TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNG

1. Art der Baulichennutzung
1.1Sondergebiete die der Erholung dienen, Ferienhausgebiet nach § 10 BauNVO
sind zulassig:

Ferienhduser

Ferienwohnungen

Serviceeinrichtungen, Rezeptionen

Parkplatze und Terrassen

Verbindungswege und Platze innerhalb des Baugebietes
1.2  Stellpldtze und Garagen nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 74 BauNVO
Garagen, Carports und Stellplatze fiir Pkw sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, jedoch nicht auf Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

2, Die liberbaubare Grundstiicksflache richtet sich nach der festgesetzten GRZ (§ 17 BauNVO). Die
Uberschreitung im Sinne des § 19 (4) BauNVO ist zulissig.

3. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen
im Bebauungsplan. (§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

4, Pflanzbindungen und MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft
Im Erholungsgebiet ist eine Befestigung von Wegen, Stellpldtzen und Zufahrten nur in wasser-
und luftdurchldassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonier-
ungen sind unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20i.V. mit § 1 a Abs. 2 BauGB)

5. Bei Abgang der Baume, die zum Erhalt festgesetzt sind, sind diese durch einheimische
Standortgerechte Baumarten zu ersetzen.

6. Geholzrodungen diirfen nur auBerhalb der Brutzeit erfolgen, so konnen Tétungen oder Stérungen von Végeln

vermieden werden und ein artenschutzrechtlicher Konflikt wird ausgeschlossen (VASB1).
(§ 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB)

Rechtsgrundlagen

» "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184) geandert worden ist.

* Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S.3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden
ist.

* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV),
uletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

« Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November
2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9.Februar 2021 (GVBI.I/21, [Nr. 5])

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 21. Januar 2013 (GVBI.1/13, [Nr. 3],
S.,ber. GVBI.I/13 [Nr. 21]), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022
geandert worden ist.

* Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1.
Februar 2013 (GVBI.1/13, [Nr. 3]), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.September
2020 (GVBI.1/20, [Nr. 28]).

Hinweise

VermeidungsmaBnahmen

VASB 1 Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung des Verlustes oder der Beschadigung von besetzten Nestern, Vermeidung von
Verlusten von Eiern und somit zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG in den
Jahren muss eine Baufeldfreimachung/Rodung zwischen dem 01.10. und 01.03. des Folgejahres
erfolgen. Auf Grund des zersplitterten Baufortschritts durch die einzelnen Bebauungen kann alternativ
durch einen Fachgutachter eine Kontrolle der Baufelder durchgeflihrt werden und bei Negativbefund
auch auflerhalb der Zeit die Baufeldfreimachung erfolgen.

VASB 2 Kontrolle vor Fallung/Abriss

Alle relevanten Nutzungsstrukturen sind vor Beseitigung durch einen Fachgutachter auf einen Besatz zu
kontrollieren.

VASB 3 Schutz Ameisennest
Das Ameisennest ist durch geeignete MalRnahmen vor Inanspruchnahme zu schutzen. Dazu ist das
Nest wahrend des Baus sichtbar zu markieren und durch einen Zaun zu schitzen. Bautatigkeiten um

Umkreis von 5 m sind verboten.

Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaBnahmen)

ACEF 1 Ersatzquartiere Fledermause

Im Umfeld des Bauvorhabens sind vor Baubeginn am zu erhaltenden Baumbestand an den
Grundstucksgrenzen, entfernt von der Bebauung 6 Fledermauskasten anzubringen. Die Kasten sind
bevorzugt in Stidost bis Nordwest-Richtung in einer Héhe von 3 bis 5 m anzubringen. Als Standort kann
der zu erhaltende flachige Waldbestand in der Nordostecke des PG genutzt werden. Zu verwenden sind
z.B. Fledermaushdhle 1FD von Schwegeler fir Zwergfledermause oder Gleichwertig.

Umfang: Malnahme ACEF 1 6 Stlck

ACEF 2 Ersatzquartiere Brutvogel
Im Umfeld des Bauvorhabens sind vor Baubeginn am zu erhaltenden Baumbestand an den
Grundstucksgrenzen sowie an Gebauden Ersatznistkasten anzubringen.

Umfang: Malnahme ACEF 2 4 Nischenbriterkasten

KompensationsmalRnahmen

Uber die Ausgleichsabgabe werden die Eingriffe durch die Neuversiegelung und die Baumverluste im
Flachenpool ,Seerosenteich” realisiert.

Die Sicherung erfolgt durch einen privatrechtlichen Vertrag.

Nachrichtliche Hinweise

1.

Im Plangebiet findet die Stellplatzsatzung der Gemeinde Bad Saarow Anwendung.
veroffentlicht am: 23.11.2006 im Amtsblatt des Amtes Scharmlitzelsee Nr. 16

in Kraft am 1 24.11.2006

2.

Im Plangebiet findet die Baumsatzung der Gemeinde Bad Saarow Anwendung.
veréffentlicht am: 13.10.2005 im Amtsblatt des Amtes Scharmiitzelsee Nr. 10
in Kraft am 0 14.10.2005

3.
Die rechtliche Sicherung erfolgt Gber einen Durchfihrungsvertrag zwischen der Gemeinde Bad Saarow
und dem Vorhabentrager.

R Faillung Gefahrenquelle

R Fallung Planung

Bebauungsplan Nr. 076 " Ferienresidenz Meckerndorfer Weg"

in der Gemeinde Bad Saarow
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Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch ( BauGB )

und nach Baunutzungsverordnung ( BauNVO )
( Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 )

1. Art der Baulichennutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

1.4.1.

2. MASS DER BAULICHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §

0,2/0,4 2.1,

0,2 2.5.

I/ 2.7.

3. BAUWEISE, BAULINIEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §

O 3.1.
3.5.

6. VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs.
6.1.
6.2.
P 6.3.

Sondergebiet die der Erholung dienen
(§ 10 BauNVvO)

Zweckbestimmung:
Ferienhauser und Ferienwohnungen

NUTZUNG
16 BauNVO )

Geschol¥flachenzahl ( GFZ)

Grundflachenzahl ( GRZ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 ( Z)

, BAUGRENZEN
22 und 23 BauNVO )

offene Bauweise (W)

Baugrenze

6 BauGB )

private StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung : private Parkflache

7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN FUR DIE ABWASSERENTSORGUNG
(§9Abs. 1Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB )

6.3.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung : private Parkflache

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB )

13.3.

15. Sonstige Planzeichen

15.13.

Erhaltung: Baume

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten

im Sinne des Naturschutzrechts
(§ 9 Abs. 6 BauGB )

Schutzgebiete und Schutzobjekte:

Landschaftschutzgebiet
" Scharmutzelseegebiet "

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
(§9 Abs.7 BauGB )

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs.4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

Flllschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung (A)

Anzahl der Vollgeschosse (Z)

Grundflachenzahl (GRZ)
Verhaltnis der Uberbaubaren
Flache zur Grundstiicksflache

Geschossflache (GFZ)
Hochstmal

Bauweise (W)

Legende (auszugsweise)
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220 Flurstlicks —Nr.
Nr. Art der Aenderung Datum Name
1. Vorentwurf 18.08.2023| Rathel
2. Entwurf 23.05.2025| Rathel
3. Satzungsexemplar
4.
5.
6.
. . i Datum | Name
BURO SELBSTANDIGER INGENIEURE BSI _
. 9 entw. D.Rathel
Neu Zittauer Str.41 - 15537 Erkner
Telefon: (03362) 88 70 980 gez. 05/2025| M.Rathel
Bauplanungsgesellschaft mbH - Beratende Ingenieure
gepr.
Plan.-Phase Unterschrift
Bebauungsplan Nr. 076 AG:
" Ferienresidenz Meckerndorfer Weg"
Malistab in der Gemeinde Bad Saarow
1- 500 im Normalverfahren TN L1




