BEBAUUNGSPLAN NR. 5 "PVA BEERBAUM", TEILFLACHE 1, GEMEINDE HECKELBERG BRUNOW

SATZUNGSFASSUNG

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHERKLARUNG
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 11 BauNVO )

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Nutzung Solarenergie (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0,6 maximal zuldssige Grundfléachenzahl (GRZ)
3,0 maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen in m
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 16 und 17 BauNVO)
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
offentliche Verkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

private Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung - Zuwegung -

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Griinflache (Biotopschutz)

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)
Flachen fur Wald

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

H 000003 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
coooo0o0d sonstigen Bepflanzungen (Sichtschutz) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklungvon Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB})

Erhaltung von Bdumen
M1 Bezeichnung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahme

SONSTIGE PLANZEICHEN
Abgrenzung des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

i

D714 Oberkante Gelénde (OK) in m {iber NHN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich mit umwelt-
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X X X X gefdhrdeten Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)
Nutzungsschablone Gebietsbezeichnung
Grundfléchenzahl | Hbhe baulicher
(GRZ) Anlagen in m
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TEIL B: TEXT

Auf der Grundlage

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023,

BGBI. | Nr. 394),

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVOQ) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes zur Starkung der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und zur Anderung
weiterer Vorschriften vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176),

- der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990, (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | Nr. 33 S. 1802),

- des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 08.05.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153),

- der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.11.2018 (GVBL.I/18 (Nr. 39)), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.02.2021 (GVBI. /21,
(Nr. 5)),

- des Brandenburgischen Ausfiihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21.01.2013 (VBL.I/13 (Nr. 3)), ber. durch
GVBI. 1/13 (Nr. 21), zuletzt geandert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 05.03.2024
(GVBL.I/24 (Nr. 9)),

- der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18.12.2007 (GVBI. 1/07,
(Nr. 19), S. 286), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30.06. 2022 (GVBI.1/22 (Nr. 18))

wird festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
.1 Sonstiges Sondergebiet Nutzung Solarenergie (§ 11 BauNVO Abs. 2 BauNVO)
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung Nutzung Solarenergie
ist die Errichtung von baulichen Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie und der
erforderlichen Nebenanlagen wie Wechselrichter, Transformatoren, Verteilerstationen,
sowie Kabelschachte, Kabelleitungen und Zuwegungen zulassig.
2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Hohe bauliche Anlagen
Die H6he der baulichen Anlagen wird auf maximal 3,0 m (iber dem Bezugspunkt festgesetzt.
Ausgenommen davon sind Transformatoren und Elektroenergiespeichereinrichtungen, die aus
technischen und technologischen Griinden héher als 3,0 m sein miissen.
2.2 Hoéhenbezugspunkt
Als Bezugspunkt gilt die Oberkante des natiirlich gewachsenen Gelandes (OK) in m NHN.
Die Bezugspunkte sind im Teil A: Planzeichnung festgesetzt. Es gilt der einer baulichen Anlage
jeweils nachstliegende Bezugspunkt.
Der Mindestabstand zwischen Modulunterkante und Oberkante Geldnde (OKG) wird auf 0,8 m
festgesetzt.
3. Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
Innerhalb der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind Umzaunungen, Ein-und Ausfahrten,
Wege und Kabelverlegungen zulassig.
4. Stellplatzanlagen, Wege und Zufahrten sind in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise
(Schotterrasen) auszufiihren. Der Erhalt der Durchlassigkeit der Belage ist dauerhaft zu
gewahrleisten.

- -

Il Griinordnerische Festsetzungen
Flachen der gesetzlich geschiitzten Biotope sind ganzlich von Bebauung freizuhalten.
Das Befahren, die Lagerung von Maschinen und Material etc. sind auf diesen Flachen verboten.
2. Auf der als Wald festgesetzten Flache ist in einem Flachenumfang von 0,46 ha ein gestaffelter
Waldsaum anzulegen und zu erhalten.
Als Waldmantel sind in einem 10 bis 12 m breiten Streifen neben den dort vorhandenen Baumen
in lockeren Gruppen Gehdlze heimischen und standortgerechten Arten in der Mindestqualitat
StU 14 — 16 cm zu pflanzen. Es werden die Baumarten der Pflanzliste Waldmantel empfohlen.
(Pkt. Ill - Hinweise, Nr. 3)
3. Der dem Waldmantel vorgelagerte Strauchgiirtel ist in Abschnitten von 10 m als 2-reihige Hecke
von 5 m Breite zwischen Waldmantel und Baugrenze anzulegen. Zwischen den Abschnitten
ist ein Abstand von 5 m einzuhalten. Es sind dafiir Gehélze der folgenden heimischen und
standortgerechten Arten in der Mindestqualitat Str. 2xV H 100- 120 cm zu verwenden.
Es werden die Baumarten der Pflanzliste Strauchgiirtel empfohlen. (Pkt. lll - Hinweise, Nr. 4)
4. Erhalt von Einzelbdumen
Alle zum Erhalt festgesetzten Bdume und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu
unterhalten, zu pflegen und bei Verlust durch Neupflanzungen entsprechender Art zu ersetzen.

lll. Festsetzungen durch drtliche Bauvorschriften und Gestaltungsvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO)
1. Einfriedung der Grundstiicke
Zum Schutz der Photovoltaikanlage wird ein 2,0 m hoher Sicherheitszaun errichtet.
Zwischen Gelandeoberkante und der Zaununterkante ein Abstand von ca. 20 cm einzuhalten.

lll. Hinweise

1. Bauzeitenregelung
MaBnahmen zur Baufeldfreimachung (Fallungen/Rodungen von Baumen und Stréauchern
sowie Abriss und Raumarbeiten) sind entsprechend § 39 BNatSchG nur aufRerhalb der Zeit von
1. Méarz bis 30. September durchzufiihren.

2. Die PflanzmaBRnahmen sind spéatestens im Jahr nach Inbetriebnahme der Photovoltaikanlage
abzuschlieBen. Es gilt eine 5-jahrige Gewahrleistungsfrist.

3. PFLANZLISTE WALDMANTEL 4, PFLANZLISTE STRAUCHGURTEL
Acer campestre - Feld-Ahorn Berberis vulgaris - Gemeine Berberitze
Acer platanoide - Spitz-Ahorn Cornus sanuinea - Blutroter Hartriegel
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn Corylus avellana - Haselnuss
Betula pendula - Sand-Birke Crataegus monogyna - Eingriffliger Weidorn
Carpinus betulus - Hainbuche Cytisus Scoparius Besen - Ginster
Fagus sylvatica- Rotbuche Euonymus europaeus - Europ. Pfaffenhiitchen
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche Prunus spinosa - Schlehe
Populus tremula - Espe Rhamnus cathartica - Puriger-Kreuzdorn
Prunus avium - Vogelkirsche Rosa canina - Hunds-Rose
Pyrus pyraster - Wildbirne Rosa tomentosa - Filz-Rose
Quercus petraea - Traubeneiche Salix aurita - Ohr-Weide
Salix capraea - Sal-Weide Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sorbus tormentalis - Elsbeere
Tilia cordata Winter - Linde
Tilia platyphyllos Sommer - Linde
Ulmus minor Feld - Uime

5. Entwicklung und Erhalt von Extensivgrinland M 1
Innerhalb der als Sondergebiet festgesetzten Flachen ist im Bereich der nicht versiegelten
Flachen durch extensive Bewirtschaftung artenreiches Dauergriinland zu entwickeln und
zu erhalten.
Folgende MaRnahmen sind umzusetzen:
a) Wiederherstellung bauzeitlich beanspruchter Vegetationsflachen der TF 1
b) Die Freiflachen der PVA sind durch Beweidung oder eine 1 bis 2-schiirige Mahd
zu unterhalten und zu pflegen. Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen.
c) Das Aufbringen von Giille, mineralischen Diingern und Bioziden unzulassig.
6. Okologische Bauiiberwachung
Zur Uberpriifung und Sicherung der Umsetzung der festzusetzenden MaRnahmen sowie
sonstiger umweltrelevanter Vorkommnisse, ist eine 6kologische Bauiiberwachung
durchzufiihren.
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5. Der Entwurf des Bebauungspl/a es bestehend aus der Planzeichnung (’é A}urﬁ/dem Text
(Teil B) sowie der Begrindung und dem Umweltbericht hat in der Zeit vom 16.10.2023 -
17.11.2023 wahrend fulg?éper Zeiten ausgelegen:
montags, mittwochs, donferstags  8-13 Uhr
dienstags 9-12 und 13-18 Uhr
freitags 8-12 Uhr
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dalt Bedenken u
Auslegung von jedermann schriftlich oder z
ist am 06.10.2023 im Amtsblatt fir das A
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6. Katastervermerk
Die verwendete Planunteriage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
0F. 04 20 T¥ und weist di¢planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und
Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig
maoaglich. " [ .

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und-dem Text (Teil B) wurde
am 03.06.2024 von der Gemeindevertretung Heckelberg-Brunow als Satzung beschlossen. Die
Begriindung einschlielich Umweltbericht
03.06.2024 gebilligt.
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8. Die Gemeinde Heckelberg-Brunow hat die vorgebrachten Bedenken und E'ﬁ?e'gungen der
Birger sowie die Stellungriahmen der Trager offentlicher Belange am 03.06.2024 geman
§ 3 Abs. 2 BauGB gepriift. Das Ergebnis ist mjt Schreiben va 07.06.2024 mi
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9. Es wird bestatigt, daR der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Feéfs_}e'tzungen mit
dem hierzu ergangen?geschluss der Gemeingdevertretung Heckelberg-Brunow vom
03.06.2024 Ubereinstimfmen.
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10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) v b ‘g%‘,
wurde am . 3C.0¢ 27 im Amtsblattvem-...._ .. iR M fur das Amt Falkenberg-Hohe~2::2=¢ 7
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11. Der Zeitpunkt der Rec irksamkeit des Bebauungsplanes sowie die St
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und ber den
Inhalt Auskunft erhalten kann, ist im Amtsblatt fir das Amt Falkenberg-Hohe vom Q.. 0% 225
bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Ma&ngeln bei der Abwé&gung sowie auf Rechtsfolgen
(§ 215, Abs. 2 BauGB) sowie auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am 30.4.2025 . in Kraft getr
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