BEBAUUNGSPLAN NR. 5 "PVA BEERBAUM", TEILFLACHE 2

GEMEINDE HECKELBERG BRUNOW

SATZUNGSFASSUNG

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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1. Die firr die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist mit Schreiben

vom 28.07.2022 beteiligt worden.
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2. Die friihzeitige Burgerbeteiligufig nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in Form einer offentlichen
Auslegung von Planunterlagen im Zeitraum vom 22.05.2023 - 22.06.2023 durchgefuhrt worden.
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3. Die von der Planung beriihrtef Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
14.10.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert
worden.
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4. Die Gemeindevertretung Heckelberg-Brunow hat am 11.09.2023 den Entwurf des

Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht besc en und zur 6ffentlichen
Auslage bestimmt. -
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5. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
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(Teil B) sowie der Begriindung und dem Umweltbericht hat in der Zeit vom

16.10.2023 - 17.11.2023 wéahrend folgender Zeiten ausgelegen:

montags, mittwochs, donnerstags 8-13 Uhr

dienstags 9-12 und 13-18 Uhr

freitags 8-12 Uhr

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Hinweise wahrend der
Auslegung von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
ist am 06.10.2023 im Amtsblatt fiir das Amt Falkenberg-HZH/e bekannt gemacht worden.
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6. Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
A4 ©4.292%und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und
Platze volistandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlic,bkeit ist eindeutig
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7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A};uﬁd' dem Text (Teil B) wurde
am 03.06.2024 von der Gemeindevertretung Heckelberg-Brunow als Satzung beschlossen. Die
Begriindung einschlieRlich Umweltbericht wurden mit BeschluR der Gemeindevertretung vom
03.06.2024 gebilligt. % - ] @
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8. Die Gemeinde Heckelberg-Bfunow hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 03.06.2024 gemal § 3
Abs. 2 BauGB gepriift. Das Ergebnis ist mit Schreiben vom 07.08.2024 mitgeteilt worden.
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9. Es wird bestatigt, daR der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit
dem hierzu ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung Heckelberg-Brunow vom

03.06.2024 tbereinstimmen.
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10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil_ A) und dem Text (Teil B)
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11. Der Zeitpunkt der Rechtswirksam/keit des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann un utgt?r egf
Inhalt Auskunft erhalten kann, ist im Amtsblatt fur das Amt Falkenberg-Hohe vom . S0 L4 AOLS

bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften und von Mangeln bei der Abwégung sowie auf Rechtsfolgen .
(§ 215, Abs. 2 BauGB) sowie auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am ..30. 4. 2{04( . in Kraft getreten.
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TEIL B: TEXT

Auf der Grundlage

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023,

BGBI. | Nr. 394),

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2
des Gesetzes zur Starkung der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und zur Anderung
weiterer Vorschriften vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176),

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990, (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | Nr. 33 S. 1802),

- des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geédndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 08.05.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153),

- der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.11.2018 (GVBI.I/18 (Nr. 39)), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.02.2021 (GVBI. I/21,
(Nr. 5)),

- des Brandenburgischen Ausflihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfilhrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21.01.2013 (VBI.I/13 (Nr. 3)), ber. durch
GVBI. 1/13 (Nr. 21), zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 05.03.2024
(GVBL.I/24 (Nr. 9)),

- der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18.12.2007 (GVBI. 1/07,
(Nr. 19), S. 286), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30.06. 2022 (GVBI.1/22 (Nr. 18))

wird festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
.1 Sonstiges Sondergebiet Nutzung Solarenergie (§ 11 BauNVO Abs. 2 BauNVO)
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung Nutzung Solarenergie
ist die Errichtung von baulichen Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie und der
erforderlichen Nebenanlagen wie Wechselrichter, Transformatoren, Verteilerstationen,
Elektroenergiespeichereinrichtungen sowie Kabelschachte, Kabelleitungen und Zuwegungen
zulassig.
2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Hohe bauliche Anlagen
Die H6he der baulichen Anlagen wird auf maximal 3,0 m Gber dem Bezugspunkt festgesetzt.
Ausgenommen davon sind Transformatoren und Elektroenergiespeichereinrichtungen,die aus
technischen und technologischen Griinden héher als 3,0 m sein missen.
Der Mindestabstand zwischen Modulunterkante und Oberkante Gelande (OKG) wird auf 0,8 m
festgesetzt.
2.2 Hbhenbezugspunkt
Als Bezugspunkt gilt die Oberkante des natiirlich gewachsenen Gelandes (OK) in m NHN.
Die Bezugspunkte sind im Teil A: Planzeichnung festgesetzt. Es qilt der einer baulichen Anlage
jeweils nachstliegende Bezugspunkt.
3.  Nicht Uberbaubare Grundstucksflachen
Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Umz&unungen, Ein-und Ausfahrten,
Wege und Kabelverlegungen zuldssig.
4. Stellplatzanlagen, Wege und Zufahrten sind in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise
(Schotterrasen) auszufiihren. Der Erhalt der Durchlassigkeit der Belége ist dauerhaft zu
gewabhrleisten.
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| Griinordnerische Festsetzungen
1. Die Flache M 1 (gesetzlich geschitztes Biotop) sind génzlich von Bebauung freizuhalten.
Das Befahren, die Lagerung von Maschinen und Material etc. sind auf diesen Flachen verboten.
2. Erhalt von Einzelbdumen
Alle zum Erhalt festgesetzten Badume und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu
unterhalten, zu pflegen und bei Verlust durch Neupflanzungen entsprechender Art zu ersetzen.
3. Anlage einer Sichtschutzpflanzung - KUP
Auf der festgesetzten Flache M 2 zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen ist in einem 20 m breiten Streifen eine Sichtschutzpflanzung als Kurzumtriebsplantage
(KUP) anzulegen. Eine unbefestigte Durchwegung mit einer Breite von maximal 5,0 m ist zul&ssig.
Die KUP ist mehrreihig an zulegen. Die Reihen sind im Rotationsprinzip zu ernten, sodass stets ein
ausreichender Sichtschutz gewéhrleistet ist. Es werden die Baumarten Weide (Salix spec.), Birke
(Betula pendula) oder Espe (Populus tremula) empfohlen.
4. MalRnahme M 3 zur Verbesserung der Lebensraumstrukturen fir Bodenbriter
In der festgesetzten Grinflache ist die stillgelegte Ackerflache als Lebensraum fiir die boden-
britende Vogelarten aufzuwerten und zu erhalten.
Folgende Maflinahmen sind dabei umzusetzen:
a) Die Flache ist durch 2-3-jahrigen Umbruch als Ackerbrache zu erhalten
b) Der Umbruch erfolgt im zeitigen Frihjahr bis Marz,
c) die Flache ist dauerhaft von Gehdlzen freizuhalten,
d) das Ausbringen von Diingemitteln oder Bioziden ist unzuldssig

lll. Festsetzungen durch ortliche Bauvorschriften und Gestaltungsvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO)
1.  Einfriedung der Grundstlicke
Zum Schutz der Photovoltaikanlage wird ein 2,0 m hoher Sicherheitszaun errichtet.
Zwischen Gelandeoberkante und der Zaununterkante ein Abstand von ca. 20 cm einzuhalten.

lll. Hinweise
1.  Bauzeitenregelung
MaRnahmen zur Baufeldfreimachung (Féllungen/Rodungen von Baumen und Strauchern
sowie Abriss und Raumarbeiten) sind entsprechend § 39 BNatSchG nur auf3erhalb der Zeit von
1. Marz bis 30. September durchzufiihren
2. Die PflanzmaRnahmen sind spatestens im Jahr nach Inbetriebnahme der Photovoltaikanlage
abzuschlief3en. Es gilt eine 5-jahrige Gewahrleistungsfrist.
3. Entwicklung und Erhalt von Extensivgrinland M 4
Innerhalb der als Sondergebiet festgesetzten Flachen ist im Bereich der nicht versiegelten
Flachen durch extensive Bewirtschaftung artenreiches Dauergriinland zu entwickeln und
zu erhalten.
Folgende Mallnhahmen sind umzusetzen:
a) Begrinung der TF 2 mit dem Zielbiotop artenreiches Griinland trockener Standorte.
Zur Begrunung ist regionales Saatgut des Ursprungsgebietes Uckermark /Odertal oder
Heudrusch geeigneter Spenderflachen zu verwenden.
b) Die Freiflachen der PVA sind durch Beweidung oder eine 1 bis 2-schiirige Mahd
zu unterhalten und zu pflegen. Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen.
c) Das Aufbringen von Gulle, mineralischen Dingern und Bioziden unzuléssig.
4.  Okologische Bauliberwachung
Zur Uberpriifung und Sicherung der Umsetzung der festzusetzenden Mafinahmen sowie
sonstiger umweltrelevanter Vorkommnisse, ist eine dkologische Bauliberwachung durchzufihren.
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QUELLE: BRANDENBURGVIEWER 2022

PLANZEICHERKLARUNG
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 11 BauNVO )

- Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Nutzung Solarenergie (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
0,8 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
3,0 maximal zulassige Héhe baulicher Anlagen in m
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 16 und 17 BauNVO)
ETE——— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- offentliche Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

\ . 4 Einfahrtsbereich
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- private Grinflache (Biotopschutz)

HAUPTVERSORGUNGSTRASSEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
—o—e—e—o—o—o— oberirdisch (Hochspannungstrasse)

unterirdisch (Mineraldlleitung)

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

00000 0] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und

000007 sonstigen Bepflanzungen (Sichtschutz) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklungvon Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
® Erhaltung von Bdumen
M1, M2, M3, M4 Bezeichnung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

SONSTIGE PLANZEICHEN

m Abgrenzung des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

@ 820 Oberkante Gelénde (OK) in m tiber NHN
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BauGB)

I E Bodendenkmalbereich

PLANZEICHEN OHNE NORMCHARKTER
Schutzbereich von Trassen

Nutzungsschablone Gebietsbezeichnung

Grundflachenzahl | Hohe baulicher
(GR2) Anlagen in m

BEBAUUNGSPLAN NR. 5 "PVA BEERBAUM - TEILFACHE 2"
Gemeinde Heckelberg-Brunow
Amt Falkenberg-Hohe

SATZUNGSFASSUNG

AMT FALKENBERG-HOHE
KARL-MARX-STRARE 2
16259 FALKENBERG

VORHABENTRAGER

PARABEL SOLAR GMBH

BROMBEERWEG 27 PLANVERFASSER

16552 MUHLENBECKER LAND DIPL.-ING. VOLKER HERGER
FREISCHAFFENDER STADTPLANER/SRL

MULACKSTRARE 37, 10119 BERLIN
FON: 030 2823793 MAIL: info@planung-herger.de

M 1:2.500 STAND VOM 10.06.2024
(Orginalgréfie: AO)
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