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1 Einfuhrung
1.1 Verfahren

Die vorliegende Begrindung betrifft das im ,Impressum® eingangs benannte Planvorha-
ben.

Der vorliegende Bebauungsplan wird in engem raumlichem und zeitlichem Zusammen-
hang mit dem Bebauungsplan ,Solarpark Guhrow” der Gemeinde Guhrow/Gory, ebenfalls
vertreten durch das Amt Burg (Spreewald), aufgestellt und betrachtet. Dieser schlief3t un-
mittelbar nérdlich an den Geltungsbereich an und umfasst den sudlichen Teil des Uber
die Gemeindegrenze hinweg geplanten Solarparks.

Die Gemeindevertreterversammlung als zustandiges Gremium hat am 13.06.2023 den
Aufstellungsbeschluss gefasst und damit das Planverfahren formell eingeleitet.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 05.07.2023 im ,Amtsblatt fiir das Amt Burg (Spree-
wald)“ ortsliblich bekanntgemacht worden.

Im vorliegenden Fall geht es um die Erstaufstellung eines B-Planes.

Der Bebauungsplan wird im ,Regelverfahren mit Umweltprifung und Umweltbericht auf-
gestellt.

Wesentliche Rechtsgrundlagen fiir das Verfahren und die Inhalte des Bauleitplans sind
das Baugesetzbuch (BauGB) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Rechtsgrundlage flir den Erlass von Satzungen ist in Brandenburg die Kommunalverfas-
sung des Landes Brandenburg (BbgKVerf).

Eine Ubersicht tiber die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses fiir das Planvorhaben
aktuellen wesentlichen Rechtsgrundlagen wird fiir den Zeitpunkt des Satzungsbeschlus-
ses am Ende des Verfahrens erstellt.

Ein Bauleitplan durchlauft ein vorgegebenes u. U. umfangreiches Aufstellungsverfahren,
in dem die betroffenen Behorden, Trager der offentlichen Belange (T6B), Nachbarge-
meinden sowie die Offentlichkeit eingebunden werden.

Die nachfolgenden Aussagen beschreiben nach dem bisherigen Kenntnisstand die Ziele
und Zwecke der Planung, die Randbedingungen und Ergebnisse fir die Planphase ,Vor-
entwurf*.

Der Vorentwurf dient der Zusammenstellung bzw. Vervollkommnung des Abwagungsma-
terials. Er ist Grundlage fur die friihzeitige Information der Offentlichkeit und der Beteili-
gung der Behdrden, Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden.

Der Vorentwurf kann in dieser Phase ,naturgemaf® inhaltlich noch unvollstandig sein.
Formvorschriften oder Vorgaben fiir den Inhalt bestehen fiir diese Planungsphase nicht.

Die im Rahmen der anstehenden Beteiligungsverfahren eingehenden Hinweise und An-
regungen werden im weiteren Verfahren als ,Abwagungsmaterial“ beachtet und dienen
der Vervollstandigung der Unterlagen. Auf dieser Grundlage wird dann der Entwurf fir die
nachfolgende Planungsphase erstellt.
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1.2 Plangebiet

Die Lage des Geltungsbereiches ist auf dem Deckblatt dieser Begriindung dargestellt.

Das Plangebiet liegt in der Flur 8 der Gemarkung Werben im Siden des Ortsteils
Guhrow/Goéry der gleichnamigen Gemeinde und noérdlich des Gemeindeteils Ru-
ben/Rubyn der Gemeinde Werben/Wjerbno aulerhalb des Siedlungszusammenhanges.

Die suidliche Grenze des Plangebiets stellt damit zugleich auch die Gemeindegrenze zwi-
schen den Gemeinden Guhrow/Géry und Werben/Wjerbno dar.

Das Plangebiet ist bauplanungsrechtlich dem AuRenbereich gem. § 35 BauGB zuzuord-
nen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rund 9,57 ha.

Der vorliegende Bebauungsplan wird in engem raumlichem und zeitlichem Zusammen-
hang mit dem Bebauungsplan ,Solarpark Werben“ der Gemeinde Werben/Wijerbno,
ebenfalls vertreten durch das Amt Burg (Spreewald), aufgestellt und betrachtet. Dieser
schlieft unmittelbar stdlich an den Geltungsbereich an und umfasst den sudlichen Teil
des Uber die Gemeindegrenze hinweg geplanten Solarparks.

1.3 Kartengrundlagen

Die Planzeichenverordnung (PlanZV) sowie die Verwaltungsvorschrift zur Herstellung
von Planunterlagen fur Bauleitplane und Satzungen (Planunterlagen VV) geben die An-
forderungen an die Kartengrundlage fir einen Bebauungsplan vor.

Die Planzeichnung wurde auf einem durch einen offentlich bestellten Vermesser herge-
stellten bzw. vom Vermessungsamt gelieferten Lageplan angefertigt. Sie genigt somit
den Anforderungen der Planzeichenverordnung.

Der Stand der Vermessung bzw. weitere Angaben zur Kartengrundlage werden auf der
endglltigen Planzeichnung vermerkt.

Auf die Planzeichnung fur den Satzungsbeschluss wird gem. ,Planunterlagen VV* vom
16. April 2018 eine vermessungs- und katasterrechtliche Bescheiniqung aufgebracht,
welche von der zustéandigen Vermessungsstelle durch Unterschrift bestatigt wird.

Die Katasterangaben entsprechen dem Stand vom September 2023. Die 6rtliche Auf-
nahme erfolgte im September 2023. Der Lageplan wurde am 07.09.2023 angefertigt bzw.
Ubergeben.

Das Lagesystem der Kartengrundlage der Planzeichnung ist ETRS 89 UTM Zone 33 Nord
(EPSG 25833).

Das Héhenbezugssystem der Planunterlage ist DHHN 2016.

Fir die Planung werden aktuelle Geobasisdaten (Topografische Karten, Luftbilder u. dgl.
aus dem Web-Dienst www.geobasis-bb.de, © GeoBasis-DE / LGB, dl-de/by-2-0) der Lan-
desvermessung und Geobasisinformation Brandenburg als Grundlage herangezogen.
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1.4 Planungsgegenstand

Bauleitplane sind gem. § 1 Abs. 3 BauGB aufzustellen, ,sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist®.

Die erneuerbaren Energien gehoéren zu den wichtigsten Stromquellen in Deutschland und
ihr Ausbau ist eine zentrale Saule der Energiewende und ist auch notwendig um dem
Klimawandel entgegentreten zu kdnnen.

Die Energieversorgung soll klimavertraglicher werden. Der Ausbau erneuerbarer Ener-
gien soll gleichzeitig unabhangiger vom Import fossiler Energietrager machen.

Die Bundesregierung verfolgt daher das Ziel, den Anteil an regenerativen Energien am
Gesamtauftkommen in den nachsten Jahren schrittweise zu erhéhen. Neben der Nutzung
von Windenergie ist die Nutzung von Solarenergie, in Form von Photovoltaik oder Solar-
thermie, eine bedeutende Form der Gewinnung von regenerativer Energie.

Im Bundes-Klimaschutzgesetz von 2019 sind klima- und energiepolitische Zielstellungen
formuliert. Diese Zielstellungen wurden mit der Novelle von 2021 nochmals verscharft.

Die nationalen Klimaschutzziele und die Einhaltung der europaischen Zielvorgaben aus
dem Pariser Klimaschutzabkommen kdnnen nur durch einen Ausbau und durch die Nut-
zung von solarer Strahlungsenergie erreicht werden.

Ziel des Bundes-Klimaschutzgesetzes ist es, bis zum Jahr 2045 die Netto-Treibhausgas-
neutralitat zu erreichen. Nach dem Jahr 2050 sollen negative Treibhausgasemissionen
erreicht werden.

Nach dem Klimaschutzprogramm soll in Deutschland ab spéatestens 2038 kein elektri-
scher Strom mehr durch die Nutzung von Kohle erzeugt werden.

Durch einen Ausbau der Erneuerbaren Energien soll gema Klimaschutzprogramm bis
2030 der Anteil am Stromverbrauch 65 % erreichen. Allein durch Photovoltaik sollen 2030
98 GW installierte Leistung erreicht werden sollen. Ende 2021 waren in Deutschland Pho-
tovoltaikanlagen mit einer Gesamtleistung von ca. 59 GW in Betrieb.

Im April 2022 hat die Bundesregierung dem Bundeskabinett im Rahmen des Energie-
softortmaRnahmenpakets (,Osterpaket®) ein umfangreiches Gesetzespaket vorgelegt.

Die Klimakrise spitzt sich weiter zu und geopolitische Ereignisse zeigen auf, wie wichtig
es ist, aus den fossilen Energien auszusteigen und den Ausbau der Erneuerbaren Ener-
gien voranzutreiben. Die Erneuerbaren Energien sind spatestens jetzt auch zu einer
Frage der nationalen Sicherheit geworden.

Kernpunkt des sogenannten ,Osterpakets® ist, dass die Nutzung erneuerbarer Energien
im Uberragenden 6ffentlichen Interesse liegt und der 6ffentlichen Sicherheit dient. Damit
sollen die erneuerbaren Energien bis zum Erreichen der Treibhausgasneutralitat als vor-
rangiger Belang in die Schutzglterabwagung eingebracht werden.

Durch neue Regelungen und einen massiv forcierten Ausbau soll gesichert werden, dass
bereits 2035 die Stromversorgung nahezu vollstandig auf erneuerbaren Energien beruht.

Bis 2030 sollen 80 % des deutschen Bruttoenergieverbrauch durch Erneuerbare erzeugt
werden. Um dieses Ziel zu erreichen ist eine massive Beschleunigung des Ausbaus er-
forderlich.

Notwendig ist ein Zubau von Photovoltaik in H6he von 22 GW pro Jahr, um 2030 Solar-
anlagen im Umfang von ca. 215 GW installiert zu haben.

Ende 2023 waren als Zwischenergebnis dieser Ziele und MaRnahmen im Bund in
Deutschland Photovoltaikanlagen mit einer Gesamtleistung von ca. 75 GW in Betrieb
(siehe Statistisches Bundesamt).

Diese energiepolitischen Zielstellungen der Bundesregierung decken sich mit den landes-
planerischen und raumordnerischen Vorgaben der Landespolitik Brandenburgs. Die
Energiewende ist eine gesamtgesellschaftliche Aufgabe, die nur zusammen erreicht wer-
den kann. Das Land Brandenburg spricht sich in der Energiestrategie 2030 fur einen um-
fassenden Wandel des Energieversorgungssystems und fur die verstarkte Nutzung der
erneuerbaren Energien aus.

Ein privater Vorhabentrager beabsichtigt die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikan-
lage auf landwirtschaftlichen Fldchen auf dem Gebiet der Gemeinde Neu-Seeland.

Die Kommune schlief3t sich mit der Aufstellung eines Bebauungsplans diesem Vorhaben
an.

Das Bauvorhaben kann unter den gegebenen planungsrechtlichen Randbedingungen
nicht genehmigt werden, weil der Geltungsbereich im AuRenbereich nach § 35 BauGB
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liegt. Die Nutzung von Solarenergie ist im AuRenbereich nur unter bestimmten Voraus-
setzungen privilegiert. Diese liegen im vorliegenden Fall nicht vor.

Die Kommune hat sich deshalb fiir eine Umsetzung des Solarparks tUber einen Bebau-
ungsplan entschieden.

Die Verwirklichung des Vorhabens liegt wie oben dargestellt im offentlichen Interesse.

Die Kommune will dem Klimawandel entgegenwirken; damit einen Beitrag zum Umwelt-
schutz und den oben benannten Zielstellungen auf Bundes- und Landesebene leisten und
die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung des Projektes schaffen.

Aus diesem Grund wird fir den betroffenen Teil des Gebiets der Kommune ein Bebau-
ungsplan (B-Plan) aufgestellt, welcher die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein
Sonstiges Sondergebiet gemall § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Solarpark
schaffen soll.

Der Plan soll die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage innerhalb landwirt-
schaftlicher Flachen im Auf3enbereich nach § 35 BauGB zum Zwecke der Energieerzeu-
gung planungsrechtlich ermdglichen.
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2 Planerische Grundlagen

2.1 Landes- und Regionalplanung
Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die entsprechenden
Grundsatze sind zu bericksichtigen.

Grundlagen sind aktuell
— Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR).

Zusatzlich sind die im aktuellen Regionalplan ausgewiesenen Ziele und Grundsatze in die
Planung einzustellen.

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion Lausitz-Spreewald.

Die aktuellen regionalplanerischen Grundlagen sind

— Sachlicher Teilregionalplan Il ,Gewinnung und Sicherung oberflachennaher Roh-
stoffe” v. 8.2.2012, zuletzt geandert durch Gesetzt vom 23.6.2021

— Aufstellungsbeschluss des integrierten Regionalplanes v. 20.11.2014

— Sachlicher Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte® v. 22.12.2021

— Aufstellungsbeschluss zum Teilregionalplan IV ,Lausitzer Seenland*

— Entwurf des sachlichen Teilregionalplans ,Windenergienutzung*®

Die fur die Planung relevanten Ziele und Grundsatze, die auf Umwelt-Belange abzielen,
sind im Umweltbericht zusammengefasst. Das betrifft sinngemafl auch umweltrelevante
Ziele und Grundsatze der Regionalplanung.

2.1.1 Ziele

Ziele der Landesplanung sind im LEP HR formuliert.

Das Plangebiet befindet sich gem. Ziel Z 1.1 LEP HR innerhalb des Strukturraumes ,Wei-
terer Metropolenraum (WMR)“ der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg.

Es ist keinem Zentralen Ort gem. Ziel Z 3.5 LEP HR zugehdrig.
Zudem liegt es aufderhalb vom ,Gestaltungsraum Siedlung®.
Das Plangebiet befindet sich aulRerhalb des Freiraumverbundes.

Die Festlegungskarte 1 des LEP HR enthalt im Bereich des Plangebietes keine flachen-
bezogenen Ziele, die im Konflikt mit der Planung stehen.

Von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung als der zustandigen Stelle liegt (noch)
keine Stellungnahme vor. Aus Sicht des Plangebers sind folgende Ziele zu beachten:

» Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschliel3en.
Ziel 5.2 Abs. 1 LEP HR

» Fir Gewerbe- und Industrieflichen sind Ausnahmen von Abs. 1 zuladssig, wenn be-
sondere Erfordernisse des Immissionsschutzes oder der VerkehrserschlieBung ein
unmittelbares Angrenzen neuer Flachen an vorhandene Siedlungsgebiete ausschlie-
Ben.

Ziel 5.2 Abs. 2 LEP HR
» Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermeiden.
Ziel 5.4 LEP HR

Von der regionalen Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald als zustandige Stelle liegt
(noch) keine Stellungnahme vor.

Aus Sicht des Plangebers sind durch die Planungen keine Ziele der Regionalplanung
betroffen.

2.1.2 Grundsatze

Die Grundsatze der Landesplanung sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen vom Plan-
geber zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung angemessen zu bertcksichtigen.

Aus der Sicht des Plangebers sind im vorliegenden Fall folgende Grundsatze der Lan-
desplanung relevant:

Die Festlegungskarte 1 des LEP HR enthalt im Bereich des Plangebietes keine Grund-
satze, die zu bericksichtigen waren.
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» Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitdt erhalten und entwickelt wer-
den. Bei Planungen und MalBnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu
zerschneiden, ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizu-
messen.

Grundsatz 6.1 Abs. 1 LEP HR

» Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwégung mit konkurrierenden
Nutzungsanspriichen besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von
Méglichkeiten der Erzeugung nachhaltiger 6kologisch produzierter Landwirtschafts-
produkte ist in Ergénzung zur konventionellen Erzeugung von besonderer Bedeutung.

Grundsatz 6.1 Abs. 2 LEP HR

» Zur Vermeidung und Verminderung des Ausstol3es klimawirksamer Treibhausgase
soll eine rdumliche Vorsorge fiir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere
durch erneuerbare Energien, getroffen werden

Grundsatz 8.1 LEP HR

Von der regionalen Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald als zustandige Stelle liegt
(noch) keine Stellungnahme vor.

Aus Sicht des Plangebers sind durch die Planungen keine Grundsatze der Regionalpla-
nung betroffen.

Einzelheiten zum konkreten Umgang mit den landesplanerischen Vorgaben sind im Punkt
,Planrechtfertigung / Auswirkungen“ abgehandeilt.

2.2 Fachgesetzliche Vorgaben

Bei einer Planung sind u. U. weitere fachgesetzliche Vorgaben oder Planungen zu beach-
ten, die ohne Zustimmung, Ausnahme, Befreiung o. dgl. durch die Fachbehérde im Rah-
men der Abwagung nicht iberwunden werden kdnnen.

2.2.1 Umweltrecht

Die fiir das Plangebiet zu beachtenden Bindungen auf der Grundlage des Natur-, des
Wasser-, des Boden-, des Immissionsschutz-, des Denkmalrechtes und anderer Rechts-
bereiche, die die Umwelt betreffen, werden im Umweltbericht zusammengefasst.

Westlich des Geltungsbereichs besteht das ,Biospharenreservat Spreewald” sowie das
gleichnamige Landschaftsschutzgebiet gemal Verordnung tber die Festsetzung von Na-
turschutzgebieten und einem Landschaftsgebiet von zentraler Bedeutung mit der Ge-
samtbezeichnung "Biospharenreservat Spreewald" des Ministerrates der Deutschen De-
mokratischen Republik vom 12.09.1990. Beide sind mit Wirkung vom 01.10.1990 in Kraft
getreten.

Zusatzlich sind die entsprechenden Flachen als Special Protection Area (Vogelschutzge-
biet) (SPA) ,Spreewald und Lieberoser Endmorane*” festgelegt.

Die Grenze fur alle drei Schutzgebiete wird durch die LandesstralBe L 512 gebildet. Es
findet somit keine Uberlagerung von Schutzgebieten durch den Bebauungsplan statt.

Grundsétze
Regionalplanung

Vorbemerkungen

Vorgaben siehe
Umweltbericht

Nationale Schutzgebiete

Natur- und
Landschaftsschutz

Europ. Schutzgebiete/
Natura 2000

SPA-Schutzgebiet

2.2.2 Sonstige Bindungen / rechtserhebliche Hinweise

Sonstige, derzeit bekannte verbindliche Vorgaben aus anderen Rechtsbereichen werden
nachfolgend benannt:
— Verkehrsrecht

2.2.2.1 Verkehrsrecht
2.2.2.1.1 StraBenverkehr

An Autobahnen sowie auRerhalb der Ortsdurchfahrten (OD) von Bundesstral3en sind an-
baurechtliche Restriktionen des FStrG zu beachten. Solche gelten gleichfalls fiir Landes
und Kreisstralen.

Es sind Anbauverbotszonen zu beachten, in denen Mindestabstédnde zwischen Hochbau-
ten jeder Art und der Fahrbahn gelten. Daneben bestehen Anbaubeschrankungszonen,
in denen fiir Vorhaben vom Baulasttrager eine Zustimmung einzuholen ist.
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Diese Bestimmungen gelten i. d. R. nicht fir Bebauungsplane, sofern die in § 9 Abs. 7

FStrG angefiihrten Bestimmungen

— Begrenzung der Verkehrsflachen sowie an diesen gelegene lberbaubare Grund-
stucksflachen

— Mitwirkung des Tragers der Strallenbaulast

zutreffend sind.

Gleiches gilt gem. § 24 Abs. 8 BbgStrG auch sinngema0 fir die Landes- und Kreisstra-
Ren.

Diese Vorschriften kommen allerdings wieder zum Tragen, wenn Befreiungen von den
Festsetzungen des B-Plan erforderlich werden.

AuBerhalb von Ortsdurchfahrten (OD) gelten Einschrankungen fir Zufahrten oder Zu-
gange von Anliegergrundstliicken zu Bundes- als auch zu Landes- und Kreisstralien.
Diese betreffen insbesondere Anderungen des bisherigen Zustandes durch die Planung
von Baugrundstiicken.

Die einschlagigen Vorgaben fir Bundesstralen hinsichtlich der Unzulassigkeit von Hoch-
bauten jeder Art im Bereich von 20 m sowie der Zustimmungspflichtim Abstand von 40 m
gelten in Brandenburg auch fir Landes- und KreisstralRen.

Der Standort befindet sich konkret unmittelbar dstlich der Landestralle L 512.

2.2.2.1.2 Ubrige Verkehrstriager

Fir die Verkehrsbereiche briger OPNV, Schienenpersonennahverkehr, ziviler Luftver-
kehr (Flugplatze), Landeswasserstralen und Hafen liegen Informationen zu Planungen,
die das Vorhaben betreffen kénnen, nicht vor.

2.2.2.2 Wasserrecht

Unmittelbar sudlich befindet sich das Wasserschutzgebiet ,WW Cottbus Il - Wasserfas-
sung Ruben (ID: 7141)“, hier die Zone lll.

2.2.2.3 Sonstige

Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereichs, parallel zur L 512, verlauft eine
Elektro-Freileitung .

Der Schutzstreifen der Freileitung ist zu beachten. Arbeiten im Leitungsschutzstreifen
sowie Unterbauung und Unterpflanzung (keine Baume) sind nur mit Einschrankungen
mdglich und bedurfen der standortbezogenen Genehmigung .

Verbindliche Planfeststellungen flr Vorhaben von uUberértlicher Bedeutung, Bauliche
MaRnahmen des Bundes und der Lander oder sonstige fachgesetzliche Vorgaben oder
privilegierte Fachplanungen, die das Plangebiet berthren, sind nicht bekannt.

2.3 Formelle Planungen

Bebauungsplane sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB in der Regel aus dem Flachennutzungs-
plan (FNP) zu entwickeln.

Fir die Gemeinde Werben/Wijerbno besteht kein rechtswirksamer FNP.

Der Umgang damit ist im Punkt ,Planrechtfertigung / Auswirkungen® in der Begriindung
dargelegt.

Das Plangebiet bzw. sein Umfeld sind von folgenden stadtebaulichen Satzungen oder
Bebauungsplanen betroffen:

Der vorliegende Bebauungsplan wird in engem raumlichem und zeitlichem Zusammen-
hang mit dem Bebauungsplan ,Solarpark Guhrow” der Gemeinde Guhrow/Gory, ebenfalls
vertreten durch das Amt Burg (Spreewald), aufgestellt und betrachtet. Dieser schlief3t un-
mittelbar nordlich an den Geltungsbereich an und umfasst den nérdlichen Teil des Gber
die Gemeindegrenze hinweg geplanten Solarparks.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Solarpark Guhrow* wurde am
05.09.2022 durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Guhrow/Goéry gefasst.

Weiter ndrdlich, in ca. 400 m Entfernung befindet sich der Geltungsbereich des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplans ,Fliesenfachmarkt Guhrow* als nachstgelegener Bauleit-
plan.
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In ca. 500 m nordostlicher Richtung befinden sich Landwirtschaftsflachen auf dem Gebiet
der Gemeinde Guhrow/Gory fiir die sich gegenwartige ebenfalls ein Bebauungsplan mit
dem Ziel zur Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage in Aufstellung befindet.

Wechselseitige Auswirkungen zwischen diesen beiden Planen und dem hier vorliegenden
Bebauungsplan der Gemeinde Werben sind aufgrund der Entfernung nicht erkennbar.

Das Plangebiet bzw. sein Umfeld beriihren keine weiteren rechtsverbindlichen oder in
Aufstellung befindlichen B-Plane oder anderen stadtebaulichen Satzungen.

Weitere Satzungen, die z. B. auf der Grundlage der Bauordnung erlassen werden kénnen,
kénnen gegebenenfalls flr die Aufstellung von B-Planen relevant sein.

Nur auf kommunaler Ebene sind bei der Realisierung von Vorhaben die zum gegebenen
Zeitpunkt u. U. wirksamen kommunale Satzungen, wie z. B. eine

— Stellplatzsatzung

— Spielplatzsatzung

— Geholzschutzsatzung

— Baumschutzsatzung

— Gestaltungssatzung

— Denkmalbereichssatzung

— Sanierungssatzung

zu berucksichtigen.

Weitere formelle Planungen, die fiir den Standort relevant sind, sind nicht vorhanden bzw.
bekannt.

2.4 Sonstige Planungen und Vorhaben

Folgende informelle Planungen und Konzepte der Gemeinde oder sonstige Planungen
bzw. Vorhaben, die die das Planvorhaben beruhren, sind vorhanden:

Fir das Amt Burg (Spreewald), zu dem auch die plangebende Kommune gehort, wird
gegenwartig ein ,Integriertes kommunales Entwicklungskonzept fir die Gemeinden im
Amt Burg (Spreeewald)” erarbeitet. Dieses liegt aktuell mit Stand vom Mai 2022 als Ent-
wurf vor.

Darin wird u.a im Handlungsfeld ,Kulturlandschaft und nachhaltige Landnutzung® sowie
bei der Betrachtung der Querschnittsthemen als lbergreifende Herausforderungen ,Kli-
maschutz und Energie, umweltfreundliche Mobilitat/Verkehr, Digitalisierung/digitale An-
wendungen® das Thema der Erzeugung (erneuerbarer) Energie beleuchtet.

Die Planung und der Ausbau von Freiflachen-Photovoltaikanlagen soll gesellschafts- und
naturvertraglich gestaltet werden. Das Ministerium flr Landwirtschaft, Umwelt und Klima
(MLUK) hat, um Fehlentwicklungen friihzeitig zu vermeiden eine Handlungsempfehlung
(HE) in Bezug auf die Standortwahl, die Planung und die Gestaltung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen erarbeitet. Diese Handlungsempfehlung versteht sich als Orientie-
rungshilfe, gerichtet an die Gemeinde als Trager der Bauleitplanung.

Es handelt sich bei den Handlungsempfehlungen, nicht um eine rechtlich bindende Vor-
gabe. Gesetze oder Regelungen anderer Rechtsvorschriften bleiben unberihrt.

Fir die Ebene des Bebauungsplanes sind folgende Aussagen zur Standortwahl von Be-
deutung.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorrangig auf Flachen errichtet werden, deren

Landschaftsraum durch technische Einrichtungen wie z.B. Bebauung mit Leitungstras-

sen, Verkehrswege, insbesondere neben Hochspannungsleitungen vorbelastet sind.

Folgende weitere Hinweise werden zur Ausgestaltung von Freiflachen-Photovoltaik-An-

lagen

gegeben:

— Bei Einsaaten soll gebietseigenes dem Standort entsprechendes Saatgut verwendet
werden.

— Die PV FFA kénnen durch Heckenpflanzungen in die Landschaft eingebunden wer-
den.

— Es sollen Querungshilfen bzw. Migrationskorridore flir GroRsauger bei grolen Anla-
gen ab einer Lange von 500m berilcksichtigt werden.

— Die Einzdunung der Anlage ist so zu gestalten, dass sie fur Kleinsduger (z.B. Klein-
tierdurchlasse mind. 10.-20 cm Abstand zum Boden) und Amphibien keine Barriere-
wirkung entfaltet. Dies kann durch einen angemessenen Bodenabstand des Zaunes
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oder ausreichende Maschengrdfen im bodennahen Bereich gewahrleistet werden.
Der Einsatz von Stacheldraht ist insbesondere im bodennahen Bereich zu vermeiden.

— Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelung sind dabei auf das notwendige
Maf zu begrenzen. Der Versiegelungsgrad sollte auf maximal 5% begrenzt werden.
GroRflachige Modulanordnungen mit einer Uberstellung der Freiflache von (iber 40 %
sollen vermieden werden.

— Randflachen innerhalb der Zaunung von mindestens 3 Metern sollen belassen wer-
den (Brachen mit hohem fachlichem Wert fur Végel und Insekten). Auch auflerhalb
der Zaunung sollte ein Griunkorridor (Ackerrandstreifen, Brache, Hecke) vorgesehen
werden.

— Die extensive Bewirtschaftung der PV-Freiflachenanlage sollte durch Beweidung mit
Schafen oder Mahd erfolgen (keine Mahroboter). Der Mahdzeitpunkt soll dem vorhan-
denen Vogel- und Insektenartenspektrum angepasst sein (Mahinseln, Mahdgange,
Mahrhythmus).

— Bei einer geplanten Beweidung muss der Schutz der Weidetiere gewahrleistet wer-
den. Dazu sollen wolfssichere Zaunungen und Pferche sowie Herdenschutzhunde
eingesetzt werden. Sofern keine Beweidung stattfindet, muss das Mahdregime insek-
ten- und vogelfreundlich ausgestaltet werden.

— Die Beeintrachtigungen des Naturhaushalts kdnnen auf der Flache von PV-Freifla-
chenanlagen bei Verfligbarkeit geeigneter Flachen durch die Aufwertung der Lebens-
raumqualitat fir Arten der Kulturlandschaft kompensiert werden. Die Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes kdnnen durch eine landschaftsgerechte Standortwahl und
Gestaltung vermindert werden. Die verbleibenden Beeintrachtigungen sind durch ge-
eignete MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Naturraum zu
kompensieren.

— Fahrwege sollen als Schotterrasen in wasserdurchlassiger Bauweise angelegt wer-
den.

— Bestehende Wege fur die Landwirtschaft und Naherholung sollten zuganglich gehal-
ten werden.

Gegebenenfalls bestehende umweltrelevante Planungen, Konzepte und Untersuchun-
gen, die das Planvorhaben betreffen, sind im Umweltbericht aufgefiihrt.

Planungen und Vorhaben von Nachbargemeinden werden nach Kenntnis der Gemeinde
durch die Planungsabsicht nicht berthrt.

Konkrete Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB, die flir das gegenstandliche Planvorhaben
von Bedeutung sind oder sein kdnnten, sind nicht bekannt.

Weitere laufende oder bestehende sonstige Planungen oder Vorhaben, die beachtet wer-
den missen, sind nicht bekannt.
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3 Stadtebauliche Randbedingungen

3.1 Naturliche Standorteigenschaften

Die Oberflache des Plangebietes fallt von den duReren Grenzen in Richtung der slidlichen
Mitte ab.

Die Planflache liegt auf einer H6he zwischen rund 58,0 m und rund 59,4 m . NHN.

3.2 Umweltbedingungen
Der Ist-Zustand aus der Sicht der Umwelt wird ausfihrlich im Umweltbericht abgehandelt
und bewertet.

Das betrifft auch gegebenenfalls vorhandene Vorbelastungen, die fur die Planungsent-
scheidungen relevant sind.

Im vorliegenden Fall ist das in erster Linie die bestehende Intensiviandwirtschaft auf den
Flachen im Geltungsbereich.

Zusammenfassend kann im vorliegenden Fall, gemessen an der Kulturlandschaftim Um-
feld, von einer Funktionsauspragung der Schutzgiter von allgemeiner Bedeutung gespro-
chen werden.

Es bestehen Zustédnde bzw. Aspekte von Natur und Landschaft, die in der Regel grof3fla-
chig vorhanden sind und einer intensiven Nutzung unterliegen.

Als Anforderung an das planerische Konzept beachtet werden auch die erforderlichen
MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung oder zum Ausgleich, soweit der Geltungs-
bereich betroffen ist.

3.3 ErschlieBung
3.3.1 Verkehr

Uber die nachstgelegene StraRe werden in naherem Umkreis die A 15 (Dresden, Berlin
< Cottbus < Wroctaw), B 168 (Eberswalde < Cottbus) sowie B 169 (Cottbus <« Chem-
nitz) als Teil des Ubergeordneten Strallennetzes erschlossen.

Im Geltungsbereich selbst wird uber die westlich angrenzende Landesstralte L 512 un-
mittelbar erschlossen. Uber diese sind im Weiteren Cottbus, Vetschau und Burg (Spree-
wald) erreichbar.

Das Plangebiet ist tiber den nahegelegenen Bahnhof ,Kunersdorf‘ (ca. 4,5 km) an die
Eisenbahnstrecke ,Gorlitzer Bahn“ (Berlin «<» Gorlitz) angebunden.

Eine Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr besteht iber die Bushaltestelle
,Guhrow, Kreuzung nach Ruben® sldlich der Ortslage Guhrow.

Der Bereich ist fir Radfahrer und FuRganger Gber die Landesstralie L 512 erreichbar.
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Anlagen der Eisenbahn und schiffbare Landesgewasser werden von dem Vorhaben nicht
beruhrt.

3.3.2 Stadttechnische Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist mit den erforderlichen technischen Medien erschlossen.

Anzumerken ist, dass ein Solarpark, wie er vorliegend geplant ist, nicht fiir alle techni-
schen Medien Anschlisse bendtigt.

Es kann nach gegenwartigem Kenntnisstand zukinftig Uber die vorhandenen Netze ver-
und entsorgt werden.

3.4 Nutzung

Die Flachen innerhalb des Plangebiets sind vollstdndig dem AulRenbereich zuzuordnen
und stehen momentan zum Grofteil unter konventioneller landwirtschaftlicher Nutzung.

Die Randflachen des Plangebiets dagegen sind mit Wald bestanden.

Die umgebenden Flachen sind ebenfalls durch einen Wechsel wischen Wald/Geholzfla-
chen und Landwirtschaftsflachen gepragt.

Ca. 400 m ndrdlich beginnt die Ortslage Guhrow, ist jedoch durch Wald vom Plangebiet
getrennt. In Richtung Siiden besteht in einer Entfernung von ca. 70 m ein Einzelgehoft.

Entlang der westlichen Grenze verlauft die Landesstralle L 512.
Bauliche Nutzungen bestehen innerhalb des Geltungsbereichs nicht.

Im unmittelbaren Umfeld bestehen die baulichen Anlagen des Einzelgehofts im Stiden mit
einem dem Wohnen dienenden Hauptgebaude, zwei grofieren Scheunen und Nebenan-
lagen.

3.5 Sonstige Randbedingungen

Hinweise darauf, dass der Baugrund nicht hinreichend tragfahig sein kdnnte, bestehen
nicht. Der Baugrund ist nach den vorliegenden Kenntnissen tragfahig.

Die vorhandene Grundstiickssituation spiegelt die bisherige Nutzung wider.

Die Grundstiickszuschnitte und —grof3en sind fiir die beabsichtige Nutzung geeignet.

Die Flurstlicke im Geltungsbereich befinden sich, mit Ausnahme der Strale, in privatem
Eigentum. Die Eigentimer beabsichtigen, die Flachen fur eine Bebauung zur Verfligung
zu stellen.
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4 Planungskonzept

Die Nutzbarkeit des Plangebietes fiir die Gewinnung von Solarenergie ist auf Grund der
Gréle und des Zuschnitts der zur Verfligung stehenden Flache und der Ubrigen Randbe-
dingungen grundsatzlich gegeben.

Der vorliegende Bebauungsplan wird in engem raumlichem und zeitlichem Zusammen-
hang mit dem Bebauungsplan ,Solarpark Guhrow* der Gemeinde Guhrow/Géry, ebenfalls
vertreten durch das Amt Burg (Spreewald), aufgestellt und betrachtet. Dieser schlief3t un-
mittelbar nordlich an den Geltungsbereich an und umfasst den nérdlichen Teil des Gber
die Gemeindegrenze hinweg geplanten Solarparks.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Solarpark Guhrow“ wurde am
05.09.2022 durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Guhrow/Géry gefasst.

Bebauungsplan "Solarpark Guhrow"
Gemeinde Guhrow/Géry

Bebauungsplan "Solarpark Werben"
Gemeinde Werben/Wjerbno

Innerhalb des Geltungsbereiches stehen ca. 8,8 ha fiir die Solarnutzung zur Verfiigung.

Innerhalb des Solarparks sind primar die Errichtung sowie der Betrieb von Freiflachenan-
lagen zur Erzeugung von Strom aus Solarenergie, einschlie3lich aller dazugehdrigen Ne-
benanlagen (wie Anlagen und Einrichtungen fiir Einspeise-, Uberwachungs-, und Instand-
haltungszwecke, wie Wechselrichter, Trafos und Schaltanlagen sowie Wege, ...) vorge-
sehen.

Die geplante installierte Leistung des Solarparks betragt bis zu 10 MWp.

Die Parameter der elektrotechnischen Anlagen, die zum Einsatz kommen, richten sich
nach dem Stand der Technik zum Zeitpunkt der Realisierung.

Die Module werden mittels eines Montagesystems fir die reihenférmige Anordnung fest
aufgestandert. Die Gestellpfosten fir die Unterkonstruktion werden in den Boden ge-
rammt.

Zusatzliche Fundamente sind fir die Modultische nicht notwendig.

Als Ergdnzung zum Solarpark soll zudem ein elektrischer Speicher errichtet werden, der
Uberschissige Energie aus dem Solarpark speichern bzw. abpuffern und zudem auch
eine netzregulierende Nutzung erfahren soll.

Dabei wird eine GréRenordnung der Grundflachen der Anlagenteile des Speichers von
ca. 300 m? angenommen (bezogen auf hochbauliche Anlagen; moégliche Aufstell- oder
Bewegungsflachen nicht mit einberechnet).

Die Modultische weisen lediglich im Bereich der Gestellpfosten eine sehr geringe Versie-
gelung auf. Die eigentlichen Tische Uberschirmen den Boden lediglich.

Fir die notwendigen Nebenanlagen (wie z. B. Trafos) sind jeweils nur kleine Flachenfun-
damente erforderlich. Im Verhaltnis zur Gesamtflache ist, unabhangig von der Wahl der
technischen Losung, die Uberbauung durch derartige technische Anlagen gering.
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Die Bauhohe der Module wird auf das erforderliche Mal begrenzt. Andererseits erfordert
die Bewirtschaftung bzw. Pflege der Grundstiicksflache eine Freih6he unter den Modulti-
schen.

Die PV-Anlage ist eine elektrische Betriebsanlage und muss daher aus Sicherheitsgrin-
den vor unbefugtem Betreten, zur Vermeidung von Unfallen durch Stromschlag sowie
u.U. aus Grinden des Versicherungsschutzes effektiv mit Ubersteigschutz eingefriedet
werden.

Far Wartungszwecke aber auch aus Sicherheitsgriinden sind Tore / Zugéange erforderlich.

Die erforderlichen MaRnahmen zur Sicherung der Anforderungen des Brandschutzes,
einschlielich die Bereitstellung von Loschwasser, werden im Rahmen der Vorhabenpla-
nung nachgewiesen. Dabei werden die betroffenen Fachbehdrden nochmals beteiligt.

Grundsatzlich besteht die Moglichkeit zum Anlegen von Léschwasserbrunnen, -teichen
oder -zisternen.

Der Planbereich liegt an einer offentlichen Verkehrsflache.

Eine unmittelbare Zufahrt ist von der Landesstrafte L 512 aus gegeben und wird bereits
zu landwirtschaftlichen Zwecken genutzt. Diese ErschlieBung soll zuklinftig auch fiir den
Betrieb des Solarparks genutzt werden. Dafiir wird ein unversiegelter, aber befestigter
Weg von der L 512 aus bis in den Solarpark errichtet.

Anlagen zur technischen Ver- und Entsorgung (Trinwasserver- oder Abwasserentsor-
gung) des Solarparks sind allgemein nicht erforderlich.

Lediglich die (in der Regel) unterirdische Verlegung von Stromkabeln fir die Einspeisung
in das offentliche Stromnetz ist notwendig.

Innerhalb des Solarparks werden naturgemaf ebenfalls Stromleitungen verlegt.

Die ausreichende Bereitstellung von Léschwasser soll Uber z.B. unterirdische Léschwas-
serbehalter oder -brunnen gesichert werden. Diese kdnnen innerhalb des Plangebiets
grundsatzlich errichtet werden. Die genaue Loschwasserbereitstellung sowie die genaue
Menge werden im Bauantragsverfahren nachgewiesen.

Die ordnungsgemafRe und schadlose Beseitigung des im Gebiet anfallenden Nieder-
schlagswassers erfolgt, wie bisher, durch Versickerung vor Ort. Der konkrete Nachweis
erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Die Auswirkungen auf die Umwelt sind im Umweltbericht zusammengefasst. Die Auswir-
kungen der Planungen sollen auf ein notwendiges Mal} reduziert werden. Ausgleich soll,
falls nétig im Geltungsbereich geschaffen werden.

Beachtung findet hier insbesondere auch der Artenschutz.

So sollen die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe so gering wie mdglich gehalten
und dennoch nétige Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen vorzugsweise innerhalb des Gel-
tungsbereichs umgesetzt werden.

Um Konflikte mit den Solarpark umlaufenden / ,ausweichenden® Wild und dem Straf3en-
verkehr auf der L 512 zu vermeiden, will die Gemeinde zudem einen breiteren Korridor
zwischen dem Solarpark und seiner Einfriedung und der Landesstral’e umsetzen. Dieser
ist baulich freizuhalten.

Auch soll mit Hilfe des Bebauungsplans ein Einfligen des Photovoltaikparks in das Land-
schaftsbild sichergestellt werden. Dies soll durch Neuanpflanzungen in Richtung der
freien Landschaft erfolgen.

Die Gemeinde sieht dabei insbesondere in Richtung Siiden einen starkeren Bedarf fir
eine Eingriinung des Solarparks, da hier eine direkte Blickbeziehung mit einen Einzelge-
hoft und mit dem Ortsteil Ruben besteht. An dieser Stelle wird die geplante Heckenpflan-
zung nochmals intensiviert.

Zu bericksichtigen ist beim Blick auf das Landschaftsbild die oben angesprochene ge-
meinsame Entwicklung der Flachen im Geltungsbereich mit dem weiteren Teil des Solar-
parks auf den nordlich angrenzenden Flachen der Gemeinde Guhrow/Goéry. Der Ab-
schluss in Richtung freie Landschaft nach Norden hin wird daher Gber den angrenzenden
Bebauungsplan ,Solarpark Guhrow* gesteuert.
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5 Rechtsverbindliche Festsetzungen

nem B-Plan selbststandig bestehen kénnen

Zusatzliche Regulierungen finden sich unter dem Punkt ,,Weitere planungsrechtliche

«

Festsetzungen
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Der raumllche Geltungsbereich umfasst im Wesenthchen die flr eine baullche und

sonstige Nutzung vorgesehenen Grundstlicke sowie die von vorhandenen bzw. geplan-

ten Verkehrsanlagen.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

— im Norden durch landwirtschaftliche Ackerflachen (Geltungsbereich des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans ,Solarpark Guhrow* der Gemeinde Guhrow/Goéry),

— im Westen durch die Landesstral’e L 512 und

— im Suden und Osten durch landwirtschaftliche Ackerflachen.

Die Festsetzung des raumlichen Geltungsbereiches erfolgte vollstandig entsprechend
den Flursticksgrenzen.

5.2 Flachennutzung

Es sind folgende Arten von Nutzflachen im Geltungsbereich vorgesehen
— Sondergebietsflachen
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— Maflnahmenflachen

Es handelt sich im vorliegenden Fall um einen qualifizierten B-Plan nach § 30 Abs. 1
BauGB, der Festsetzungen Uber die Art und das Mal der baulichen Nutzung, die Uber-
baubaren Grundstiicksflachen und die értlichen Verkehrsflachen enthalt.

5.3 Verkehrsflachen

Im vorliegenden Fall werden jedoch keine Verkehrsflachen unmittelbar festgesetzt.

Die ortlichen Verkehrsflachen werden durch die westliche Geltungsbereichsgrenze defi-
niert, da diese dort gleichzeitig die Grenze des Grundstlicks auf welchem die L 512 ver-
lauft und somit die dulerste Grenze der 6ffentlichen Verkehrsflache bildet.

Die entsprechenden Geltungsbereichsgrenzen in Richtung Westen und Norden bilden
damit auch die StralRenbegrenzungslinien gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.

5.4 Art der baulichen Nutzung

5.4.1 Vorbemerkungen

Die Art der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 1 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung gibt die Baunutzungsverordnung mit den §§ 1
bis 11 BauNVO zun&chst die verschiedenen Baugebietskategorien vor.

5.4.2 Sonstiges Sondergebiet - Solar

Die vorgesehene Nutzung im entsprechenden Gebiet Iasst sich keinem der in den §§ 2
bis 10 BauNVO aufgefiihrten Baugebiete zuordnen.

Deshalb sind die entsprechenden Flachen gem. § 11 Abs. 1 BauNVO als ,Sonstiges Son-
dergebiet” festzusetzen. Die wesentliche Unterscheidung zu den anderen Arten von Bau-
gebieten bedarf u. U. der Erklarung in der Begriindung.

Der § 11 BauNVO fiihrt in Abs. 2 entsprechende Arten von sonstigen Sondergebieten
beispielhaft auf, darunter ,Gebiete fiir Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder
Nutzung erneuerbarer Energien, wie Wind- und Sonnenenergie dienen®.

Das Plangebiet wird Gberwiegend fir die Solarnutzung, einschlief3lich deren Nebenanla-
gen und fir Eingriffsausgleichende griinordnerische Festsetzungen sowie das Umwan-
deln und Speicherung des erzeugten Stroms herangezogen. Die Regelungen zur Art der
Nutzung orientieren sich an § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 u. § 11 BauNVO.

1. Das Sonstige Sondergebiet ,,Solarpark® dient der Unterbringung von Anlagen,
die der Nutzung, Entwicklung oder der Erforschung der Sonnenenergie sowie
der Umwandlung dieser dienen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO

Im Plangebiet sind (als Hauptanlagen) gemall dem skizzierten Planungskonzept neben
Anlagen zur Stromerzeugung auf der Basis der Sonnenenergie (Freiflachen-Photovoltaik-
Anlagen) auch solche zulassig, die zum Umwandeln und zur Speicherung von Strom not-
wendig sind.

Um eine rein auf die Speicherung von Strom ausgerichtete Nutzung des Gesamten Son-

dergebiets zu verhindern, wird die maximale Groflke des geplanten Batteriespeichers ge-
mafl dem Planungskonzept beschrankt.

Die Art der Nutzung wird wie folgt festgesetzt.

2. Im Plangebiet sind Photovoltaik-Freiflaichen-Anlagen allgemein zuladssig, die
unbeweglich in Reihen mit Bodenabstand aufgestandert sind sowie die erfor-
derlichen Nebenanlagen. Die Errichtung eines elektrischen Batteriespeichers
ist bis zu einer anlagenseitigen Grundflache von maximal 300 m? zuladssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO
Die anlagenseitige Grundflache des Batteriespeichers setzt sich aus den Grundflachen

der hochbaulichen Anlagen(teile) zusammen. Mdégliche Aufstell- oder Bewegungsflachen
nicht mit einberechnet.

Die maximale Grundflache des Batteriespeichers sowie die Aufstell- und Bewegungsfla-
chen haben die festgesetzte maximale GRZ zu beachten.
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Damit schlief3t der B-Plan eine thermische Nutzung der Sonnenenergie nicht grundsatz-
lich aus. Das vorrangige Ziel bleibt das Errichten einer Photovoltaik-Anlage.

5.4.3 Sonstige Regelungen zur Art der baulichen Nutzung

5.4.3.1 Sonstige Nutzungen

Bisher nicht betrachtet wurden die Kategorien ,Stellplatze und Garagen®, ,Freie Berufe®,
sowie ,sonstige Nebenanlagen®, die in der BauNVO separat behandelt werden.

Gemal § 12 Abs. 1 BauNVO sind Stellplatze und Garagen in allen Baugebieten zulassig.
Somit sind diese im vorliegend festgesetzten Sonstigen Sondergebiet theoretisch allge-
mein zulassig.

Zu beachten sind dabei jedoch die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung, die die
(Haupt-) Nutzungsarten und die zuldssigen baulichen Anlagen definiert. Da darin keine
Stellplatze und/oder Garagen benannt werden, sind diese im Bebauungsplan jedoch nur
als Nebenanlagen fur den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf zu-
Iassig.

Deren Anzahl richtet sich nach der gultigen Stellplatzsatzung.

Dem § 14 BauNVO folgend sind Nebenanlagen in allen Baugebieten zuldssig. An dieser
Regelung soll auch im vorliegenden Bebauungsplan festgehalten werden.

5.5 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 16 ff BauNVO festgesetzt.

Dabei geht es allgemein um die ,zuldssige von baulichen Anlagen Uberdeckte Flache®
(die Grundflache) und um die Hohe (die dritte Dimension) der Bebauung.

Die maligeblichen Faktoren und die Kombinationsméglichkeiten sind in § 16 Abs. 2 u. 3
BauNVO aufgefihrt.

Gem. § 16 Abs. 5 BauNVO kann das Mal der Nutzung fiir Teile des Baugebietes, fir
einzelne Grundstlicke oder Grundstiicksteile und fiir Teile baulicher Anlagen unterschied-
lich festgesetzt werden; die Festsetzungen kénnen oberhalb und unterhalb der Gelande-
oberflache getroffen werden.

Im § 17 BauNVO sind fir die einzelnen Baugebietskategorien Orientierungswerte fir die
GRZ, aber auch fiir andere Parameter bestimmt. Von diesen kann in begriindeten Fallen
abgewichen werden.

5.5.1.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Der § 16 Abs. 2 BauNVO bietet unterschiedliche Méglichkeiten, in einem B-Plan die zu-
Iassige von baulichen Anlagen Uberdeckte Flache, d. h. die Grundflache, zu bestimmen.

Die zulassige Grundflache je Baugrundstiick wird im Plangebiet durch das Festsetzen der
maximal zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) als relativer Wert bestimmt.

Auf diesem Wege erfolgt die Steuerung des Verhaltnisses zwischen der durch bauliche
Anlagen Uberdeckten und der nicht Gberdeckten Grundstlcksflache.

Bei Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen ist die gesamte Flache, die von den Solarmodulen
Uberdeckt bzw. Gberschirmt wird, auf die Grundflachenzahl anzurechnen. Gemessen wird
lotrecht von den Aufienkanten der Modultische.

Die zulassige GRZ fiir den Solarpark, wird einheitlich mit 0,6 (GRZ 0,6) als Maximalwert
festgesetzt.

Dieses Mal ist ausreichend, um alle notwendigen Anlagen fir die Solarstromerzeugung
in der vorgesehenen Art und Weise errichten zu kdnnen.

Gleichzeitig ist der gewahlte Uberbauungsgrad notwendig, um die angestrebte Leistung
Zu erreichen.

Bei Solarparks muss deutlich zwischen der Uberbauung (bzw. Uberschirmung) der Bo-
denflache, die durch das Bestimmen der Grundflache geregelt wird, und der tatsachlichen
Bodeninanspruchnahme durch Versiegelung unterschieden werden.

Die versiegelte d. h. die vollstandig in Anspruch genommene Bodenflache ist geringer,
als die festgesetzte GRZ suggeriert, da die Modultische nur punktuell mit dem Boden
verbunden werden.
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Lediglich fir Gebaude oder bauliche Anlagen wie Trafos, Umspannwerk o. a. ist eine
Vollversieglung unumganglich. Diese Anlagen beanspruchen aber nur einen sehr gerin-
gen Anteil an der Gesamtflache.

Eine Befestigung (d. h. Versieglung) von Wegen ist nicht oder nur fur kleine Teilflachen
notwendig.

Diese Tatsachen sind fiir die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung von besonderer Be-
deutung.

Insgesamt gesehen, bleibt der Boden in weiten Teilen des Solarparks ,,offen“ und begrint.
Die Bodenfunktionen unter den Modulen werden sich zwar andern, sie werden aber nur
geringfiigig beeintrachtigt.

Die Festsetzungen sind Bestandteil der Nutzungsschablonen in der Planzeichnung.

In der zulassigen GRZ geht zudem die GréRenbeschrankung der Grundflache des zulas-
sigen Batteriespeichers auf. Die in der Festsetzung zur Art der Nutzung bestimmten ma-
ximalen 300 m? Grundflache muissen folglich in der Berechnung de GRZ berlcksichtigt
werden und durfen auf diese nicht zusétzlich hinzugerechnet werden.

5.5.2 Hohenfestsetzungen

Die Festsetzung der zulassigen Héhen baulicher Anlagen beeinflusst neben der Rege-
lung der baulichen Dichte vor allem das Orts- und Landschaftsbild.

Grundsatzlich gibt es drei Rechtsquellen, die Hohe in einem B-Plan festzusetzen
— als ,Mal} der baulichen Nutzung“ gem. § 16 BauNVO

— als ,Hohenlage“ gem. § 9 Abs. 3 BauGB

— als ,Bauordnungsrechtliche Festsetzung*

Im vorliegenden Fall werden Festsetzungen im Sinne des Males der baulichen Nutzung
nach § 16 BauNVO getroffen.

Daflr wird die dritte Dimension der baulichen Anlagen innerhalb des Sondergebiets tber
die maximale Héhe der baulichen Anlagen (d. h. der OK der Module) bestimmt.

In den festgesetzten Sondergebieten wird sie dadurch bestimmt, dass die Modultische im
eingebauten Zustand bestimmte Hohendimensionen (GrofRenordnung 1,2 m bis 4,0 m),
in Abhangigkeit von den einzusetzenden Gestellsystemen, aufweisen.

Zur maschinellen Pflege der Bodenflache oder bei einer Beweidung ist eine untere Frei-
haltezone (GréRenordnung 0,8 m bis 1,0 m) erforderlich.

Die festgesetzte zulassige Hohe von maximal 3,0 m iber dem Héhenbezug, der unten
beschreiben wird, (OK max. 3,0 m) Iasst fir die Wahl der konkreten Gestell-Konstruktion
ausreichend Spielraum. Die gegenwartig technisch bei solchen Anlagen erreichten maxi-
mal 4,0 m sollen nicht ermdglicht werden.

Die Festsetzung dazu wird in die Planzeichnung, in Form einer Aufnahme in die Nut-
zungsschablone, Ubernommen.

Gleichzeitig kdnnen Beeintrachtigungen der Umgebung und des Orts- und Landschafts-
bildes durch zu hohe technische Anlagen ausgeschlossen werden.

Zur eindeutigen Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen ist das Bestimmen des Bezugs-
punktes unerlasslich.

Mafgeblich fir das Bestimmen des Héhenbezuges ist sinnvollerweise die vorhandene
Gelandeoberflache.

Aufgrund der unterschiedlichen Gelandehdhen im Plangebiet wird der Héhenbezug auf
der Grundlage der konkreten Vermessung festgelegt.

3. Als Hohenbezug fur die Festsetzung zur Hohe der baulichen Anlagen im Sons-
tigen Sondergebiet wird die Hohenlage des vorhandenen natiirlichen Gelandes
festgesetzt. Diese ist dem Vermessungsplan, der dem Bebauungsplan zu-
grunde liegt, zu enthehmen. Zwischenwerte sind zu interpolieren.

§ 9 Abs. 4 BauGB & § 18 Abs. 1 BauNVO

5.5.3 Orientierungswerte des § 17 BauNVO

In § 17 BauNVO sind fiir die einzelnen Baugebietskategorien Orientierungswerte fir die
Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) und die Baumassenzahl (BMZ)
vorgegeben, die im Rahmen der Planung einzuhalten sind.
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190 FuUr sonstige Sondergebiete ist ein Wert der GRZ von 0,8 benannt. Dieser wird durch die
Planung unterschritten. Die Geschossflachen- oder die Baumassenzahl spielen bei einem
Solarpark naturgemaR keine Rolle.

5.6 Uberbaubare Grundstiicksflichen

1917 Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Vorbemerkungen
i. V.m. § 23 BauNVO festgesetzt.

192  Mit der Bestimmung der Uberbaubaren Grundstiicksflache wird, abgesehen von den Fal-
len gem. Abs. 2 sowie Abs. 3 und soweit im B-Plan keine abweichenden Regelungen
getroffen sind, festgelegt, welche Flachen des Baugrundstiickes Giberbaubar bzw. nicht
Uberbaubar sind.

5.6.1 Baugrenze

193 Im vorliegenden Fall werden Baugrenzen (zeichnerisch) festgesetzt. Sie sind im notwen- Baugrenze
digen Umfang vermasst. Festsetzung

Baugrenze

194 Im Solarpark soll eine effektive Ausnutzung der verfiigbaren Flache fiir die Errichtung von
Photovoltaik-Anlagen ermdglicht werden.

195 Die Baugrenze verlauft in einem einheitlichen Abstand entlang der Grenze des SO-Ge-
biets zu den flankierenden Anpflanzungsstreifen und den angrenzenden MalRnahmen-
/Offenlandflachen.

196 Die Baugrenze verlauft parallel zu den festgesetzten Flachen fir Pflanzbindungen und
den festgesetzten Malinahmenflachen in einem Abstand von 3 m.

Mit dem gewahlten Abstand kann durchweg ein Gbermafiges Heranrticken der zukunfti-
gen baulichen Anlagen an die bestehenden Gehdlze sichergestellt werden.

197 Die Baugrenze ist dabei grundsatzlich in Richtung Norden ,offen* gehalten. Wie im Pla-
nungskonzept unter Punkt 4 beschrieben, soll zusammen mit dem parallel in Aufstellung
befindlichen, nérdlich angrenzenden Bebauungsplan ,Solarpark Guhrow* der Gemeinde
Guhrow/Gory ein Solarpark Uber die Gemeindegrenze hinweg entwickelt werden. Die
ndrdliche Baugrenze wird daher durch den Bebauungsplan ,Solarpark Guhrow* als dann
umlaufende Baugrenze abgesichert.

198 Die Baugrenzen beziehen sich nur auf die Hauptanlagen. AuRerhalb dieser Flachen ist — Zulédssigkeit baulicher
sofern dies im B-Plan nicht explizit ausgeschlossen wird — die Errichtung von Nebenan- Anlagen aul3erhalb
lagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie solcher Anlagen zulassig, die nach Landesrecht
in den Abstandsflachen zulassig sind.

7199 Das bedeutet, Wege und alle andere Nebenanlagen kénnen auch auf3erhalb der tGber-

baubaren Flache errichtet und genutzt werden, soweit nicht andere gesetzliche Regeln
oder Vorgaben (Naturschutz, Brandschutz, Wasserrecht, ...) entgegenstehen.

5.7 Weitere bauplanungsrechtliche Festsetzungen

200 Im Folgenden werden die Planinhalte (gem. § 9 Abs. 1 BauGB) behandelt, die, zusatzlich Allgemeines
zu den fur einen qualifizierten B-Plan notwendigen Regelungsinhalten, unter den gege-
benen Bedingungen im B-Plan festzusetzen waren. Die grinordnerischen Festsetzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25) werden wegen der besonderen Bedeutung der Belange
von Natur- und Landschaftsschutz separat behandelt.

5.7.1 Grunordnerische Festsetzungen

201 Das Erfordernis, ,grinordnerische Festsetzungen® in den B-Plan aufzunehmen, ergibt Vorbemerkung
sich aus der Erfullung den Forderungen von § 1a Abs. 3 BauGB sowie den stadtebauli-
chen bzw. den freiraumplanerischen Zielen der Kommune.
Unter diesem Begriff werden einige der in § 9 Abs. 1 BauGB aufgefiihrten Festsetzungs-
moglichkeiten zusammengefasst. Diese werden nachfolgend, soweit relevant, abgearbei-
tet.

202 Zur Minderung des Eingriffs in das Landschaftsbild ist die Neupflanzung von Gehdlzstrei- Pflanzbindungen
fen im Geltungsbereich vorzunehmen.

Rechtsgrundlage ist § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB.
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Die Geholzanpflanzungen werden dabei Uberwiegend dreireihig vorgenommen. Damit
soll ein geschlossener Gehdlzstreifen in Richtung der freien Landschaft entstehen. Dafir
sind ein Pflanzabstand innerhalb der Reihe von maximal 0,5 m sowie Gehdlze mit einer
Endwuchshdhe von vorzugsweise mindestens 4,0 m zu wahlen.

Diese Parameter finden sowohl fir die Heckenpflanzung entlang der westlichen als auch
fur die entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze Anwendung. Die entsprechenden
Abschnitte werden mit ,P 1“ gekennzeichnet.

In Richtung Siuden soll gemal Planungskonzept eine noch dichtere Hecke umgesetzt
werden. Damit soll der N&her und Blickbeziehung zu einen sudlich angrenzenden Einzel-
gehoft und zum Ortsteil Ruben Rechnung getragen werden.

Auch hier sind ein Pflanzabstand innerhalb der Reihe von maximal 0,5 m sowie Geholze
mit einer Endwuchshdhe von vorzugsweise mindestens 4,0 m zu wéahlen. Jedoch wird flr
die Hecke ein mit 10 m deutlich breiterer Streifen zur Umsetzung vorgesehen. In der Folge
ist die Heckenpflanzung in Richtung Stden auch als fiinfreihige vorgesehen. Trotz gleich-
bleibendem Pflanzabstand wird mit der Erhéhung der Pflanzreihen von drei auf funf eine
dichtere Hecke erreicht.

Der Abschnitt wird mit der Kennzeichnung P 2" versehen.

In Richtung Norden erfolgt keine Festsetzung eines abschlieRende Gehdlzstreifens. Wie
im Planungskonzept unter Punkt 4 beschrieben, soll zusammen mit dem parallel in Auf-
stellung befindlichen, nérdlich angrenzenden Bebauungsplan ,Solarpark Guhrow® der
Gemeinde Guhrow/Goéry ein Solarpark Uber die Gemeindegrenze hinweg entwickelt wer-
den. Die noérdliche Eingriinung des Solarparks wird daher durch den Bebauungsplan ,So-
larpark Guhrow” abgesichert.

Um eine Erschlieung von der L 512 aus weiterhin erméglichen zu kénnen, kann die He-
ckenpflanzung in Richtung Westen durch eine Zufahrt in einer Breite von maximal 5 m
unterbrochen werden. Damit kann die Zufahrt flexibel angeordnet werden und es ist den-
noch sichergestellt, dass die Pflanzung nur an einer Stelle unterbrochen wird.

Eine zweite Zufahrt oder eine grofRere Breite sind nicht notwendig.

4. Innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-

chern und sonstigen Bepflanzungen mit der Kennzeichnung ,,P 1“ ist ein drei-
reihiger Feldgeholzstreifen aus standortheimischen Gehdlzen anzulegen. Der
Pflanzabstand innerhalb der Reihe betragt maximal 0,5 m. Es sind mindestens
funf Arten der Pflanzliste in der entsprechenden Pflanzqualitat zu verwenden.
Eine Unterbrechung der Pflanzflache ist fiir die Anlage einer Zufahrt mit einer
maximalen Breite von 5,0m zulassig.
Innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen mit der Kennzeichnung ,,P 2“ ist ein fiin-
freihiger Feldgeholzstreifen aus standortheimischen Gehodlzen anzulegen. Der
Pflanzabstand innerhalb der Reihe betragt maximal 0,5 m. Es sind mindestens
funf Arten der Pflanzliste in der entsprechenden Pflanzqualitat zu verwenden

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB

Die zukinftige Einfriedung des Solarparks soll zudem so errichtet werden, dass der oben
beschriebene Gehodlzriegel auBerhalb des Zaunes liegt, um so sowohl einen hdheren
Wert fir das Landschaftsbild als auch fur die Tierwelt zu erreichen.

Durch diese Einpflanzung der Geltungsbereichsflache ergeben sich so zusatzliche posi-
tive Effekte fir andere, umweltrechtliche Schutzgiter (z.B. Boden, Biotope).

Zur Minderung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden wird die bisher landwirtschaft-

lich genutzte Bodenflache aus der intensiven Nutzung genommen. Es wird extensiv ge-

pflegtes Grasland angelegt.

Rechtsgrundlage ist hier der § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB.

Durch die Nutzung von gebietsheimischem Saatgut aus der Region wird sichergestellt,

dass die Ausgleichsmafnahme funktionsfahig und geeignet ist.

5. Die Freiflachen innerhalb des Sonstigen Sondergebiets sowie die nicht versie-
gelten Flachen zwischen und unter den Solarmodulen sind als extensiv gepfleg-

tes Grasland zu entwickeln. Es hat eine Einsaat mit einem gebiets-heimischen
Saatgut zu erfolgen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Flachen sind, um das Ziel zu erreichen, dauerhaft nicht vor dem Ende Oktober jeden
Jahres zu méhen. Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. Die Verwendung von
Dunge- oder Pflanzenschutzmitteln ist auszuschlielen.
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Mit der Umsetzung dieser Extensivierungsmafinahme werden die Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden erheblich gemindert. Die Flachen unterhalb der PV-Tische erfillen wei-
terhin ihre natirlichen Bodenfunktionen.

Die aufgrund der gemafR Brandenburgischen Strallengesetz zu beachtenden Abstande
zur westlich verlaufenden Kreisstralle freizuhaltenden Flachen sollen als extensives Of-
fenland entwickelt werden.

Diese Offenlandflachen sind dabei gemaf Zielstellung der Gemeinde jedoch etwas brei-
ter auszufiihren als die im Minimum ausgehend von der Fahrbahn der L 512 freizuhalten-
den 20 m. Damit soll Wild, welches den Solarpark auf der Westseite umlauft ausreichend
Platz geboten werden, um so Konflikte mit dem Strallenverkehr zu vermeiden.

Aus diesem Grund wird die Offenlandflache in einer Breite von 35 m, ebenfalls ausgehend
von der duBeren Fahrbahnkante ausgefuhrt. Innerhalb dieser Flache sind weder Geholz-
pflanzungen noch bauliche Anlagen zuldssig. Einzige Ausnahme sind notwendige Er-
schlieRungswege.

Samtliche Sukzessionsflachen sollen dabei in erster Linie Giber natirliche Sukzession ge-
staltet bzw. ,bepflanzt“ werden. Da jedoch keine zusatzlichen, freiwiligen MalRnahmen
des Vorhabentragers verhindert werden sollen, sind auch das Anlegen von Blihstreifen,
Totholzhaufen oder Sand-/Trockenhabitaten als positiver Beitrag zum Artenschutz zulas-
sig, sofern sich diese auf die Gesamt-MalRnahmenflache unterordnen.

Analog zur Heckenpflanzung in Richtung Westen ist auch im Falle der Offenlandflache
zwischen Solarpark und LandesstralRe 512 die Beachtung der Moglichkeit zur Umsetzung
eines Weges notwendig. Es wird ebenfalls eine 5 m breite berlicksichtigt.

Unter Beachtung der 35 m umfassenden Breite der MalRhahmenflache wird somit eine
Flache von 175 m? bendtigt. Um notwendige Kurvenradien des Zufahrttrichters an der
L 512 umsetzen zu kénnen, wird in der Festsetzung zur zuldssigen Maximalgrofle ein
Puffer und somit eine Gesamtflache von 200 m? beriicksichtigt.

6. Die mit dem Planzeichen 13.1 umgrenzten und mit ,,Offenlandflache" bezeich-
neten Flachen sind als extensiv gepflegte, ruderale Staudenflur aus natiirlicher
Sukzession zu entwickeln. Innerhalb der Flachen mit Bezeichnung ,,Offenland-
flache" diirfen Wege im erforderlichen Umfang angelegt werden. Die Flachen
durfen mit Kabeltrassen unterbaut werden. Flachig untergeordnete Gestal-
tungsmaRnahmen zum Artenschutz (z.B. Totholzhaufen, Blihstreifen) sind zu-
lassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Der Sichtschutzpflanzung vorgelagert werden soll eine extensiv gepflegte, ruderale Stau-
denflur, die aus natlrlicher Sukzession entstehen soll. Der Streifen dient als Abstandsfla-
che und Schutzstreifen zwischen Solarpark und der angrenzenden Landwirtschaftsflache
und soll eine Zerstdérung der Sichtschutzpflanzung durch Landwirtschaftsmaschinen bei
der Ernte oder Bestellung der Felder vermeiden.

Sollte z.B. die Landwirtschaftsflache mit Mais bestellt werden, ist auch eine ausreichende
Belichtung der angrenzenden Sichtschutzpflanzung nicht garantiert, ebenso wenig wie
eine fir die Sichtschutzpflanzung zerstérungsfreie Ernte der Feldfrichte gewahrleistet
werden kann.

Gleichzeitig soll dieser Sukzessionsstreifen als Zuwegung zur Geholzpflanzung aus-
schliellich fir PflegemalRnahmen dienen.

Vom Inneren des Solarparks ist die Gehdlzpflanzung, aufgrund der Einfriedung nicht zu
erreichen. Eine Befahrung des Sukzessionsstreifens mit schwerem Gerat ist unzulassig.
Bewasserungsarbeiten beispielsweise sind aus dem Park heraus zu realisieren.

Der Sukzessionsstreifen hat eine Breite von mindestens 3,0 m und dient in seiner Funk-
tion dartiber hinaus, insbesondere auch Insekten und Vogelarten als Lebens- und Nah-
rungsraum. Der Sukzessionsstreifen ist einer extensiven Pflege zu unterziehen.

7. Die mit dem Planzeichen 13.1 umgrenzten und mit ,M 1" bezeichneten Flachen
sind ist als extensiv gepflegte, ruderale Staudenflur aus natiirlicher Sukzession
zu entwickeln. Die Flachen diirfen mit Kabeltrassen unterbaut werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Zur Minderung der negativen Auswirkungen auf die Tierwelt, die sich durch die notwen-

dige neu zu errichtende Einfriedung des Solarparks ergeben, sollen neu zu errichtende
Zaune auch fir an den Boden gebundene Kleintiere durchlassig sein.

Dazu ist eine untere Freihaltezone erforderlich, die aber dennoch ein Eindringen von Per-
sonen in den Solarpark ausschlief3t. Damit ist auch gesichert, dass Kinder nicht unbefugt
eindringen kdnnen.
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Diese Festsetzung folgt ebenfalls § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

Es sollte dabei darauf geachtet werden, dass die Einfriedung so ausgefiihrt wird, dass
kein Wild eindringen kann und nur die Zuganglichkeit fur Kleintiere gewahrleistet ist.

Um das Ziel zu erreichen ist es nicht zwingend erforderlich, die Durchgangigkeit Gber die
gesamte Zaunlange zu ermdglichen. Ausreichend ist es, wenn relativ kleine Abschnitte
und insgesamt ca. 50 % der Zaunlange offen gehalten werden.

8. Im Sondergebiet ist zwischen der Unterkante von neu zu errichtenden Einfrie-
dungen und der Gelandeoberflache ein Abstand von mindestens 10 cm bis ma-
ximal 20 cm einzuhalten. Die offenen Bereiche miissen jeweils eine Mindest-
lange von 20 m aufweisen und diirfen untereinander durch geschlossene Be-
reiche mit einer Lange von maximal 20 m unterbrochen werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

,Offene Bereiche” sind dabei die Bereiche, innerhalb derer die Einfriedung den geforder-
ten Abstand zur Geléndeoberflache von 10-20 cm einhalt. Sie sind damit ,offen“ bzw.
durchlassig fur die angesprochenen Kleintiere.

.Geschlossen” sind demnach diese Bereiche, die diesen Abstand zur Geldndeoberflache
nicht einhalten (mussen) und die Einfriedung dort einen Durchlass nicht ermdglicht.

Um den Wasserabfluss aus dem Gebiet zu reduzieren und um zur Anreicherung des
Grundwassers Versickerungsmaoglichkeiten zu schaffen, ist das Niederschlagswasser auf
den Grundstiicken zurlickzuhalten bzw. zu versickern, sofern eine Verunreinigung des
Grundwassers nicht zu besorgen ist.

Eine entsprechende Festsetzung ist auf der Grundlage des § 54 Abs. 4 BbgWG i. V. m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zulassig.

9. Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser von gering belas-
teten Herkunftsflachen ist breitflachig liber die belebte Bodenzone einer ausrei-
chend machtigen und bewachsenen Oberbodenschicht gemaR den allgemein
anerkannten Regeln der Technik (Flachen- oder Muldenversickerung) oder tiber
Mulden-Rigolen-Systeme vor Ort zu versickern.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 54 Abs. 4 BbgWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Die Festsetzung ist stadtebaulich begrindet und deshalb als Festsetzung im B-Plan ge-
rechtfertigt.

Das Versickern vor Ort fuhrt zu positiven Auswirkungen auf den Wasserhaushalt. Flachen
sind dafir in ausreichendem Mafe vorhanden. Die Boden bzw. die vorhandenen Grund-
wasserverhaltnisse lassen eine Versickerung zu.

Flachen fur das Versickern sind auf den Grundstucken auf Grund der Regelungen zur
GRZ in ausreichendem Mal3e vorhanden.

Die Bdden lassen eine Versickerung zu. Bei der Wahl der technischen Ldsung ist der
Grundwasserstand zu beachten.

Im Interesse des Bodenschutzes sind Zufahrten und Wege nur luft- und wasserdurchlas-
sig herzustellen. Teilversieglungen sollen (als Ausnahme) nur zugelassen werden, wenn
das (z.B. wegen schlechter Bodenverhaltnisse) erforderlich ist. Insbesondere Vollversieg-
lungen sind nur im besonderen Ausnahmefall zulassig.

10. Zufahrten und Wege im sonstigen Sondergebiet sind wasser- und luftdurchlas-
sig ohne zusatzliche Versiegelung herzustellen. Als Ausnahme sind Teil-ver-
sieglungen zuldssig, wenn diese technisch erforderlich sind, um die Funktion
der Flache dauerhaft sicherzustellen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Durch die geplanten Baumalinahmen kann es baubedingt zu Stérungen fiir einzelne Ar-
ten kommen.

Anlagenbedingte Lebensraumverluste durch die Uberpragung der Ackerflache durch die
PV-Freiflachenanlage sind fur die Feldlerche (Offenlandbriter) zu erwarten, wenn keine
geeigneten VermeidungsmalRnahmen getroffen werden.

Vorgesehen ist daher das Anlegen von Feldlerchenstreifen” innerhalb des Solarparks.

Mit Blick auf die Anzahl der zu erwartenden Feldlerchen Paare innerhalb der gesamten
Plangebietsflache fir den Solarpark und unter Beachtung der Aufteilung dieser Flache
auf die beiden Bebauungsplane ,Solarpark Guhrow* und ,Solarpark Werben* sind inner-
halb des vorliegenden Bebauungsplans drei Feldlerchenfenster umzusetzen (insgesamt
sechs Feldlerchenfenster innerhalb der gesamten Projektflache).
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Die Feldlerchenstreifen sind dabei als Streifen mit einer Mindestlange von 25 m und einer
Mindestbreite von 6 m auszufihren.

Der Mindestabstand der Streifen untereinander betragt 25 m. Sie durfen zudem nicht in
den Randbereichen des Sonstigen Sondergebiets und in einem minimalen Abstand von
25 m zu Wald oder Feldgehdlzen anzulegen.

Auf eine zeichnerische Verortung der einzelnen Flachen wird aufgrund der planerischen
Flexibilitat verzichtet.

Aufstellflachen flr die Feuerwehr sowie sonstige Flachen, die flir den dauerhaften Betrieb
der Anlage regelmaRig auch zu Wartungszwecken genutzt werden, dirfen nicht Bestand-
teil der Feldlerchenstreifen sein, da hier eine Beeintrachtigung durch Nutzung nicht aus-
geschlossen werden kann.

Verbindungen innerhalb des Baufeldes liber die Streifen hinweg sind dennoch aufgrund
des Zuschnitts der Flache sichergestellt.

Zur ,Bepflanzung“ der Lerchenstreifen sind die Festsetzungen beziiglich der Extensivie-
rung der unbebauten Flachen (Textfestsetzung Nr. 5) zu beachten.

Die MaBBnahme dient gleichzeitig auch anderen Tieren und Pflanzen und damit dem
Schutzgut Tiere und Pflanzen und der Vermeidung des Verlustes von Lebensraumen. Die
Festsetzung kann auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt werden.

11. Innerhalb des Sonstigen Sondergebiets sind mindestens drei als extensivierte
Freiflaichen gestalte Feldlerchenstreifen fiir die Ansiedelung von Feldlerchen
anzulegen. Die Streifen miissen dabei eine Mindestlange von 25 m und eine
Mindestbreite von 6 m ausweisen und miissen einen Abstand von 25 m sowohl
untereinander und zu angrenzendem Wald und Feldgeholzen einhalten. Die
Feldlerchenstreifen dirfen nicht am Rand des Sonstigen Sondergebiets ange-
legt werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Alternativ zu den drei Streifen kann auch ein einzelnes ,Fenster” in einer Grof3e von 25 m
zu 25 m unter Beachtung gleichbleibender Parameter zu Gestaltung und Lage hergerich-
tet werden.

Sofern die Gesamtanzahl von insgesamt sechs Feldlerchenstreifen tber die gesamte
Projektflache des Solarparks eingehalten wird, kénnen im vorliegenden Bebauungsplan
weniger als die geforderten drei Streifen umgesetzt werden. Die entsprechende Zahl an
nicht umgesetzten Streifen muss dann innerhalb des Bebauungsplans ,Solarpark Wer-
ben“ der Gemeinde Guhrow/Goéry umgesetzt werden.

5.7.2 Immissionsschutzfestsetzung

Von einigen Nebenanlagen der geplanten Photovoltaik-Freiflachen-Anlage kénnen Ge-
rausche z.B. durch Kuhlanlagen oder Schaltvorgédnge ausgehen.

Hierbei weist insbesondere auch der zugelassene Batteriespeicher ein erkennbares Stor-
potenzial auf.

Um Auswirkungen auf Wohnnutzungen auszuschlie3en, sollten diese Anlagen in einem
ausreichenden Abstand zu sensiblen Nutzungen geplant werden. Da die Burger auch ei-
nen Ruheanspruch innerhalb ihrer Garten zugestanden werden soll, wird eine Abstand
von 120 m zu den Wohngrundstlicken als mindestens erforderlich angesehen.

MaRgebliche Wohngrundstiicke befinden sich dabei in der Ortslage Ruben. Hinzu kommt
ein Einzelgehoft zwischen dem Ortsteil Ruben und dem Solarpark.

12. Larmemittierende bauliche Anlagen (z.B. Trafostation, Batteriespeicher) miis-
sen einen Abstand von mindestens 120 m zum nachstgelegenen Wohngrund-
stiick einhalten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO

5.8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens als ,Ortliche Bauvorschriften“ auf der Grundlage des § 9 Abs. 4
BauGB i. V. m. § 87 Abs. 9 der BbgBO (2016) erlassen.

Der § 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO erlaubt u. a. den Erlass von o6rtlichen Bauvorschriften tber
.besondere Anforderungen an die aullere Gestaltung baulicher Anlagen und anderer
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Anlagen und Einrichtungen®. Zweifellos beeinflusst die dritte Dimension mafigeblich die
aulere Gestaltung und damit das Erscheinungsbild eines Solarparks.

249 Im Gegensatz zu den Hohenfestsetzungen fiir die Solarmodule und die Gbrigen Neben- Héhe der Einfriedungen
anlagen soll der Zaun um das Betriebsgelande nicht hoher als 2,5 m sein. Das ist aus
Sicherheitsgriinden und im Interesse der Landschaft ausreichend.

MalRgeblich ist die jeweilige tatsachliche Geldandehohe, die im Vermessungsplan erfasst
worden sind.

Die Zaunhdhe wird vorwiegend aus gestalterischen Grinden wie folgt begrenzt.
250 13. Einfriedungen dirfen eine Hohe von 2,5 m liber Gelande nicht iberschreiten.  Festsetzung
§ 87 Abs. 9 BbgBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB Héhe der Einfriedung

251 Die zukunftige Einfriedung des Solarparks soll zudem so errichtet werden, dass der oben
beschriebene Gehodlzriegel auBerhalb des Zaunes liegt, um so sowohl einen hdheren
Wert fir das Landschaftsbild als auch fur die Tierwelt zu erreichen.

5.9 Sonstige Planinhalte

5.9.1 Kennzeichnungen / Nachrichtliche Ubernahmen

252 Die Festsetzungen des B-Planes werden soweit erforderlich durch nachrichtliche Uber-
nahmen gemal § 9 Abs. 6 BauGB und / oder Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5 BauGB
erganzt.

253 Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind Kennzeichnungen nicht erforderlich.

5.9.1.1 Nachrichtliche Ubernahmen

254 Damit der B-Plan fir seinen Geltungsbereich die geltenden Nutzungsregelungen vollstéan- Nachrichtliche
dig wiedergeben kann, werden nach § 9 Abs. 6 BauGB solche Festsetzungen als nach- Ubernahmen
richtliche Ubernahme in den B-Plan (ibernommen, die nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften (i. d. R. nach dem Fachplanungsrecht, in Planfeststellungsverfahren, ...) getrof-
fen wurden, die eine verbindliche AuRenwirkung mit bodenrechtlicher bzw. stadtebauli-
cher Relevanz fur Dritte besitzen.

255 Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Baume, die nach der Verordnung des Gehdlzschutz
Landkreises Spree-Neil’e zum Schutz von Baumen, Feldhecken und Strduchern vom
25.06.2018 geschitzt sind. Auf diesen Sachverhalt wird im B-Plan durch Text hingewie-
sen.

256 Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Baume, die nach der Verordnung Nachrichtlich
des Landkreises Spree-NeiRe zum Schutz von Baumen, Feldhecken und Strau- Gehélzschutz
chern vom 25.06.2018 geschiitzt sind. Ein Beseitigen ist nur nach Zustimmung
durch die zustandigen Stellen zulassig.

257 Unabhangig davon sei auf die Verbote des § 39 Abs 5 Nr. 2 BNatSchG hingewiesen, die
allgemein fir Eingriffe in den Gehdlzbestand jeweils in der Zeit vom 01. Marz bis zum
30. September gelten.

5.9.2 Vermerke / Hinweise

258 Die Hinweise bzw. Vermerke verweisen auf einige wichtige Randbedingungen, die vor
allem bei der Vorhabenplanung zu beachten sind. Sie kdnnen niemals vollstandig sein
und entbinden trotz der (selektiven) Nennung nicht von der Pflicht, bei der Vorhabenpla-
nung und -ausflhrung diese und weitere einschlagige Vorschriften zu prifen, zu ermitteln
und zu beachten.

5.9.2.1 Vermerke

259  Auf die Planzeichnung fiir den Satzungsbeschluss wird gem. , Planunterlagen VV “ vom Kataster
16. April 2018 eine vermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung aufgebracht, wel-
che von der zustandigen Vermessungsstelle durch Unterschrift bestatigt wird.

260 Die verwendete Planunterlage enthiélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Katastervermerk
Stand vom ... und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen so-wie Stra-
Ren, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrele-
vanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bil-
denden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.
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Es besteht kein Erfordernis flr weitere Vermerke auf der Planzeichnung.

5.9.2.2 Hinweise

Neben den nachfolgend aufgeflihrten standortspezifischen Hinweisen, die in die Plan-
zeichnung ibernommen werden, sind weitere bei der Vorhabenplanung und Realisierung
zu beachten. Solche sind im Anhang zusammengefasst.

Um im Rahmen der Vorhabenrealisierung Verstolie gegen die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG abzuwenden sind u. U. gegebenenfalls Malnahmen zum Schutz von Arten
erforderlich, die durch konkrete Vorhaben betroffen sind.

Das betrifft insbesondere den Fall, dass die zuldssigen Vorhaben nicht zeithah mit der
Aufstellung des B-Planes realisiert werden.

Folgender Hinweis zum Artenschutz wird in die Planzeichnung dbernommen, um auf dro-
hende arten- und auch biotopschutzrechtliche Konflikte und der Notwendigkeit zu deren
Abwendung aufmerksam zu machen:

Realisierungen von Vorhaben sind nur zulassig, wenn sichergestellt ist, dass
unter die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG fallende Arten nicht beeintrachtigt
werden und dass Vorhaben fachkundig durch eine 6kologische Baubegleitung
tiberwacht werden, um arten- und biotopschutzrechtliche Konflikte auszu-
schlieBen.

Darunter fallen neben der eigentlichen BaumaRnahme auch MaRnahmen zur Bauvorbe-
reitung wie Baufeldfreimachung, Gehdlzbeseitigung, Gebaudeabbruch o. a. auf den Fla-
chen im Plangebiet bzw. im Umfeld i. S. v. § 29 BauGB.

Die untere Naturschutzbehdrde wird bei Vorhaben von der zustdndigen Genehmigungs-
behorde beteiligt bzw. ist bei genehmigungsfreien Vorhaben direkt vom Vorhabentrager
zu beteiligen.

Als Vermeidungsmalinahme besonders geeignet hat sich in vielen Féllen die so genannte
.Bauzeitenregelung“ erwiesen.

Die Baufeldfreimachung (Gehdlzentnahmen und Flachenberdumung) oder Baumalinah-
men sind demnach auf3erhalb des Brutzeitraumes von Vogelarten, die jahrlich ihre Nester
wechseln, in der Regel unbedenklich.

Insbesondere zur Sicherstellung, dass VerstdéRe gegen die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG durch das konkrete Vorhaben ausgeschlossen werden konnen, ist tGber die
gesamte Realisierungszeit eine 0kologische Baubetreuung erforderlich. Diese umfasst
auch eine in Bezug auf die Vorhabenrealisierung zeitnahe Bestandsiiberprifung.

In Abhangigkeit vom konkreten Zeitpunkt der Realisierung sind u. U. so genannte ,,CEF-
MaRnahmen®, d. h. vorgezogene Vermeidungsmafnahmen, fir einige relevante Arten er-
forderlich.

Grundsatzlich sind fur den relevanten Artenbestand CEF-MalRnahmen moglich.

Unmittelbar stdlich befindet sich das Wasserschutzgebiet ,WW Cottbus Il - Wasserfas-
sung Ruben (ID: 7141)“, hier die Zone Ill. Darauf wird durch Text auf der Planzeichnung
hingewiesen.

Unmittelbar sudlich befindet sich das Wasserschutzgebiet ,,WW Cottbus Il -
Wasserfassung Ruben (ID: 7141)“, hier die Zone lIl.

Westlich des Geltungsbereichs besteht das ,Biosphéarenreservat Spreewald“ sowie das
gleichnamige Landschaftsschutzgebiet gemaf Verordnung tber die Festsetzung von Na-
turschutzgebieten und einem Landschaftsgebiet von zentraler Bedeutung mit der Ge-
samtbezeichnung "Biospharenreservat Spreewald" des Ministerrates der Deutschen De-
mokratischen Republik vom 12.09.1990. Beide sind mit Wirkung vom 01.10.1990 in Kraft
getreten.
Zusatzlich sind die entsprechenden Flachen als Special Protection Area (Vogelschutzge-
biet) (SPA) ,Spreewald und Lieberoser Endmorane* festgelegt.
Die Grenze fur alle drei Schutzgebiete wird durch die LandesstralBe L 512 gebildet. Es
findet somit keine Uberlagerung von Schutzgebieten durch den Bebauungsplan statt.
Westlich des Geltungsbereichs grenzen unmittelbar, jenseits der Landes-
straBe 512, das ,,Biospharenreservat Spreewald“ und das gleichnamige Land-
schaftsschutzgebiet sowie das SPA-Gebiet ,,Spreewald und Lieberoser Endmo-
rane‘“ an.
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6 Planrechtfertigung / Auswirkungen

Erganzend zu den u. U. im Rahmen der Erlauterungen zu den einzelnen Festsetzungen
dargelegten Abwagungsentscheidungen werden nachfolgend weitere erlautert.

Dieser Punkt der Begriindung wird im weiteren Verfahren erganzt und vervollstén-
digt.

6.1 Entwicklung aus dem FNP

B-Plane sind allgemein aus dem Flachennutzungsplan (FNP) als vorbereitenden Bauleit-
plan zu entwickeln (Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB).

Fir die Gemeinde Werben/Wijerbno besteht kein rechtswirksamer FNP.

Der Bebauungsplan wird daher nach der Beendigung des Verfahrens zur Genehmigung
bei der oberen Verwaltungsbehoérde eingereicht.

6.2 Raumordnung

Bauleitplane sind an die Ziele der Landesplanung und Raumordnung anzupassen.

Diese Anpassungspflicht bezieht sich auf die jeweils aktuellen Ziele der Landesplanung.
Die Ziele der Raumordnung kénnen im Rahmen der Abwagung nicht Gberwunden wer-
den.

Die Grundsatze sind zu berticksichtigen.

6.2.1 Ziele

Das Plangebiet befindet sich aulRerhalb des Siedlungszusammenhangs. Mit Blick auf die
Begrundung zum Ziel 5.2 Abs. 2 LEP HR wird mit der vorliegenden Planung die Umset-
zung gewerbliche Nutzung (Erzeugung, Eispeisung und Vermarktung erneuerbarer Ener-
gie durch Solarpark) verfolgt, fur die, auch aufgrund fehlender Alternativstandorte, eine
Flache aullerhalb bestehender Siedlungsflachen genutzt werden soll. Dadurch sollen so-
wohl Immissionen gegentber dem Wohnen in den bestehenden Siedlungen als auch Ein-
schrankungen bei der raumlichen Entwicklung dieser verhindert werden.

Gleichzeitig wird durch die Art der Nutzung nur diese eine sehr klar definierte gewerbliche
Nutzung erméglicht. Somit werden auch keine Streu- oder Splittersiedlungen erzeugt.

Aus Sicht des Plangebers sind durch die Planungen keine Ziele der Regionalplanung be-
troffen.

6.2.2 Grundsatze

Die Umsetzung einer aktuell Ublichen PV-Freiflachen Nutzung auf der geplanten Flache
wirde zu einer Extensivierung der Landwirtschaftsflachen fihren. Die bisherige Bewirt-
schaftung mit gro3flachigen Monokulturen und Dingemitteleinsatz wird durch dkologi-
schere Nutzung (komplette Extensivierung oder Weidewirtschaft) ersetzt.

Gerade im Plangebiet kdnnen so Bdden ohne hohen Ertrag wieder aufgewertet und
gleichzeitig die weitgehend ausraumte Landschaft positiv erweitert werden.

Durch den an dieser Stelle geplanten Solarpark kann ein maRgeblicher Beitrag zur loka-
len Erzeugung klimaneutraler, erneuerbarer Energien geleistet werden. Der Ausstof? kli-
mawirksamer Treibhausgase kann dadurch bei der lokalen und Gberregionalen Stromer-
zeugung gemindert werden.

Aus Sicht des Plangebers sind durch die Planungen keine Grundsatze der Regionalpla-
nung Betroffen.

6.3 Sonstige Bindungen
6.3.1 Verkehrsrecht

An Autobahnen sowie auRerhalb der Ortsdurchfahrten (OD) von Bundesstral3en sind an-
baurechtliche Restriktionen des FStrG zu beachten. Solche gelten gleichfalls fir Landes-
und Kreisstrallen.

Seite 29

Vorbemerkungen

Entwicklungsgebot

Kein FNP

Vorbemerkung

Landesplanung

Ziel 5.2 Abs. 1 & 2
LEP HR sowie
Ziel 5.4 LEP HR

Regionalplanung

Landesplanung
Grundsatz 6.1 Abs. 1
&2 LEP HR

Grundsatz 8.1 LEP HR

Regionalplanung

StraBenverkehrsrecht



290

291

292

293

294

295

296

297

298

299

300

301

302

Bebauungsplan ,Solarpark Werben“— Begrtindung - Vorentwurf Oktober 2025

AuBerhalb von Ortsdurchfahrten (OD) gelten Einschrankungen fir Zufahrten oder Zu-
gange von Anliegergrundstlicken zu Bundes- als auch zu Landes- und Kreisstrallen.

Diese betreffen insbesondere Anderungen des bisherigen Zustandes durch die Planung
von Baugrundstiicken.

Der Standort befindet sich konkret unmittelbar sidlich der Landesstral’e L 531. Betroffen
ist auch der Knotenpunkt dieser mit der Kreisstraflte K 6617.

Die einschlagigen Vorgaben fir Bundesstrallen hinsichtlich der Unzulassigkeit von Hoch-
bauten jeder Art im Bereich von 20 m sowie der Zustimmungspflichtim Abstand von 40 m
gelten in Brandenburg auch fir Landes- und KreisstralRen.

Die entsprechenden Flachen innerhalb der Anbauverbotszone sind im Bebauungsplan
durch die Flachenaufteilung bzw. die getroffenen Festsetzungen frei von Bebauung ge-
halten worden.

Zusatzlich sind sowohl die Grenzen der Anbauverbots- als auch der Anbaubeschran-
kungszone in der Planzeichnung gekennzeichnet worden.

6.3.2 Wasserrecht

Ca. 300 m sudlich befindet sich zudem das Wasserschutzgebiet ,WW Cottbus Il - Was-
serfassung Ruben (ID: 7141)“, hier die Zone llI.

Es findet keine Uberlagerung des Wasserschutzgebiets mit dem Geltungsbereich statt.

6.3.3 Sonstige

Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereichs, parallel zur L 512, verlauft eine
Elektro-Freileitung .

Der fur die Freileitung zu beachtende Schutzstreifen, welcher nicht/nur eingeschrankt be-
baut und bepflanzt werden darf, wird lediglich mit der Festsetzung einer Malinahmenfla-
che Uberlagert. Innerhalb dieser Mafinahmenflache wird nur eine extensive Nutzung ohne
hochbauliche Anlagen und Gehdlze vorgesehen.

Der Schutzstreifen wird in der Folge freigehalten. Konflikte zwischen Planungen und der
Freileitung kbnnen somit ausgeschlossen werden.

6.4 Alternativprufung

Im Gemeindegebiet stehen nicht ausreichend bauliche Anlagen bzw. versiegelte und
Konversionsflachen als Alternativstandorte zur Verfiigung, die fur die Errichtung von So-
laranlagen genutzt werden kdnnten.

Das Gemeindegebiet ist zudem stark von Wald gepragt, der sowohl auf Landes- als auch
auf kommunaler Ebene von der Bebauung mit Photovoltaikanlagen ausgenommen wor-
den ist. Dadurch sind auch unter diesem Aspekt Alternativen zum gewahlten Standort
bereits stark eingeschrankt.

Einschrankend fiir die Errichtung von Solarparks im Gemeindegebiet ist allem voran je-
doch die umfangreiche Ausweisung von Schutzgebieten. Der Gberwiegende Teil des Ge-
meindegebiets ist durch ein SPA-Gebiet, ein Landschaftsschutzgebiet sowie ein Biospha-
renreservat Uberlagert. Ausnahmen sind in weiteren Teilen lediglich die bereits bebauten
Flachen der Ortsteile und der Einzelgehéfte im Aufienbereich.

Einzig Flachen nordlich und sudlich des Ortsteils Ruben, jeweils ostlich der L 512 sind
durch keinerlei Schutzgebietsausweisungen Uberlagert. Von diesen werden die Flache
nordlich von Ruben durch den vorliegenden Bebauungsplan genutzt. Die Flachen sidlich
des Ortsteils sind starker durch Gehoélze und Wege innerhalb der potenziellen Flache
sowie durch den dort stdlich angrenzenden Wald eingeschréankt. Zudem werden die FI&-
chen keiner Nutzung fur Freiflachenphotovoltaik zur Verfigung gestellit.

Gemal Orientierungswerte der Baunutzungsverordnung ware eine hohere Bebauungs-
dichte zwar zulassig, jedoch wird diese nicht bendtigt um die skizzierten Planungsziele zu
erreichen. Gleichzeitig kann so eine umweltvertraglichere Gestaltung durch Extensivie-
rung der Flachen erreicht werden.

Die Verortung des geplanten Batteriespeichers ist zum gegenwartigen Zeitpunkt noch
nicht méglich, da dies von den technischen Moglichkeiten vor Ort und der externen An-
bindung des Solarparks zum Einspeisepunkt in das Gibergeordnete Netz abhangig ist (ex-
terne Anbindung ist nicht Teil des Bebauungsplans). Aus diesem Grund sind jedoch die
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bereits weitgehend bestimmbaren Aspekte (maximale Grundflache sowie Mindestab-
stand zur Wohnbebauung) festgelegt worden.

Festsetzungen zur Ermoglichung grofierer Hohen bzw. einer Unterfahrbarkeit der Modul-
tische zur Umsetzung maschinellem Ackerbau unter den Modulen sind zwar denkbar,
damit verbunden ware aber ein deutlich gréRerer Eingriff in das Landschaftsbild.

Zudem fehlt fur eine solche Bewirtschaftung der Flachen ein Betreiberkonzept bzw. ein
Bewirtschaftungsbetrieb.

6.5 Umweltbelange
6.5.1 Umweltprufung

Bestandteil des Aufstellungsverfahrens fur jeden Bauleitplan ist, von wenigen Ausnah-
men abgesehen, eine Umweltpriifung (UP).

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist fur diesen Bauleitplan eine Umweltprifung (UP) durchzufih-
ren.

Die Umweltpriifung ist gem. § 2 Abs. 4 BauGB in die bauleitplanerische Abwagung ein-
gebunden. Sie liefert das entsprechende Abwagungsmaterial.

Das UVPG gibt im § 50 Abs. 2 vor, dass, mit wenigen Ausnahmen, bei der Aufstellung
von Bauleitplanen die UP nach den Vorschriften des BauGB durchgefiihrt wird.

Der Gesetzgeber hat den Umweltbelangen kein gréReres Gewicht mitgegeben, als den
Ubrigen Belangen.

Die Umweltfragen sind demnach nur ein Teil der Belange, die im Rahmen der Abwagung
durch den Plangeber zu beachten sind.

Nachfolgend wird gezeigt, wie die Umweltbelange unter Berlicksichtigung anderer zu be-
achtender Belange Eingang in den B-Plan gefunden haben.

Die Bericksichtigung der Umweltbelange wird mit Fortschreibung des Umweltberichts
bzw. nach vorliegen der noch zu erstellenden Fachbeitrége fortlaufend erweitert.

6.5.2 Besonderer Artenschutz

Die Vorschriften des BNatSchG enthalten fiir besonders geschiitzte und bestimmte an-
dere Tier- und Pflanzenarten Zugriffsverbote, die bestimmte Tathandlungen untersagen.

Nicht der Bebauungsplan selbst oder einzelne seiner Festsetzungen, sondern erst deren
Verwirklichung stellt allerdings den gesetzlich untersagten Eingriff dar. Die Verbote des
§ 44 BNatSchG wenden sich also an die konkreten Vorhaben; erst auf dieser Ebene kon-
nen sie deshalb abschlieRend geldst werden.

Artenschutzrechtliche Hindernisse kénnen dennoch eine generelle Vollzugsunfahigkeit
eines Bebauungsplans begrunden.

Ein Bauleitplan, dessen Umsetzung wegen eines Verstolles gegen die artenschutzrecht-
lichen Verbote (Zugriffsverbote) oder wegen Beeintrachtigungen Europaischer Schutzge-
biete scheitern muss, ist unzulassig.

Es ist also zunachst abzuschatzen, ob ein entsprechendes Konfliktpotenzial Gberhaupt
besteht.

Da nicht auszuschlieRen ist, dass artenschutzrechtliche Belange berthrt werden, wird in
Abstimmung mit den zustandigen Behdrden ein Artenschutzfachbeitrag (ASB) erstellt.
Dieser liegt gegenwartig jedoch noch nicht abschlie®end vor.

Das Vorhandensein relevanter Arten ist vorliegend bereits zu erwarten.

Die fiir den Vollzug des B-Planes relevanten Arten werden im Laufe des weiteren Verfah-
rens im geplanten Artenschutzrechtlichen Gutachten aufgefiihrt und bewertet sowie Mal}-
nahmen zur Vermeidung von Konflikten mit artenschutzrechtlichen Bestimmungen be-
nannt.

Zu beachten ist dabei, dass eine Betroffenheit einer Vielzahl von Arten bereits durch das
dem Bebauungsplan zugrunde liegendem Planungskonzept verhindert werden konnte,
da dies den Erhalt und Sicherung der fir die Arten wertvollen Biotope und Strukturen
beinhaltet.

So sollen durch die Festsetzungen zur Extensivierung sédmtlicher Flachen sowie zur An-
lage eines Gehdlzstreifens die Eingriffe so gering wie méglich gehalten und der dennoch
notige Ausgleich/Ersatz innerhalb des Geltungsbereichs umgesetzt werden.
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Fir einen GroBteil der dennoch potenziell betroffenen Arten lassen sich VerstdRe gegen
die Verbotstatbestande durch eine Bauzeitenregelung ausschlielen.

Das bedeutet, dass Abbriiche, Baufeldfreimachungen oder das Fallen von Badumen nur
aulderhalb der Brutzeiten mdglich sind, sofern nicht zum konkreten Zeitpunkt der Reali-
sierung nachgewiesen werden kann, dass z. B. britende Végel nicht betroffen sind.

Fir einzelne vorgefundene Arten sind zur Verhinderung des Eintretens der Verbotstatbe-
stdnden Ausgleichsmallinahmen vorgesehen.

Diese sollen wenn maoglich, wie im Planungskonzept skizziert, innerhalb des Geltungsbe-
reichs umgesetzt werden. Alternativ werden externe Flachen im unmittelbaren Umfeld
herangezogen und durch Vertrag gesichert.

Der Plangeber kann davon ausgehen, dass im Rahmen der Realisierung Versté3e gegen
die Verbote des § 44 BNatSchG durch konkrete MalRnahmen ausgeschlossen werden
kdénnen und dass damit der Vollzug des B-Planes gesichert werden kann.

6.5.3 Eingriffsbewaltigung

Nachfolgend werden die fir den Bebauungsplan umweltrelevanten Abwagungsuberle-
gungen zur planerischen Eingriffsbewaltigung herausgearbeitet.

Im Rahmen der Umweltpriifung (UB) wurde ein Umwelt- und Naturschutzbezogener
Fachbeitrag mit angeschlossener Landschaftspflegerischer Begleitplanung und Arten-
schutzrechtlichem Gutachten erarbeitet.

Auf der Basis der bisher vorliegenden umweltrelevanten Informationen sind in den erstell-
ten Fachbeitrdgen umfangreiche Vorschlage fir Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmalinahen herausgearbeitet worden.

Im Umweltbericht sind, neben Minderungs- und VermeidungsmafRnahmen, auch die Mal}-
nahmen dargestellt, die erforderlich sind um einen vollstdndigen Ausgleich der erhebli-
chen Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter zu gewahrleisten.

Fir Bauleitplane und Erganzungssatzungen hat die Bewaltigung der eingriffsrechtlichen
Anforderungen allein nach den Vorschriften des Stadtebaurechts zu erfolgen. Heranzu-
ziehen sind infolgedessen die stadtebaulichen Malstabe, die fir die Aufstellung, Ergan-
zung, Anderung und Aufhebung von Bauleitplanen maRgeblich sind. Grundlagen sind §
18 BNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB.

Die planerische Eingriffsregelung verfolgt eine andere Zielsetzung als die in der Einhal-
tung des Status Quo von Natur und Landschaft und insoweit an eine méglichst umfangli-
chen Realkompensation ausgerichtete naturschutzrechtliche Eingriffsregelung.

Der Ausgleich im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt nicht auf der Grundlage des § 15
BNatSchG sondern nach den Regelungen des BauGB.

Die MaBnahmen sind, soweit sie Gegenstand der Festsetzungen eines Bebauungsplans
sein kdnnen, in den Plan tbernommen worden.

Der im Plan ermittelte Ausgleichsbedarf ist durch fachkundige Dritte erarbeitet worden.
Far die plangebende Kommune besteht hier kein Anlass, diese Aussagen anzuzweifeln.

Ein Teil dieser MalRnahmen-Vorschlage greift tief in die Vorhabenplanung ein.
Eine Abwagung mit den privaten aber auch den anderen zu beachtenden Belangen ge-

bietet, dass nicht alle Vorschlage ,1 : 1 in den Bebauungsplan als Festsetzung Ubernom-
men werden.

Auch wenn der ,Bodenbezug* fehlt, kénnen die Vorschlage nicht als Festsetzung in einen
Bebauungsplan ilbernommen werden.

Die grinordnerischen Festsetzungsmaoglichkeiten sind auf stadtebaulich begriindete und
bodenrechtsbezogene Maflnahmen begrenzt. Uber die in § 9 Abs. 1 BauGB abschlieRend
vorgegebenen Inhalte hinaus besteht fir die plangebende Gemeinde kein Festsetzungs-
findungsrecht.

Reine NaturschutzmalRnahmen scheiden demnach aus. Das bedeutet, dass u. U. nicht
alle im Umweltbericht herausgearbeiteten Malinahmen in den Bebauungsplan Gbernom-
men wer-den kdénnen, da sie nicht stadtebaulich begriindet sind.

Vorschlage aus dem vorliegenden Fachbeitrag, die nicht Gbernommen werden kdénnen,
sind folgende. Die Benennung der MaRnahmen folgt dabei der, die in dem Fachbeitrag
zur Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung verwendet wird.

MaBnahmen zur Verminderung, Vermeidung- und SchutzmaBnahmen
- S 1 bauzeitlicher Einzelgeholzschutz

Seite 32

Vorbemerkung

MaBnahmenvorschldage

stadtebauliche
Eingriffsregelung

Verweis auf Gutachten

Abwégung

nicht iibernommene
MalRnahmen



336

336

337

338

339

340

341

342

343

344

345

Bebauungsplan ,Solarpark Werben“— Begrtindung - Vorentwurf Oktober 2025

-V 1 Okologische Baubegleitung

-V 2 Bergung und Umsetzung aus offenen Baugruben

- V/M 1 Schutz und Sicherung von Boden und Wasser

- VIM 2 Wiederherstellung aller baubedingt beanspruchten Flachen

- V/M 3 Reduzierung der Flachenbeanspruchung auf das unbedingt erforderliche
Maf

Hintergrund der nicht-Ubernahme der MaRnahmen sind die oben angefiihrten Griinde.
Fir die benannten MaRnahmen fehlt der ,Bodenbezug“ und / oder die Rechtsgrundlage.

Eine Umsetzung dieser fir Mallnahmen ist jedoch dadurch sichergestellt, dass die Maf3-
nahmen geman der MalRnahmenbeschreibung des Fachbeitrags in den zwischen der Ge-
meinde und dem Vorhabentrager abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrag aufgenom-
men werden.

Vorschlage aus dem vorliegenden Fachbeitrag, die dagegen in den Bebauungsplan tber-
nommen werden kénnen, sind folgende:

MaBnahmen zur Verminderung, Vermeidung- und SchutzmaRnahmen

-V 3 Herstellung offener Bereiche zwischen Solarparkzdunung und Geléndeober-
kante

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
- A1 Errichtung einer Sichtschutzhecke
- A 2 Ansaat von gebietsheimischen Saatgutmischungen

Die MaRnahme A 1 ist dabei im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplans gemaf Ziel-
stellung der Gemeinde erweitert worden. So ist im Bebauungsplan in Richtung Siiden
eine mit 10 m doppelt so breite Sichtschutzhecke vorgesehen. Auch ist diese Hecke nicht
drei- sondern funfreihig auszufuhren.

Hintergrund ist das Ziel der Gemeinde einen dichteren Sichtschutz in Richtung des siid-
lich gelegenen Einzelgehofts und des Ortsteils Ruben umzusetzen.

Da es sich dabei nicht um eine MalRnahme / MalRhahmenauspragung handelt, die geman
den Vorgaben zur Eingriffsbewaltigung nicht zwingend notwendig ware, ist dies so auch
nicht im Fachbeitrag hergeleitet worden.

6.5.4 Immissionsschutz

Von Photovoltaik-Freiflachenanlagen kénnen schadliche Umwelteinwirkungen durch
elektromagnetische Felder, Larm sowie Blendungswirkung ausgehen.

Hinsichtlich der mit dem Vorhaben einhergehenden elektromagnetischen Felder und dem
vom Vorhaben ausgehenden Larm stellt der erstellte Fachbeitrag zur Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanzierung zum Schutzgut Mensch, einschlief3lich Gesundheit und Bevélkerung
allgemein, keine Konflikte durch das Vorhaben fest.

Zusatzlich trifft der Bebauungsplan eine Festsetzung nach der von larmemittierenden An-
lagen(teilen) ein Mindestabstand von 120 m zu Wohngrundstiicken einzuhalten ist. Damit
wird eine GUbermaflige Larmbelastung angrenzender Wohnnutzungen verhindert.

Erheblich stérende Blendwirkungen, die vom Solarpark ausgehen, sind nicht zu erwarten.
Hinsichtlich Wohn- und Arbeitsplatze ist einzig das sudlich des Geltungsbereichs gele-
gene Einzelgehoft potenzielle betroffen. Zu diesem wird jedoch eine 10 m breite und funf-
reihige Abpflanzung im Bebauungsplan vorgesehen, die wahrend der Betriebszeit des
Solarparks mogliche Blendungen deutlich mindert.

In Richtung der westlich angrenzenden Landesstrale ist ebenfalls eine Abpflanzung des
Solarparks mit einer Heckenpflanzung vorgesehen. Hinzu kommt, dass der Bebauungs-
plan nur Module mit Stidausrichtung zulasst. In Blickrichtung der Landesstral’e gedrehte
Module, die eine deutlich erhdhte Blendwirkung verursachen kénnen, sind folglich unzu-
Iassig.

6.5.5 Sonstige bindende Umweltbelange
6.5.5.1 Schutzgebiete

Westlich des Geltungsbereichs besteht das ,Biosphéarenreservat Spreewald“ sowie das
gleichnamige Landschaftsschutzgebiet gemal Verordnung tber die Festsetzung von Na-
turschutzgebieten und einem Landschaftsgebiet von zentraler Bedeutung mit der
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Gesamtbezeichnung "Biospharenreservat Spreewald" des Ministerrates der Deutschen
Demokratischen Republik vom 12.09.1990. Beide sind mit Wirkung vom 01.10.1990 in
Kraft getreten.

Zusatzlich sind die entsprechenden Flachen als Special Protection Area (Vogelschutzge-
biet) (SPA) ,Spreewald und Lieberoser Endmorane*” festgelegt.

Die Grenze fur alle drei Schutzgebiete wird durch die LandesstralBe L 512 gebildet. Es
findet somit keine Uberlagerung von Schutzgebieten durch den Bebauungsplan statt.

Gegenwartig werden aufgrund die Trennwirkung der Landesstral’e L 512 und durch die
raumliche Entfernung, u.a. auch durch den Schutzabstand zu eben dieser Stralle, keine
Beeintrachtigungen der Schutzgebiete durch das Vorhaben gesehen.

Hinzu kommt die geplante Abpflanzung des Solarparks in Richtung der Strafe und damit
in Richtung der Schutzgebiete.

Sonstige Schutzgebiete sind nicht betroffen.

6.5.5.2 (Sonstige) Schutzobjekte

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Baume, die nach der Verordnung des
Landkreises Spree-Neil’e zum Schutz von Baumen, Feldhecken und Strduchern vom
25.06.2018 geschutzt sind.

Im Zuge der Planungen ist keine Entnahme von Gehdlzen im Geltungsbereich vorgese-
hen.

Sonstige Bindungen nach den Naturschutzgesetzen sind nicht betroffen.
6.6 Sonstige Auswirkungen
6.6.1 Landwirtschaft

Durch die Planungen gehen bei Umsetzung bisher landwirtschaftlich genutzte Ackerfla-
chen langfristig verloren. Ackerbau in der bisherigen Form ist zukiinftig nicht mehr oder
nur eingeschrankt moglich.

Fir die bewirtschaftenden Landwirte stellt die Flache im Geltungsbereich jedoch nur ei-
nen kleinen Anteil seiner Gesamtflachen dar.

Durch deren Nutzung fur PV-Anlagen erfolgt eine Quersubventionierung der jeweils rest-
lichen, weiterhin landwirtschaftlich genutzten Flachen. Diese Quersubventionierung der
Landwirtschaft durch PV ist insofern sinnvoll, als dass dadurch witterungsunabhéngige
Pachteinnahmen generiert werden kdnnen, so der Weiterbetrieb der gesamt bewirtschaf-
teten Flachen der jeweiligen Landwirte langfristig gesichert und damit auch einen Beitrag
zur Versorgungssicherheit/ Lebensmittelherstellung und Arbeitsplatzsicherung geleistet
werden kann.

Festsetzungen zur Erméglichung grolRerer Hohen bzw. einer Unterfahrbarkeit der Modul-
tische zur Umsetzung maschinellem Ackerbau unter den Modulen sind zwar denkbar,
damit verbunden ware aber ein deutlich gréRerer Eingriff in das Landschaftsbild.

Zudem fehlt fur eine solche Bewirtschaftung der Flachen ein Betreiberkonzept bzw. ein
Bewirtschaftungsbetrieb.

6.6.2 Sonstige Belange

Die Belange der gewerblichen Wirtschaft und des Post- und Fernmeldewesens werden
nicht beruahrt.

Die Belange der Luftfahrt sind durch die Planungen nicht beeintrachtigt.
Brandschutz- und Versicherungsfragen sind nicht Gegenstand des B-Planes.

Der Brandschutz wird im Rahmen der Ausfihrungsplanung unter Beteiligung der betroffe-
nen Stellen gesichert.

Beeintrachtigungen der tUbrigen stadtebaulichen Belange sind gegenwartig nicht erkenn-
bar.
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7 Umweltbericht

Der fiir das Vorhaben erforderliche Umweltbericht wird im weiteren Verfahren, unter Nut- Anmerkung
zung beauftragter Fachgutachten, erarbeitet und spatestens zum Entwurfsstadium der
Begriindung beigefiigt.
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8 Anhang

8.1 Sonstige Hinweise fur die Durchfuhrung

Nachfolgend werden spezielle Hinweise aus den vorliegenden Stellungnahmen zum B-
Plan zusammengefasst, die insbesondere die nachfolgenden Planungsebenen betreffen.

Trotz dieser Hinweise entbindet das Vorhandensein eines rechtskraftigen Bebauungspla-
nes den Planer nicht von der Pflicht, bei der Bauplanung fur die zuladssigen Vorhaben die
einschlagigen, zum Zeitpunkt giltigen Vorschriften zu ermitteln und zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Vorhabenplanung die jeweils rechtsverbindli-
chen sonstigen kommunalen Satzungen bzw. Verordnungen des Landkreises (wie z. B.
Bebauungsplane, Gestaltungssatzung, Baumschutzsatzung, Spielplatzsatzung, Stell-
platzsatzung, ...) zu beachten sind.

Uber den jeweils aktuellen Sachstand sind bei der Gemeinde Erkundigungen einzuholen.

Sofern grof¥flachige Verglasungen an Gebaudeecken oder freistehendes Glas geplant
sind, sind die nachfolgenden Hinweise zur Vermeidung von Vogelschlag im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens zu beachten.

Transparente Gebaudeecken oder freistehendes Glas im Auf3enbereich (Sitzecken etc.)
sind mit geripptem, geriffeltem, mattiertem, sandgestrahltem, geatztem, eingefarbtem
oder mit Laser bearbeitetem bzw. bedrucktem Glas vorzusehen.

Gegen Vogelschlag ist bei waldnahen Gebauden (Wohnhaus, LKW-Garagen) mindes-
tens waldseitig (Nordseite, Nordostseite) die Einbringung von linienartigen Mustern in
Fensterglas und evtl. Glasfassaden erforderlich. Wirksam sind neben auRen aufgebrach-
tem Sonnenschutz linienartige, senkrecht verlaufende Muster in einer Liniendicke von
mindestens 5 mm und einem Abstand von 10 cm. Bei vertikalen Linien darf der maximale
Abstand nur 5 cm betragen.

Aufgrund der Nahe zum Wald, welcher als Rickzugsort fiir zahlreiche Tierarten dient,
wird darauf verwiesen, dass die Licht-Immissionen so weit wie mdglich zu reduzieren und
Beleuchtungen ,insektenfreundlich“ zu gestalten sind.

Gemal §4 Abs. 1 Nr. 4 Bundesartenschutzverordnung ist es verboten, wild lebende
Tiere der besonders geschutzten Arten und der nicht besonders geschitzten Wirbeltier-
arten, die nicht dem Jagd- oder Fischereirecht unterliegen, mit kiinstlichen Lichtquellen,
Spiegeln oder anderen beleuchtenden oder blendenden Vorrichtungen nachzustellen, sie
anzulocken oder zu téten.

Die Leitlinie des Umweltministeriums zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen
enthalt Vorgaben zum Umgang mit Beleuchtung. Diese und aktuelle SchutzmaRnahmen
(z. B. Beleuchtung <3000 Kelvin) sind bei der Planung und Errichtung der Beleuchtung
zu bericksichtigen.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen o. &. entdeckt
werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG unverziiglich den zustandigen
Stellen anzuzeigen. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind
gem. § 11 Abs. 3 BbgDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige in unverander-
tem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiit-
zen. Funde sind unter den Voraussetzungen des § 11 Abs. 4 und des § 12 BbgDSchG
ablieferungspflichtig.

Gemal § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind bei der Planung und Ausfiih-
rung von BaumafRnahmen und anderen Veranderungen der Erdoberflache die Belange
des Bodenschutzes zu beriicksichtigen, insbesondere ist auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Die nach § 202 BauGB geltenden Schutzanspriiche des Mutterbodens sind bei Errichtung
oder Anderung von baulichen Anlagen im Plangebiet einzuhalten. So ist der Oberboden
bei wesentlichen Anderungen der Erdoberflaiche bzw. bei Aushubarbeiten in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Ver-
mischungen mit Bodenmaterial insbesondere mit dem Mutterboden auszuschlieRen sind.
Alle im Zusammenhang mit den Arbeiten anfallenden Abfalle sind einer ordnungsgema-
Ren und schadlosen Entsorgung zuzufihren. Hierfur sind sie einer Abfallschlisselnum-
mer gemal § 2 Abfallverzeichnisverordnung (AVV) zuzuordnen und, sofern sie nicht ver-
wertet werden, entsprechend § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zu beseitigen.
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8.2 Flachenbilanz

Bestand Planung Bilanz Hinweis:
Flache Anteil *  Flache Anteil *  Flache " Anteil an Flache
Flachenkategorie (ha) (ha) (ha) Geltungsbereich
Landwirtschafts- 9,57 100 % - - -9,57
flache
Sonstiges - - 8,79 92 % +8,79
Sondergebiet
Maflnahmen- - - 0,78 8% +0,78
flachen
Summe 9,57 100 % 9,57 100 % +-0,00

8.3 Bilanz Grundflachen / Uberbauung

In der nachfolgenden Tabelle sind, bezogen auf die geplanten Teilflachen, die beste-
hende und die geplante maximal zuléssige Uberbauung der Grundstiicksflache gegen-
Ubergestellt. Aufgefuhrt sind jeweils die Grundflachen im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO
(gerundet in ha) sowie der sich ergebende Uberbauungsgrad.

Bestand Planung Bilanz Hinweis
liberbaute  Uberbau-  (berbaute Uberbau- iiberbaute  Anteil Grundfiéche
Flache (ha) ungs- Flache ungs- Flache (ha) an derjeweiligen

Flachenkategorie grad ** (ha) grad ** Flachenkategorie

Landwirtschafts- 0,00 0% - - +-0,00

flache

Sonstiges - - 5,27 60 % +5,27

Sondergebiet

Maflnahmen- - - 0,00 0% +-0,00

flachen

Summe 0,00 5,27 +5,27

Seite 38



Bebauungsplan ,Solarpark Werben“— Begrtindung - Vorentwurf Oktober 2025

8.4 Pflanzliste

Deutscher Name

Botanischer Name

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Sand-Birke
Moor-Birke
Hainbuche
Blutroter Hartriegel
Haselnuss
Eingriffliger Weilldorn
Zweigriffliger Weifldorn
Weilddorn
Besen-Ginster
Pfaffenhltchen
Rot-Buche
Faulbaum
Gemeine Esche
Wild-Apfel
Gemeine Kiefer
Schwarz-Pappel
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche
Schlehe
Wild-Birne
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Kreuzdorn
Hunds-Rose
Hecken-Rose
Wein-Rose
Keilblattrige Rose
Filz-Rose
Silber-Weide
Ohr-Weide
Sal-Weide
Grau-Weide
Lorbeer-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Hohe Weide
Schwarzer Holunder
Eberesche
Elsbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde
Berg-Ulme
Flatter-Ulme

Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Betula pubescens
Carpinus betulus
Cornus sanguinea s.l.
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

Crataegus Hybriden agg.

Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Fagus sylvatica
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris agg.
Pinus sylvestris
Populus nigra
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Pyrus pyraster agg.
Quercus petraea
Quercus robur
Rhamnus cathartica
Rosa canina agg.
Rosa corymbifera agg.
Rosa rubiginosa agg.
Rosa elliptica agg.
Rosa tomentosa agg.
Salix alba

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix pentandra

Salix purpurea

Salix triandra agg.
Salix viminalis

Salix x rubens (S. alba x fragilis)

Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra
Ulmus laevis
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Feld-Ulme Ulmus minor
Bastard-Ulme Ulmus x hollandica
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
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8.5 Rechtsgrundlagen

BauGB

BauNVO

PlanZV

BNatSchG

WHG

BbgBO

BbgKVerf

BbgNatSchAG

Baugesetzbuch in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbei-
tung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
19911 S. 58),

Bundesnaturschutzgesetz vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

Gesetz zur Ordnung des Wasser-
haushalts - Wasserhaushalts-
gesetz, vom 31. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2585 ff.),

Brandenburgische Bauord-
nung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Novem-
ber 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39])

Kommunalverfassung des Lan-
des Brandenburg vom 05. Marz
2024 (GVBI. 1/24, [Nr. 10]), S,
ber. (Nr. 38))

Brandenburgisches Natur-
schutzausfiihrungsgesetz  in
der Fassung vom 21.01.2013
(GVBL1/13, Nr. 03) ber. GVBI.
I/13 [Nr. 21])

zuletzt gedndert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 12. August
2025 (BGBI. 2025 1. Nr. 189)

zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

zuletzt geéndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 12. August
2025 (BGBI. I Nr. 189)

zuletzt geéndert durch Artikel 48
des Gesetzes vom 23. Oktober
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

zuletzt gedndert Art. 2 G v. 12.
August 2025 | Nr. 189

zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 28.September 2023
(GVBLI/23, [Nr. 18])

zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 2. April 2025 (GVBI.I/25,
[Nr. 8])

zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 24. Juli 2025
(GVBLI/25, [Nr. 17])
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