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1 Anlass

Die methodische Grundlage fir die nachfolgende naturschutzrechtliche Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbegebiet Schwarzheide Sud“
— Erweiterung Uberarbeitung 1l bilden die ,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung
HVE® des Landes Brandenburg (MLUV 2009).

Die Vorhabenflache des B-Plans befindet sich im Gewerbegebiet ,Schwarzheide Sud®. Fur
dieses Gewerbegebiet wurde 2019 der rechtskraftige B-Plan Nr. 1 ,Gewerbegebiet
Schwarzheide Sud“ festgesetzt. Der B-Plan besteht somit aus zwei Teilflachen, die in der
nachfolgenden Ermittlung des Kompensationsbedarfs separat betrachtet werden. Hierbei
handelt es sich um die nordliche Erweiterungsflache und die stdliche Flache des
bestehenden B-Plans.

Die sudliche Flache wurde 2019 in dem B-Plan als Industriegebiet mit Verkehrsflachen
festgesetzt. Fir das Industriegebiet wurde eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt, d.h.
80 % der ausgewiesenen Flache kénnen bebaut werden. Da die stdliche Flache im Bereich
eines rechtskraftigen B-Planes liegt, wird der Planzustand des B-Planes als Bestand
zugrunde gelegt. Der aktuelle B-Plan sieht hier allerdings eine GRZ von 0,7 vor. Die
Uberplanung von Flachen mit griinordnerischen Festsetzungen wird als Eingriff gewertet.
Einzige Ausnahme hiervon bildet eine Baumreihe, die im Bestand nicht mehr vorhanden ist
und daher nicht als Eingriff zu werten ist.

Die nordliche Erweiterungsflache soll im Zuge der Erweiterung des B-Plans in ein
Industriegebiet umgewandelt werden. Auch hierfir ist eine GRZ von 0,7 vorgesehen. In den
Randbereichen des Untersuchungsgebietes sind zudem MalRnahmenflachen mit Ersatz-
habitaten flr die Zauneidechse (M1) sowie Sichtschutzpflanzungen (M2) und Puffer-
bereiche vorgesehen.

Die vorliegende Bilanzierung mit Stand Marz 2024 enthalt Anpassungen der Kompensa-
tionsmalRnahmen, die sich aus der Beteiligung der Trager offentlicher Belange ergeben
haben.

Der Geltungsbereich des B-Planes wurde um die Flache der in Kapitel O genannten
Kompensationsmalnahmen erweitert (Geltungsbereich 2, Ausgleichsflachen — extern).

2 Eingriffsermittlung

Zur Ermittlung des Eingriffs wird der Ist-Zustand mit dem Planungszustand verglichen. Die
Bewertung von Ist-Zustand und des Planungszustands erfolgt nach einzelnen
Schutzgitern. Ausgenommen hiervon ist das Schutzgut Tiere. Die artenschutzrechtlichen
Auswirkungen werden im Umweltbericht und im Fachbeitrag Artenschutz ausfihrlich
betrachtet und bewertet.

Einzelne vorhabensbedingte Wirkungen kénnen unabhangig vom Artenschutz auf mehrere
Schutzguter gleichzeitig betreffen. So wirkt sich beispielsweise die Versieglung bzw.
Uberbauung einer Flache zeitgleich auf die folgenden Schutzgiiter aus:

e Schutzgut Boden: Verlust/Beeintrachtigung der Bodenfunktion



e Schutzgut Wasser: Verlust von Versickerungsflachen
e Schutzgut Landschaft: Veranderung des Landschaftsbildes
e Schutzgut Pflanzen: Gehélz- und Biotopverlust

Die genannten Auswirkungen beziehen sich immer auf die gleiche Flache. Um eine
Mehrfachbilanzierung zu vermeiden.

2.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir die ndrdliche Erweiterungsflache

Der Biotoptypenbestand der ndrdlichen Erweiterungsflache ist in der nachfolgenden
Abbildung dargestellt.

- Geholzbiotope (Baumreihen, Feldgehdlze, Hecken) A
:| Offenlandbiotope (Frischwiesen, Sandtrockenrasen) 0 25 50 75 100
- Waldbiotope (Vorwalder, Forste, Aufforstungen) BN N m

- Straen und Wege

m vorhabensbedingter Biotopverlust
E Geltungsbereich B-Plan

Baugrenze

Abbildung 1: Biotopbestand der nérdlichen Erweiterungsflache.



2.1.1  Versiegelung/ Uberbauung

Vorhabensbedingt kommt es zur Versiegelung bzw. die Uberbauung der Flache. Dieser
Eingriff wirkt sich hauptsachlich auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere

aus.

Biotoptypenunabhangig wird hier die teil-/ vollversiegelte bzw. lUberbaute Flache in mz2
ermittelt und entsprechend ihres Versiegelungsgrades bericksichtigt. Vorhabensbedingt
kommt es auf der nérdlichen Erweiterungsflache zu einer Netto-Neuversiegelung von ca.

52.025 m? (siehe Tabelle 1).

Tabelle 1: Ermittlung der Netto-Neuversiegelung in der ndrdlichen Erweiterungsflache.

Flachennutzung

Bestand

Planung

Versiegelungsgrad

100%

50%

25%

0%

70%

0%

Forstflache

84.778

Feldgehdlze, Baumreihen, Hecken

4.003

Halb-/Offenlandflachen

1.440

Weg mit wasserdurchlassiger
Befestigung

1.965

unbefestigter Weg

1.709

Stral’en

12

Industriegebiet (GRZ 0,7)

76.353

Malnahmen- und Pufferflachen

17.554

Summe

12

1.965

1.709

90.221

76.353

17.554

Gesamtsumme

93.907

93.907

Versiegelte Flache [m?] (= Summe
X Versiegelungsgrad bzw. GRZ)

12

983

427

53.447

Ermittlung der Netto-Neuversiegelung

Vollversiegelung

IST:

1.422

PLAN:

53.447

Netto-Neuversiegelung (= PLAN - IST)

52.025

2.1.2 Biotopverlust

Waldflachen

Der forstrechtliche Kompensationsbedarf umfasst alle Waldbiotope.

Gemaly den
Abstimmungen mit der Forstbehdrde ist ein Kompensationsfaktor von 1 anzuwenden.

In der nachfolgenden Tabelle ist der forstrechtliche Kompensationsbedarf der nérdlichen
Erweiterungsflache dargestellt. Es ergibt sich ein Kompensationserfordernis von 65.205 m?

Waldflache.




Tabelle 2: Forstrechtlicher Kompensationsbedarf der nérdlichen Erweiterungsflache.

Biotop Flachenverlust Kompensations- | Kompensations-
in m2 faktor erfordernis in m2

junge Aufforstungen 1.893 1 1.893

Kiefernforst 51.178 1 51.178

Naturferne Nadelholzforste mit 2.726 1 2.726

Laubholzarten, Hauptbaumart Kiefer

Sonstige Vorwalder frischer 9.408 1 9.408

Standorte

Gesamt 65.205 1 65.205

Biotope aulRerhalb des Waldes

Fur die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Kompensationsbedarfs werden ausschliel3-
lich die Eingriffsflachen betrachtet.

Fir jeden vom Eingriff betroffenen Biotoptyp ist in Anhang 1 der HVE ein Orientierungs-
werte zur Bestimmung des Kompensationsumfanges angegeben. Der Kompensations-
faktor reprasentiert die durchschnittliche Auspragung des jeweiligen Biotoptyps und ist
Grundlage fir die Ermittlung des Kompensationsbedarfs. Je hther der Kompensations-
faktor eines Biotoptyps ist, desto gré3er ist auch der erforderliche Kompensationsbedarf.

Zur Kompensation der Geholzbestande wird aufgrund ihres noch jungen Alters und ihrer
teilweise lickigen Auspragung ein Kompensationsfaktor von 1 angewendet (vgl. GOP S.
62).

In der nachfolgenden Tabelle ist der naturschutzrechtliche Kompensationsbedarf der
ndrdlichen Erweiterungsflache dargestellt. Es ergibt sich ein Kompensationserfordernis von
3.622 m2 Gehoblzflache und Offenlandbiotope.

Tabelle 3: Naturschutzrechtlicher Kompensationsbedarf der nérdlichen Erweiterungsflache.

Biotop Flachenverlust | Kompensations- | Kompensations-
in m2 faktor erfordernis in m2

Feldgeholze mittlerer Standorte, 3.397 1 3.397

Uberwiegend heimische Gehdlzarten

Frischwiesen 110 2 220

Hecken und Windschutzstreifen 5 1 5

Straf3en mit Asphalt- oder 10 0 0

Betondecken

unbefestigter Weg 1.089 0 0

Weg mit wasserdurchlassiger 1.327 0 0

Befestigung

Gesamt 6.317 3.622




2.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir die stdliche Flache des
bestehenden B-Planes

Die nachfolgende Abbildung zeigt einen Ausschnitt des bestehenden B-Plan Nr. 1
~,Gewerbegebiet Schwarzheide Siud“ im Bereich der sudlichen Flache.

Legende N

[ festgesetztes Industriegebiet (Gl) A

I festgesetzte Waldflache

festgesetzte Verkehrsflache 0 25 50 75 100
Il T

vorhabensbedingter Biotopverlust
D Geltungsbereich B-Plan

Abbildung 2: Festsetzungen des bestehenden B-Plans im Bereich der stidlichen Flache.

2.2.1 Versiegelung/ Uberbauung

Neben der Beseitigung von Biotopen sind die Versiegelung bzw. die Uberbauung von
Flachen zu beachten. Auf der sudlichen Teilflache liegt ein rechtsgiltiger B-Plan vor. Fir
diesen wurden Ausgleichsmal3nahmen bereits umgesetzt. Im Vergleich zum alten B-Plan
ist die jetzt geplante Versiegelungsflache reduziert. Die fur die Bilanzierung zu beruck-
sichtigenden Teilflachen sind Tabelle 4 zu entnehmen. Vorhabensbedingt kommt es auf der
sudlichen Flache zu einer Netto-Neuversiegelung von -4.026 m2.



Tabelle 4:

Ermittlung der Netto-Neuversiegelung der sidlichen Flache.

Flachennutzung Bestand Planung
Versiegelungsgrad | 100% 80% 0% 70%

Industriegebiet GRZ 0,8 36.924

Verkehrsflachen 2.542

Waldflachen 613

Industriegebiet GRZ 0,7 40.079

Summe 2.542 36.924 613 40.079

Gesamtsumme 40.079 40.079

Versiegelte Flache [m2] (= Summe X 2.542 29.539 0 28.055

Versiegelungsgrad bzw. GRZ)

Ermittlung der Netto-Neuversiegelung

Vollversiegelung IST: 32.081 | PLAN: 28.055

Netto-Neuversiegelung (= PLAN - IST) -4.026

2.2.2

Biotopverlust

Die naturschutzrechtliche Kompensation fir die stidliche Flache wird anhand des bestehen-
den B-Plans Nr. 1 ,Gewerbegebiet Schwarzheide Sud“ ermittelt. Somit sind nur die bereits
dort festgesetzten Flachen fiir Wald zu kompensieren, da sich fur die bereits als Industrie-
und Verkehrsflachen festgesetzten Flachen keine wesentliche Nutzungsanderung ergibt.

In der nachfolgenden Tabelle ist der naturschutzrechtliche Kompensationsbedarf der
sudlichen Flache dargestellt. Es ergibt sich ein Kompensationserfordernis von 613 m2.

Tabelle 5:

Naturschutzrechtlicher Kompensationsbedarf der stdlichen Flache.

Festsetzungen

Flachen fur geplantes
Industriegebiet in m2

Kompensations-
faktor

Kompensations-
erfordernis in m2

Industriegebiet 36.924 0 0
StraBenverkehrsflache 2.542 0 0
Flachen fur Wald 613 1 613
Gesamt 40.079 1 613




3 KompensationsmalRnahmen

Fur die Kompensation der vorhabenbedingten Eingriffe sind folgende MalRhahmen vorge-
sehen:

e E1: Grunlandextensivierung (4.530 m?)

o E2: Auflichtung von Waldrand zur Férderung von Offenlandbiotopen (5.727 m2)

e E3: Erstaufforstung (48.353 m?)

¢ E4: Waldrandgestaltung (9.000 m?)

e E5: Okologischer Waldumbau mit Erh6hung des Laubholzanteils nach Baumarten-
mischungstabelle und nach Baumartenliste entsprechend der Forderung der UNB
fur die benachbarte Erstaufforstung (59.510 m?)

Die Beschreibung der MaRRnahmen findet sich im Umweltbericht (Kapitel 3.4) und in
Anlage 1 zum Umweltbericht.

4 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

4.1 Versiegelung/ Uberbauung

Auf der nordlichen Erweiterungsflache kommt es zu einer Neuversiegelung von ca. 5,2 ha.
Diese reduziert sich durch die Netto-Entsiegelung von ca. 0,4 ha auf der sidlichen Flache
des bestehenden B-Planes (ursprunglicher Geltungsbereich). Die Netto-Neuversiegelung
betragt insgesamt ca. 4,8 ha.

Die HVE sieht fir die Kompensation von Versiegelungen entsprechend der Wertigkeit des
vorhandenen Bodens verschiedene Faktoren in Abhangigkeit der jeweiligen Kompen-
sationsmafinahmen vor. Innerhalb der Vorhabenflache ist von einem Boden allgemeiner
Funktionsauspragung auszugehen. Fur die Kompensation der Versiegelung wird im Sinne
der multifunktionalen Kompensation Griinlandextensivierung (E1), Erstaufforstung (E3) und
Waldrandgestaltung (E4) vorgesehen. Die HVE sieht hier einen Kompensationsfaktor von
2 vor. Erganzend wird der 6kologische Waldumbau (E5) fir die Kompensation der Ver-
siegelung genutzt. Hier wird der 4fache Kompensationsfaktor zur Entsiegelung bzw. der
2fache Kompensationsfaktor zu Geholzpflanzungen angenommen (siehe Tabelle 7).

Durch die vorgesehenen KompensationsmafBhahmen kann die vorhabenbedingte Ver-
siegelung vollstandig ausgeglichen werden. Es ergibt sich ein Uberschuss von 684 m2
(siehe Tabelle 7).

Tabelle 6: Netto-Neuversiegelung, gesamt.
Netto-Neuversiegelung der ndrdlichen Erweiterungsflache 52.025 m2
Reduktion der Versiegelung durch sidliche Flache im bestehenden -4.026 mz

B-Plan (ursprunglicher Geltungsbereich)

Netto-Neuversiegelung gesamt 47.999 m2




Tabelle 7:

Kompensation der Netto-Neuversiegelung.

KompensationsmalBhahme Flachengréile Kompen- |Zur Kompensation
Kompensations- sations- anrechenbare
malnahme [m2] faktor Flache [m?]
E1 - Grunlandextensivierung 4.530 2 2.265
E2 - Auflichtung von Waldrand 5.727 2 2.864
E3 - Erstaufforstung 48.353 2 24177
E4 - Waldrandgestaltung 9.000 2 4.500
E5 - Okologischer Waldumbau 59.510 4 14.878
Summe 127.120 48.683
Kompensationshedarf 47.999
Bilanz Eingriff-Ausgleich -684

4.2 Waldumwandlung

Auf der nordlichen Erweiterungsflache werden ca. 6,52 ha Wald umgewandelt. Zudem
kommt es zum Verlust von 0,06 ha Wald auf der stidlichen Flache im bestehenden B-Plan
(urspriuinglicher Geltungsbereich. Insgesamt kommt es auf einer Flache von 6,58 ha zur

Waldumwandlung (siehe Tabelle 8).

Der Verlust von Waldflachen ist den Abstimmungen mit der Forstbehdrde im Verhéltnis 1:1
durch Aufforstungsmafinahmen auszugleichen.

Fur den Waldausgleich sind Erstaufforstungen (E3) und 6kologischer Waldumbau (E5)
vorgesehen. Die Waldumwandlung kann vollstandig ausgeglichen werden. Es besteht ein
Uberschuss von ca. 4,2 ha (siehe Tabelle 9).

Tabelle 8: Waldumwandlung - gesamt.
Verluste von Wald in der nérdlichen Erweiterungsflache 65.205 m2
Verlust von Wald in der stidlichen Flache im bestehenden B-Plan 613 m?
(Urspringlicher Geltungsbereich
Waldverlust gesamt 65.818 m2




Tabelle 9: Waldausgleich.

KompensationsmalBhahme Flachengréie Kompen- |Zur Kompensation
Kompensations- sations- anrechenbare
malnahme [m2] faktor Flache [m?]
E3 - Erstaufforstung 48.353 1 48.353
E5 - Okologischer Waldumbau 59.510 1 59.510
Summe 107.863 107.863
Kompensationsbedarf 65.818
Bilanz Eingriff-Ausgleich -42.045

4.3 Biotopverlust

43.1 Geholze

Auf der nordlichen Erweiterungsflache gehen 3.397 m?2 Feldgehdlze und 5 m2 Hecken
verloren. Insgesamt betragt der Geholzverlust aul3erhalb von Waldflachen 3.402 m? (siehe

Tabelle 10).

Gemald HVE (2009) konnen Gehdlzverluste aul3erhalb von Waldflachen durch flachige
Geholzpflanzungen im Verhaltnis 1:1 ausgeglichen werden. Fir die Kompensation wird die
Waldrandgestaltung (E4) genutzt. Der Gehdlzverlust wird vollstandig ersetzt. Es besteht ein
Uberschuss von ca. 0,56 ha (siehe Tabelle 11).

Tabelle 10: Gehdlzverluste (auRerhalb Wald).

Feldgeholze mittlerer Standorte, Uberwiegend heimische Gehdlzarten 3.397 m2

Hecken und Windschutzstreifen 5m2

Summe Geholzverluste 3.402 m2

Tabelle 11: Kompensation Gehdlzverluste (auf3erhalb Wald).

Kompensationsmal3hahme FlachengroiRe Kompen- |Zur Kompensation
Kompensations- sations- anrechenbare
maflinahme faktor Flache
[m?] [m?]

E4 - Waldrandgestaltung 9.000 1 9.000

Summe 9.000 9.000
Kompensationsbedarf 3.402
Bilanz Eingriff-Ausgleich -5.598




4.3.2 Offenland-Biotope

Auf der noérdlichen Erweiterungsflache gehen 110 m2 Frischwiesen verloren. Zur
Kompensation ist die Auflichtung von Waldrand zur Forderung von Offenlandbiotopen (E2)
vorgesehen. Gemall HVE wird ein Kompensationsfaktor von 2 angenommen. Durch die
MalRnahme wird der Verlust von Offenland-Biotopen vollstandig ersetzt. Es besteht ein

Uberschuss von ca. 0,28 ha (siehe Tabelle 13).

Tabelle 12: Verlust von Offenland-Biotopen.

Verlust von Frischwiesen in der ndrdlichen Erweiterungsflache

110 m?

Tabelle 13: Kompensation Offenland-Biotope.

KompensationsmalRhahme Flachengréile Kompen- |Zur Kompensation
Kompensations- sations- anrechenbare Flache
maflnahme [m?] faktor [m2]

E2 - Auflichtung von Waldrand zur 5.727 2.864

Forderung von Offenlandbiotopen

Summe 5.727 2.864
Kompensationshedarf 110
Bilanz Eingriff-Ausgleich -2.754




5 Zusammenfassung

Im Rahmen des Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewerbegebiet Schwarzheide Sid“ — Erweiterung
Uberarbeitung Il wird beabsichtigt, das bereits festgesetzte Industriegebiet des B-Plans
Plan Nr. 1 ,Gewerbegebiet Schwarzheide Sud“ zu erweitern. Auf der Flache mdchte der
Vorhabentrager zur Fertigung von Turen Werkshallen und Verwaltungsgebaude errichten.

Die Einschatzung des geplanten Eingriffs erfolgt anhand der ,Hinweise zum Vollzug der
Eingriffsregelung HVE® (MLUV 2009). Grundlage der Eingriffsermittlung bildet die 2021
durchgefihrte Biotoptypenkartierung sowie der bestehende B-Plan Nr. 1 ,Gewerbegebiet
Schwarzheide Sud".

Die im vorliegenden Bebauungsplan festgelegten Anderungen des Plangebietes fiihren
zum Eingriff in Biotope und Waldflachen sowie zur Neuversiegelung. Eingriffe in Wald-
flachen (6,58 ha) und Biotope (0,35 ha) werden vollstéandig durch waldbauliche MaRnahmen
im Geltungsbereich 2 und MalRBhahmen im Geltungsbereich 1 ersetzt. Weiterhin ergibt sich
eine Netto-Neuversiegelung von ca. 4,8 ha, welche im Sinne der multifunktionalen
Kompensation durch Grinlandextensivierung, Erstaufforstung und Okologischen Wald-
umbau vollstandig kompensiert wird.





