Textliche Festsetzungen Zeichnerische Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO an (§ 9 Abs. 7 BauGB)

(Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans. : .

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO) 10077 . Art der baulichen Nutzung

289

2. Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache “ m z.B. Allgemeines Wohngebiet_ mit Nummerierung

a) In der abweichenden Bauweise darf die Gebaudelange 19,0 m nicht unterschreiten. Elur 2 | - WA-1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

(§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO) } Gemarkuna Werder (Havel) |

b) Innerhalb der Baugebiete WA-2 und WA-3 ist ein Uberschreiten der festgesetzten Hnag (Hav 5) .y N MaB der baulichen Nutzung

Baugrenzen, die zu der offentlichen Verkehrsflache gerichtet sind, durch Balkone oder Loggien 291 iy § PH T°43s| 5 .

unzuléssig. T e N SR 03 Grundflachenzahl (GRZ)

c) In allen Baugebieten durfen Dachiberstande die Baugrenze um bis zu 0,8 m Gberschreiten. from” s |98 v N _— 1/11 , (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO) 140 Kr=8.0 PHFPT j; Al © Ki | 95/4

3. Eérderfahiger Woh Txty; V B Bretmele/ U085 | 2.B. Hohe baulicher Anlagen (FH - Firsthéhe) als Hochstmald

. Férderfahiger Wohnraum ‘ A P8 U=2x1. Kr=2.0 :‘ i i ' 5

In dem allgemeinen Wohngebiet WA-1 dirfen nur Wohngebaude errichtet werden, bei denen i — 310699/72985 5 Eff”j‘; “ e — e I(g IS\BAits;.u1b(la\lrr.N1HIglalurgg?.l€.Srﬁh§n1g%hbesr.]ga;gtjnl\?\tlzo(?HHN 2019

die darin realisierten Wohnungen mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden : I8 . . . .

kénnten. 5 | Hohe baulicher Anlagen (TH - Traufhohe) als Hochstmald

(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB) 5 TH41,8 in Meter tiber NHN im Deutschen Hohenhauptnetz (DHHN 2016)
A oz 5 | (§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

4. Wasserdurchldssige Befestigungen ;

In den Allgemeinen Wohngebieten ist die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen | Z”EI‘ Ang:ﬁu de1r \l(loll?egchgzs,g\jlls Ho;:girgaﬁz BauNVO

nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Wasser- und Luftdurchlassigkeit (§ S r. au LV.m. § S- au )

wesentlich behindernde Befestigungen wie Betonunterbau und Fugenverguss sind unzuldssig. .

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Verkehrsflachen

5. Grunordnung offentliche Verkehrsflache

a) Je angefangene 450 m? Baugrundsticksflache ein heimischer, standortgerechter Baum (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

gemal Pflanzliste A auf dem Baugrundstlck zu pflanzen oder zu erhalten.

b) Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit den [

) P J P J | Eholser) Flur 25 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Buchstaben a und b sind Heckenpflanzungen aus Laubgehdlzen gemal der Pflanzliste B mit

einer Pflanzdichte von einer Pflanze je zwei Quadratmeter anzulegen. Gemarkung Werder (Havel)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB) o ~° 10 15 20 25m o offene Bauweise _
1L Ny R R (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO)
: , - Flur 3
6.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ab 1 : 500 (im Originalformat A1) . .
Innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fliche ist ein Geh-, Fahr- TMQ&SJ\ Gemarkung Werder (Havel) 161 a abweichende Bauweise
und Leitungsrecht zugunsten der Eigentimer und Nutzer des Flurstiicks 317 der Flur 2 der ] » | (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)
Gemarkung Werder (Havel), des Landkreises Potsdam-Mittelmark sowie des jeweiligen NebenZGIChnung s‘ ;‘ | > b / A B
: | | ~ Nz — I augrenze
Beauftragten zu sichern. Baugrenzen fiir Gebaudeteile unterhalb der Gelandeoberflache 102/3 | | [ 1022 % ) | R Q%b 1 Nr. 2 BauGB iV 23 BauNVO
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) einschlieRlich Zufahrten | | | S| noli— A N | (89 Abs. TNr. 2BauGB I.V.m. § 23 BauNVO)
F:;43;84~“4“ S . /N
6.2 Gemeinschaftsanlagen \ |vo’%‘;._  Sae | S| o ;‘ ;‘ Griinordnung
Die zeichnerisch festgesetzte Flache fur einen Gemeinschaftsspielplatz ist den Grundstlcken der \\ % 0 ; ; | ) IS ; ;‘
allgemeinen Wohngebiete mit den Bezeichnungen WA-1, WA-2 und WA-3 zugeordnet. 289 99/3 \ ojﬁfﬂq%3 100/7 ] L= 100/6 o S — Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen
e | f | | 4o | @ ‘\ zBao0 Bepflanzungen mit Buchstaben
7. Gestalterische Festsetzungen ‘ | B J 7‘0/5‘;?? (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Flur 2 || 8

a) Dacher im WA-1 sind als Walmdacher mit gegentberliegenden symmetrischen Dachflachen | ‘
Gemarkung Werder (Havel) | zl

mit Dachneigungen zwischen 15 und 35 Grad auszufuhren.
b) Auf den Uberbaubaren Grundsticksflachen der Baugebiete WA-2 und WA-3 ist das oberste

Sonstige Planzeichen

zulassige Vollgeschoss als Dachgeschoss auszubilden. Das Dachgeschoss ist als allseitiges 291 —aprass | 5718 2 1o : i 5
Mansarddach auszufiihren. Gegeniiberliegende Dachflichen sind symmetrisch auszufiihren. , ECEET=TRrR )] | Tu t Mltgiebh_’ r?th—zl;ng Leét;ngsrecht 2u belastende Flache
Die Dachneigung der unteren Mansarddachflichen kann bis zu 65 Grad aufweisen. Die oberen ~=.’ u=t1 928 oS V53] Ve | ‘ 9 i — ® S A auGB)
Dachflachen sind mit Neigungen zwischen 15 und 35 Grad auszufihren. 140 a3 Kr>8021 L P N ) kr=1 . /4 r———" Umgrenzung von Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen
c) In den Allgemeinen Wohngebieten sind Fassaden in Holz, Putz, Ziegelsichtmauerwerk oder <r S gg% ;‘ :_ _! (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
Ziegelsichtmauerwerk in Verbindung mit Putz herzustellen. : Tefgarage oo | T
d) Fur Gebaudefassaden sind Farbtone mit einem Hellbezugswert nicht kleiner als 70 zu | 21T P — Zweckbestimmung: Gemeinschaftsspielplatz
verwenden. Abweichend hiervon kann im obersten Vollgeschoss ausnahmsweise ein Farbton i 1 | G U (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
fur die Gebaudefassade mit einem Hellbezugswert kleiner als 70 verwendet werden. 0P o I3 ' '
e) In den Baugebieten WA-1, WA-2 und WA-3 sind mindestens 40 % der Flach- und by 2'58'w'2ﬁ'u'@"w42 o “
Steildachflachen der Hauptgebaude mit Anlagen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung e YR Baugebiet
von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien auszustatten. AR T T sl )U0s I N oy 75 g‘ /
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 BbgBO) 141 U : — e Bl ) s T S\ s | GRz | Bauweise
f “ | —Kirsche 8 \\*3;.26 U‘:gi J“ “‘ Hoéhe baulicher Anlagen - NUtzungSSChablone
Walnug___ 7 313050 "\ % i P K40 | Firsthdhe / Oberkante

Malnahmen zum Artenschutz A T

- =355 Anlagen - Traufhéhe
V CEF 1 - Fledermduse (Sommerquartiere) 7 gAnzahI der
Bauvorgezogenes Anbringen einer Ersatzniststatte (vor Abriss der Gebaufje) Vollgeschosse
Typ: Fledermausspaltenkasten nach Dr. Nagel (Fa. Hasselfeldt fur 1 Y

Zwergfledermaus, Muckenfledermaus, Breitfligelfledermaus und | Wabhoider y i H
Us10 Flur 25 Ubersichtskarte Plangebiet

Rauhhautfledermaus, Artikelnummer: FSPK gleichwertig)

) Gemarkung Werder (Havel PN o, = 0 Ny W
Anzahl: 6 Stck. . ) ) 0 5 10 15 20 26m ? ( AN N W5 e PN T T -
Anbringort:  B-Plan-Flache oder angrenzend, Ist das Anbringen an Baumen oder Gebau- 1 .| L T N 4%: 2% 7R\ ’ B *‘-f:--f-"““"*%iﬁe S

den nicht moglich, kénnen auch feste Stangen (zumindest temporar) verwen- . o Flur 3 wuglﬁu e L& ?vsfb . %@\eﬁﬂ “3:’ 1@ §%§u
det werden. ab 1 : 500 (im Originalformat A1) Gemarkung Werder (Havel) 161 SNLLr WJI:__TIW Fder (ﬁaVe 3, - i i
Nachweis:  Die angebrachten Niststatten sind mit Foto sowie Lagenachweis der :J_I - i})/uw‘ o Ty L | &
Naturschutzbehérde vorzulegen. . LAY * %ﬁ"” 2 i
V CEF 2 - Hausrotschwanz . b= @ The~ & i I
Vorkommen / Beeintrachtigung: Verlust von insgesamt 1 Revier durch Abriss ehemaliger PﬂanZIISte Verfahrensvermerke L g?) -3 r:_‘_—-"f_.j . 9% = et p
Schafstall ! _ - )
CEF-/FCS-MaRnahme: nei Al " e
. . .. . . Der Bebauungsplan Nr. 079/25 "Sudlicher Scheunhornweg" der Stadt Werder (Havel) wurde am a1 S ;
bauvorgezogenes Anbringen einer Ersatzniststatte an einer geeigneten Stelle des Pflanzliste A — MittelgroBe Laubbaume Pflanzliste B — Straucher 9P als Satzung beschlossen. Die Begri?ndung wurde gebilliét ) e . éﬁ
B-Plangebietes. Bauvorgezogenes Anbringen einer Ersatzniststatte (Hochstamm, mind. 2xv., mit Ballen, StU 12-14 cm) (Pflanzqualitat: Heister, mind. 2 x verpflanzt, Hohe von ' ' \  © %‘ B
Typ: Halbhohle, (halboffener Nistkasten, Nabu Shop oder gleichwertig) 60/100 cm) Sog g 2
Anzahl: 2 Stck Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. 1 ;w.-;r_ jﬁ; :
Anbringort:  Gebaude Rotbliihend Lo -z
Nachweis:  Die angebrachten Niststatten sind mit Foto sowie Lagenachweis der RgBk:s?anni: Aesculus X carnea Hainbuche Carpinus betulus . , g gnn® 2 =
Naturschutzbehorde vorzulegen. Feld-Ahorn Acer campestre Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea I".f ey =§,_’- e
V CEF 3 - Kleinmeise . P Haselnuf’ Corylus avellana . X ¢ i - y
. , s Felsenbirne Amelanchier arborea N , Y \: 3% e -+ A
Bauvorgezogenes Anbringen einer Ersatzniststatte Hainbuche Carpinus betulus Eingriffliger Weilkdorn Crataegus monogyna Werder (Havel), den 3 W il \: Y e - .k
Typ: Brutraum, Flugdurchmesser 27 mm (Fa. Hasselfeldt Nistkasten fiir Esskastanie Castanea sativa Pfaffenhitchen Euyonimus europaeus Birgermeisterin PP e Qﬁ . I Yol s’
Kleinmeisen, Artikelnummer: M2-27 oder gleichwertig) Baumhasel Corylus colurna Gemeiner Faulbaum Frangula alnus " les LW - -
Anzahl: 2 Stck . Schlehe Prunus spinosa - b By
- - ) ) ) Blumen-Esche Fraxinus ornus K d Rh tharti o . . s w a Wk = .
Anbringort:  B-Plan-Flache oder angrenzend, Ist das Anbringen an Baumen oder Gebau- Amberbaum Liquidambar stryacifiua reuzdorn amnus cathartica Der Satzungsbeschlluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der u®l 51
den nicht moglich, kénnen auch feste Stangen (zumindest temporar) verwen- Vogel-Kirsche Prunus avium Eagllg:uRrgse Eg:;ng;rsl_:::ngma p![en.StZtPncfnth? {?gemé?ngtwgiserzan W(Ia)rden kann und Uber den |nhi|t kAUSktunft Zu ic[halteg Quelle: Digitale Topographische Karte (graustufen) 0.M.; Landesvermessung und Geobasis Brandenburg 2021
det werden. Blutpflaume Prunus cerasifera unds- ina ist, sind im Amtsblatt der Stadt Werder (Havel) vom ekannt gemacht worden.
. . e . . . . . ) Hecken-Rose Rosa corymbifera In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Nachweis:  Die angebrachten Niststatten sind mit Foto sowie Lagenachweis der Sal-Weide Salix caprea : . , . . .
Naturschutzbehodrde vorzulegen. Schmalkronige Stadtulme  Ulmus 'New Horizon' (F)”hzr-l\j\;)esiZe gglsi: ;?Jrrrigntosa EormGVé)righnften und vondMangeIn der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und 2 Stadt Werder (Havel)
V CEF 4 - GroBRmeisen _und Sp(_arlinq o GrauWeide Salix cinerea auGB) hingewiesen worden.
?auvorgezogege? Anbrlan:endelnehr Ersatznésotstittt_)e Hochoval (Fa. H ot Korb-Weide Salix viminalis Bebauungsplan Nr. 079/25
yp: rutraum, Flugdurchmesser 30 x 45 mm Hochoval (Fa. Hasselfe Sch Holund Samb : WS 1 "
Nistkasten fiir GroRmeise, Kohlmeise, Haussperling, Feldsperling, Kleiber, G(c;en\:vee?gzeerrSczxgeggll V%Trnuucrﬁsoglglzas Sudlicher Scheunhornweg der Stadt Werder (Havel)
Wendehals, (Fledermause, wie: Fransenfledermaus, Braunes Langohr), Werder (Havel), den Variante 1
Artikelnummer: U-OVALoder gleichwertig) ’ Birgermeisterin
Anzahl: 4 Stck. . . N
F n m 3. Juni 2026, redaktionell ndert am 6. Oktober 202
Anbringort:  B-Plan-Flache oder angrenzend, Ist das Anbringen an Baumen oder Gebau- assung vom 3. Juni 2026, redaktionell geandert am 6. Oktober 2026
ggrvc;%te?oghch, konnen auch feste Stangen (zumindest temporar) verwen- Katastervermerk Rechtsgrundlagen Redaktionelle Anderung nach Aufstellungsbeschluss:
. ; . e . . . . Anderung der Nummerierung des Bebauungsplans zu 079/25 — bisher 078/25
Nachweis:  Die angebrachten Niststatten sind mit Foto sowie Lagenachweis der BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. J ? P
Naturschutzbehdrde vorzulegen. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit dem Stand vom | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. Planunastraaerin:
V CEF 5 - Stare _ . o und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze 394) geandert worden ist. a UV\?S ageH : |
Bauvorgezogenes Anbringen einer Ersatzniststatte vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Stadt Werder (Havel)
Typ: Brutraum, Flugdurchmesser 45 mm (Fa. Hasselfeldt Nistkasten fir Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich. BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) |1E‘|13564n2b\e;\l}1nztral3lt_a| 13/:4
! , _ : . : 18,3 , erder (Have
Apanls 5ot und Gartenrotsehwanzehen, Artikelnummer: STH oder gleichwertig) die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert (Havel) VORENTWURE |
Anbringort:  B-Plan-Flache oder angrenzend, Ist das Anbringen an Baumen oder Gebau- worden ist. Bebauungsplan: noch nicht rechtsverbindlich
den nicht mdglich, kdnnen auch feste Stangen (zumindest temporar) verwen- . . . e . SR Planung -
det werden. _den PlanZV - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Gesellschaft fiir Stadt- und Regionalplanung mbH
Nachweis:  Die angebrachten Niststétten sind mit Foto sowie Lagenachweis der Offentlich bestellter Planinhalts — Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die MaaRenstraRe 9
Naturschutzbehdrde vorzulegen. Vermessungsingenieur zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist. 10777 Berlin




Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

2. Bauweise und tuberbaubare Grundstucksflache

a) In der abweichenden Bauweise darf die Gebaudelange 19,0 m nicht unterschreiten.

(§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

b) Innerhalb der Baugebiete WA-2 und WA-3 ist ein Uberschreiten der festgesetzten Baugrenzen,
die zu der 6ffentlichen Verkehrsflache gerichtet sind, durch Balkone oder Loggien unzulassig.

c) In allen Baugebieten durfen Dachliberstande die Baugrenze um bis zu 0,8 m Uberschreiten.

(§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

3. Forderfahiger Wohnraum

In dem allgemeinen Wohngebiet WA-1 durfen nur Wohngebaude errichtet werden, bei denen die
darin realisierten Wohnungen mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung gefordert werden
konnten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

4. Wasserdurchlassige Befestigungen
In den Allgemeinen Wohngebieten ist die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen nur

in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich behindernde Befestigungen wie Betonunterbau und Fugenverguss sind unzulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5. Grunordnung
a) Je angefangene 450 m? Baugrundsticksflache ein heimischer, standortgerechter Baum gemaf}

Pflanzliste A auf dem Baugrundstick zu pflanzen oder zu erhalten.

b) Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit den
Buchstaben a und b sind Heckenpflanzungen aus Laubgehdlzen gemal der Pflanzliste B mit
einer Pflanzdichte von einer Pflanze je zwei Quadratmeter anzulegen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB)

6.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flache ist ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Eigentimer und Nutzer des Flursticks 317 der Flur 2 der
Gemarkung Werder (Havel), des Landkreises Potsdam-Mittelmark sowie des jeweiligen
Beauftragten zu sichern.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

6.2 Gemeinschaftsanlagen
Die zeichnerisch festgesetzte Flache flr einen Gemeinschaftsspielplatz ist den Grundstlcken der
allgemeinen Wohngebiete mit den Bezeichnungen WA-1, WA-2 und WA-3 zugeordnet.

7. Gestalterische Festsetzungen

a) Dacher im WA-1 sind als Flachdacher mit Dachneigungen zwischen 0 und 5 Grad
auszufuhren.

b) Auf den Uberbaubaren Grundsticksflachen der Baugebiete WA-2 und WA-3 ist das oberste
zuldssige Vollgeschoss als Dachgeschoss auszubilden. Das Dachgeschoss ist als allseitiges
Mansarddach auszufihren. Gegenulberliegende Dachflachen sind symmetrisch auszufiihren. Die
Dachneigung der unteren Mansarddachflachen kann bis zu 65 Grad aufweisen. Die oberen
Dachflachen sind mit Neigungen zwischen 15 und 35 Grad auszuflhren.

c) In den Allgemeinen Wohngebieten sind Fassaden in Holz, Putz, Ziegelsichtmauerwerk oder
Ziegelsichtmauerwerk in Verbindung mit Putz herzustellen.

d) Fur Gebaudefassaden sind Farbtone mit einem Hellbezugswert nicht kleiner als 70 zu
verwenden. Abweichend hiervon kann im obersten Vollgeschoss ausnahmsweise ein Farbton fir
die Gebaudefassade mit einem Hellbezugswert kleiner als 70 verwendet werden.

e) In den Baugebieten WA-1, WA-2 und WA-3 sind mindestens 40 % der Flach- und
Steildachflachen der Hauptgebaude mit Anlagen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung
von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien auszustatten.

f) Die Dachflachen im WA-1 sind extensiv zu begrinen. Dabei ist eine Mindeststarke der
durchwurzelbaren Schicht von 15 cm herzustellen.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 BbgBO)

Malnahmen zum Artenschutz

V CEF 1 - Fledermduse (Sommerquartiere)

Bauvorgezogenes Anbringen einer Ersatzniststatte (vor Abriss der Gebaude)

Typ: Fledermausspaltenkasten nach Dr. Nagel (Fa. Hasselfeldt fur
Zwergfledermaus, Muckenfledermaus, Breitfligelfledermaus und
Rauhhautfledermaus, Artikelnummer: FSPK gleichwertig)

Anzahl: 6 Stck.

Anbringort:  B-Plan-Flache oder angrenzend, Ist das Anbringen an Baumen oder Gebau-
den nicht moglich, kdnnen auch feste Stangen (zumindest temporar) verwen-
det werden.

Nachweis:  Die angebrachten Niststatten sind mit Foto sowie Lagenachweis der
Naturschutzbehorde vorzulegen.

V CEF 2 - Hausrotschwanz

Vorkommen / Beeintrachtigung: Verlust von insgesamt 1 Revier durch Abriss ehemaliger
Schafstall

CEF-/FCS-Malnahme:
bauvorgezogenes Anbringen einer Ersatzniststatte an einer geeigneten Stelle des
B-Plangebietes. Bauvorgezogenes Anbringen einer Ersatzniststatte

Typ: Halbhohle, (halboffener Nistkasten, Nabu Shop oder gleichwertig)

Anzahl: 2 Stck

Anbringort:  Gebaude

Nachweis:  Die angebrachten Niststatten sind mit Foto sowie Lagenachweis der
Naturschutzbehorde vorzulegen.

V CEF 3 - Kleinmeise

Bauvorgezogenes Anbringen einer Ersatzniststatte

Typ: Brutraum, Flugdurchmesser 27 mm (Fa. Hasselfeldt Nistkasten fur
Kleinmeisen, Artikelnummer: M2-27 oder gleichwertig)
Anzahl: 2 Stck.

Anbringort:  B-Plan-Flache oder angrenzend, Ist das Anbringen an Baumen oder Gebau-
den nicht moglich, kdnnen auch feste Stangen (zumindest temporar) verwen-
det werden.

Nachweis:  Die angebrachten Niststatten sind mit Foto sowie Lagenachweis der
Naturschutzbehorde vorzulegen.

V CEF 4 - GroRmeisen und Sperling

Bauvorgezogenes Anbringen einer Ersatzniststatte

Typ: Brutraum, Flugdurchmesser 30 x 45 mm Hochoval (Fa. Hasselfeldt
Nistkasten fur Grol3meise, Kohimeise, Haussperling, Feldsperling, Kleiber,
Wendehals, (Fledermause, wie: Fransenfledermaus, Braunes Langohr),
Artikelnummer: U-OVALoder gleichwertig)

Anzahl: 4 Stck.

Anbringort:  B-Plan-Flache oder angrenzend, Ist das Anbringen an Baumen oder Gebau-
den nicht mdglich, kdnnen auch feste Stangen (zumindest temporar) verwen-
det werden.

Nachweis:  Die angebrachten Niststatten sind mit Foto sowie Lagenachweis der
Naturschutzbehdrde vorzulegen.

V CEF & - Stare

Bauvorgezogenes Anbringen einer Ersatzniststatte

Typ: Brutraum, Flugdurchmesser 45 mm (Fa. Hasselfeldt Nistkasten fur
Stare und Gartenrotschwanzchen, Artikelnummer: STH oder gleichwertig)

Anzahl: 2 Stck.

Anbringort:  B-Plan-Flache oder angrenzend, Ist das Anbringen an Baumen oder Gebau-
den nicht mdglich, kdnnen auch feste Stangen (zumindest temporar) verwen-
det werden.

Nachweis:  Die angebrachten Niststatten sind mit Foto sowie Lagenachweis der
Naturschutzbehorde vorzulegen.
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Zeichnerische Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

z.B. Allgemeines Wohngebiet mit Nummerierung
WA-1 (§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

0.3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)
zB. Hohe baulicher Anlagen (FH - Firsthdhe) als Hochstmaly
FH 45,3 in Meter iber NHN im Deutschen Hohenhauptnetz (DHHN 2016)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (TH - Traufhdhe) als Hochstmal3
TH41.38 in Meter Giber NHN im Deutschen Héhenhauptnetz (DHHN 2016)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (OK - Oberkante) als Hochstmal}

0K 42,0 in Meter Gber NHN im Deutschen Hohenhauptnetz (DHHN 2016)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)
zB. Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Il (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bauweise und lGiberbaubare Grundstiicksflachen

offene Bauweise

° (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO)
abweichende Bauweise

a (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)
Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Grinordnung

— Flachen zum Anpflanzen von Strduchern und sonstigen
802686%2 Bepflanzungen mit Buchstaben
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Sonstige Planzeichen

L] t Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache

T ] (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

:'"""': Umgrenzung von Flachen flir Gemeinschaftsanlagen

L——— (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

= Zweckbestimmung: Gemeinschaftsspielplatz
G| U (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
Baugebiet
GRZ Bauweise

Héhe baulicher Anlagen - Nutzungsschablone

Firsthohe / Oberkante

Hohe baulicher
Anlagen - Traufhdhe

Anzahl der
Vollgeschosse

Flur 25

Gemarkung Werder (Havel)

Pflanzliste

Pflanzliste B — Straucher
(Pflanzqualitat: Heister, mind. 2 x verpflanzt, Héhe von

Pflanzliste A — MittelgroBe Laubbaume
(Hochstamm, mind. 2xv., mit Ballen, StU 12-14 cm)

60/100 cm)
Rotbluhendp Hainbuche Carpinus betulus
RoRkastanie Aesculus x carnea . .
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Feld-Ahorn Acer campestre
) ; HaselnulR Corylus avellana
Felsenbirne Amelanchier arborea N .
) . Eingriffliger Weilddorn Crataegus monogyna
Hainbuche Carpinus betulus . .
. . Pfaffenhitchen Euyonimus europaeus
Esskastanie Castanea sativa .
Gemeiner Faulbaum Frangula alnus
Baumhasel Corylus colurna :
. Schlehe Prunus spinosa
Blumen-Esche Fraxinus ornus .
O . Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Amberbaum Liquidambar stryaciflua
. . Faulbaum Rhamnus frangula
Vogel-Kirsche Prunus avium .
. Hunds-Rose Rosa canina
Blutpflaume Prunus cerasifera ,
) ) Hecken-Rose Rosa corymbifera
Sal-Weide Salix caprea .
Schmalkronige Stadtulme  Ulmus 'New Horizon' Filz-Rose Rosa tomentosa
9 Ohr-Weide Salix aurita
Grau-Weide Salix cinerea
Korb-Weide Salix viminalis
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit dem Stand vom

und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die
Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

, den

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan Nr. 079/25 "Sudlicher Scheunhornweg" der Stadt Werder (Havel) wurde am
als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Werder (Havel), den

Burgermeisterin

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind im Amtsblatt der Stadt Werder (Havel) vom bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und 2
BauGB) hingewiesen worden.

Werder (Havel), den

Blrgermeisterin

Rechtsgrundlagen

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394) geandert worden ist.

BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist.

PlanZV - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts — Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Ubersichtskarte Plangebiet
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Quelle: Digitale Topographische Karte (graustufen) 0.M.; Landesvermessung und Geobasis Brandenburg 2021

Stadt Werder (Havel)

Bebauungsplan Nr. 079/25
"Sudlicher Scheunhornweg" der Stadt Werder (Havel)
Variante 2

Fassung vom 3. Juni 2026, redaktionell geandert am 6. Oktober 2026

Redaktionelle Anderung nach Aufstellungsbeschluss:
Anderung der Nummerierung des Bebauungsplans zu 079/25 — bisher 078/25

Planungstragerin:
Stadt Werder (Havel)
Eisenbahnstralle 13/14

14542 Werder (Havel)

VORENTWURF !

Bebauungsplan:

noch nicht rechtsverbindlich

SR Planung -

Gesellschaft fur Stadt- und Regionalplanung mbH
Maalenstralle 9

10777 Berlin
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