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Begriindung

1 Allgemeine Angaben zur Planung

1.1 Stadt Lauchhammer

Die Stadt Lauchhammer liegt im Siden des Landes Brandenburg, im Landkreis Oberspreewald-
Lausitz (OSL), in der Region Lausitz-Spreewald.

Zur Stadt gehoren die Stadt Lauchhammer und die Ortsteile Griinewalde, Kleinleipisch und Kostebrau
sowie die Wohnplatze Barhaus, Koyne, Mittelhammer, Unterhammer, Waldesruh und Welkemihle.
Das Stadtgebiet grenzt vom Norden im Uhrzeigersinn an die Stadt Finsterwalde, das Amt Kleine
Elster, die Gemeinde Schipkau, die Stadt Schwarzheide, das Amt Ruhland, das Amt Ortrand und an
das Amt Plessa.

StralBenverkehrlich erschlossen ist das Stadtgebiet Uber die Bundesstrale B169 zwischen
Elsterwerda und Senftenberg mit Anschluss an die Autobahn A13, die Landesstralle L63 zwischen
Staupitz und Ortrand und die Kreisstral’en K 6608 und 6609.

Die Stadt verfligt Gber einen Bahnhof mit Knotenpunkt des Streckennetzes der Deutschen Bahn AG.

1.2 Anlass und Ziel der Planung

Die Kunstguss-Stadt Lauchhammer feiert im Jahr 2025 dreihundert Jahre Industriekultur. Zur
touristischen Entwicklung und Vermarktung der Standorte Kunstgussmuseum und Biotlirme wurde
eine Konzeptstudie erstellt.

Diese Studie kommt zum Ergebnis beide Standorte als miteinander korrespondierende Orte zu
entwickeln. Am Standort Kunstgussmuseum Lauchhammer-Ost wird das Thema Erz- und
Metallverarbeitung und am Standort Biotirme in Lauchhammer-West wird das Thema Kohle und
Kohleveredlung thematisiert.

Ziel der Planung ist, die planerischen Voraussetzungen fir die ErschlieBung eines sonstigen
Sondergebietes mit Zweckbestimmung ,Museums-, Ausstellungs- und Veranstaltungsflache* im
Bereich des industriehistorischen Denkmals ,Biotirme* herbeizufihren.

Fir den Anschluss des geplanten Sondergebietes an die Innenstadtsiedlung werden die bereits
gewerblich genutzten Grundstiicke, u.a. das stadtische Bauhofsgelande, in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans einbezogen.

Das Plangebiet liegt im stadteplanerischen AufRenbereich gemall § 35 BauGB. Fir die Umsetzung
des Vorhabens ist die Aufstellung eines Bebauungsplans nach § 8 BauGB im Regelverfahren
erforderlich. Damit wird fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 und 7 und § 1a BauGB
eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen des Vorhabens
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Das Ergebnis der Prifung
wird im planerischen Abwagungsprozess berlicksichtigt.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lauchhammer hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung vom
21.09.2022 die Aufstellung des Bebauungsplans BP 3/2022 ,Biotirme Lauchhammer® und die
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 BauGB und der Behérden, Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden nach § 4 BauGB beschlossen.

Das Aufstellungsverfahren wird nach folgenden Rechtsgrundlagen durchgeftuhrt:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394) geandert worden ist

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geéndert worden ist

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. /18 [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023
(GVBL.I/23, [Nr. 18])
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Am Schwarzgraben 13
04924 Bad Liebenwerda

Beschluss der Stadtverordnetenversammiung zur Aufstellung des

Bebauungsplanes

vom 21.09.2022

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses durch Abdruck
im Amtsblatt der Stadt Lauchhammer

vom 24.10.2022

Offentliche Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt Lauchhammer

vom 30.05.2024

Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung mit

Schreiben

vom 16.07.2024

Mitteilung der Ziele und Grundséatze der Raumordnung mit Schreiben

vom 06.08.2024

Friihzeitige Beteiligung der Behérden, TOB und Nachbargemeinden mit

Schreiben

vom 16.07.2024

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

vom 17.07.24 — 19.08.24

Offentliche Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung durch Abdruck im
Amtsblatt der Stadt Lauchhammer

vom 07.07.2025

Mitteilung/Beteiligung der Behorden, TOB und Nachbargemeinden gemaR §
3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben

vom 23.07.2025

Offentliche Auslegung des Entwurfes

vom 23.07.25 — 25.08.25

Abwagungs- und Satzungsbeschluss der Stadtverordnetenversammliung vom .........

Mitteilung des Abwagungsergebnisses mit Schreiben vom .........
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2 Planungsrechtliche Ausgangssituation

2.1 Landesentwicklungsplan / Regionalplan

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht bilden:
e Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S.235)
e Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019
(GVBI. 11, Nr. 35)
e Regionalplan Lausitz-Spreewald — Sachlicher Teilregionalplan Il ,Gewinnung und Sicherung
oberflachennaher Rohstoffe” (TRP II) vom 17.11.1997 (Amtlicher Anzeiger Nr. 33)
e  Sanierungsplan Lauchhammer Teil Il

Auf die Planung bezogene Ziele der Raumordnung
Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Grundsatze
der Raumordnung sind im Rahmen der Abwéagung angemessen zu berlcksichtigen. Fir die
vorliegende Planungsabsicht relevante Ziele der Raumordnung sind:
- Ziel 3.6 Abs. 1: Lauchhammer ist Mittelzentrum im Weiteren Metropolenraum (in
Funktionsteilung mit Schwarzheide)
- Ziel 5.2 Abs. 1: Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete
- Z26.2 Abs. 1: Freiraumverbund:
Der Freiraumverbund ist raumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern.
Raumbedeutsame Planungen und MalRnahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch
nehmen oder neu zerschneiden, sind ausgeschlossen, sofern sie die Funktionen des
Freiraumverbundes oder seine Verbundstruktur beeintrachtigen.
- Z 4416 i. V. m. Z 4.4.17 TRP II: Vorrangflachen zur Gewinnung und Sicherung
oberflachennaher Rohstoffe und deren rdumliche Festlegung

Das Plangebiet schliet an das vorhandene Siedlungsgebiet Lauchhammer-West (Miickenberg) an
und befindet sich auflerhalb des Freiraumverbundes des LEP HR und von Vorrangflachen des TRP II.

Ziele der Raumordnung stehen der Planung nicht entgegen.

Auf die Planung bezogene Grundsétze sind:

- G 5.1: Innenentwicklung und Funktionsmischung. Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung
von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter
Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden.
Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwarmung insbesondere
der Innenstadte ergeben, berucksichtigt werden.
= Der Bebauungsplan befindet sich auf verkehrlich erschlossenen, unbebauten Flachen im

unmittelbaren Siedlungsanschluss.

- G 5.10: Nachnutzung von Konversionsflachen
Militarische und zivile Konversionsflachen sollen neuen Nutzungen zugeflihrt werden.
Konversionsflachen im raumlichen Zusammenhang zu vorhandenen Siedlungsgebieten sollen
bedarfsgerecht fir Siedlungszwecke entwickelt werden.
= Der Bebauungsplan befindet sich auf zivilen Konversionsflachen mit Anschluss an das

vorhandene Siedlungsgebiet.

- G 6.1: Freiraumentwicklung. (1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat
erhalten und entwickelt werden. Bei Planungen und MafRhahmen, die Freiraum in Anspruch
nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belangen des Freiraum-schutzes besonderes
Gewicht beizumessen. (2) Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit
konkurrierenden Nutzungsansprichen besonderes Gewicht beizumessen.
= Die Bebauung sieht keine Neuzerschneidungen, Infrastrukturmal3nahmen oder sonstige

Fragmentierung von zusammenhangenden naturschutzrelevanten Flachen oder Freiraum
vor.

- G 8.1: Klimaschutz, Erneuerbare Energien:

Zur Vermeidung und Verminderung des AusstoRes klimawirksamer Treibhausgase sollen: (1)
eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusatzlichen Verkehr
vermeidende Siedlungs- und Verkehrsflichenentwicklung angestrebt werden und (2) eine
rdumliche Vorsorge fir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch
erneuerbare Energien, getroffen werden.
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= Fr die vorliegende Planung sind nur im geringen MalRe neue Infrastrukturmallnahmen
erforderlich.

2.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Die Stadt Lauchhammer verfugt seit dem 22.09.1998 Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan mit
einem Landschaftsplan. Die Planung ist im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache
dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird gesamthaft fortgeschrieben. Die Ausweisungen des
Bebauungsplans werden Inhalt des Flachennutzungsplans.

3 Schutzgebiete/ Bergbau und sonstige Abbaugebiete/ Restriktionen

3.1 Naturschutzrechtliche Schutzgebiete
Quelle: BfN (Bund fiir Naturschutz, Geodienste)

Das Plangebiet berthrt keine Schutzgebiete entsprechend Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. V.
m. Brandenburgischem Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG).

3.2 Wasserschutzrechtliche Schutzgebiete
Quelle: Landkreis Oberspreewald-Lausitz, untere Wasserbehérde

Das Plangebiet liegt in keinem Wasserschutzgebiet und nicht im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet.

3.3 Bergbau und sonstige Abbaugebiete
Quelle: Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg (LBGR)

Im Bereich des Plangebietes sind keine Belange des LBGR berdhrt.
Hinweise Bereich Bebauungsplan:

Sanierungsbergbau

Der Bereich des Bebauungsplanes befindet sich teilweise innerhalb des Geltungsbereiches des
Abschlussbetriebsplanes ,Kokerei Lauchhammer der Lausitzer und Mitteldeutschen Bergbau-
Verwaltungsgesellschaft mbH (LMBV), fir den noch Bergaufsicht besteht (s. Anlage 5).

Das beantragte Bauvorhaben stellt selbst keine bergbauliche Tatigkeit dar. Es ist aber durch das
LBGR zu prifen, ob durch das Bauvorhaben bergbauliche Tatigkeiten beeintrachtigt werden oder
Gefahren aus bergbaulichen Tatigkeiten fir Dritte bestehen. Das geschieht in der Regel auf der
Grundlage einer  Abschlussdokumentation zum  Abschlussbetriebsplan. Eine  derartige
Abschlussdokumentation liegt dem LBGR fiir den Vorhabenbereich nicht vor.

Bis zur Vorlage einer Abschlussdokumentation mit Nachweisen muss das LBGR davon ausgehen,
dass im Vorhabenbereich die Gefahren aus friheren bergbaulichen Arbeiten noch nicht beseitigt
wurden bzw. das Vorhaben die ggf. noch durchzufihrenden Wiedernutzbarmachungsarbeiten negativ
beeinflussen kann.

Die LMBV hat zum Vorhaben aber eine Stellungnahme vom 17.09.2024 (Reg.-Nr.: EL- 437-2024)
abgegeben. Diese Stellungnahme wurde durch das LBGR auf Plausibilitdt gepruft. Die Festlegungen
und Hinweise aus der v. g. Stellungnahme der LMBYV sind vollstandig zu realisieren bzw. zu beachten.
Im Sanierungsplan Lauchhammer Il ist die Flache als sanierte Industriebrache mit gewerblicher
Folgenutzung angegeben. Der FNP der Stadt Lauchhammer bezeichnet die Flache als gewerbliche
Bauflache.

In der Begriindung wird dargestellt, dass ein sonstiges Sondergebiet ,Museums-, Ausstellungs- und
Veranstaltungsflachen® geplant ist.

Bei der ehemaligen Kokerei Lauchhammer, zu der auch die Planflache gehdért, handelt es sich um
eine festgestellte Altlast (Altstandort). Es gibt mehrere zugelassene Abschlussbetriebsplane, auf
Grund dessen eine Boden- und Grundwassersanierung des Standortes erfolgt. Das Ende der
Sanierung kann nicht benannt werden.
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Die Einschatzung/Bewertung des Bodens im Rahmen der Altlastensanierung erfolgte fir die
Folgenutzung Gewerbe. Bei der geplanten Errichtung von Spielplatzen, Kletterpark und Camping ist
von einem direkten Kontakt Mensch-Boden auszugehen.

Dafur waren angepasste Boden- und Grundwasseruntersuchungen im Plangebiet notwendig, die nicht
der LMBYV obliegen.

Werden Altlastengutachten erstellt, sind diese dem LBGR zur Verfiigung zu stellen.

Eine daraus folgende evtl. Entsorgung von kontaminiertem Boden ist vom Investor zu tragen.

Bergrecht (Quelle: LMBV Reg.-Nr. EL-437-2024)

Der Geltungsbereich des B-Planes befindet sich teilweise innerhalb der Grenzen von bergbehérdlich
zugelassenen Abschlussbetriebsplanen (ABP) der LMBV. Hierbei handelt es sich um den ABP
"Kokerei Lauchhammer® (Az: 134-1.4-7-20 vom 19.12.1995) sowie den ABP ,Werk- und
Anschlussbahnen Brandenburg® (Az: z 25- 1.4-1-1 vom 09.04.1999). Diese Bereiche stehen unter
Bergaufsicht.

Die Grenzen des ABP wurden in die Planzeichnung nachrichtlich aufgenommen.

Fir die Inanspruchnahme von unter Bergaufsicht stehenden Flachen sind folgende generelle
Festlegungen zu beachten:

= Malinahmen, die auf ABP-Flachen realisiert werden sollen, bedirfen der Zustimmung des
LBGR.

= Alle BaumalBnahmen, die auf ABP-Flachen stattfinden, sind bei der LMBV, Abteilung
Projektmanagement (VL3), Knappenstrafle 1, 01968 Senftenberg mind. 14 Tage vorher
schriftlich anzumelden. Zustandige Projektmanagerin ist Frau Wolf, Tel.: 03573-844376, Fax-
Nr.: 03573-84-4635.

= Es ist ein Schachtschein notwendig. Rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme ist bei der
zustandigen Markscheiderei der LMBV ein Schachtschein (gebihrenpflichtig) Gber die E-
Mailadresse markscheiderei_sfb@lmbv.de einzuholen. In diesem kénnen weitere Auflagen
erteilt werden.

— Die Einmessung der Gesamtmaflinahme ist nach erfolgter Realisierung digital (3D-CAD/GIS-
Format, vorzugsweise im Lagesystem RD 83; Hohensystem DHHN 2016) an die
Markscheiderei der LMBV zwecks Nachtragung des Bergmannischen Risswerkes Uber die E-
Mailadresse markscheiderei_sfb@Imbv.de zu tibergeben.

Sanierung
Gemal Abschlussbetriebsplan ist als Bergbaufolgenutzung “eingeschrankte gewerbliche Nutzung*

herzustellen.

Betreffend der Bodensanierung ist festzustellen, dass der Erfolg bzw. die Vollstdndigkeit der
bisherigen Bodensanierung noch nicht bestatigt ist. Es bedarf noch umfangreicher Archivrecherchen
und daraus resultierend ggf. noch Restleistungen zum Nachweis bzw. zur Erreichung des
Sanierungszieles auf den Flachen innerhalb des B-Plangebietes.

Die Bodensanierung ist noch nicht abgeschlossen.

Die MaBnahmen zur Grundwassersanierung und Uberwachung missen langfristig weitergefiihrt
werden. Ein Ende der Sanierung kann derzeit nicht benannt werden.

Im Zusammenhang mit den SanierungsmalRnahmen fir die Gesamtflache der Kokerei wird darauf
verwiesen, dass fur laufende und zukinftige Planungs- und Sanierungsleistungen der Zugang fur die
LMBY und von ihr Beauftragte nicht eingeschrankt/behindert werden darf. Die
Flacheninanspruchnahme flir Sanierungsaufgaben hat Vorrang. Insbesondere die Hauptzufahrt zur
Kokerei muss fir Sanierungsaufgaben und eventuelle Massentransporte zuganglich bleiben. Dies ist
bei lhren Planungen flr die ErschlieBung zu berlcksichtigen.

Seitens der LMBYV st die ,aufschiebende Bedingung gemaR § 9 Abs. 2 BauGB“ zwingend zu
beachten, welche die im sonstigen Sondergebiet ,Museum-, Ausstellungs- und Veranstaltungsflache*
zugelassenen Nutzungen solange als unzulassig erklart, bis der Nachweis zur Gefahrdungsfreiheit fir
den Wirkungspfad Boden - Mensch im Sinne des Immissionsschutzes erbracht ist und eine vorzeitige
Entlassung aus der Bergaufsicht erfolgt ist. Die aufschiebende Bedingung wird von Seiten der
LMBYV als Voraussetzung zur Zustimmung zum vorliegenden B-Plan gesehen.

Erganzend zum Themenfeld Sanierung méchten wird darauf aufmerksam gemacht, dass aufgrund
des laufenden Sanierungsbetriebes der MPPE-Anlagen sowie der anstehenden Malnahmen
.Bodenaushub/Kapsel Tanklager* Geruchsbelastigungen existieren bzw. zu erwarten sind, die eine
touristische Nutzung nicht unerheblich beeintrachtigen.
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Medien
+  Wasser
Im sudlichen Geltungsbereich verlaufen zwei sich in Betrieb befindliche Drainageleitungen (s. Anlage
7):
- Drainageleitung (PE, NW 100) inkl. Pumpenschacht
- Drainageleitung (PE, NW 250) inkl. Schachtbauwerke
Es sind folgende Festlegungen beziglich der Drainageleitungen zwingend zu beachten:
= Die Zuganglichkeit zu den Leitungen sowie zu den Schachtbauwerken muss zu jederzeit
einschrankungsfrei gewahrleistet sein.
= Fir mogliche Reparatur- und Instandsetzungsmafnahmen ist eine Baufreiheit von jeweils 6 m
links und rechts der Rohrleitungsachse zu gewahrleisten. Fur die Schachtbauwerke ist eine
Arbeitsflache von 10 x 10 m im Umkreis freizuhalten.

Medien
» Elektro
Weiterhin befinden sich im siidlichen Geltungsbereich in Betrieb befindliche Pumpstationen fir die
Grundwasserabsenkung der LMBV an der Finsterwalder StralRe. Zu diesen Pumpstationen verlaufen
0,4 kV Kabelzuleitungen der LMBV (s. Anlage 7)

= Die elektrotechnischen Anlagen sind betriebsnotwendig und daher zu sichern und zu

schutzen.

Im nérdlichen Geltungsbereich verlauft ein in Betrieb befindliches 20-kV-Kabel der MitnetzStrom zur
Trafostation der LMBYV fir die E-Versorgung der aktiven MPPE- Anlage.
Die genaue Lage und Tiefe der Leitungen kdnnen in Form eines kostenpflichtigen Schachtscheines
Uber die E-Mailadresse markscheiderei_sfb@lmbv.de eingeholt werden. Bei Naherung und
Bauarbeiten im Bereich der Leitungen, ist ein Schachtschein zwingend erforderlich.
Das Vorhandensein von weiteren sich auBer Betrieb befindlichen Leitungen/Anlagen kann
nicht ausgeschlossen werden.

Anlagen der Vermessung
Innerhalb des Geltungsbereiches bzw. in unmittelbarer Nahe zu diesem befinden sich folgende
markscheiderische Messpunkte der LMBV (s. Anlage 8):

Messpunkt Hochwert (RD 83) Rechtswert (RD 83) Bemerkung

113628 5706621,048 5412003,486 Hoéhenfestpunkt

KOS 106 5704473,498 5412388,940 Lage- und
Hohenfestpunkt

Die Messpunkte sind Bestandteil des HoOhenfestpunktrisses der LMBV und unterliegt einem
regelmaligen Messrhythmus. Die Messpunkte sind daher besonders zu schiitzen. Bei Beschadigung
oder Vernichtung ist die Markscheiderei der LMBV Uber die E-Mailadresse
markscheiderei_sfb@Ilmbv.de zu benachrichtigen.

Hydrologie
Der angefragte Bereich liegt aullerhalb einer aktuell wirkenden bergbaulich bedingten

Grundwasserbeeinflussung.

Der derzeitige Grundwasserstand im Haupthangendgrundwasserleiter betragt zwischen +91,7 m NHN
im sudlichen und +94,5 m NHN im nérdlichen Geltungsbereich (Hydroisohypsenplan 2023).

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen, bezogen auf ¢ den Haupthangendgrundwasserleiter, im
nordlichen Geltungsbereich flurnahe Grundwasserstande (Grundwasserflurabstande < 2 m) vor.
Meteorologisch bedingte Schwankungen, insbesondere Extremsituationen sowie die Bildung von
schwebendem Grundwasser Uber mdglichen oberflichennahen Stauern, sind zu bericksichtigen.

Es ist mit saurem und erhdht sulfathaltigem Grundwasser zu rechnen.
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Wasserwirtschaftliche Anlagen
Innerhalb des angefragten Geltungsbereiches befinden sind folgende Grundwassermesssteilen
(GWM) der LMBYV (s. Anlage 8):

GWM Hochwert (RD 83) Rechtswert (RD 83) | Staus
003738(711) 5706521 5411961 aktiv
003911(711) 5706526 5411889 aktiv
041024(711) 5706592 5411824 aktiv
040025(711) 5706585 5411983 aktiv
040024(711) 5706591 5411824 verwahrt

Die aktiven GWM sind nicht zu beschadigen, zu Uberbauen oder zu beseitigen. Die Kosten zur
Wiederherstellung tragt der Verursacher.

Die Zuganglichkeit zu den Standorten der aktiven GWM fir die LMBV bzw. beauftragter Dritter fir
Messungen, Probenahmen und Wartungsarbeiten muss einschrankungsfrei gewahrleistet sein. Fir
einen spateren Rickbau (Zeitraum offen) ist eine Baufreiheit von mindestens 10 m im Umkreis fir den
Einsatz entsprechender Technik zu gewahrleisten.

Die aktiven GWM wurden nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der verwahrten Grundwassermessstelle ab einer Tiefe von
1,5 m unter Gelandeoberkante das Ausbaurohr noch vorhanden sein kann.

Rekultivierung/Ersatzpflanzungen

Innerhalb des Geltungsbereiches, entlang des Wirtschaftswegs, befinden sich Ersatzpflanzung
(Anpflanzung Eschenhochstdamme aus 2008) der LMBV. Diese sind zu erhalten. Eine Beseitigung ist
der LMBV anzuzeigen und in Abstimmung mit der LMBV gleichwertig zu ersetzen.

Eigentum LMBV
Die LMBYV st teilweise Eigentimerin von Flurstiicken innerhalb des angefragten Geltungsbereiches
(LHS-24-152, LHS-24-95 und LHS-16-350).

3.4 Bodenschutz und Altlasten
Quelle: Landkreis Oberspreewald-Lausitz, untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde

Altlastenauskunft:

Innerhalb des Plangebietes befindet sich das nachfolgend aufgeflhrte Grundstick, fir das im
Altlasten- und Bodenschutzkataster des Landes Brandenburg folgende Fachinformationen erfasst
sind:

Ortsilibliche Bezeichnung: Tankstelle Lauchhammer-West, Finsterwalder Strale 55
Registriernummer: 0143663322

Art der AA, des AS u. SSBV*: sanierter Altlastenstandort

Gemarkung: Lauchhammer

Flur: 24

Flurstlck: 59/3

Ostwert: 411929

Nordwert: 5704687

Lagebezugssystem ETRS89/UTM Zone 33N

Es konnten trotz Sanierung nach Art der Nutzung des Grundstickes Monoaromatische
Kohlenwasserstoffe (BTEX) Mineral6lkohlenwasserstoffe im Boden vorhanden sein.

Ortubliche Bezeichnung: Betriebsgelande Kokerei Lauchhammer
Registriernummer: 0143663303

Art der AA, des AS u. SSBV*: festgestellter Altlast-Altstandort
Gemarkung: Lauchhammer

Flur: 24

Flurstiick: 147, 148, 149, 152, 144, 145, 146
Ostwert: 411515

Nordwert: 5704810
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Lagebezugssystem ETRS89/UTM Zone 33N
* AA — Altablagerung; AS — Altstandort; SSBV - stofflich schadliche Bodenveranderung

Das Betriebsgrundstiick der Kokerei Lauchhammer befindet sich der Zeit innerhalb der Grenzen des
Abschlussbetriebsplans der LMBV. Es ist nach Art der Nutzung der Grundstlicke mit anorganischen
Substanzen, leichtflichtige chlorierte Kohlenwasserstoffe (LCKW), schwerflichtige chlorierte
Kohlenwasserstoffe, Monoaromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX) und polyzyklische aromatische
Kohlenwasserstoff (PAK) im Boden Und Grundwasser zurechnen.

Die in der uAWBB vorhandenen Untersuchungsberichte zur Altlastenerkundung kénnen gern vor Ort
eingesehen werden.

Die folgenden abfall- und bodenschutzrechtlichen Hinweise sind im Zuge der zukiinftigen
Baumalnahmen zu beachten:

- Erzeuger oder Besitzer von Abfallen sind gemal § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz verpflichtet
anfallende Abfélle, welche keiner ordnungsgemafien Verwertung zugefihrt werden kdnnen,
gemal der Abfallhierarchie zu beseitigen, soweit in § 17 KrWG nichts anderes bestimmt ist.

- Gemal § 9 KrWG, soweit dies zur Erfullung der Anforderungen nach § 7ff. KrWG erforderlich
ist, sind Abfalle getrennt zu halten und zu behandeln.

- Gemal § 54 KrWG durfen gefahrliche Abfalle gewerbsmaRig nur mit Genehmigung
(Beférderungserlaubnis) eingesammelt und beférdert werden. In diesem Zusammenhang wird
der Vollstéandigkeit auf den § 8 Absatz 1 Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV) hingewiesen,

- Bei der Planung und Ausfiihrung von Baumallnahmen ist auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das
unvermeidliche Mal} zu beschranken.

- Samtlicher auf dem Geldnde befindlicher Oberboden (Mutterboden), der fir die Bebauung
abgetragen werden muss, ist von Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu sichern und nach
Méoglichkeit innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu verwerten, Der
Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schutzen (Schutz des Mutterbodens gemaf § 202 BauGB).

- Durch Baumalnahmen verdichtete, nicht Uberbaute Béden sind nach Beendigung der
BaumaRnahme durch geeignete MaRnahmen in der gesamten verdichteten Tiefe zu lockern.

- Baustoffe, Bauabfdlle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieRen sind.

Es wird eine bodenkundliche Baubegleitung empfohlen.

Fur das geplante Sondergebiet ,Kultur BF1“ und fir die Verkehrsflache mit Zweckbestimmung
.Parkplatz® wurde ein Bodengutachten (IBB) erstellt (s. Anlage 4 des Umweltberichtes).

Laut Gutachten befinden sich im SOKulturBF 1 und im geplanten Parkplatz nicht natirlich gewachsene
Bdden. Bei Auskofferungen sind die Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung zu beachten.
Prifberichte sowie Probeentnahmeprotokolle sind der Behorde vorzulegen.

4 Denkmalschutz
Quelle: Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum Cottbus

4.1 Baudenkmale

Im Plangebiet befindet sich das laut § 3 BbgDSchG in der Denkmalliste verzeichnete Denkmal
,Biologische Nachreinigung, Turmtropfkdrper und Belebtschlammbecken der ehemaligen Kokerei
Lauchhammer (Biotirme) in der Finsterwalder Strale in Lauchhammer-West.

Gemal § 2 Abs. 3 des genannten Gesetzes ist auch die ndhere Umgebung des Denkmals geschitzt
soweit sie fur dessen Erhaltung, Erscheinungsbild oder stédtebauliche Bedeutung erheblich ist
(Umgebungsschutz).

Es ist sicherzustellen, dass das Denkmal und seine Umgebung durch das Vorhaben in seiner Wirkung
und Substanz nicht beeintrachtigt werden.

Bei der weiteren Planung ist darauf zu achten, dass keine Konkurrenz bzw. Beeintrachtigung zu den
benachbarten Denkmalen entsteht (z. B. Standorte von Gebaude und Anlagen, Hohen, Farbigkeit,
blendfrei),

Die besondere Raumwirkung des Denkmals wird durch die umgebenden Frei-flachen unterstitzt. Die
Freiflachen o6stlich der Biotirme markieren die Flache der ehemaligen Kokerei und tragen somit
gerade als ,Leerstelle" zur Sichtbarmachung und zur Wahrnehmung des Denkmals bei. Es ware aus

Bebauungsplan BP 3/2022 ,Biotiirme Lauchhammer* der Stadt Lauchhammer,
Entwurf Juni 2025

12



Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke
Begriindung

denkmalfachlicher Sicht wiinschenswert diese Freiflachen als solche (z.B. Grinflache) in den
Bebauungsplan mit aufzunehmen.

Eine denkmalrechtliche Erlaubnis der unteren Denkmalschutzbehdérde (uDB) ist im jeweiligen
Genehmigungsverfahren (denkmalrechtliche Erlaubnis gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG bzw.
denkmalrechtliche Erlaubnis i. R. eines erforderlichen Baugenehmigungsverfahrens gem. § 9 Abs. 1
BbgDSchG i. V. m. § 20 Abs. 1 BbgDSchG) erforderlich.

4.2 Bodendenkmale

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt. Die Belange des Bodendenkmalschutzes sind
nach MalRgabe des BbgDSchG zu beachten.

5 Beschreibung des Plangebietes

5.1 Geltungsbereich, GréB8e und Abgrenzung

Das Plangebiet betrifft Flachen der Gemarkung Lauchhammer, Flur 16 mit den Flursticken 174, 349,
350 und 84 und der Flur 24 mit den Flurstiicken 59/3, 71, 82, 94, 95, 96, 98 und teilweise 152. Der
Geltungsbereich betragt ca. 8,1 ha.

Das Plangebiet wird begrenzt:
- im Norden: vom Flurstiick 116 (Autohaus)
- im Osten: von der Finsterwalder Stralle / L63
- im Suden: vom LMBYV Flurstick 152, Wohnhaus (Flst. 74)
- im Westen: vom LMBV Flurstiick 152 und 149

5.2 Lage und Bedeutung

Das Plangebiet liegt am Stadtrand von Lauchhammer-West (friherer Miickenberg) im ehemaligen
Industriegebiet ,VEB GroRkokerei Lauchhammer® im AuRenbereich gemaf § 35 BauGB.

Die industrielle Vornutzung begann als Chemowerk Mickenberg 1937. Die Grof3kokerei wurde ab
dem Jahr 1951 entwickelt. Im Jahr 1991 erfolgte die Stilllegung des Werkes und der Rickbau der
Industrieanlagen.

Kontaminierte Béden und Bauwerksteile wurden im Zuge der bergbaulichen Sanierung sachgerecht
entsorgt. Die Boden- und Grundwassersanierung ist noch nicht abgeschlossen.

Nach Aussage der LMBV (Schreiben vom 17.09.2024) ist im Abschlussbetriebsplan eine
eingeschrankte gewerbliche Nutzung vorgesehen. Die geplante touristische Nutzung erfordert eine
vorzeitige Entlassung aus der Bergaufsicht. Die Sanierung fur die gesamte Flache Kokerei ist noch
nicht abgeschlossen.

Die Grundwassersanierung und Monitoring sind noch langfristig weiterzufiihren. Die Strafle Zufahrt
zur Kokerei muss flr die Sanierungsarbeiten zuganglich bleiben. Das Plangebiet stellt als
Altlastenstandort einen Risikobaugrund dar.

Fir die geplante Nutzung ist ein Baugrund- und Altlastengutachten und der Nachweis der
Gefahrdungsfreiheit fir den Wirkungspfad Boden — Mensch erforderlich. Das Plangebiet ist bebaut (s.
Abbildung 1).
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes im Raum

Plangebiet

\ ~'/

Quelle: https://bb-viewer.geobasis-bb.de/; ohne Malstab

6 Raum- und Nutzungskonzept

6.1 Bestand und Planung

Am Standort des Plangebietes befinden sich bebaute Flachen des stadtischen Bauhofes (Flst. 96) und
Flachen der Finsterwalder Strafl3e (Fist. 94).

Die Flursticke 98, 174 und 349 (Standort der Biotirme mit Wald) gehdéren der Biotirme
Lauchhammer GmbH und die Flurstlicke 95, 350 und 152 sind im Besitz der LMBV.

Innerhalb der LMBV-Flachen befindet sich auf dem Flurstick 152 eine asphaltierte StralRe mit
Anbindung an die L63. Auf den Flursticken 152 und 350 ist eine Ausstellungsflache flr
Tagebaumaschinen eingerichtet. Das Flurstiick 95 ist unbebaut. Die Flachen der Flurstiicke 152, 350
und 82 liegen innerhalb des ABP ,Kokerei Lauchhammer® und ,Werks- und Anschlussbahn
Brandenburg®.

Das Flurstiick 59/3 befindet sich im Eigentum Dritter und ist unbebaut. Das Flurstiick 82 befindet sich
im Eigentum Dritter und ist Produktions- und Werkstattgebdude bebaut.

Geplant ist, am Standort des Industriedenkmals i. V. m. dem touristischen Erschlielungskonzept des
,Bildungs- und Erlebniszentrums fur Kunstguss und Industriekultur — Transformation 1535°“ eine
Kultur- und Bildungsstatte zum Thema Kohle zu entwickeln.

Die Flachen (FIst. 350, 82 und 152) stehen noch unter Bergaufsicht.

Fir das Inkrafttreten des Bebauungsplans vor Abschluss der bergbaulichen Nutzungen miissen
nachvollziehbare Grinde vorliegen. Diese Grinde liegen vor: Am Standort besteht ein
bauplanerisches Regelerfordernis fiir den Teilbereich Biotlirme sowie die Planungssicherheit fir die
Stadt fur eine kulturelle und touristische Nutzung entsprechend Anlass und Ziel der Aufstellung des
Bebauungsplans.
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6.2 Stddtebauliches Konzept
Als Geltungsbereich des Bebauungsplans BP 3/2022 werden ca. 8,1 ha Flachen festgesetzt.

Mit dem Bebauungsplan werden folgende allgemeinen Planungsziele angestrebt:

1. Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes mit Zweckbestimmung ,Kultur‘ gemaf § 11 Abs.
2 BauNVO.

2. Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes gemal § 8i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO.

3. Ausweisung offentlicher Verkehrsflachen (Finsterwalder Stralle / Flst. 94), (Zufahrt Biotlirme /
Kokerei — Flst. 152)

4. Ausweisung Verkehrsflache mit Zweckbestimmung ,Parkplatz* (Fist. 350 und 152 (teilweise))

5. Ausweisung offentlicher Griinflachen (Flist. 349 (teilweise), 98 (teilweise), 152 (teilweise))

6. Ausweisung Wald (Flst. 349 (teilweise))

Auf einer Flache von ca. 2,0 ha wird die Art und das Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB) als sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Museum-, Ausstellungs- und
Veranstaltungsflache” gemafl § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Das sonstige Sondergebiet wird in Bauflache 1 (Flurstiicke der Biotirme Lauchhammer GmbH) und
Bauflache 2 (Flurstliicke der LMBV) unterteilt.

In der Bauflache 1 sollen Anlagen und Einrichtungen fir kulturelle Zwecke, wie z.B. Museum,
Bibliothek, Konzerte, Kongresse und Versorgungseinrichtung fur den &rtlichen Bedarf i. V. m. einem
Multifunktionsgebaude, zulassig sein. Dieses Gebaude soll auch der Verwaltung und fir
Sanitéranlagen des Sondergebietes zur Verfiigung stehen.

In der Bauflache 2 sind Anlagen und Einrichtungen fiir Freilichtveranstaltungen und Ausstellungen
vorgesehen. Gebaude sind nicht geplant.

Stellplatze gemal § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO, die dem Nutzungszweck
des Sondergebietes dienen, u.a. PV-Anlage zur Eigenversorgung und Werbepylons fir die
Eigenwerbung, sollen zulassig sein. Eine raumliche Verortung und Festsetzung der GréRRe erfolgen
nicht.

Da sich die geplanten Nutzungen zu den zuldssigen Nutzungen der in §§ 2 — 10 BauNVO geregelten
Baugebietstypen nicht eindeutig zuordnen lassen und der beabsichtigte Festsetzungsgehalt auch
nicht mittels der in § 1 Abs. 4 - 10 BauNVO vorgesehenen Gliederungs- und
Spezifizierungsmdglichkeiten erreicht werden kann, bedarf es im Bebauungsplan einer Darstellung
und Festsetzung der Zweckbestimmung und Art der Nutzung.

Das Mal der baulichen Nutzung im SOKulturBF1 ist mit der Grundflachenzahl (GRZ) 0,6 gemal § 16
BauNVO und der Zahl der Vollgeschosse Il vorgesehen.

Das Mal} der baulichen Nutzung im SOKulturBF2 ist mit der Grundflachenzahl (GRZ) 0,25 gemaR §
16 BauNVO vorgesehen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie die Quadratmeter Grundstlcksflache bebaut werden darfen.
Fur die Ermittlung der Uberbaubaren Grundstlicksflache soll die Sonderbauflache des jeweiligen
Buchgrundstiickes malfigebend sein.

Mit der Zahl der Vollgeschosse im SOKulturBF1 wird Einfluss auf das mafRgebliche Ortsbild der
Biotirme genommen.

Auf einer Flache von ca. 1,85 ha wird die Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) als
eingeschrianktes Gewerbegebiet gemall § 8i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Das eingeschrankte Gewerbegebiet wird aufgrund unterschiedlicher Eigentumsverhaltnisse in
Bauflache 1 (Flurstick 82), Bauflache 2 (Flurstick 59/3), Bauflache 3 (Flurstpck 95) und Bauflache 4
(Flurstiicke 71, 96) unterteilt. Dadurch kénnen erforderliche KompensationsmalRnahmen zugeordnet
werden. Im eingeschrankten Gewerbegebiet sollen alle Nutzungen gemaf § 8 Abs. 2 und 3 BauNVO
entsprechend mischgebietstypischem Stérgrad, zuldssig sein. Ausnahmen sollen im Einzelfall
zuldssig sein. Nicht zuldssig sollen PV-Freifldchenanlagen, ausgenommen Nebenanlagen zur
Eigenversorgung, oder WKA sein.

Das Malf} der baulichen Nutzung wird mit der Grundflachenzahl (GRZ) 0,8 gemafR § 16 BauNVO und
mit der Hohe der baulichen Anlagen von 105,0 m G. NHN festgesetzt.

Fir die Ermittlung der Uberbaubaren Grundstiicksflache ist die gewerbliche Bauflache des jeweiligen
Buchgrundstliickes maligebend. Mit der Hoéhe der baulichen Anlagen wird Einfluss auf das
mafgebliche Orts- und Landschaftsbild genommen. Die Hoéhe orientiert sich an den vorhandenen
Ortlichen Gebaudehdhen.
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Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Mit den Uberbaubaren Grundsticksflachen werden die bebaubaren Bereiche des Baugrundstiickes
definiert und damit die Verteilung der baulichen Hauptanlagen auf dem Grundstick geregelt.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird im Bebauungsplan durch Baugrenzen festgelegt. Dabei wird
das fir die Bebauung vorgegebene Baufenster groRziigig dimensioniert, damit es unterschiedliche
Varianten zur Realisierung des festgelegten Nutzungsmafes zuldsst. Beachtet werden die
erforderlichen Abstandsflachen zu Nachbargrundstiicken, zu geltenden Beschrankungen durch Ver-
und Entsorgungsanlagen und Bepflanzungen. Die Baugrenze wird bemal3t.

Verkehrsflachen und Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsfldchen

Festgesetzt wird die vorhandene Finsterwalder Stral’e entsprechend ihrer Katastergrenzen und die
vorhandene Zufahrt zur Kokerei / Biotirme von 150 m bzw. 3,5 m Breite mit
Strallenbegrenzungslinie.

Verkehrsfldchen mit Zweckbestimmung ,Parkplatz*
Festgesetzt wird eine Flache von ca. 0,38 ha fur Bus-, Pkw- und Caravanstellplatze.

Aufschiebende Bedingung gemaf § 9 Abs. 2 BauGB

Innerhalb des SOKulturBF2 sowie der Verkehrsflache ,Parkplatz® ist die vorgesehene touristische
Nutzung solange unzuldssig, bis der Nachweis zur Gefahrdungsfreiheit fir den Wirkpfad Boden-
Mensch i.S. des Immissionsschutzes erbracht und eine vorzeitige Entlassung aus der Bergaufsicht
erfolgt ist.

Mit der Festsetzung der aufschiebenden Bedingungen gemal § 9 Abs. 2 BauGB wird erreicht, dass
vor Realisierung der zuldssigen Anlagen und Einrichtungen fur diese Nutzung eventuell erforderliche
MafRnahmen zum Immissionsschutz getroffen werden.

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Festgesetzt werden offentliche Grunflachen mit Zweckbestimmung ,Abstandsgrin® entsprechend
Bestand sowie fiir AusgleichsmafRnahmen.

Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)
Festgesetzt werden Waldflachen entsprechend Bestand.

Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Nach den im Umweltbericht ermittelten Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft werden die
erforderlichen MalRnahmen innerhalb des Plangebietes in den 6ffentlichen Griinflachen festgesetzt.

Flachen mit Bindungen von Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die im Umweltbericht dargestellten MalRnahmen zur Erhaltung werden mit Planzeichen festgesetzt.

Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 BauGB)
Im Bebauungsplan sollen u.a. gekennzeichnet werden:
- Flachen, unter denen der Bergbau umgeht

Mit Planzeichen der PlanZV gekennzeichnet werden Flachen, die:
a) im Altlastenkataster des Landkreises OSL als Altlastenflache registriert sind
b) gemaR Abschlussbetriebsplane der LMBV unter Bergaufsicht stehen
c) geotechnische Sperrbereiche der LMBV
d) Grundwassermessstellen (GWM) der LMBV
e) Messpunkte der LMBV
f) Drainageleitungen inkl. Pumpwerk PE100 und 250 der LMBV
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Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen sind im Bebauungsplan
nachrichtlich zu tbernehmen.

Nachrichtlich aufgenommen wird das in der Denkmalliste des Landes Brandenburg eingetragene
Denkmal ,Biologische Nachreinigung, Turmtropfkérper und Begleitschlammbecken der ehemaligen
Kokerei Lauchhammer® in der Finsterwalder Strafle in Lauchhammer-West.

Ortliche Bauvorschriften (§ 87 BbgBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)
Zur Erhaltung des Ortsbildes im Bereich der Biotliirme werden im SOKulturBF1 nur Flachdacher
zugelassen.

Hinweise zum Vollzug

Hingewiesen wird auf Vermeidungsmaflnahmen zum Biotop- und Artenschutz, PflegemalRnahmen,
Denkmalschutz, Grenzmarkenschutz, Bodenschutz, Leitungsrechte, Pflanzliste, Gehélzschutzsatzung
der Stadt Lauchhammer, Kampfmittel und Anzeigepflicht gegentber der unteren Wasserbehorde.

7 Planungsinhalte und Festsetzungen

Die Umsetzung des Vorhabenkonzeptes erfolgt durch planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9
BauGB i. V. m. der BauNVO in der Planzeichnung und durch den Textteil.

7.1Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

711 Sonstiges Sondergebiet “Museum-, Ausstellungs- und Veranstaltungsflache”
(SOKultur)

Festgesetzt ist ein sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung “Museum-, Ausstellungs- und
Veranstaltungsflache” nach § 11 Abs. 2 BauNVO, aufgeteilt in BF1 und BF2.

In der Baufldache 1 (BF1) sind zulassig:

- Multifunktionsgebaude fir Verwaltung, Sanitar, Bibliothek, Museum, Kongresse, Theater /
Konzerte u.a.
Anlagen, die der Versorgung des Gebietes dienen, wie Laden mit einer Verkaufsflache von
héchstens 100 m? fir Sortimente Lebensmittel, Getranke, Genussmittel und Werbe- und
Geschenkartikel sowie Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen fur Sport und Spiel
Freilichtveranstaltungen und Freilichtausstellungen
Stellplatze i. S. § 12 und Nebenanlagen i. S. § 14 BauNVO entsprechend Nutzungszweck

Maf der baulichen Nutzung (§§ 16 — 20 BauNVO)
Das Mal} der baulichen Nutzung ist in der Bauflache 1 mit der Grundflachenzahl (GRZ) 0,6 und der
Zahl der Vollgeschosse Il festgesetzt.

In der Baufldche 2 (BF2) zu zulissiq:
- Anlagen und Einrichtungen fir kulturelle Zwecke, z. B. Freilichtveranstaltungen, Ausstellungen
- Stellplatze i. S. § 12 und Nebenanlagen i. S. § 14 BauNVO entsprechend Nutzungszweck

Maf der baulichen Nutzung (§§ 16 — 20 BauNVO)
Das Mall der baulichen Nutzung ist in der Bauflaiche 2 mit der Grundflaichenzahl (GRZ) 0,25
festgesetzt.

Aufschiebende Bedingung gemaR § 9 Abs. 2 BauGB

Die in der Bauflache 2 zugelassenen Nutzungen sind solange unzulassig, bis der Nachweis zur
Gefahrdungsfreiheit fir den Wirkungspfad Boden — Mensch im Sinne des Immissionsschutzes
erbracht und eine vorzeitige Entlassung aus der Bergaufsicht erfolgt ist.
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7.1.2 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) (§ 8i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

Im GEe sind Betriebsarten nach § 8 Abs. 2 und 3 BauNVO entsprechend mischgebietstypischem
Storgrad zulassig.

Ausnahmsweise konnen Betriebsarten mit hoherem Stérgrad zugelassen werden, wenn der
Einzelfallnachweis erbracht wird, dass durch entsprechende Vorkehrungen, Betriebseinschrankungen
usw., durch die Betriebsanlage keine schadlichen Umweltauswirkungen auf die angrenzenden
schutzbediirftigen Gebiete auftreten.

Nicht zulassig sind:
- Photovoltaik-Freiflachenanlagen, ausgenommen Nebenanlagen zur Eigenversorgung

MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 — 20 BauNVO)
Das Mal der baulichen Nutzung ist im eingeschrankten Gewerbegebiet mit der Grundflachenzahl
(GRZ) 0,8 und der Hohe der baulichen Anlagen (FH) von 105,0 m . NHN festgesetzt.

7.2 (iberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubare Grundstlcksflache ist durch Festsetzung einer Baugrenze bestimmt (§ 23 Abs. 3
BauNVO).

Zur Verortung des Baufeldes wurden das Baufelder in Bezug auf die Grundstiicksgrenzen bemalt.
Die Bemalung ist grafisch ermittelt und dient nur zur Ubersicht.

7.3 Verkehrsflachen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB)

7.3.1  Offentliche Verkehrsfliche ,,Finsterwalder StraRe*

Festgesetzt ist ein Offentlicher Verkehrsraum mit Stralenbegrenzungslinie entsprechend seiner
Katastergrenzen. Die Aufteilung des Verkehrsraumes ist nicht Inhalt der Festsetzung.

7.3.2 Offentliche Verkehrsflichen mit Zweckbestimmung ,,Zufahrt Biotiirme / Kokerei”

Festgesetzt ist ein offentlicher Verkehrsraum mit Zweckbestimmung ,Zufahrt Biotiirme / Kokerei“. Die
Aufteilung des Verkehrsraumes ist nicht Inhalt der Festsetzung.

7.3.3 Offentliche Verkehrsfliche mit Zweckbestimmung “Parkplatz”

Festgesetzt sind Flachen fir Bus-, Pkw- und Caravanstellplatze. Die Aufteilung der Verkehrsflache ist
nicht Inhalt der Festsetzung. Fur den Parkplatz gilt die aufschiebende Bedingung gemafl § 9 Abs. 2
BauGB.

7.4 Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Festgesetzt sind 6ffentliche Grunflachen mit Zweckbestimmung ,Abstandsgrun®.

7.5 Fldchen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)
Festgesetzt sind vorhandene Waldflachen.

7.6 Nutzungsregelungen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaBnahme 1 (M1) — Anlegen Laubgebiisch mit Bliihwiese

Innerhalb der in der Planzeichnung mit Planzeichen und M1 gekennzeichneten Flache, sind
gebietsheimische Laubgehdlze flachig in einer Dichte von 1 Geholz / 5 m? anzupflanzen. Dazwischen
ist eine Blihwiese durch Einsaat standortspezifischer Saatgutmischung regionaler Herkunft und
Pflege zu entwickeln und zu erhalten. Zu verwenden sind Pflanzenarten der Pflanzliste.
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MaBnahme 2 (M2) — Entwicklung Bliihwiese

Innerhalb der in der Planzeichnung mit Planzeichen und M2 gekennzeichneten Flache, ist eine
Blihwiese durch Einsaat standortspezifischer Saatgutmischung regionaler Herkunft und Pflege zu
entwickeln und zu erhalten.

MaRBnahme 3 (M3) — Anlegen Waldsaum
Innerhalb der in der Planzeichnung mit Planzeichen und M3 gekennzeichneten Flache, sind
standortgerechte Waldgehdlze anzupflanzen. Zu verwenden sind Pflanzenarten der Pflanzliste.

MaBnahme 4 (M4) — Anpflanzen Baume und Straucher im Sondergebiet Kultur

Pro 100 m? Versiegelung sind ein einheimischer, standortgerechter Baum und 10 Straucher gemaf
Pflanzliste auf mindestens 100 m? zusammenhangender Flache anzupflanzen. Die Pflanzung kann
auch aulierhalb des Sondergebietes als Initialpflanzung zur Waldaufwertung vorgenommen werden.

MaRBnahme 5 (M5) — Anpflanzen Baume und Straucher im eingeschriankten Gewerbegebiet

Pro 100 m? Versiegelung sind 2 einheimische, standortgerechte Baume und 10 Strducher auf
mindestens 100 m? zusammenhangender Flache anzupflanzen. Die Pflanzung kann ausnahmsweise
auch auf3erhalb des Gewerbegebietes vorgenommen werden.

7.7 Artenschutzrechtliche MaBnahmen (stddtebaulicher Vertrag)

MaBnahme (CEF1) — Anlegen Zauneidechsen-Ersatzlebensraum
Innerhalb der mit Planzeichen und CEF1 gekennzeichneten Flache, sind Habitatelemente zu
errichten. Die MaRnahme sieht vor:
- 12 Haufwerke mit 2,0 m Durchmesser und 1,0 m hoch im gleichen Abstand zueinander aus
Natursteinen oder unbelastetem Bauschutt (GK 10 — 30 cm)
- Abdeckung der Haufwerke mit trockenem Astwerk
- Anlegen Sandkranz an der Ost-, Siid- und Westseite
Die Durchfihrung der Mal3nahme obliegt der Verantwortung der Gewerbeflache GEe/BF1.

MaRBnahme (CEF2) — Ausbringen von Nistkasten
An den Waldbaumen sind mindestens 2 Staren-Holzbeton-Nistk&sten anzubringen und zu pflegen.

7.8 Flachen mit Bindungen von Bepflanzungen und fiir den Erhalt von Bédumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und sonstiger Gewadsser (§ 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB)

Pflanzbindung 1 (Pb1) — Erhalt von Baumen
Die in der Planzeichnung mit Planzeichen (Pb1) und Nummerierung gekennzeichneten Baume sind zu
erhalten.

Pflanzbindung 2 (Pb2) — Erhalt von Eschen
Die in der Planzeichnung mit Planzeichen und Pb2 gekennzeichneten Eschen sind zu erhalten.

Pflanzbindung 3 (Pb3) — Erhalt von Gewadsserstrukturen

Die in der Planzeichnung mit Planzeichen und Pb3 gekennzeichneten Gewasserstrukturen sind zu
erhalten.

7.9 Ortliche Bauvorschriften (§ 87 BbgBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

7.9.1 Dacher
Im Sondergebiet Kultur (BF 1) sind nur Flachdacher zulassig.
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7.10 Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 BauGB)

7.10.1 Altlasten

Die in der Planzeichnung mit Planzeichen gekennzeichneten Bauflachen sind im Altlastenkataster des
Landkreises Oberspreewald-Lausitz als Altlastenstandort (§ 2 Abs. 5 BBodSchG) registriert. Bei
Erdarbeiten gelten die Bestimmungen des BbgAbfBodG.

7.10.2 Bergaufsicht

Die in der Planzeichnung mit Planzeichen gekennzeichneten Flachen liegen in den
Abschlussbetriebsplanen (ABP) der LMBV — ABP “Kokerei Lauchhammer” und ABP “Werks- und
Anschlussbahnen Brandenburg”.

7.10.3 Geotechnischer Sperrbereich der LMBV

Die in der Planzeichnung mit Planzeichen gekennzeichnete Abstandsgrinflache liegt im
geotechnischen Sperrbereich.

7.10.4 Grundwassermessstellen (GWM) der LMBV

Die in der Planzeichnung mit Planzeichen gekennzeichneten GWM sind aktiv. Diese dirfen nicht
Uberbaut und beschadigt werden. Eine Baufreiheit von mindestens 10 m im Umkreis ist zu
gewahrleisten.

7.10.5 Messpunkte der LMBV

Die in der Planzeichnung mit Planzeichen gekennzeichneten Messpunkte sind nicht zu beschadigen.
Andernfalls ist die Markscheiderei der LMBV zu benachrichtigen.

7.10.6 Drainageleitungen und Pumpwerke der LMBV

Fir die in der Planzeichnung gekennzeichneten Drainageleitungen PE, NW 100 inkl. Pumpschacht
und PE, NW 250 inkl. Schacht, ist eine Baufreiheit von jeweils 6 m links und rechts der Leitungsachse
zu gewahrleisten. Fir die Schachte ist eine Flache von 10 x 10 m im Umkreis freizuhalten.

7.10.7 Pumpstation und Elektrokabel der LMBV

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Pumpstation fur die Grundwasserabsenkung an der
Finsterwalder Straf’e und 0,4kV-Kabelzuleitung sind zu beachten.

7.11 Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

7.11.1 Denkmalschutz

Im Plangebiet befindet sich das in der Planzeichnung mit Planzeichen gekennzeichnete Denkmal
“Biologische Nachreinigung, Turmtropfkérper und Begleitschlammbecken der ehemaligen Kokerei
Lauchhammer® in der Finsterwalder Stral3e in Lauchhammer-West. Es gilt das BbgDSchG. Nach § 9
Abs. 1 i. V. m. § 2 Abs. 1 BbgDSchG ist fiur das Vorhaben eine Erlaubnis durch die untere
Denkmalschutzbehdrde erforderlich.

7.12 Hinweise zum Vollzug
7.12.1 Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

V1 - Beseitigung Gehdlze
Die Beseitigung von Geholzen ist nach den Bestimmungen des BNatSchG nur vom 01. Oktober bis
Ende Februar des Folgejahres zulassig.

V2 - 6kologische Baubegleitung

Bestellung einer Fachperson zur Prufung der Funktionsfahigkeit der Zauneidechsen-Ersatzhabitate
vor Baubeginn. Die Fachperson ist der unteren Naturschutzbehdrde zu benennen. Die Ergebnisse der
Prifungen sind zu dokumentieren und nach Abschluss der Baumalnahmen der unteren
Naturschutzbehdrde vorzulegen.
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V3 — Abfangen und Umsiedeln Reptilien

Vor Baubeginn sind zwischen Anfang April und Oktober die Zauneidechsen durch eine Fachperson
abzufangen und in den Ersatzlebensraum umzusiedeln. Blindschleichen sind ebenfalls in das
Umsiedlungsquartier ~zu  verbringen. Das Absammeln ist zu dokumentieren. Der
Dokumentationsbericht ist nach Abschluss der unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen. Die
Fachperson ist der unteren Naturschutzbehdérde anzuzeigen.

7.12.2 PflegemaRnahmen fiir Bliilhwiese

Fir die Entwicklung der Blihwiese (M1 und M2) sind die Flachen extensiv zu pflegen. Dabei ist zu
berlcksichtigen:

- Keine Bodenbearbeitung

- Vollstandiger Verzicht auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel
Die jahrliche Mahd von Teilen der Vegetationsflachen ist frihestens dann zulassig, wenn deren HOhe
30 cm erreicht haben. Es ist sicherzustellen, dass keine Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG erflllt werden.
Allgemeine Anforderungen an die Durchfiihrung der Mahd:

- Der Mindestabstand von 8 cm zwischen Boden und Mahwerk ist bei jeder Mahd zwingend

einzuhalten.

- Die Fortbewegung der Mahtechnik ist stets in Schrittgeschwindigkeit zu gewahrleisten.

Alternativ ist die Moglichkeit der Beweidung anstelle der Mahd zu prifen.

7.12.3 PflegemaBnahmen fiir Zauneidechsen-Ersatzlebensraum

Das Pflegekonzept fiir das Zauneidechsen-Ersatzhabitat sieht vor:
- Vermeidung hoher Vegetationsbestande durch 1 — 2-malige Mahd pro Jahr
Das Mahdregime hat so zu erfolgen, dass Teilbereiche ungemaht bleiben, um den Tieren
einen Rickzugsraum zu ermdglichen. Aufkommende Gehodlze — ausgenommen Hagebultte,
Wildrose, Brombeere — sind zu entfernen. Das Mahdgut ist von der Flachen zu berdumen.
- keine Bodenbearbeitung
- kein Einsatz von Dlnge- und Pflanzenschutzmittel
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Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Acer campestre
Alnus glutinosa
Betula pendula
Betula pubescens
Carpinus betulus
Cornus sanguinea s.l.
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Crataegus Hybriden agg.
Cytisus scoparius
Euonymus europaea
Fagus sylvatica
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris agg.
Pinus sylvestris
Populus nigra
Populus tremula
Prunus avium

Prunus padus
Prunus spinosa
Pyrus pyraster agg.
Quercus petraea
Quercus robur

Rhamnus cathartica
Rosa canina agg.
Rosa corymbifera agg.
Rosa rubiginosa agg.
Rosa elliptica agg.
Rosa tomentosa agg.
Salix alba

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix pentandra

Salix purpurea

Salix triandra agg.
Salix viminalis

fragilis)

Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra
Ulmus laevis
Ulmus minor
Ulmus x hollandica
Viburnum

Salix x rubens (S. alba x S.

Feld-Ahorn
Schwarz-Erle
Sand-Birke
Moor-Birke
Hainbuche
Roter Hartriegel
Haselnuss

Zweigriffliger WeilRdorn
Eingriffliger Weilldorn

WeiRdorn
Besenginster

Europaisches Pfaffenhilitchen

Rot-Buche
Faulbaum
Gemeine Esche
Wild-Apfel
Gemeine Kiefer
Schwarz-Pappel
Zitter-Pappel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Schlehe
Wild-Birne
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche

Kreuzdorn
Hunds- Rose
Hecken-Rose

Wein-Rose

Keilblattrige Rose

Filz-Rose
Silber-Weide

Ohr-Weide

Sal-Weide
Grau-Weide

Lorbeer-Weide
Purpur-Weide

Mandel-Weide
Korb-Weide
Hohe Weide

Schwarzer Holunder

Eberesche
Winter-Linde
Sommer-Linde
Berg-Ulme
Flatter-Ulme
Feld-Ulme
Bastard-Ulme

Gemeiner Schneeball

Zulassig sind auch einheimische Obstbaume aller Art.

7.12.5 Artenschutz

Gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, Baume und andere Gehdlze in der Zeit vom 01. Marz
bis 30. September abzuschneiden. Sofern eine Befreiung von diesem Verbot erforderlich ist, ist diese
bei der Verwaltung der Stadt Lauchhammer zu beantragen.
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Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist sicherzustellen, dass Vogel, Reptilien und andere unter die
Zugriffsverbote fallenden Arten nicht beeintrachtigt werden. Sofern eine Befreiung von diesem Verbot
erforderlich ist, ist diese beim Landkreis OSL, untere Naturschutzbehdérde, zu beantragen.

Zur Vermeidung arten- und biotopschutzrechtlicher Konflikte kann die Befreiung mit der Beauflagung
einer 6kologischen Baubegleitung verbunden werden.

7.12.6 Archéologische Bodenfunde

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen, Knochen u. &. entdeckt werden, sind
diese unverziglich dem BLDAM (Aufienstelle Cottbus) oder der unteren Denkmalschutzbehérde bei
Landkreis OSL anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

7.12.7 Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass es nach § 3
Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehordlichen Verordnung zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel
(KampfmV) verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu beriihren und deren Lage zu verandern. Sie sind
verpflichtet diese Fundstellen gemalR § 2 KampfmV unverziglich der nachsten O&rtlichen
Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.

7.12.8 Belange des Vermessungswesens

Gemal Brandenburgischem Vermessungsgesetz (BbgVermG) diirfen vorhandene Grenzmarken nur
von den zustandigen Vermessungsbehdrden oder einem offentlich bestellten Vermessungsingenieur
eingebracht, verandert, wiederhergestellt oder entfernt werden.

7.12.9 Bodenschutz

Im Plangebiet befinden sich Schadstoffe (PAK und Schwermetalle) im Auffiillboden. Bei Erdarbeiten
gelten die Bestimmungen des BBodSchG, der Ersatzbaustoffverordnung sowie die Hinweise der
unteren Abfall- und Bodenschutzbehorde gemaf Begriindung Kap. 3.4.

7.12.10 Geholzschutzsatzung
Im Plangebiet gilt die Gehodlzschutzsatzung der Stadt Lauchhammer vom 27.08.2007.

7.12.11 Anzeigepflicht gegeniiber der unteren Wasserbehoérde
Fir die Verwendung von Heizdl und Erdwarme besteht Anzeigepflicht.

7.12.12 Leitungsrechte

Fur das in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellte 20kV-Kabel besteht Leitungsrecht zugunsten
der MITNETZ Strom mbH.
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8 MaRnahmen zur Verwirklichung

8.1ErschlieBung

8.1.1 StraBenverkehr

Die stral’enverkehrsseitige Erschliefung des Plangebietes ist lber die vorhandenen Anbindungen an
die Landesstralte L63 (Finsterwalder Stral3e) gesichert.

Rechtstrager der L63 ist: Landesbetrieb StraRenwesen
Von-Schoén-Strale 11
03050 Cottbus

Rechtstrager der Finsterwalder Strale ist:
Stadt Lauchhammer
Liebenwerdaer Stralle 69
01979 Lauchhammer

Rechtstrager der Werksstralie ist:
Lausitzer und Mitteldeutsche
Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH (LMBV)
Knappenstrafe 1
01968 Senftenberg

8.1.2 Energieversorgung

Rechtstrager ist: Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH Cottbus
Standort Kolkwitz

Im Plangebiet befinden sich Anlagen des Rechtstragers. Der Ubergebene Leitungsbestandsplan ist
Anlage 1 der Begrindung.

Hinweise:

Eine Versorgung des Plangebietes ist mdglich. Zur Festlegung einer technischen Ldsung fur die
Versorgung des Bebauungsgebietes mit Elektroenergie werden konkrete Aussagen zum
Leistungsbedarf bendtigt. Die Bedarfsanmeldung ist bei der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom
mbH, Annahofer Graben 1-3 in 03099 Kolkwitz, einzureichen. Eine zeitnahe Beteiligung im Rahmen
einer weiterflhrenden ErschlieRungsplanung ist unbedingt erforderlich.

Um eine elekirotechnische ErschlieBung vorzubereiten, ist eine Beauftragung durch den
ErschlieBungstrager erforderlich. Einen Auftrag mit aussagekraftigen Planunterlagen und fachlich
fundierten Informationen zum bendtigten Leistungsbedarf sind an Netzkunden-Bezug@mitnetz-
strom.de zu senden.

8.1.3 Trinkwasserversorgung / Abwasserentsorgung
Rechtstrager ist: Wasserverband Lausitz Betriebsfihrungs GmbH Senftenberg

Im Plangebiet befinden sich Anlagen des Rechtstragers. Der Ubergebene Leitungsbestandsplan ist
Anlage 2 der Begrindung.

Hinweise:

Der Anschluss des B-Plangebietes an die offentlichen Trinkwasserversorgungsanlagen des WAL ist
grundsatzlich méglich. Im 6ffentlichen Bereich verlauft eine Trinkwasserleitung TW 225 PEh.

Die Teilbereiche Flurstick 82,71 und 96 sind bereits an das Trinkwassernetz und an das
Schmutzwasserkanalnetz angeschlossen.

Die Anschlussmoglichkeit des nérdlichen Bereiches (Flursticke 349, 98 etc.) an das
Schmutzwassernetz ist zu prufen, da hier kein Schmutzwasserkanal im 6ffentlichen Bereich liegt.

Bitte konkretisieren Sie geplante Baumalnahmen und reichen diese zur Stellungnahme bei uns ein.
Die Herstellung der Grundstiicksanschliisse muss der Grundstiickseigentiimer (Bauherr) beim WAL
bzw. bei der Wasserverband Lausitz Betriebsfihrungs GmbH (WAL-Betrieb) beantragen. Die
Formulare befinden sich unter ,Downloads” auf der Internetseite www.wasserverband-lausitz.de. Bei
der Antragstellung ist der Eigentimernachweis zu erbringen. Die im Merkblatt enthaltenen
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allgemeinen und technischen Hinweise im Zusammenhang mit der Herstellung des Trinkwasser-
anschlusses im privaten Bereich ist zu beachten. Anfallende Herstellungskosten sind gemaf
Kostenerstattungssatzung Wasser des WAL vom Anschlussnehmer zu tragen.

8.1.4 Fernsprechversorgung

Rechtstrager ist: Deutsche Telekom
Technik GmbH Dresden

Im Plangebiet befinden sich Anlagen des Rechtstragers. Der Uibergebene Anlagenbestandsplan ist
Inhalt der Verfahrensakte. Die Schutzanweisung ist Anlage 3 der Begrindung.

Hinweise:

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strallenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaflinahmen im Bebauungsplangebiet der Telekom so friih wie mdglich,
mindestens sechs Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

8.1.5 Erdgasversorgung

Rechtstrager ist SpreeGas GmbH
vertreten durch
NBB Netzgesellschaft
Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG

Der vom Rechtstrager Ubergebene Leitungsbestandsplan und die Leitungsschutzanweisung wurden
als Anlage 4 in die Begriindung aufgenommen.

Hinweise:

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und in
Handschachtung zu arbeiten. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer das
Antwortschreiben mit aktuellen farbigen Planunterlagen vor Ort vorliegt.

Die Entnahme von MafRen durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zulassig. Stillgelegte
Leitungen sind in den Planen dokumentiert.

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsatzlich durch Nutzung der o6ffentlichen
ErschlieBungsflachen in Anlehnung an die DIN 1998 herzustellen.

Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmallnahmen ein Abstand zu Leitungen von mindestens 2,5
m von der RohrauRenkante und Stromkabel zu den Stammachsen einzuhalten. Bei Unterschreitung
dieses Abstandes sind in Abstimmung mit der NBB Schutzmallnahmen festzulegen. Ein
Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in allen Fallen angestrebt werden. Bei Unterschreitung dieses
Abstandes sind nur flach wurzelnde Baume einzupflanzen, wobei gesichert werden muss, dass beim
Herstellen der Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwischen Sohle Pflanzgrube und Oberkante
unserer Leitungen und Kabel mindestens 0,3 m betragt. Weiter ist zwischen Rohrleitung/ Kabel und zu
dem pflanzenden Baum eine PVC-Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang dieser Einbauten ist
im Vorfeld protokollarisch festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu achten, dass
unsere Leitungen/ Kabel nicht beschadigt werden.

8.1.6 Fernwarmeversorgung

Rechtstrager ist Harpen EKT GmbH
Weinbergstralle 15A
01979 Lauchhammer

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Anlagen des Versorgers.

8.1.7 Loschwasser

Zustandig ist Stadt Lauchhammer
Liebenwerdaer Stralte 69
01979 Lauchhammer
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Fir das Plangebiet muss flachendeckend ein Loschwasservorrat von 48 m3/h (800I/min) fir eine Zeit
von zwei Stunden zur Verfiigung stehen. Die bendtigten Léschwasserentnahmestellen dirfen nicht
weiter als 300 m von einem Objekt entfernt sein (in Schlauchldange gemessen).

Die Loschwasserversorgung des Plangebietes ist Gber vorhandene Feuerléschbrunnen und ggf. tber
die Trinkwasserleitung gegeben.

8.1.8 Abfallbeseitigung
Zustandig ist Abfallentsorgungsverband ,Schwarze Elster*

Es gilt die gultige Abfallentsorgungssatzung.

Hinweis:

Zu beachten sind insbesondere die Anforderungen an die Gestaltung von Stralen, Wendeanlagen
und Rulckwartsfahren, sowie die Regel, dass das Abholen bzw. Entleeren der Behalter gefahrlos
erfolgen kann.

8.1.9 Niederschlagswasser

Der Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser ist im § 54 Abs. 4 BbgWG geregelt. Vorgesehen
ist eine Kombination von zentraler und dezentraler Entsorgung.

9 Hinweise der Behorden und Trager offentlicher Belange

9.1 Kampfmittel (Kampfmittelbeseitigungsdienst Req./RPL-Nr. 202426910000)

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung
beizubringen. Darliber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behdrde auf
der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten
Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

Neuerungen bei der Verlegung von Medientrdgern

Fur die Verlegung von Medientrdgern und die damit verbundenen erforderlichen Bodeneingriffe in
Bestandstrassen in Kampfmittelverdachtsgebieten ist eine Freistellung von Antrdgen auf
Grundstucksuberprifung moglich.

Weitere Hinweise hierzu finden Sie unter nachfolgendem Link:

Link: https://polizei.brandenburg.de/fm/32/Merkblatt%20Freistellung.pdf

10 Flachenbilanz

Innerhalb des Plangebietes werden folgende Flachen festgesetzt:

Sonstiges Sondergebiet (SOKultur): 20.330 m2
davon BF1 11.573 m?
davon BF2 8.757 m?

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe): 18.460 m?
offentliche Verkehrsflache: 6.166 m?
offentliche Verkehrsflache ,Parkplatz®: 3.764 m?
offentliche Grunflachen: 21.627 m?
Flachen fur Wald: 10.738 m?
Gesamt: 81.085 m?

Gefertigt: ISP Ingenieurburo Stadtplanung Diecke
Bad Liebenwerda, Juni 2025
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