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Teill Begriindung zum Bebauungsplan

1 Anlass und Aufgabestellung

Die Gemeinde Schonefeld hat aufbauend auf die informellen Planungen weitgehend die Vo-
raussetzungen fir die gewerbliche Flughafenumfeldentwicklung geschaffen.

So ist vorausschauend bezgl. der Entwicklungspotenziale fiir Gewerbeansiedlungen das
malfdgebliche Infrastrukturprojekt Transversale als die Voraussetzungen flr die maf3gebliche
Verkehrsinfrastruktur bauplanungsrechtlich abgeschlossen worden. Im Ergebnis ergeben
sich nun insbesondere flir gewerbliche Ansiedlungen in dem Schnittpunkt Transversale — Au-
tobahnen BAB 113 und BAB 117 und Gewerbestandort Waltersdorf — die entwicklungspoli-
tisch beabsichtigten Standortvorteile fiir die weitere Entwicklung fur Gewerbegebiete.

Mit der teilweisen Herstellung des sudlichen Teilabschnitts der Transversale ergeben sich fur
die direkt an deren sudlichen Kreisverkehr anschlieRenden Flachen deutliche Standortvor-
teile. Sie sind nicht nur gut durch die Transversale erschlossen, sondern auch von den Bun-
desautobahnen BAB 113 und BAB 117 sowie vom bestehenden Gewerbegebiet Waltersdorf
auf sehr kurzen Wegen zu erreichen.

Daher hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Schénefeld hat in ihrer Sitzung vom
20.01.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 03/20 "Businesspark Waltersdorfer
Dreieck" fUr eine weitere Gewerbeansiedlung beschlossen.

Das steht auch mit den Gberordneten Planungen im Einklang:

Nach den vereinbarten Leitlinien des Masterplan Gateway BBI sollen im Umfeld des Flugha-
fens BER insbesondere Dienstleistungs- Gewerbe- und Logistikunternehmen angesiedelt
werden kénnen. In diesem Zusammenhang sollen die Flachen derart entwickelt werden,
dass Synergien entstehen und die Wirtschaftskraft ausgebaut werden kann. Um dabei ein
breites Spektrum an Gewerbeprofilen fur den Standort gewinnen zu kdnnen, soll ein differen-
ziertes Angebot an Gewerbeflachen entwickelt werden.

So soll fur den Ausbau des wirtschaftlichen Handlungsschwerpunktes Waltersdorf ein Ge-
werbegebiet mit Erweiterungsoptionen fir bereits vorhandene Gewerbeunternehmen sowie
das im Gemeinsamen Strukturkonzept definierte und zu erwartende dynamische Wachstum
des Flughafenumfeldes eingeleitet werden. Denn bereits nach den Prognosen zu der Flug-
hafenumfeldentwicklung im Rahmen des Gesamtstrukturkonzeptes (GSK) 2006 wiirden bis
zu 800 Hektar Flache fur gewerbliche Zwecke bis zum Jahr 2035 nachgefragt. Nach den ak-
tuelleren Einschatzungen wird eine Flachennachfrage von 850 ha bis zum Jahr 2040 erwar-
tet.

Far die in Waltersdorf im Umfeld des Flughafens Berlin-Schonefeld (BER) vorhandenen ge-
werblichen Entwicklungspotenziale fir Gewerbeansiedlungen hat die Gemeinde Schonefeld
die verkehrlichen Voraussetzungen bis zu dem slidlichen Kreisverkehr der Transversale ge-
schaffen. Die Berliner Chaussee und die Grinauer Strale (B 179) sind in einer guten Aus-
bauqualitat fur den gewerblichen Verkehr hergestellt worden. Der 1. Abschnitt der Transver-
sale mit der Anbindung an die Anschlussstelle Hubertus wird derzeit hergestellt.

Gleichzeitig kann eine konkrete Nachfrage nach Gewerbe- und Logistikflachen im Umfeld
des Flughafens bedient werden, so dass die Gemeinde Schonefeld ihrer gemal dem Mas-
terplan Gateway sowie dem Gemeinsamen Strukturkonzept (GSK) Flughafenstandortent-
wicklung Berlin-Brandenburg-International vereinbarten Aufgabe zur Flachenentwicklung
nachkommen kann.
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2 Ziel und Zweck sowie Erfordernis der Planung

21 Ziel und Zweck der Planung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
fur ein Gewerbegebiet unter Beriicksichtigung vorhandener Freirumstrukturen sowie Festle-
gung der erforderlichen Verkehrsinfrastruktur geschaffen worden.

Die Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:
= Schaffung von Bauplanungsrecht fiir ein Gewerbegebiet,

= Grunordnerischer Ausgleich des baulichen Eingriffs.

2.2 Erfordernis der Planung und Planungsalternativen

Nach § 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit diese flr die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung in einer Kommune erforderlich sind.

Im Zuge der Flughafenplanung sind mit dem Gesamtstrukturkonzept und dem Masterplan
Gateway BBI die grundlegenden Leitziele der raumlichen Entwicklung definiert und beschlos-
sen worden, die im Zuge der kommunalen Bauleitplanung weiter zu konkretisieren sind. Da-
nach sind die vorliegenden Flachen Bestandteil der gewerblichen Entwicklung im Umfeld des
Flughafens zwischen der Bundesautobahn A 113 und der Berliner Chaussee. Nach dem ge-
meinsamen Strukturkonzept Flughafenumfeld Berlin Brandenburg International (BBI) handelt
es sich dabei um eine gewerbliche Erweiterungsflache 1. Prioritat.

Nach der definierten Entwicklungsstrategie des Masterplans sollen die drei Standorte Scho-
nefeld Waltersdorf Nord / Kienberg, Flughafen BBI (jetzt: BER) und BBI Businesspark zeitlich
unabhangig und eigenstandig entwickelt werden kénnen. Denn es soll insbesondere auf
Nachfrageabsichten flexibel reagiert werden.

Fiar das Gewerbecluster Schonefeld Waltersdorf Nord / Kienberg ist die gewerbliche Entwick-
lung in groben Zugen festgelegt worden. So sollen an attraktiven Standorten, wie bspw. pa-
rallel zur Transversale primar Buro- und Dienstleistungsunternehmen sowie so genannte va-
lue added logistics (Logistikunternehmen, die neben Versand und Transport auch Zusatzleis-
tungen, wie Vormontage von Anlagenteilen, Etikettierung von Textilien oder Bestlickung von
Displays Ubernehmen) und daran anschliefiend auf den Flachen bis zur A 117 tGberwiegend
produzierendes Gewerbe angesiedelt werden.

Nicht zuletzt aufgrund des fortschreitenden technologischen Wandels ist eine flexible Hand-
habung bei der im Masterplan dargestellten Gewerbeflachenaufteilung vereinbart worden.
Denn primares Ziel ist die Anpassung der konkreten Flachenentwicklung an die tatsachliche
Nachfrage am Markt. Die im GSK und im Masterplan festgehaltenen Leitziele sind als ge-
meindepolitischer Wille in den Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Schoénefeld enthalten. Auch fir die Flachen innerhalb des vorliegenden Geltungsbereiches
ist danach ein Gewerbegebiet zu entwickeln.

Mit den auf Gibergeordneter Planungsebene definierten Zielen und den Darstellungen des
Flachennutzungsplans ergeben sich keine Planungsalternativen grundsatzlicher Art fiir den
vorliegenden Bebauungsplan. Denn eine andere Nutzung als Gewerbe ist mit den vereinbar-
ten Leitzielen und nicht zuletzt aufgrund der Lage des Geltungsbereiches innerhalb der Pla-
nungszone Siedlungsbeschrankung ausgeschlossen. Bauplanungsrechtlich sind Wohnnut-
zungen nicht zulassig, fur Freizeitnutzungen — zumindest mit AuRenbereichen — bietet der
Standort keine glinstigen Voraussetzungen und Gemeinbedarfseinrichtungen lagen dort zu
dezentral und waren zumindest mit dem &ffentlichen Personennahverkehr nicht gut erreich-
bar.
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Auch die so genannte Null-Variante, mit der die bestehenden Strukturen erhalten blieben, ist
aufgrund der festgestellten erforderlichen Gesamtentwicklung des Flughafens und des Flug-
hafenumfeldes ausgeschlossen. In dieser Lage innerhalb der Gemeinde Schonefeld, in
raumlicher Nahe zu dem Flughafen BER, ware die Fortsetzung der landwirtschaftlichen Nut-
zung auch aufgrund der eher schlechten Ackerzahlen keine 6konomisch sinnvolle Nutzung.
Okonomisch sinnvoll dagegen ist die beabsichtigte wirtschaftliche Entwicklung zur Sicherung
der Standortgemeinden und des Flughafens selbst. Denn nur mit der Ausweisung von ge-
werblich zu nutzenden Flachen, kbnnen die Unternehmen, die die raumliche Nahe zu einem
Flughafen bevorzugen oder sogar auf diese raumliche Nahe angewiesen sind, im Sinne der
beabsichtigten Entwicklung des Flughafenumfeldes angesiedelt werden. Ein solitarer Flugha-
fenstandort — ohne die entsprechende gewerbliche Ausstattung — ist bauwirtschaftlich nicht
zielfihrend.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass mit dem vorliegenden Bebauungsplan insgesamt ein Nut-
zungskonzept zur Konkretisierung und Fortfihrung der Gibergeordneten Leitziele der Flugha-
fenentwicklung umgesetzt wird.

Ausgangspunkt der ErschlieBungskonzeption fir den vorliegenden Bebauungsplan ist die
Anbindung der gewerblich zu nutzenden Flachen an die Berliner Chaussee, die zusammen
mit der Transversale auch Uberortliche Verkehrsfunktion mit dem entsprechenden Verkehrs-
aufkommen Ubernimmt. Aufgrund dessen und der Topografie ist eine kleinteilige Grundstlck-
serschlieRung von dort ausgehend nicht moglich. Auch eine von dem hergestellten Kreisver-
kehr der Transversale ausgehende ErschlieBung der geplanten Gewerbeflachen ist wegen
der zu erwartenden Verkehrsmengen ausgeschlossen. Daher wird ein ErschlieBungsgerist
an offentlichen Gemeindestral3en von der Berliner Chaussee ausgehend die kleinteilige Er-
schlieBung der Grundstlicke Ubernehmen. Dazu wird ein Knotenpunkt mit der Berliner
Chaussee und der Anbindung an die Bundesautobahn A 117 ausgebildet. Grundlage dieser
ErschlieBung ist der von der PST GmbH erarbeitete Vorentwurf dazu.

Hinsichtlich dieses internen 6ffentlichen Strallennetzes sind zwei Varianten entwickelt und
geprift worden, die jeweils von der Berliner Chaussee ausgehend die einzelnen Grundsti-
cke erschlief’en. Die dem Bebauungsplan zugrunde liegende Variante hat sich dabei als vor-
zugswurdig erwiesen, wahrend die Variante mit einem nérdlich des Knotenpunktes gelege-
nen Kreisverkehres verworfen worden ist.

23 Bebauungsplanverfahren und Verfahrensstand

2.3.1  Aufstellung des Bebauungsplanes (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Schonefeld hat in ihrer Sitzung am
20.01.2021 die Einleitung des Verfahrens flir den Bebauungsplan Nr. 03/20 "Businesspark
Waltersdorfer Dreieck" beschlossen.

2.3.2  Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat in Form der 6ffentlichen Auslegung des Be-
bauungsplanes in der Zeit vom 24.07.2023 bis einschlieRlich zum 25.08.2023 stattgefunden.
Wahrend dieser Zeit konnten die Unterlagen zusatzlich auf der Internetseite der Gemeinde
Schoénefeld eingesehen werden.

2.3.3 Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange (§ 4 Abs. 1 BauGB) sowie Abstimmung mit den Nachbarkommunen
(§ 2 Abs. 2 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die
Abstimmung mit den Nachbarkommunen erfolgte mit Schreiben vom 30.06.2023 auf die Dauer
eines Monats bis einschlief3lich zum 31.07.2023.
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3 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Das Gegenstromprinzip der rechtlichen Planungshierarchie erfordert die Beriicksichtigung der
Ziele und Grundsatze der tUbergeordneten Planungsebenen von der Raumordnung und Lan-
desplanung bis zur Regionalplanung.

In Abstimmung mit den UGbergeordneten Planungsebenen steht der Bebauungsplan im Ein-
klang mit der Landes- und Regionalplanung.

Konzepte und Satzungen der Gemeinde Schénefeld, mit denen ein Leitfaden zur Entwick-
lung des Gemeindegebietes insgesamt beschlossen wurden, sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB abwagungsrelevant. Bebauungsplane im Wirkungsbereich des vorliegenden Bebau-
ungsplanes sind hinsichtlich stadtebaulicher Vorgaben und / oder Beeintrachtigungen zu pri-
fen.

3.1 Ubergeordnete Planungen

3.11 Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm der Lander Berlin und Branden-
burg (LEPro, 2007)

Entsprechend dem Landesentwicklungsprogramm 2007 der Hauptstadtregion Berlin - Bran-
denburg (Landesentwicklungsprogramm — LEPro 2007) sind gemaf § 3 solche Gemeinden
als Zentrale Orte bestimmt worden, die aufgrund ihrer raumlichen Lage, der zu versorgenden
Bevdlkerung ihrer Verflechtungsbereiche, ihrer funktionalen Ausstattung und ihrer Potenziale
in der Lage sind, die Ubergemeindlichen Aufgaben der Daseinsvorsorge langfristig und fla-
chendeckend zu erflllen.

Nach den Maligaben des § 5 Abs. 1 ist die Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte und
raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche auszurichten, wobei gemaf Abs. 3 verkehrs-
sparende Siedlungsstrukturen angestrebt werden sollen. Die sollen bspw. durch eine vorran-
gige Ausrichtung der Siedlungstatigkeit auf vorhandene Siedlungen mit ausreichender Infra-
struktur erreicht werden.

Im Zusammenhang mit der Freiraumentwicklung gemaf § 6 Abs. 1 sollen die Naturgiter Bo-
den, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit so-
wie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden. Den Anforderungen des Kili-
maschutzes soll Rechnung getragen werden.

Nach Abs. 2 ist die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere
von groRraumig unzerschnittenen Freirdumen, zu vermeiden. Zerschneidungswirkungen
durch bandartige Infrastruktur sollen durch rdumliche Bindelung minimiert werden.

3.1.2 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR, 2019)

Nach dem am 1. Juli 2019 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP
HR) ist die Gemeinde Schonefeld als Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde
Wildau innerhalb des Berliner Umlandes ausgewiesen (Z 2.1). In den Mittelzentren sollen fiir
den jeweiligen Mittelbereich die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit regionaler
Bedeutung konzentriert werden. Zu diesen Funktionen gehdrt unter anderen der Bereich Ar-
beit.

Leitziel des LEP HR ist, die Herausforderungen in der Hauptstadtregion mit wachsenden
Stadten und Gemeinden einerseits und schrumpfenden Stadten und Gemeinden anderer-
seits verbessert steuern zu kdnnen. Dazu ist eine differenzierte Beachtung der Wirtschafts-
strukturen als Chance fir die gesamtraumliche Entwicklung mit Starkung des gemeinsamen
Wirtschaftsraumes Berlin und Brandenburg von groRer Bedeutung, um langfristig und nach-
haltig den Anforderungen einer globalisierten Gesellschaft gerecht zu werden.
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Mit der beabsichtigten Verbesserung der Chancen fiir den Wirtschaftsraum durch verbes-
serte weltweite Vernetzung wirtschaftlicher Austauschprozesse sollen neue Markte, neue
Berufe und neue Arbeitsplatze ermoglicht werden. Als Bestandteil der zukunftsfahigen Ent-
wicklung in der globalen Welt werden dabei die gemeinsame Innovations- und Clusterstrate-
gie in Berlin und Brandenburg sowie das Konzept der Regionalen Wachstumskerne im Land
Brandenburg gesehen.

Neben der Steuerung des Einzelhandels und der Starkung von Wirtschaftsstandorten wird
insbesondere eine nachhaltige Siedlungsentwicklung fiir eine bedarfsgerechte Flachenent-
wicklung fir Wohnen, Infrastruktur und Gewerbe verfolgt. Im Sinne der Nachhaltigkeitsstrate-
gie der Bundesregierung, die Neuinanspruchnahme von Flachen fir Siedlung und Verkehr bis
zum Jahr 2020 bundesweit auf 30 Hektar pro Tag zu begrenzen, soll der Siedlungsbestand
und der Neubau derart entwickelt werden, dass er den sich verandernden Anforderungen an
die Wohn- und Lebensqualitat auch zukiinftig gerecht wird und somit eine nachhaltige flachen-
sparende Siedlungsentwicklung ermoglicht wird.

Nach der zeichnerischen Darstellung des LEP HR handelt es sich vorliegend um Flachen in-
nerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung nach Z .5.6, die fur die Siedlungsentwicklung zur
Verfligung stehen. Hinsichtlich der Quantitat sowie Qualitdt der Gewerbeflachenentwicklung
sind keine Ziele und / oder Grundsatze definiert. In Anlehnung an den Grundsatz (G 2.2), der
die Verbesserung der Wettbewerbsfahigkeit betrifft, kann mit dem vorliegenden Bebauungs-
plan ein Beitrag zu der beabsichtigten wachstumsstarken Wirtschaftsregion mit dauerhaften
und wettbewerbsfahigen Arbeitsplatzen geschaffen werden. Den wirtschaftlichen Erfordernis-
sen entsprechend wird dabei insbesondere der Mix verschiedener Branchen und Be-
triebsgréRen zu beriicksichtigen sein.

Mit den interkommunalen und zwischen den Landern Brandenburg und Berlin vereinbarten
Zielen des Masterplans soll im unmittelbaren Umfeld des Flughafens ein nennenswerter An-
teil an Gewerbeflachen entstehen. Daher sind die Vorgaben des Landesentwicklungspro-
grammes sowie des Grundsatzes 5.1 des LEP HR hinsichtlich der raumlichen Konzentration
der Siedlungsentwicklung auf vorhandene Siedlungen mit ausreichender Infrastruktur und
unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur dahingehend zu werten, dass vorliegend
ein Baustein der gewilinschten und durch informelle Planungen belegten Siedlungstatigkeit
umgesetzt wird. Denn nach dem Gesamtstrukturkonzept sind die Flachen Bestandteil der
dargestellten Siedlungserweiterungsflache 1. Prioritat.

Im Zusammenhang mit der Siedlungsentwicklung ist die Erschlielungssicherung auf kom-
munaler Ebene stadtebaurechtlich verankert. Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung
und Landesplanung beziehen sich auf Gibergeordnete Verkehrsnetze, groiraumige Verkehrs-
knotenfunktionen und die Verkehrskorridore zur groRraumigen Vernetzung der Hauptstadtre-
gion innerhalb Europas.

Nach der Festlegungskarte des LEP HR sind fiir den vorliegenden Geltungsbereich keine fla-
chenbezogenen Darstellungen zum Freiraumverbund oder zum Hochwasserschutz getroffen
worden. Gemal dem Grundsatz 6.1 soll der bestehende Freiraum in seiner Multifunktionali-
tat erhalten werden. Bei Planungen und Malinahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen
oder neu zerschneiden, kommt den Belangen des Freiraumschutzes eine hohe Bedeutung
Zu.

In der Analyse eher qualitativer Kriterien ist die Gemeinde der regionalen Achse E (Schone-
feld, Eichwalde, Schulzendorf, Zeuthen, Wildau, Kénigs Wusterhausen) zugeordnet worden.
Entlang der festgestellten leistungsfahigen Achsen liegen die Gemeinden und Stadte mit ei-
ner guten regionalen Anbindung insbesondere durch den schienenbezogenen Personennah-
verkehr. Auch aufgrund dieser verkehrlichen Lagevorteile sind die Gemeinden fiir die Auf-
nahme von weiteren Zuwachsen der Siedlungsentwicklung geeignet.
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Der vorliegende Bebauungsplan entspricht mit seinen Zielen der Schaffung von Gewerbefla-
chen den Zielen der Landesplanung. Das hat die Gemeinsame Landesplanungsabteilung mit
Schreiben vom 25. Juli 2023 bestatigt.

3.1.3 Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP FS, 2006)

Die flughafenspezifischen Ziele und Grundsatze der Landesplanung sind im Landesentwick-
lungsplan Flughafenstandortentwicklung dargelegt.

Gemal Ziel 1 (Z1) ist das anzustrebende Verkehrssystem unter weitgehender Nutzung be-
stehender verkehrlicher Infrastrukturen zu entwickeln. Dabei ist die Siedlungsentwicklung
durch Zuordnung unterschiedlicher Raumnutzungen so zu gestalten, dass Verkehrsbelastun-
gen verringert und zusatzlicher Verkehr vermieden werden. In diesem Zusammenhang ist fur
die Flachen im Umfeld der Transversale auf der Ebene des Masterplans Gateway die ge-
werbliche Entwicklung mit dem HaupterschlieBungsgertst in den Grundzigen definiert und
zeichnerisch dargestellt worden.

Nach den zeichnerischen Darstellungen der Karte befindet sich der vorliegende Geltungsbe-
reich vollstandig innerhalb der Planungszone Siedlungsbeschrankung, in der neue Flachen
und Gebiete fir Wohnnutzungen und/oder besonders larmschutzbedirftige Einrichtungen
nicht geplant werden durfen.

Die Gewahrleistung der Standortsicherung nach Z 5 "Planungszone Siedlungsbeschran-
kung", innerhalb der neue Flachen und Gebiete flir Wohnnutzungen und/oder besonders
larmschutzbedurftige Einrichtungen nicht geplant werden durfen, ist fur den vorliegenden Be-
bauungsplan nicht relevant, da ausschlieBlich gewerbliche Nutzungen zuldssig sind. Dage-
gen ist die Planung von Gewerbegebieten dann uneingeschrankt moéglich, wenn ausreichend
gesunde Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden kénnen.

Die in Z 3 definierte Planungszone Bauhdhenbeschrankung gewahrleistet die Standortsiche-
rung des Flughafens. Innerhalb dieser Planungszone durfen keine Vorhaben geplant wer-
den, die die Hindernisfreiheit des Flugbetriebes und damit die Flugsicherheit beeintrachtigen
kénnen. Der vorliegende Bebauungsplan befindet sich danach innerhalb der Zone mit einer
Bauhdhebeschrankung von 60 m 4. NHN bis 70 m 4. NHN.

Als ein gemeindelibergreifender Handlungsschwerpunkt Flughafenumfeldentwicklung (G10)
sollen in der Gemeinde Schonefeld nach dem Grundsatz (G) 11 Gewerbeflachen im Land
Brandenburg gesichert und entwickelt werden. Dort sollen Entwicklungsimpulse als flugha-
feninduzierter Bedarf ausgerichtet werden.

3.1.4 Larmschutzbereiche des Flughafens

Fir den kinftigen Flughafen Berlin Brandenburg wurden am 21.08.2013 durch die Verord-
nung FlugLarmSBBbgV Larmschutzbereiche nach dem Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm
vom 31.10.2007 festgesetzt.

Nach den gemal § 3 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm festgelegten Larmschutzbe-
reichen des Flughafens BER befinden sich die Flachen vollstandig innerhalb der Nacht-
Schutzzone mit 50 dB(A) bis 55 dB(A), weitgehend innerhalb der Tag-Schutzzone 2 mit >/=
60 dB(A) bis 65 dB(A) und der sldliche Teilabschnitt mit den Flurstliicken 537 und 539 inner-
halb der Tag-Schutzzone 1 mit >/= 65 dB(A) bis 70 dB(A). Die Grenzen der Tag-Schutzzo-
nen 1 und 2 sowie der Nacht-Schutzzone sind nach den angegebenen Koordinaten nach-
richtlich in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Die Schallschutzanforderungen an schutzbediirftige Raume regelt die Zweite Verordnung zur
Durchflihrung des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (Flugplatz-Schallschutzmafinah-
menverordnung — 2. FlugLSV). Sie ist fiir die im Bebauungsplan geplanten schutzbedurftigen
gewerblichen Nutzungen (Geschéfts-, Buro-, und Verwaltungsgebaude) zu beachten.
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3.1.5 Gemeinsames Strukturkonzept Flughafenstandortentwicklung Berlin — Bran-
denburg -International (GSK FU — BBI, 2006/2030)

Mit dem Gemeinsamen Strukturkonzept (GSK) Flughafenstandortentwicklung Berlin-Bran-
denburg-International 2006 wird das Leitbild fur die Flughafenregion formuliert.

Es bildet den Rahmen fiir die Siedlungsentwicklung der im LEP FS festgelegten Handlungs-
schwerpunkte Flughafenumfeldentwicklung und ist im Dialog der Akteure der Region (Ge-
meinden, Bund, Lander Berlin und Brandenburg, Landkreise, Flughafen, Unternehmer) erar-
beitet worden. Mit ihrer Unterschrift haben die Akteure das GSK als Grundalge fur die jeweili-
gen planerischen Ziele erklart.

Bereits nach den Zielen des GSK 2006 soll die Region um den Flughafen auch in Zukunft
ausreichend Platz fir eine dynamische Entwicklung von Gewerbe und Wohnen bieten, ohne
sie dabei zu zersiedeln. Die ortlichen Strukturen, Profile und lokalen Identitaten bilden dabei
das Ruckgrat.

Mit dem "Handlungsschwerpunkt Flughafenumfeld" sind die flr das zu erwartende dynami-
sche Wachstum erforderlichen Flachen — innerhalb der Planungszone Siedlungsbeschran-
kung insbesondere flir gewerbliche Zwecke — einschlie3lich der erforderlichen Verkehrsinfra-
struktur skizziert worden. Nach den im GSK 2006 angefiihrten Prognosen wirden fir ge-
werbliche Zwecke bis zu 800 Hektar Flache bis zum Jahr 2035 gebraucht.

Nach der Fortschreibung des GSK Flughafenregion Berlin-Brandenburg 2030 wird die FI&-
chennachfrage in der Flughafenregion mit Mittelwerten von 510 ha fiir das Jahr 2030 und rd.
850 ha bis 2040 beziffert. Die Gemeinde Schénefeld ist neben Ludwigsfelde, Blankenfelde-
Mahlow, Mittenwalde und Treptow-Kdpenick ein Schwerpunkt der Gewerbeflachennach-
frage. Dabei werde sich die Nachfrage zu etwa drei Viertel auf Logistikstandorte und Logis-
tikflachen beziehen.

Dieser Bedarf werde sich an bestimmten Orten konzentrieren: In unmittelbarer Nahe zum
Flughafen, entlang der Verkehrsachsen vom Flughafen in die Berliner Innenstadt sowie auf
Flachen, an denen bestehende Unternehmen bereits ein positives Standortprofil geschaffen
haben. Darliber hinaus wirden — unabhangig vom Flughafen — Flachen flr Erweiterungen
und Ansiedlungen bendtigt.

Far die Gewerbeflachen im unmittelbaren Umfeld der Transversale sind beginnend im Siden
zunachst insbesondere Biro- und Dienstleitungsunternehmen sowie value added logistics
(Logistikunternehmen, die weitere Arbeiten, wie Vormontagen etc., ibernehmen) anzusie-
deln. In Richtung Norden sowie in zweiter und dritter Baureihe ab der Transversale sind da-
nach die Flachen fur produzierende Unternehmen vorgesehen.

3.1.6  Masterplan Gateway

Der Masterplan Gateway stellt als gemeinsame Rahmenplanung die grundlegenden Entwick-
lungsleitlinien auch fir das Umfeld des Flughafens BER dar. In der interkommunalen Abstim-
mung wurde festgelegt, dass die Flachen im Umfeld des Flughafens insbesondere fiir die
flughafenaffinen Dienstleistungs-, Gewerbe- und Logistikunternehmen, erganzt durch Infor-
mations-, Kommunikations-, Bio- und Life-Science-Technologien, zur Verflig stehen sollen.
Die Flachen des vorliegenden Bebauungsplanes sind Bestandteil der Erweiterungsflache flr
Gewerbe 1. Prioritat innerhalb des Clusters Schonefeld, Waltersdorf-Nord und Kienberg. Die
Grundzige der baulichen Entwicklung und ErschlielBungsanlagen sind dargelegt und auf der
kommunalen Bauplanungsebene weiter zu konkretisieren. Daran anknipfend sind auf der
Ebene des Flachennutzungsplanes die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 03/20 "Business-
park Waltersdorfer Dreieck" als Gewerbebauflachen dargestellt.
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3.1.7 Flughafen BER

Mit dem Planfeststellungsbeschluss vom 13.08.2004 sind die mit dem Ausbau des Flugha-
fens BER einhergehenden Restriktionen zu beachten. Dazu gehdéren neben den Zonen mit
Beschrankungen fur bauliche Tatigkeiten auch die Flachen, die fur die Infrastruktur selbst als
auch fiir deren Ausgleichsbedarf gesichert worden sind. Die innerhalb der Zonen geltenden
Beschrankungen sind zu berticksichtigen und bei Abweichungen davon sind die entspre-
chenden Zustimmungen einzuholen. Auch ist fur die Inanspruchnahme planfestgestellter FIa-
chen die jeweilige Zustimmung einzuholen.

3.1.8 Regionalplan

Der Regionalplan Lausitz-Spreewald liegt als Entwurf vor, der im Juni 1999 zur Durchflihrung
des foérmlichen Beteiligungsverfahrens freigegeben worden ist. Seit dem Jahr 2003 wurde
der Entwurf aufgrund geanderter landesplanerischer Vorgaben immer wieder grundlegend
Uberarbeitet. Ein wirksamer Regionalplan liegt nicht vor, so dass zu den landesplanerischen
Zielen und Grundsatzen keine Feingliederung vorliegt.

Der in Kraft getretene sachliche Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" ist fur die Ge-
meinde Schonefeld nicht relevant.

3.1.9 Bundesautobahn

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Autobahndreiecks Walterdorf mit der Bun-
desautobahn A 113 im Westen und dem Ubergang zu der Bundesautobahn A 117. Danach
sind die gesetzlichen Vorgaben des Bundesfernstrallengesetzes (FStrG), hier insbesondere
§ 9 Abs. 1 FStrG zu beachten.

So sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Bundesfernstrallengesetzes (FStrG) in einem Abstand
von 40 m, gemessen ab dem aufleren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht zulassig. Bau-
genehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen bedurfen der
Zustimmung der obersten Landesstrallenbaubehdrde, wenn bauliche Anlagen langs der
Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter errichtet, erheblich geandert oder
anders genutzt werden sollen. Zustimmungspflichtig sind ebenfalls bauliche Anlagen, die
nach Landesrecht anzeigepflichtig sind.

Anlagen der Aullenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der A 117 oder der AS Walters-
dorf ansprechen sollen oder dazu geeignet sind, grundsatzlich den Interessen einer hohen
Verkehrssicherheit entgegenstehen, sind ungeeignet.

Von den kinftigen Bauvorhaben dirfen keine Emissionen ausgehen, die die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der A 117 und der AS Waltersdorf gefahrden.

3.2 Ortliche Planungen

3.21 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Schonefeld stellt die Flachen des vorlie-
genden Geltungsbereiches als gewerbliche Bauflachen dar. Demnach ist der Bebauungsplan
Nr. 03/20 "Businesspark Waltersdorfer Dreieck" nach den Malgaben des § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Nachrichtlich Gbernommen aus den Ubergeordne-
ten Planungsinstrumenten sind die Zonen der Bauhéhenbegrenzung mit 60 m bis 70 m Q.
NHN sowie die Larmschutzzonen des Flughafens BER.

3.2.2 Bebauungsplane

Im unmittelbaren Wirkungsbereich zu dem Bebauungsplan Nr. 03/20 "Businesspark Walters-
dorfer Dreieck" befinden sich die nachfolgend angefihrten Bebauungsplane:
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- Bebauungsplan 001 "Gewerbezentrum Waltersdorf", mit dem Fachmarkte und grof3flachi-
ger Einzelhandel bauplanungsrechtlich gesichert worden sind. Der Bebauungsplan ist in
Kraft getreten und die Nutzungen sind umgesetzt worden.

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan 001 "Teppich Kibek", der sich mit seinem Geltungsbe-
reich in der Agglomeration des Gewerbezentrums Waltersdorf befindet. Das mit diesem Be-
bauungsplan zuldssige Vorhaben ist umgesetzt worden.

- Mit dem Bebauungsplan 04/17 "Am Bauernweg" ist Bauplanungsrecht fir ein Gewerbege-
biet ostlich der Transversale geschaffen worden,

- Der Bebauungsplan 04/24 "Landmarke am Bohnsdorfer Weg", mit dem ebenfalls Gewerbe-
gebiete im Umfeld der Transversale ungesetzt werden sollen, befindet sich im Verfahren.

- Der wirksame Bebauungsplan 02/09 "Transversale — 1. Abschnitt" wird in einem Teilbereich
von 2.978 m? von dem vorliegenden Bebauungsplan Uberlagert. Der mit dem Bebauungsplan
02/09 zulassige Kreisverkehr ist seit einigen Jahren realisiert. Die Herstellung der Transver-
sale sowie der Planstral’e J ist begonnen worden.

Mit dem In-Kraft-treten des vorliegenden Bebauungsplanes treten die Uberlagerten Bereiche
des Bebauungsplanes 02/09 "Transversale — 1. Abschnitt" auRer Kraft. Die Uberplanung des
friheren Bebauungsplans genigt dabei den materiell-rechtlichen Anforderungen, weil sich
der hergestellte Kreisverkehr von den Festsetzungen des Bebauungsplanes deutlich unter-
scheidet — auch der Umbau des Kreisverkehrs zu einem Knotenpunkt ist mit der Uberlage-
rung der Teilbereiche mdglich. Die ErschlieRungsplanung zu beiden Bebauungsplanen ist
durch die PST GmbH erfolgt, so dass der verbleibende Bestand des Bebauungsplanes 02/09
"Transversale — 1. Abschnitt" noch eine sinnvolle stadtebauliche Ordnung ermdglicht.

3.23 Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Zur Steuerung der Ansiedlung von Einzelhandelsunternehmen in der Gemeinde Schonefeld
sind mit dem am 9. Mai 2012 beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzept (vgl. Stadt
+ Handel: Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Gemeinde Schoénefeld, Mai 2012) Ent-
wicklungsziele definiert worden.

Danach sind die nachfolgend angefuhrten Entwicklungsschwerpunkte herausgearbeitet wor-
den, in denen der Einzelhandel gesichert und / oder ausgebaut werden soll.

a) Ortszentrum Schonefeld

Einen wesentlichen Baustein stellt das auszubildende Ortszentrum Schénefeld im Umfeld
des Rathauses und des Bahnhofes dar. Dort sollen Magnetbetriebe konzentriert, vorhandene
Fachgeschafte und Spezialangebote auch durch Erganzung der Vielfalt sowie die Nahver-
sorgung gestarkt werden. Damit diese Ziele erreicht werden kénnen, werden verschiedene
Instrumente und MaRnahmen empfohlen, von denen fir die Bereiche aulerhalb des Orts-
zentrums insbesondere die nachfolgend aufgefiihrten zu berlicksichtigen sind:

- Entwicklung eines urbanen Raumes durch Ansiedlung verschiedener Funktionen,

- Rdumliche Konzentration von Einzelhandelsansiedlungen im Bereich des Ortszentrums
Schoénefeld und Vermeidung von Funktionsverlusten durch Ansiedlungen aullerhalb des Ort-
szentrums,

- verstarkte Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben insbesondere mit zentrenrelevanten Sor-
timenten im Hauptsortiment sowie mit einem breitgefacherten Betriebstypenmix und einer
umfangreichen Angebotsvielfalt in allen Qualitatsstufen, erganzt durch Angebote mit nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten im Hauptsortiment.

b) Nebenzentrum GrofRziethen
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Fir das Nebenzentrum GroRziethen bezieht sich die Zieldefinition im Wesentlichen auf die
Sicherung und Starkung der Bestandsstrukturen, deren Angebotsattraktivitat durch eine er-
hohte Angebots- und Branchenvielfalt insbesondere bei der Nahversorgungsfunktion maRvoll
erganzt werden soll.

¢) Nahversorgungsstandorte

Insbesondere in den Ortsteilen Schonefeld und GroRRziethen sollen neben den auch raumlich
abgegrenzten Zentren wohnortnahe Versorgungsstrukturen in Siedlungsbereichen gesichert
und angesichts des zu erwartenden Einwohnerzuwachses ausgebaut werden. Dabei sollen
insbesondere Standorte in integrierten Lagen genutzt werden, um das Angebot qualitativ und
marktgerecht im Sinne der Versorgungsaufgaben fir das engere Gebiet auszubauen.
Gleichzeitig sind bei Standortentscheidungen mégliche negative Auswirkungen auf das Orts-
zentrum Schénefeld und das Nebenzentrum GroRziethen zu vermeiden.

d) Sondergebiet Einrichtungs-Center Waltersdorf

Die Fachmarktagglomeration in Waltersdorf soll als Sonderstandort flir den grof3flachigen,
nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel im Hauptsortiment gesichert und weiterentwickelt wer-
den, ohne die zuvor beschriebenen Zentren sowie die Nahversorgung zu beeintrachtigen. In
Waltersdorf sollen erganzende Angebote zu den Zentren und der Nahversorgung sowohl
hinsichtlich der FlachengréRe der Betriebe als auch der Sortimente geschaffen werden. Neu-
ansiedlungen von Betrieben sollen grundsatzlich auf deren Vertraglichkeit mit der zentren-
und nahversorgungsrelevanten Entwicklung der Zentren — hier das Ortszentrum Schonefeld,
das Nebenzentrum Grofziethen sowie die wohnortnahen Versorgungsstandorte — gepriift
werden.

e) Sonderformen des Einzelhandels

In einem Exkurs beschreibt der Gutachter die Einordnung von Nahversorgungsladen als eine
Sonderform des Einzelhandels, die zunehmend an Bedeutung gewinnt. Dabei sind Nahver-
sorgungsladen weder stadtebaurechtlich hinsichtlich ihrer Dimensionierung und spezialisier-
ten Ausrichtung definiert, noch existieren einheitliche Betreiberkonzepte. Ihr wesentliches
Merkmal besteht vielmehr in der Nutzungskopplung von Einzelhandelsangebot und einzel-
handelsnahe Dienstleistungen als besonderer Kundeservice, einem hohen Anteil an beson-
deren und / oder regionalen Produkten, einer hohen Flexibilitat in Bezug auf Kundenwiin-
sche, etc. Sie zeichnen sich auch, ahnlich wie Convenience-Geschafte (bspw. Kiosk, Tank-
stellenshop), durch einen hohen Anteil an vorgefertigten und verbrauchsfertigen Gitern aus.

Nach den definierten Entwicklungsgrundsatzen ist nachfolgendes zu beachten:

- Zentrenrelevanter Einzelhandel als Hauptsortiment ist in den zentralen Versorgungsberei-
chen anzusiedeln — hier: Ortszentrum Schénefeld, Nahversorgungszentrum GroRRziethen, zu-
satzlich nach Einzelfallprifung in stadtebaulich integrierten Lagen zur Nahversorgung.
(Entwicklungsgrundsatz 1)

- Nahversorgungsrelevanter Einzelhandel als Hauptsortiment ist in den zentralen Versor-
gungsbereichen zur Gewahrleistung der Nahversorgung vorzusehen.
(Entwicklungsgrundsatz II)

- Grof¥flachiger, nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel soll primar den Sonderstandort Einrich-
tungs-Center Waltersdorf erganzen, um Angebote aus Kundensicht attraktiv rdumlich zu
bindeln. Ansonsten ist die Ansiedlung von Betrieben mit nicht-zentrenrelevantem Sortiment
auf Nachweis, dass keine negativen Auswirkungen auf das Ortszentrum Schonefeld, das Ne-
benzentrum Grof3ziethen und den Sonderstandort Einrichtungs-Center Waltersdorf zu erwar-
ten sind, auch an anderen Standorten zulassig.

(Entwicklungsgrundsatz I11)
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- Begrenzung des Anteils auf 10 v.H. an zentrenrelevanten Randsortimenten sowie dessen
einzelfallbezogene Bewertung. Als Ausnahme ist hier das Ortszentrum Schoénefeld definiert.
Sowohl im Ortszentrum Schoénefeld als auch im Nebenzentrum Grof3ziethen soll unter Wah-
rung von Grundsatz | von einer Verkaufsflachenbegrenzung fiir zentrenrelevante Randsorti-
mente abgesehen werden.

Nicht zentrenrelevante Sortimente als Randsortiment sollen regelmafig ohne Verkaufsfla-
chenbegrenzung zugelassen werden.
(Entwicklungsgrundsatz V)

- Ausnahmsweise sollen Verkaufsstellen von landwirtschaftlichen Betrieben, Handwerksbe-
trieben und produzierenden / weiterverarbeitenden Betrieben zulassig sein, wenn eine raum-
liche Zuordnung zu und ein betrieblicher Zusammenhang mit dem Hauptbetrieb besteht, eine
deutliche flachen- und umsatzbezogene Unterordnung sowie sortimentsbezogene Zuord-
nung zum Hauptbetrieb gegeben ist und eine Verkaufsobergrenze von max. 800 m? nicht
Uberschritten wird. Eine Standortdefinition ist mit diesem Entwicklungsgrundsatz nicht ver-
bunden.

(Entwicklungsgrundsatz V)

Mit der Sortimentsliste flir die Gemeinde Schénefeld — Schonefelder Liste — ist die Abgren-
zung zwischen zentrenrelevanten, zentren- und nahversorgungsrelevanten sowie nicht-zen-
trenrelevanten Sortimente nach den Kriterien Erreichbarkeit des Standortes, Kundenfre-
quenz, Haufigkeit des Bedarfs / der Nachfrage, Attraktivitat des Angebotes, stadtebaulich-
funktionale Einbindung sowie Dimension des Standortes erfolgt. Damit ist flr die nachfolgen-
den Planungs- und Genehmigungsebenen ein erstes Instrument entwickelt worden, einen
Standort auf die grundsatzliche Eignung von Einzelhandelsnutzung einschatzen zu konnen.
Darilber hinaus ist bei konkreten Ansiedlungsvorhaben die Einzelfallprifung erforderlich.

3.2.4 Vergnugungsstattenkonzept

Mit dem am 11.12.2014 beschlossenen Vergniigungsstattenkonzept flir die Gemeinde Scho-
nefeld (vgl. Stadt + Handel / Plan und Praxis: Vergnigungsstattenkonzept fir die Gemeinde
Schonefeld, Stand 30. Juni 2014) liegt eine gesamtgemeindliche Leitlinie fur die stadtebau-
lich vertragliche Ansiedlung von Vergnligungsstatten vor. Danach sind insgesamt vier Stand-
orte fir die Ansiedlung von Vergnligungsstatten, differenziert nach den Unterarten Spiel,
Freizeit und Erotik, ermittelt worden. Als Beurteilungsgrundlage dienten die Ublicherweise
von Vergnugungsstatten entsprechend ihrer Unterkategorie ausgehenden stadtebaulichen
Storpotenziale, wie Trading-Down-Effekte, Verdrangung vorhandener oder stadtebaulich ge-
wlnschter Nutzungen, Imageverlust eines Gebietes, Flachenverbrauch von zweckbestimm-
ten Flachen, Verzerrung des Boden- und Mietpreisgefliges, etc.

Im Ergebnis halten die Gutachter fest:

Im Ortszentrum Schoénefeld sollen Vergnigungsstatten der Unterart Freizeit ausnahmsweise
und kerngebietstypische Diskotheken nur in dem 6stlich an den zentralen Versorgungsbe-
reich angrenzenden Bereich zulassig sein. Vergniigungsstatten der Unterart Spiel und Erotik
sind auszuschliel3en.

Das durch Uberwiegende Wohnnutzung gepragte Nebenzentrum Grol3ziethen soll aus-
schlieBlich ausnahmsweise durch nicht kerngebietstypische Vergniigungsstatten der Unter-
art Freizeit erganzt werden.

Am Sonderstandort Einrichtungscenter Waltersdorf kdnnen in dem Bereich mit den Fach-
markten Vergnigungsstatten der Unterart Spiel und nérdlich daran angrenzend im Bereich
der Raststatte Waldeck und der Gasstation Vergniligungsstatten der Unterart Spiel und Ero-
tik, kerngebietstypische Diskotheken sowie ausnahmsweise Vergniigungsstatten der Unter-
art Freizeit zugelassen werden. Das gilt auch fur erotikbezogene Nutzungen, die nicht zu der
Kategorie der Vergnlgungsstatten gehoéren.
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Westlich der S-Bahntrasse sollen in dem Gewerbegebiet am S-Bahnhof Walimannsdorf aus-
nahmsweise Vergnigungsstatten der Unterart Spiel und Erotik zulassig sein.

Fir samtliche anderen Bereiche der Gemeinde Schonefeld sind danach Vergniigungsstatten
auszuschlieRen.

3.25 Stellplatzsatzung

Eine Stellplatzsatzung existiert fir die Gemeinde Schoénefeld nicht. Die erforderliche Anzahl
an Stellplatzen wird daher nach dem Stellplatzschllissel der Gemeinde Schénefeld ermittelt.

3.2.6 Niederschlagswasserentsorgungssatzung

Nach der am 1. Januar 2015 in Kraft getretenen Niederschlagswasserentsorgungssatzung
der Gemeinde Schonefeld ist das anfallende Niederschlagswasser dort, wo eine Verunreini-
gung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen,
vorrangig zu versickern. In einem weiteren Schritt ist sodann die Ableitung mdéglich. Jeder
Anschlussnehmer hat nach den differenzierten Regelungen der Satzung sowohl die Pflicht
als auch das Recht, sein Grundstlick an die bestehende 6ffentliche Niederschlagswasserent-
sorgungseinrichtung anschlief3en zu lassen. Eine Befreiung von der Anschlusspflicht kann
bei Nachweis einer anderen Niederschlagswasserentsorgung erteilt werden. Die einzelnen
Regelungsinhalte sind zu beachten.

3.2.7 Satzung iiber ortliche Bauvorschriften fiir Kinderspielplatze in der Gemeinde
Schonefeld

Die am 16. Oktober 2010 in Kraft getretene Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften fir Kinder-
spielplatze ist vorliegend nicht anzuwenden, weil sie sich auf die Errichtung von Wohngebau-
den mit vier Wohnungen und mehr bezieht.

4 Plangebiet
41 Lage des Plangebietes

4.2 Raumlicher Geltungsbereich / GroRe des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 03/20 "Businesspark Waltersdorfer Dreieck" um-
fasst eine Flache von etwa 8,1 ha und befindet sich nérdlich der alten Ortslage von Walters-
dorf im Autobahndreieck Waltersdorf. Er besteht in der Gemarkung Waltersdorf aus den Flur-
stlicken 537, 539, 700 sowie 945-950 der Flur 1.

Begrenzt wird der Geltungsbereich:
- im Siiden durch die A 117 sowie den Anschluss von der A 117 zur A 113,
- im Westen durch die A 113,

- im Norden durch die Waltersdorfer Allee und Teile des sidlichen Kreisverkehrs der Trans-
versale — 1. Abschnitt,

- im Osten durch die Flurstiicke 302/1, 300/1 und 304/6 der Flur 1, Gemarkung Waltersdorf.

Der Bebauungsplan Nr. 03/20"Businesspark Waltersdorfer Dreieck" Gberlagert den Bebau-
ungsplan 02/09 "Transversale — 1. Abschnitt" in dem Teilbereich der Flurstiicke 700, 946,
948 und 950, jeweils teilweise sowie 945, 947 und 949 in einer GréRenordnung von

2.978 m2. Mit dem Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 03/20"Businesspark
Waltersdorfer Dreieck" wird der zuvor benannte Teilbereich des Bebauungsplanes 02/09
"Transversale — 1. Abschnitt" Gberplant.
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4.3 Bestandssituation

Die Flachen sind baulich nicht genutzt. Neben Offenlandflachen sind im Umfeld des Kreis-
verkehres der Transversale Baumgruppen vorhanden.

44 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches zum vorliegenden Bebauungsplan befinden
sich im Eigentum privater Dritter.

4.5 Bundesautobahn

Das Bundesfernstrallengesetzes (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni
2007 (BGBI. | S. 1206), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020
(BGBI. I S. 1795), regelt die Zulassigkeit unter anderen von Hochbauten in rdumlicher Nahe
zu Bundesautobahnen.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG dirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 Meter
langs der Autobahn nicht errichtet werden. Das gilt ebenso fir Aufschittungen und Abgra-
bungen gréReren Umfangs.

Nach § 9 Abs. 2 FStrG bedlirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften not-
wendige Genehmigungen der Zustimmung der obersten Landesstralienbaubehoérde, wenn
bauliche Anlagen langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter errich-
tet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen. Zustimmungspflichtig sind eben-
falls bauliche Anlagen, die nach Landesrecht anzeigepflichtig sind.

Der Abstand dieser Entfernungen wird vom auferen Rand der befestigten Fahrbahn gemes-
sen.

4.6 Wald

Im Zuge des Verfahrens zu dem Bebauungsplan Nr. 02/09 "Transversale 1. Abschnitt" sind
die dort vorhandenen Waldflachen gemal Waldgesetz abschliel3end bilanziert und kompen-
siert. Von diesen Waldflachen mit einer GesamtgréfRe von fast 4.000 m? befindet sich auf-
grund der Uberlagerung eine Flache von 685 m? innerhalb des vorliegenden Geltungsberei-
ches.

4.7 Bodendenkmal

Die untere Denkmalschutzbehorde teilt mit Schreiben vom 28.07.2023 mit, dass Bau- und
Bodendenkmale nicht betroffen sind.

4.8 Altlasten

Die Altablagerung "DlUngemittellagerung / wilde Ablagerungen, Waltersdorf" sind in dem Alt-
lastenkataster des Landkreises Dahme-Spreewald unter der Registrierungsnummer
0329610476 erfasst. Sie befindet sich innerhalb des vorliegenden Geltungsbereiches auf
den Flurstlicken 700, 945-948 der Flur 1, Gemarkung Waltersdorf. Nach den Angaben des
Landkreises wurden auf einem ehemaligen Gartnereigelande (vor 1945) im Zeitraum von
1975 bis 1990 Dingemittel gelagert. Es erfolgten Ablagerungen von Hausmuill, Asche,
Schlacke, Bauschutt und Erdaushub.

Die Flurstiicke 947-950 der Flur 1, Gemarkung Waltersdorf, sind als altlastverdachtige Fla-
che "Deponie Bohnsdorfer Weg, Waltersdorf" — Altablagerung — unter der Registrierungs-
nummer 0329610469 im Altlastenkataster des Landkreises Dahme-Spreewald enthalten.
Den Angaben zufolge sollen dort im Zeitraum von 1988 bis 1990 Hausmuill, Bauschutt und
Erdaushub abgelagert worden sein.

Fir die Flurstiicke 537 und 539 der Flur 1, Gemarkung Waltersdorf, liegen keine Anhalts-
punkte fur Altlasten und / oder Altlastenverdachtsbereiche vor.
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4.9 Kampfmittel

Mit Schreiben vom 17.12.2020 hat der Zentraldienst der Polizei mitgeteilt, dass sich der vor-
liegende Geltungsbereich in einem Bereich mit bekannter Kampfmittelbelastung befindet.

Daher sind im Zuge der Altlastenerkundungen Freimessungen unter kampfmitteltechnischer
Begleitung durchgefiihrt worden, deren Erforderlichkeit auch fir die weiteren Baumalinah-
men zu erwarten ist.

4.10 ErschlieBung

Die externe ErschlieBung kann von der Berliner Chaussee organisiert werden. Dort soll im
Zusammenhang mit der Anschlussstelle der A 117 ein Knotenpunkt errichtet werden. Damit
kann an dem bestehenden Kreisverkehr der Transversale auf den urspriinglich beabsichtig-
ten Anschluss des Gewerbegebietes verzichtet werden.

Der fir das zu erwartende Verkehrsaufkommen durch die Entwicklung der Gewerbegebiete
im Umfeld der Transversale und Durchgangsverkehr erforderliche Stralenquerschnitt der
Berliner Chaussee und der Waltersdorfer Allee erforderliche Ausbau wird Gber den vorliegen-
den Bebauungsplan gesichert.

In raumlicher Nahe zu dem Plangebiet befinden sich Haltestellen der Buslinien 263 (S-Bahn-
hof Griinau / BER), 735 und 736 (Konigs Wusterhausen / BER), 738 (Waltersdorf / Wildau),
741 (Karlshof / Waltersdorf / Schénefeld-Nord) und N 36 (Mittenwalde / Kénigs Wusterhau-
sen / BER).

4.1 Technische Infrastruktur

Innerhalb des angrenzenden StralRenraumes der Berliner Chaussee sind samtliche Medien —
Trinkwasser, Schmutzwasser, Strom, Warme, Telekommunikation — vorhanden. Die Trink-
wasserleitung weicht im stdlichen Teilabschnitt von dem 6ffentlichen StralRenverkehrsraum
ab und verlauft dort weiter innerhalb des Geltungsbereiches in Richtung Sud. Eine Gasfern-
leitung der ONTRAS Gastransport GmbH schneidet im sidlichen Teilabschnitt in Ost-West-
Richtung den Geltungsbereich im Bereich der Flurstiicke 539 und 537. Nach Abstimmung
mit der Grundstuckseigentimerin soll sie an den sudlichen Rand des Geltungsbereiches —
weitgehend der sudlichen Grenze des Flurstlicks 539 folgend — verlegt werden.

5 Eingeholte Fachgutachten

Fir den Bebauungsplan Nr. 03/20 "Businesspark Waltersdorfer Dreieck" liegen die Altlasten-
untersuchung, die Entwasserungskonzipierung, die verkehrstechnische Untersuchung sowie
die Prifung der Schallimmissionen vor.

Die artenschutzrechtliche Begutachtung ist Bestandteil des Umweltberichts.

5.1 Altlasten und Baugrund
a) Altlasten

Die Altlastensituation ist mittels einer orientierenden Untersuchung (vgl. CDM Smith, Berlin:
Ergebnisbericht zur orientierenden Erkundung der Baugrund- und Altlastensituation Schéne-
feld, Waltersdorfer Dreieck "Businesspark Waltersdorf, Stand Mai 2021) erkundet worden.

Im Rahmen der orientierenden Erkundung wurden 30 Kleinrammbohrungen / Rammkernson-
dierungen zur Ermittlung der Schichtenabfolge und des Grundwasserstandes sowie fiir die
Entnahme von gestérten Bodenproben und fir weiterflihrende bodenphysikalische und um-
weltanalytische Untersuchungen, Endteufen zwischen 4,0 und 10,0 m u. GOK durchgeflhrt.
Die Stoffgehalte der analysierten Bodenproben lassen auf vereinzelte Schadstoffbelastungen
deuten, sind aber weitgehend unauffallig.
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Im Ergebnis halt der Gutachter fest, dass sich fir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser
auch aufgrund des grofien Grundwasserflurabstandes keine Gefahrdung ableiten Iasst.

In oberflachennahen Bodenproben ergaben sich ebenso keine Hinweise auf ein flachenhaf-
tes Gefahrdungspotenzial Gber den Wirkungspfad Boden-Mensch, wie durch die zusatzliche
Analytik der Proben von der Altlastflache "Diingemittellagerung / wilde Ablagerung, Walters-
dorf" auf Pflanzenschutzmittel bestatigt wurde.

Die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) sind vor allem bei Poly-
cyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffe (PAK) und vereinzelten Schwermetallen Uber-
schritten, was auf eine schadliche Bodenveranderung hindeuten kann.

Im Ergebnis einer abfalltechnischen Voreinstufung auf Grundlage der analysierten Feststoff-
parameter ist Uberwiegend mit Bodenmaterial der Einbau- bzw. Entsorgungsklassen Z0 bis
Z2 (nach LAGA) zu rechnen. Einstufungsrelevante Parameter sind u. a. Schwermetalle und
PAK; sie reflektieren damit gleichfalls ein aufflillungstypisches Schadstoffbild. Daraus lasst
sich die Pflicht einer baubegleitenden Beprobung und Deklaration des anfallenden Bo-
denaushubs ableiten.

Nach Abstimmung mit der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde des Landkrei-
ses Dahme-Spreewald sind zwei grof3ere Aufflllungen an der Grenze der nérdlichen Erwei-
terungsflache zum derzeitigen Strallenverkehrsraum der Berliner Chaussee vertiefend sowie
die noérdlichen Bereiche der Flurstlicke 946 und 945 bezgl. des Vorkommens von Cyanid ge-
prift worden (vgl. Abacon, Berlin: Erganzende orientierende Altlastenuntersuchung nach
Bundes-Bodenschutz-Verordnung, Bebauungsplan fir Businesspark Waltersdorf, Stand 28.
Méarz 2025). Das Untersuchungskonzept ist zwischen der Altlastengutachterin und der unte-
ren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde abgestimmt worden.

Im Ergebnis halt die Gutachterin fest, dass keine Belastungen durch Cyanide — die Werte lie-
gen unterhalb der Bestimmungsgrenze — festgestellt wurden. An den Auffullungen sind er-
héhte Konzentrationen an Zink und polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK)
angetroffen worden, die zwar signifikant sind, jedoch aufgrund ihrer Immobilitat keinen drin-
genden Handlungsbedarf zur Gefahrenabwehr bezgl. des Wirkungspfades Boden-Grund-
wasser aufweisen. Nach Empfehlung der Gutachterin sollen die Aushubmaterialien im Zu-
sammenhang mit Bauarbeiten reprasentativ gemal der Richtline der Landerarbeitsgemein-
schaft Abfall — hier die LAGA PN98 (Richtlinie flir das Vorgehen bei physikalischen, chemi-
schen und biologischen Untersuchungen im Zusammenhang mit der Verwertung/Beseitigung
von Abfallen) — beprobt und abfallrechtlich untersucht werden.

b) Baugrund

Zur indirekten Feststellung der Bodenschichtung sowie zur Ermittlung der Lagerungs-
dichte/Tragfahigkeit des anstehenden Baugrundes sind Drucksondierungen mit Messung
des Seitendrucks und der Mantelreibung und mit Endteufen zwischen 6,55 m und 14,85 m
unter Gelandeoberkante (u. GOK) durchgeflihrt worden.

Im Ergebnis halt der Gutachter fest, dass der standorttypische Baugrund durch anthropo-
gene Aufflllungen, unterlagert von quartaren Ablagerungen der Weichsel-Kaltzeit (Schmelz-
wassersande, Geschiebemergel), bestimmt wird. Der Baugrund ist aufgebaut aus Schichten
von Oberboden, anthropogene Aufflillungen, Sande, Geschiebelehm / Geschiebemergel. Die
beiden ersten Schichten erreichen eine Machtigkeit von 0,3 m bis 2,0 m, wahrend tonige
Sande bis stark sandige Schluffe und Tone mit Machtigkeiten von mehr als 8,0 m angetrof-
fen wurden. Dabei kann der Geschiebelehm / Geschiebemergel ortlich vollstandig fehlen. Bis
in Tiefen von mehr als 12 m folgen sodann wieder Sande, die eine lockere bis sehr dichte
Lagerung aufweisen.

Grundwasser ist in Tiefen von mehr als 7 m u. GOK angetroffen worden.
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5.2 Verkehrstechnische Untersuchung (VTU)

5.21 VTU zum Vorentwurf

In einer ersten verkehrstechnischen Untersuchung ist die Entwicklung des Gewerbegebietes
bezgl. der zu erwartenden verkehrlichen Auswirkungen gepruft worden (vgl. PST GmbH,
Werder (Havel): Verkehrstechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 03/20 "Business-
park Waltersdorfer Dreieck", Stand Mai 2023). Das Verkehrsaufkommen ist unter den An-
nahmen der Lage des Plangebietes im Raum, der Anbindung an den 6ffentlichen Personen-
nahverkehr sowie den zuldssigen Nutzungen an Gewerbebetrieben ermittelt und mit den vor-
liegenden Prognosezahlen aus der Verkehrs- und Engpassanalyse Flughafen- und Flugha-
fenumfeldanbindung Schonefeld der Industrie- und Handelskammer Cottbus (IHK) vom 14.
Mai 2018 abgeglichen worden. Dabei bilden die Verkehrszahlen zu dem vorliegenden Be-
bauungsplan den Worst-Case ab.

Der vorliegende Geltungsbereich ist Bestandteil der Prognose der IHK, jedoch werden mit
der vorliegenden Planung hdhere Verkehrszahlen ausgewiesen. So stehen dem zusatzlich
zu erwartenden Verkehr aus der VTU 2021 von gut 4.400 Pkw/24h und 378 Lkw/h ein be-
rechnetes Verkehrsaufkommen von insgesamt 2.427 Kfz/h aus der IHK-Studie gegeniber.

In Anbetracht des hohen Zusatzverkehrsaufkommens hat die PST GmbH die Anbindung des
Plangebietes an die Berliner Chaussee derart geplant, dass ein Knotenpunkt mit der Zu- und
Abfahrt der A 117 entsteht. Einschlie3lich des dafur erforderlichen Ausbaus der Berliner
Chaussee wird diese Knotenpunktanbindung 3-streifig ausgefuhrt.

Far den zukunftigen Zielverkehr stehen somit jeweils eine Fahrspur in das Plangebiet zur
Verfugung. Der Quellverkehr kann tber eine separate Linksabbiegespur sowie einer gemein-
samen Geradeaus-/Rechtsabbiegespur tber den dann 4-armigen Knotenpunkt bewaltigt
werden.

Im Ergebnis halt der Gutachter fest, dass die Anbindung an den Knotenpunkt funktioniert und
durch weitere technische Nachweise ggf. eine erganzende technische Planung des Knoten-
punktes und dessen Signalisierungsplanung flankiert werden sollte.

5.2.2 VTU zum Entwurf

Auf der Grundlage der Bestandsverkehrszahlen zu dem Vorentwurf ist das aktualisierte Kon-
zept zu den gewerblichen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches erneut und in zwei
Varianten bezgl. der Verkehrsanbindungen geprift worden (vgl. PST GmbH, Werder (Havel)
in Kooperation mit der Bernhard Gruppe, Berlin: Verkehrstechnische Untersuchung zum Be-
bauungsplan 03/20 "Businesspark Waltersdorfer Dreieck”, Stand 30. Marz 2025).

5.2.2.1 Analyse
Untersucht wurden die relevanten Knotenpunkte (KP):

KP 1:  Berliner Chaussee / Anschlussstelle (AS) Waltersdorf (AS A 117) / Zu- und Ausfahrt
Geltungsbereich,

KP 2: Berliner Chaussee / Bohnsdorfer Weg (Kreisverkehr der Transversale),
KP 4: Berliner StralRe (L 400) / Grinauer StralRe (L 400) / AS Waltersdorf.

Ausschlief3lich in Variante 2 ist eine zusatzliche Anbindung im Norden des Geltungsberei-
ches gepriift worden:

KP 3: Waltersdorfer Allee / Zu- und Ausfahrt Bebauungsplangebiet mit ausschlief3lich
Rechtsein- und abbiegebeziehungen.

Die Knotenpunktbelastung wurde jeweils fur 2 Varianten gerechnet.
a) Variante 1
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Mit Variante 1 wird die Erschliefung des geplanten Gewerbegebietes ausschlieRlich tber
KP 1 Berliner Chaussee / Anschlussstelle (AS) Waltersdorf / Zu- und Ausfahrt Geltungsbe-
reich gepruft.

b) Variante 2

Bei Variante 2 wird zusatzlich zu der Erschliefsung tiber den KP 1 eine weitere, noch herzu-
stellende, Zu- und Ausfahrt an der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze (KP 3) in die Berech-
nung einbezogen.

Berechnet wurden:

- der IST-Nullfall (Bestandsbelastung ohne vorhabenbedingten Zusatzverkehr),

- der IST-Planfall (Bestandsbelastung mit vorhabenbedingten Zusatzverkehr),

- der Prognose-Nullfall (Bestandsbelastung mit prognostiziertem Zusatzaufkommen, ohne
vorhabenbedingten Zusatzverkehr),

- der Prognose-Planfall (Bestandsbelastung mit prognostiziertem Zusatzaufkommen und
vorhabenbedingten Zusatzverkehr).

5.2.2.2 Verkehrsmengen

Die Verkehrsmengen an den KP 1 und KP 4 basieren auf Angaben des Landesbetriebs Stra-
Renwesen (LS) sowie auf durchgeflhrte Zahlungen am KP 4. Nach den Zahlen des LS ist
am KP 1 von insgesamt 3.132 KFZ und am KP 4 von insgesamt 4.316 Kfz auszugehen. Ge-
zahlt wurden am KP 4 insgesamt 4.306 Kfz.

Entsprechend der angenommenen Nutzungsmischung, die mit dem vorliegenden Bebau-
ungsplan ermdglicht wird, ist nach den Berechnungen und unter Zugrundelegung der wis-
senschaftlich anerkannten Kennwerte gemaf’ Dr. Bosserhoff das Zusatzverkehrsaufkommen
mit insgesamt 1.396 Kfz pro Tag ermittelt worden. Nach der tageszeitlichen Verteilung sind
in der Frihspitze von 07.00-08.00 Uhr insgesamt 185 Kfz und in der Spatspitze von 16.00-
17.00 Uhr insgesamt 121 Kfz zusatzlich zu erwarten.

5.2.2.3 Ergebnisse

Im Ergebnis halt der Gutachter fur Verkehr fest, dass die Umsetzung des vorliegenden Be-
bauungsplanes (IST-Planfall) an den Knotenpunkten — ausgenommen ist die Spatspitzen-
stunde an KP 4 — nur zu einer geringfiigigen Verschlechterung in den Qualitatsstufen der
Verkehrsablaufe (QSV) beitragt. Mit dem derzeitigen Ausbauzustand der Knotenpunkte sind
Uberwiegend stabile Verkehrsablaufe mit ermittelten QSV von "A" bis "D" im IST-Planfall zu
erwarten. Am KP 4 weisen die Strallenabschnitte der L 400 Berliner Stral’e / Grinauer
StralRe bereits in der Spatspitzenstunde des IST-Nullfalls die QSV "F" auf. Dabei handelt es
sich um Verkehrsbeziehungen, die nicht durch das Planvorhaben hervorgerufen werden. Da-
her fihren die Gutachter aus, dass der durch das Planvorhaben induzierte Verkehr mit ei-
nem Anteil von 1 % an diesem KP 4 zumutbar ist.

An KP 1 ist mit einer akzeptablen QSV von "E" zu "D" zu rechnen, am KP 2 bleibt die QSV
zwischen "A" bis "B" und an KP 3 wird fir den IST-Planfall, wenn der KP 2 Kreisverkehr
bleibt, die QSV "A" erreicht.

Unter Einbeziehung des prognostizierten Verkehrsaufkommens sind in den Fruh- und Spat-
spitzen an den KP 2 und KP 4 keine ausreichenden Verkehrsqualitaten zu erwarten.
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Die Entwicklung der QSV im Uberblick:

Knoten- IST-Nullfall | IST-Planfall | Prognose- | Prognose- Prognose-
punkt Nullfall Planfall Planfall
Var. 1 Var. 2
Frih | Spat | Frih | Spat | Frih | Spat | Frih | Spat | Frih | Spat

KP 1 E D D D F F D D D D
KP 2 A B A B F F F F F F
KP 3 - - B B - - - - B B
KP 4 E F E F F F F F F F

I*I Frih= FrUhspitze, Spat= Spatspitze

Im Prognose-Nullfall sind die bestehenden Knotenpunkte KP 1, KP 2 und KP 4 deutlich be-
lastet; auch ohne Umsetzung des vorliegend Geplanten sind keine leistungsfahigen Ver-
kehrsablaufe zu erwarten. Das heil’t, dass die Anzahl der Fahrzeuge, die in einem Verkehrs-
strom dem Knotenpunkt je Zeiteinheit zuflieRen, Uber ein langeres Zeitintervall gréler ist als
die Kapazitat fur diesen Verkehrsstrom. Es bilden sich lange, standig wachsende Schlangen
mit besonders hohen Wartezeiten. Diese Situation |8st sich erst nach einer deutlichen Ab-
nahme der Verkehrsstarken im zuflieBenden Verkehr wieder auf. Der Knotenpunkt ist tGber-
lastet.

5.2.2.4 Empfehlung von MaBRnahmen

Angesichts der bereits im Bestand schlechten Verkehrsqualitdt am KP 4 und im Prognose-
Nullfall ebenso an KP 1 und KP 2, die auf Entwicklungen im Umfeld des Flughafens BER be-
ruhen, die auf Ubergeordneten Planungsebenen beschlossenen wurden, empfiehlt der Gut-
achter die nachfolgend angefuhrten MalRnahmen:

KP 1

Der KP 1 wird umfassend unter Erganzung von Fahrspuren ausgebaut. Zusatzlich zu der Zu-
und Ausfahrt des Geltungsbereiches werden die Berliner Chaussee und die AS der A 117
wie nachfolgend dargestellt ausgebaut:

a)

Knotenarm

Bestand (Anzahl Fahrspuren
mit Angabe der Richtung)

Planung (Anzahl Fahrspuren
mit Angabe der Richtung)

Berliner Chaussee Nord

1 x geradeaus

1 x geradeaus

1 x geradeaus kombiniert
mit rechts

1 x links

1 x links

Berliner Chaussee Sud

1 x geradeaus

2 x geradeaus

1 x rechts 2 x rechts
- 1 x links
AS A 117 - 1 x geradeaus
1 x rechts 2 x rechts
1 x links 1 x links
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Im Ergebnis halt der Gutachter fest, dass am KP 1 mit den beabsichtigten Ausbaumafnah-
men eine deutliche Verbesserung mit QSV "D" erreicht wird. Zwar sind Wartezeiten und teil-
weise hohe Wartezeiten zu erwarten, jedoch ist der Verkehrszustand stabil. An den KP 2 und
KP 4 werden erst mit Malinahmen an den Lichtsignalanlagen Verbesserungen mit QSV "D"
und "C" erreicht.

b) KP2

Der einarmige Kreisverkehr der Transversale (KP 2) wird zu einem vierarmigen signalisierten
Knotenpunkt umgebaut. Damit wird eine deutliche Verbesserung der Verkehrsqualitat von
QSV "F" zu QSV "C" erreicht.

c) KP3

Insgesamt empfiehlt der Gutachter die Herstellung von KP 3 angesichts moglicher Havarien
oder sonstiger Stérungen innerhalb des Geltungsbereiches. Sollte KP 2 von einem Kreisver-
kehr zu einem lichtsignalgesteuerten Knotenpunkt umgebaut werden, sollte KP 3 ausschliel3-
lich fir die Zufahrt in das Plangebiet genutzt werden. Eine Ausfahrt aus dem Gebiet auf die
Waltersdorfer Allee sollte in diesem Fall ordnungsrechtlich untersagt sein, weil die Aufstellfla-
chen an dem dann veranderten KP 2 nicht mehr ausreichend sind.

d) KP4

Am Knotenpunkt KP 4 werden zusatzliche Fahrstreifen in den Zu- und Ausfahrten der Berli-
ner Chaussee und der Griinauer Strale geschaffen, mit denen die Verkehrsqualitat von QSV
"F" zu QSV "D" verbessert wird.

e) Fazit

Nach den Ergebnissen der VTU ist die Umsetzung der Planung aus dem Bebauungsplan
(IST-Planfall) ohne relevante Auswirkung auf die umgebenden Knotenpunkte mdglich. Denn
mit dem derzeitigen Ausbauzustand der Knotenpunkte kann im IST-Planfall Gberwiegend —
mit Ausnahme von KP 4 — mit stabilen Verkehrsablaufen gerechnet werden (QSV A bis QSV
D). An KP 4 sind bereits im IST-Nullfall (Bestandsverkehr ohne Umsetzung des Bauvorha-
bens) deutliche Leistungsfahigkeitsdefizite mit QSV F ermittelt worden. An KP 1 und KP 2
werden mit dem Prognoseverkehr ebenfalls keine zufriedenstellende Verkehrsqualitaten zu
erwarten sein. Dabei handelt es sich deutlich um bestehende und weiterhin zu erwartende
Verkehrsqualitaten aufgrund von Entwicklungen im Umfeld des Flughafens BER, die auf
Ubergeordneten Planungsebenen beschlossenen wurden und sich nicht in der Bautrager-
schaft der Gemeinde befinden. Daher sollten, unabhangig von dem vorliegenden Bebau-
ungsplan die zusatzlich empfohlenen Mallhahmen an diesen Knotenpunkten durchgefihrt
werden.

Denn unter Beachtung dieser Empfehlungen kann eine deutliche Verbesserung der Ver-
kehrsqualitat erreicht werden. Die im Norden des Geltungsbereiches vorgesehene Anbin-
dung an die Waltersdorfer Allee (KP 3) ist aus Sicht der Verkehrsqualitat nicht zwingend er-
forderlich. Sie bietet jedoch deutliche Vorteile hinsichtlich der Erreichbarkeit und kann bei
Einschrankungen am Knotenpunkt Berliner Chaussee / AS Waltersdorf / Zu- und Ausfahrt
.Businesspark Waltersdorfer Dreieck” (KP 1) eine alternative Ein- und Ausfahrmaoglichkeit fur
das Bebauungsgebiet gewahrleisten.

5.3 ErschlieBungskonzept

Mit den Verkehrszahlen aus der VTU ist das grundlegende ErschlieBungsgertst fir das
Plangebiet definiert worden (vgl. PST GmbH, Werder: Vorplanung Businesspark Waltersdor-
fer Dreieck, Anbindung Nord, Stand Januar 2025). Unter Beachtung des relevanten beste-
henden Stral’ennetzes sowie der gewerblichen Entwicklung des gesamten Bereiches im
Umfeld der Transversale ist neben der Anbindung im Osten ebenso eine Anbindung im Nor-
den des Geltungsbereiches geprift worden.
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Angesichts der mit dem vorliegenden Bebauungsplan méglichen Gewerbeflachenentwick-
lung sind in einem ersten Schritt nach den verkehrstechnischen Modellen der Ausbau der
Berliner Chaussee und der Waltersdorfer Allee erforderlich. Beide Ausbauerfordernisse sind
mit ihren erforderlichen Strallenaufweitungen in Richtung Westen (Berliner Chaussee ) bzw.
Suden (Waltersdorfer Allee) im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes enthal-
ten.

Vor diesem Hintergrund sind zur Nord- und Osterschlieffung der Flachen innerhalb des Gel-
tungsbereiches die Anbindung im Bestand sowie in zwei Ausbauvarianten gepruft worden:

a) Bestandsstrallennetz

Im Bestandstralennetz ist die Anbindung Nord maoglich, wenn der Abschnitt der Waltersdor-
fer Allee in die Ortslage aufgenommen wird und damit die zulassige Geschwindigkeit mit 50
km/h vorgeschrieben werden kann. Der aus dem vorliegenden Plangebiet kommende Ver-
kehr hat grundsatzlich die Vorfahrt zu beachten. Zulassig sind Rechtsabbiegen (vom Plange-
biet kommend) und Rechtseinbiegen (ins Plangebiet fahrend). Fir den Fuldganger- und Rad-
fahrerverkehr wird an der Sldseite der Waltersdorfer Allee ein einseitiger kombinierter Geh-
und Radweg vorgesehen, der an die vorhandenen Anlagen des Kreisverkehrs anschlief3t.

b) Variante 1

Bei Variante 1 wird der mit dem vorliegenden Bebauungsplan mdgliche Ausbau der Walters-
dorfer Allee, im Norden die zweite Briicke und die Beibehaltung des Kreisverkehres voraus-
gesetzt. Auf beiden Seiten der Waltersdorfer Allee wird ein gemeinsam gefiihrter Geh- und
Radweg vorgesehen. Zulassig sind wie im Bestand sowohl das Rechtsabbiegen als auch
das Rechtseinbiegen.

c) Variante 2

In der zweiten Variante wird zusatzlich zu dem vierspurigen Ausbau der Waltersdorfer Allee
der Umbau des Kreisverkehrs KV IV (KP 2) zugrunde gelegt. Ebenso wie bei Variante 1 ist
ein beidseitiger kombinierter Geh- und Radweg vorgesehen. Aufgrund méglicher Verkehrs-
behinderungen des Verkehrs auf der Waltersdorfer Allee durch rechts abbiegende Lkw aus
dem Plangebiet wird ausschliefdlich das Rechtseinbiegen zulassig sein.

Angesichts der Ergebnisse der verkehrstechnischen Modelle wird vorliegend die Ausbauvari-
ante 2 empfohlen.

Zwar ist eine zusatzliche Anbindung im Norden des Geltungsbereiches aus Leistungsfahig-
keitsgriinden nicht zwingend erforderlich, jedoch empfiehlt der Gutachter sie aus zwei Grin-
den:

- Die Erreichbarkeit fur den Zielverkehr auf der Waltersdorfer Allee von Westen wird erheb-
lich verbessert. Gleichzeitig flihrt sie zu einer leichten Entlastung der Knotenpunkte Berli-
ner Chaussee / AS Waltersdorf / Zu- und Ausfahrt ,Businesspark Waltersdorfer Dreieck®
(K 1) und Berliner Chaussee / Bohnsdorfer Weg / Waltersdorfer Allee (K 2).

- Bei Einschrankungen, wie Havarien, Unfalle, usw., am Knotenpunkt K 1 bleibt das Ein-
und Ausfahren tber die Anbindung an die Waltersdorfer Allee gewahrleistet.

Der flr die Anbindung im Bestand und fiir Variante 1 erforderliche Stralienverkehrsraum wird
von dieser Variante abgedeckt. Sollte die Anbindung Nord bereits im bestehenden Strallen-
netz errichtet werden, sind bei Realisierung der StralRenbaumafnahmen an der Waltersdor-
fer Allee und dem Kreisverkehr entsprechende bauliche Anpassungen vorzunehmen. Diese
sind maoglich, weil die zeichnerisch festgesetzte Strallenverkehrsflache dafiir ausreichend ist.
Durch verkehrsordnende MalRnahmen ist dartiber hinaus zu gewahrleisten, dass kein Ver-
kehr aus dem Plangebiet kommend auf die Waltersdorfer Allee einbiegt.
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54 Larm

Der auf den Geltungsbereich einwirkende und von dort auf die Nachbarnutzungen abstrah-
lende Larm ist hinsichtlich seiner Erheblichkeit gutachterlich geprift worden (vgl. GWJ Inge-
nieurgesellschaft fir Bauphysik GbR, Cottbus: Schalltechnisches Gutachten zum Bebau-
ungsplan Nr. 03/20 "Businesspark Waltersdorfer Dreieck", 27. Februar 2025, aktualisiert per
11.04.2025).

541 Schutzziele

Entsprechend den stadtebaulichen Zielen der Gewerbeentwicklung sind innerhalb des Gel-
tungsbereiches die Schutzziele gegenlber Verkehrslarm und Gewerbelarm wie nachfolgend
aufgefihrt definiert:

Schutzziel gegenliber Tag Nacht
Verkehrslarm: </=65dB </=55dB
Gewerbelarm: </=65dB </=50dB

Fir den von dem geplanten Gewerbegebiet ausgehenden Larm sind in rdumlicher Nahe zu
dem Geltungsbereich insgesamt vier Immissionsorte, die Bezugs-Immissionsorte (BIO), zur
Prifung der Notwendigkeit einer Emissionskontingentierung definiert worden. Bei den BIO
handelt es sich um die nachfolgend dargelegten Nutzungen mit ihrem jeweiligen Schutzziel
gegenlber Gewerbelarm gemal der Technischen Anleitung fir Larm (TA Larm):

Bezugs-Immissionsort Schutzziel | TA Larm
Tag in Nacht in
dB(A) dB(A)
BIO 1: Berliner StralRe 24, OT Waltersdorf MI 60 45
BIO 2: Hotel am BER GE 65 50
BIO 3: Fuchsgasse 5, Siedlung Hubertus WA 55 40
BIO 4: Lilienthalstrafe 25, OT Waltersdorf MI 60 45

Innerhalb des Geltungsbereiches sind vier Referenz-Immissionsorte (I0) an den durch Ver-
kehrslarm besonders belasteten Randbereichen gewahlt worden.

Fir den Neubau von Stralten und Parkplatzen gelten fiir Misch- und Gewerbegebiete die Im-
missionsgrenzwerte gemafl der sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes — 16. BImSchV und die Orientierungswerte der DIN 18005
sind in der stadtebaulichen Abwagung wie nachfolgend angefuhrt zu beachten:

Baugebiet TA Larm DIN 18005

Tag in dB(A) Nacht in dB(A) Tag in dB(A) Nacht in dB(A)
Mischgebiet 64 54 60 50
Gewerbegebiet 69 59 65 55

5.4.2

Ergebnis Verkehrslarm

Fur die unmittelbar angrenzenden und in raumlicher Nahe zum Plangebiet vorhandenen
Stralen wurden die jeweils verfiigbare durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV), der

25




Bebauungsplan Nr. 03/20 "Businesspark Waltersdorfer Dreieck"

Gemeinde Schonefeld

Entwurf - 14.04.2025

Wieferig & Suntrop

Lkw-Anteil tags und nachts, die hdochstzulassige Geschwindigkeit und die Beschaffenheit der
StralRenoberflache in die Berechnung eingestellt.

Im Ergebnis der Bewertung halt der Gutachter fest, dass die festgestellien Verkehrslarmim-
missionen mit 68 dB bis 75 dB am Tag und 62 dB bis 68 dB in der Nacht im gesamten Gel-
tungsbereich die Schutzziele Uberschreiten. An den gewahlten Referenz-Immissionsorten

(10) stellt sich die Verkehrslarmsituation wie nachfolgend angefuhrt dar:

Referenz-Im- Orientierungswert Verkehrslarm Prognosewert
missionsort gemafd DIN 18005

Tag in dB(A) Nacht in dB(A) Tag in dB(A) Nacht in dB(A)
IO 1, GE Sud 65 55 69 63
10 2, GE West 65 55 72 66
10 3, GE Nord 65 55 75 68
IO 4, GE Ost 65 55 72 65

Fur die hohen Verkehrslarmimmissionen sind die angrenzenden Autobahnen sowie die rele-
vanten Gemeindestraf3en — hier die Berliner Chaussee und die Waltersdorfer Allee — mal}-
geblich.

Die aus dem Flugverkehr resultierenden Immissionen sind den Detailkarten zu den Larm-
schutzbereichen des Flughafens BER entnommen. Danach befindet sich der Geltungsbe-
reich vollstandig innerhalb der Nacht-Schutzzone und mit Ausnahme eines geringen Ab-
schnitts im Norden innerhalb der Tag-Schutzzone 2. Die Tag-Schutzzone 1 Uberlagert den
sudlichen Teilabschnitt des Geltungsbereiches.

Fir die von den Larmschutzbereichen betroffenen Flachen gelten die Schallschutzregelun-
gen der 2. Flugplatz-SchallschutzmafRnahmenverordnung (2. FlugLSV). Die betroffenen Fla-
chen befinden sich innerhalb der Dauerschallpegelbereiche von 60 dB bis 70 dB am Tag und
50 dB bis 65 dB in der Nacht. Fir Aufenthalts- und Schlafraume (dazu gehéren ebenso
Schlafrdume in Hotels) sind gemaf § 3 der 2. FlugLSV nachfolgend angefihrte Schall-
schutzmalRnahmen zu realisieren:

Bei einem aquivalenten Dauerschallpegel R’w.res fUr Aufenthaltsraume

fur den Tag (Laeg,Tag) VON

60 bis weniger als 65 dB(A) 35dB

65 bis weniger als 70 dB(A) 40 dB

Bei einem aquivalenten Dauerschallpegel R wyres fr Schlafraume

fur die Nacht (Laeg,Nacht) von

50 bis weniger als 55 dB(A) 35dB
55 bis weniger als 60 dB(A) 40 dB
60 bis weniger als 65 dB(A) 45 dB

In der Regel werden sich die Anforderungen an die baulichen Schallschutzmalihahmen aus

den ermittelten Verkehrslarmimmissionen, die hdher als die Fluglarmimmissionen sind, erge-
ben. Jedoch ist grundsatzlich eine entsprechende Priifung des Einzelfalls auf der Ebene der
Objektplanung vorzunehmen.
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Zu den untersuchten MaRnahmen zur Konfliktbewaltigung halt der Gutachter fest, dass sich
die nachfolgend genannten Schallschutzmalinahmen nicht anbieten:

a) Trennungsgrundsatz nach § 50 BImSchG

Ein Ausweichen auf entferntere Flachen ist auf Grund des Vorhabens der Erschlieung not-
wendiger Gewerbeflachen entsprechend der Masterplanung nicht mdglich.

b) Larmrobuster Stadtebau

Zielstellung ist, durch Gebaudestellungen gegenseitige Abschirmungen zu schaffen. Eine
derartige Vorgabe zu Gebaudestellungen ist nicht sinnvoll, da eine allseitige hohe Verkehrs-
larmeinstrahlung gegeben ist.

c) Aktive Schallschutzmalinahmen

Aktive SchallschutzmalRnahmen stellen sich als unverhaltnismaflig zum Schutzziel dar. Es
ware nicht vertretbar, Larmschutzwande an den Autobahnen und an den maR3geblichen Ge-
meindestrallen zu errichten.

d) Grundrisslésungen

Eine Grundrisslésungen mit Anordnung schutzbedurftiger Nutzungen auf der larmabgewand-
ten Gebaudeseite ist bei Fluglarm nicht umsetzbar.

e) Passive SchallschutzmalRnahmen

Damit die definierten Schutzziele fir die Nutzungen innerhalb des Gewerbegebietes erreicht
werden kdnnen, empfiehlt der Gutachter, passiven Schallschutz an den Fassaden der Ge-
baude zu berlcksichtigen.

Zum Schutz vor StralRenverkehrslarm missen die Aufdenbauteile schutzbedurftiger Aufent-
haltsraume der Gebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein bewertetes Gesamt-
bauschallddmm-Mal’ (R'W,g4es) aufweisen, das nach folgender Gleichung gemaf DIN 4109-
1:2018-01 zu ermitteln ist:

R'W,ges = La- Kraumart

mit;

Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ub_(_arnachtungsréume in Beher-
bergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches

Kraumart = 35 dB fur Buroraume und schutzbedurftige Raume im Sinne der Schall-
schutznorm DIN 4109

L. = der maligebliche AulRenlarmpegel nach DIN 4109-2: 2018-01, welcher

im vorliegenden Fall aus dem Gesamt-Beurteilungspegel fur Verkehrs-
Iarm zu bilden ist

In diesem Zusammenhang flhrt der Gutachter aus, dass die fir die Einhaltung dieser Innen-
raumpegel erforderlichen SchallschutzmalRnahmen umsetzbar und zumutbar sind.

Die passiven SchallschutzmalRnahmen sind mit dem Liftungskonzept abzustimmen.

5.4.3 Ergebnis Anlagenlarm

Zur Beurteilung moglicher Beeintrachtigungen, die mit dem geplanten Gewerbegebiet einher-
gehen, sind die zu erwartenden Emissionen sowie die Gerausch-Vorbelastung durch beste-
hende gewerbliche Nutzungen definiert worden. Denn der vorliegende Bebauungsplan ist ein
weiterer Baustein der Entwicklung von Gewerbeflachen im Umfeld der Transversale. Damit
die Belange von schutzbediirftigen Drittbereichen sowie schutzbediirftigen Nutzungen inner-
halb des vorliegenden Geltungsbereiches selbst — wie bspw. Blironutzungen — bericksichtigt
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werden konnen, wird vorliegend als vorsorgliche Sicherung umweltrelevanter Belange das
Emissionsverhalten geregelt.

So kénnen fiir die neu zu beurteilende Planflache mittels eines Gerauschkontingentierungs-
verfahrens die stadtebaulichen Planungsziele mit den immissionsschutzrechtlichen Zielstel-
lungen in Einklang gebracht und gesichert werden. Anhand einer Emissionskontingentierung
konnen die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen flr vorhandene und geplante Ge-
werbe-/oder Industriegebiete sichergestellt werden. Dazu werden Emissionskontingente
(Lek) festgesetzt, mit denen das Emissionsverhalten aller Anlagen im Plangebiet so gesteu-
ert wird, dass die von der Gesamtheit aller Anlagen ausgehenden Schallemissionen an den
Objekten mit besonderer Schutzbeddrftigkeit den mafgeblichen Immissionsrichtwert nicht
Uberschreiten. Dem Verfahren liegt der akzeptorbezogene Ansatz der TA Larm zugrunde,
wonach von der Gesamtheit aller Anlagen in Summe der Immissionsrichtwert am mafgebli-
chen Immissionsort eingehalten werden muss.

Im Ergebnis stellen Gerauschkontingentierungsverfahren eine rechtlich gesicherte Methodik
dar, im Bebauungsplanverfahren eine Konfliktbewaltigung zu ermdglichen.

Das Schutzziel an den Bezugs-Immissionsorten ist dem Planwert — entspricht dem Gesamt-
Beurteilungspegel unter Berlcksichtigung der Vorbelastung — wie nachstehend gegentber-
gestellt:

Bezugs-Immissionsort Ge- Laiin LeL in dB(A)
biet dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht
BIO 1: Berliner StralRe 24, OT Waltersdorf | Ml 60 45 54 39
BIO 2: Hotel am BER GE 65 50 59 44
BIO 3: Fuchsgasse 5, Siedlung Hubertus | WA 55 40 49 34
BIO 4: Lilienthalstrafl’e 25, OT Waltersdorf | Ml 60 45 54 39

Der Gutachter geht jedoch davon aus, dass die Emissionskontingentgrenze nicht durch die
BIO, sondern vielmehr durch die zuldssigen Nutzungen innerhalb des geplanten Gewerbege-
bietes bestimmt werden. Er empfiehlt die Festsetzung der nachfolgend angefuhrten Emissi-
onskontingente:

Teilflache (TF) GroRe (m?) Emissionskontingent Lgx (dB/m?)
Tag / Nacht
GE 1 10.205 66 /55
GE 2 6.814 68 /55
GE 3 7.928 68 / 56
GE 4 10.792 67 /57
GE 5 8.531 67 /57
GEG6 6.598 68 /55
Lex  : Emissionskontingent fir einzelne Teilflachen TF in dB/m?

(Lek ist gleichbedeutend mit dem immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel IFSP)

Die ausgewiesenen Emissionskontingente sind Planungswerte zur Verteilung der an den
mafgeblichen Bezugs-Immissionsorten fur das Plangebiet insgesamt zur Verfigung
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stehenden Gerauschanteile. Die absolute Grofie der Emissionskontingente richtet sich unter
anderem nach dem anzuwendenden Berechnungsverfahren, mit dem weitere Kenngrofien,
wie Richtcharakteristik, Frequenz- und Zeitstruktur bericksichtigt werden.

5.5 Langzeitsimulation und Versickerungsfahigkeit des Bodens

Vor dem Hintergrund der Satzung zur Versickerung von Niederschlagswasser der Gemeinde
Schoénefeld und den seit einigen Jahren geforderten gutachterlichen Prifschritten ist flir den
vorliegenden Bebauungsplan unter Beachtung der gesamten baulichen Entwicklungen im
Umfeld des Flughafens BER ein Regenwasserkonzept mit Langzeitsimulation erarbeitet wor-
den (vgl. PST GmbH, Werder: RW-KONZEPT-Langzeitsimulation Businesspark am Walters-
dorfer Dreieck, Stand September 2021).

Im Ergebnis halt der Gutachter fest, dass ein Anteil von 70 % fir Dachbegriinung erforderlich
ist, um die Menge des zu versickernden oder sammelnden Regenwassers deutlich zu redu-
zieren. Damit ist es mdglich, das Regenwasser auf den ndrdlichen Flachen vollstandig mit
lediglich einem Notlberlauf an die offentliche Regenwasserkanalisation und im Suden teil-
weise zu versickern oder zu sammeln. Fir die Flachen im Stiden wird zusatzlich ein Drossel-
abfluss von 2l/s/ha in das 6ffentliche Regenwasserkanalnetz angesetzt.

Die StralRenverkehrsflachen werden zur Entwasserung an den Regenwasserkanal im Kreis-
verkehr der Transversale, in der Berliner Chaussee und des offentlichen Versickerungsbe-
ckens VB2a-2 sidlich des Kreisverkehrs der Transversale/0stlich der Berliner Chaussee an-
geschlossen.

6 Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 03/20 "Businesspark Waltersdorfer Dreieck™

6.1 Art der baulichen Nutzung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll ein Gewerbegebiet geman § 8 BauNVO fur vor-
rangig nach den MalRgaben des Masterplans empfohlene Gewerbe-, Dienstleistungs- und
Logistikunternehmen festgesetzt werden. Dartiber hinaus wird auf Entwicklungen der jlings-
ten Vergangenheit reagiert, nach denen Lagerplatze entstanden sind, die nicht dem aktuel-
len gemeindepolitischen Willen entsprechen.

Aufgrund der aus der vorherrschenden Topografie in Kombination mit den Bauhdhengrenzen
zwischen 55 m 0. NHN und 60 m 4. NHN resultierenden Festsetzung unterschiedlicher Ge-
baudehdhen sowie der gutachterlich zur Festsetzung empfohlenen Emissionskontingente ist
das geplante Gewerbegebiet gegliedert worden.

a) Zuldssige Nutzungen

Vorliegend soll ein vielfaltig nutzbares Gewerbegebiet entstehen, das dem Nachfragespekt-
rum nach produzierendem Gewerbe, Logistik und Dienstleistungen Rechnung tragt.

1 Gewerbegebiet (GE) gemal § 8 BauNVO.
Das Gewerbegebiet wird in folgende Teilbereiche gegliedert: GE 1 bis GE 6.

Damit ein Gewerbegebiet mit vielfaltigen Nutzungen entstehen kann, sollen die nach § 8
Abs. 2 BauNVO regelmalig zuldssigen Betriebe mit Ausnahme von Lagerplatzen und Tank-
stellen angesiedelt werden kdnnen.

2 In den mit GE 1 bis GE 6 gekennzeichneten Teilbereichen des Gewerbegebietes sind
zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art (auler Einzelhandelsbetriebe; vgl. dazu TF 3),
- Lagerhauser,

- Offentliche Betriebe,
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- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude.

Neben dem so genannten stillen Gewerbe mit Blro- und Dienstleistungsnutzungen sollen
auch klassische Gewerbebetriebe des produzierenden Sektors und Handwerksunternehmen
sowie Lagerhallen zulassig sein. Mit diesen, als allgemein zulassig festgesetzten Nutzungen
kann ein heute Ubliches Gewerbegebiet, das in den Siedlungszusammenhang eingebunden
ist, entwickelt werden.

Beherbergungsbetriebe gehoéren als Gewerbebetrieb aller Art zu den zulassigen Nutzungen.
Bei einem in einem Gewerbegebiet — und auch vorliegend — zuldassigen Beherbergungsbe-
trieb handelt es sich nach der bauplanungsrechtlichen Legaldefinition um einen Betrieb, der
seine Raume standig wechselnden Gasten zur Verfiigung stellt, ohne dass diese dort ihren
hauslichen Wirkungskreis unabhangig gestalten kénnen.

Unter Beherbergungsbetriebe sind vorliegend — wie in einem Gewerbegebiet generell — Un-
ternehmen zu verstehen, die iberwiegend von Geschéaftskunden fir den kurzzeitigen Aufent-
halt genutzt werden. So hat auch das Bundesverwaltungsgericht die Abgrenzung zwischen
einem Beherbergungsbetrieb fur den geschéftlichen und regelmafig kurzzeitigen Aufenthalt
als Gewerbebetrieb und einem von Wohnnutzung und wohnahnlicher Nutzung gepragten
Beherbergungsbetrieb klargestellt.

Mit der gegenuber den angrenzenden Stralien bestehenden Tieflage der Flachen innerhalb
des Geltungsbereiches sowie den festgesetzten Héhen fir bauliche Anlagen kénnen Lager-
hauser in das Ortsbild integriert werden, ohne als stérend wahrgenommen zu werden. Auch
nach den Ergebnissen der VTU 2023 und 2025 lasst sich die Zulassigkeit von Lagerhausern
insofern begrunden, als damit ein geringeres Gesamtverkehrsaufkommen ermittelt wurde.
Trotz des héheren Lkw-Anteils, der mit Logistik einhergeht, ist aus den Ergebnissen zu dem
aus dem Bebauungsplan resultierenden Verkehrsaufkommen keine Belastung der Stralen
und Knotenpunkte abzuleiten, die den Ausschluss von Lagerhausern erfordert.

Den Leitzielen des Masterplans Gateway BBI folgend soll mit den als zulassig definierten 6f-
fentlichen Betrieben die Vielfalt u.a. an Dienstleistungsunternehmen erhéht werden. Offentli-
che Betriebe erflllen Aufgaben, die sich am Gemeinwohlziel orientieren und im &ffentlichen
Interesse tatig sind.

b) Ausnahmsweise zulassige Nutzungen

Einzelhandelsbetriebe sind auch in Gewerbegebieten eine Versorgungsmaglichkeit fir die
dort Beschaftigten, die sich sowohl mit Getranken, frischen Lebensmitteln, vorgefertigten Ge-
richten (Convenience) oder auch Tabakwaren versorgen kdnnen und nicht auf das Angebot
von bspw. Kantinen oder Gastronomie angewiesen sein wollen. Mit entsprechenden Kleinfla-
chenkonzepten haben sich Unternehmen nach dem Prinzip des Tante-Emma-Ladens darauf
spezialisiert, auf diese Bedurfnisse zu reagieren.

Damit im konkreten, vorhabenbezogenen Fall geprift werden kann, dass sich diese Unter-
nehmen in die Strukturen des Gewerbegebietes einfligen, sind sie als ausnahmsweise zulas-
sig festgesetzt worden.

3 In den mit GE 1 bis GE 6 gekennzeichneten Teilbereichen des Gewerbegebietes kon-
nen gemalf § 1 Abs. 5 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden:

- Verkaufsstellen fur den Verkauf an letzte Verbraucher, die einem Produktions- und /
oder Handwerksbetrieb (Hauptbetrieb) funktional und raumlich zugeordnet sowie ihm
gegeniber in Grundflache und Baumasse deutlich untergeordnet sind und deren Ver-
kaufsflache 300 m? nicht Uberschreitet,
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- Einzelhandelsbetriebe nur mit einer Verkaufsflache bis maximal 400 m? und nur mit
den Sortimenten: Nahrungs- und Genussmittel (Lebensmittel, Getranke, Tabakwaren),
Papier- und Schreibwaren, Zeitungen und Zeitschriften, Drogerie-, Kosmetik- und Par-
fumeriewaren sowie pharmazeutische Artikel,

- Anlagen fur sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Tankstellen.

Als ausnahmsweise zulassige Nutzung sollen in dem Gewerbegebiet auch die Einzelhan-
delsbetriebe, die dem so genannten Handwerkerprinzip entsprechen, zugelassen werden
konnen. Fir den konkreten Einzelfall ist dabei zu prifen, dass der Verkaufsteil dem Produkti-
ons- und / oder Handwerksbetrieb funktional und raumlich zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse deutlich untergeordnet ist. Denn das vorliegend beabsichtigte
Gewerbegebiet soll — entsprechend dem Gebietscharakter gemal § 8 BauNVO — seine
Funktion fUr eine Vielzahl an Gewerbe erflllen kénnen. Vermieden werden soll bspw. ein
Ubergewicht an Einzelhandelsnutzungen, die nach Art, Umfang und Lage eine Agglomera-
tion im stadtebaulichen Sinn darstellen. Mit der ausnahmsweisen Zulassigkeit lasst sich die
dann konkret beabsichtigte Nutzung des betriebsbezogenen Einzelhandels auch insoweit
verbessert prifen, dass Vorhaben, die nach Art, Umfang und Lage der Eigenart des Gewer-
begebietes widersprechen, gemaf § 15 BauNVO unzulassig sind.

Auch mdgliche stadtebauliche Auswirkungen auf die Versorgungsschwerpunkte Schonefeld-
Mitte, GrofRziethen und SO Waltersdorf kbnnen mit der ausnahmsweisen Zulassigkeit wirk-
sam geprift werden.

Nach dem Entwicklungsgrundsatz V des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes hat die Ge-
meinde Schonefeld beschlossen, diese Form des Einzelhandels zuzulassen, ohne Standorte
daflir zu definieren. Die Einzelfallprifung bezieht sich vorliegend auf die Zentrenentwicklung
von Schonefeld Mitte, die nicht beeintrachtigt werden soll. Im konkreten Fall muss die Ver-
traglichkeit mit dieser Zentrenentwicklung nachgewiesen werden. Gleichzeitig wird mit der
Steuerung des so genannten Annexhandels dem Ubergeordneten Ziel (Z) 2.14 "Einzelhan-
delsagglomerationen" des LEP HR Rechnung getragen. Nach den Vorgaben des Ministeri-
ums fur Infrastruktur und Landwirtschaft (MIL) wird bei Gewerbegebieten wie in der vorlie-
genden Grofkenordnung vorausgesetzt, dass der so genannte Annexhandel dann stadtebau-
lich vertraglich ist, wenn die Verkaufsflache, die dem Hauptbetrieb zugeordnet ist, die Gro-
Renordnung von 300 m? nicht Gberschreitet.

Als eine weitere Empfehlung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes soll mit dem vorlie-
genden Bebauungsplan die Zulassigkeit von Gebietsversorgern aufgegriffen werden, damit
die zukulnftig Beschaftigten eine vernlinftige Versorgungslage vorfinden und nicht auf Kanti-
nenessen oder Bringdienste angewiesen sind. Es handelt sich dabei um Nahversorgungsla-
den, die in einer GrélRenordnung mit Uberwiegend 150 m? bis 400 m? Verkaufsflache frische
Produkte, vorgefertigte Mahlzeiten (Convinience), etc. anbieten und dieses Angebot mit ver-
schiedenen Dienstleistungen (Reinigungsannahme, Postdienstleistungen, etc.) oder auch
gastronomischen Angeboten verbinden. Mit der vorgenommenen Begrenzung von Einzel-
handelsbetrieben bis zu einer Verkaufsflache von 400 m? wird vorliegend demnach die im
Einzelhandels- und Zentrenkonzept dargelegte Planungskonzeption gemal § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB erfullt.

Dagegen sollen die als Gewerbebetriebe aller Art definierten weiteren Einzelhandelsbetriebe,
die nicht der Versorgung des Gebietes dienen und unterhalb der Schwelle der Grolflachig-
keit liegen, regelmaRig nicht zulassig sein. Insbesondere die ungesteuerte Entwicklung von
Einzelhandelsunternehmen im Lebensmittel-Discountbereich, die unterhalb der Schwelle der
Grolfiflachigkeit bleiben, soll nach den Entwicklungsleitlinien des Einzelhandels- und Zentren-
konzeptes vermieden werden. Derartige Unternehmen finden gerade in Gewerbegebieten
ideale Bedingungen hinsichtlich standardisierter Verkaufshallen und groRdimensionierter
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Parkplatze vor. Auch sind sie aufgrund ihrer Marktstellung haufig in der Lage, héhere als die
ortsblichen Grundstiickspreise zu zahlen. Da es sich nach den verabredeten tbergeordne-
ten Zielen des Masterplans um einen Standort handelt, der fir flughafenaffines Gewerbe im
weitesten Sinne genutzt werden soll, soll diese Art Preiswettbewerb ausgeschlossen werden.

Nach der Bestandsanalyse zu dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept stellen die Sicherung
des Nahversorgungsschwerpunktes Grof3ziethen und die Entwicklung des Zentrums Scho-
nefeld-Mitte nicht zuletzt aufgrund der raumlichen Nahe zu Berlin und der daraus resultieren-
den Konkurrenz eine erhebliche Herausforderung dar. Jede weitere — insbesondere dezent-
rale — Entwicklung von Nahversorgungsschwerpunkten soll danach grundsatzlich vermieden
werden. Daher soll unter anderen die Ansiedlung von Lebensmittel-Discountern an dezentra-
len Standorten ausgeschlossen werden, um so negative Auswirkungen auf die Nahversor-
gung der Bevolkerung und die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche zu vermeiden.

Auch das Sondergebiet Waltersdorf mit seinen Fachmarkten, das durch die Bundesautobahn
A 117 deutlich von dem vorliegenden Standort getrennt ist, soll nicht durch Ansiedlungen des
Einzelhandels innerhalb des vorliegenden Bebauungsplanes erweitert werden.

Mit der Festsetzung als ausnahmsweise zuldssige Nutzung besteht fur die Gemeinde Scho-
nefeld und die Bauaufsichtsbehorde des Landkreises Dahme-Spreewald ein Instrument, mit
dem der konkrete Einzelfall hinsichtlich seiner Vertraglichkeit geprift werden kann. Denn der
vorliegende Bebauungsplan kann als angebotsbezogener Bebauungsplan nicht samtliche
Fallkonstellationen flir das Thema Einzelhandel bericksichtigen. Jedoch soll gewahrleistet
werden, dass ausschliel3lich Einzelhandelbetriebe, aus denen weder stadtebauliche Auswir-
kungen resultieren noch eine Uberformung der beabsichtigten gewerblichen Struktur, ange-
siedelt werden kdnnen. Das ist konkret flr den Einzelfall nachzuweisen. Zur Wahrung des
Gebietscharakters ist daher bei ausnahmsweise zulassigen Nutzungen die Grenze, ab der
diese Nutzungen in Hinblick auf Anzahl und Umfang stadtebauliche Auswirkungen haben
und der Eigenart des Gebietes widersprechen, erheblich niedriger angesetzt als bei den all-
gemein zulassigen Nutzungen.

Anlagen flr sportliche Zwecke, die einen groReren Platzbedarf haben, wie bspw. Sportstu-
dios, finden in zentralen Stadtlagen haufig keine geeigneten Immobilien. Daher sind Stand-
orte in gut erschlossenen Gewerbegebieten immer wieder eine Standortalternative fiir diese
Einrichtungen. Die Lage an der Berliner Chaussee ist auch deswegen flir derartige Anlagen
geeignet, weil sich im Umfeld bereits viele Arbeitsstatten (sportliche Betatigung in der Mit-
tagspause oder auf dem Weg von der Arbeit nach Hause erfreut sich zunehmender Beliebt-
heit) befinden, mit der Entwicklung der nach FNP beabsichtigten Gewerbegebiete deren An-
zahl noch deutlich zunehmen wird und sie per OPNV erschlossen ist.

In jungster Vergangenheit wurden fur Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke verstarkt Standorte in Gewerbegebieten nachgefragt, die mit einer Ausnah-
megenehmigung i.d.R. auch zulassig geworden sind. So hat sich die Gemeinde Schonefeld
entschieden, diese Nutzungen in der konkreten Einzelfallentscheidung an diesem relativ
zentralen Standort von Waltersdorf als ausnahmsweise zulassig zu definieren. Damit kann
im konkreten Fall dartber entschieden werden, ob sich die dann gewilinschte Ansiedlung in
das Gesamtkonzept des Gewerbegebietes integrieren Iasst.

Tankstellen kdnnen das vorhandene Angebot fur Kfz-Nutzer innerhalb des Gewerbegebietes
sinnvoll erganzen. Mit Ausnahme der Tankstelle am Fachmarktzentrum Waltersdorf befinden
sich die weiteren nachstgelegenen Tankstellen in Waltersdorf stiddstlich der B 179, entlang
der B 96a und im rdumlichen Zusammenhang mit dem Flughafen BER. Mit der Entwicklung
der Gewerbegebiete im Umfeld der Transversale insgesamt ist davon auszugehen, dass der
Bedarf an Tankstellen zunimmt, so dass in raumlicher Nahe zueinander in Waltersdorf selbst
mehr als ein Unternehmen existieren kann.
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Bei der ausnahmsweisen Zuldssigkeit der benannten Nutzungen handelt es sich nicht um
eine unzumutbare Einschrankung fir die Grundstickseigentimerin und zukunftige Bauher-
ren. Denn der allgemeine Gebietscharakter eines Gewerbegebietes bleibt mit dem Festset-
zungskatalog gewahrt. Der zusatzliche Aufwand fliir den Nachweis der Vertraglichkeit einer
ausnahmsweise zulassigen Nutzung ist auch gerechtfertigt, denn sie kann erst anhand der
konkreten Fallkonstellation geprift werden. Dagegen waren weitergehende Untersuchungen
zu der Vertraglichkeit von Nutzungen auf der Ebene des Bebauungsplanes nur mit unverhalt-
nismafig hohem Aufwand mdglich, weil samtliche Fallkonstellationen untersucht werden
mussten. Das ist weder verhaltnismafig noch praktikabel, weil kein konkretes Ansiedlungsin-
teresse vorliegt.

b)  Ausschluss von Nutzungen

Die Nutzungen, die einer eher hochwertigeren Nutzung des Gewerbegebietes entgegenste-
hen oder aus Grinden der Umfeldentwicklung nicht entstehen kénnen sollen, sollen nicht zu-
l&ssig werden. Dazu gehodren Lagerplatze, die teilweise groRe Flache beanspruchen, ihr Ge-
werbe 6ffentlich prasentieren und damit haufig verunstaltend auf das Orts- und Landschafts-
bild wirken. So sind in Schénefeld immer wieder Betriebe des Kfz-Handels — so genannte
"Fahnchenbetriebe" — mit einem Verkaufscontainer und Abstellplatzen fur die Kfz innerhalb
von Gewerbegebieten entstanden, die den hier beabsichtigten Gebietscharakter beeintrachti-
gen wurden.

4 In den mit GE 1 bis GE 6 gekennzeichneten Teilbereichen des Gewerbegebietes sind
die gemaf § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen gemaf § 1 Abs.
5 BauNVO unzulassig:

- Lagerplatze,
- gewerbliche Stellplatz- und Garagenanlagen,

- Gewerbebetriebe mit ausschlief3lich oder Uberwiegend Sexdarbietungen, Sexshops
mit Darbietungen, Bordelle und Einrichtungen, deren Zweck auf die Darstellung oder
die Durchflihrungen von Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist.

Aufgrund der raumlichen Nahe zu dem Flughafen BER ist auszuschliel3en, dass gewerbliche
GroRRgaragen und Stellplatzanlagen errichtet werden, die fur Fluggaste zur Verfugung ge-
stellt werden sollen. Denn diese gewerblichen Anlagen fur den ruhenden Verkehr sollen aus-
schlieBlich im raumlichen Zusammenhang mit dem Flughafen westlich der Bundesautobahn
A 113 entstehen kénnen. Daher wird vorliegend definiert, dass eine von einem gewerblichen
Betrieb innerhalb des vorliegenden Geltungsbereiches unabhangige Anlage fur den ruhen-
den Verkehr nicht zulassig ist. Eine Beeintrachtigung von Parkhausern und / oder Stellplatz-
anlagen innerhalb der planfestgestellten Flachen und die damit zusammenhangende Wirt-
schaftlichkeitsbetrachtung fur die Finanzierung des Flughafens ist demnach nicht zu erwar-
ten.

Bordelle, Gewerbebetriebe mit ausschlieRlich oder tGiberwiegend Sexdarbietungen, etc. sind
nicht nur moralisch umstritten, sondern auch immer wieder Orte von Kriminalitat. Somit sind
die Gewerbebetriebe aller Art, die einen so genannten Trading-down-Effekt nach sich ziehen
koénnen, nicht zulassig. Denn es soll eine Gewerbegebietsstruktur entstehen, die die Be-
schaftigten, Hotelgaste etc. zum Aufenthalt einladt.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet sind, Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergnlgungsstatten.

33




Bebauungsplan Nr. 03/20 "Businesspark Waltersdorfer Dreieck" Entwurf - 14.04.2025
Wieferig & Suntrop

Gemeinde Schonefeld

5 Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden in den mit GE 1 bis GE 6 gekenn-
zeichneten Teilbereichen des Gewerbegebietes gemal § 1 Abs. 6 BauNVO:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind,

- Vergniigungsstatten.

Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches innerhalb der Planungszone Siedlungsbeschran-
kung sollen die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen nicht zulassig sein. Mit der Planungszone Siedlungs-
beschrankung ist ein erster Hinweis vorhanden, dass es sich um eine Ortslage handelt, die
erheblich durch Larmimmissionen beeintrachtigt ist. Auch wenn zur Reduzierung des Larms
passive SchallschutzmaRnahmen angewendet werden kdnnten, so ist die Ortslage hinsicht-
lich des Larms nach den gutachterlichen Ergebnissen nicht fiir Wohnzwecke geeignet. Denn
selbst wenn fur die in einem Gewerbegebiet zuldssigen Wohnformen hohere Larmwerte als
akzeptabel gelten, ist bei den mit den Ergebnissen des Schallgutachtens zu erwartenden
Larmpegeln davon auszugehen, dass gesunde Wohnverhaltnisse eher nicht zu realisieren
sind. Dartber hinaus hat sich die Gemeinde Schonefeld bei der Abwagung zu diesem Sach-
verhalt auch davon leiten lassen, dass gesunde Aulienwohnverhaltnisse und damit der Auf-
enthalt in einem Garten und / oder auf einem Balkon sowie ggf. die individuelle Nachtruhe,
die von der gesetzlich definierten Nachtzeit abweichen kann, nicht herzustellen sein werden.

Die Standorte fiir Vergnigungsstatten sind nach dem beschlossenen Vergniigungsstatten-
konzept fur die Gemeinde Schénefeld (vgl. Stadt + Handel / Plan und Praxis: Vergnigungs-
stattenkonzept fir die Gemeinde Schonefeld, Stand 30. Juni 2014) festgelegt worden. Da-
nach sind das Ortszentrum Schonefeld, die Ortslage Grof3ziethen, der Sonderstandort Ein-
richtungscenter Waltersdorf sowie das Gewerbegebiet am S-Bahnhof Walimannsdorf fur
eine stadtebaulich vertragliche Ansiedlung von Vergnligungsstatten festgelegt worden. In
samtlichen anderen Bereichen der Gemeinde Schénefeld sind Vergnigungsstatten nicht zu-
lassig. Aufbauend auf diesen Grundgedanken sowie unter Vermeidung von unnétigen Ver-
kehren soll diese Nutzungsart in dem vorliegenden Geltungsbereich nicht angesiedelt wer-
den kénnen.

Auch wenn zahlreiche nach § 8 BauNVO regelmaflig und ausnahmsweise zuldssige Nutzun-
gen nicht zulassig sind oder nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden, ist insgesamt
der Gebietscharakter eines Gewerbegebietes gewahrt. Denn mit den allgemein sowie aus-
nahmsweise als zulassig festgesetzten Nutzungen kénnen sich vielfaltige Unternehmen an-
siedeln, die klassischerweise ein Gewerbegebiet pragen.

c) Emissionskontingente

Im Zusammenhang mit den besonderen Eigenschaften von Betrieben und Anlagen ist gemaf
§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO die gewerbliche Entwicklung gutachterlich bzgl. des Larms
gewichtet worden. Eingeflossen ist das zukiinftig zu erwartende Emissionsverhalten von Ge-
werbebetrieben unter Berticksichtigung der in der Nachbarschaft vorhandenen schutzbedurf-
tigen Nutzungen sowie den zuldssigen sensibleren Nutzungen wie Buros, Dienstleistungen
und Hotels innerhalb des Geltungsbereiches. Um das Nebeneinander dieser Nutzungen stad-
tebaurechtlich einwandfrei zu erméglichen, empfiehlt der Gutachter flir das Thema Larm die
Festsetzung von Emissionskontingenten (LEK) nach DIN 45691, die nach Abwagung samtli-
cher Belange festgesetzt worden sind:

Zulassig sind in den mit GE 1 bis GE 5 gekennzeichneten Teilbereichen des Gewerbege-
biets gemal § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO nur Betriebe und Anlagen, deren Gerausche
die nachfolgend aufgeflihrten Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder am Tag
(06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch in der Nacht (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) tberschreiten:
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Teilbereich Lek Tag Lek Nacht
Gewerbegebiet

GE 1 66 dB(A/m?) 55 dB(A/m?)
GE 2: 68 dB(A/m?) 55 dB(A/m?)
GE 3: 68 dB(A/m?) 56 dB(A/m?)
GE 4: 67 dB(A/m?) 57 dB(A/m?)
GE 5: 67 dB(A/m?) 57 dB(A/m?)
GE 6: 68 dB(A/m?) 55 dB(A/m?)

Im Rahmen der Anwendung des § 1 Abs. 4 Satz 1 Ziff. 2 BauNVO werden fir die jeweiligen
Teilflachen des Gewerbegebietes die gutachterlich ermittelten Emissionskontingente festge-
setzt.

Damit ist die Entwicklung von Gewerbebetrieben bei gleichzeitiger Beriicksichtigung gesun-
der Schlaf- und Arbeitsverhaltnisse der zulassigen sensibleren Nutzungen durch Burotatig-
keiten und Hotelnutzung innerhalb des Geltungsbereiches gewahrleistet. Nach den gut-
achterlichen Ergebnissen zum Thema Larm kann zudem den Belangen schutzbedrftiger
Drittbereiche vollumfanglich Rechnung getragen werden. Diese grundsatzlichen Forderun-
gen werden im Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen regelmafig konkretisiert
durch die Beachtung der Orientierungswerte aus der DIN 18005 Teil | "Schallschutz im Stad-
tebau - Berechnungsverfahren" mit inrem Beiblatt "Schalltechnische Orientierungswerte fur
die stadtebauliche Planung" und der Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung fur
Larm — TA Larm. Zwar handelt es sich bei der DIN 18005 nicht um eine Rechtsnorm. Rege-
lungen, die schalltechnische Orientierungswerte beinhalten, werden mit den in ihnen enthal-
tenen Vorschriften indes im Regelfall bei der Beurteilung dessen zugrunde gelegt, was im
Zuge der Bauleitplanung umzusetzen ist.

Insofern ist hier eine Konstellation gegeben, mit der die Festlegung von Emissionskontingen-
ten in dem aufzustellenden Bebauungsplan nicht nur erlaubt, sondern auch geboten ist.
Denn bereits auf der Bauplanungsebene wird die Prifung des vertraglichen Nebeneinanders
festgelegt, das dann im Zuge der Bauantragsverfahren durch Feststellung der Einhaltung der
Emissionskontingente konkretisiert wird. Der Nachweis Uber die Einhaltung der Emissions-
kontingente ist gemal DIN 45691: 20026-12 auf der nachstfolgenden Verwaltungsebene zu
erbringen.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird entsprechend den Orientierungswerten des § 17
BauNVO mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und einer Geschossflachenzahl (GFZ)
von 2,4 fur die gewerbliche Nutzung festgesetzt. Damit ist gemaR § 1 Abs. 5 BauGB ein Fla-
chenkonzept flir eine zukiinftige gewerbliche Nutzung entwickelt worden, mit dem einer wirt-
schaftlich tragfahigen Basis und gleichzeitig weitgehend dem sorgsamen Umgang mit Fla-
che, Grund und Boden Rechnung getragen werden kann.

Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse ist analog zu der zulassigen Hohe der baulichen
Anlagen vor dem Hintergrund der Bauhéhenbeschrankungen festgesetzt worden.

Im Sinne eines sorgsamen Umgangs mit Flache, Grund und Boden ist der so genannte Tief-
garagenbonus festgesetzt worden. Danach sind unterirdisch hergestellte Garagen und Stell-
platze fir die gewerblichen Nutzungen nicht auf die zulassige Geschossflache anzurechnen.
Zu der Gesamtanlage der Tiefgarage gehdren sowohl die Stellplatze als auch die notwendi-
gen Verkehrswege.
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1 Die zulassige Geschossflache erhdht sich um die Flachen der notwendigen Garagen,
die unterhalb der Gelandeoberflache hergestellt werden (§ 21a Abs. 5 BauNVO).

Die zusatzlich und ohne Anrechnung auf die Geschossigkeit herzustellende Tiefgarage soll
auch einen Anreiz fur Investoren darstellen, deren zusatzliche Herstellungskosten zu tragen.
Damit dient die textliche Festsetzung zur rechnerischen Erhéhung der Geschossflachenzahl
auch der planerischen Verlagerung des ruhenden Verkehrs aus dem wahrnehmbaren offent-
lichen und privaten Raum, um dessen Qualitat zu férdern.

Durch die textliche Festsetzung zu der Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Mate-
rialien fir die Grundflachen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO - Wege, Stellplatze, etc. —
wird der Eingriff in die Schutzgiter Boden und Wasser ausschlie3lich anteilig sein. Daher
werden sie entsprechend diesem Anteil in die Berechnung der Grundflache geman § 19 Abs.
4 Satz 2 BauNVO einflieRen.

2 Bei der Ermittlung der Grundflache nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist die Grundfla-
che von Tiefgaragen, deren Uberdachung dauerhaft begrint ist, nur zu 50 v.H. anzu-
rechnen.

3 Bei der Ermittlung der Grundflache nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist die Grundfla-
che von Wegen, Stellplatzen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, die mit
dauerhaft wasser- und luftdurchléssigen Materialien hergestellt werden, nur zu 50 v.H.
anzurechnen.

Bei der Begriinung der Tiefgarage bleiben die Bodenfunktionen weitgehend erhalten bzw.
werden sie wiederhergestellt, so dass ebenso eine ausschlieflich anteilige Anrechnung auf
den Versiegelungsgrad gerechtfertigt ist.

Damit die privaten Grunflachen gepflegt, ggf. fur die Erholung wahrend der Pausen von den
zuklinftig Beschaftigten aber auch fir Klimawirksame Maflinahmen genutzt werden kann, ist
fur die daflr erforderlichen BaumalRnahmen das zulassige Versiegelungsmal} definiert wor-
den.

4 Innerhalb der privaten Grinflache ist eine Grundflache von insgesamt maximal
1.189 m? zulassig.

Mit dieser im Verhaltnis zur GesamtgrofRe der privaten Griinflachen geringen Grundflache
konnen sie ihrer eigentlichen Bestimmung zum Ausgleich der durch die baulichen Aktivitaten
verbundenen Nachteile fur das Klima oder auch die Lufthygiene gerecht werden.

6.3 Hohe der baulichen Anlagen und Héhenlage

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Planungszone Bauhdhenbeschrankung geman
Festlegungskarte LEP FS in den H6henzonen 60 Meter . NHN im Westen bis 70 Meter (.
NHN im Osten. Die baulichen Anlagen sind daran zu orientieren, um die Hindernisfreiheit
des Flugbetriebes und damit die Flugsicherheit nicht zu beeintrachtigen. Die Bauhdhenzone
60 m 0. NHN ist in der Planzeichnung als nachrichtliche Ubernahme enthalten; die Bauho-
henzone 70 m . NHN befindet sich deutlich auRerhalb des Geltungsbereiches.

In Korrespondenz der Bauhéhenzonen ist die jeweils zuldssige Gebaudehdhe entsprechend
der beabsichtigten Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt worden:

Teilge- Bauhdhenzone OK EFH (m 4. NHN) Zahl der Maximale
biet (m 4. NHN) ca. Vollgeschosse | Gebaudehdhe
GE 1 60 - 61 46,0 47,0 1] 13,0 m
GE 2 61 - 62 44.5 45,5 1] 15,5m
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GE 3 60 - 61 46,0 47,0 1] 13,0 m
GE 4 61-62 45,0 46,0 1] 15,0 m
GE S 61-62 46,6 47,6 1] 13,4 m
GE 6 61-62 47,0 48,0 1] 13,0 m

Bei der Gebaudehdhe ist berticksichtigt worden, dass die Geschosshéhen von Gewerbebau-
ten, insbesondere bei reprasentativen Nutzungen, hdher als bspw. im Wohnungsbau ausfal-
len. Ausgehend von den festgesetzten Referenz-Gelandehdhen kénnen die Bauhdhengren-

zen insgesamt eingehalten werden.

Jedoch ist zusatzlich jede bauliche Anlage auf der Ebene des Bauantrages hinsichtlich ihrer
Hohe und Stellung im Raum durch die Obere Luftfahrtbehérde genehmigen zu lassen. So
wird ebenfalls bei Einhaltung der Vorgaben durch die Bauhéhenzonen gepriift, ob an dem
konkreten Standort das Gebaude in der gewahlten Stellung und Ausrichtung zulassig ist oder
ob Anderungen vorgenommen werden miissen. Eine Anderung kann bspw. die geénderte
Stellung des Gebaudes bedeuten. Im Zuge dieser Prifung kann auch geklart werden, ob
eine Uberschreitung der Hohe der baulichen Anlagen zugelassen werden kann.

1 Die festgesetzten maximal zulassigen Gebdudehdhen kdnnen um bis zu 3 m Uber-
schritten werden, wenn die Zustimmung gemal LuftVG der Gemeinsamen Oberen
Luftfahrtbehorde Berlin-Brandenburg nach Priifung des Einzelfalls vorliegt. (§ 9 Abs. 2
BauGB).

Mit der auf der konkreten Vorhabenebene zu priifenden Uberschreitung kénnte fir die Ge-
werbebauten mit eher reprasentativen Geschosshéhen das Mal} an Flexibilitdt noch erhoht
werden, ohne negative stadtebauliche Auswirkungen hervorzurufen. Denn innerhalb des
Geltungsbereiches und im nahen Umfeld sind keine stadtebaulichen Vorgaben hinsichtlich
der Héhe baulicher Anlagen vorhanden, die nachbarrechtlichen Abstandsflachen sind ent-
sprechend der Gebaudehdhe zu berechnen und einzuhalten und es sind im Vergleich zu den
regelmafig zulassigen Gebaudehdhen keine anderen klimatischen Auswirkungen zu erwar-
ten. Kann die Ausnahmegenehmigung nicht erteilt werden, gelten die als verbindlich festge-
setzten Hohen fur bauliche Anlagen.

Aufbauten durch technische Anlagen sind von der Einhaltung der festgesetzten Gebaude-
héhe ausgenommen, weil sie dem Gebaude untergeordnet sind und daher stadtbildlich nicht
wirksam werden. Gleichwohl ist auch deren Zulassigkeit an die Zustimmung durch die Obere
Luftbehérde gebunden.

2 Gebaudeteile, die der ausschlielllichen Unterbringung von technischen Anlagen die-
nen, auch solche fir das Sammeln von Niederschlagswasser, sowie technische Auf-
bauten sind gemaf § 16 Abs. 6 BauNVO von der Pflicht zur Einhaltung der Vollge-
schossigkeit und zulassigen Hohe der baulichen Anlagen ausgenommen. Sie durfen
jedoch die jeweiligen Bauhéhen (m . NHN) gemaf der nachrichtlich ibernommenen
Planungszonen Bauhdhenbeschrankung nur nach Zustimmung durch die Obere Luft-
fahrtbehdérde Uberschreiten.

Der gemal § 18 Abs. 1 BauNVO festzulegende Bezugspunkt fur die festgesetzten Gebaude-
hohen ist je Teilgebiet durch die einzuhaltende Oberkante Erdgeschossfulbodenhéhe (OK
EFH) definiert worden. Dabei ist ein Spielraum von jeweils einem Meter festgelegt worden,
um unbillige Harten gegeniber den Bauherren / dem Bauherrn bei erforderlichen erheblichen
Gelandemodulationen zu vermeiden. Denn die Hohenlage der angrenzenden Stralden liegt in
der Planung vor, so dass noch Anpassungen mdéglich sind; die Herstellung des Areals wird
erst nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens erfolgen.
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3 Die Gebaudehohe ist das Malk zwischen der Erdgeschoss-FuR3bodenhdhe (Erdge-
schoss-Oberkante-Rohfuflboden) und dem obersten Dachabschluss.

Die Héhe der Gebaude wird von der Erdgeschoss-Ful3bodenhéhe bis zu dem obersten
Dachabschluss gemessen.

6.4 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Stadtebauliche Vorgaben hinsichtlich Baufluchten sind nicht vorhanden. Denn derzeit sind
sowohl die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches als auch in dessen unmittelbarem Um-
feld baulich nicht genutzt bzw. handelt es sich um Uberdrtliche Erschliefungsanlagen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden daher flexibel durch Baugrenzen definiert, da
sich aus den vorhandenen Umgebungsstrukturen eine strenge stadtebauliche Struktur, die
eine Baulinie erfordert, nicht ableiten lasst. Auch fihren bei der Entwicklung von Gewerbege-
bieten restriktive Festsetzungen haufig zu unbilligen Harten, die vorliegend vermieden wer-
den sollen.

6.5 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Die Gemeinde Schonefeld hat sich auf einen Stellplatzschliissel verstandigt, der der Bauleit-
planung zugrunde zu legen ist. Basierend auf Erfahrungen der vergangenen Jahre soll mit
der ermittelten Anzahl an erforderlichen Stellplatzen entsprechend der jeweiligen Nutzung
vermieden werden, dass der private ruhende Verkehr in den 6ffentlichen Stralenverkehrs-
raum verlagert wird.

Danach sind fiir das geplante Gewerbegebiet die nachfolgend aufgeflihrten Stellplatze ent-
sprechend der konkreten Nutzung erforderlich.

1 Innerhalb des Gewerbegebietes miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsande-
rung von baulichen Anlagen folgende notwendige Pkw-Stellplatze hergestellt werden:

- 1 je 40 m? Nutzflache Biiro und Verwaltungsraume

- 1 je 30 m? Nutzflache Raume mit erheblichem Besucherverkehr (Schalter-, Abferti-
gungs-, Beratungsraume, Kanzleien oder Praxen)

- 1 je 10 m? Gastraumflache Gaststatten und Beherbergungsbetriebe
- 1 je 3 Betten Beherbergungsbetriebe wie Hotels und Pensionen

- 1 je 70 m? Nutzflache Handwerks- und Gewerbebetriebe,

- 1 je 100 m? Nutzflache Lagerrdaume (Lagerplatze sind nicht zulassig),
- 1 je 30 m? Nutzflache Verschiedenes,

- 1 Behindertenstellplatz je 1000 m? Nutzflache.

2 Innerhalb des Gewerbegebietes miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsande-
rung von baulichen Anlagen folgende notwendige Lkw-Stellplatze hergestellt werden:

- 1 je 5.000 m? Grundstucksflache.

3 Innerhalb des Gewerbegebietes miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénde-
rung von baulichen Anlagen folgende notwendige Abstellplatze flir Fahrrader herge-
stellt werden:

- 1 je 80 m? Nutzflache Gebaude mit Blro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen < 4.000 m?
BGF,

- 1 je 200 m? Nutzflache Gebaude mit Buro-, Verwaltungs- und Praxisraumen > 4.000
m? BGF,

- 1 je 10 Gastplatze Gaststatten, Cafés, Restaurants,

- 1 je 20 Gastezimmer Beherbergungsstatten (Hotels, Pensionen),

- 1 je 200 m? Nutzflache Handwerks- und Gewerbebetriebe.
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4 Bei Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Stellplatzbedarf fiir die jeweilige Nut-
zungsart getrennt zu ermitteln.

Die nach dem StellplatzschlUssel erforderliche Anzahl an Stellplatzen wird dem Standort und
dem daraus derzeit noch zu erwartenden Anteil des motorisierten Individualverkehrs (MIV)
gerecht. Zwar besteht die Mdglichkeit, dass im Zuge der Realisierung der Gewerbeflachen
das OPNV-Angebot mit den vorhandenen Buslinien zumindest hinsichtlich der Taktzeiten
ausgebaut wird, jedoch ist auf absehbare Zeit kein schienengebundenes OPNV-Angebot,
das eher den Mobilitatswandel unterstitzt, zu erwarten.

Jedoch sind im Zusammenhang mit gewerblichen Nutzungen fir Handwerk, Produktion oder
Lagerung haufig nicht so viel Stellplatze erforderlich, wie nach dem Stellplatzschlissel zu er-
richten sind. Auch beabsichtigen zunehmend mehr Menschen einen personlichen Beitrag
zum Umweltschutz zu leisten und verzichten trotz einer eher wenig komfortablen OPNV-An-
bindung auf den eigenen Pkw. Daher wird geprtft, ob mit einer vertraglichen Regelung die
Anzahl an Stellplatzen auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens reduziert werden
kann.

Aus dem gemeindepolitischen Ziel des Mobilitatswandels resultiert ebenso die Regelung zur
Schaffung von Abstellplatzen fur Fahrrader. Nach Realisierung des lokalen und regionalen
Radwegenetzes wird eine signifikante Erh6hung des Radverkehrsanteils erwartet. Denn ins-
besondere mit dem vom Landkreis Dahme-Spreewald konzipierten Radschnellweg von Koé-
nigs Wusterhausen zum BER und zur Berliner Stadtgrenze soll eine ernstzunehmende Alter-
native zum Auto geschaffen und damit die Reduzierung der Spitzenbelastung im motorisier-
ten Individualverkehr erreicht werden. Daher sind auf der Ebene des Bebauungsplanes die
Abstellmdglichkeiten flr Fahrrader zu l6sen.

6.6 ErschlieBung
a) Verkehrserschlielung

Das externe ErschlieBungsgerst ist vor dem Hintergrund des ermittelten Gesamtverkehrs-
aufkommens, das aufgrund der vorhandenen und beabsichtigten Entwicklungen im Umfeld
des Flughafens und der Transversale zu erwarten ist, geprift worden. Danach wird die
Transversale den zu erwartenden Verkehr aus dem vorliegend Geplanten (Zusatzverkehr)
dem Grunde nach aufnehmen kénnen. Anderungen sind bereits fir den Bestandsverkehr
einschlieBlich Zusatzverkehr fur die Berliner Chaussee und die Waltersdorfer Allee erforder-
lich.

Die Konzepte zur Verbesserung der Knotenpunkte liegen vor und sollten unabhangig von der
vorliegenden Planung erfolgen, um die Verkehrsqualitat zu verbessern. Die dafir erforderli-
chen MalRnahmen sind seitens der Gemeinde Schonefeld bzw. des jeweils zustandigen Bau-
lasttragers durchzufiihren.

Fur die interne ErschlieRung des Plangebietes ist die Ausbaustufe gemaf Variante 2 der
PST GmbH festgesetzt worden, weil diese sowohl den Querschnitt der Varianten 1 und
Prognose-Null-Fall umfasst als auch nach den erforderlichen QualifizierungsmaRnahmen am
Kreisverkehr der Transversale die Vorzugsvariante darstellt. Ausgehend von der Berliner
Chaussee und der Waltersdorfer Allee sind die Zu- und Ausfahrten geman der Erschlie-
Rungsplanung der PST GmbH festgesetzt worden.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird ausschlieRlich der Stralenverkehrsraum, nicht
die Einteilung der Strallenverkehrsflache festgesetzt.

Die Einteilung der Stral3enverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Die Einteilung der StraRenverkehrsflache kann sich im Zuge der Ausflihrungsplanung durch
derzeit noch nicht absehbare Restriktionen verandern, sodass unbillige Harten durch
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Festsetzungen vermieden werden sollen. Auch ist die Einteilung des Stralkenraumes stadte-
baurechtlich nicht relevant. Wesentlich ist, dass der gewunschte Ausbaustandard mit Geh-
und Radwegen, Anlagen fiir den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) etc. innerhalb der
festgesetzten Verkehrsflache realisiert werden kann. Das ist vorliegend der Fall. Denn den
Strallenverkehrsflachen liegt die Vorentwurfsplanung zur ErschlieBung des Fachplanungsbi-
ros — hier die PST GmbH — zugrunde.

Samtliche fiir den Ausbau der erforderlichen Strallenflachen sowie der Anbindungen sind als
offentliche StralRenverkehrsflache zeichnerisch festgesetzt. Damit ist die externe Erschlie-
Rung des Geltungsbereiches gesichert. Im Zuge der AusbaumaflRihahmen wird die vorhan-
dene Bus-Haltestelle an der Berliner Chaussee nordlich der Planstrae A versetzt werden
mussen.

Die interne ErschlieBung der Flachen innerhalb des vorliegenden Geltungsbereiches wird im
Zuge der Ausfiihrungsplanungen dem Bedarf entsprechend vorgenommen. Das ist mit den
angrenzenden oOffentlichen Strallen und den festgesetzten Anbindungspunkten madglich und
hinsichtlich der verschiedenen Verwaltungsebenen rechtlich auch einwandfrei. Denn eine
eventuell erforderliche ErschlieRung einzelner Teilbereiche kann vorgenommen werden,
wenn das Bebauungskonzept erarbeitet wird. Nach den geltenden Gesetzen muss jede Fla-
che erschlossen sein, wenn sie bebaut wird.

b) Niederschlagswasserversickerung

Fir die Versickerung des anfallenden Niederschlagwasser werden die Flachen fiir die Versi-
ckerung von Oberflachenwasser nicht explizit festgesetzt. Im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung ist vor dem Hintergrund der Bodeneigenschaften und der festgesetzten Dachbegri-
nung dem Grunde nachgeprift worden, in welchen Bereichen das anfallende Niederschlags-
wasser versickert werden kann. Dabei hat sich herausgestellt, dass die Flachen im Norden
— etwa ab Hohe der 6stlichen Anbindung — gute Versickerungseigenschaften aufweisen.

Im nérdlichen Teilabschnitt kann das Niederschlagswasser auf den dann gebildeten Grund-
stiicken versickert bzw. fir die Versickerung gesammelt werden oder es wird in Mulden bzw.
Versickerungsbecken innerhalb der Grunflachen abgeleitet. Welche dieser drei Moglichkei-
ten konkret angewendet werden kann, ist auf der Ebene des Bauantragsverfahrens zu pri-
fen und nachzuweisen.

Fir die Baugrundstlicke im Suden ergibt sich unter Berlicksichtigung der zu berlcksichtigen-
den anfallenden Niederschlagswassermenge eine Einleitmenge von 2 1/ s/ pro ha in die 6f-
fentlichen Regenwasserkanale. Die darlber hinausgehende Menge ist zu sammeln und mit
11 I/s/ha in das Versickerungsbecken am Kreisverkehr der Transversale abzugeben.

Auf der Ebene der Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanung ist durch den Vorhabentrager /
die Bauherren nachzuweisen, dass die Regelungen der Richtlinie zur Verhitung von Vogel-
schlagen im Luftverkehr des Bundesministeriums flr Verkehr, Bau und Stadtentwicklung flr
eine Wasserflache eingehalten werden.

Eine Entwasserung auf Nachbargrundstiicke ist nach dem Brandenburgischen Nachbar-
rechtsgesetz nicht zulassig und vorliegend auch nicht beabsichtigt.

Altlasten und Altablagerungen, die zu einer Gefahrdung des Wirkungspfades Boden-Grund-
wasser fuhren, sind nicht festgestellt worden. Weil es sich auf der Ebene eines Bebauungs-
planes grundsatzlich um eine punktuelle Altlastenuntersuchung handelt, kbnnen gleichwohl
schéadliche Schadstoffe vorhanden sein. Damit das Niederschlagswasser schadstofffrei versi-
ckern kann, sind fur die dann beabsichtigten Versickerungsanlagen (Sickeranlagen, Versi-
ckerungsbecken) Bodenauffiillungen mit Fremdbestandteilen vollstandig zu entfernen und
durch unbelastetes Bodenmaterial zu ersetzen. Andernfalls ist nachzuweisen, dass eventuell
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vorhandene Schadstoffe nicht Giber den Sickerwasserpfad in das Grundwasser verlagert wer-
den kénnen. Bei natlrlichen Béden entfallt das Nachweiserfordernis.

c) Gasleitung

Die Gasleitung, die das Plangebiet an der 6stlichen Grenze beginnend im Stiden quert, soll
nach Abstimmung zwischen der Grundstickseigentimerin und der ONTRAS Gastransport
GmbH weitgehend an den sudlichen Rand des Geltungsbereiches verlegt werden. Daflir
wird beginnend parallel zur Berliner Chaussee ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) mit
dem erforderlichen Schutzabstand von jeweils 3 m um die Leitungsachse festgesetzt.

Die mit GFL bezeichnete und festgesetzte Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zu Gunsten des Versorgungsunternehmens flir Gas und Trinkwasser zu belasten.

Das GFL umfasst ebenso die an der dstlichen Geltungsbereichsgrenze vorhandene Trink-
wasserleitung, die zukiinftig teilweise innerhalb des 6ffentlichen Strallenverkehrsraum fir
den Ausbau der Berliner Chaussee und dem festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
befindet verlauft, bevor sie dann wieder in den Straenraum verschwenkt.

d) Strom, Warme, Trink- und Abwasser

Samtliche Medien sind fur die zukinftige Nutzung herzustellen.

e) Ldschwasser

Fur das Gewerbegebiet ist eine rechnerische Wasserenthahme von 96 m?/ h tGber 2 Stun-
den sicherzustellen. Daher wird im Zuge der Ausfiihrungsplanungen zur Umsetzung des Ge-
planten zu prifen sein, ob ggf. von dem Bauherrn / den Bauherren erganzende Malinahmen,
wie bspw. die Errichtung von Léschwasserbrunnen, erforderlich sind.

f)  Offentlicher Personennahverkehr

Im Umfeld des vorliegenden Bebauungsplans sind einige Haltpunkte des offentlichen Perso-
nennahverkehrs (OPNV) vorhanden. Fulaufig erreichbar sind die Haltepunkte der nachfol-
gend angeflhrten Buslinien:

- 263: S-Bahnhof Grinau / BER

- 735, 736: KW / Wildau / BER

- 738: Waltersdorf / Wildau

- 741: Karlshof / Waltersdorf / Schénefeld-Nord
- N 36: Mittenwalde / KW / BER

Mit dem bestehenden Angebot an Buslinien konnen relevante Punkte in der naheren Umge-
bung auch mit dem Ziel erreicht werden, auf den schienengebundenen OPNV umzusteigen.

Im Zuge des Ausbaus der Berliner Chaussee muss die dort vorhandene Bushaltestelle ver-
legt werden. Die Abstimmung mit der regionalen Verkehrsgesellschaft Dahme-Spreewald
mbH (RVS) dazu erfolgt im Rahmen der Genehmigungs- und Ausflihrungsplanung.

6.7 Schallschutz

Immissionsschutzrechtlich ist das Plangebiet als Gewerbegebiet zu gewichten. Bereits auf-
grund der Lage innerhalb der Planungszone Siedlungsbeschrankung sind allgemeine
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Wohnnutzung sowie Wohnungen im Zusammenhang mit Betrieben gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO ausgeschlossen worden, so dass vorliegend die auch in einem Gewerbegebiet zu-
lassigen sensibleren Nutzungen — hier Blurordume und Hotels — der Priifung zugrunde gelegt
wurden. Bei den zuldssigen Hotels handelt es sich nach der Legaldefinition um Geschéaftsho-
tels, fir die die dort zu erwartenden Ubernachtungen zu gewichten gewesen sind.

Auch wenn die gewlnschte und im Masterplan definierte Gberértliche Entwicklung im Umfeld
des Flughafens BER mit einer verstarkten Férderung von gewerblicher Nutzung dazu fiihrt,
dass bei den verfugbaren Flachen auch solche fur diese Zwecke genutzt werden, die durch
Verkehrslarm gepragt sind, sollen vorliegend die gesunden Schlaf- und Arbeitsverhaltnisse
durch entsprechend einzuhaltende Larmschutzmanahmen gewahrleistet werden. Flir den
vorliegenden Geltungsbereich sind insbesondere die raumlich nahe gelegenen Bundesau-
tobahnen A 113 und A 117 als wesentliche Larmquelle fir den Tag und die Nacht ermittelt
worden. Das vorausgesetzt hat sich die Gemeinde Schonefeld nach abwagender Behand-
lung den Empfehlungen des Schallschutzgutachters zu den Schallschutzfestsetzungen be-
zgl. des Verkehrslarms angeschlossen.

Hinsichtlich des Schallschutzes aufgrund von Verkehrslarm sind grundsatzlich gemaf § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB auf der Grundlage der Orientierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz
im Stadtebau" passive SchallschutzmalRhahmen in Form von Grundrissldsungen und Fassa-
denschutz zulassig. Weil derzeit noch kein Bebauungskonzept vorliegt, werden die zu errei-
chenden Innenraumpegel, mit denen ein effektiver Schallschutz von Raumen moglich ist,
entsprechend der Nutzung festgesetzt. Bei dem Innenraumpegel (L,,in) handelt es sich um
einen energiedquivalenten Dauerschallpegel.

1 Innerhalb des Geltungsbereiches missen zum Schutz vor Stralkenverkehrslarm die
Aulenbauteile schutzbedirftiger Aufenthaltsraume der Gebaude ein bewertetes Ge-
samtbauschalldamm-MalR (R'W,ges) aufweisen, das nach folgender Gleichung ge-
maf DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist:

R’W,ges = La - Kraumart

mitLy = malfdgeblicher AuRenlarmpegel

mMit Kraumart=" 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen
35 dB fur Blrordume und ahnliches.

2 Die zugrunde zu legenden maR3geblichen AuRenlarmpegel (L.) sind aus den ermittelten
Beurteilungspegeln des Schalltechnischen Gutachtens vom 17.02.2025 abzuleiten,
welches Bestandsteil der Satzungsunterlagen ist.

3 Ein geringerer mafigeblicher AuRenlarmpegel (Beurteilungspegel) fir die Berechnung
des Schallddmm-MalRes der Aulienbauteile zum Schutz gegen Strallenverkehrslarm
kann zugrunde gelegt werden, wenn dieser nachgewiesen wird oder die im Schalltech-
nischen Gutachten zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind.

4 Eine Fensterliftung ist bei Schlafraumen nur dann zulassig, wenn durch bauliche
SchallschutzmalRnahmen wie Vorbauten (Glasscheiben, verglaste Loggien, Wintergar-
ten, etc.), Schiebeldden oder besonderen Fensterkonstruktionen gewahrleistet ist,
dass bei einem teilgetffneten Fenster und gewahrleisteter Bellftbarkeit ein Innenraum-
pegel von L ,in = 30 dB nachts in Schlafraumen nicht Uberschritten wird. Kann keine
der festgesetzten Malnahmen umgesetzt werden, muss eine fensterunabhangige Luf-
tungsanlage vorgesehen werden, welche einen ausreichenden Luftaustausch bei ge-
schlossenem Fenster im Nachtzeitraum sicherstellt.

Vorliegend sind die gutachterlich empfohlenen SchallschutzmalRnahmen vorsorglich zur Um-
setzung verbindlich festgesetzt worden, so dass hinsichtlich des Stralenverkehrslarm die
durch den Bundesgesetzgeber formulierten gesunden Schlaf- und Arbeitsverhaltnisse er-
reicht werden konnen. Der Begriff Buroraume umfasst dabei samtliche Raume, die dem dau-
erhaften Aufenthalt flr eine ruhige Tatigkeit dienen, so auch Raume von Kanzleien,
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Arztpraxen etc. Fur Hotelzimmer gelten dagegen geringere Larmwerte, weil in ihnen insbe-
sondere eine gesunde Schlafatmosphare geschaffen werden soll. Bei den in einem Gewer-
begebiet zuldssigen Hotelnutzungen fir Geschaftsreisende ist nicht davon auszugehen,
dass die Zimmer tagsiber fur wohnahnliche Zwecke genutzt werden.

Die Berechnungsgrundlage zu den maf3geblichen AuRenlarmpegeln ist dem vorliegenden
Schalltechnischen Gutachten mit Stand vom 17.02.2025 zu entnehmen (vgl. Kap. 5.4).

Im Zuge der Umsetzung sind die passiven SchallschutzmaRnahmen grundsatzlich unter Be-
achtung des Summenpegels aus Stra3enverkehrslarm und Fluglarm sowie vor dem Hinter-
grund der dann konkret geplanten Bellftung zu ermitteln (vgl. Hinweis). Daher sind die passi-
ven SchallschutzmaRnahmen auf der Ebene der Genehmigungs- und Ausflihrungsplanung
mit dem Konzept fir die Raumliftung abzustimmen. Ebenso ist auf dieser Ebene zu prifen,
ob in Schlafrdumen eine Luftung mit gedffneten Fenstern mdglich ist oder anderweitige Mal3-
nahmen ergriffen werden missen. Gemal} der Festsetzungsempfehlung des Gutachters flr
Larm ist eine Fensterlliftung innerhalb des Geltungsbereiches mit nachtlichen Beurteilungs-
pegel von deutlich mehr als 45 dB nur zulassig, wenn ausreichender Schallschutz durch bau-
liche Anlagen vorgenommen wird.

Die festgesetzten Larmschutzmalinahmen bilden die derzeitige Larmsituation mit dem prog-
nostizierten Stralenverkehrsaufkommen ab. Kénnen bspw. durch ein dauerhaft verandertes
Verkehrsaufkommen im Zuge der Genehmigungs- und Ausflihrungsplanung geringere Larm-
werte nachgewiesen werden, kdnnen die festgesetzten Schalldammmale entsprechend an-
gepasst werden. Eine denkbare Voraussetzung dafiir ist bspw., dass dem erklarten politi-
schen Willen von Bund, Land und Kommunen Rechnung getragen wird, den Modal Split zu-
gunsten des nichtmotorisierten Verkehrs weiter zu verandern und Elektromobilitat verstarkt
zu férdern oder die Schallabschirmung durch eine entsprechende Gebaudestellung. Diese
Regelung ist bei Fluglarm nicht anzuwenden, denn eine gegenseitige Gebaudeabschirmung
I&sst sich dafur nicht anwenden.

Nach den gutachterlichen Ergebnissen zu Stralenverkehrslarm sind vorliegend weder die
Gerausche des Schienen- noch des Flugverkehrs relevant. Die Bahnstrecke zu dem Flugha-
fen BER ist raumlich derart von dem vorliegenden Geltungsbereich entfernt, dass die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 deutlich unterschritten werden.

Hinsichtlich des Fluglarms fihrt der Gutachter flr Larm aus, dass sich der Fluglarm i.d.R.
nicht erhéhend auf den Gesamtpegel auswirkt, so dass sich dessen Anforderungen in Analo-
gie zu den Festsetzungen zu dem Verkehrslarm regeln lassen. Denn hinsichtlich der geplan-
ten gewerblichen Nutzung sind deutlich Uberwiegend die Larmwerte der Tag-Schutzzone 2
mit >/= 60 dB(A) entsprechend dem Larmschutzbereich des Flughafens BER zu bericksich-
tigen gewesen. Dagegen wirkt sich der festgestellte StralRenverkehrslarm mit 68 dB bis 75
dB am Tag sowie 62 dB bis 68 dB in der Nacht aus.

Fir eine derzeit nicht zu erwartende bauliche Konstellation mit Blockrandbebauung, durch
die ein Innenhof und damit Fassadenseiten entstehen, deren Schutz aufgrund der Maf3nah-
men flr den Verkehrslarm nicht ausreichend ware, werden entsprechende Hinweise aufge-
nommen: In diesen Fallen ist zusatzlich der Fluglarm zu berechnen. Das ist in der Sache
auch rechtlich einwandfrei. Denn der Gutachter fir Larm hat festgehalten, dass auch unter
Beachtung des Fluglarms in der Gesamtdarstellung mit dem StralRenverkehrslarm die Schall-
schutzmalRnahmen ausreichend und zumutbar sind. Damit kann die konkrete Prifung auf
der detaillierten Ebene der objektbezogenen Genehmigungs- und Ausflihrungsplanung vor-
genommen werden. Denn der Larmkonflikt ist im Grundsatz geldst, so dass die Verlagerung
auf die nachste Verwaltungsebene zulassig ist. Das ist hdchstrichterlich anerkannte Praxis,
weil mit einem Angebotsbebauungsplan nicht jede Fallkonstellation im Detail geregelt wer-
den kann. Dazu heif3t es in Beurteilungen durch das Bundesverwaltungsgericht (BVerwG),
dass grundsatzlich mit jedem Bebauungsplan die von ihm geschaffenen oder ihm sonst
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zurechenbaren Konflikte zu I6sen sind. Die Planung darf nicht dazu flihren, dass durch sie
hervorgerufene Konflikte zu Lasten Betroffener ungeldst bleiben. Das schlief3t jedoch eine
Verlagerung von Problemlésungen aus dem Bauleitplanverfahren auf nachfolgendes Verwal-
tungshandeln nicht aus. Von einer abschlieRenden Konfliktbewaltigung im Bebauungsplan
darf die Gemeinde Abstand nehmen, wenn die Durchfihrung der als notwendig erkannten
Konfliktlésungsmalnahmen aufl3erhalb des Planungsverfahrens auf der Stufe der Verwirkli-
chung der Planung sichergestellt ist.

Das ist vorliegend der Fall.

Insbesondere zum Schutz gegen Strallenverkehrslarm kénnen heute innovative Alternativen
zu fensterunabhangigen Liftungsanlagen an Fenstern angewendet werden. Fir bspw. Ho-
tels mit der sensiblen Nachtnutzung sind sie aufgrund der hohen Larmpegel auch anzuwen-
den, wenn eine naturliche Luftung gewahrleistet werden soll. Ansonsten sind fensterunab-
hangige Liftungsanlagen vorzusehen. Damit derartige L6sungen umgesetzt werden koénnen,
ist durch textliche Festsetzung geregelt, dass sie ebenfalls angewendet werden kdénnen. Da-
mit sind die Bauherren / ist der Bauherr flexibler im Umgang mit den vorzunehmenden passi-
ven SchallschutzmalRnahmen.

6.8 Vermeidung, Verminderung sowie Ausgleich fiir den baulichen Eingriff

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist eine Umweltpriifung durchgefiihrt worden, bei der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen im Hinblick auf die Belange des Umwelt-
schutzes gemaflt § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ermittelt und bewertet worden sind.

Grundsatzlich ist der Eingriff durch das bauliche Vorhaben nicht zu vermeiden. Das Plange-
biet befindet sich innerhalb des Bereiches, der nach dem Uberdértlichen Planungswillen fiir
die Gewerbeentwicklung 1. Prioritat ausgewiesen ist. Dort sollen die Unternehmen angesie-
delt werden kdnnen, die in raumlicher Nahe zu dem Flughafen BER tatig werden. Bereits
heute scheint der mit dem Gemeinsamen Strukturkonzept (GSK) von 2006 ermittelte Fla-
chenbedarf flir Gewerbe von 800 m? nach oben korrigiert werden zu mussen. Die Fortschrei-
bung des GSK 2030 beruft sich nur auf einen Korridor fur die Flachennachfrage, konkretisiert
jedoch, dass Schonefeld ein Schwerpunkt der Gewerbeentwicklung sein wird.

Zwar handelt es sich um urspringlich landwirtschaftlich genutzte Flachen, jedoch haben sich
samtliche Planungsebenen bis zur Gemeinde Schénefeld entschieden, der baulichen Ent-
wicklung den Vorzug gegenuber der Landwirtschaft auf erheblich durch Immissionen vorbe-
lasteten Boden mit eher geringen Ackerzahlen einzuraumen.

Entsprechend den Ergebnissen des Umweltberichtes ist die Umsetzung der Planung mit Ein-
griffen in die Schutzgiter "Wald", "Flora und Fauna", "Luft und Klima", "Flache", "Boden" und
"Wasser" verbunden. Diese zu erwartenden Eingriffe wurden bilanziert und hinsichtlich des
Ausgleichs bewertet. Es sind Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen aufgezeigt worden,
wie die zu erwartenden Eingriffe innerhalb des Plangebietes teilweise — dem zukilnftigen Ge-
bietscharakter Rechnung tragend — kompensiert werden kénnen. Weiterhin sind Kompensa-
tionsmalRnahmen auf externen Flachen in einem 6kologisch sinnvollen Zusammenhang gesi-
chert worden. In Summe tragen samtliche Ma3nahmen dazu bei, dass der Eingriff durch das
vorliegend Geplante vollumfanglich und abschlielend kompensiert ist.

6.8.1 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Insgesamt kann der Bodenschutzgedanke mit dem vorliegend Geplanten besser beachtet
werden, als wenn an anderer Stelle eine Flache im 6kologisch hochwertigen und unbelaste-
ten AulRenbereich fur bauliche Zwecke in Anspruch genommen wirde. Dem Bodenschutzge-
danken soll dartiber hinaus mit den getroffenen Minimierungsmafnahmen Rechnung getra-
gen werden.
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1 Fur Wege und Pkw-Stellplatze innerhalb des Gewerbegebietes sowie fir Wege inner-
halb der privaten Griinflache ist eine Befestigung nur in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau zulassig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befesti-
gungen, wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen, sind
unzulassig.

Die durch die beabsichtigte Nutzung entstehenden Eingriffe in die Schutzguter kénnen teil-
weise gemindert werden. So wird zum Schutz des Bodens und des Grundwassers teilweise
die Verwendung von luft- und wasserdurchlassigen Belagen festgesetzt.

Fir die Herstellung von Stralen und Zufahrten eignet sich die Verwendung dieser Materia-
lien nicht, da dort mit LKW-Verkehr zu rechnen ist. Daher wird die Festsetzung zur Verwen-
dung von wasser- und luftdurchldssigen Materialen auf Wege fiir bspw. Fulganger und Rad-
fahrer sowie fir PKW-Stellplatze begrenzt.

Mit den zu verwendenden luft- und wasserdurchlassigen Materialien kdnnen die Bodenfunkti-
onen zumindest teilweise erhalten werden. Denn das anfallende Niederschlagswasser kann
versickern und somit zur Anreicherung und Sicherung des Grundwassers beitragen. Es han-
delt sich insgesamt um eine Minimierung des durch den Bebauungsplan zu erwartenden Ein-
griffs, der fir den Grundstlckseigentimer im Sinne des Bodenschutzgedankens umsetzbar
ist.

Ein weiterer Beitrag zum anteiligen Schutz der Boden- und Grundwasserfunktionen stellt der
festgesetzte Umgang mit dem auf den versiegelten Flachen anfallenden Niederschlagswas-

ser dar. Gemal § 54 Brandenburgisches Wassergesetz ist das Niederschlagswasser auf
den Grundstliicken zu sammeln oder zu versickern.

2 Das auf den Baugrundstlicken und den Straenverkehrsflachen anfallende Nieder-
schlagswasser ist auf Vegetationsflachen bzw. in Sickeranlagen innerhalb des Gel-
tungsbereiches zu versickern, sofern eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu
besorgen ist. (§ 54 Abs. 4 BbgWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Nach Prifung durch den Fachplaner fir die Entwasserung sind die Teilflachen nérdlich von
Planstrale A gut versickerungsfahig. Sidlich davon ist zu erwarten, dass die Versickerung
auf den Grundstiicken nicht mdglich ist. Daher kdnnen Versickerungsanlagen auf den Bau-
grundstiicken selbst hergestellt werden oder es wird nach dem dann konkret abgestimmten
Entwasserungskonzept ein Versickerungsbecken, das innerhalb der Grinflachen entsteht,
genutzt. Deren konkrete Ausgestaltung ist auf der Ebene der Genehmigungs- und Ausfih-
rungsplanung zu ermitteln. Weil jedoch die Bodenverhaltnisse bezgl. ihrer Versickerungsfa-
higkeit kleinraumig schwanken kénnen, kann gemal} Niederschlagswasserentsorgungssat-
zung der Gemeinde Schénefeld mit Vorlage des erforderlichen Nachweises einer Versicke-
rungsunfahigkeit des Bodens auch eine Ableitung des Niederschlagswassers bis zu 2 I/s/ha
ermoglicht werden. Der Nachweis hinsichtlich der Versickerungsmaoglichkeiten auf dem dann
konkreten Baugrundsttick ist auf der Bauantragsebene nachzuweisen.

Der Hinweis auf § 54 Abs. 4 BbgWG ist auch dahingehend zu verstehen, dass bei der An-
lage der Versickerungsbecken sowie der sonstigen Flachen fiir die Versickerung die kon-
krete Altlastensituation zu prifen ist. Zwar hat der Gutachter flir das Thema Altlasten eine
Gefahrdung des Grundwassers ausgeschlossen, jedoch bedarf die punktuelle Untersuchung
der Konkretisierung.

6.8.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

Die Gemeinde Schonefeld schlief3t sich nach Abwagung samtlicher Belange den empfohle-

nen AusgleichsmalRnahmen an, die innerhalb des Geltungsbereiches von dem Gutachter

zum Umweltbericht ermittelt worden sind. Die gutachterlich empfohlenen
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Ausgleichsmalnahmen sind durch Festsetzungen im Bebauungsplan verbindlich beziglich
ihrer Umsetzung geregelt.

1 Die private Grunflache ist auf mindestens 7.133 m? der Flache zu bepflanzen. Je ange-
fangene 50 m? ist mindestens ein Baum gemaR Pflanzliste 1 oder ein Heister geman
Pflanzliste 1 und je 1,5 m? ein Strauch gemaR Pflanzliste 2 zu pflanzen. Die Vegetation
ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in gleicher Qualitat zu ersetzen. Die verblei-
benden Flachen sind als extensive Wiese anzulegen und mit einer standortgerechten,
krauterreichen Saatgutmischung zu begriinen.

Innerhalb des Gewerbegebietes ist je vollendete 1.000 m? ein Baum gemal} Pflanz-
liste 1 in mindestens 2,0 m breite Grlinstreifen oder Baumscheiben mit einem tatsachli-
chen Wurzelraum von mindestens 9 m? zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach
Abgang in gleicher Qualitat zu ersetzen.

4 Auf mindestens 70 v.H. der Dachflachen ist Dachbegriinung vorzusehen und dauerhaft
zu erhalten. Auch Flachen mit Dachbegriinung darfen mit aufgestanderten Solar- und
Photovoltaikanlagen Gberbaut werden.

Zur Schaffung eines teilweise durchgriinten Siedlungscharakters sind PflanzmaRnahmen auf
den privaten Baugrundstiicken und innerhalb der Griinflachen vorgeschlagen worden, die
dem Freiflachengrundsatz der Landesplanung und Raumordnung zumindest teilweise Rech-
nung tragen kénnen. Denn die Baum- und Strauchpflanzungen kénnen dazu beitragen, neue
Lebensraume fur Vogel zu bieten und einen positiven Beitrag fir das Klima zu leisten. Insbe-
sondere Baume filtern die gas- und staubférmigen Emissionen und tragen somit zur Verbes-
serung der lufthygienischen Situation bei. Darliber hinaus spenden sie Schatten und tragen
durch die Blatttranspiration zur Kiuihlung des Kleinklimas bei.

Mit den festgesetzten Mindestmalien der Griinstreifen und Baumscheiben soll gewahrleistet
werden kodnnen, dass die Baume gut mit Wasser und Nahrstoffen versorgt werden und sich
in ausreichendem Mal3e mit ihren Wurzeln im Boden verankern kénnen.

Gleichzeitig dienen die Gehdlzpflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches — Baume und
Straucher — dem anteiligen naturschutzrechtlichen Ausgleich fir den Eingriff in das Schutz-
gut Biotope.

Dass es sich vorliegend nicht um eine Freiflachenplanung im nennenswerten Umfang han-
deln kann, ist der Notwendigkeit zur Schaffung von Angeboten in der It. Masterplan beab-
sichtigten und fiir die Flughafenumfeldentwicklung erforderlichen gewerblichen Nutzung ge-
schuldet. Jedoch kdnnen mit den festgesetzten AusgleichsmalRnahmen zumindest Aufent-
halts- und Erholungsbereiche fiir die zukUlnftig Beschaftigten und Trittsteinbiotope geschaffen
werden.

Positiv auf die Rickhaltung, Verdunstung und Versickerung des Niederschlagswassers wirkt
sich Dachbegriinung aus, die zu einem gunstigeren Mikroklima beitragt. Denn ein erhebli-
cher Anteil des auf der begriinten Dachflache anfallenden Niederschlagswassers wird von
den Pflanzen aufgenommen und verdunstet. Uber den Verdunstungseffekt wird die Tempe-
ratur merklich abgekunhlt.

Die Festsetzung zur Dachbegrinung resultiert ebenso wie der Anteil von 70 v.H. aus der
Prifung zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser (vgl. Kap. 5.5 " Langzeitsi-
mulation und Versickerungsfahigkeit des Bodens"). Mit der Riickhaltung und Verdunstung
des Niederschlagswassers auf den Dachflachen kann dessen abzuleitender und zu versi-
ckernder Anteil deutlich reduziert werden. Solar- oder Photovoltaikanlagen kénnen mit der
Begriinung kombiniert werden und sind daher zulassig.
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Die fur die Pflanzmalinahmen empfohlenen, Giberwiegend einheimischen und standortge-
rechten Baum- und Straucharten sollen sicherstellen, dass die Pflanzungen gut anwachsen
und sich die Gehdlze in die Nahrungsketten der lokalen Okosysteme einfiigen. Gleichzeitig
tragen sie zu einer optischen Einbindung in den umgebenden Landschaftsraum bei.

6.9 Regelungsbestandteile fiir den stadtebaulichen Vertrag

6.9.1 KompensationsmaBnahmen

Sowohl die Biotopverluste als auch die zusatzliche Versiegelung kénnen im Geltungsbereich
des Geltungsbereiches nicht vollstandig ausgeglichen werden, so dass externe Ersatzmal3-
nahmen gesichert wurden. Der Eingriff in die Waldflachen nach Waldgesetz wird tber gesi-
cherte Flachen der Renaturis Gemeinschaft fir Ersatzmalinahmen e.G. kompensiert. Fir die
Erstaufforstung in der Gemarkung Gersdorf liegt mit Schreiben vom 15. Dezember 2021 die
forstrechtliche Genehmigung vor. Zu der Waldumbaumafinahme in der Gemarkung Neuen-
dorf ist mit Schreiben vom 02.02.2022 die Zustimmung erteilt worden.

Die erforderlichen natur- und artenschutzrechtlich Kompensationsmalinahmen sind Uber den
Flachenpool der Berliner Stadtgtiter gesichert worden. Samtliche MaRnahmen der Berliner
Stadtguter sind zertifiziert. Sie werden in deren Verantwortung umgesetzt und durch die ver-
traglich gebundenen Vorhabentrager kofinanziert.

Als zusatzliche Sicherung werden der auRerhalb des Geltungsbereiches vorzunehmende
Waldausgleich sowie die natur- und artenschutzrechtlich erforderlichen externen Kompensa-
tionsmaflRnahmen Regelungsbestandteil des stadtebaulichen Vertrages, der bis zum Sat-
zungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan zwischen der Gemeinde Schoénefeld und der
Vorhabentragerin vereinbart wird.

6.9.1.1 Wald nach Waldgesetz

a) Die Erstaufforstung erfolgt in der GroRenordnung von 3.301 m? in der Gemarkung Gers-
dorf, Flur 1, Flurstiick 112. Damit ist der durch den Bebauungsplan vorbereitete Waldverlust
vollumfanglich kompensiert.

b) Der Verlust von Waldfunktionen wird Gber WaldumbaumaRnahmen in der Gemarkung
Neuendorf, Flur 3, Flursticke 306 und 308 (jeweils tlw.) mit einer anteiligen Flache von 3.301
m? kompensiert. Dabei handelt es sich um einen Baustein einer MaRnahme, die sich insge-
samt Uber die Flurstiicke 9, 10, 18, 302, 304, 306, 308, 314, 316, 318 erstreckt.

6.9.1.2 Externe natur- und artenschutzrechtliche KompensationsmaRBnahmen

a) Fur den Verlust von 6 Brutrevieren der Feldlerche wird in dem Verhaltnis 1:1,5 Acker in
Grinland umgewandelt. Daflir sind in der Gemarkung Walimannsdorf, Flur 3, Flurstlicke 4
und 212 eine ca. 6 ha groRRe Flache sowie in der Gemarkung Grol3beeren Flur 5, Flursticke
76 und 182 innerhalb grofiraumiger Ackerflachen eine 1,65 ha grofRe Flache zur Verfligung
gestellt worden. Mit diesen Malinahmen ist der Eingriff in die Brutreviere der Feldlerche voll-
umfanglich und zudem anteilig die Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Biotope kompen-
siert.

b) Der weitere Ausgleich fir die Schutzgiter Boden und Biotope erfolgt Giber MalRnahmen
im zertifizierten Flachenpool Ragow — Deutsch Wusterhausen, der insgesamt 371,8 ha um-
fasst. Dort wird zur Verbesserung der 6kologischen Bodenfunktionen auf einer Flache von
insgesamt 1,35 artenreiches Griinland entwickelt. Mit diesen Mallnahmen ist der Eingriff voll-
standig kompensiert.

6.9.1.2.2 ArtenschutzmaBnahmen
a) Baufeldfreimachungen, Baustelleneinrichtungen, Baumfallungen und Geholzbeseitigun-
gen sowie erstmalige, grof3flachige Beseitigung der Bodenvegetation, auch bei
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Bodenabschub / Bodenaushub sind ausschlief3lich au3erhalb der Fortpflanzungszeiten der
Brutvdgel zwischen 01. Oktober und 28. Februar durchzufihren.

b) Das Brutrevier der Blaumeise ist zeitlich vor Baumfallungen, vor Baubeginn und vor der
entsprechend nachsten Brutperiode (bis 28. Februar) durch die Anbringung von zwei geeig-
neten Ersatzniststatten in den Geholzbestanden im direkten Umfeld zu ersetzen.

c) Beider Stralen- und Gebaudebeleuchtung sind zur Minimierung der Fallenwirkung fur
Insekten und deren potenzieller Pradatoren geschlossene, staubdichte Lampen mit nieder-
frequentem Licht (Natriumdampfhochdrucklampen HSE/T oder Natrium-Niederdrucklampen)
einzusetzen. Generell sind dauerhafte Beleuchtungen so zu gestalten, dass der Lichtkegel
(streulichtarm) nur den Zaun, die Fahrbahnen, Wege, Platze in sich ausleuchtet. Ein dauer-
haftes Ausstrahlen in das umgebende Gelande ist zu verhindern.

d) Zur Verhinderung von Vogelschlag sollten an offenen Gewassern Mallnahmen zur Vo-
gelvergramung bertcksichtigt werden. Fur Regenriickhaltebecken kénnen bspw. Raubvo-
gelattrappen aufgestellt werden, um die Ansiedlung von Végeln zu verhindern. Alternativ
kénnten auch Schwungkérper in Form einer Kugel im Beckenbereich ausgelegt werden.
Netzabdeckungen des Wasserbeckens sind auf Grund schwankender Wasserspiegel grund-
satzlich nicht empfehlenswert.

e) Vogelschlag an Glasflachen (bspw. Fenster) ist gemaf der Auswirkungshinweise der

Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten (2021), Vermeidung von Vogelverlusten
an Glasscheiben, Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glas, durch die nachfolgend ange-
fuhrten MalRnahmen zu vermeiden:

- Ersatz von Glas durch andere Materialien,

- Verwendung von Milchglas, gemustertem, bombiertem Glas oder Glasbausteinen,
- Bedrucken von Scheiben mit Markierungen in ausreichender Dichte,

- Unterteilung grof3er Scheiben,

- Zurlcksetzung schmaler Scheiben im Mauerwerk,

- Anbringung eines aufen liegenden Sonnenschutzes,

- Vermeidung von Glas an Gebaudeecken,

- Fernhaltung von Bepflanzungen von Glasscheiben.

6.9.2  Abfall

Nach den gutachterlichen Empfehlungen aus der vertiefenden orientierenden Altlastenunter-
suchung sind die Aufflllungen an der nérdlichen Grenze zwischen der Erweiterungsflache
der Berliner Chaussee und ihrem derzeitigen Stralienverkehrsraum (im Gutachten als BS 2
und BS 3 gekennzeichnet) auszuheben sowie gemal LAGA PN98 zu beproben und abfall-
rechtlich zu untersuchen.

Es ist sicherzustellen, dass die dort angetroffenen Schadstoffe Zink und polycyclische aro-
matische Kohlenwasserstoffe (PAK) vollstandig beseitigt werden.

6.10 Nachrichtliche Ubernahmen

Die Planungszone Bauhéhenbeschrankungen 60 m (. NHN gemal LEP FS ist nachrichtlich
in die Planurkunde Gbernommen worden.

6.11 Hinweise

6.11.1 Bodendenkmale
Derzeit sind keine Bodendenkmale innerhalb des Geltungsbereiches bekannt.
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Sollten dennoch wahrend der Bauausfiihrung im gesamten Vorhabenbereich bei Erdarbeiten
noch nicht registrierte Bodendenkmale (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holz-
pfahle oder-bohlen, Knochen, Tonscherben, Metallgegenstande u. a.) entdeckt werden, sind
sie gemal’ BbgDSchG § 11 Abs. 1 und Abs. 3 unverziglich der zustadndigen Unteren Denk-
malschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archéo-
logisches Landesmuseum anzuzeigen.

Die Entdeckungsstattte und die Funde sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu
erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden
konnen. Gemal BbgDSchG § 11 Abs. 3 kann die Denkmalschutzbehdrde diese Frist um bis
zu 2 Monate verlangern, wenn die Bergung und Dokumentatio des Fundes dies erfordert.
Besteht an der Bergung und Dokumentation des Fundes aufgrund seiner Bedeutung ein
besonderes o&ffentliches Interesse, kann die Frist auf Verlangen der Denkmalfachbehérde um
einen weiteren Monat verlangert werden. Die Denkmalfachbehorde ist berechtigt, den Fund
zur wissenschaftlichen Bearbeitung in Besitz zu nehmen (BbgDSchG § 11 Abs. 4). Der
Veranlasser des Eingriffs in das Bodendenkmal hat die Kosten der fachgerechten
Dokumentation im Rahmen des Zumutbaren zu tragen (BbgDSchG § 7 Abs. 3).

6.11.2 Kampfmittel

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung
beizubringen. Darliber entscheidet die flr das Baugenehmigungsverfahren zustandige Be-
hoérde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittel-
verdachtsflachenkarte. Fur die Verlegung von Medientragern und die damit verbundenener-
forderlichen Bodeneingriffe in Bestandstrassen in Kampfmittelverdachtsgebieten ist eine Frei-
stellung von Antragen auf Grundstiickslberprifung madglich.

6.11.3 Bundesautobahn

Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen bedirfen
der Zustimmung der obersten Landesstrallienbaubehérde, wenn bauliche Anlagen langs der
Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter errichtet, erheblich geandert oder
anders genutzt werden sollen. Zustimmungspflichtig sind ebenfalls bauliche Anlagen, die
nach Landesrecht anzeigepflichtig sind.

Der Abstand dieser Entfernung wird vom jeweils duf3eren Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundesautobahnen gemessen.

Anlagen der AuRenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf den Bundesautobahnen A 113
und A 117 ansprechen sollen oder dazu geeignet sind, grundsatzlich den Interessen einer
hohen Verkehrssicherheit entgegenstehen, sind ungeeignet.

Von den kinftigen Bauvorhaben dirfen keine Emissionen ausgehen, die die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf den Bundesautobahnen A 113 und A 117gefahrden.

6.11.4 Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung

Der vorliegende Geltungsbereich befindet sich vollstandig innerhalb der Planungszone Sied-
lungsbeschrankung, in der neue Flachen und Gebiete fir Wohnnutzungen und/oder beson-
ders larmschutzbedirftige Einrichtungen nicht geplant werden duirfen.

6.11.5 Luftfahrtbelange

Bauliche Anlagen sind luftfahrtrechtlich prifen und genehmigen zu lassen. Die Genehmi-
gungspflicht fur bauliche Anlagen erstreckt sich auch auf temporare Luftfahrthindernisse. Der
Einsatz von Baugeraten / Kranen / Bauhilfsmitteln ist stets durch die das Baugerat betrei-
bende Firma bei der zustandigen zivilen Luftfahrtbehdrde rechtzeitig zu beantragen.
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Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches innerhalb des Schutzbereiches von zivilen Flugsi-
cherungseinrichtungen dirfen gemal § 18a LuftVG Bauwerke nicht errichtet werden, wenn
dadurch Flugsicherungseinrichtungen gestort werden kénnen. Uber mégliche derartige Sto-
rungen entscheidet das Bundesaufsichtsamt auf der Grundlage des konkreten Falles.

6.11.6 Versickerung des Niederschlagswassers

Damit das Niederschlagswasser schadstofffrei versickern kann, sind fiir die Herstellung von
Versickerungsanlagen Bodenauffullungen mit Fremdbestandteilen vollstdndig zu entfernen
und durch unbelastetes Bodenmaterial zu ersetzen. Andernfalls ist nachzuweisen, dass
eventuell vorhandene Schadstoffe nicht Gber den Sickerwasserpfad in das Grundwasser ver-
lagert werden kénnen. Bei natlrlichen Boden entfallt das Nachweiserfordernis.

6.11.7 Uberlagerung mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes 02/09
"Transversale — 1. Abschnitt"”

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten mit seinem In-Kraft-treten die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes 02/09 "Transversale — 1. Abschnitt" in dem Uberlagerten Ab-
schnitt auRer Kraft.

6.11.8 Schallschutz

Fir die Objektplanung ist die notwendige Schallddmmung der AuRRenbauteile schutzbeduirfti-
ger Aufenthaltsraume der Gebaude parallel zu der Bemessung auf der Grundlage der Beur-
teilungspegel aus Strallenverkehrslarm des Schalltechnischen Gutachtens vom 20.02.2024
nach den Regelungen der 2. Flugplatz- Schall-SchutzmalRnahmenverordnung zu bemessen.
Far die Ermittlung des maRgeblichen Aul3enlarmpegels (L) ist eine Gesamtpegelbetrach-
tung aus Stralen- und Flugverkehrslarm zu beachten. Die Fluglarmimmissionssituation ist
fur jedes bestimmte Bauvorhaben als eine sogenannte Pegelabfrage bei der Flughafen Ber-
lin- Brandenburg GmbH einzuholen. Es ist einzuschatzen, dass im Regelfall die Verkehrs-
larmsituation den Bemessungsmalstab darstellen wird.

Die bewerteten Schalldammmale sind mit dem Liftungskonzept abzustimmen.

7 Flachenbilanz
Nutzung Flache (m?) Anteil (/%)
Nettobauland 50.867 58,7
davon Uberbaubare Flache 47.984 54,2
Offentliche StraRenverkehrsflache 6.436 11,4
Private Grinflache 23.778 29,9
davon Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 2.960 12,2
davon Flache zum Anpflanzen 20.818 87,8
Geltungsbereich 81.082 100,0
8 Stiadtebauliche Gesamtbetrachtung und Auswirkungen der Planungen

Die fur den vorliegenden Bebauungsplan relevanten stadtebaulichen Belange sind gegenei-
nander und untereinander gerecht abgewogen worden. In der Gesamtbetrachtung stellt sich
das Ergebnis dieser stadtebaulichen Abwagung wie folgt dar:
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8.1 Planungsvorgaben

Die Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundséatzen der Landesplanung ist hinsichtlich der
Ausweisung des Geltungsbereiches als Gewerbegebiet sowie seiner Lage im Gestaltungs-
raum Siedlung gegeben. Mit dem vorliegend Geplanten kann die Neuordnung und Strukturie-
rung der Flughafen nahen Flachen zeitnah organisiert werden. So kann ein Baustein, der im
Umfeld des Flughafens erforderlichen Gewerbeflachen realisiert werden, um die zukunftige
Nachfrage bedienen zu kénnen. Einschliellich samtlicher informeller Planungen ist somit
eine stadtebauliche MaRnahme eingeleitet worden, die dem spezifischen Bedarf im Bereich
des Verkehrs und der Gewerbeentwicklung auf der kommunalen und Ianderubergreifenden
Ebene entsprechen.

Die Standortsicherung des Flughafens wird durch die Beachtung der Bauhéhenbegrenzung
mit der festgesetzten maximal zulassigen Hohe fur bauliche Anlagen gewahrleistet.

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht samtlichen Vorgaben durch die Ubergeordneten
Planungsebenen. Er dient insgesamt der Entwicklung des Flughafenumfeldes und ist damit
gleichzeitig eine Voraussetzung der Standortsicherung des Flughafens BER.

8.2 Planfestgestellte Flachen Flughafen

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan erfolgt keine Beeintrachtigung von planfestgestellten
Flachen und Nutzungen fir den Flughafen BER. Derartige Flachen werden vorliegend nicht
in Anspruch genommen und mit der Festsetzung, dass Stellplatze und Garagen ausschlief3-
lich in Kombination mit einer gewerblichen Nutzung vor Ort errichtet werden kdnnen, sind ge-
werbliche Groldggaragen ausgeschlossen.

8.3 Auswirkungen auf die Umwelt

Die durchzufihrende Abwagung nach MalRgabe des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB flihrt zur Fest-
stellung der Vertraglichkeit der Planung in jeglicher relevanten Hinsicht. Insbesondere sind
auch alle relevanten Umweltbelange zureichend bertcksichtigt und finden die ihnen gebuh-
rende Beachtung. Auch wenn nicht die MaRgaben der Vorschriften des Gesetzes uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vorliegend anzuwenden waren, ist eine umfassende
Prifung samtlicher Schutzguiter, die sich auf die Fachgutachten bzgl. der zu erwartenden
Auswirkungen stutzt, durchgefuhrt worden. Mit den Fachgutachten sind keine schadlichen
Auswirkungen festgestellt bzw. ist der Schutz vor schadlichen Auswirkungen ermittelt wor-
den.

Bodendenkmale sind nicht vorhanden. Vorsorglich ist zum Schutz von mdglichen Boden-
denkmalfunden der Hinweis aufgenommen worden, dass bei Funden das Brandenburgische
Denkmalschutzgesetz zu beachten ist.

Die Beseitigung der Schadstoffe Zink und polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe
(PAK) und Untersuchung des Aushubmaterials gemal LAGA PN98 soll bis zum Satzungs-
beschluss als Regelungsbestandteil des stadtebaulichen Vertrages zur Umsetzung verbind-
lich geregelt werden. Dieses Vorgehen ist auch rechtlich einwandfrei, weil die Gutachterin flr
Altlasten keinen unmittelbaren Handlungsbedarf zur Gefahrenabwehr bezgl. des Wirkungs-
pfades Boden-Grundwasser festgestellt hat und das Auffiillmaterial keine ausreichende Ba-
sis fUr die Standfestigkeit baulicher Anlagen darstellt ohnehin ausgehoben werden muss.

Regelungen zu einem Umgang mit der seitens der Fachbehérde vermuteten Belastung

durch Cyanid sind nicht erforderlich. Denn im Ergebnis hat die Gutachterin festgehalten,
dass keine Belastungen durch Cyanide — die Werte liegen unterhalb der Bestimmungs-

grenze — festgestellt wurden.

Fir die Schutzgiter Wald, Flache, Boden, Grundwasser, Biotope, Klima und Fauna liegt auf-
grund der Zunahme an versiegelten Flachen eine Umwelterheblichkeit vor, die durch geeig-
nete Malinahmen gemindert und vollumfanglich ausgeglichen wird. Das Schutzgut
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Lufthygiene ist angesichts der Vorbelastung durch das hohe Verkehrsaufkommen auf den
angrenzenden Strafden nicht erheblich beeintrachtigt. Gleichwohl fuhren die Pflanzmafnah-
men innerhalb des Geltungsbereiches zur Minimierung der Eingriffsfolgen dieser Umweltfak-
toren.

Den Belangen von Natur und Landschaft sowie Artenschutz wird mit der Kombination der
Festsetzungen, verbindlichen Regelungen zur Kompensation in dem bis zum Satzungsbe-
schluss zu vereinbarenden stadtebaulichen Vertrag sowie den gesichert umzusetzenden
MafRnahmen aufgrund anderer Fachgesetze ausreichend Rechnung getragen.

Der vorliegende Bebauungsplan befindet sich in einem Umfeld mit hohen Vorbelastungen
durch Larm. In diesem Zusammenhang sind SchallschutzmaRnahmen zur Umsetzung ver-
bindlich festgesetzt worden, um gesunde Arbeitsverhaltnisse gewahrleisten zu kénnen.

8.4 Auswirkungen auf den Verkehr

Die Umsetzung der Planung aus dem Bebauungsplan ist bzgl. des Verkehrsaufkommens zu-
Iassig, weil keine relevanten Auswirkungen auf die umgebenden Knotenpunkte festgestellt
wurden. Die bestehenden und weiterhin zu erwartenden Auswirkungen hinsichtlich der nicht
vertraglichen Verkehrsqualitaten ergeben sich aufgrund von Entwicklungen im Umfeld des
Flughafens BER, die auf Ubergeordneten Planungsebenen beschlossenen wurden und sich
nicht in der Bautragerschaft der Gemeinde befinden. Die Umsetzung der dahingehenden, zu-
satzlich empfohlenen, MaRnahmen an diesen Knotenpunkten sollte von den Baulasttragern
durchgeflhrt werden, ist jedoch keine Voraussetzung flir den vorliegenden Bebauungsplan.

8.5 Auswirkungen auf privates Grundeigentum

Auswirkungen negativer Art auf privates Eigentum sind vorliegend nicht zu erwarten. Denn
fur die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches wird auch mit Zustimmung durch die
Grundstlickseigentimerin Bauplanungsrecht fiir ein Gewerbegebiet geschaffen.

8.6 Finanzielle Auswirkungen

Aus dem Bebauungsplan resultieren fur die Gemeinde Schonefeld keine Kosten fur die Pla-
nungs- und Baumalinahmen. Nach Herstellung und Ubertragung der éffentlichen Stral3en-
verkehrsflachen sind von ihr die Kosten fur deren Unterhaltung und Instandhaltung zu tra-
gen.

9 Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. |
Nr. 394),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176),

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhal-
tes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Ge-
setzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323),
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- das Brandenburgische Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgi-
sches Naturschutzausfilhrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr.
3), zuletzt geandert durch Artikel 19 des Gesetzes 05.03.2024 (GVBI. | Nr. 9),

- die Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 5. Marz 2024 (GVBI. |
Nr. 10; ber. Nr. 38), zuletzt geandert durch Gesetz vom 02.04.2025 (GVBI. | Nr. 8),

- das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
2. Marz 2012 (GVBI. | Nr. 20), zuletzt geandert durch Artikel 29 des Gesetzes vom
05.03.2024 (GVBI. I Nr. 9),

- das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 |
S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.02.2025 (BGBI. | Nr. 58).

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Gemeindeverwaltung Schdnefeld eingesehen werden.
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