Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBL. | S. 1802), 1 Gewerbegebiet (GE) gemal § 8 BauNVO. . . Bodendenkmale
snos - das Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009 Das Gewerbegebiet wird in folgende Teilbereiche gegliedert: GE 1 bis GE 6. Derzeit sind keine Bodendenkmale innerhalb des Geltungsbereiches bekannt.
..m 295 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323), 5 Ind . . ) ) ) . . L Sollten dennoch Em:.asa der Bauausfiihrung im @mmmq:m: <o%mcm:_oo.qm_o: bei Erdarbeiten noch nicht registrierte
© - das wﬂmjamscc_‘ummﬁujm >CM*G3~.C3@M@®®®”N zum mCDQQMJQﬁCHMOSCﬁNQQWOﬂN Amﬂmjamsccﬂwmmﬁwjmm n den mit GE ‘_ bis GE 6 @O_AQDDNQ_O.TDQ.HQD |_|®__—u®q.®_.0—.dm—..d des OOS\QﬂUQQQU_Qﬁmm sind NC_mmw_Q. Bodendenkmale Amﬂm_DmmﬁNCDQQS_ —/\_mcmgmﬂx. mﬂQ<®1"m—.UC3©®3. IO_N—U._"N_J_Q oder |UO_J_®3. —ASOOTWD_ A-ODMO—JW#UQD,
L e e Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3), zuletzt geandert durch - Gewerbebetriebe aller Art (auBer Einzelnandelsbetriebe; vgl. dazu TF 3), Metallgegenstande u. a.) entdeckt werden, sind sie gemal BbgDSchG § 11 Abs. 1 und Abs. 3 unverzlglich der
2 s Artikel 19 des Gesetzes 05.03.2024 (GVBI. | Nr. 9), - _um@mimcmmr . zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
nlhv\ " o - die Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 5. Marz 2024 (GVBI. | Nr. 10; ber. Nr. 38), - Gffentliche Betriebe, . Arch&ologisches Landesmuseum anzuzeigen.
3 zuletzt geandert durch Gesetz vom 02.04.2025 (GVBI. | Nr. 8), - Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude. Die Entdeckungsstattte und die Funde sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten, damit
3 - das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012 (GVBI. | 3 In den mit GE 1 bis GE 6 aek - Teilbereich G s K AR 8 1A fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden konnen. Gemaf BbgDSchG § 11 Abs. 3 kann
m e Nr. 20), zuletzt geandert durch Artikel 29 des Gesetzes vom 05.03.2024 (GVBI. | Nr. 9), gekennzeichneten Teilbereichen des Gewerbegebietes konnen gemafs § 1 Abs. 5 und die Denkmalschutzbehérde diese Frist um bis zu 2 Monate verlangern, wenn die Bergung und Dokumentatio des
< - das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche, Abs. 9 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden: . . Fundes dies erfordert. Besteht an der Bergung und Dokumentation des Fundes aufgrund seiner Bedeutung ein
| Erschiitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der - Verkaufsstellen fur den Verkauf an letzte Verbraucher, die einem Produktions- und / oder Handwerksbetrieb besonderes 6ffentliches Interesse, kann die Frist auf Verlangen der Denkmalfachbehdrde um einen weiteren Monat
| ; Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 1 des (Hauptbetrieb) funktional und raumlich zugeordnet sowie ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse deutlich verlangert werden. Die Denkmalfachbehérde ist berechtigt, den Fund zur wissenschaftlichen Bearbeitung in Besitz
et Gesetzes vom 24.02.2025 (BGBI. | Nr. 58). c:ﬁ.mamo_d:mﬁ sind .c:a deren ./\o.qucdﬂmdﬂ_mo:m wo.o m :._02 ccmaosa_ﬁmr . . zu nehmen (BbgDSchG § 11 Abs. 4). Der Veranlasser des Eingriffs in das Bodendenkmal hat die Kosten der
(v - Einzelhandelsbetriebe nur mit einer Verkaufsflache bis maximal 400 m? und nur mit folgenden Sortimenten: fachgerechten Dokumentation im Rahmen des Zumutbaren zu tragen (BbgDSchG § 7 Abs. 3).
419 Nahrungs- und Genussmittel (Lebensmittel, Getranke, Tabakwaren), Papier- und Schreibwaren, Zeitungen und
Zeitschriften, Drogerie-, Kosmetik- und Parfimeriewaren sowie pharmazeutische Artikel, die der Versorgung Kampfmittel
des Gebietes dienen, Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung beizubringen. Dariiber
£ - Anlagen fir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, entscheidet die fiir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behérde auf der Grundlage einer vom
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen - Tankstellen. Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte. Fiir die Verlegung von Medientrigern
/ bei der Gemeindeverwaltung Schonefeld eingesehen werden. . . . . . . . . ) und die damit verbundenen erforderlichen Bodeneingriffe in Bestandstrassen in Kampfmittelverdachtsgebieten ist
| / 4 In den mit GE 1 bis GE 6 @O_AQDDNO_OIDQ.HQD Teilbereichen des QQEQﬂUOQQU_Oﬁmm sind die QOBN—W W 8 Abs. 2 Nr. eine _H—.m_m._“m__CDQ von >3~—.&©®3 auf Q_.CJQWHGO_AMG_Um_.U_xE._nC_J@ —.30@__03
,,, \,,\ 1 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen gemag § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig:
,,, ,, - Lagerplatze, Bundesautobahn
/ - gewerbliche Stellplatz- und Garagenanlagen, Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen bediirfen der Zustimmung der
. - Gewerbebetriebe mit ausschliellich oder Uiberwiegend Sexdarbietungen, Sexshops mit Darbietungen, obersten LandesstralRenbaubehdrde, wenn bauliche Anlagen langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis
\ " Bordelle und Einrichtungen, deren Zweck auf die Darstellung oder die Durchfiihrungen von Handlungen mit zu 100 Meter errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen. Zustimmungspflichtig sind ebenfalls
/ sexuellem Charakter ausgerichtet ist. bauliche Anlagen, die nach Landesrecht anzeigepflichtig sind.
Der Abstand dieser Entfernung wird vom jeweils auReren Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesautobahnen
\ 5  Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden in den mit GE 1 bis GE 6 gekennzeichneten Teilbereichen des gemessen.
Gewerbegebietes gemal § 1 Abs. 6 BauNVO: o o . . . Anlagen der AuRenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf den Bundesautobahnen A 113 und A 117 ansprechen
/ - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem sollen oder dazu geeignet sind, grundsatzlich den Interessen einer hohen Verkehrssicherheit entgegenstehen, sind
[ Gewerbebetrieb zugeordnet sind, ungeeignet.
- @Mﬂ%ﬂmﬁ - Vergniigungsstatten. Von den kiinftigen Bauvorhaben diirfen keine Emissionen ausgehen, die die Sicherheit und Leichtigkeit des
.\ ,,, % Verkehrs auf den Bundesautobahnen A 113 und A 117gefahrden.
| 6  Zulassig sind in den mit GE 1 bis GE 6 gekennzeichneten Teilbereichen des Gewerbegebiets gemal § 1 Abs. 4
% ,,,, Flur 2 Satz 1 Nr. 2 BauNVO nur Betriebe und Anlagen, deren Gerausche die nachfolgend aufgefihrten Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung
[ GE1l Il GE3l I GE " Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder am Tag (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch in der Nacht (22.00 Der vorliegende Geltungsbereich befindet sich vollstandig innerhalb der Planungszone Sied-lungsbeschrankung, in
[ \ 5 Uhr bis 06.00 Uhr) dberschreiten: der neue Flachen und Gebiete fiir Wohnnutzungen und/oder beson-ders larmschutzbediirftige Einrichtungen nicht
[ Teilbereich Gewerbegebiet LEK Tag LEK Nacht geplant werden diirfen.
. GE 1 66 dB(A/m?) 55 dB(A/m?)
L 694 08 24 08 24 | 0.8 24 GE 2: 68 dB(AM?) 55 dB(A/M?) Luftfahrtbelange
[ 670 \ e - GE 3: 68 dB(A/m?) 56 dB(A/m?) Bauliche Anlagen sind luftfahrtrechtlich priifen und genehmigen zu lassen. Die Genehmigungspflicht erstreckt sich
,,,, GHmax. 13.0m| |GH max. 13.0m| |GH max. 13.4 m| GE A 67 QmAZBMV 57 a_wcp\aw auch auf temporare Luftfahrthindernisse. Der Einsatz von Baugeréten / Kranen / Bauhilfsmitteln ist stets durch die
[ \ 3 GE 5: 67 dB(A/m?) 57 dB(A/m?) das Baugerét betreibende Firma bei der zustandigen zivilen Luftfahrtbehdrde rechtzeitig zu beantragen.
[ i GE6: 68 dB(A/m?) 55 dB(A/m?) Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches innerhalb des Schutzbereiches von zivilen Flugsicherungseinrichtungen
,, 385 e ) } . dirfen geman § 18a LuftvVG Bauwerke nicht errichtet werden, wenn dadurch Flugsicherungseinrichtungen gestort Ubersicht
[ _ GE2| N GE4 1 GE6| I Il MaR der baulichen Nutzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. §§ 16 und 20 BauNvO werden kénnen. Uber mégliche derartige Stérungen entscheidet das Bundesaufsichtsamt auf der Grundlage des
,, \ // N\ 1 Die ..Nc_mmm_@m mmmo:ommdﬂ_mosm erhoht sich um die Flachen der notwendigen Garagen, die unterhalb der konkreten Falles. o —
[ 538 T > \_ \_ N 08 @ 08 @ 08 @ Gelandeoberflache hergestellt werden (§ 21a Abs. 5 BauNVO). o i . Bei der Anlage der Versickerungsbecken ist durch den Vorhabentrager / die Bauherren nachzuweisen, dass die \k i )
,,,,‘ \ B ) ) ) 2 Bei qu..m:s_z_c:@ der Grundflache ng § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist die Grundflache von Tiefgaragen, Regelungen der Richtlinie zur Verhltung von Vogelschlagen im Luftverkehr des Bundesministeriums fiir Verkehr, S
,,,‘, 126 \\ 880 am_.‘m: c_om_dmo:c:@ amcm_.:mn.._um@qc:ﬁ ist, nur zu 50 v.H. m:Nc_.mo::mJ. . ) Bau und Stadtentwicklung eine Wasserflache eingehalten werden. L &
[ . GH 155m| |GH max 15.0m| |GH max. 13.0 m 3 Bei Qmm Ermittlung der Oﬂc:&_mo.:m :mo: § 19 Abs. 4 Satz 2 mm.cZ<O ist die Grundflache von <<m@m3_.. . 7 \
| | wmc —JO—J@J@ ﬁ@JN@. —J_mq.” @O m max. 19, T s Stellplatzen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, die mit dauerhaft wasser- und luftdurchlassigen Versickerung des Niederschlagswassers 7 )
‘ ,,,,, | p— P Materialien hergestellt werden, nur zu 50 v.H. anzurechnen. . o Damit das Niederschlagswasser schadstofffrei versickern kann, sind fiir die Herstellung von Versickerungsanlagen > & " SNt A
[ I S - — 4 Innerhalb der privaten Grunflache ist eine Grundflache von insgesamt maximal 1.189 m? zulassig. Bodenauffiillungen mit Fremdbestandteilen vollstiandig zu entfernen und durch unbelastetes Bodenmaterial zu V4 caw W ~
| 1\ 421 - — . ) . ersetzen. Andernfalls ist nachzuweisen, dass eventuell vorhandene Schadstoffe nicht Gber den Sickerwasserpfad in v o Thiekesiediung — = ™~
) - il Hohe baulicher Anlagen gemal § 9 Abs. 1i.V.m. § 18 BauNVO und § 9 Abs. 2 BauGB das Grundwasser verlagert werden kénnen. Bei natiirlichen Béden entfallt das Nachweiserfordernis. —
Vermessungsgrundlage: OBVI Dr.-Ing. Uwe Kraatz, Giseo, Stand 03.08.2023 Hohensystem: DHHN2016 1 Die festgesetzten maximal zuldssigen Gebaudehdhen kénnen um bis zu 3 m Uberschritten werden, wenn die - =
Zustimmung gemaR LuftVG der Gemeinsamen Oberen Luftfahrtbehdrde Berlin-Brandenburg nach Prifung des Uberlagerung mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes 02/09 "Transversale — 1. Abschnitt" ~ )
Einzelfalls vorliegt. (§ 9 Abs. 2 BauGB). . . . ) Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten mit seinem In-Kraft-treten die Festsetzungen des =
Erlauterung der Nutzungsschablone 2 Gebaudeteile, die der ausschlieltlichen Unterbringung von technischen Anlagen dienen, auch solche fur das Bebauungsplanes 02/09 "Transversale — 1. Abschnitt" in dem (iberlagerten Abschnitt auRer Kraft. i
Sammeln von Niederschlagswasser, sowie technische Aufbauten sind gemaf § 16 Abs. 6 BauNVO von der ! I :
Pflicht zur Einhaltung der Vollgeschossigkeit und zulassigen Hohe der baulichen Anlagen ausgenommen. Sie Schallschutz e —Schonefeld
) . ) _ dirfen jedoch die jeweiligen Bauhohen (m . NHN) gemaf der nachrichtlich Ubernommenen Planungszonen Fir die Objektplanung ist die notwendige Schallddmmung der AuRenbauteile schutzbediirftiger Aufenthaltsrdume : . - @
Vm§ 8 BaUNVO ier Gowerbegetiet GE Il o7 ind 20 BANVO, Wer zahidor Velgeschosee as Hoahstmat Bauhohenbeschrankung nur nach Zustimmung durch die Obere Luftfahrtbehorde Uberschreiten. der Omcmcham qum__m_mNc der mmBmmmcm@ auf der oﬂc:a_mwm der Beurteilungspegel aus m:mMm:éza:_.m_m«B des Slediung I_._wm:cmxw BN
3 Die Gebaudehohe ist das Mafs zwischen der Erdgeschoss-Fufbodenhohe Schalltechnischen Gutachtens vom 17.02.2025, aktualisiert per 11.04.2025, nach den Regelungen der 2. Flugplatz- o Siedlung Em__mqmu_u_.w,
MaR der baulichen Nutzung gem&R § 9 Abs.1Nr. 1 BauGB iv.mi (), 8 @ | Mat der baulichen Nutzung gemé® § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB iV.m. (Erdgeschoss-Oberkante-Rohfulboden) und dem obersten Dachabschluss. Schall-Schutz- maRnahmenverordnung zu bemessen. Fiir die Ermittlung des maRgeblichen AuRenlarmpegels (La) & f/
§ 16,17 und 19 BauNVO, hier Grundfiachenzahl § 16, 17 und 20 BauNVO, hier Geschossfldchenzahl . } . ist eine Gesamtpegelbetrachtung aus Straken- und Flugverkehrslarm zu beachten. Die Fluglarmimmissionssituation m __SHAETIEE
M dor bauichen Nutzung gemat §.9 Abs.1 . £ BauGB Ly IV Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO ist fir jedes bestimmte Bauvorhaben als eine sogenannte Pegelabfrage bei der Flughafen Berlin- Brandenburg S ok ,___ )
§ 18 BauNVO, hier: maximale Gebaudehdhe GH max. 13 m 1 Innerhalb des Gewerbegebietes missen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen GmbH einzuholen. Es ist einzuschétzen, dass im Regelfall die Verkehrslarmsituation den Bemessungsmalstab © Siedluna Eichber
. . Anlagen folgende notwendige Pkw-Stellplatze hergestellt werden: darstellen wird. g 5 g
Planzeichenerklarung Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fir Manahmen - 1 je 40 m? Nutzflache Biiro und Verwaltungsraume Die bewerteten SchallddmmmaRe sind mit dem Liiftungskonzept abzustimmen. Ji& \
zum Schutz, zur _udn_mum und zur m3ﬁ<<_ox_c3© von Natur und Landschaft -1je w.o m? Nutzflache Raume mit erheblichem Besucherverkehr (Schalter-, Abfertigungs-, Beratungsraume, i o .w,.f 2
gemaf § 9 Abs.1 Nr. 25 aund b BauGB O P 00 m i NHN_|_Hoherlage gemat §9 Abs 38008 o Kanzleien oder Praxen) . . 8 N :
Bmx..“. hﬂ_oo m C NHN hier: Oberkante Erdgeschoss-FuBbodenhohe (Bezugspunkt der Gebudehohe) -1 je 10 m? Gastraumflache Gaststatten und wmjchm_‘.@CD@mUm:‘_mcm e -t \q...,|\...~...x .ﬂ..\mw = ,__q..x
: - 1 je 3 Betten Beherbergungsbetriebe wie Hotels und Pensionen Rl e rh Wils i
@ - 1 je 70 m? Nutzflache Handwerks- und Gewerbebetriebe, T l— o 5= Schulzendorf Mitte kf:
Baumerhalt - 1 je 100 m? Nutzflache Lagerrdume, -+ : /Alt-Dorf Schulzendorf”
. 2 ], . ; \ ~
RS0 Ntiche Vorshiodenes e Znat ey sy~ N K Ritrscniagiaerteck
. . N - 1 Behindertenstellplatz je m? Nutzflache. Willy Branat ., - o I {
Art der Nutzung gemaR § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO m 2 Innerhalb des Gewerbegebietes miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen e —— h.ﬁ..&.f.i,_h i
o Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Anlagen folgende notwendige Lkw-Stellplatze hergestellt werden: © GeoBasis-DE/LGB, di-de/by-2-0 mit eigenen Darstellungen e — 4/ “_ Mihlenschlag N
; - 1 je 5.000 m? Grundstucksflache. : . . . -
Gewerbegebiet Sonstige Planzeichen 3 Innerhalb des Gewerbegebietes miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen
Anlagen folgende notwendige Abstellplatze fir Fahrrader hergestellt werden: _U_.O._m_A_”
Bauweise gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO - 1 je 80 m? Nutzflache Gebaude mit Biro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen < 4.000 m? BGF, ) )
. - 1 je 200 m? Nutzflache Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisraumen > 4.000 m? BGF, Bebauungsplan Nr. 03/20 "Businesspark Waltersdorfer Dreieck"
- Geltungsbereich - 1 je 10 Gastplatze Gaststéatten, Cafés, Restaurants,
F . - 1 je 20 Gastezimmer Beherbergungsstatten (Hotels, Pensionen),
I WNCQWQDNQ \; ] Planzeichen ohne Normcharakter . |W\_ ._M N_OO mz ZCHNﬁ_*“MOSQIIMQQﬁmﬂ_MnﬁCSQ OQN,\%_.UQWUQ_#_H__mUQW i g _ . ﬁ ﬁ
ei Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Stellplatzbedarf fur die jeweilige Nutzungsart getrennt zu . .
Verkehrsflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache \ 23:6_% ° P Jower 959 Auftraggeber ~ Gemeinde Schonefeld
Nachrichtliche Ubernahme gemaf § 9 Abs. 6 BauGB \ Flursticksgrenze V  StraBenverkehrsfliche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Offentliche StraRenverkehrsfliche 1  Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Stand MaRstab: 1:1.000
60 m  Bauhohe der Planungszone Bauhthenbeschrankung gemafy 948 Flurstiicksnummer VI Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
LEP FS in der Fassung 30.05.2006, bspw. 60 / 70 m 4. NHN 1 Die mit GFL bezeichnete und festgesetzte Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des ]
\ Versorgungsunternehmens fiir Gas und Trinkwasser zu belasten. - Entwurf - Stand: 14. April 2025
Strallenbegrenzungslinie @
Griinfliche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Tag-Schutzzone 1 mit Richtungspfeil gemaf Larmschutzbereich BER Baum Bestand Bauleitplanung
_U1<m_”® AW—.CD._"_ m O_J e \\\\\M\ ] ] ] . . ] A M w . << ._n . ma m _“ Potsdamer Strafe 12b 14513 Teltow Tel..03328/472298
Tag-Schutzzone 2 mit Richtungspfeil gemaR Larmschutzbereich BER : Hohenpunkt (DHHN2016) ieferig & Suntrop Stadtplanung Stadiebau  Projektentwicklung

(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des

Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO

/// | ! ﬁ ! Ma | | ﬁ ! 4 VIl Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-Immissions- Verfahren
i 944 7 o 944 7 schutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
/,,, &, | 9 /,,, || 9 solcher Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen gemaR § 9 Abs.1 Nr. .
I | 24 BauGB Praambel . . |
W , I , 1 Innerhalb des Geltungsbereiches miissen zum Schutz vor StraBenverkehrslarm die AuRenbauteile Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde
o / % 707 .,; ,,,,/ . / % 707 schutzbediirftiger Aufenthaltsrdume der Gebaude ein bewertetes Gesamtbauschalldamm-MaR (R'W,ges) Schonefeld a.m: Bebauungsplan Nr. 03/20 "Businesspark Waltersdorfer Dreieck”, bestehend aus der Planzeichnung
A —.._“ >__ 08 L —..—.. >__ 05 709 Mcg\m_mm:. das :Wo: _mu_u_%m:amq Gleichung geméaR DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist: und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
L1 E LU ‘W,ges = La - KRaumart
/ :& I m_._nm q.mQO er ce , % I m_.ﬂm q.mQO er ce mit La = maRgeblicher AuRenlarmpegel
Ty / =7 o RN | =7 o mit KRaumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen
o oy Wy oas ol = i ,,,, R oat . T 35 dB fir Biroraume und &hnliches
/ ,: Lo 462 _ Gz w ) N \ ,: ,,, o 4762 _ S w Y 2 Die zugrunde zu legenden mafigeblichen AuRenlarmpegel (La) sind aus den ermittelten Beurteilungspegeln
L / IR o fer pl\ee A\ XA L ,,, o 1% n e pl\ee 2\ XA des Schalltechnischen Gutachtens vom 17.02.2025, aktualisiert per 11.04.2025, abzuleiten, welches 1. Katastervermerk i . . .
\ / ,, / | 7 Ak mqmoo & N , / | ,,,, v O N Bestandsteil der Satzungsunterlagen ist. _u._m verwendete _u_m:c:a_._m,o‘._m enthalt den _::m_.ﬁ des r_m@m:mo:mnmxmﬁmmmm_.m mit mmm:a vom ow.o.m..mom“.w c.:a s.\m_mﬁ
| | ,,, Vo | e 4 C/Z N | . ,,,_ e o O 3 Ein geringerer maRgeblicher AuRenlarmpegel (Beurteilungspegel) fiir die Berechnung des Schallddmm-MaRes die planungsrelevanten cmc__oqm: >:_m©mq moé_.m m:m.@m:,.émnm und _u_mﬂNm vollstandig :mos. Sie ist :_:m_os.ﬂ__os. der
\ / ,,, | | ,,,, & _Wu 700 7 4837 ﬂ@ ZOA.Q b | / ,,, | ﬂ ,, % _M 700 7 4837 ﬂ@ ZOA.Q der AuRenbauteile zum Schutz gegen StralRenverkehrslarm kann zugrunde gelegt werden, wenn dieser ﬁ.V._NJC3©mﬂ®_®<m3~®3 Bestandteile Qwo_ﬁmﬂ._mo_‘d ®_3Q®C_ﬂ_©. Die C—uwlﬂm@UNﬂ_Am_ﬂ der neu zu bildenden Grenzen in die
SN ,/ ,, 7ﬂ6.5oc \ N / _, 7§6.5@C A nachgewiesen wird oder die im Schalltechnischen Gutachten zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr Ortlichkeit ist eindeutig méglich.
B IRt : \ S : irefendsind. _ |
C I ,,, \ / Co I ,,, 4  Eine Fensterluftung ist bei SchlafrAumen nur dann zulassig, wenn durch bauliche SchallschutzmalRnahmen wie
| ,,, | / | & 1/ w I | ﬂ ,, D Vorbauten (Glasscheiben, verglaste Loggien, Wintergarten, etc.), Schiebeladen oder besonderen
Il Lo 2 o \ ,,, 1\ 2 e Fensterkonstruktionen gewahrleistet ist, dass bei einem teilgedffneten Fenster und gewabhrleisteter Beluftbarkeit
b / \ | | ,,,, N b ,,, / N | ,,,, : ein _Dsmsﬂmcgvmmm_ von L p,In = 30 dB nachts in Schlafrdumen nicht Uberschritten wird. Kann keine der s ) eeeeeeeeeaeaeeieaeeeeeieaeeaeeeaeaeieaeens
I N . IR festgesetzten MaRnahmen umgesetzt werden, muss eine fensterunabhangige Liftungsanlage vorgesehen Hersteller der Planunterlage
,/ ,H ,ﬂ | ,,, N ,/ ,ﬂ ,/ / ,,, N werden, welche einen ausreichenden Luftaustausch bei geschlossenem Fenster im Nachtzeitraum sicherstellt.
/ o ﬂ / , / ,,,, - ~// | ﬂ / , / ,,,, -
\ | | _— \ | | _—
b / ,,,, ﬂ, N - . . /, ,,, /, Y - v VIl Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
| 1 T goe? | | 1l N e gemaR § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB
Pl e oY 1650 bl ,,, ,,, Lk LS 1 Far Wege und Pkw-Stellplatze innerhalb des Gewerbegebietes sowie fuir Wege innerhalb der privaten .
,1 ok ,ﬁm,w J.m ; — ,/ Co ,@w €S — Grinflache ist eine Befestigung nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zuldssig. Auch Wasser- und m.. >cwdﬂm:_.@c:@ o . . )
T , / ,, ~ /mMu 1614 ~ /va Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Be-festigungen, wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen Die OmBm.:amé:«mﬁmqummBB_c:@ hat in ihrer Sitzungam .................... die Abwagung der vorgebrachten
;,/ 1 er «o cken er W < cken und Betonierungen, sind unzul3ssig. Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und
/ / 2 Das auf den Baugrundstiicken und den StraBenverkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf Nachbarkommunen gepriift und den Bebauungsplanes Nr. 03/20 "Businesspark Waltersdorfer Dreieck" der
W / / / / Vegetationsflachen bzw. in Sickeranlagen innerhalb des Geltungsbereiches zu versickern, sofern eine Gemeinde wosm:ﬂm_a.@m:ﬂ_mm §10 mmcmw als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt. Der
& | | | | Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist. (§ 54 Abs. 4 BbgWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
/ / / /
| , | ﬂ IX Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr.
/ / e / | ) . 25a BauGB
, Ausbau h Q/ . X /// N V : > Ausbau 1  Die private Grinflache ist auf mindestens 7.133 m? der Flache zu bepflanzen. Je angefangene 50 m? ist
~ — L . — L WL \ / AN / . mindestens ein Baum geman Pflanzliste 1 oder ein Heister gemal Pflanzliste 1 und je 1,5 m? ein Strauch
| L —= = Berliner Chaussee e ——— / // N Oy /, 2 , Berliner Chaussee gemaR Pflanzliste 2 zu pflanzen. Die Vegetation ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in gleicher Qualitat zu wm_‘d@:m_"m_.a_ .......................................................................
J @O 3 @O 3 ﬂ/m.\m \/Q\ X //// X \ ersetzen. Die verbleibenden Flachen sind als extensive Wiese anzulegen und mit einer standortgerechten, Blrgermeister
| VR A / A o/ krauterreichen Saatgutmischung zu begriinen.
- \K Nk ¢ \ L 2 Innerhalb des Gewerbegebietes ist je vollendete 1.000 m? ein Baum gemaf Pflanzliste 1 in mindestens 2,0 m
923 i 923 — A\ xz«. NS M\/ L/ breite Grunstreifen oder Baumscheiben mit einem tatsachlichen Wurzelraum von mindestens 9 m? zu pflanzen,
| R 3 n.w A >\ dauerhaft zu erhalten und nach Abgang in gleicher Qualitat zu ersetzen.
,, \ - w\v\s\ 04\ 7 3 Auf mindestens 70 v.H. der Dachflachen ist Dachbegriinung vorzusehen und dauerhaft zu erhalten. Auch
| = A\/ //// 6 / /” Flachen mit Dachbegriinung dirfen mit aufgestanderten Solar- und Photovoltaikanlagen tberbaut werden.
36\ \
| . 3. Bekanntmachung
7 880 J,, ,J Z@U@:Nmmﬂj nu 3@ O—J ne ZO—..HZO—JN_..m —A._nmq. hWN@\_‘_._”C 3:@@@@ —.Q_Oj wmwmw_h u DOWU_NJ " Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 03/20 "Businesspark Waltersdorfer Dreieck” der Gemeinde
| - Schonefeld sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan Nr. 03/20 "Businesspark Waltersdorfer Dreieck" der
,7 ,7 T , O @ |_|q.m3m<® _..mm_m ) »UWO_JD _._”._” Pflanzliste 1: GroRkronige Baume (Mindestpflanzqualitat Hochstamm, zweimal verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm) Gemeinde Schonefeld auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber
7 | f, , j || : I \////\ \ g *; AO N oa.m_, ein Im_mﬂmﬂ (3x <m_,§ﬂ_m:N;m. 3:.0833:583@, 250-300 cm) . . . ammmmc Inhalt ).cmxc_.& zu erhalten ist, istam ................... ortsublich ac_.o:. <m_.omm.3__o:c:@ im Amtsblatt fir die
Gemarkung Waltersdo . o s @ / Spitz-Ahorn i.S. (Acer platanoides i.S), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus betulus), Gemeine Gemeinde Schonefeld bekannt gemacht <<oa.m:. In der mmxm.a:gmo:c:@ _mﬁ..msﬂ die Om_ﬂngamo:c:@ der
7 Z Esche i.S. (Fraxinus excelsior i.S.), Zerreiche (Quercus cerris), Stiel-Eiche i.S (Quercus robur i.S.), Trauben-Eiche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§
1 @_ 2N\ (Quercus petraea), Flatter-Ulme (Ulmus laevis), Winter- Linde i.S. (Tilia cordata i.S.). 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB)
@» \ m_:mwé_wmmmq %o&ﬂ:. _u_wo_,xwmcﬂmcc:mmv_mc 7v_A_,. ﬂw\mw ___ﬁwcm_:mmmum_.x Waltersdorfer Dreieck"” der Gemeinde
Pflanzliste 2: Straucher (Mindestpflanzqualitat zweimal verpflanzt, 60 — 80 cm) choneteld Ist mit der Bekanntmachung in Rrait getreten.
e O Rechtsgrundlagen . Feld-Ahorn (Acer campestre), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Zweigriffliger
a0 S (A) Planzeichnung WeiRdorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Faulbaum (Frangula alnus), Gemeine
L C - das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), Mafstab 1:1.000 Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa), Kreuzdorn (Rhamnus carthatica).
9 (Y zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394),
7 s GMO - die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. B) Textliche Festset TE .
o 8 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176), (B) Textliche Festsetzungen (TF) . . Mmjo_‘dm_"m_.a. .......................................................................
- - die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes X Hinweise Birgermeister
:




