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. PLANUNGSGEGENSTAND

1 Veranlassung und Erforderlichkeit

Gemal 8§ 1 BauGB obliegt es den Kommunen, durch die vorbereitende (Flachennutzungsplan)
und verbindliche (Bebauungsplan) Bauleitplanung die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstucke im Gemeindegebiet sowie die raumlich-funktionelle und gestalterische Entwick-
lung ihrer Gemeinde vorzubereiten und zu leiten.

Die Gemeinde Ahrensfelde ist einer der Gemeinden im Land Brandenburg, welche in den ver-
gangenen 20 Jahren, seit 1990, eine durchgehend positive Bevilkerungsentwicklung aufwei-
sen kdnnen. Im Jahr 2021 (Stichtag 31.12.2021) lebten in der gesamten Gemeinde Ahrens-
felde 14.011 Menschen. Ein regionales Entwicklungsziel der Gemeinde ist die mittelfristige
Erhéhung der Einwohnerzahl auf rund 15.000 Einwohner. Aufgrund der Lage der Gemeinde
im Verflechtungsbereich zu Berlin, der ausgezeichneten Verkehrsanbindung und den erfolg-
reichen Bemiihungen sowohl die technische als auch die soziale Infrastruktur zu verbessern,
ist der Zuzugstrend auch von Familien mit Kindern deutlich erkennbar. Dariiber hinaus beftr-
dern der Wohnraummangel und die steigenden Mietpreise in Berlin die Zuwanderung aus dem
Berliner Stadtgebiet und verstarkt den anhaltenden Suburbanisierungsprozess in den Umland-
gemeinden.

Daraus resultieren konkrete Anforderungen fir die Erweiterung des Wohnungs- und Gewer-
beangebots sowie der sozialen Infrastruktur wie Kindergéarten und Schulen im Gemeindegebiet
Ahrensfelde. Um diesen Anforderungen gerecht zu werden ist die Aufstellung der Bebauungs-
plane ,Ulmenallee” und ,Gymnasium und Turnhalle® erforderlich, welcher mit dem Planungs-
ziel der Schaffung einer rechtsverbindlichen und bauplanungsrechtlichen Voraussetzung fir
die Errichtung von unterschiedlichen Wohnungsformen sowie eines Gymnasiums und einer
Turnhalle den zukiinftigen Anforderungen Rechnung tragt. Da die Entwicklung von Wohnnut-
zungen auf den zur Verfigung stehenden Grundstiicken derzeit planungsrechtlich nicht in
Géanze moglich ist sowie auch die Entwicklung eines Gymnasiums, bedarf es neben der Auf-
stellung der Bebauungsplane ,Ulmenallee” und ,Gymnasium und Turnhalle* auch die parallele
Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ahrensfelde.

Die Gemeindevertretung hat dazu in ihrer 6ffentlichen Sitzung am 16.01.2023 beschlossen,
neben der Aufstellung der Bebauungsplane ,Ulmenallee“ und ,Gymnasium und Turnhalle® den
Flachennutzungsplan fir eine circa 15,3 ha grol3e bisher kaum genutzte Flache zur Entwickel-
barkeit des Bebauungsplans ,Ulmenallee” und eine 3 ha grofde Flache fir den Gymnasium-
standort, jeweils norddstlich der Lindenberger StraRe und eine rund 2 ha grof3e Flache fir eine
Turnhalle an der Gemeindegebietsgrenze nach Berlin zu @ndern. Im Laufe des stadtebauli-
chen Verfahrens wurden die GroR3en der Flachen nochmal angepasst.

Im Anschluss an die Aufstellung der Bebauungsplane und der Anderung des Flachennut-
zungsplans wurde ein stadtebauliches Workshopverfahren durchgefiihrt, um den Stadtebau
an dem Standort zu konkretisieren. Als Ergebnis erfolgte eine Anpassung der Abgrenzung der
beiden Bebauungspléne zueinander sowie die Aufnahme einer weiteren Flache im Bereich
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des Friedhofsbetriebshofes, welcher im Zuge der Entwicklung des Wohnquartierts mit Schule
auf eine Freiflache innerhalb des Friedhofs ¢stlich des Haupteinganges verlegt werden soll.
Des Weiteren ist eine Teilflache des geplanten Wohngebiets bereits aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplans, aufgrund der Darstellung als Wohnbauflache, entwickelbar. Diese
Teilflache ist im 6. Anderungsbereich daher nicht mit aufzunehmen. Der Anderungsbereich fiir
die 6. Anderung wurde daraufhin in seiner Ausformung und seiner GréRRe angepasst.

2 Beschreibung der Anderungsbereiche

2.1  Raumliche Lage und Anderungsbereich

Die beiden Anderungsbereiche befinden sich im Landkreis Barnim im Bundesland Branden-
burg in Randlage des Ortsteils Ahrensfelde in der Gemeinde Ahrensfelde nordéstlich der Lin-
denberger StralRe. Im Nordosten wird das Plangebiet durch das Areal des Ostkirchhofs, im
Sudwesten durch die Lindenberger Stralde begrenzt. Die nordwestlich angrenzenden Grund-
stucke sind unbebaut und landwirtschaftlich genutzt. Direkt studostlich angrenzend befinden
sich die Ulmenallee und der Bahnhof Ahrensfelde Friedhof.

Der 6. Anderungsbereich fir die Umsetzung des Bebauungsplans ,Ulmenallee“ umfasst eine
Flache von rund 11,7 ha.
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Abbildung 1: Lage im Raum — Ubersichtsplan M 1:100.000 (Quelle: BrandenburgViewer 2022)
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2.2 Stadtebauliche Situation und Bestand

Der Neue Schwanebecker Weg durchschneidet den Anderungsbereich. Auf den Flachen siid-
lich des Weges befinden sich einzelne Bebauungen. Zum einen handelt es sich um einge-
schossige ehemalige Wirtschaftsgeb&ude, welche derzeit als Lager und Werkstatt sowie um
weitere eingeschossige, teils mit einem Dachgeschoss ausgebildete Gebédude welche als
Standort fiir den Gewerbebetrieb Polytan genutzt werden. Die weiteren Flachen liegen brach.
Nordlich des Neuen Schwanebecker Wegs werden die Flachen landwirtschaftlich bewirtschaf-
tet.

2.3 Historische Entwicklung

Der Bereich auf Hohe der Einmindung des Neuen Schwanebecker Wegs wurde landwirt-
schaftlich zur Schweinemast genutzt. Danach nahm die damalige Gesellschaft fir Sport und
Technik (GST) die Flache als Reparaturstiitzpunkt fir motorsportliche Aktivitdten in Anspruch.
Weiter ndrdlich nutzte die damalige Handelsgesellschaft OGS einen Flachenabschnitt als La-
gerplatz und Abstellflache.

Die historischen Nutzungen wurden ca. Anfang der 1990 Jahre aufgegeben.

2.4  VerkehrserschlieBung

Die Anderungsbereiche grenzen im Siidwesten direkt an die Lindenberger Strale an, welche
den Ortsteil Ahrensfelde mit dem ndrdlich gelegenen Ortsteil Lindenberg verbindet und damit
uberértliche Funktion einnimmt. Uber die Lindenberger StraRe erfolgt in siidlicher Richtung in
ca. 500 m die Anbindung an die Bundesstral3e B 158 in Richtung Berlin und zum Berliner Ring
(BAB 10) sowie in nordlicher Richtung in ca. 5 km Anschluss an die BundesstraRe B 2 nach
Berlin und zum Autobahndreieck Barnim (BAB 10/BAB 11 Richtung Prenzlau).

Die Lindenberger Stral3e ist zweispurig ausgebaut, beidseitig bestehen befestigte Gehwege.
Der Gehweg auf der Seite des Vorhabens endet auf der Hohe der Einmiindung des Neuen
Schwanebecker Wegs in die Lindenberger Stralie.

Der Neue Schwanebecker Weg, gelegen innerhalb des Anderungsbereichs, weist einen ahn-
lichen Ausbauzustand auf. Ein gemeinsamer Geh- und Radweg befindet sich auf der West-
seite der Stral3e. Diese Stral3e dient zum einen der verkehrlichen Anbindung des zum Ortsteils
Blumberg gehtrenden Standortes der Bundespolizei an das 6ffentliche StralRennetz sowie der
ndrdlich an das Plangebiet angrenzenden Kompostieranlage.

Siidostlich grenzt der Anderungsbereich an die Uimenallee. Die Ulmenallee ist mit Kopfstein-
pflaster befestigt. Zwischen der Fahrbahn und den beidseitigen Gehwegen befinden sich ein
alter Baumbestand. Die Gehwege sind ohne massive Befestigung. Die Ulmenallee endet als
Sackgasse vor dem nérdlich gelegenen Ostkirchhof. An den Fahrbahnrandern bestehen langs
der Fahrtrichtung Abstellméglichkeiten fur Kfz. Die Ulmenallee fuhrt im Stden auf die Linden-
berger Strale.

Auf der Lindenberger Stral3e besteht ein Verkehrsaufkommen von mehr rund 11.000 Fahrzeu-
gen pro Tag. Der Schwerlastanteil betragt hierbei rund 3 %.
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Entlang der Lindenberger StralRe befindet sich eine Busverbindung mit zwei Haltepunkten u.a.
mit Anschluss nach Bernau bei Berlin und dem S-Bahnhof Ahrensfelde. Der Regionalbahnhof
Ahrensfelde-Friedhof befindet siiddstlich des Plangebietes angrenzend an die Ulmenallee mit
stundlichem Regionalbahnverkehr zwischen Berlin-Ostkreuz und Werneuchen.

2.5 Denkmalschutz

In den Anderungsbereichen befinden sich keine dem Denkmalschutz unterliegende Anlagen.
Es sind auch keine Bodendenkmale bekannt. Jedoch kénnen wahrend der Erdarbeiten Funde
oder Befunde auftreten.

Angrenzend befinden sich folgende eingetragene Denkmaéler bzw. Denkmalbereiche:

In der Lindenberger StralBe 12 befindet sich das denkmalgeschutzte ,Wohn- und Maschinen-
haus des Zentralfriedhofs (Ostfriedhofs) Ahrensfelde® (Nr. 09176364).

Im unmittelbaren Umfeld eines der Anderungsbereiche befindet sich der denkmalgeschiitzte
,Ostkirchhof mit Kapelle, Verwaltungs- und Wohnhaus im Eingangsbereich sowie Brunnenan-
lagen“ (Nr. 09175519) sowie der denkmalgeschutzte ,Ehrenfriedhof flir Gefallene der Roten
Armee® (Nr. 09175014). Des Weiteren wird in der Begrindung zum Denkmalwert des Ost-
kirchhofs auch die ZufahrtsstraRe (Ulmenallee) einschlieBlich der vorhandenen Alleebaume
beschrieben. Die Straf3e soll die Zufahrt zum Friedhof durch ihren reprasentativen Alleecha-
rakter pragen und sei funktionaler Bestandteil der Friedhofsanlage. Ebenfalls relevant sei die
Verbindung zum Bahnhof/Bahnsteig, der urspringlich zum Transport der Leichen errichtet
wurde.

2.6  Altlasten / Kampfmittel

Ein Teil des Plangebietes liegt auf der bestatigten Altlastenflache ,S 01/4 ehemalige Gartnerei
Ahrensfelde“. Gemaf einem Hydrologischen Gutachtens aus dem Jahr 1992 bestand punktu-
ell Sanierungsbedarf beziglich vorhandener MKW-Belastungen und dem Vorkommen lilophi-
ler Stoffe. Bezliglich der Belastung mit Schwermetallen (Kupfer, Zinn und Quecksilber) wurde
eine gewisse Grundbelastung als Folge der Verwendung von Herbiziden und Insektiziden fest-
gesellt. Des Weiteren verzeichnet das Gutachten konkrete Verdachtsflachen, wie z.B. den
Aufbewahrungs- und Zubereitungsraum fur Pflanzenschutzmittel, einen befestigten Aschela-
gerplatz eines auf Rohbraunkohlebasis betriebenen Heizhauses sowie ein zur Lagerung von
Altol genutzte Gebaude. Diese Flachen sind als Altlastenstandort (Reg.-Nr. 216601004 / ehe-
malige Gartnerei Ahrensfelde) ausgewiesen.

Im Jahr 2022 erfolgte eine erneute Bodenuntersuchung (Maul+Partner Baugrund-Ingenieur-
biro GmbH — Orientierender Deklarationsbericht 2022-0479) mit 10 Rammkernbohrungen wo-
von 8 sich innerhalb des Geltungsbereichs befinden. Alle 10 Bohrungen wurden in Anlehnung
an die TR LAGA untersucht. Im Ergebnis wurden fiir die untersuchten Mischproben die LAGA-
Kategorien Z0, Z 1.1, Z 1.2 bzw. Z 2 ausgewiesen. Es handelt sich dabei nach LAGA-Verord-
nung jeweils um nicht gefahrlichen Abfall. An drei Bohrungen, wobei sich 1 innerhalb des Gel-
tungsbereichs befindet, fanden zusétzlich Untersuchungen zum Wirkungspfad Boden-Mensch
statt. Im Ergebnis der chemischen Analysen wurden an den untersuchten Mischproben keine
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Uberschreitungen der Priifwerte des Wirkungspfades Boden-Mensch im Hinblick auf die Nut-
zung des Gelandes als Wohngebiet ermittelt.

Ein Kampfmittelverdacht liegt nicht vor.

3 Planerische Ausgangssituation

3.1 Ziele und Grundsatze der Raumordnung und der Landesplanung

Flachennutzungsplane sind gemafd 8 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzu-
passen. Diese sind insbesondere im Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR) so-
wie in den sachlichen Teilregionalplanen der Regionalen Planungsgemeinschaft Uckermark-
Barnim dargelegt.

3.1.1 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) und
Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 13.05.2019
(Brandenburg: GVBI. Nr. 35, S. 294 ff.), welcher am 01.07.2019 in Kraft getreten ist, konkreti-
siert als Uberdrtliche und zusammenfassende Planung die Grundséatze der Raumordnung des
am 01.02.2008 in Kraft getretenen Landesentwicklungsprogramms 2007 (LEPro 2007) und
setzt einen Rahmen fiir die kunftige raumliche Entwicklung in der Hauptstadtregion. Fiur den
Bebauungsplan ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des § 3 Raumord-
nungsgesetz aus dem Landesentwicklungsprogramm 2007 sowie dem LEP HR.

Um die Entwicklung verkehrsvermeidender Siedlungsstrukturen zu beglnstigen, Zersiede-
lungstendenzen entgegenwirken und zu einer Reduzierung der Flacheninanspruchnahme und
der Neuversiegelung von Bdden beizutragen, beinhaltet das LEPro 2007 zudem die Konzent-
ration der Siedlungsentwicklung (8 5 Abs. 1 Satz 1), den Vorrang der Innen- vor Aul3enent-
wicklung (& 5 Abs. 2) und die Entwicklung verkehrssparender Siedlungsstrukturen (8 5 Abs. 3)
als zentrale Grundsatze. Die Siedlungsentwicklung soll auf zentrale Orte ausgerichtet werden.
Gemal Grundsatz § 6 Abs. 3 LEPro sollen zudem siedlungsbezogene Freiraume fur die Er-
holung gesichert und entwickelt werden.

Der LEP HR ordnet die Gemeinde Ahrensfelde und damit auch die Anderungsbereiche als
Gestaltungsraum Siedlung ein (Ziel 5.6 Abs. 1 der Raumordnung). In Berlin und im Berliner
Umland ist der Gestaltungsraum Siedlung der Schwerpunkt fir die Entwicklung von Wohn-
siedlungsflachen. In diesen Bereichen ist eine quantitativ uneingeschrankte Entwicklung von
Wohnsiedlungsflachen dber die Eigenentwicklung hinaus madglich. Nach dem Grundsatz 5.1
des LEP HR soll die Siedlungsentwicklung unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen
dabei innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener
Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen
die sich durch die klimabedingte Erwédrmung, insbesondere der Innenstadte, ergeben, beriick-
sichtigt werden.
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3.1.2 Regionalplanung Uckermark-Barnim

Der sachliche Teilregionalplan ,Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte® ist mit Be-
kanntmachung am 23. Dezember 2020 im Amtsblatt fur Brandenburg in Kraft getreten. Der
Teilregionalplan trifft Festlegungen zur Raumstruktur sowie zu Grundfunktionalen Schwer-
punkten. Grundfunktionale Schwerpunkte sind besonders funktionsstarke Ortsteile geeigneter
Gemeinden. Diesen Ortsteilen bietet der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg erweiterte Mdglichkeiten in den Bereichen Wohnsiedlungsentwicklung und Ent-
wicklung des grof3flachigen Einzelhandels. Aussagen zur Gemeinde Ahrensfelde trifft der Teil-
regionalplan nicht.

Der integrierte Regionalplan fir die Region Uckermark-Barnim wurde am 21. Mai 2024 von
der Regionalversammlung beschlossen und ist am 23. Oktober 2024 in Kraft getreten. Der
Regionalplans legt den Geltungsbereich des Bebauungsplans als Vorbehaltsgebiet Siedlung
fest. Neue Wohnsiedlungsflachen sollen bevorzugt in diesen Vorbehaltsgebieten Siedlung ent-
wickelt werden. Bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ist der
Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen in diesen Gebieten ein besonderes Gewicht beizu-
messen. Zusatzlich sollen innerhalb der Vorbehaltsgebiete Siedlung die Wohnbauflachen auf
die bestmdogliche Erreichbarkeit der sozialen und technischen Infrastruktur zugeschnitten sein.

3.2 Landschaftsplanung

3.2.1 Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg

Das Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg wurde im Jahr 2001 aufgestellt und
formuliert Leitlinien, Entwicklungsziele, schutzgutbezogene Zielkonzepte und die Ziele fir die
naturraumlichen Regionen Brandenburgs. Fir den Anderungsbereich ist im Landschaftspro-
gramm die Verbesserung der Umwelt- und Lebensqualitdt in den Siedlungsbereichen als Ziel
formuliert. Weiterhin soll die Grundwasserneubildung gesichert und das Grundwasser vor fla-
chenhaften Stoffeintragen geschiitzt werden sowie die FlAcheninanspruchnahme, die zu einer
Verminderung der Grundwasserneubildung fuhrt, vermieden werden. In Bezug auf das Land-
schaftsbild ist als Entwicklungsziel die Verbesserung des vorhandenen Potenzials formuliert.
Aufgrund der Durchliftungsverhéltnisse ist fur das schutzgutbezogene Ziel im Bereich des
Klimas und der Luft die Sicherung der Luftqualitdt angestrebt und bodennahe emittierende
Nutzungen in Kaltluftaustauschgebieten zu vermeiden. Die Kulturlandschaft wird aktuell mit
eingeschrankter Erlebniswirksamkeit bewertet und mit dem Ziel versehen, die siedlungsnahen
Freiraume im Berliner Umland fir die Naherholung zu entwickeln.

3.2.1 Landschaftsrahmenplan LRP+

Der Entwurf des Landschaftsrahmenplan LRP+ des Landkreises Barnim mit Stand vom
Dezember 2018 beinhaltet eine Darstellung von Bestand, Bewertung, Entwicklungszielen und
MaRnahmen fur den Landkreis Barnim in Text und Karten. Ziel des Naturschutzes und der
Landschaftspflege ist die Sicherung der biologischen Vielfalt, der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes und der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie Erholungswert von
Natur und Landschaft als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen.
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Das terrestrische Okosystem des Anderungsbereichs wird im LRP+ als bebautes Gebiet ein-
geordnet und der Landschaftsbildtyp als industriell Flache, wobei die Landschaftsbildeinheit
fur diese Flache nicht bewertet wird.

Der Anderungsbereich wird als Gebiet mit erhohter Bildung von Grundwasser (> 50 mm/a)
dargestellt und befindet sich auf3erhalb eines Wasserschutzgebietes. Das Schadstoffbelas-
tungsrisiko durch Stral3enemissionen wird als eher hoch eingeschatzt.

Der LRP+ formuliert fiir den Anderungsbereich das Ziel, bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen
und Sondergebiete 6kologisch aufzuwerten und zu entwickeln. Zudem formuliert er die Mal3-
nahmen, Baumreihen und Alleen entlang der Landsberger Chaussee anzupflanzen und Korri-
dore mit natirlichen Vegetationen zwischen Gehdlzinseln und Waldern zu etablieren.

3.2.1 Landschaftsplan Ahrensfelde

Der Landschaftsplan Ahrensfelde wurde am 08.10.2013 durch den Bauausschuss und am
21.10.2013 durch die Gemeindevertreter der Gemeinde Ahrensfelde beschlossen. Er konkre-
tisiert die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege und zeigt die Erfordernisse und
MalRnahmen zur Umsetzung der Ziele auf. Die auf die Schutzgiter bezogenen Anforderungen
an die Planung werden im Landschaftsplan benannt. Hierzu gehért u. a. die Versickerung von
anfallendem Niederschlagswasser auf versiegelten Flachen und dass der Versiegelungsgrad
auf mdglichst geringem Niveau zu halten ist. Der Anteil versiegelter Flachen soll durch Entsie-
gelung bzw. Rickbau soweit wie mdglich reduziert werden. Weiterhin sollen schiitzenswerte
Biotope erhalten und wenn mdglich, Raum fiir neue Biotope geschaffen werden. Insbesondere
fur Vogel, Reptilien und Fledermause sollen Lebensraume erhalten und geschaffen werden.
Am nordwestlichen Rand des Anderungsbereiches wird eine Malnahmenflache ,gelenkte
Sukzession“ sowie im Kreuzungsbereich der Lindenberger Strale/Neuer Schwanebecker
Weg die ,Aufwertung vorhandener Freiflachen® festgelegt und bilanziert.

3.3  Wohnungspolitische Umsetzungsstrategie (WUS)

Die Gemeinde Ahrensfelde hat im Jahr 2019 zur Sicherung der bedarfsgerechten Bereitstel-
lung von Wohnraum unter besonderer Beachtung der demografischen Entwicklung eine ,Woh-
nungspolitische Umsetzungsstrategie” beschlossen. In dieser wurden gemeindliche Ziele und
Handlungsansatze fir eine nachhaltige Wohnraumversorgung definiert.

Der Anderungsbereich ist Teil eines Vorranggebietes Wohnen mit der Bezeichnung ,Linden-
berger StralRe“. Die Zielsetzungen fur das Vorranggebiet lauten:

o Aufwertung der stadtebaulichen Ordnung durch Neubebauung der Brachflachen,

e Starkung des Gemeindezentrums durch Arrondierung der ortskernnahen Wohnbebau-
ung/Zuzug von Bewohnern und

e Randbebauung an Ulmenallee und Lindenberger Strae mit Mehrfamilienhausern mit
Integration seniorenspezifischer Wohnangebote.
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3.4  Achsenentwicklungskonzept Ahrensfelde-Werneuchen

Fur die Gemeinden Ahrensfelde und Werneuchen wurde das gemeinsame Achsenentwick-
lungskonzept erarbeitet, dessen Ziel es ist, Antworten auf den Siedlungsdruck entlang der
Achse der B 158 und der Regionalbahnstrecke RB 25 zu finden sowie einen identitatswahren-
den Weg fur neue Wohn- und Gewerbeflachen und moderne Wohnumfeldgestaltung aufzu-
zeigen. Das Konzept wurde seit 2019 in einem umfassenden, die Burgerschaft integrierenden
Prozess erstellt. Bestandsaufnahme, Starken- und Schwachenanalyse sowie Formulierung ei-
nes Handlungsrahmens wurden in Phase 1 bereits erarbeitet. In Phase 2 fand gemeinsam mit
Einwohnern und Einwohnerinnen sowie Interessengruppen eine vertiefende Untersuchung der
Ergebnisse aus Phase 1 statt.

Unter anderem ergab die Analyse, dass 95 % der Wohnungen in der Gemeinde Ahrensfelde
aus Ein- und Zweifamilienhdusern bestanden. Barrierefreie oder seniorengerechte Wohnun-
gen sind gegenwartig faktisch nicht vorhanden. Ein Handlungsbedarf, den das Konzept defi-
niert, ist die Entwicklung barrierefreier Wohnungen fiir die altere Bevélkerung.

Der Anderungsbereich an der Lindenberger StraRe stellt gemaR Achsenentwicklungskonzept
die einzige, Nahe an einem Schienenpersonennahverkehr-Haltepunkt gelegene Wohnbaupo-
tenzialflache im Ortsteil Ahrensfelde dar. Fir die Flache wird ein Potenzial fir die Entwicklung
differenzierter Wohnformen und héherer stadtebaulicher Dichte fir (Miet-) Wohnen, kleinteilige
Daseinsvorsorge, Nutzungsmischung und nahrdumliche Versorgung auch im Umfeld gese-
hen. Des Weiteren bietet die Flache eine Chance fir modellhafte Losungen in Bezug auf Ener-
gieeffizienz, Stadtebau und Klimaschutz sowie Verkehrsvermeidung. Eine Einbindung der
Freiraumqualitaten und Regenrickhaltefunktion sind fir die Flachen Voraussetzung.
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Il.  UMWELTBERICHT

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren zu Flachennutzungs-
planen eine Umweltpriifung bezogen auf die nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerte-
ten Belange des Umweltschutzes vorzunehmen.

Die Ergebnisse der Umweltprifung werden Teil des Abwagungsmaterials und damit der Ab-
wagung gemanR § 1 Abs. 7 BauGB.

Der Umweltbericht gemald 8 2a BauGB bildet einen gesonderten Teil der Begriindung der
Flachennutzungsplanénderung.
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. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Der geltende FNP der Gemeinde Ahrensfelde wurde am 21.10.2013 abschlieend beschlos-
sen und erlangte am 11.03.2014 Rechtskraft.

Im Rahmen der 6. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ahrensfelde werden
Anderungen an zwei Teilflachen am Flachennutzungsplan vorgenommen.

Die Gemeindevertretung Ahrensfelde hat in der offentlichen Sitzung am 16.01.2023 die Ein-
leitung eines Bauleitplanverfahrens fur den Bebauungsplan ,Ulmenallee® entsprechend § 2
BauGB beschlossen. Ziel dieses Bebauungsplans ist die Entwicklung eines Wohnquartiers
und damit der Befriedigung eines steigenden Wohnungsbedarfs in Berlin und seinem Umland
entsprechend der Wohnungspolitischen Umsetzungsstrategie. Der Bebauungsplan ist nur teil-
weise aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwickelbar, da nur eine Teilflache be-
reits als Wohnbauflache ausgewiesen wird. Der Flachennutzungsplan stellt nur eine Teilflache
des geplanten Wohngebietes als Wohnbauflache dar.

Im weiteren Verfahren ist daher mit dem Entwicklungsgebot gemafR § 8 Abs. 2 BauGB umzu-
gehen. Eine Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs.
3 BauGB.

Fur die Umsetzung dieser Planung ergibt sich der Bedarf einer Flachennutzungsplanande-
rung, mit welcher die Erlangung der bauplanungsrechtlichen Zuléassigkeit erreicht werden soll.

1 Inhalt der Anderungen

1.1 Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplans

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan stellt den siiddstlichen Teilbereich des Anderungs-
bereiches als gemischte Bauflache und Griinflache mit der Zweckbestimmung Friedhof dar.
Im nordwestlichen Teilbereich dstlich des Neuen Schwanebecker Wegs wird eine gemischte
Bauflache als in Planung und westlich des Neuen Schwanebecker Wegs Flachen als landwirt-
schaftliche Flache dargestellt. Im Kreuzungsbereich der Lindenberger Stral3e mit dem Neuen
Schwanebecker Weg ist zusatzlich eine offentliche Parkanlage dargestellt und an der nord-
westlichen Grenze des Anderungsbereiches eine weitere Griinflache mit der MalRnahme zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Entlang der Lindenberger
Stral3e, im ndrdlichen Abschnitt, stellt der FNP einen schematischen Waldstreifen dar. Des
Weiteren werden unterirdisch Versorgungsleitungen entlang des Neuen Schwanebecker
Wegs sowie innerhalb des als Flache fur Landwirtschaft dargestellten Bereichs dargestellt.
Eine weitere unterirdische Versorgungsleitung verlauft innerhalb der Flache fir MalRnahme
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft am nordwestlichen
Rand des Anderungsbereiches.
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1.2  Inhalt der Anderungen

Mit der 6. Anderung sollen geplante Wohnbauflachen, welche durch die 7. Anderung des Fla-
chennutzungsplans Uberplant werden, nach Norden verschoben und um weitere Wohnbaufla-
chen ergénzt werden. Hierbei soll auch die gemischte Bauflache an den nordlichen Rand der
zukUnftigen Bauflachen verschoben werden. Die 6ffentliche Parkanlage soll als durchgehende
Grunflache zwischen den Wohnbauflachen verschoben und vergréRert werden. Die Grinfla-
che entlang der nordwestlichen Grenze des Anderungsbereichs soll in Teilen erhalten bleiben
und in der Breite verdndert werden. Die MalBhahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft soll entfallen. Auch der dargestellte Waldstreifen ent-
lang der Lindenberger Stral3e entfallt.

2 Begrindung der Festlegungen

2.1 Entwickelbarkeit der Flachennutzungsplananderung

Der LEP HR ordnet die beiden Anderungsflachen gemaR dem Ziel 5.6 Abs. 1 dem Gestal-
tungsraum Siedlung zu, der als Schwerpunkt fiir die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen
bereitgehalten werden soll. Darunter sind alle Flachen zu verstehen, in denen auch Wohnnut-
zungen zugelassen sind, unter anderem Wohngebiete aber auch Mischgebiete mit einem ge-
wissen Gewerbeanteil. Des Weiteren wurde auch mit dem Entwurf des Regionalplans die Ent-
wicklung eines Wohn- und gemischten Gebietes durch die Festlegung des Anderungsbereichs
als Vorbehaltsgebiet Siedlung in Aussicht gestellt. Mit der Anderung wird auch dem Grundsatz
5.1 des LEP HR entsprochen, der eine Siedlungsentwicklung unter Nutzung von Nachverdich-
tungspotenzialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie eine Konzentration auf die
Innenentwicklung unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur vorsieht. Durch die Nach-
verdichtung auf einer bereits gut erschlossenen Flache wird ein sparsamer Umgang mit Grund
und Boden gemaf 8§ la Abs. 2 BauGB geftrdert und eine stadtebauliche Ordnung gewéhr-
leistet. Die fur die Planung relevanten Grundséatze der Raumordnung werden mit der Anderung
angemessen bertcksichtigt.

2.2 Begrindung der Flachennutzungsplananderung

Fur ein Grof3teil der Flachen ist die Darstellung von Wohnbauflachen vorgesehen. Mit der 7.
Anderung des Flachennutzungsplans, welcher parallel zu dem vorliegenden Anderungsver-
fahren durchgefuhrt wird ,wird eine rund 2,4 ha grof3e als Wohnbauflache dargestellte Flache
durch die Festlegung als Flache fur den Gemeinbedarf Gberplant. Aufgrund des weiterhin ho-
hen Bedarfs an Wohnbauflachen in Ahrensfelde und im Berliner Umland soll daher neben der
durch die 7. Flachennutzungsplandnderung einhergehende Reduzierung von Wohnbaupoten-
tialflachen ausgeglichen werden und diese durch weitere Wohnbauflachen vergréRert werden.
GemaR dem LEP HR soll der Gestaltungsraum Siedlung, die Anderungsflache ist Teil des
Gestaltungsraums, vorzugsweise dazu dienen, dass Uber die Eigenentwicklung hinausge-
hende, vor allem durch Zuwanderung bedingte Bevdlkerungswachstum in Berlin und im Berli-
ner Umland aufzunehmen. Die Darstellung von Wohnbauflachen und die Neuausweisung von
Wohnbauflachen wirkt sich insgesamt positiv auf die Weiterentwicklung Ahrensfeldes als
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Wohnstandort aus. Durch die Entwicklung eines griin gepragten Wohnquartiers, welches sich
aus unterschiedlichen Wohnformen zusammensetzt soll, kommt die Flachennutzungsplanan-
derung den Wohnbedurfnissen der Bevolkerung nach und entspricht gleichzeitig auch der gro-
Ren Nachfrage an Mietwohnungen.

Die im beschlossenen Flachennutzungsplan dargestellte gemischte Bauflache soll dabei an
den neuen nordwestlichen Rand des Ortsteils Ahrensfelde verschoben werden, um unter an-
derem Larmkonflikte zwischen der Wohnnutzung und des bestehenden benachbarten Kraft-
werkes aber auch zwischen den Nutzungen auf der gemischten Bauflachen und der vorgese-
henen Wohnbauflache zu minimieren und zu vermeiden. Hierdurch kann eine Umgrenzung
von gewerblichen Nutzungen durch Wohnbauflachen vermieden werden. Die gemischte Bau-
flache wird mit der 6. Flachennutzungsplananderung geringfiigig reduziert, von rund 3 ha auf
rund 2,8 ha. Hiermit soll der Bedarf an gewerblichen Baufelder bzw. einer gemischten Nutzung
in der Gemeinde Ahrensfelde an diesem Standort weiterhin gedeckt werden. Weiterhin wird
mit der Darstellung von gemischten Bauflachen, auf denen neben Biro- und Gewerbenutzun-
gen auch eine Wohnnutzung méglich ist, der Schaffung und dem Erhalt der bestehenden Ar-
beitsstatten und den Wohnbedurfnissen der Bevoélkerung Rechnung getragen.

Insgesamt wird mit der Anderung des Flachennutzungsplans 7,5 ha zusétzliche Wohnbaufla-
chen ausgewiesen, wobei 2,4 ha Flache fur den Wohnungsbau mit der 7. Anderung des Fla-
chennutzungsplans als Flache fir Gemeinbedarf Uberplant werden sollen.

Die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen sind bereits in der Inf-
rastrukturplanung des Landkreises enthalten. Mit dem Verzicht von Wohnbauflachen am
Bahnhof zu Gunsten eines Schulstandortes wird mit der 6. Anderung des Flachennutzungs-
plans eine Zunahme von Wohnbauflachen ermdglicht, die zu einem héheren Bedarf an sozia-
len Infrastruktureinrichtungen fuhrt. Dieser hthere Bedarf kann in der Gemeinde gedeckt wer-
den und ist im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans durch den Vorhabentrager durch
Festlegungen im stadtebaulichen Vertrag gesichert. Mit der 7. Anderung des Flachennut-
zungsplans zur Ausweisung einer Flache fur den Gemeinbedarf wird auch der Bedarf an wei-
terfihrenden Schulen gedeckt.

Mit der 6. Anderung des Flachennutzungsplans kommt es zu einer Zunahme des Verkehrs auf
den angrenzenden Stral3en. Ein verkehrliche Untersuchung (Ramboll, 15.05.2025) hat nach-
gewiesen, dass der durch das Vorhaben ausgeltste zusatzliche Verkehr auf den angrenzen-
den StralRen abgewickelt werden kann. Nur der Knotenpunkt Lindenberger Strafle/ B158 ist
schon heute in Spitzenzeiten Uberlastet. In die Abwéagung der ErschlieRung bzw. der Leis-
tungsfahigkeit des Knotenpunktes wird auch die Wohnraumversorgung der Gemeinde einge-
stellt. Zusatzlich wird in die Abwagung die Lage des geplanten Wohngebietes mit direktem
Bahnanschluss eingestellt. Der erforderliche Bedarf an Wohnraum in der Gemeinde mit gutem
Anschluss an den OPNV wird dabei ein héheres Gewicht beigemessen als die Leistungsfa-
higkeit des Knotenpunktes und der daraus ergebenen langeren Wartezeiten an der Ampel.
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Entlang der Lindenberger StralRe kommt es aufgrund des Stral3enverkehrs zu Larmbelastun-
gen an den neu dargestellten Wohnbauflachen. Im Zuge der Aufstellung eines Bebauungs-
plans sind entsprechende Untersuchungen zum Larmschutz durchzufiihren und Festsetzun-
gen zum Larmschutz aufzunehmen.

Mit der Ausweisung von Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen im Nordwesten des An-
derungsbereich riickt eine mdgliche Bebauung naher an das nordwestlich gelegene Gasturbi-
nenkraftwerk. Dieses Kraftwerk ist eine genehmigungsbedurftige Anlage gemar § 4 BimSchV.
Die neu geplanten Baugebiete mit schutzwirdiger Wohnnutzung weisen ausreichende Ab-
sténde zu dem Kraftwerk auf. Malinahmen zum Schallschutz sind in der Nahe des Kraftwerks
im Zuge der Erstellung eines Bebauungsplans aufzunehmen.

Des Weiteren riickt die geplante Wohnbebauung auch an eine bestehende Kompostieranlage,
nordostlich des Anderungsbereiches. Ein Geruchsgutachten (Wolfel, 11.04.2024) prognosti-
ziert Uberschreitungen der Geruchsstundenhaufikeit fir Wohnungen in den angrenzenden
Bauflachen. Die Werte flr gewerbliche Nutzungen werden eingehalten. Im Zuge der Erstellung
eines Bebauungsplans sind Malinahmen zum Einhalten der Schwellenwerte aufzunehmen.

Mit der 6. Flachennutzungsplanéanderung wird auf eine Darstellung einer Flache fur die Land-
wirtschaft zu Gunsten der Ausweisung von Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen ver-
zichtet. Zwar sollte ein Verzicht bzw. eine Uberplanung von landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen vermieden oder reduziert werden, jedoch wurde im vorliegenden Fall mit den Darstellun-
gen des LEP HR und des Entwurfs des Regionalplans bereits die Entwicklung als Wohnbau-
gebiet bereits vorbereitet. Auswirkungen auf die Versorgung mit landwirtschaftlichen Flachen
in der Gesamtgemeinde sind mit dem Verzicht von rund 6,3 ha nicht zu erwarten. In der Ge-
meinde Ahrensfelde stehen mit der Reduzierung weiterhin rund 3.600 ha fur eine landwirt-
schaftliche Nutzung zu Verfiigung. Dies entspricht einem Anteil von 62,3 % der Gemarkungs-
flache. Des Weiteren besteht in der Gemeinde Ahrensfelde ein Wohnraummangel, welcher
wieder zu steigenden Mietpreise fiihrt. Die Méglichkeiten der Innenentwicklung sind in der Ge-
meinde Ahrensfelde begrenzt auf einzelnen Gebaudeleerstand und Baullicken. Die im wirksa-
men Flachennutzungsplan dargestellten geplanten Wohnbauflachen zur Entwicklung von
Wohngebauden sind mit einzelnen Ausnahmen in den Ortsteilen Blumenberg und Neu-Lin-
denberg bereits entwickelt bzw. sind derzeit in Bau. Weitere Entwicklungsmoglichkeiten sind
aus dem wirksamen Flachennutzungsplan nicht entwickelbar. Um den in der Gemeinde erfor-
derlichen Wohnungsbau zu ermdglichen ist daher die Darstellung weiter Wohnbauflachen not-
wendig. Mit der Entwicklung von bereits erschlossenen Gebieten wird auch dem Grundsatz
des Flachensparen entsprochen.

Des Weiteren wird mit der 6. Flachennutzungsplananderung auf die Darstellung einer sche-
matischen Waldflache entlang der Lindenberger StralRe verzichtet. Der im Flachennutzungs-
plan dargestellte Waldstreifen besitzt eine Gro3e von rund 4.600 m2 und hat keine Anknup-
fungspunkte zu bestehenden Waldflache in der Umgebung. Des Weiteren ist auf der Flache
kein Wald vorhanden, sondern wird als landwirtschaftliche Flache genutzt. Das Ziel zusam-
menhangende Waldflachen zu entwickeln und zu Mischwéldern umzubauen kann mit dem
alleinstehende Waldstreifen nicht ermoglicht werden. Es wird daher auf die Darstellung von
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Wald zugunsten von Wohnbauflachen verzichtet. Es sollen dagegen groRRere Teile des bisher
im Flachennutzungsplan noch als Flache fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen mit der Zweckbestimmung Ablagerung
nordlich des Anderungsbereiches im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,UImenallee*
aufgeforstet werden und somit ein zusammenhangende Waldflache entstehen.

Im Bereich des Friedhofes wird auf eine Teilflache der dargestellten Griinflache mit der Zweck-
bestimmung Friedhof verzichtet. An dieser Stellen befindet sich derzeit noch der Betriebshof
der Friedhofsverwaltung sowie ehemalige Lagerstatten von Abraum, die bei der Pflege des
Friedhofs anfielen. Die Friedhofsverwaltung plant die Verschiebung des bisher in einzelnen
Gebauden untergebrachten Betriebshof auf eine weiter 6stlich gelegene Flache und eine Auf-
gabe der Friedhofsnutzung fiir die im Anderungsbereich befindliche Flache. Aufgrund der Vor-
und Entwicklungsplanung fur diese Teilflache sowie der bereits erfolgen Abstimmungen mit
den Denkmalbehdrden wird zugunsten von Wohnbauflachen auf die Darstellung von Fried-
hofsflachen verzichtet. Mit der Nachnutzung der bereits in Teilen versiegelten Flachen fir eine
Wohnnutzung wird der Forderung nach flachensparendem Bauen entsprochen.

Auf die im Kreuzungsbereich Lindenberger StralRe/Neuer Schwanebecker Weg dargestellte
Griunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage wird nicht verzichtet jedoch in lhrer Lage
der zuklnftigen Planung und Entwicklung des Gebietes angepasst. Es erfolgt eine schemati-
sche Darstellung eines Griinzuges vom nordwestlichen Rand des Anderungsbereich bis in
dessen Mitte und des zukunftigen Wohnquartieres. Hierdurch wird weiterhin dem Grundsatz
der Entwicklung eines Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage entsprochen.

Die Grunflache am nordwestlichen Rand des Anderungsbereiches ist zusatzlich mit einer Fla-
che flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
belegt. Die Darstellung erfolgte entsprechend des Landschaftsplans Ahrensfelde, der fir diese
Flache eine gelenkte Sukzession vorzieht. Hierdurch sollten die bestehenden angrenzenden
Waldflachen erweitert und umgebaut werden. Eine Umsetzung der Malinahme ist bisher nicht
erfolgt, die Flachen werden weiterhin durch eine landwirtschaftliche Nutzung intensiv genutzt.
Mit der 6. Flachennutzungsplan&nderung soll auf die MaRnahmenflache verzichtet werden und
stattdessen die Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage um ein Teil der Flache er-
weitert werden. Dem Ziel der Eingriinung des Ortes kann damit weiterhin entsprochen werden,
auch stehen weiterhin Flachen fiir die Sukzession und der Erweiterung der angrenzenden
Waldflachen auRRerhalb des Anderungsbereichs zur Verfligung.

Die Darstellung von Parkanlagen wird mit der 6. Anderung des Flachennutzungsplans in des-
sen Grof3e erweitert und steht damit im direkten Zusammenhang mit der Erweiterung der
Wohnbauflachen, um wohnungsnahe Grunflachen fir zukinftige Bewohnerinnen und Bewoh-
ner zu sichern. Insgesamt erhoht sich die Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
von rund 0,16 ha auf 1,4 ha.
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3 Flachenbilanz

Bestand in ha Differenz in ha Planung in ha

Wohnbauflachen 0 +75 7,5
Gemischte Bauflachen 3,0 -0,2 2,8
Bauflachen gesamt 3,0 +7,3 10,3

Grinflachen 1,9 -0,5 1,4
Flachen fur Landwirtschaft 6,3 -6,3 0
Waldflache 0,5 -0,5 0
Freiflachen gesamt 8,7 -7,3 1,4

Gesamt 11,7 11,7
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6. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ahrensfelde Begriindung (Stand: 16.05.2025)
erneute Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

IV. VERFAHREN

1 Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung Ahrensfelde hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung am 16.01.2023 mit der
Beschlussnummer BV-2022/2368 die Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfah-
ren zum Bebauungsplan ,Ulmenallee” beschlossen.

Der Beschluss zur Aufstellung der 6. Anderung des Flachennutzungsplans wurde geman § 2
Abs. 1 BauGB im Amtsblatt der Gemeinde Ahrensfelde vom 08.02.2023 (Ausgabe Nr. 2/2023)
offentlich bekannt gemacht.

2 Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB

Mit Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde Ahrensfelde vom 12.04.2023 wurde die frih-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf der 6. Anderung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Ahrensfelde mit seiner Begrindung geméan § 3 Abs. 1 BauGB o6ffentlich bekannt
gemacht. Die genannten Unterlagen lagen vom 19.04.2023 bis einschlief3lich 19.05.2023 im
Rathaus der Gemeinde Ahrensfelde, Zimmer 108 im EG, Lindenberger Stral3e 1, Ortsteil
Ahrensfelde, 16356 Ahrensfelde, wahrend folgenden Zeiten zu jedermanns Einsicht offentlich
aus:

- Montag und Mittwoch 8:00 Uhr bis 14:30 Uhr

- Dienstag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 14:00 Uhr bis 18:30 Uhr
- Donnerstag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 14:00 Uhr bis 16:30 Uhr
- Freitag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr

Zudem konnten die Unterlagen wahrend der Zeit der Auslegung auch im Internet unter
www.ahrensfelde.de unter der Rubrik Bauen & Wirtschaft > Bauplane &-konzepte > Planungen
im Verfahren > 6. Anderung des Flachennutzungsplans sowie auf der Seite https://bbb.bau-
leitplanung-online.de/ eingesehen werden.

Es wurden 13 Stellungnahmen von der Offentlichkeit abgegeben.

Im Ergebnis der Auswertung der Stellungnahmen wurden folgende Inhalte bei der weiteren
Bearbeitung des Anderungsverfahrens beriicksichtigt:

e Erstellung eines stadtebaulichen Entwurfs als Grundlage fur die Festlegungen der
Flachennutzungsplan&nderung

e Bericksichtigung der Schutzabstande gemaR BImSchV zum angrenzenden Gaskraft-
werk

Daruiber hinaus wurde ein Schallgutachten, ein Geruchsgutachten und eine Verkehrsuntersu-
chung erstellt. Zudem erfolgten Anderungen und Ergdnzungen in der Begriindung und die
Erstellung des Umweltberichts.
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6. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ahrensfelde Begriindung (Stand: 16.05.2025)
erneute Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

3 Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange geméal § 4 Abs. 1 BauGB

Mit Schreiben vom 15.06.2023 wurden gemal 8 4 Abs. 1 BauGB die Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden kénnen, zum Planentwurf und seiner
Begrindung (Stand: 18.04.2023) eingeholt. Die Beteiligungsfrist endete am 18.07.2023.

Insgesamt wurden 50 Stellen beteiligt. Es liegen 40 Antwortschreiben vor.

Im Ergebnis der Auswertung der Stellungnahmen wurde folgende Gutachten und Untersu-
chungen erstellt:

e Schallgutachten
e Geruchsgutachten
¢ Verkehrsuntersuchung

Zudem erfolgten Anderungen und Erganzungen in der Begriindung und die Erstellung des
Umweltberichts.

4 Beteiligung der fir Raumordnung und Landesplanung zustandigen Stelle

Mit Schreiben vom 20.06.2023 wurde der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung die Pla-
nung angezeigt.

Mit Schreiben vom 12.07.2023 teilte die Gemeinsame Landesplanungsabteilung der Ge-
meinde Ahrensfelde mit, dass die Ziele der Raumordnung, der Entwicklung eines Wohnquar-
tiers, nicht entgegen stehen.

Der Anderungsbereich liegt nach der Festlegungskarte des LEP HR in dem Gestaltungsraum
Siedlung. Der Gestaltungsraum Siedlung ist in Berlin und im Berliner Umland ein Schwerpunkt
fur die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen, in dem nach Ziel 5.6 LEP HR die Entwicklung
von Wohnsiedlungsflachen und der dazugehdrigen Infrastruktur wie ein Gymnasium uber die
Eigenentwicklung hinaus moglich ist.

5 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
maf 8 4 Abs. 2 BauGB

Mit Schreiben vom 18.07.2024 wurden gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden kénnen, zum Planentwurf und seiner
Begriindung (Stand: 13.05.2024) eingeholt.

Insgesamt wurden 50 Stellen beteiligt. Es liegen 31 Antwortschreiben vor.

Im Ergebnis der Auswertung der Stellungnahmen waren redaktionelle Anderungen an der
Planzeichnung erforderlich sowie Anpassungen an der Begriindung und des Umweltberichtes.
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6 Beteiligung der Offentlichkeit gemafR § 3 Abs. 2 BauGB

Mit Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde Ahrensfelde vom 10.07.2024 wurde die Be-
teiligung der Offentlichkeit zur 6. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ahrens-
felde mit seiner Begriindung gemalf3 8§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich bekannt gemacht. Die Betei-
ligung fand parallel zur Beteiligung der Behdrden und Trager oOffentlicher Belange gemali § 4
Abs. 2 BauGB statt. Die Unterlagen lagen vom 22.07.2024 bis einschlief3lich 23.08.2024 im
Rathaus der Gemeinde Ahrensfelde, Zimmer 108 im EG, Lindenberger Strafle 1, Ortsteil
Ahrensfelde, 16356 Ahrensfelde, wahrend folgenden Zeiten zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
aus:

- Montag und Mittwoch 8:00 Uhr bis 15:00 Uhr

- Dienstag 8:00 Uhr bis 18:30 Uhr
- Donnerstag 8:00 Uhr bis 15:00 Uhr
- Freitag 8:30 Uhr bis 12:00 Uhr

Zudem konnten die Unterlagen wahrend der Zeit der Auslegung auch im Internet unter
www.ahrensfelde.de unter der Rubrik Bauen & Wirtschaft > Bauplane &-konzepte > Planungen
im Verfahren > 6. Flachennutzungsplananderung sowie auf der Seite https://bbb.bauleitpla-
nung-online.de/ eingesehen werden.

Es wurde 1 Stellungnahme von der Offentlichkeit abgegeben.
Die Stellungnahmen bezog sich auf die Darstellung eines Gewerbegebietes.

Im Ergebnis der Auswertung der Stellungnahmen waren keine Anderungen an der Plandar-
stellung und der Begriindung erforderlich.

7 Anderung nach den Beteiligungen gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Nach den Beteiligung wurde eine Anderung der Ausweisung der gemischten Bauflache und
der Wohnbauflache zueinander erforderlich. Aufgrund der geanderten geplanten Festsetzun-
gen im Bebauungsplans ,Ulmenallee” mit einer VergréRerung von Mischgebieten zulasten von
Wohngebieten und dem Verzicht eines Teils des nérdlichen Griinzuges sind auch die Darstel-
lungen im Flachennutzungsplan zu andern. Der Flachennutzungsplan sieht daher ein Verzicht
des westlichen Abschnittes des am nordlichen Rand des Anderungsbereiches gelegenen
Grunbands vor sowie eine Ausweitung von gemischten Bauflachen und eine Verringerung von
Wohnbauflachen.

Aufgrund der ge&nderten Darstellungen ist die Flachennutzungsplanadnderung erneut nach § 3
Abs. 2 BauGB im Internet zu veroffentlichen.
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V. RECHTSGRUNDLAGE

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) ge&ndert worden ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember
2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]) zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2023
(GVBI.I/23, [Nr. 18]).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetztes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.
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