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1 Anlass und Ziel der Planung

Kern des Vorhabens ist der Nachfrage an Generationenwohnen und an barrierefrei zuganglichen Wohnungen zu
entsprechen und in N&he zu den Infrastrukturen und Einrichtungen des téglichen Bedarfs in Pritzwalk zu errich-
ten. In Eggersdorf soll das Vorhaben, der Bau mehrerer Generationenhduser, zugleich von der Naturndhe profi-
tieren. Daneben wird die alte, denkmalgeschtitzte Brennerei fir Wohn- und Freizeitnutzungen saniert.

Da Eggersdorf teilweise als Splittersiedlung bzw. als planungsrechtlicher AuRenbereich gem. § 35 BauGB bewer-
tet wird, ist fiir die Umsetzung des Vorhabens ein Bebauungsplan erforderlich

Das Ziel der Planung ist entsprechend durch Festsetzung dérflicher Wohngebiete nach Baunutzungsverordnung,
dieses Vorhaben in Eggersdorf als Liickenschluss planungsrechtlich zu erméglichen sowie den baulichen Be-
stand zu sichern. Da die Vorhaben auf mehreren Grundstiicken in Eggersdorf errichtet werden sollen und die
Aufstellung des Bebauungsplans eine geordnete stédtebauliche Entwicklung gewéhrleisten soll, umfasst der Gel-
tungsbereich den gesamten Ortsbereich. Aus diesem Grund fanden bereits zwei Einwohnerversammlungen statt.
Die Einwohner Eggersdorfs stehen der Planung positiv gegeniiber und Anregungen aus diesen Versammlungen
sind in das stadtebauliche Konzept eingeflossen.

1.1 Verfahrensablauf

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Pritzwalk hat in ihrer Sitzung am 06.03.2024 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Eggersdorf Nr. 1 ,Generationenwohnen und Erholung* beschlossen. Die Aufstellung erfolgt im
zweistufigen Regelverfahren und wird geméal § 2a BauGB mit Umweltbericht als gesondertem Teil der Begriin-
dung erstellt.

Der Beschluss iiber den Vorentwurf und die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB
sowie der Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB (Entwurfs- und Auslegungsbeschluss) erfolgte in der
Stadtverordnetenversammiung am 04.03.2026.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trdger 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB und der friih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) erfolgten im Zeitraum vom
23. Marz bis 24. April 2026.

1.2 Abwdgungsergebnis

Die gegebenen Hinweise aus den Stellungnahmen ergaben tberwiegend redaktionelle Anpassungen und flihrten
nicht zu wesentlichen Plananderungen. Aus der Offentlichkeit ging eine Stellungnahme ein.

Im nérdlichen Plangebiet werden zwei weitere naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen sowie insgesamt 9 Alt-
bdume zum Erhalt festgesetzt. In Verbindung mit weiteren Anpflanzbindungen kann der Ausgleich damit in Gén-
ze innerhalb des Geltungsbereichs erfolgen. Die vorgesehen MalRhahmen zum Artenschutz (Bauzeitenregelung,
Amphibien- und Reptilienschutzzéune, 6kologische Baubegleitung) und die weiteren geplanten Vermeidungs-
mafRnahmen (V1 Bis V5) wurden von der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Prignitz bestétigt.

Sollte sich im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung herausstellen, dass der Ausgleich nicht vollstandig im
Geltungsbereich erfolgen kann, sind unmittelbar neben dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes zusétzliche
Ausgleichsflachen des Vorhabentrégers vorhanden.

Aufgrund der Stellungnahme des Landesbetriebs fiir StraBenwesen wurden die Baugrenzen an der B 107 als
bedingte Festsetzungen gedndert, da die Neuplanung der B107 im Abschnitt Eggersdorf geplant ist, aber nicht
verbindlich bestatigt ist. Daraus resultiert auch eine ebenfalls bedingte Festsetzung zum passiven Schallschutz,
die im Nahbereich der B 107 erforderlich ist.

Eine gestalterische Festsetzung zu Einfriedungen in Form von Hecken wurde aufgenommen sowie die Zul&ssig-
keit von Anlagen flr die Tierhaltung auch auBerhalb der iberbaubaren Flachen geregelt.
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2 Réaumlicher Geltungsbereich und gegenwirtige Situation im Plangebiet

)1 Réumlic berei

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Mesendorf siidwestlich von Pritzwalk und erstreckt sich entlang der Dorf-
stralBe und der BundesstraRe B107. Der Geltungsbereich ist knapp 9 ha grof3 (88.740 m2) und umfasst vollstén-
dig bzw. teilweise die Flurstiicke 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 57/1, 57/2, 58/1, 58/2, 59, 60,
61, 62, 63, 64/1,64/2, 66/1, 66/2, 67, 68, 69, 70, 71/1, 71/2 und 72 der Flur 1 in der Gemarkung Mesendorf (vgl.
Abb. 1).

\\

Abb. 2: Luftbild von Eggersdorf, © GeoBasis-DE/LGB (2026)
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Eggersdorf liegt etwa fiinf Kilometer von Pritzwalk entfernt und hat als Wohnplatz und Teil von Mesendorf 22 Ein-
wohner (Hauptwohnsitz: 19, Nebenwohnsitz: 3). Umgrenzt wird der Geltungsbereich von landwirtschaftlichen Fl&-
chen. Uber Pritzwalk ist die Autobahn A24 Richtung Hamburg und Berlin erreichbar. Die Gstlich an das Plange-
biet angrenzende Bundesstralle B107 verlduft zwischen Pritzwalk und Chemnitz und bietet damit zugleich eine
gute Uberregionale Verbindung.

Eggersdorf ist ein ehemaliger Gutssitz, die Brennerei aus dem Jahre 1860 ist als Denkmal noch erhalten und wird
gegenwartig saniert. Dabei handelt es sich um einen dreigeschossigen Backsteinbau, der mit der Traufseite zur
DorfstralRe steht. Die alten Strukturen des Gutes im éstlichen Ortskern sind heute noch zu erkennen, liegen aber
gréBtenteils nur noch als Ruinen vor. Entlang der DorfstralRe grenzen regionaltypische Wohnhduser mit Neben-
gebduden an. Inshesondere im Bereich des alten Gutes ist ein pragnanter alter Baumbestand vorhanden, der
auch zwei Naturdenkmaéler aufweist.

Einige Flurstiicke (47, 48, 49, 50 sowie 51 der Flur 1 teilweise) befinden sich im Kataster zur Identifizierung land-
wirtschaftlicher Nutzfldchen. Das Plangebiet befindet sich dabei vollstdndig im benachteiligten Gebiet. Bei der Bo-
denart des Plangebietes handelt es sich tiberwiegend um Sand. Bodenwertzahlen des Geltungsbereichs weisen
Werte vorherrschend 30-50 auf. Das entspricht einer mittleren Ertragsfahigkeit.

Abb. 4: Luftbild von Eggersdorf 1953, 6stliche alte Gutsgebdude erkennbar © GeoBasis-DE/LGB (2026)
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Abb. 5: Ruinen des alten Gutes mit Eiche, eigenes Foto 2025

Abb. 6: Eggersdorfer Dorfstrale mit Wohnh&usern im Bestand, eigenes Foto 2025

2.3 Eigentumsverhaltnisse
Die Flurstiicke im Geltungsbereich gehéren neben dem Vorhabentrager weiteren privaten Eigentiimern.

3 Bestehendes Planungsrecht und libergeordnete Planungen

3.1 Landesentwicklungsplan

Die Belange der Regionalplanung werden im Verfahren abgefragt. Die Festlegungskarte des Landesentwick-
lungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) enthélt fir das Plangebiet keine flachenbezogenen
Festlegungen. Das Plangebiet liegt auRerhalb des Freiraumverbundes. Nach den Festlegungen im Landesent-
wicklungsplan Hauptstadtregion (LEP-HR) bilden die Stédte Pritzwalk und Wittstock/Dosse seit 2009 ein Mittel-
zentrum in Funktionsteilung.

In einer ersten Zielmitteilung vom 30.06.2023 &uRerte sich die Gemeinsame Landesplanungsabteilung dahinge-
hend, dass die Erweiterung der Splittersiedlung gemaR Ziel Z 5.4 LEP HR zu vermeiden, die Planungsabsicht
aber noch mit den Zielen der Raumordnung vereinbar sei, soweit die Splittersiedlung lediglich arrondiert wird und
die geplante Bebauung nicht zu einer wesentlichen Ausdehnung des vorhandenen Siedlungskérpers in die Um-
gebung flihre. Soweit der Bebauungsplan Baufenster festsetze, die sich an den Abgrenzungen der Konzeptpla-
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nung und den im FNP dargestellten Wohnbauflachen orientieren, widerspreche die Planung nicht dem Ziel Z 5.4
LEP HR und werde aus raumordnerischer Sicht mitgetragen. Der Vorentwurf des Bebauungsplans folgt diesen
Anforderungen. Demzufolge wurde in der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung bestétigt, dass nicht gegen raumord-
nerische Belange verstoRen wird und die Planung mit den landesplanerischen Zielen der Raumordnung verein-
bar ist.

Abb. 7: Landesentwicklungsplan (LEP HR), Festlegungskarte vom 29. April 2019.

3.2 Regionalplan

Von den regionalplanerischen Zielen gehen eine Anpassungspflicht geméR § 1 Absatz 4 BauGB bzw. eine Beach-
tenspflicht geméal § 4 Absatz 1 Satz 1 ROG aus. Die Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung
sind in der Abwdgung zu berticksichtigen. Aus der friihzeitigen Beteiligung gingen keine Hinweise oder Bedenken
zum Bebauungsplan ein.

3.3 Flachennutzungsplan (FNP

Der FNP stellt das Plangebiet als Wohnbauflachen und Gartenland dar. Das geplante Vorhaben ist damit aus den
Darstellungen des FNP entwickelbar (vgl. Abb. 8).

Abb. 8: Ausschnitt Fldchennutzungsplan (FNP) fiir den Ortsteil Mesendorf, 2007
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34 Bebauungspléne
Bebauungspléane liegen im Geltungsbereich nicht vor und grenzen auch nicht an das Plangebiet an.

4 Stadtebauliches Konzept

Dem Bebauungsplan liegt ein Gestaltungskonzept des Vorhabentragers zugrunde. Es wurde ein Haustyp als
Doppelhaus entwickelt, das in mehreren unterschiedlich groen Wohneinheiten das familidre Leben nebeneinan-
der in einem Geb&dude ermdglicht. Alten Menschen soll damit ermdglicht werden in einer kleinen Wohneinheit am
Leben der jliingeren Generationen teilzunehmen. Damit wird nicht nur der demographischen Lage entsprochen,
sondern auch dem seit einigen Jahren entstandenen Siedlungsdruck im landlichen Raum. Die Lebensqualitat im
Alter kann gesichert werden und das Zusammenleben verschiedener Generationen, mit oder ohne familidren Zu-
sammenhang, wird in einem Geb&ude ermdglicht. Das Projekt trégt damit qualitativ und quantitativ zur Zukunfts-
sicherung des Wohnens in der Prignitz bei.

Dieser Doppelhaustyp umfasst eine Fléche von etwa 360 m? und soll in die bestehenden Baullicken im Dorf sen-
sibel eingefligt werden. Dazu wurde ein stédtebaulicher Funktionsplan als konzeptionelle Idee erarbeitet, der zum
Aufstellungsbeschluss vorlag. (vgl. Abb. 9-11). In den baumbestandenen Bereichen des alten Gutes sollen au-
Rerdem etwa fiinf Ferienhauser als Stelzenkonstruktionen errichtet werden. Im Ubrigen soll der bauliche Bestand
der bestehenden Wohnbebauung aufgegriffen und planungsrechtlich gesichert werden.
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Abb. 9: Doppelhaus fiir Generationenwohnen, Grundriss Erdgeschoss, Jens Ritter 2024

Abb. 10: Haustyp als Doppelhaus fiir Generationenwohnen, Jens Ritter 2024
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Eggersdorf ist nach dem Verfall des Gutes immer noch durch die alte denkmalgeschiitzte Brennerei, die als nati-
onal wertvolles Kulturdenkméler bewertet wird, geprégt. Nutzungskonzept ist auch hier gemeinschaftliches Le-
ben. Dies soll durch Etablierung einer Begegnungs- und Kulturstétte erreicht werden. Das Geb&ude stellt auRer-
dem flexible Flachen flr (kreatives) Arbeiten, Seminare und Workshops bereit. Das Dachgeschoss wird fiir
Wohn- und Feriennutzungen ausgebaut.

Das parkahnliche Auf3engelénde wird als Ort fiir Ruhe und Erholung erhalten, aufgewertet und planungsrechtlich
gesichert.

unter Denkmalschutz
e

115 Ortsende

S\ N ha
< {7 SN Y I
Fullginger Ny : "
+ Brennerei - % D
£l ) S, 5. ehemalige Brennerei
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Abb. 11: stddtebaulicher Funktionsplan, JASP Rdsch Architekten und Stadtplaner GmbH, 2024

10



Begriindung zum Bebauungsplan Eggersdorf Nr. 1 ,Generationenwohnen und Erholung* -Entwurf-

5 Planinhalt

5.1 Art baulichen Nutzung

Dérfliches Wohngebiet (MDW)

Flr das Plangebiet wird der Gebietstyp Dérfliches Wohngebiet (MDW) geméR § 5a Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt. Dérfliche Wohngebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von land- und forst-
wirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben. Die Nutzungsmischung
muss nicht gleichgewichtig sein.

Da auch etwa fiinf Ferienhduser realisiert werden sollen, bietet das Dérfliche Wohngebiet gegeniiber dem Allge-
meinen Wohngebiet nach § 4 BauNVO daflr eine allgemeine Zuldssigkeit.

Die im Dérflichen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

»  Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen
und Wohngebéude,

»  Gartenbaubetriebe und
* Tankstellen
werden im Bebauungsplan ausgeschlossen, um die nétige Wohnruhe zu wahren.

Im Dérflichen Wohngebiet sind damit Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe im Haupterwerb,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen als Nutzung nicht Gegenstand des Bebauungsplans und unzuléssig. Diese
Nutzungen bengétigen gréRere Grundstlicke und erzeugen héhere Verkehrsaufkommen. Das stédtebauliche Kon-
zept bedarf dartiber hinaus einer gewissen Wohnruhe, da Erholung und Wohnen flr Betagte ermdglicht werden
soll.

Die Festsetzung als Dérfliches Wohngebiet unterstlitzt verschiedene Auspragungen von Wohnnutzungen in Dér-
fern im landlichen Raum. Vordergriindig ist das Wohnen angesprochen, anders als im Dorfgebiet, das auf die Zu-
lassigkeit und Entwicklungsmdglichkeiten landwirtschaftlicher Betriebe abzielt und zum Mischgebiet, das ein Ne-
beneinander von Wohnen und Gewerbebetrieben regelt. Das Vorhaben kénnte mit seinen hohen Wohnanteilen
einer Nutzungsmischung im Sinne eines Mischgebietes nicht entsprechen. Im Ddrflichen Wohngebiet muss die
Nutzungsmischung nicht gleichwertig sein, auch Entwicklungsspielrdume flr die Hobbytierhaltung sind gegeben.

Das in friihen Konzepten angedachte Sondergebiet fiir Erholung flr die Ferienhduser ist aufgrund der deutlichen
Verkleinerung auf flinf Ferienhduser nicht mehr erforderlich.

Der Gebietstyp Darfliches Wohngebiet wird somit fiir den gesamten Ort festgesetzt.

Ausschluss von Prostitutionsgewerbe

Prostitution als ,Vergniigungsstatte* ist im Nutzungskatalog des Dérflichen Wohngebiets nicht aufgefiihrt. Zur Ab-
grenzung sind Vergniigungsstatten auch nicht den Schank- und Speisewirtschaften oder Einrichtungen fiir kultu-
relle Zwecke gleichzusetzen.

Amiisierbetriebe (Nacht-)lokale mit sexuellem Charakter, Diskotheken, Wettbiiros und Spielhallen, die sich stad-
tebaulich schadlich auswirken und die Wohnqualitét beeintrachtigen, sind mit der Festsetzung eines Ddrflichen
Wohngebiets im Plangebiet ausdrticklich nicht vorgesehen. Diese Art von Nutzungen bewirken auBerdem eine
regelméRige und erhebliche L&rmbel&stigung, vor allem in der Nachtzeit und hétten weitreichende Folgen auf die
verkehrlichen Belange (z.B. Stellplatzangebot).

11
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Prostitutionseinrichtungen sind dariiber hinaus als Gewerbebetriebe nach Baunutzungsverordnung einzustufen.
Nach Rechtslage sind Bordelle und auch Wohnungsprostitution jedoch ,regelméfig stérend**, was der gegebe-
nen Zulassigkeit von ,nicht wesentlichen Gewerbebetrieben” in Dérflichen Wohngebieten entgegensteht.

Nach Beschluss des BVerwG vom 5. Juni 2014 2 eignen sich Bordelle nicht in Nachbarschaft von Wohnungen.
Prostitutionsgewerbe ist damit auch als sonstiger Gewerbebetrieb nicht fiir die Zulassung im Plangebiet geeignet.

Griinflachen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB wird, das Plangebiet umrahmend, eine private Griinflache festgesetzt. Diese
Flache sichert den dorftypischen Bestand an Gartenland und dient dem Anpflanzen und dem Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB.

Flachen flr das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir die Erhal-

tung von Bdumen sowie MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a und b BauGB i.V.m. § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG).

- Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-Mal3nahme) -

Um dauerhafte Revierverluste geschitzter Arten zu vermeiden und Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG (Schadigung der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten) auszuschlieRen, werden vorgezogene arten-
schutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen) festgesetzt. Auf den drei zeichnerisch festgesetzten
Fl&chen von insgesamt 7.103 m2 zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft (SPE-Fl&che) sind vor
Baubeginn, spétestens aber im Jahr des Baubeginns, Nistkdsten anzubringen, Bllihstreifen anzulegen und Obst-
b&ume zu pflanzen, jeweils nach den Vorgaben des Umweltberichts.

Fur die Pflanzungen sollen gemaR Gehdlzerlass® des Landes Brandenburg gebietstypische bzw. heimische Arten
verwendet werden.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung gewéhrleisten die bauliche Bestandssicherung und ermagli-
chen die geplanten Doppelhduser. Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch eine Grundfl&chenzahl (GRZ) und
eine maximal zuldssige Vollgeschosszahl baulicher Anlagen bestimmt. Die Festsetzungen erfolgen zeichnerisch

gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 16 bis 20, 22 und 23 der BauNVO.

Grundflachenzahl

Fur die Dérflichen Wohngebiete wird zur Bestimmung der tiberbaubaren Flache eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 festgesetzt. Diese GRZ ermdglicht die Umsetzung des Vorhabens und entspricht dem Orientierungswert
fur Allgemeine Wohngebiete gemal § 17 BauNVO. Das heif3t, der Orientierungswert fiir Dorfliche Wohngebiete
von 0,6 wird deutlich unterschritten. Fiir das MDW- wird die GRZ auf 0,2 verringert, da dort nur die Umsetzung
von fiinf kleineren Ferienhdusern vorgesehen ist und der Baumbestand erhalten werden soll.

Zahl der Vollgeschosse

In den Dérflichen Wohngebieten wird die zuldssige Zahl der Vollgeschosse geregelt. Dem stadtebaulichen Kon-
zept und dem Bestand entsprechend, werden ein bis drei Vollgeschosse jeweils als HochstmaR festgesetzt.

Zur Sicherung des baulichen Bestands und Umsetzung des geplanten Doppelhduser werden zwei Vollgeschosse
als HochstmalR festgesetzt. Fur die Brennerei im MDW 2 und den ehemaligen Stall im MDW 4 sind, der baulichen

1 BVerwG Urteil.v. 25.11.1983-4C21.83 und Beschluss v. 28.6.1995-4B 137.95-NvwZ-RR 1996,84
2 Beschluss des BVerwG vom 5. Juni 2014-4 BN 8.14-ZfBR 2014

% Erlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zum Vollzug von § 40 des Bundesnaturschutzgesetzes - Gebietsei-
gene Gehdlze (Gehdlzerlass Brandenburg) vom 15. Juli 2024 (ABI./24, [Nr. 31], S.667)
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Ausprégung entsprechend, max. drei Vollgeschosse zuléssig. Im Bereich fiir die Ferienh&user ist dem Bautyp
entsprechend hdchstens ein Vollgeschoss zuldssig.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Das Plangebiet wird gegliedert in (iberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstticksflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr.
2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO.

Baugrenzen
Die Uberbaubare Flache wird geméaR § 23 Abs. 3 BauNVO durch Baugrenzen zeichnerisch bestimmt.

Der Verlauf der Baugrenzen erfolgt in Form grolRerer Baufenster und ist am stidtebaulichen Konzept orientiert.
Damit wird die Errichtung der Generationenhauser im Zusammenhang mit der Lage des baulichen Bestandes er-
maglicht bzw. gesichert. Die Uberbaubarkeit der Grundstiicke bleibt auf den bislang bebauten Bereich fokussiert
und schlieRt damit die vorhandene StraRenrandbebauung. Génzlich neue Baugebiete entstehen nicht.

Die stral3enseitigen Baugrenzen im MDW 1, MDW 2, MDW 3 und MDW 6 sind jeweils identisch mit der StraRen-
begrenzungslinie ,Pritzwalker Strale Eggersdorf”.

Der Landesbetrieb StraRenwesen plant den Neubau der Bundesstral3e 107. Die an die B 107 angrenzenden
Baugrenzen in den MDW 3 und MDW 4 sind nur auRerhalb der jeweils geltenden Anbauverbotszone der Bundes-
straf’e 107 nach zeichnerischem Eintrag zuldssig. Es wird damit festgesetzt, dass Baugrenzen nicht innerhalb ei-
ner Zone von 20 Metern, gemessen vom dulleren Rand der befestigten Fahrbahn errichtet werden dirfen. Da die
StralRenneuplanung noch nicht verbindlich ist, werden im Bebauungsplan beide Varianten (Bestand und Neubau
der B 107) fiir den Verlauf der Baugrenzen bericksichtigt.

Die an die Bundesstrae 107 angrenzenden Baugrenzen (Baugrenze 1, Baugrenze 2) werden damit bedingte
Festsetzungen gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und sind bis zum Neubau der B 107 zuldssig oder unzul&ssig.

5.4 Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Stellpldtze und Garagen gem. § 12 BauNVO sind gem. § 23 Abs. 5
BauGB aul3erhalb der Baugrenzen unzuléssig. Die iberbaubare Flache innerhalb der Baugrenze ist flir Neben-
anlagen und Stellplétze ausreichend dimensioniert. Diese Regelung gewéhrt eine Stérungsfreiheit des Griingir-
tels um die Wohnbebauung und vermeidet weitere Versiegelungen tber den Bestand hinaus. Bestehende bauli-
che Anlagen geniel3en grundsatzlich Bestandsschutz.

Einfriedungen und Anlagen, die der Tierhaltung dienen, sind auch auRerhalb der Baugrenzen zul&ssig, da der
Gebietstyp private Tierhaltung und Land- und Forstwirtschaft im Nebenerwerb ermdéglicht und diesen Belangen
entsprochen werden soll.

5.5 Bauweise

Gemal? § 22 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die offene Bauweise sichert den baukulturellen
dorflichen Charakter kiinftiger Gebaude.

5.6 Ausschluss von Kellergeschossen

Kellergeschosse bei Neubauten sind geméaR § 9 Abs. 16d BauGB zur VergrélRerung des Abstandes zum Grund-
wasserleiter, zum vorbeugenden Hochwasserschutz und zum Bodenschutz unzuléssig.

5.7 Gestaltungsregelungen (6rtliche Bauvorschriften)

GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO sind zur Einfriedung der Grundstlicke, mindestens einseitig, He-
cken (Arten nach brandenburgischem Gehdlzerlass) anzupflanzen. Zuldssig sind Hecken mit einer max. Héhe
von 1,8 Metern, stral3enseitig bis 1,25 Meter Hohe, in die sichtoffene Zaune (Maschendraht, Stahlgitter) integriert
werden kdnnen.
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Diese Festsetzung sichert weitere 6kologische Ausgleichsfunktionen durch Hecken auf den Grundstlicken und si-
chert die stadtebauliche Qualitat des Ortshildes (durch die Unzuldssigkeit hoher stralenseitiger Sichtschutzzéu-
ne).

5.8 Stédtebauliche Erlduterung und Zeitschiene

Zusammenfassend ermdglicht der Bebauungsplan damit fir das MDW 1 nach der geplanten Parzellierung der
Flurstticke 48, 49 und 50 sowie 53 in Grundstlicke mit ca. 1.000 m?, die Errichtung von entsprechenden Doppel-
hausern mit groflen Gartenbereichen, die als private Griinflachen gesichert werden.

Das MDW 1 bietet damit unter Berticksichtigung der Bestandshebauung das grofite Neubaupotenzial fiir den Vor-
habentréger im Plangebiet. Der Vorhabentréger plant nach Abschluss der denkmalgerechten Sanierung der
Brennerei zundchst die Flurstiicke 48, 49 und 50 zu bebauen. Die weiteren Bauvorhaben (siehe Funktionsplan)
sind erst langfristig vorgesehen. Damit besteht die Mdglichkeit, dass die alten und neuen Einwohner von Eggers-
dorf allmahlich eine erweiterte Dorfgemeinschaft bilden kénnen, ohne dass die alteingesessenen Bewohner von
zahlreichen Zuziigen neuer Bewohner auf Anhieb tberwéltigt werden.

Das MDW 2 ist durch die alte denkmalgeschlitzte Brennerei gepragt. Im StralRenverlauf im Richtung Ortsausgang
ist ein weiteres Doppelhaus sowie eine Doppelhaushalfte konzipiert (MDW 3).

MDW 4 und MDW 5 sichern die Bestandsnutzung gréRerer ehemaliger Stallgebaude an der B 107, die teilweise
dreigeschossig sind und der Wohnnutzung dienen und ermdglichen eine Liickenfiillung flir das Eckgrundsttick an
der DorfstraBBe / B 107.

Das MDW 6 ermdglicht im westlichen Bereich die Bestandssicherung entlang der DorfstralRe (Pritzwalker Strale)
sowie die Errichtung des Doppelhaustyps und weiterer Einfamilienhduser im éstlichen Bereich.

Im MDW 7 wird die Errichtung von Ferienh&usern erméglicht. In diesem Bereich ist nur eine Uberbaubarkeit von
20% und eine eingeschossige Bauweise zuléssig. Geplant sind etwa flinf Ferienhéduser (vgl. Funktionsplan als
stadtebauliche Idee Abb. 11).

5.7 Verkehrsflachen

Die das Plangebiet erschlieBende Dorfstral3e wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als ¢ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt. Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans

5.6 Griinordnerische Festsetzungen

Nach Mal3gabe des zu erstellenden Umweltberichtes und der Eingriffs- und Ausgleichshilanzierung werden griin-
ordnerische Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen sowie Ausgleichsmanahmen geregelt. (vgl.
Umweltbericht Biro Yggdrasil Diemer, Berlin)

Die grlinordnerischen MaBnahmen sollen dazu beitragen, die Gebdude optisch in das Umfeld zu integrieren. Ne-
ben der gestalterischen Wirkung haben die MaRnahmen zudem eine 6kologische Ausgleichsfunktion.

Im Entwurf wurden zwei weitere Ausgleichsflachen (SPE 2 und 3) sowie 9 Bdume zum Erhalt festgesetzt.

6 Verkehrshelange

Uber die DorfstraRe und die BundesstraRe 107 ist das Plangebiet an StraRenverkehrsflachen angebunden und
gut erschlossen.

Eggersdorf wird vom éffentlichen Personennahverkehr (Buslinie) bedient.

Der Flachenbedarf fir Stellplatze wird auf den privaten Grundstticken erflllt. Bei der Errichtung von Gebduden
darf fiir jede Wohnung maximal ein notwendiger Stellplatz gefordert werden. Bis zu einem Fuinftel der notwendi-
gen Stellplatze kdnnen durch Abstellplétze flir Fahrréder ersetzt werden (8 87 Brandenburgische Bauordnung
(BbgBO)).
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7 Immissionsschutz
Schall

Auf das Plangebiet wirken keine relevanten Larmemissionen ein. Von den landwirtschaftlichen Flachen gehen
aufgrund eines ausreichenden Abstandes und abschirmender Bebauung keine wesentlichen Larmbeeintréachti-
gungen aus. Laut Stellungnahme des Landesbetriebes fiir StraRenwesen wird die B 107 im Zuge von Baumal3-
nahmen in einen gréRerem Abstand vom Plangebiet verlegt und im Querschnitt verdndert. An das Plangebiet
grenzt danach kintftig ein Radweg und die Stral3enverkehrsflache riickt deutlich vom Plangebiet ab. Als MaR3nah-
me gegen schadliche Umwelteinwirkungen wird dennoch festgesetzt, dass flir einen Nahbereich (50 m) an der
Bundesstralie B 107 im Baugenehmigungsverfahren der bautechnische Schallschutznachweis auf Grundlage der
DIN 4109 zu fiihren ist.

Luftschadstoffe

Das Plangebiet unterliegt den Einwirkungen der landwirtschaftlichen Flachennutzung im unmittelbaren Umfeld.
Von dieser Nutzung gehen typischerweise Immissionen in Form von Gertichen (z.B. Dlingung), Staub (z.B. Bo-
denbearbeitung, Emte) oder Gerduschen (z.B. Landwirtschaftlicher Maschineneinsatz) aus.

Diese Immissionen treten regelmaRig witterungsabhangig, saisonal und auch zu atypischen Tageszeiten auf und
sind in dérflichen Wohngebieten, in denen landwirtschaftliche Nutzungen zuldssig sind, von der schutzbeddirftigen
Wohnnutzung als ortstypisch hinzunehmen.

Storfallbetriebe

In einem relevanten Abstand zum Plangebiet befinden sich keine bekannten Anlagen, welche der 12. BImSchV5
unterliegen.

MaBnahmen zur Vermeidung oder Einschrénkungen flr bestimmte Nutzungen, Arten von Nutzungen oder Ge-
bdude oder sonstige bauliche Anlagen sind nicht erforderlich.

8 Umweltbelange

Die Aufstellung des Bebauungsplans Eggersdorf Nr. 1 ,Generationenwohnen und Erholung” erfolgt im Regelver-
fahren mit Umweltbericht gemé&R § 2a BauGB.

Umweltprifung/Umweltbericht

Die im Bebauungsplanverfahren zu erfassenden Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie § 1a BauGB, sind geméal § 2 Abs. 3 BauGB als Abwégungsmaterial
zu ermitteln und zu bewerten. Dies erfolgt in einer Umweltpriifung (8§ 2 Abs. 4 BauGB), in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben sowie zu bewer-
ten sind. GemaR § 2a BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bebauungs-
plan. Im Umweltbericht werden zum einen die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Planung auf die
Schutzgiiter Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kulturgtiter und sonsti-
ge Schutzgiter beschrieben. Zum anderen wird im Umweltbericht dokumentiert, wie die Belange des Umwelt-
schutzes durch Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmalRnahmen im Rahmen des Verfahrens bertick-
sichtigt wurden. AuRerdem werden im Umweltbericht die geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen auf die Umwelt bei der Durchflihrung des Bebauungsplans (Monitoring) dargestellt.

Der Umweltbericht (Buro Yggdrasil Diemer, Berlin) zum Bebauungsplan ist Teil dieser Begriindung.

Die Aspekte der Bodenschutzklausel gemé&R § 1a Abs. 2 BauGB, die Anwendung der Eingriffsregelung geméan

8 1la Abs. 3 BauGB sowie die Artenschutzprifung bzgl. der artenschutzrechtlichen Vorschriften gemaf der §§ 15,
44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind in den Umweltbericht zu integrieren. Nach § 18 BNatSchG
ist tiber Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bauleitplans zu erwarten sind, nach Vorschriften des Bauge-
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setzbuches zu entscheiden. Gemé&R § 1a BauGB sind in der Abwdgung nach § 1 Abs. 6 BauGB die Vermeidung
sowie der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft zu berticksichtigen.

Folgende Vermeidungsmalinahmen werden als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen:
V1 Flachensparende Baustelleneinrichtung und Baustra3en
V2  sachgemdaRer Umgang mit Baumaschinen und Materialien (Schadstoffe, Abfélle)
V3  Vorgaben zum Bodenschutz gemal Umweltbericht
V4  Schutz von Geholzbestdnden und Saumstrukturen

V5  Umgang mit bisher unbekannten archdologischen Bodenfunden

8.1 Eingriffsbilanzierung und Baumschutz

Das Vorhabengebiet wird planungsrechtlich nach § 35 BauGB als AulRenbereich eingestuft. Daher ist eine Ein-
griffshilanzierung notwendig, um den 6kologischen Ausgleich fir das Vorhaben im Plangebiet zu berechnen. Mit
SPE-Flachen von insgesamt 7.103 m2 wird die geplante Uberbauung weitreichend kompensiert (vgl. Umweltbe-
richt Biiro Yggdrasil Diemer, Berlin). Die geplanten CEF- MalRnahmen (Acer 2: Anlegen von Bliihstreifen/Wiesen-
streifen und Acer3: Pflanzung von Obstbdumen (Streuobstwiese) flieBen in die Bilanzierung mit ein. Die Mal3nah-
men auf diesen Flachen kénnen multifunktional angerechnet werden.

Auferhalb des Geltungsbereiches werden vom Vorhabentrager dariiber hinaus im Friihjahr 2027 Bliihwiesen und
Streuobstwiesen angelegt.

Fir den Verlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung werden fir die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung folgen-
de Regelungen nach HVE zu Grunde gelegt:

e Pro 50 m2 Vollversiegelung ist ein standortgerechter hochstdmmiger Laubbaum (Stammumfang 12 bis
14 cm) nach Gehdlzerlass Brandenburg zu pflanzen.

e Pro 50 m2 Vollversiegelung sind 100 m2 Hecken auf dem Grundsttick zu pflanzen (Verhéltnis 2:1).

e flir Umwandlung von artenarmem Griinland (Intensivgriinland) in extensiv genutztes, artenreiches Griin-
land (Wiesen-/Bliihstreifen) ist ein Verhéltnis von 3:1 anzusetzen, also fiir 50 m? Vollversiegelung sind
150 m2 Extensivgriinland anzulegen

Insgesamt wird von etwa 400 m? Vollversiegelung pro Grundstiick ausgegangen. Da Hecken anzupflanzen sind,
erfolgt die Kompensation nicht nur iiber Baume, sondern auch ber die Hecken.

Baumschutz

Fr betroffene Baume ist die Baumschutzsatzung des Landkreises Prignitz (BaumSchV-PR) zu beachten. Der
Baumbestand ist unter Anwendung der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsfla-
chen bei BaumalRnahmen* und der R SBB ,Richtlinie zum Schutz von Baumen und Vegetationsbesténden bei
BaumafRnahmen* (Ausgabe 2023) vor Beschéddigungen und Beeintréchtigungen zu schiitzen.

Waldfl&chen laut Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI. 1/04, [Nr.06], S. 137)
sind von der Planung nicht betroffen.

8.2 Artenschutzrechtliche Priifung

Eine artenschutzfachliche Begutachtung des Plangebietes wurde im Vorfeld vorgenommen, so dass die arten-
schutzrechtlichen Belange entsprechend berlicksichtigt wurden und die Auslésung der Verbotstatbesténde des
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG vermieden wird (vgl. artenschutzrechtlichen Fachbeitrag als Anlage zum Umweltbe-
richt).

Folgende artenschutzrechtliche Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen:

VAFB 1:  Bauzeitenregelung
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VAFB 2:  Errichtung von Amphibienschutzzdunen

VAFB 3.  Errichtung von Reptilienschutzzaunen

VAFB4:  Okologische Baubegleitung, OBB
Fledermduse

Bei Verlust von Winterquartieren in der Brennerei ist eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung einzuho-
len und Ausgleich zu schaffen. Es sind ggf. Ersatzquartiere anzubieten. Dies kann durch Optimierung von vor-
handenen Winterquartieren erfolgen.

Amphibien

Bei Verlust von Winterquartieren in der Brennerei sind ab Friihjahr 2027 Ersatzquartiere oder Ausgleichsmafinah-
men zu schaffen. Der Kammmolch findet dariiber hinaus gentligend Quartiere in den zahlreichen alten Mauer-
strukturen innerhalb der festgesetzten Griinflachen. Die Mauerreste sind zu belassen

Reptilien

Potenzielle Habitate werden, da diese auRerhalb der Baufelder liegen, durch die geplanten Vorhaben nicht beein-
trachtigt und gehen nicht verloren. Manahmen zum Ausgleich und Ersatz sind nicht erforderlich.

Um baubedingte Beeintréchtigungen zu vermeiden, wird ein Schutzzaun wahrend der Bauzeit errichtet, um ein
magliches Einwandern von Zauneidechsen in Baufeld zu vermeiden. Zudem erfolgt wahrend der Bauzeit eine
okologische Baubegleitung.

8.3 Anwendung der Bodenschutzklausel

Bei der Planung handelt es sich um die Erganzung einer bereits bebauten Flache. Den Vorschriften des § 1a
BauGB wird entsprochen.

8.4 Monitoringverfahren

Gemal § 4¢c BauGB sind die von der Planung ausgehenden erheblichen Umweltauswirkungen von den Gemein-
den zu tiberwachen. Dabei werden sie gem. § 4 Abs. 3 BauGB von den fir den Umweltschutz tatigen Behdrden
unterstiitzt. Weitere Mal3nahmen zum Monitoring beschrénken sich auf die Prlifungen im Rahmen der baurechtli-
chen Zulassungsverfahren. Unbenommen hiervon ist die Uberpriifung seitens der fiir den Umweltschutz zustan-
digen Behdérden gem. § 4 Abs. 3 BauGB.

8.5 Klimaschutz

Bauleitplane sollen dazu beitragen, den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadt-

entwicklung zu férdern. Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll gem. § 1a Abs. 5 BauGB sowohl durch MaR-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Die Durchgriinung und der geringe Versiegelungsgrad bewirken ein ausgeglichenes Temperaturfeld im Plange-
biet. Aufgrund der offenen Bebauung im Landschaftsraum sind Windausgleichsstrémungen méglich, so dass
Frischluftzufuhr aus den angrenzenden Freirdumen beginstigt wird. Aufgrund dieser Eigenschaften zeichnet sich
ein solches Siedlungsklima in der Regel durch ein positives Bioklima aus.

8.6 Energiekonzept

Auf Gebaudeebene sind ein geringer Energieverbrauch, die energieeffiziente Warme- und Kalteerzeugung sowie
die Nutzung regenerativer Energien, beispielsweise aus Photovoltaik-Anlagen, zu nennen. Es ist je Doppelhaus-
hélfte eine Energieanlage (Warmepumpe) angedacht.

Geplant ist auRerdem die Verwendung nachhaltiger Rohstoffe fir die Gebdude.
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8.7. Gewasser

In der ndheren Umgebung des stidlichen Plangebietes verlduft der Rodanebach als Wasserlauf II. Ordnung.

Sollten im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans zusétzliche Einleitungen von Niederschlagswasser geplant
werden, so sind die Mengen und Einleitungspunkte mit dem Wasser- und Bodenverband ,Prignitz* abzustimmen.

9 Ver- und Entsorgung

Der bauliche Bestand ist an die Versorgungstréger (Trinkwasser) angeschlossen. Die Schmutzwasserentsorgung
in Eggersdorf erfolgt dezentral.

Die Anschlussmdglichkeiten der geplanten Gebdude an 6ffentliche Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Was-
ser und Glasfaser) sind gegeben.

9.1 Entwéasserung

Die Verordnung (iber die Raumordnung im Bund flir einen landertibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV)
vom 19. August 2021 und das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) sind zu beachten.

Im Plangebiet sollen zeitgemaRe und klimagerechte Entwasserungskonzepte umgesetzt werden.

9.2 Strom

Im Plangebiet befinden sich Anlagen zur Stromversorgung (Niederspannungskabel, Mittelspannungskabel,
Transformatorenstation).

10 Denkmalschutz und Denkmalpflege
Baudenkmale

Das ehemalige Brennereigeb&ude in Eggersdorf, Pritzwalker StraRe 74 ist in die Denkmalliste eingetragen

(Nr. 09161217) und wird in der Planzeichnung gekennzeichnet. Insofern beddrfen alle geplanten MafZnahmen,
sofern diese das Erscheinungsbild und die Substanz sowie den sog. Umgebungsschutz der Denkmale bertihren
einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemé&R § 9 Abs. 1 BbgDSchG. Baudenkmalpflegerische Belange sind damit
beriihrt.

Bodendenkmale

Im Vorhabengebiet befindet sich das Bodendenkmal 110.884 (Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit).
Zum Umgang mit Bodendenkmalen wird ein Hinweis in den Bebauungsplan ibernommen.

11 Bodenschutz und Grundwasserschutz

Hinweise zum Bodenschutz werden im weiteren Verfahren konkretisiert, die untere Bodenschutzbehérde wird am
Verfahren beteiligt. Altlastverdéchtige Flachen bzw. Altstandorte im Sinne des 8§ 2 Abs. 6 Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG) sind nicht bekannt.

Vorsorglich wird ein Hinweis zum Bodenschutz in den Bebauungsplan aufgenommen.
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12 Brandschutz und Léschwasserversorgung

Die allgemeinen Vorgaben fir die Léschwasserversorgung und die Feuerwehrzufahrten sowie Flachen flr die
Feuerwehr sind zu beachten. Es ist sicher zu stellen, dass Rettungskrafte im Gefahrenfall auf das Grundstlck ge-
langen kénnen.

Der Wasser- und Abwasserzweckverband Pritzwalk weist darauf hin, dass vorhandene Hydranten im Brandfall
genutzt werden konnen. Léschwasser muss nach den Vorgaben des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfa-
ches e.V. (Technischwissenschaftlicher Verein, DVGW, Arbeitsblatt W 405) ausreichend zur Verfligung stehen.
Das heift fiir die Neubauten ist erganzend Léschwasser vom Vorhabentréger ganzjahrig vor Ort zu gewéhrleis-
ten. Das erfolgt voraussichtlich tber Loschteiche, die zugleich als Naturschwimmteiche (mit zusétzlicher kologi-
scher Funktion) hergestellt werden. Diese Teiche sind als geschlossenes Wassersystem, mit Schwimmer zur Re-
gulierung der Wasserhohe, vorzusehen, so dass die Kontrolle tber ausreichend Loschwasser jederzeit gegeben
ist.

13 Finanzielle Auswirkungen

Der Vorhabentrager tibernimmt die Kosten gemé&R geschlossenem stédtebaulichem Vertrag und stellt damit die
Stadt Pritzwalk von der Kostentragung frei (§ 3 Ubernahme der Kosten).

14 Stadtebauliche Kennwerte
Gebietstyp Flache in m?
Dérfliches Wohngebiet 53.047
(MDW)

Private Griinflachen 28.267
(Gartenland)

Verkehrsflache 7.426
gesamt 88.740

15 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GV-
BI.I/18, [Nr. 39]) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Juni 2026 (GVBI.I/26, [Nr. 20], S.22).
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Begriindung zum Bebauungsplan Eggersdorf Nr. 1 ,Generationenwohnen und Erholung* -Entwurf-

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geéndert worden ist"

Teil der Begriindung bildet der Umweltbericht mit artenschutzrechtlichem Fachbeitrag (YGGDRASIL Diemer,
Biiro fiir Okologie, Naturschutz, Landschaftsplanung, Berlin)

Blandikow, im August 2026
Dipl.Ing. Stadtplanerin Frauke Peiker
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