Teil B Planzeichnung Zeichenerlauterung Il. Hinweise Verfahrensvermerke

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Raumart miteungspegel | 1. Okologische Belange
e e e oy 1.1 Gehdlzschutz 1. Katastervermerk
MDW,| Dorfliches Wohngebiet (§ 5a BauNVO) in reinen und allgemeinen Wohngebieten, Der Geholzbestand auf den Plangebietsflachen Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
11 Irankenhaus- und Kurgebieten e sowie im unmittelbaren Umfeld unterliegt der Baum- Liegenschaftskatasters mit Stand vom __._ .2026
- Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB) 12 |in allen Gbrigen Gebieten 35 dB(A) schutzverordnung des Landkreises Prignitz und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen
private Griinflache (Gartenland) 2| Wohnraume tagsiber (BaumSchV-PR) und ist und ist unter Anwendung sowie Straften, Wege und Platze vollstandig nach. Sie
T Flache fiir Maknah Schut in reinen und allgemeinen Wohngebieten der I?IN 18920 ,Schutz von E@umen, Pflanzen- ist hmsphthch _der plgnun_gs_r_elevanten Begtandtelle
[ SPE, [ ache fur Malsnahmen zum sSchutz, zur e e m—_—— T — 35 dB(A) bestanden und Vegetationsflachen bei Baumal}- geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der zu
Tz Pflege und zur Entwicklung von Natur und : — o nahmen* und der R SBB ,Richtlinie zum Schutz von bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig
Landschaft (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB) 22 | allen tbrigen Gebieten o Baumen und Vegetationsbestanden bei Baumaf- maglich.
N sffentl. Verkehrsflache (§ 9 Abs. 11 BauGB) |- {ommeniatons:und Aelsrume fagstiber nahmen® (Ausgabe 2023) vor Beschadigungen und
/ T e ‘ Unterrichtsréume, ruhebedirftige Einzelbiros, wissenschaftiiche Beeintrachtigungen zu schitzen. Perleberg, den __ . .2026
Ly T Rl o by g 0
f ‘,,M‘l%% S M N, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ' o 1.2 Artenschutz
&_/““““““““ ‘““ i . \/y/\ </ YA 3.2 | Biros fiir mehrere Personen 45 dB(A) VAFB 1 - Bauzeitenregelung
T el 0 T 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO) 38 |Gmarombiis. Gestiin, Schakariume.LAdin ksl VAFB 2 - Errichtung von Amphibienschutzzéunen Unterschrift
@ - Ty S S 0 I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} Quelle: DIN 4109 ergénzt durch VDI-Richtlinie 2719 VAFB 3 - Errichtung von Reptilienschutzzaunen OBVI
> v N (§ 16 BauNVvO) VAFB 4 - Okologische Baubegleitung, OBB
Sofern diese Werte nicht schon durch Grundriss-
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gestaltung eingehalten werden konnen, sind schall- 1.3 VermeidungsmafRnahmen
o\ 7 (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) schitzende Aullenbauteile, wie z.B. Schallschutz- V1 - Flachensparende Baustelleneinrichtung und 2. Satzungsbeschluss
."b .b bare Grundstiicksflache/ fenster (entsprechend der VDI-Richtlinie 2719), BaustraRen Der Bebauungsplan Eggersdorf Nr. 1
T lé erbaubare 2%’% St;\’f\:/g ache Aufsenturen, Dachflachen, Wande etc. zu verwenden. | v2 - sachgemaRer Umgang mit Baumaschinen und ,Generationenwohnen und Erholung* in der Fassung
i D : augrenze (§ 23 BauNVO) Die vorgenannten Schallschutzanforderungen sind im Materialien (Schadstoffe, Abfalle) vom __._ .2026, bestehend aus der Planzeichnung
N — . O  offene Bauweise (§ 22 BauNVO) Rahmen der nach landesrechtlichen Vorschriften V3 - Vorgaben zum Bodenschutz gemaR Umwelt- und den textlichen Festsetzungen, wurde am
y - = \[(lorgﬁschrﬁgenen scr;)allgl.cr;u.tz:](te.chmschen bericht __.__.2026 von den Stadtverordneten der Stadt
Ea : = achweisflihrung zu bertcksichtigen. V4 - Schutz von Geholzbestanden und Saum- Pritzwalk gemaf’ § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
2501 ) ST SIS T Erhalt von Baumen (5 9 Abs. 1 Nr. 25b BauG5) Mafgebend ist die Bauordnung fur das Land strukturen beschlossen. Die Begriindung und der Umweltbericht
TR 410 . > AN\ - SN Brandenburg Landesbauordnung (BbgBO) in ihrer V5 - Umgang mit bisher unbekannten arch&olo- mit Anlagen wurden gebilligt.
11 N F N : B Erhalt zum Zeitpunkt der Errichtung der baulichen Anlage gischen Bodenfunden
| N2 [ B S N, T e ™ 0 aum zum £rha gultigen Fassung. Stadt Pritzwalk, den . .2026
I L= — j 5 2 / : 1.4 Anpflanzungen
N R N 1 \ R4 N 5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Fur die Pflanzungen sollten gemaR Geholzerlass des
...... L [N = ' D\ i “ sonstige Planzeichen Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Landes Brandenburg gebietstypische bzw.
| i (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB) heimische Arten verwendet werden. Unterschrift
© 3.7 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Der Biirgermeister
X o (§ 9 Abs. 7 BauGB) 5.1 Minderung der Versiegelung 2. Baudenkmale
\ —e—e—e Abgrenzung des Mafes der Nutzung ZL_lwegungen und Zufahrte.n, sowie T(frrassen und Das ehemalige Brennereigebaude in Eggersdorf,
(§ 1 Abs. 4 BauNVO) rérl\éate S:]ellplatzan(ljagensslr;]d aus Gdrunden des Pritzwalker StraRe 74 ist in die Denkmalliste Siegel
- odenschutzes und zur Sicherung des ingetraaen (Nr. 09161217). Insofern irfen all
Straltenbegrenzungsiinie Grundwasserdargebots in wasserdurchlassiger SeSEL;%eM;Gnaohgmgn, Sof)emséﬁeese é)ae: arenate
] Bauweise (Splitfugen- oder Rasenpflaster, Erscheinungsbild und die Substanz sowie den sog.
: Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB) Rasengittersteinen, Rasenwabenpflaster, offenfugiger Umgebungsschutz der Denkmale beriihren einer
% Pflasterung oder mit vergleichbaren denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaR § 9 Abs. 1 3. Ausfertigung
; D]  Denkmal Einzelanlage Nr. 09161217 wasserdurchlassigen Materialien auf einem BbgDSchG. Die Satzung des Bebauungsplans Eggersdorf Nr. 1
\ versickerungsfahigen Unterbau) zu befestigen. ,Generationenwohnen und Erholung* bestehend aus
Baum-Naturdenkmal, § 28 BNatschG i i i 3. Bodendenkmale der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen,
\ 5.2 Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Im Vorhabengebiet befindet sich das Bodendenkmal wird hiermit ausgefertigt.
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und 110.884 (Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern
Darstellung der Kartengrundlage Bindungen flr die Erhaltung von Baumen sowie Neuzeit). Stadt Pritzwalk, den . .2026
135 Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Veranderungen und Teilzerstérungen an Boden-
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft denkmalen bediirfen gem. §§ 9, 19, 20 Abs. 1 BbgD-
"""" o I:I vorhandenes Gebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a und b BauGB i.V.m. SchG einer denkmalrechtlichen Erlaubnis / Bauge-
N W4 e : R § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG) nehmigung. Die Denkmalfachbehérde fiir Boden- Unterschrift
e : == () ( , Baum Vorgezogene Ausgleichsmallnahme denkmale wird einer Erlaubnis zur Veranderung bzw. Der Birgermeister
= N (CEF-Malinahme) Teilzerstorung des Bodendenkmales zustimmen,
2 = ’ o\ : LN +87.59 Hoéhenpunkt . ) . insofern sichergestellt ist, dass:
) s Sy T ‘, SR el : T 5.3 Elnze:Ine Flachen fur das Anpflanzen und Erhalten 1. Der Vorhabentrager im Hinblick auf § 7Abs.1 u.2 Siegel
Q4 AN ) T N > Ruine von Gehdlzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) BbgDSchG die denkmalzerstérenden
4 5 . N s 5 , ) S Erdarbeiten/Baumalinahmen auf ein unbedingt 4. Bekanntmachung
1111111111 5 P S LA L), . p / X T hgé(r)\sstgn?mi\églrleearjlbet?aeJl;??Sﬁ;Ej::%?\%ﬂggﬁghﬁr erforderliches MaR reduziert; Die Satzung sowie die Stelle bei der der
' . . ! 2. Der Vorhabentrager in den Bereichen, wo Bebauungsplan Eggersdorf Nr. 1
_ |. Textliche Festsetzungen (TF) cm) nach Gehdlzerlass Brandenburg auf dem denkmalzerstérende Erdarbeiten bzw. ,Generationenwohnen und Erholung“ mit Begriindung
\ Knicke D VS . Grundstlick zu pflanzen. . BaumaRnahmen unumganglich sind, die auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
- y 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 - Pro 50 m* Vollversiegelung sind 100 m* Hecken auf Durchfiihrung von baubegleitenden bzw. eingesehen werden kann und wo (iber den Inhalt
7 BauCiB !.V.m. § 1 Abs. 5 und 5a BguNVO) . derp Grundstuck zu pflanzen (Verhaltnis 2:_1). bauvorbereitenden arch&ologischen Auskunft zu erhalten ist, sind am __._ .2026 gemaf
a Im Dorflichen Wohngebiet MDW sind allgemein - Fr die Umwandlung von artenarmem Grinland Dokumentationen (Ausgrabungen) zu seinen Lasten § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht
zulassig: (Intensivgriinland) in extensiv genutztes, artenreiches | gem. § 7Abs. 3 u.4 BbgDSchG gewahrleistet. worden.
- Wohngebaude, Grinland (Wiesen-/Blihstreifen) ist ein Verhaltnis von Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
" - Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher 3:1 anzusetzen, also fur 50 m? Vollversiegelung sind 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
Nebenerwerbsbetriebe und die dazugehorigen 150 m* Extensivgriinland anzulegen. Die Aufteilung der StraBenverkehrsflachen ist nicht der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
..... Wohnungen und Wohngebaude, Inhalt des Bebauungsplans. und den Mangeln in der Abwigung sowie auf die
- Kleinsiedlungen einschliellich Wohngebaude mit Um dauerhafte Revierverluste geschutzter Arten zu Rechtsfolgen gemaR § 215 BauGB hingewiesen
entsprechenden Nutzgarten, vermeiden und Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 worden.
- nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fir Nr. 3 BNatSchG (Schadigung der Fortpflanzungs-
3 - die Tierhaltung, oder Ruhestatten) auszuschlieen, werden vorge- I1. ReChth rundlagen Stadt Pritzwalk, den . .2026
""" @ - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden zogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmal3- -
S . sowie Schank- und Speisewirtschaften, nahmen (CEF-Malinahmen) festgesetzt. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekannt-
v e > N7 - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Auf den mit der T-Linie gekennzeichneten Flachen machung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
""" S0 U MDWS - sonstige Gewerbebetriebe, werden Flachen von 7103 m? zum Schutz und zur das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni Unterschrift
_____ EN 7 - Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie fir kirch- Pflege von Natur und Landschaft (SPE-Flache) 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192) geadndert worden ist. Der Biirgermeister
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und festgesetzt. Vor Baubeginn, spatestens aber im Jahr
= 0,2 O sportliche Zwecke. des Baubeginns, sind darin Nistkasten anzubringen, Baunutzungsverordnung in der Fassung der
e G \ Bluhstreifen anzulegen und Obstbaume zu pflanzen, Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | Siegel
,,,,, S A '”"’(\e / (’Lm f‘, v /7~ 7 | L NRE S = ST Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher jeweils nach den Vorgaben des Umweltberichts. S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
,,,,, o /"‘”;7’:2;1_\"/{ o % Y - MDW, | Il “'“?00 D &SP Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen und vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
‘‘‘‘ < e ND QQS 7 e ' A Wohngebaude und Gartenbaubetriebe sowie 6. Gestaltungsregelungen (6rtliche Bauvorschriften) worden ist.
» YOS T 0.4 o) 7N L—\\\‘_\ \, Tankstellen sind im Dérflichen Wohngebiet auch (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO) e | oboreici®iand W
"""" » S y Y N e e G g nicht ausnahmsweise zulassig. Zur Einfriedung der Grundstlcke sind, mindestens Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 fﬁ’ Tohne Makstah
""" \ N\ L Y 4 274 SLNA o A einseitig, Hecken anzupflanzen. Zulassig sind Hecken | (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des
N S 4N e . 2T o= T <> 2. MaR der baulichen Nutzung mit einer max. Hohe von 1,8 Metern, stral3enseitig bis Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
o \ S 3, K 4 . S A '\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1,25 Meter, in die sichtoffene Zaune (Maschendraht, 189) geandert worden ist.
\ SPE, . g 7s Y A s \J.\,, 7/ ASQ Ausschluss von Kellergeschossen Stahlgitter) integriert werden kénnen.
> % // \&7 /' e Q)‘\‘ Bei der Neuerrichtung von Hauptanlagen sind Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der
j & o Y T \)C? Kellergeschosse unzulassig (§ 9 Abs. 16d BauGB). 7. Sonstige Festsetzungen Fassung der Bekanntmachung vom 15. November
M\ ¢ ) SV s / \ QP i Die an die Bundesstral’e B 107 angrenzende 2018 (GVBL.1/18, [Nr. 39]) zuletzt geandert durch
N // 2 o 4 : | &,q' 3. Uberbaubare Grundstiicksflache Geltungsbereichsgrenze entspricht zugleich der Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Juni 2026 (GVBI.I/26,
.......... A Y . NF Ve \ q/é (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO und Strallenbegrenzungslinie. [Nr. 20], S.22). AN LT o/ all : /
----- : . S »09 § 23 BauNVO) : Ve ; e AN
< y ‘\\-,/6‘?“ Baugrenzen g ) - m) | Y
"""" Q Die an die Bundesstral’e 107 angrenzenden
..... ,§° Baugrenzen in den MDW 3 und MDW 4 sind nur
..... QQ’(Q aullerhalb der jeweils geltenden Anbauverbotszone
,\‘}/ der Bundesstral3e 107 nach zeichnerischem Eintrag
/@o zuldssig. ;
Q / |
\9@ Nebenanlagen p 4 g S
Quelle: h ps://bb-viewqr.g“%gggﬁi3be.d’%{{f tand 17.12.:2025)

Q,'b ‘ Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Stellplatze
und Garagen gem. § 12 BauNVO sind gem. § 23
Abs. 5 BauGB aufderhalb der Baugrenzen

Stand / Datum MaRstab  gezeichnet / bearbeitet

..... , unzulassig. Einfriedungen und Anlagen, die der 04.08.2026  1:1000 F. Peiker
..... MDW5 I Ei:l:gerl(letxggndzii?éesns,i ;ind auch aulerhalb der B-Plan-Bezeichnung
‘‘‘‘‘ ‘ — ' Bebauungsplan Eggersdorf Nr. 1
S | 0,4 0O "Generationenwohnen und Erholung"
S KR - L 4. Passive Schallschutzmanahmen Entwurf gem. § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB
O\ ALY /Z / Im zeichnerisch gekennzeichneten Nahbereich
9> 2 '\\ o/ (50 m vom Rand der StraRenverkehrsflache) der Stadt/ Gemeinde
el Bundesstralte B 107 sind bei allen Neu-, Um- und .
Erweiterungsbauten aufgrund der moglichen Larm- Stadt Pritzwalk
belastung durch Verkehrslarm fir die Gebaude Marktstrafle 39 o e Tooots
bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larm- 16928 Pritzwalk eMail: buergermeister@pritzwalk.de
minderung zu treffen. Es ist sicherzustellen, dass
fir Wohn- und Schlafrdume die nachstehenden Planverfasser

Innenschallpegel tagsiber und nachts nicht : . .

iiberschritten werden: Apotheken, Konferenz- und Difplke g Slealplanedn HELie [Felber
. . .. Blandikower Dorfstr. 57

Vortragsraume, Arztpraxen, Operationsraume, 16909 Heiligengrabe OT Blandikow

Kirchen, Aulen. Tel. 033962-80 94 63




