Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nuizung

TF 1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig.
§ 4BauNVOi. V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

TF 1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 ist eine Fahrschule ausnahmsweise zuldssig.
§ 4 Abs. 3 BAuNVO

Grundflachenzahl

TF 2 Im WA2 darf die festgesetzte GRZ durch Garagen und Stellpldtze mit inren Zufahrten und
Nebenanlageni.S. d. § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,45 Uberschritten werden.
§ 19 Abs. 4 BauNvVO

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

TF 3.1 In der abweichenden Bauweise durfen Gebdude eine Lange von 50 m Uberschreiten. Die gemdaB
§ 6 BbgBO notwendigen Abstandsfldchen muUssen eingehalten werden.
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO

TF 3.2 Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch Balkone und Terrassen gemaB § 23 Abs. 3 BauNvVO
um maximal 1,5 m Gberschritten werden. Ausgenommen davon sind die Baugrenzen die mit den
Grenzen der FIGchen die von Bebauung freizuhalten sind zusammenfallen.
§ 23 Abs. 3 BauNVO

Beseitigung von Vegetationsstrukturen vor Beginn der Brutzeit und FiGichenabsteckung vor Beginn der
BaumaBnahmen

Zum Schutz und zur Vermeidung von Stérungen und Beeintréchtigungen der Brutvdgel in den
angrenzenden Gehdlzen und der Vogelarten des Offenlandes sind alle BaumaBnahmen nur auBerhalb
der Brut- und Aufzuchtzeiten und damit nur im Zeitraum vom 1.10. bis 31.1. zul&ssig.

Ausnahmen davon sind nur bei BaumaBnahmen zul&ssig, die vor Beginn der Brutzeit begonnen wurden,
sofern sie ohne Unterbrechung fortgesetzt werden, in der Brutzeit beendet werden. Eine mogliche
Unterbrechung der BaumaBnahme darf hdchstens 7 Tage betragen.

Bei Bauwiederaufnahme nach einer méglichen Unterbrechung der BaumaBnahme ist zusétzlich eine
avifaunistische Kontrolle der Baufldichen durch einen geeigneten Fachgutachter durchzufUhren. Die
jeweilige Kontrolle ist zu dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehdrde umgehend zur Kenntnis zu
geben. Sind keine Brutvdégel vorhanden, so kann die BaumaBnahme weiter erfolgen.

Des Weiteren sind nach der Baufeldfreimachung bis zum Baubeginn dlle betroffenen Bauflichen mit
einem Warnband rot/weiB (Flatterband) abzustecken, um eine Besiedelung durch bodenbritende
Vogelarten zu vermeiden. Dazu werden um die BauflGichen Pflécke angebracht. Die Pflécke werden 70
— 80 cm Uber der Geldndeoberkante mit Warnband versehen. Das Warnband sollte mindestens so lang
wie der Pflock sein und frei herabhdngen oder aber die Pfldcke untereinander verbinden.

Bei Feststellung einer aktuellen Nutzung der Baufl&ichen durch Brutvdégel durfen die Bauarbeiten bis zum
Ende der Brutaktivitdt nicht beginnen.

Sollten nachweislich erforderliche Gehdlzfdllungen innerhalb der Vegetationsperiode erfolgen, so ist hier
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Planzeichnung

nicht rechtsverbindlich

Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet z. B. Teilgebiet WA 1
§ 4 BauNVvO

MasB der baulichen Nutzung
GRZ 0,4 Grundfléchenzahl als HochstmaB § 16 BauNVvVO

I Zahl der Vollgeschosse gemaB § 2 Abs. 4 BbgBO i. d. F. vom 17.9.2008
als HéchstmaB § 16 BAuNvVO

FH90 m Hbhe baulicher Anlagen (Firsthdhe) als HochstmaB in Meter Uber Normalhéhennull

U. NHN im DHHN2016 (Deutsches Haupthéhennetz 2016) § 16 BauNvVO

: . . - - ; - Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche
ein Antrag auf Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der zustdndigen Behorde zu stellen. Vorher sind die

Fldche die von Bebauung freizuhalten ist beantragten Gehdlze und die zu beseitigende Bodenvegetation nochmals durch einen Fachmann zu 7404 o/a Offene / Abweichende Bauweise § 22 BauNVO
TF 4 Die von Bebauung freizuhaltende Fidche darf im Bereich der GrabenUberfahrten durch Zufahrten Uberprifen. Bei Vorhandensein von geschitzten Nist-, Brut- und Lebensstdtten ist ein Antrag nach § 45
in einer Breite von jeweils maximal é m befestigt werden. Abs. 7 BNatSchG von den Verboten nach § 44 BNatSchG bei der zustéindigen Behodrde zu stellen. —— Baugrenze § 23 BAUNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB s 744
Aufstellung Amphibienschutzzaun 5
Geh- und Fahrrecht Wdahrend der Bauzeit muss entlang des Grabens ostlich der WiesenstraBe bis spdtestens dem 15.2. ein 64 s Verkehrsfldchen
TF 5 Die Fl&che die von Bebauung freizuhalten ist ist mit einem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten des Amphibienschutzzaun fachgerecht aufgestellt werden. Der Amphibienschutzzaun muss wéhrend der .
WBYV ,,Plane-Buckau' zu belasten. gesamten Bauzeit stehen. Die Okologische Baubegleitung hat sicherzustellen, dass die Funktionalitét 1350 Offentliche StraBenverkehrsfléche
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB des Amphibienschutzzauns wdhrend der gesamten Bauzeit aufrechterhalten wird. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BAUGB
Wasserfléche Biotopschutz o o
TF6 Die festgesetzte Wasserfléiche darf auf den festgesetzten Fi&ichen in einer Breite von jeweils Baustelleneinrichtungsfléichen sind auBerhalb von naturschutzfachlich wertvollen Fi&ichen (z. B. - StraBenbegrenzungslinie § 9 Abs. 2 Nr. 11 BauGB
maximal 6 m Gberbaut werden. Gehdlzflachen, Gewdsserrandstreifen, Hochstaudenfluren) zu errichten. Bodenschadverdichtung sind
§ 9 Abs. 1 Nr. 160 BauGB durch Bodenschutzmatten, Blechpanele oder gleichwertiges zu vermeiden. N
Grinflachen
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Gehdlzschutz wahrend der BaumaBnahme P74 .
TF 7.1 Stellplétze, Zufahrten und Wege sind in wasser- und luftdurchl&ssigem Aufbau herzustellen. Uber den Zeitraum der BaumaBnahme sind die im Randbereich der Baufléichen vorhandenen Gehdlze Offentliche GrinflGche
Ausnahmswesise sind fUr mobilitétseingeschrénkte Nutzergruppen andere Befestigungsarten zu schitzen. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
zul&ssig. )
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB MaBnahmen wdhrend der Bauzeit Private Grunfldche
TF 7.2 Geschlossene Einfriedungen sind nicht zuldssig. Beeintrdchtigungen wdhrend der Bauphase kénnen durch ein optimiertes und diese Aspekte § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB berucksichtigendes Baustellenmanagement sowie durch sirikie Beachtung entsprechender Vorschriften
TF 7.3 Zaunfelder mUssen einen Abstand von mindestens 10 cm zur Gel@ndeoberfldche einhalten. Der vermindert werden. Der Staubbeldstigung kann durch eine Bendssung vorhandener BaustraBen,
Stababstand von Einfriedungen muss mindestens 5 cm, die MaschengréBe mindestens 5 x 5 cm Lagerflédchen und des Bodenaushubes entgegengewirkt werden. T 7380 Wasserfliche
betragen. 919 '
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Farbgebung der Bauelemente 87 Graben

Die Bauelemente sollten mdglichst mit einem gedeckten Farbton beschichtet sein.

]

.. .. 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB
Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepfnazungen S v

TF 8.1 Je begonnener 500 m? anrechenbarer GrundstUcksfldche sind mindestens ein Baum der MaBnahmen zur Vermeidung/ Verminderung von Lichtemissionen
Pflanzliste 1 in der Mindestqualitét Hochstamm (Hohe ca. 1,8 m), 3xv, StU 16-18 und mindestens 12 Die Licht-Leitlinie des Landes Brandenburg Brandenburg vom 16.4.2014, ge&ndert durch Erlass des MLUK
Strucher der Pflanzliste 2 in der Mindestqualitat 2xv, H60-100 in Gruppen zu mindestens 3 vom 17.9.2021 ist zu beachten.
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Uberbauung Graben
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Gemarkung Niemegk
Flur 11
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zt;oxgr;e]rnNzruzp;EI]o;éigB Hochwasserschuts —%_ Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

TF 8.2 Innerhalb der Fi&iche Al sind je 50 m? ein Baum als Hochstéimme der Sortierung 2 xv, 10-12 und je Im Plangebiet besteht ein potenzielles Uberflutungsrisiko mit maximalen Wassertiefen von 65 cm bei Q O L H .. .
5 m? ein Stauch der Sortierung 2 xv, 60-100 anzupflanzen und zu erhalten. einem auBergewodhnlichen Starkregenereignis (alle 100 Jahre). Es wird empfohlen die Oberkante % Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB FertigfuBboden im WAT mindestens auf einer Héhe von + 0,20 m Uber dem potenziellen %’ T T H § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Hochstwasserstand durch Uberflutung (0,65 m U. GOK), also in den beiden ndrdlichen Baufelder BF 1 und
BF 2 auf mindestens 74,80 m U. NHN sowie im sudlichen Baufeld BF 3 auf mindestens 75,40 m U. NHN zu

TF 8.3 Auf der Fi&iche E1 muss die vorhandene Heckenstuktur, auf der Fiiche E2 mUssen die
vorhandenen B&dume erhalten werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB errichten. Anpflanzen und Erhaltung von Baumen und Strduchern
TF 8.4 Ddcher mit einer Neigung von weniger als 15° sind zu mindestens 60 % extensiv zu begrinen. Dies Grundsé&tzlich sind bauliche Anlagen in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise
gilt auch fUr Dacher auf zuldssigen Nebenanlagen i. S. d. § 19 BauNVO. Dabei ist ein und nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu errichten. Das Hochwasserrisiko ist durch ‘O o Anpflanzen von BGumen und Strduchern z. B. Fidiche Al
durchwurzelbarer Dachaufbau von mindestens 10 cm aufzubringen. Dies gilt nicht fir notwendige den Bauherrn selbst zu fragen. O ' on § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
technische Einrichtungen und fUr notwendige Beleuchtungsfldchen. Die Dachbegrinung ist Gemd&B § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr 7444
dauerhaft zu erhalten. Méglichen und Zumutbaren verpflichfgt, geeignete Vorsorgemanohmen.zum Schutz vor nochfeil‘i.qen AL & o Erhaltung von B&umen und Stréiuchern z. B. Fldiche E1
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von GrundstUcken + . . e § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

den moglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.

Ortliche Bauvorschriften
TF 9.1 AuBenwandfl&dchen sind zu verputzen, in Sichtmauerwerk auszufUhren oder als Holzfassade

D 75.06 /&
| 74.7% \
Sonstige Planzeichen

auszufuhren. AuBenwandfldchen sind nur in braunen bis rotbraunen sowie gellben, ockernen und Pflanzliste 1 - BAume it \
grauen Farbtdnen zuléssig. Blaue und grine Farbtdne sind nicht zul@ssig. Bei verputzten Acer campestre, Feldahorn Prunus padus, Trauben-Kirsche oo " S s .
AuBenwandfl&chen ist nur ein Farbton mit einem Remissionswert/ Hellbezugswert von 30 bis 70 Acer platanoides, Spitzahorn Pyrus pyraster agg., Wild-Birne B Grenze unterschiedlicher Geschossigkeiten, Firsthdhen und Bauweisen
zul@ssig. Ein dunklerer F.grk.)’ron ist ausnahmsweise fUr untergeordnete Bauteile wie gliedernde Acer psegdoplo’ronus, Bergahorn Quercus pe’rrocq, Trquben—Eiche i 974 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Fassadenelemente zuldssig. Alnus glutinosa, Schwarzerle Quercus robur, Stiel-Eiche § 9 Abs. 7 BAUGB
§ 87 Abs. 1 BbgBO Betula pendula, Sand-Birke Salix alba, Silber-Weide
TF 9.2 Urﬁergegrdne’re Bauteile sowie quagen, Ccrporf§ und Nebenanlagen durfen andere als die Be’rulg pubescens, Moor—Birke Solixouri’ro, Ohr—Weiqe BF1 Bezeichnung Baufeld z. B. Baufeld 1
zeichnerisch festgesetzten Dachneigungen aufweisen. Carpinus betulus, Hainbuche Salix capreaq, Sal-Weide S 7391
87 Abs. 1 BbgBO Fagus sylvatica, Rotbuche Salix fragilis L., Bruch-Weide Stzg 300 0. aR0 G . . 0 Aco
TF 9.3 Ddacher von Hauptgebduden sind mit roten, rotbraunen, braunen oder anthrazitfarbenen Frangula alnus, Gemeiner Faulbaum Salix x rubens (S. alba x fragilis), Kopf-Weide 7480 $D 20°-35 Dachform (Saffeldach) mif minimaler und maximaler Dachneigung z. B. 20°-35
Doqheindeclfungeq einzqdecken. Lasierte undﬂgldnzende Docheindeckunggn sind nicht zul@ssig. Fro>§inus Excelsior, Qemeine Esc.:he Sorbus oucppqrio, Gemeine Eberesche & EH 90 m Firsthéhe in Meter tber Normalhdhennull z. B. 90 m 6. NHN im DHHN2016
In die Dachflachen integrierte bzw. auf Dachfléchen aufgesetzte Photovoltaik- und Solaranlagen Juniperus communis L., Gemeiner Wacholder Sorbus tominalis, Elsbeere . NHN (Deutsches Haupthéhennetz 2016)
sind zuldssig. Malus sylvestris agg., Wild-Apfel Tilia cordata, Winterlinde 661
§ 87 Abs. 1 BbgBO Pinus sylvestris, Gemeine Kiefer Tilia platyphyllos, Sommerlinde 911 o Firstrichtung
TF 9.4 Als Einfriedungen sind Hecken sowie Holzlattenz&une mit vertikal angeordneten Latten zul&ssig. Populus nigra, Schwarzpappel Ulmus glabra, Berg-Uime o +—> § 87 Abs. 1 BbgBO
Holzlattenz&une durfen eine Hohe von 1,2 m 0. GOK nicht Gberschreiten. Populus fremula, Zitterpappel Ulmus lacvis, Flatter-Uime ’
§ 87 Abs. 1 BbgBO Prunus avium, Vogel-Kirsche Ulmus minor, Feld-Ulme . . . . . .
TF 9.5 Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zul@ssig. Zuldssig sind Werbeanlagen aus 660 %t\:g Fidche die von Bebauung freizuhalten ist (Gewdsserrandsireifen)
Einzelbuchstaben, einschlieBlich Bemalungen, Flachwerbeanlagen bis max. 10 cm Tiefe, 1 m Pflanzliste 2 - Strducher 909 § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Héhe und 5 m Lange und Ausleger an Gebduden mit einer max. Ausladung von 1,2 m, einer max. Berberis vulgaris L., Gemeine Berberitze Rosa canina agg., Hunds-Rose
Breite von 0,2 m und einer Hohe von 1 m. Beleuchtete oder selbst leuchtende Werbeanlagen sind Cornus sanguinea, Roter Hartriegel Rosa corymbifera, Heckenrose L .
nicht zul@ssig. Bei mehrgeschossigen Gebduden sind Werbeanlagen nur bis zur Hohe der Corylus avellana, Haselnuss Rosa rubiginosa, Wein-Rose 662 Nachrichtliche Ubernahme
Fensterbristung des 1. Obergeschosses zuldssig. Crataegus monogyna, Eingriffiger WeiBdorn Rosa elliptica agg., Keilblattrige-Rose , —
§ 87 Abs. 1 BbgBO Crataegus laevigata, Zweigriffliger WeiBdorn Rosa tomentosa, Filz-Rose - @D) Bodendenkmall
TF 9.6 Freistehende Werbeanlagen sind in Form von Wegweisern und Schaukdsten zuldssig. Sie durfen Crataegus Hybriden agg., WeiBdorn Salix cinerea, Graue Weide - Ex | § 9 Abs. 6 BauGB
eine H6he von 2 m, eine Breite von 1,5 m und ein Tiefe von 0,3 m nicht Uberschreiten. Cytisus scoparius, Besen-Ginster Salix pentandra, Lorbeer-Weide
§ 87 Abs. 1 BbgBO Euonymus europaea, PfaffenhUtchen Salix purpurea, Purpur-Weide 664 663
TF 9.7 Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung baulicher Anlagen muss die Zahl der Prunus spinosa, Schlehe Salix triandra agg., Mandel-Weide Plangrundiage
Stellplatze entsprechend der aufgefUhrten Richtzahlen erfolgen. Rhamnus carthatica, Kreuzdorn Salix viminalis, Korb-Weide
§ 87 Abs. 4, 9 BbgBO Ribes nigrum, Schwarze Johannisbeere Sambucus nigra, Schwarzer Holunder —— — Flurgrenze
Ribes rubrum, Rote Johannisbeere Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball
Nachrichtliche Ubernahmen Ribes uva-crispa, Stachelbeere FlurstOcksgrenze
Bodendenkmal
Der westliche und nérdliche Teil des Plangebietes Uberlagert das in der Denkmalliste des Landes Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf 15 FlurstGcksnummer z. B. FlurstUck 15
Brandenburg eingetragene Bodendenkmal ,,Siedlung der Bronze- und Eisenzeit sowie mittelalterliche und Nutzung Zahl der Stellplatze
neuzeitliche Altstadt von Niemegk* (30181). Wohngebdude . Geldndehdhe in Meter Gber Normalhdhennull im DHHN2016
Ein- und Mehrfamilienh&user o (Deutsches Haupthéhennetz 2016)
Hinweise - je Wohnung unter 90 m? Wohnflgche 1 Stellplatz
Altlasten - je Wohnung Uber 90 m? Wohnfladche 2 Stellplatze .
Konkrete Anhaltspunkte fUr das Vorliegen einer schddlichen Bodenverdnderung oder Altlast sind gemdaB Altenwohnungen 1 je 10 Wohnungen @ Bestandsgebaude
§ 31 Abs. 1 BbgAbfBodG unverziglich der unteren Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehdrde des Kinder- und Jugendwohnheime 1 je 15 Betten
Landkreises Potsdam-Mittelmark anzuzeigen. AI’renheime, AI’repwohnheime 1 J:e 10 Betten 923 75 LangenbemaBung in Meter
sonstige Wohnheime (z. B. Internat) 1 je 2 Betten
Kampfmittel Gebdaude mit Biro-,Verwaltungs- und Praxisrdumen B&schunaen
Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreiheitbescheinigung beizubringen. BUro-, Verwaltungs-, Praxisr&ume 1 je 30 m? Nutzfléche 9
DarUber entscheidet die fur das Baugenehmigungsverfahren zustdndige Behdrde auf der Grundlage R&ume mit erhebl. Besucherverkehr 1 je 30 m? Nutzflache
einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsfiéichenkarte. Verkaufsstatten Bestandsbdume
Laden 1 je 40 m? Nutzflache
Baudenkmale Versammlungsstatten und Kirchen
Im Umfeld des Plangebiets sind die Stadtkirche St. Johannis (02190312), das Pfarrhaus ,,Am Kirchplatz Versammlungsstatten (wie Kinos, Vortragssdle) 1 je 8 Besucherplatze Nutzungsschablone
9" (02120314), das Wohnhaus ,Am Kirchplatz 12" (09190315), das Rathaus ,,GroBstraBe 6 (021920313), das Kirchen 1 je 30 Besucherplaize
Wohnhaus ,,GroBstraBe 26" (09190807), das Wohnhaus (,,Kloster") ,,GroBstraBe 50" (09190317) und die Sporistatten WA1 Art der baulichen Nutzung
Gedenktafel Robert Koch am Wohnhaus ,,GroBstraBe 74" (09190319) in der Denkmalliste des Landes Spiel- und Sporthallen 1 je 100 m? Hallenfléche GRZ0,4 Grundfldchenzahl
@rondenburg eingetragen. . ' . ' ‘ Minigolfpléatze _ 6 J:e Minigolfanlage IIL ) Zahl der Voligeschosse
Anderungen bzw. Ergénzungen des Baudenkmalbestandes sind jederzeit mdglich. Die Denkmalliste wird Kegel- und Bowlingbahnen 4 je Bahn SEH229-35 Dachform mit Dachneigung
kontinuierlich fortgeschrieben. Gastsstatten und Beherbergungsbetriebe p NHN’“ Firsthdhe
Entsprechend § 2 Abs. 3 BbgDSchG ist der Umgebungsschutz der Denkmale zu wahren. Verdnderungen Gaststatten, Vereinsheime, Clubhduser o0.4. 1 je 10 m? Gastraumfléche ‘a Bauweise
in der Umgebung eines Denkmals bedurfen einer Denkmalrechtlichen Erlaubnis nach §§ 9 Abs. 1, 19 Beherbergungsbetriebe 1 je Zimmer
BbgDSchG, die mit Auflagen versehen werden kann, wenn durch das Bauvorhaben das Erscheinungsbild Krankenanstalten
oder der Wirkungsraum eines Denkmals beeintréchtigt wird. Altenpflegeheime 1 je 10 Betten
Im Plangebiet sind gemdaB § 2 Abs. 3 BbgDSchG Hohen und Bauwerkskubaturen so zu gestalten, dass Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
Beeinfrdchtigungen der Wahrnehmung von Stadtkirche und Rathaus nicht gegeben sind. Grundschulen 1 je Klasse
Kindertagesstatten 1 je Gruppenraum
Bodendenkmale Jugendfreizeitheime und dergleichen 2 je Freizeiteinrichtung 29
Bodendenkmale sind gemdaB § 7 Abs. 1 BbgDSchG zu erhalten, zu schitzen und zu pflegen. Gewerbliche Anlagen
Ver&nderungen an Bodendenkmalen bedirfen grundsétzlich einer Erlaubnis durch die Untere Handwerksbetriebe 1 je 60 m2 Nutzfladche Rechtliche Grundlagen
Denkmalschutzbehdrde gemdB § 9 BbgDSchG. Bei Umsetzung des Vorhabens bedeutet dies, dass ein Lagerrdume, Ausstellungs- und Verkaufsplatze 1 je 100 m? Nutzfliche Brandenburgische Kommunalverfassung (BbgKVerf) vom 5. Mérz 2024 (GVBI.I/24, Nr. 10, S., ber. Nr.
Bauanzeigeverfahren nach § 62 BbgBO nicht méglich ist. Die untere Denkmalschutzbehdrde des Kraftfahrzeugwerkstatten 5 je Wartungs- oder Reparaturstand 38) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Dezember 2025 (GVBI.I/25, Nr. 827, S. 1)
Landkreises Potsdam-Mittelmark ist im Bauantragsverfahren zu beteiligen. Verschiedenes Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z. B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfdhle Sonstige Nutzungen 1 je 30 m? Nutzflache S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)
oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegensténde, Knochen o. &., entdeckt wer den, sind diese gedndert worden ist
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fur Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
Denkmalpflege und Arché&ologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die 1054 (BGBI. IS. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) gedndert
aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche i . s 7450 worder\ ist .
nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehoérde ggf. auch darUber hinaus, in Verfahrensvermerke : 7602 stzg 300 Plonzelch'enverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) die zuletzt '
L(J§nverdnder’rem Zus’ron()j zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fUr die Erhaltung zu schiutzen Katastervermerk ] ot ) churcg Argkel 6 dhes BGese’rées vorr(181b2. éA\CL)J)g‘USLQOzFS (BGBI.;OQE | Il(\lr. 1819) ger?nder’r wo:dseﬂ ist .
17 ADbs. 3 BbgDSchG). Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand .................... und el ' ranaenburgische bavoranung (5og N ger fassung der bexanntimachung vom 1. Novemoer
giré:gzilggggareer:]éir;i?:éng;zﬁrgiégeuggsrgiﬁfﬁe(f ;]\Lfgzsé: ZBLE)ggls;hk:Snund § 12 BbgDSchG). weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollsténdig nach. Sie ist yobe 2018 (GVBL.I/18, Nr. 39) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.I/23, Nr. 18)
Anderungen bzw. Ergdnzungen des Bodendenkmalbestandes sind jederzeit mdglich. Die Denkmalliste hinsichflich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Xé‘c“s

wird kontinuierlich fortgeschrieben.

Okologische Baubegleitung (im Vorfeld und wéhrend der BaumaBnahme)

Wdhrend der BaumaBnahme wird eine &kologische Baubegleitung (OBB) empfohlen. Die OBB hat die
festgesetzten und empfohlenen VermeidungsmaBnahmen zu begleiten und die beauftragten
Baufirmen vor Ort und vor Baubeginn in die naturschutzfachlichen VermeidungsmaBnahmen
einzuweisen und die Umsetzung durch die Baufirmen zu kontrollieren.

Regelung fir BaumaBnahmen an Gebduden fir hohlen- bzw. halbhéhlenbritende Vogelarten

Zum Schutz von hdéhlen- und halbhdhlenbritenden Vogelarten ist an Gebduden jegliche Bautdtigkeit im
Zeitraum 11.3. bis 10.9. des Jahres zu vermeiden. Bauarbeiten im Innenbereich sowie das Auswechseln
von Fenstern und AuBBentUren in Gebduden fallen nicht unter diese Bauzeitenregelung, da hier keine
stérungsintensiven Arbeiten zu erwarten sind. Vor Baubeginn ist das jeweilige Gebdude nochmals durch
einen Fachmann zu Uberprifen.

Eine alternative Bauzeitenregelung bzw. ein frGherer Baubeginn ist mdglich, wenn der Vorhabentréger
nachweist, dass zum Zeitpunkt der BaumaBnahmen am Gebdude keine Beeintréchtigung des
Brutgeschehens mehr erfolgt. Dies wdre insbesondere dann der Fall, wenn vorhandene Brutpldtze
verlassen wdaren, da die Brut fligge geworden ist und somit durch BaumaBnahmen nicht mehr
gefdhrdet werden kann. Der Nachweis ist kurzfristig vor dem bealbsichtigten Baubeginn, gestutzt auf
gutachterliche Aussagen, zu erbringen und der zusténdigen Naturschutzbehdrde vorzulegen. Sollte eine
Bauzeitenregelung im o. g. Sinne nicht moglich sein, so ist ein Anfrag auf Ausnahmegenehmigung nach
§ 45 BNatSchG fUr diese Vogelart zu stellen.

CEF-MaBnahme Hohlen-/ Halbhohlenbriter (vorbeugende funktionserhaltende MaBnahmen)

Bei Entfernung von Brutpldtzen hdhlen- und halbhdhlenbritender Arten im Plangebiet sind vor
Baubeginn und vor Beginn der Brutperiode Ausweichnistpl&tze, in Form einer vorbeugenden
funktionserhaltenden MaBnahme (CEF-MaBnahme) zu schaffen. Es sind je verlorengegangenem
Brutplatz zwei Nistkdsten im Plangebiet oder der Umgebung anzubringen. Die Nistk&sten sind vor
Baubeginn und vor Anfang der neuen Brutperiode neu anzubringen. Die konkreten Standorte sind unter
Anleitung eines Artexperten festzulegen und in einer Karte zu verorten. Zusdtzlich ist eine
Fotodokumentation einzureichen. Die Funktionsféhigkeit der Nistkdsten ist fUr einen Zeitraum von 20
Jahren zu gewdhrleisten. Die Reinigung der Nistkdsten ist jGhrlich zwischen November und Mdarz
durchzufUhren. Abhanden gekommene Nistkdsten sind zu ersetzen. Die CEF-MaBnahmen sind zeitlich so
durchzufUhren, dass inre Funktionsféhigkeit vor dem vorgesehenen Baubeginn sichergestellt oder mit
groBer Sicherheit zu erwarten ist.

Kann die Wirksamkeit der CEF-MaBnahme nicht nachgewiesen werden, ist fUr die relevanten Vogelarten
eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs.7 Nr. 5 BNatSchG bei der
zusténdigen Behorde zu beantragen.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Luckenwalde, den ...............
Vermesser

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am ................... die Abwdagung der
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange geprUft und den Bebauungsplan gemdaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die
Begrindung gebilligt.

Niemegk, den .....cccceeeeeeee. e,
Amtsdirektor T. Hemmerling Siegel

Ausfertigung
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dem Textteil, wird hiermit ausgefertigt.

Ausgefertigt Niemegk, den ....occvveeiee i
Amtsdirektor T. Hemmerling Siegel

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der
Begrinung und der zusammenfassenden Erkl&rung nach § 10a Abs. 1 BauGB auf Dauer wdhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am ....ooeevveeeens im Amftsblaft fir das Amt Niemegk Nr. ..... ortsUblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriffen und von Mangeln der Abwdgung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Fdlligkeit und Erléschen von Entschddigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Niemegk, den ...eeeeeeeeeee. e,
Amtsdirektor . Hemmerling Siegel
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Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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Ubersichtsplan zum Bebauungsplan "Wohnen WiesenstraBe - Niemegk" (MaBstab 1:10.000)
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