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1 EinfGhrung
1.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet des Bebauungsplans (B-Plan) liegt 6stlich angrenzend an den historischen Stadt-
kern der Stadt Niemegk &stlich des StraBenzugs BurgstraBe/ WiesenstraBe und nérdlich der StraBe
der Jugend bzw. der FriedhofstraBe.

Nach UTM ETRS 89 liegt das Plangebiet auf den Koordinaten Hochwert 5771703, Rechtswert
3341908.

Ubersichtsplan mit Lage des Plangebiets (Ohne MaBstab)!

1.2 Abgrenzung und GréBe des Plangebiets

Das Plangebiet umfasst die FlurstUcke 13, 14, 15, 19 (teilweise), 20, 54, 55 und 64 der Flur 1 der
Gemarkung Niemegk. Es hat eine GroBe von ca. 2,76 ha.

1.3 Eigentumsverhdlinisse

Die FlurstUcke 13, 14, 15, 19 und 20 befinden sich im Eigentum der Stadt Niemegk.

1.4 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Anlass der Planung ist die von der Stadt Niemegk gewuUnschte Sicherstellung der Wohnraumver-
sorgung in der Stadt. Dazu gehdrt auch die Sicherung eines geplanten Wohnprojekts (Altfenwoh-
nen) auf einer Teilfldche des Plangebiets, die sich im Eigentum der Stadt Niemegk befindet. Im
sudlichen Bereich des Plangebiets soll eine vorhandene gewerbliche Nutzung (Fahrschule) plo-
nungsrechtlich gesichert werden.

Mit der Aufstellung des B-Plans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine langfris-
tige und nachhaltige Entwicklung von Wohnbaufl&dchen sowie der Sicherung bestehender Nut-
zungen geschaffen werden. Dabei werden die naturschutzfachlichen Belange betrachtet.

Da der B-Plan aufgrund abweichender Darstellungen des rechtswirksamen Fldchennutzungs-
plans (FNP) der Stadt Niemegk nicht aus diesem entwickelbar ist, wird der FNP im Parallelverfah-
ren gedndert.

2 Verfahren

Die Stadtverordnetenversammlung (SVV) der Stadt Niemegk hat am 10.12.2019 die Einleitung
des Verfahrens zur Aufstellung des B-Plans Nr. 1 ,,Wohngebiet WiesenstraBe* als B-Plan der Innen-
enftwicklung nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

! Plangrundlage: Brandenburgviewer, https://bb-viewer.geobasis-bb.de/, Zugriff am 13.2.2026. © GeobasisDE/LGB, dI-
de/by-2-0
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Im Zuge von Abstimmungen mit dem Landkreis Potsdam-Mittelmark wurden die erforderlichen
Voraussetzungen zur Aufstellung des B-Plans als B-Plan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
geprUft. Danach wurde das gewdhlte planungsrechtliche Verfahren als nicht anwendbar er-
achtet, da AuBenbereichsfldchen beplant werden sollen.

Infolge dessen wurde der am 10.12.2019 gefasste Beschluss zur Aufstellung des B-Plans Nr. 1
~Wohngebiet WiesenstraBe" aufgehoben und durch den neuen Beschluss zur Aufstellung des B-
Plans ,Wohnen WiesenstraBe — Niemegk" ersetzt.

Demnach wird der B-Plan im Regelverfahren mit den gemaB § 3 BauGB (Beteiligung der Offent-
lichkeit) und § 4 BauGB (Beteiligung der Behdrden) erforderlichen Beteiligungsverfahren ein-
schlieBlich der DurchfUhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

2.1 Verfahrensschritte
21.1 Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Niemegk hat in ihrer Sitzung am 10.12.2019 be-
schlossen, den B-Plan ,Wohnen WiesenstraBe - Niemegk' aufzustellen (Beschluss Nr. 24/SW).

Der Beschluss wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 28.6.2022 aufgehoben
und neu gefasst (Beschluss Nr. 29/SVV). Dieser Beschluss wurde vom 27.7.2022 bis einschlieBlich
11.8.2022 ortsUblich, durch Aushdngung im Schaukasten, bekannt gemacht.

2.2 Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung

Die fUr die Raumordnung zustandige Stelle ist gemdaRs Artikel 12 Landesplanungsvertrag mit
Schreiben vom 19.1.2024 beteiligt worden.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg hat mit Schreiben vom 12.2.2024
mitgeteilt, dass der Planung keine Ziele der Raumordnung entgegenstehen.

Die Regionale Planungsgemeinschaft wurde mit Schreiben vom 19.1.2024 beteiligt. Mit Schrei-

ben vom 13.2.2024 hat die Planungsstelle mitgeteilt, dass die vorgesehene Planung den reogio-

nalplanerischen Belangen entspricht.

2.2.1 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden, der sonstigen Tréiger 6ffent-
licher Belange und der Nachbargemeinden

Die Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB fand durch Auslegung des
Planes vom 22.1.2024 bis einschlieBlich 1.3.2024 statt. Die 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfs
des B-Plans wurde im Amtsblatt Nr. T fUr die Gemeinde Wiesenburg/Mark, das Amt Brick und
das Amt Niemegk vom 12.1.2024 6ffentliche bekannt gemacht.

Die Behdérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden
gemaB § 4 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.1.2024 beteiligt.

222 Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden, der sonstigen Trager offentlicher Be-
lange und der Nachbargemeinden

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemd&B § 3 Abs. 2 BauGB fand durch Auslegung des Planes
vom ... bis einschlieBlich ... statt. Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des B-Plans wurde im
Amtsblatt Nr. ... fUr die Gemeinde Wiesenburg/Mark, das Amt BrOck und das Amt Niemegk vom
... Offentliche bekannt gemacht.

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden
gemadB § 4 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ... beteiligt.

23 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

2.3.1 Ergebnisse der Frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden, der sonsti-
gen Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Zum Vorentwurf des B-Plans sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.
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Frihzeitige Beteiligung der Behérden, der sonstigen Tréger offentlicher Belange und der Nach-
bargemeinden

Im Rahmen der Frihzeitigen Beteiligung gemdaB § 4 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 2 Abs. 2 BauGB wur-
den 44 Behdrden und Trager offentlicher Belange sowie 5 Nachbargemeinden beteiligt. Zum
Vorentwurf des B-Plans haben sich 22 Behdrden und sonstige Trager &ffentlicher Belange gedu-
Bert.

Der Wasser- und Abwasserzweckverband ,,Hoher Fldming* hat darauf hingewiesen, dass die
trinkwasserseitige ErschlieBung des Plangebiets derzeit nicht gesichert ist. Die Begrondung wurde
dahingehend angepasst und auf die fehlenden Trinkwasserversorgungsleitungen hingewiesen.

Die E.DIS Netz GmbH, Regionalbereich West Brandenburg, hat auf die Notwendigkeit der Errich-
tung von Trafostationen sowie entsprechender Infrastruktur zur Versorgung des Plangebiets mit
Strom hingewiesen. Die Begrindung wurde dahingehend prdazisiert sowie entsprechende Hin-
weise aufgenommen.

Der Landesbetrieb StraBenwesen hat erldutert, dass die Leistungsfahigkeit der zum Geltungsbe-
reich des B-Plans fUhrenden Knotenpunkte L82/ StraBe der Jugend sowie L82/ Wiesenstrale
durch eine verkehrstechnische Untersuchung nachgewiesen werden muss. Die verkehrlichen Be-
lange werden im weiteren Verfahren untersucht und entsprechende MaBnahmen berGcksich-
figt.

Das Brandenburgische Landesamt fur Denkmalpflege, Abt. Baudenkmalpflege, hat gesondert
auf die Sichtbeziehungen und den Umgebungsschutz der Baudenkmale ,,Stadtkirche St. Johan-
nes" sowie ,Rathaus Niemegk" hingewiesen. Sie sollen hinsichtlich Héhe und Sichtbeziehung als
stadtbildprégende Dominanten gewahrt werden. Sie wurden in der Begrindung gesondert er-
|Gutert und entsprechende Hinweise auf die Planzeichnung Ubernommen.

Der Landkreis Potsdam-Mittelmark, Abt. Untere Wasserbehorde, hat Hinweise zur KlGrung der
Schmutzwasserbeseitigung und Versickerung von Niederschlagswasser gegeben und hat dar-
Uber hinaus auf die Genehmigungspflicht baulicher Anlagen im Bereich des Grabens sowie des
Gewdsserrandstreifens hingewiesen. Die Aussagen wurden in der Begrindung dahingehend
prazisiert sowie im weiteren Verfahren die Versickerungsfdhigkeit des Bodens gutachterlich un-
tersucht und daraus resultierende MaBnahmen bei der weiteren Planung berucksichtigt.

Der Landkreis Potsdam-Mittelmark, Abt. Untere Bodenschutzbehdrde, hat eingewendet, dass

der Boden im Plangebiet als im hdchsten MaBe verdichtungs- und verndssungsgefdhrdet ange-
sehen wird. Um den Boden bestmdoglich zu schutzen, werden die Bodenverhdltnisse im weiteren
Verfahren gutachterlich untersucht und anschlieBend entsprechende MaBnahmen festgesetzt.

Der Landkreis Potsdam-Mittelmark, Abt. Untere Naturschutzbehoérde, hat auf die Auswirkungen
der Planung auf Tiere und Pflanzen hingewiesen. Die artenschutzrechtlichen Belange werden im
weiteren Verfahren untersucht sowie méglicherweise notwendige MaBnahmen festgesetzt.

Der Landkreis Potsdam-Mittelmark, Fachdienst Gesundheit, hat hinsichtlich des Immissionsschut-
zes auf die Gesundheit des Menschen negativ beeinflussende Faktoren hingewiesen. Im weite-
ren Verfahren wird ein Schallgutachten erarbeitet und eventuell notwendig werdende MaBnah-
men den Schallschutz betreffend berucksichtigt.

Das Landesamt fur Umwelt hat hinsichtlich des Immissionsschutzes erlGutert, dass die L&rmemissi-
onen des Fahrschulbetriebs im Plangebiet im weiteren Verfahrensverlauf genauer auszufUhren
sind. Im weiteren Verfahren wird ein Schallgutachten erarbeitet und eventuell notwendig wer-
dende MaBnahmen den Schallschutz betreffend berUcksichtigt.

2.3.2 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden, der sonstigen Trager of-
fentlicher Belange und der Nachbargemeinden

Beteiligung der Offentlichkeit
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Die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens wird im weiteren Verfahren an dieser Stelle ergénzt.
Beteiligung der Behorden, der sonstigen Trager offentlicher Belange und der Nachbargemein-
den

Die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens wird im weiteren Verfahren an dieser Stelle ergénzt.
Auswirkungen auf die Planung

Die Auswirkungen auf die Planung werden im weiteren Verfahren an dieser Stelle erganzt.

3 Ausgangssituation
3.1 Stadtraumliche Einbindung

Das Plangebiet liegt &stlich angrenzend an den historischen Stadtkern der Stadt Niemegk, in ei-
nem Bereich, der durch Wiesen geprégt ist. Ostlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Fiichen
(Wiesen) und daran bergbaulich genutzte Flidchen (Tonabbau) an. Die sich westlich der Wiesen-
straBe anschlieBende und bereits zum historischen Stadtkern der Stadt Niemegk gehdérende
Wohnbebauung wird durch maximal zweigeschossige Gebdude, zumeist Wohnnutzungen, mit
fraufst@ndigen Satteldédchern und eingeschossige Nebengebdude geprdagt. Auch stdlich des
Plangebiets entlang der StraBe der Jugend sowie der FriedhofstraBe ist eine solche Bebauungs-
typologie vorherrschend.

3.2 Bebauung und Nutzung

Das Plangebiet ist im nérdlichen Bereich unbebaut und weitestgehend durch landwirtschaftlich
genutzte Fldchen (Wiesen) gepragt.

Luftbild mit Abgrenzung des Plangebiets (Ohne MaBstab)?

Ostlich angrenzend an die WiesenstraBe liegt ein in SUd-Nord-Richtung laufender Graben, der
teilweise von Geholzbestdnden begleitet wird. Uber den Graben werden die im Plangebiet und
ostlich daran angrenzend liegenden Landwirtschaftsfidchen entwdassert.

Im nérdlichen Bereich wird das Plangebiet von einem Feldweg gequert. Nordlich davon liegt
eine mit Gehdlzen bewachsene Fldche mit hohem &kologischen Wert.

Der sudliche, héher liegende Bereich ist teilweise bebaut. Gebdude, befestigte Flidchen und mit
Obstgeholzen bestandene Freifldchen werden von einer Fahrschule u. a. zum Abstellen von
Fahrzeugen genutzt. Auf Hohe der TeichstraBe, befindet sich eine gdrtnerisch genutzte Parzelle
mit einzelnen Schuppen.

2 Plangrundlage: Brandenburgviewer, https://bb-viewer.geobasis-bb.de/, Zugriff am 21.3.2023. © GeobasisDE/LGB, dI-
de/by-2-0
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Im Norden und Suden grenzen Wohngrundstucke an das Plangebiet an. Sudlich verlauft die
FriedhofstraBe. Im Osten wird das Plangebiet durch Grinlandfldchen begrenzt. Im Westen grenzt
die Altsadt der Stadt niemegk an.

3.3 Verkehrliche ErschlieBung
3.3.1 Individualverkehr

Die Erreichbarkeit durch den Individualverkehr wird Gber den StraBenzug BurgstraBe/ Wiesen-
straBe gewdhrleistet, der im Norden auf die Belziger StraBe und im SUden auf die StraBe der Ju-
gend mUndet. Die WiesenstraBe ist nicht befestigt. Die Fahrbahnbreite schwankt zwischen ca.
3,5 mim sudlichen und ca. 7 m im mittleren und nérdlichen Bereich. Die Fahrschule ist zudem
Uber die FriedhofstraBe von SUden erreichbar.

3.3.2 FuBgdnger und Radfahrer

FuBgdnger und Radfahrer erreichen das Plangebiet Gber den StraBenzug BurgstraBe/ Wiesen-
straBe und Uber die FriedhofstraBe. Entlang der vorhandenen StraBen sind keine separaten Geh-
und Radwege vorhanden.

3.3.3 Offentlicher Personennahverkehr
Das Plangebiet ist Uber die Bushaltestelle Niemegk Markt in ca. 500 m Entfernung und Niemegk
TeichstraBe in ca. 300 m Entfernung an den Offentlichen Personennahverkehr angebunden.

Uber die dort verkehrenden Busse sind die Stédte Bad Belzig und Treuenbrietzen mit Bahnan-
schlUssen im 30-Minuten-Takt zu erreichen.

34 Gemeinbedarfseinrichtungen

Das Rathaus der Stadt Niemegk befindet sich in ca. 500 m Entfernung westlich des Plangebiets
an der GroBstraBe. Eine Kindertagesstatte (Kita ,,Spatzennest”), ein Jugendzentrum und das Frei-
bad liegen sudlich des Plangebiest an der StraBe der Jugend in maximal 500 m Entfernung. Die
Grundschule mit Hort liegt sUddstlich des Plangebiets in ca. 800 m Entfernung an der WaldstraBe.
Ostlich davon liegt am Kugelfangweg das Waldstadion.

3.5 Ver- und Entsorgung
3.5.1 Trink- und Schmutzwasser

Die Versorgung des sudlichen Teils des Plangebiets mit Trinkwasser ist Uber eine Trinkwasserleitung
des Wasser- und Abwasserzweckverbands (WAV) ,,Hoher FIdming" in der BurgstraBe gesichert.

Die frinkwasserseitige ErschlieBung des Plangebiets auf den FIdchen an der WiesenstraBe ist do-
gegen nicht gesichert. GemdB der Stellungnahme des WAV ,,Hoher FIGming" vom 26.2.2024 lie-
gen im angestrebten ErschlieBungsbereich keine Trinkwasserversorgungsleitungen an. Diese lie-
gen in den angrenzenden StraBenzigen an und sind in Abstimmung mit dem WAV , Hoher FI&-
ming" in das Gebiet hinein zu verldngern. Dazu ist sich im Vorfeld der Planung der trinkwassersei-
figen ErschlieBung mit dem WAV ,Hoher FIGming" in Verbindung zu setzen, um verbindliche Ab-
sprachen (ErschlieBungsvertrag) zur Umsetzung erforderlicher BaumaBnahmen abzustimmen.
Entsprechende Nachweise einer gesicherten ErschlieBung sind im Baugenehmigungsverfahren

ZU erbringen.
Abwassertechnisch ist die WiesenstraBe in Niemegk erschlossen. Es befindet sich ein Abwasserka-
nal des WAV ,Hoher FIGming" in der StraBe.

Die Herstellung der AbwasserhausanschlUsse fur die jeweiligen Grundstucke ist rechtzeitig beim
WAV , Hoher FIdming" zu beantragen. Der Kostenersatz hierfUr wird nach der GebUhrenordnung
des WAV (in der jeweils gultigen Fassung) erhoben.

3.5.2 Loschwasser

GemdB § 3 Abs. 1 Brandenburgisches Brand- und Katastrophenschutzgesetz (BbgBKG) mussen
die amtsfreien Gemeinden, die Verbandsgemeinden, die Amter und die kreisfreien Sté&dte eine
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angemessene Léschwasserversorgung z. B. Uber Hydranten gewdahrleisten. FUr das Plangebiet ist
abhdngig von den tatséchlichen Nutzungen ein Grundschutz von mindestens 48 m3/h fUr die
Dauer von mindestens 2 Stunden auf Grundlage des Arbeitsblattes W 405 ,,Bereitstellung von
Léschwasser durch die &ffentliche Trinkwasserversorgung'? unabhdngig von der Bebauung
nachzuweisen. Die Sicherstellung der ausreichenden Loschwasserversorgung ist im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Zur Deckung der Léschwasserversorgung kénnen u. U. Brunnen, Zisternen bzw. andere geeignete
Anlagen errichtet werden, deren Ausfuhrung den geltenden Vorschriften entsprechen muissen.
Die notwendigen Stell- und Bewegungsfldchen fur die Feuerwehr mUssen den geltenden Vor-
schriften entsprechen und fldchenmdaBig nachgewiesen werden.

3.5.3 Energieversorgung

Derzeit liegen in der WiesenstraBe keine Leitungen zur Stromversorgung an. Um eine Versorgung
der geplanten Nutzungen zu gewdhrleisten, muss das Versorgungsnetz ausgebaut werden.
Hierzu bedarf es neben der Anlage von neuen Leitungen auch der Errichtung von zwei Trafosta-
tionen. Diese sind in den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten grundsétzlich zul&ssig. Daher
sind sowohl Fldchen fUr Trafostationen mit der entsprechenden Infrastruktur als auch Leitungen
nicht Gegenstand des B-Planverfahrens und im Rahmen der Umsetzung der Planung in Abstim-
mung mit dem zusténdigen ortlichen Versorgungstrager E.DIS Netz GmbH zu berUcksichtigen.

3.6 Natur, Landschaft, Umwelt
3.6.1 Topographie und Geologie

3.6.1.1 Topographie

Der nérdliche Bereich des Plangebiets ist bei einer Hohe von ca. 74 m 0. NHN (Normalhéhennull
im DHHN2016 (Deutsches Haupthéhennetz 2016)) nahezu eben. Im mittleren Bereich fallt das
Geldnde von Ost nach West von ca. 75 m U. NHN auf ca. 74 m U. NHN leicht ab. Der sUdliche
Bereich um die Fahrschule liegt erhoht und weist ein Gefdlle von SUdosten nach Nordwesten
von ca. 82 m U. NHN auf 78 m U. NHN auf.

Die héchsten Erhebungen in der Umgebung des Plangebiets sind der Lehmberg ca. 500 m nord-
ostlich (Hohe 60 m U. NHN) und der Weinberg ca. 870 m stddstlich (91,4 m 0. NHN) im Bereich
einer geschlossenen Waldfldche.

3.6.1.2 Geologie

Im Plangebiet sind periglazi@re bis fluviatile Ablagerungen (periglaziér-fluviatile und periglazidr-
limnische Tal- und Beckenfullungen, z. T. von geringmd&chtigem Holozdn bedeckt) Sand, z. T.
schluffig, in Schwemmkegeln schwach kiesig; z. T. von humosen, sandig-schluffigen Ablagerun-
gen bedeckt bzw. Schmelzwassersedimente im Vorland von Eisrandlagen (Sander), verschie-
denkdrnige Sande bis kiesiger Sand, in Randlagenndhe auch Kies vorherrschend.

Der Oberboden weist im nérdlichen und mittleren Bereich des Plangebiets eine Dicke von bis zu
0,4 m auf und enthdlt einen erhdhten Schluffanteil. Darunter folgen im mittleren Bereich bis in
eine Tiefe von 0,7 m AuffUllungen aus nichtbindigen, schluffigen Sanden, die schwach mit
Schuttgrus angereichert sind. Unterhalb des Oberbodens und der Auffillungen wurde bis in eine
Tiefe von 4,0 m ein sehr wechselhafter Baugrundaufbau festgestellt.

Im nérdlichen Bereich des Plangebiets wurden bis in 3,0 m Tiefe bindige und schwachbindige
Bbdden vorgefunden, welche von tonigen Schluffanteilen untersetzt sind. Im mittleren Bereich des
Plangebiets treten bis 2,7 m Tiefe nichtbindige, schiluffige Sande auf, durchsetzt mit tonigen
Schluffen und stark schluffigen Sanden. Darunter folgen schwachbindige Béden in Form von
schluffigen und stark schluffigen Sanden.

3 Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW), 2008
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Die anstehenden Schluffe im nérdlichen Bereich des Plangebiets bis in 2,35 m Tiefe sind als sehr
gering fragfdhig und setzungsanféllig einzustufen. Die anstehenden nichtbindigen Sande im
mittleren Bereich des Plangebiets gelten als fragfdhig und relativ gering setzungsempfindlich.
Die B6den werden der Frostempfindlichkeitsklasse F3 zugeordnet.

Aufgrund der geringen Tragfdhigkeit sind zusdtzliche BodenaustauschmaBnahmen erforderlich.4

3.6.2 Grund- und Oberflachenwasser
3.6.2.1 Grundwasser

Das Plangebiet weist ungunstige hydrologische Verhdlinisse auf. Im nérdlichen Bereich des Plan-
gebiets wurde das Grundwasser in 1,4 m Tiefe unter den schluffigen B&den unter Druck stehend
angeschnitten. Nach Erreichen der Endtiefe stieg das Grundwasser auf 0,8 m an. Im mittleren Be-
reich des Plangebiets wurde das Grundwasser in 0,75 m Tiefe gemessen. Auf der Geldndeober-
flache ist mit zeitweiligem Aufstauen von Oberfldchenwdssern zu rechnen. Fir die geplante
Wohnbebauung muss das gesamte Areal entsprechend aufgefullt werden.

Die angetroffenen Baugrundschichten sind gemdaB dem Baugrundgutachten daher nicht fOr die
Versickerung von Niederschlagswasser geeignet.s

3.6.2.2 Oberflachengewasser

Entlang der WiesenstraBe verlduft innerhallb des Plangebiets in Nord-SUd-Richtung ein teilweise
verrohrter Graben, welcher der Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers in den 6stlich
gelegenen Hundebuschgraben und dann weiter nordwdrts in den Buffbach dient. Mittig des
Plangebiets findet sich eine Uberfahrt, die die Erreichbarkeit der &stlich davon liegenden FI&-
chen sichert.

Der Graben wird durch den Wasser- und Bodenverband (WBV) ,,Plane-Buckau’ zweimal jdhrlich
unterhalten. Gegen das Einleiten von Niederschlagswasser in den Graben bestehen seitens des

WBYV keine Bedenken, jedoch sollte das vorhandene Grabensystem neuprofiliert und die Kapazi-
t&t der Durchldsse/ Verrohrungen gepruft werden.$

Der Graben ist gemdB § 3 Abs. 1 BogWG als Gewdsser Il. Ordnung eingestuft. Die Errichtung
oder wesentliche Verdnderung von baulichen Anlagen in, an, unter oder Uber dem Gewdsser
gemdB § 36 Abs. 1 WHG beduUrfen einer wasserrechtlichen Genehmigung gemdB § 87 BogWG.
Die Genehmigungspflicht liegt auch fir den Gewdsserrandstreifen vor. Dazu gehdren sowohl
mdgliche Uberfahrten als auch beispielsweise Z&une und andere Einfriedungen.

Gewdsserrandstreifen

GemdB § 38 WHG ist entlang oberirdischer Gewdsser ein Gewdsserrandstreifen zur Erhaltung und
Verbesserung der dkologischen Funktionen, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Ver-
minderung von Stoffeintrédgen aus diffusen Quellen einzuhalten. Nach § 38 Abs. 3 WHG ist der
Gewadsserrandstreifen im AuBenbereich 5 m breit. Innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile kann der Gewdsserrandstreifen durch die zustdndige Behdrde mit einer angemessenen
Breite festgelegt werden.

Entlang des Grabens innerhalb des Plangebiets ist gemdB WBV ,,Plane-Buckau” ein beidseitiger
Gewdsserrandstreifen von 5 m, gemessen ab Bdschungsoberkante, einzuhalten. Dieser darf sich
mit der westlich angrenzenden offentlichen Verkehrsfldche Gberlagern, ist auf dstlicher Seite
aber von jeglicher Bebauung freizuhalten. Zudem ist es gemdaB § 38 Abs. 4 WHG im

4 Regenwasserkonzept fUr den B-Plan ,,Wohnen WiesenstraBe — Niemegk" und StraBenbau WiesenstraBe, BEV Ingenieure
GmbH, Kénigs Wusterhausen, April 2025
5 Regenwasserkonzept fUr den B-Plan ,,Wohnen WiesenstraBe — Niemegk" und StraBenbau WiesenstraBe, BEV Ingenieure
GmbH, Kénigs Wusterhausen, April 2025
6 Regenwasserkonzept fUr den B-Plan ,Wohnen WiesenstraBe — Niemegk" und StraBenbau WiesenstraBe, BEV Ingenieure
GmbH, Kénigs Wusterhausen, April 2025
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Gewadsserrandstreifen verboten Grinland in Ackerland umzuwandeln, standortgerechte Bume
und Stréucher sowohl zu entfernen als auch neuzupflanzen, mit wassergefdhrdenden Stoffen
umzugehen und der Umgang mit zugelassenen Anlagen, die nicht zur zeitweise Ablagerung von
Gegenstdnden, die den Wasserabfluss behindern kbnnen oder die fortgeschwemmt werden
kdnnen.

3.6.3 Arten und Biotope

Innerhalb des Plangebiets mit angrenzender Umgebung wurden insgesamt 28 Vogelarten fest-
gestellt, von denen 19 Arten Brutvégel im Plangebiet waren. Im Graben an der Wiesenstrale
wurde 2 x der Teichfrosch kartiert. Als Tagfalterarten wurden Distelfalter, GroBer KohlweiBling,
Kleiner Fuchs, Landkdartchen, Tagpfauenauge und Zitronenfalter vorgefunden. Des Weiteren
wurden Gemeiner GrashUpfer, Hainschnirkelschnecke, Weberknecht, Gemeine Kreuzspinne,
Marienkd&fer, Gemeiner Mistk&fer, Soldatenkafer, Feuerwanze und Gemeine Stinkwanze, vorge-
funden.

Das Plangebiet ist vor allem im mittleren Bereich Uberwiegend durch Wiesenfldchen geprégt. Im
nordlichen Bereich des Plangebiets findet sich eine locker mit Bumen bestandene Flidche die
nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) als geschitztes Biotop bewertet wird. Die FI&-
che wird durch den in Richtung Westen von der WiesenstraBe abgehenden Landwirtschaftsweg
von den Wiesenfldchen getrennt. Zwischen dem straBenbegleitenden Entwdsserungsgraben
und der WiesenstraBe sind ebenfalls Gehodlzbestinde (Bankettbegrinung) vorhanden.

Der stdliche Bereich wird durch eine Reihe aus dichten Gehodlzbestdnden sowie GebuUsch abge-
frennt.

Im sUdlichen Bereich des Plangebiets findet sich stdlich der Fahrschule eine mit Obstgehdlzen
bewachsene Wiesenfldche (aufgelassene Streuobstwiese). Sie ist nach derzeitigem Kenntnis-
stand kein gesetzlich geschutztes Biotop gemdB § 30 BNatSchGi. V. m. § 18 BbgNatSchAG, bie-
tet aber dennoch eine gewisse dkologische Wertigkeit. Diese ist fir eine mdgliche Bebauung in
diesem Bereich zu untersuchen. Entlang der BurgstraBe ist zudem eine weitere Reihe mit Gehdlz-
besténden vorhanden.

4 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen
4.1 Landes- und Regionalplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne der Gemeinden den Ubergeordneten Grundsétzen
und Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Neben allgemeinen Vorgaben
aus dem Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplo-
nung insbesondere Landesentwicklungs- und Regionalplédne zu beachten.

Grundsdatze der Raumordnung ergeben sich aktuell aus dem Landesentwicklungsprogramm
2007 (LEPro 2007). Ziele der Raumordnung und Landesplanung ergeben sich aktuell aus dem
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR). Mit dem LEP HR wird das
LEPro 2007 konkretisiert und damit der Beitrag der Raumordnung zur Entwicklung des Gesamtrau-
mes erganzt.

41.1 Landesentwicklungsprogramm 2007

Das Landesentwicklungsprogramm (LEPro 2007) bildet den Ubergeordneten Rahmen der ge-
meinsamen Landesplanung fur die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg. Das LEPro 2007 vom
18.12.2007 ist in Brandenburg am 1.2.2008 in Kraft getreten.

Die Planung entspricht § 5 Abs. 3 Satz 1 sowie § é Abs. 2 LEPro zur Entwicklung der Hauptstadtre-
gion Berlin-Brandenburg. Die vorgesehene Entwicklung des Gebietes schliet sich an den beste-
henden Siedlungsbereich an und nutzt vorhandene Infrastruktur zur ErschlieBung der FiGchen,
wodurch verkehrssparende Siedlungsstrukturen angestrebt werden. DarGber hinaus kann durch
die rdumliche Bundelung der Siedlungsentwicklung entlang der bestehenden WiesenstraBe eine
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bandartige Infrastruktur, welche in die angrenzenden Landwirtschafts- und Freirdume hinein-
reicht und diese zerschneidet vermieden werden.

41.2 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Der LEP HR, in Kraft getreten am 1.7.2019, konkretisiert als Uberdrtliche und zusammenfassende
Planung die Grundsatze der Raumordnung des am 1.2.2008 in Kraft gefretenen Landesentwick-
lungsprogramms 2007 (LEPro 2007) und setzt einen Rahmen fUr die kUnftige réumliche Entwick-
lung in der Haupftstadtregion. Er trifft Festlegungen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung der
Haupftstadtregion, insbesondere zu den Raumnutzungen und -funkfionen und wird als Rechtsver-
ordnung der Landesregierungen mit Wirkung fur das jeweilige Landesgebiet erlassen. Die Festle-
gungskarte des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) enthdlt
fOr den radumlichen Geltungsbereich des B-Plans keine fléchenbezogenen Festsetzungen. Die
Stadt Niemegk hat keine zentralérilichen Funkfionen nach Ziel 3.6 LEP HR und auch keinen Anteil
am Gestaltungsraum Siedlung nach Ziel 5.6 LEP HR.

GemadB Ziel 5.2 LEP HR schlieBt das Plangebiet an das vorhandene Siedlungsgebiet an. Es liegt
nicht in einem Freiraumverbund nach Ziel 6.2 LEP HR.

413 Regionalplanung
4.1.3.1 Regionalplan Havelland-Flaming 2020

Der Regionalplan Havelland-Fiéming 2020 ist aufgrund der Urteile des Oberverwaltungsgerichts
Berlin-Brandenburg vom 5.7.2018 unwirksam geworden.

Die Regionalversammlung Havelland-Fldming hat am 27.6.2019 die Aufstellung des Regional-
plans Havelland-Fldming 3.0 beschlossen, mit der Absicht, Ziele und Grundsatze zur Entwicklung,
Ordnung und Sicherung des Raumes gemdaB § 3 Abs. 1 Nummern 2 und 3 ROG festzulegen. Ge-
mak dem Aufstellungsbeschluss soll der Regionalplan Havelland-Fidming 3.0 insbesondere textli-
che und zeichnerische Festlegungen zur Daseinsvorsorge und Siedlungsentwicklung, zum vor-
beugenden Hochwasserschutz, zur raumlichen Steuerung von raumbedeutsamen Windenergie-
anlagen, zur Gewinnung oberfldchennaher Rohstoffe, zur landwirtschaftlichen Bodennutzung
und zum Freiraum freffen.

4.1.3.2 Regionalplan Havelland-Fldming 3.0

Der Entwurf des Regionalplans Havelland-Fldming 3.0 wurde am 18.11.2021 von der Regionalver-
sammlung durch Beschluss gebilligt und fUr die Beteiligung der in ihren Belangen berUhrten &f-
fentlichen Stellen sowie fur die dffentliche Auslegung der Unterlagen einschlieBlich BegrGndung
und Umweltbericht bestimmt (§ 2 Abs. 3 RegBkPIG).

Der Regionalplan Havelland-Fidming 3.0 liegt nunmehr als raumkonkreter Entwurf vor.

Die &ffentliche Auslegung der Unterlagen des Entwurfs des Regionalplans Havelland-FIiédming 3.0
nach § 9 Abs. 2 ROG . V. m. § 2 Abs. 3 RegBkPIG ist in der Zeit vom 10.3.2022 bis 9.6.2022 durch-
gefUhrt worden.

Die im Entwurf enthaltenen Zielfestlegungen sind damit als in Aufstellung befindliche Ziele der

Raumordnung anzusehen, die nach § 4 Abs. 1 ROG als sonstige Erfordernisse der Raumordnung
in Abwdgungs- und Ermessensentscheidungen zu berucksichtigen sind.

Der Regionalplan-Entwurf sieht fUr Teile des Geltungsbereichs eine Festlegung als ,,Vorbehaltsge-
biet Siedlung" vor.

4.1.3.3 Sachlicher Teilregionalplan ,,Grundfunktionale Schwerpunkte"

Der Sachliche Teilregionalplan ,,Grundfunkfionale Schwerpunkte* ist mit Bekanntmachung der
Genehmigung im Amtsblatt fOr Brandenburg Nr. 51 vom 23.12.2020 in Kraft getreten.

GemdB dem Ziel 3.3 des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP
HR) sind in den Regionalpldnen Grundfunktionale Schwerpunkte (GSP) festzulegen. Durch die
Festsetzung als Grundfunktionaler Schwerpunkt erhalten besonders funktionsstarke Ortsteile von

13
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Gemeinden erweiterte Moglichkeiten in den Bereichen Siedlungsentwicklung und Entwicklung
des groBfladchigen Einzelhandels.

MaBgebend fUr die Festsetzung eines GSP ist in erster Linie das Vorhandensein der im LEP HR vor-
gegebenen 11 Ausstattungsmerkmale (u. a. Sitz der Kommunalverwaltung, Schule der Primar-
stufe, allgemeinmedizinische Versorgung, Kita, Jugendbetreuung, Altenpflege). Die Planungs-
stelle hat die PrGfung der Ausstattungskriterien vorgenommen und 31 Ortsteile ermittelt, die in
Anwendung der Kriterien des LEP HR als Grundfunktionale Schwerpunkte festgesetzt werden.

Grundfunktionale Schwerpunkte erhalten die im LEP HR vorgesehenen erweiterten Méglichkei-
ten in den Bereichen Wohnsiedlungsentwicklung (2 ha pro 1.000 Einwohner fur einen Zeitraum
von 10 Jahren) und Entwicklung des groB3flédchigen Einzelhandels.

Die Planung entspricht dem Grundsatz der Regionalplanung. Demnach sollen in den grundfunk-
fionalen Schwerpunkten insbesondere zur Stérkung und Stabilisierung des landlichen Gestal-
tungsraumes die Einrichtungen der Grundversorgung (zu der das altengerechte Wohnen gehort)
gesichert und weiterentwickelt werden.

4.2 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan (FNP) der Stadt Niemegk in der Fassung des Beschlus-
ses der Stadtverordnetenversammlung (SVV) der Stadt Niemegk vom 9.12.2008 stellt im nérdli-
chen Teil des Plangebiets eine Grinfldche mit Umgrenzung einer Fldche fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der fléchenhaften Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahme Nr. K 32 (Bepflanzung einer Fliche am &stlichen Ortsrand von Nie-
megk mit Bumen und Struchern) dar.

Der mittlere Teil des Plangebiets wird als Fi&iche fUr die Landwirtschaft dargestellt. Die Wiesen-
straBe wird als StraBenverkehrsfldche dargestellt. Im sudlichen Teil des Plangebiets wird eine
Grinfladche ohne Benennung der Zweckbestimmung dargestellt.

Sudlich dieser Grunfldche sowie westlich der WiesenstraBe sind Wohnbaufldchen dargestellt.

Rechtswirksamer FNP Stadt Niemegk mit Abgrenzung des Plangebiets (Ausschnitt ohne MaBstab)?

Die zukUnftigen Festsetzungen des B-Plans ,, Wohnen WiesenstraBe - Niemegk' folgen nicht den
Darstellungen des rechtswirksamen FNP.

Zur langfristigen Sicherung einer geordneten und nachhaltigen raumlichen Entwicklung sowie zur
Uberprifung und Neuausrichtung der stéidtebaulichen Zielstellungen wird derzeit ein neuer FNP

7 Plangrundlage: Amt Niemegk
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fur das Amt Niemegk augestellt. Der Entwurf des FNP liegt mit Stand Januar 2026 vor. Die geplan-
ten Festsetzungen des B-Plans werden bei der Anderung des FNP bericksichtigt.

Der Amisausschuss des Amts Niemegk hat in seiner Sitzung am 6.9.2022 den Beschluss Uber die
Neuaufstellung des FNP mit infegriertem Landschaftsplan gefasst. Parallel zur Aufstellung des FNP
wird ein Landschaftsplan (s. 4.3 Landschaftsplan) aufgestellt,

GemdB § 8 Abs. 4 BauGB kann ein B-Plan aufgestellt werden, bevor der FNP_aufgestellt ist, wenn
dringende Grunde es erfordern und wenn der B-Plan der beabsichtigten stddtebaulichen Ent-

wicklung des Gemeindegebiets nicht entgegenstehen wird (vorzeitiger Bebauungsplan).
’ n o '

Entwurf FNP Amt Niemegk (Ausschnitt ohne MaBstab)8

4.3 Landschaftsplan

Die ,,Aktualisierung des Landschaftsplanes des Amtes Niemegk fUr die Gemeinde Niemegk mit
ihren Ortsteilen LUhnsdorf und Hohenwerbig" in der Fassung vom Juli 2008 stellt in Karte 3 ,,Ent-
wicklungskonzept" fur den rdumlichen Geltungsbereich des B-Plans im nérdlichen und stdlichen
Teil den Erhalt von Grinfldchen insbesondere an Ortsrdndern, im mittleren Teil den Erhalt und die
Pflege von GrUnlandfldchen und im nérdlichen Teil eine Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme mit
der Nummer K 32 (Bepflanzung einer Fldche am 6stlichen Ortsrand von Niemegk mit Bumen
und Strduchern) dar.

Kann bei der Aufstellung des B-Plans den Inhalten der Landschaftsplanung nicht Rechnung ge-
fragen werden, ist dies nach § 9 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu begrinden.

8 Plangrundlage: Amt Niemegk
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Landschaftsplan Stadt Niemegk mit Abgrenzung des Plangebiets (Ausschnitt ohne MaBstab)?

Der Landschaftsplan wird im Zusammenhang mit der Aufstellung des FNP fUr das Amt Niemegk
neu aufgestellt. Der Entwurf des Landschaftsplanes liegt mit Stand Januar 2026 vor.

4.4 Bebauungsplan ,PV Ehemelige Tonteiche — Niemegk*“

Ostlich liegt in ca. 200 m Entfernung zum Plangebiet der in Aufstellung befindliche B-Plan ..PV
Ehemelige Tonteiche — Niemegk". Mit dem B-Plan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Errichtung von Freifléchenphotovoltaikanlagen geschaffen werden. Im B-Plan soll ein
Sondergebiet festgesetzt werden. Modultische mit Solarmodulen (Photovoltaikanlagen), Be-
friebs-, Transformatoren- und Nebengebdude sowie Speichermedien, die der Zweckbestimmung
des Sondergebietes dienen und Zufahrten und Wartungsfldchen sollen zugelassen werden.

8 i

Geltungsbereich B-Plan ,,PV Ehemelige Tonteiche — Niemegk" (Ohne MaBstab)1°

4.5 Sonstige kommunale Satzungen und Verordnungen

Hingewiesen wird auf folgende Satzungen, die fUr die bebauten Fldchen westlich der Wiesen-
straBe gelten, jedoch nicht fUr den Geltungsbereich des B-Plans selbst:

- Erhaltungssatzung Stadtkern Niemegk vom 29.8.2006,

? Plangrundlage: Amt Niemegk
10 Begrindung zum Vorentwurf des B-Plans ,,PV Ehemelige Tonteiche — Niemegk", Bruckbauer & Hennen, JUterbog, Au-
gust 2025
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- Ortliche Bauvorschrift der Stadt Niemegk Uber die &uBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie
Uber die Zulassigkeit, Anordnung und Gestaltung von Anlagen der AuBenwerbung im Ortskern
von Niemegk (Gestaltungssatzung) vom 29.8.2006.

4.6 Bestimmungen inkl. Kennzeichnungen und nachrichtlicher Ubernahmen
4.6.1 Denkmalschutz

Das Plangebiet grenzt unmittelbar &stlich an den historischen Stadtkern der Stadt Niemegk an. Es
liegt im freien Vorfeld direkt auBerhalb der friheren Stadtbefestigung, die in diesem Teil mindes-
tens aus Wall und Graben, wahrscheinlich aus Palisaden bestand. Den Verlauf der Befestigung
und damit den Umfang der Stadtanlage lassen die bis heute unbebauten FiGchen erkennen.

Der mittelalterliche Stadtkern der Stadt Niemegk ist mit dem StraBennetz und der geschlossenen
Bebauungsstruktur relativ gut erhalten. Da sich spatere Stadterweiterungen vor den ehemaligen
Stadttoren im Norden und Suden, an den AusfallstraBen, konzentrieren, blieb das westliche und
ostliche Umfeld der Stadt - zumeist sumpfige Niederung - weitgehend frei von Bebauung. Hier
liegen, wie schon seit Jahrhunderten, Garten und Wiesen.

Die eingefragenen Baudenkmale des Stadtkerns besitzen eine stddtebauliche Bedeutung auf
die RUcksicht genommen werden muss. Entsprechend § 2 Abs. 3 Brandenburgisches Denkmal-
schutzgesetz (BbgDSchG) ist der Umgebungsschutz der Denkmale zu wahren.

Die historische Altstadt Niemegk ist durch ihren mittelalterlichen Stadtgrundriss und die erhaltene
Bebauungsstruktur ein wertvolles Zeugnis der Bau- und Kulturgeschichte. Die Altstadt kann mit
einigen besonders wertvollen Einzeldenkmalen aufwarten, u. a. das um 1570 errichtete Rathaus,
die durch den Schinkelschuler Friedrich August Stuler errichtete Stadtpfarrkirche St. Johannis
oder die zahlreichen Wohnhd&user, die sich teilweise in ihrer mittelalterlichen Substanz erhalten
haben und mitunter zu den dltesten Wohnhd&usern in Brandenburg gehdren — beispielsweise das
Wohnhaus GroBstraBe 50 (sog. Kloster) von 1251. Bei den erwdhnten Beispielen handelt es sich
gemadB §§ 1 und 2 BbgDSchG um Denkmale, die rechtskraftig in die Denkmalliste des Landes
Brandenburg (§ 3 BbgDSchG) eingetragen wurden.

Ungeachtet der Einzeldenkmale schlieBt das Plangebiet direkt an der WiesenstraBe an der Uber-
lieferten mittelalterlichen Stadtgrenze an und verdndert damit die historische Stadtstruktur. Diese
ist insgesamt noch weitgehend in seiner historischen Auspragung erfahrboar. Hierzu tragen auch
die vorhandenen Gebd&udekubaturen und Baumaterialien bei, die typische brandenburgische
Bauweisen reprdsentieren.

Entsprechend wird seit einigen Jahrzehnten in Niemegk in eine aufwendige und nachhaltige
Stadterneuerungsstrategie investiert, die die Sicherung und die behutsame Erneuerung der histo-
rischen Stadtstruktur vorantreibt. Dabei ist das vorrangige Ziel die Erhaltung des Altstadtgrundris-
ses sowie der angrenzenden GrinrGume als wichtiges Zeitzeugnis einer mittelalterlichen Stadtan-
lage. Hierzu wurden Erhaltungssatzung gemdaB § 172 BauGB sowie eine Sanierungssatzung nach
§ 144 BauGB erarbeitet.

4.6.1.1 Baudenkmale

Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im Umfeld des Plangebiets sind die Stadtkir-
che St. Johannis (09190312), das Pfarrhaus ,,Am Kirchplatz 9* (09190314), das Wohnhaus ,,Am
Kirchplatz 12" (09190315), das Rathaus ,,GroBstraBe 6" (09190313), das Wohnhaus ,,GroBstraBe
26" (09190807), das Wohnhaus (,,Kloster"”) ,,GroBstraBe 50“ (09190317) und die Gedenktafel Ro-
bert Koch am Wohnhaus ,,GroBstraBe 74" (09190319) in der Denkmalliste des Landes Branden-
burg Stand 31. Dezember 2021 eingetragen.

Entsprechend § 2 Abs. 3 BbgDSchG ist der Umgebungsschutz der Denkmale zu wahren. Insbe-
sondere die ca. 200 m bzw. 250 m nordwestlich im Stadtkern stehenden Baudenkmale, die
Stadtkirche sowie das Rathaus Niemegk, sollen kUnftig hinsichtlich inrer Hohe und ihrer
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Erscheinung weiterhin die stadtbildprédgenden Dominanten bleiben und sind daher in besonde-
rem MaBe bezUglich Blickbeziehungen aus den Freirdumen ostlich der Stadt zu respektieren.

Daher sind im Plangebiet gemdB § 2 Abs. 3 BbgDSchG Hohen und Bauwerkskubaturen so zu ge-
stalten, dass Beeintrédchtigungen der Wahrnehmung von Stadtkirche und Rathaus nicht gege-
ben sind. Ein entsprechender Hinweis wird in die Planzeichnung Ubernommen.

Verdnderungen in der Umgebung eines Denkmals bedurfen einer Denkmalrechtlichen Erlaubnis
nach §§ 9 Abs. 1, 19 BbgDSchG, die mit Auflagen versehen werden kann, wenn durch das Bau-
vorhaben das Erscheinungsbild oder der Wirkungsraum eines Denkmals beeintrachtigt wird.

Anderungen bzw. Ergéinzungen des Baudenkmalbestandes sind jederzeit mdglich. Die Denkmal-
liste wird kontinuierlich fortgeschrieben.

4.6.1.2 Bodendenkmale

Der westliche und noérdliche Teil des Plangebietes Gberlagert das in der Denkmalliste des Landes
Brandenburg eingetragene Bodendenkmal ,,Siedlung der Bronze- und Eisenzeit sowie mittelalter-
liche und neuzeitliche Altstadt von Niemegk" (30181). Das Bodendenkmal wird gemdaB § 9 Abs. 6
BauGB nachrichtlich in den B-Plan Gbernommen.

Bodendenkmale sind gemdaB § 7 Abs. 1 BbgDSchG zu erhalten, zu schitzen und zu pflegen. Ver-
é&nderungen an Bodendenkmalen bedUrfen grundsatzlich einer Erlaubnis durch die Untere Denk-
malschutzbehdrde gemdaB § ? BbgDSchG. Bei Umsetzung des Vorhabens bedeutet dies, dass ein
Bauanzeigeverfahren nach § 62 BbgBO nicht méglich ist. Die untere Denkmalschutzbehdérde des
Landkreises Potsdam-Mittelmark ist im Bauantragsverfahren zu beteiligen.

Da im Bereich des Bodendenkmals Erdarbeiten durchgefUhrt werden sollen (z. B. fUr die Erschlie-
Bung - StraBenbau, Medienleitungen), die das Bodendenkmal ver&ndern, mussen alle Erdarbei-
ten durch eine archdologische Fachfirma begleitet werden. Vor Baubeginn hat der Erlaubnis-
nehmer gemdas § 7 Abs. 3 BbgDSchG auf eigene Kosten die wissenschaftliche Untersuchung,
Ausgrabung und Bergung (einschlieBlich der hierbei erforderlichen Dokumentation) der im Bo-
den verborgenen archdologischen Funde und Befunde im &ffentlichen Interesse dadurch zu ge-
wahrleisten, dass er mit der Leitung der arch&ologischen MaBnahmen einen Archdologen
(Fachfirma) beauftragt, deren Auswahl das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege
und Archdologische Landesmuseum (BLDAM) zuzustimmen hat (§ 9 Abs. 4 BbgDSchG).

ey VI
— @ %,l. O | ﬂ

Bodendenkmal (Ohne MaBstab)

11 Plangrundlage: GeoPortal Brandenburg, https://geoportal.brandenburg.de, Zugriff am 13.2.2026, © GeoBasis-DE/LGB,
dl-de/by-2-0
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Alle Verdnderungen am Bodendenkmal, die bei Erdarbeiten fur die die Errichtung von Funda-
menten, Bodenplatten oder technischen ErschlieBungen entstehen sind baubegleitend oder
bauvorbereitend durch den Facharchdologen vor Ort zu Uberwachen und Funde/ Befunde sind
gemdaB § 9 Abs. 3 BbgDSchG zu dokumentieren. Die archdologische Dokumentation erfolgt ge-
mdaBk den ,Richtlinien zur Grabungsdokumentation* des BLDAM.

Uber die Freigabe der archdologisch zu untersuchenden Fi&ichen entscheiden die Denkmalbe-
hoérden. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologi-
schen Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Verdnderungen und Teilzerstérungen an Bodendenkmalen bedtrfen gemdaB §§ 2, 19/ § 20 Abs.1
einer denkmalrechtlichen Erlaubnis/ Baugenehmigung. Der Antrag auf Erteilung einer solchen
Erlaubnis ist durch den Vorhabentrédger gemdaB § 19 Abs. 1 BbgDSchG schriftlich mit den zur Beur-
teilung der MaBnahme erforderlichen Unterlagen bei der unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises Potsdam-Mittelmark zu stellen. Im Falle eines Baugenehmigungsverfahrens ist der An-
frag an die untere Bauaufsichtsbehdrde zu richten. Die Denkmalfachbehdrde fur Bodendenk-
male wird das Benehmen zur Verdnderung bzw. Teilzerstérung des Bodendenkmales herstellen,
insofern sichergestellt ist, dass:

A. der Vorhabeniréger im Hinblick auf § 7 Abs. 1 und 2 BbgDSchG die denkmalzerstérenden Erd-
arbeiten/ BaumaBnahmen auf ein unbedingt erforderliches MaB reduziert:

B. der Vorhabentrdger in den Bereichen, wo denkmalzerstérende Erdarbeiten bzw. BaumaBnah-
men unumgdnglich sind, die DurchfUhrung von baubegleitenden bzw. bauvorbereitenden ar-
chd&ologischen Dokumentationen (Ausgrabungen) zu seinen Lasten gemdéB § 7 Abs. 3 und

4 BbgDSchG gewdhrleistet. Einzelheiten hierzu werden im Rahmen des denkmalrechtlichen Er-
laubnisverfahrens geregelt.

Sollten bei den Erdarbeiten weitere Bodendenkmale, z. B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfér-
bungen, Holzpfdhle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstdnde, Knochen o. 4. ent-
deckt werden, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Branden-
burgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen

(§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte
sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmal-
schutzbehodrde ggf. auch darUber hinaus, in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigne-
ter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind dem
Brandenburgischen Landesamt fUr Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum zu
Ubergeben (§ 11 Abs. 4 BbgDSchG und § 12 BbgDSchG). Die BauausfUhrenden sind Gber diese
gesetzlichen Auflagen zu belehren.

Anderungen bzw. Ergéinzungen des Bodendenkmalbestandes sind jederzeit mdglich. Die Denk-
malliste wird kontinuierlich fortgeschrieben.

4.6.2 Bodenverunreinigungen
4.6.2.1 Alillasten

Die Fldchen im Plangebiet werden derzeit nicht im Altlastenkataster des Landkreises Potsdam-
Mittelmark gefGhrt. Sollten sich dennoch konkrete Anhaltspunkte fUr das Vorliegen einer schadli-
chen Bodenverdnderung oder Altlast ergeben, z. B. im Rahmen von Bodeneingriffen, sind diese
gemdanB § 31 Abs. 1 Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) unverzig-
lich der unteren Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehdrde des Landkreises Potsdam-Mittelmark
anzuzeigen.

4.6.2.2 Kampfmittel

Bei Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreiheitbescheinigung beizubringen. Dar-
Uber enfscheidet die fUr das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behdrde auf der Grund-
lage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsfidchenkarte.
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4.6.3 Bergaufsicht und Rohstoffsicherung
4.6.3.1 Bergaufsicht

Nordéstlich des Plangebiets liegt in ca. 150 m Entfernung das Bergwerksfeld Niemegk (31-0072).
Die SIBA Rekultivierungs GmbH ist dort unbefristet zur Aufsuchung und Gewinnung von fonigen
Gesteinen zur Herstellung von Mauerklinkern und Hartbandziegeln berechtigt.

Nordlich des Plangebiets liegt in ca. 300 m Entfernung das Bewilligungsfeld Belzig-Nord B (22-
1480). Die Bad Belzig Kur GmbH ist dort bis zum 11.2.2049 zur Aufsuchung von Sole berechtigt.

4.6.3.2 Rohstoffsicherung

Ostlich grenzt das vom Landesamt fir Bergbau und Rohstoffe vorgeschlagene Vorranggebiet
Rohstoffgewinnung ,,Niemegk" an das Plangebiet an.2

Das vorgeschlagene Vorranggebiet wurde nicht in den Regionalplan Havelland-Fiéming 3.0
Ubernommen, da die Fldchen, die nach Abzug der betroffenen Belange (tlw. Trinkwasserschutz-
zone lll, angrenzender Siedlungsbereich Niemegk Nord, tlw. Flugkorridor GroBtrappe) Ubrig blei-
ben kleiner als 10 ha und damit nicht von regionalplanerischer Relevanz sind. Dies bedeutet al-
lerdings kein Ausschluss von mdglichem Abbau auf dieser Kleinstfldche. Daher darf eine eventu-
elle zukUnftige Rohstoffgewinnung durch die Planung nicht behindert werden.

Bewilligungsféld
Belzig-Nord B

|
74.21 482101 {/

BP Wohngebiet (4
Wlaun*n&c Niemegk= |

Niemegk-Sid
|

|
Potsd telmark— -

| Legende ]
| CIPlanungsfiache
[ Bergbauberechtigungen
2 Baubeschrankungsgebiete
/] Abschlussbetriebsplan
[JFlachen unter Bergaufsicht
1 Verbenaltsgebiet
[ Vorranggebiet
Mocre

Ubersichtskarte LBGR (Ohne MaBstab)'3

4.6.4 Landschafts- und Naturschutz

4.6.4.1 Schuizgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Landschafts- und Naturschutzgebieten.
4.6.4.2 Geschiitzte Biotope

12 Regionalplan Havelland-Fidming 3.0, Planungskonzept zur Festlegung von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Rohstoff-
gewinnung, Anlage 1 zum Beschluss 05/03/04 der 5. Sitzung der Regionalversammlung am 17. Juni 2021, Regionale Plo-
nungsstelle Havelland-Fl&ming, Teltow, 1.9.2021

13 Ubersichtsplan der Stellungnahme des Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg vom 11.3.2024
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Am nordlichen Rand des Plangebiets befindet sich auf dem FlurstUck 13 ein gemdaB § 30
BNatSchG geschUtztes Biotop ,,Biotoptyp: 07173 aufgelassene Streuobstwiese®.

4.6.5 Wasserschutzgebiete und Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten und auBerhalb von Hochwasserrisiko-
oder Uberschwemmungsgebieten.

Dennoch besteht aufgrund der Topografie und Bodenverhdlinisse im Plangebiet ein Risiko fur
Uberflutungen durch Starkregenereignisse. Diese haben in den vergangenen Jahrzehnten zuge-
nommen und haben bei Auftreten vermehrt zu immensen wirtschaftlichen Sché&den gefihrt. In
Zeiten des Klimawandels und der damit verbundenen erhdhten Warscheinlichkeit fOr extreme
Wetterlagen rickt daher die Prévention bereits auf Ebene der Bauleitplanung zunehmend in
den Fokus. Derzeit wird das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) novelliert, um einen einheitlichen
rechtlichen Rahmen zum Umgang mit Starkregenereignissen in der Bauleitplanung zu schaffen.
KGnftig soll analog zum europarechtlich vorgegebenen Hochwasserrisikomanagement (HWRM)
auch ein bundeseinheitliches Starkregenrisikomanagement (SRRM) auf Grundlage von Starkre-
gengefahren- sowie Starkregenrisikokarten etabliert werden.

Seit dem 20.2.2025 informiert die Auskunftsplattform Wasser des Landesamtes Umwelt Branden-
burg mittels der Hinweiskarte Starkregengefahren Uber potenzielle Wassertiefen, FlieBgeschwin-
digkeiten sowie -richtungen. Die im Auftrag des Bundesamtes fur Kartografie und Geoddsie
(BKG) fUr Brandenburg, Berlin und weitere Bundesl@nder erarbeitete Hinweiskarte dient dabei als
Orientierungshilfe zu potenziellen Uberflutungsgefahren durch Starkregenereignisse. Die Berech-
nung der Ergebnisse der Hinweiskarte Starkregengefahren erfolgte auf Grundlage eines 3D-
Oberfldchenmodells (DGM1), den ATKIS/ALKIS-Daten, KOSTRA-Daten des Deutschen Wetter-
diensts und weiteren ergédnzenden Geodaten. Allerdings werden manche Geldndedetails, etwa
die Kanalisation oder auch Durchldsse, nicht immer vollstdndig berucksichtigt. Daher wird emp-
fohlen, die Erkenntnisse jeweils stets mit der tatséchlichen Situation vor Ort abzugleichen.

Die Hinweiskarte unterscheidet dabei zwischen zwei Arten von Starkregenereignissen:

- auBergewodhnliches Starkregenereignis (Wiederkehrswahrscheinlichkeit alle 100 Jahre, ca. 35—
551/m2in einer Stunde)

- extremes Starkregenereignis (100 I/m?in zwei Stunden)

Im ndrdlichen Bereich des Plangebiets stellt die Hinweiskarte Starkregengefahren ein potenzielles
Uberflutungsrisiko mit maximalen Wassertiefen von 65 cm bei einem auBergewdhnlichen Starkre-
genereignis (alle 100 Jahre) dar. Durch das nahezu ebene Geldndeniveau finden potenziell we-
nige FlieBbewegungen statt. Daher freten FlieBgeschwindigkeiten nur punktuell und mit niedriger
Geschwindigkeit auf (auf Karte nicht dargestellt).

Aufgrund der lediglich als Orientierungshilfe dienenden Hinweiskarte sowie einem derzeit einge-
schatzten Wiederkehrintervall von 100 Jahren erfolgen keine expliziten Festsetzungen den Hoch-
wasserschutz betreffend im Plan. Es wird ein Hinweis ohne Normcharakter auf die Planzeichnung
Ubernommen. Eine tatséchliche Bewertung der Gefdhrdung muss im Baugenehmigungsverfah-
ren erbracht werden. Es wird allerdings empfohlen die Oberkante FertigfuBboden im WA 1 min-
destens auf einer Hbhe von + 0,20 m Uber dem potenziellen Héchstwasserstand durch Uberflu-
tung (0,65 m 0. GOK), also in den beiden nérdlichen Baufelder BF 1 und BF 2 auf mindestens
74,80 m U. NHN sowie im stdlichen Baufeld BF 3 auf mindestens 75,40 m U. NHN zu errichten.

Grundsdtzlich sind bauliche Anlagen in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bau-
weise und nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu errichten. Das Hochwasserri-
siko ist durch den Bauherrn selbst zu tragen.

GemdB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen
des ihr Moglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor
nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die
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Nutzung von Grundsticken den mdglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sach-
wer‘re durch Hochwosser anzupassen.

,‘ il s - ol

Hinweiskarte Starkregengefahren: AuBergewodhnliches Starkregenereignis (100-jdhrlich) (ohne MaBstab)4

5 Planungskonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem B-Plan soll &stlich des Stadtkerns der Stadt Niemegk ein Standort fir Wohnungsbau ent-
wickelt werden. In diesem Rahmen ist ein Wohnprojekt fur Pflege- und Seniorenwohnen vorgese-
hen. Im stdlichen Teil des Plangebiets soll eine vorhandene gewerbliche Nutzung (Fahrschule)
planungsrechtlich gesichert werden.

Die Lage im Bereich der ehemaligen Befestigungsanlagen der Stadt Niemegk wird berucksich-
tigt. Ein Streifen von 10 m Breite in den der vorhandene Graben als offener Wasserlauf integriert
wird, wird von Bebauung freigehalten und begrint. Die Erreichbarkeit der westlich des Grabens
vorgesehenen Wohnbaufl&chen soll durch Uberfahrten Gber den vorhandenen Graben ge-
wadhrleistet werden.

Die Bebauung soll mit bis zu drei Vollgeschossen in teilweise abweichender Bauweise (laGnger als
50 m bei Einhaltung der Abstandsfldchen zu den Grundstucksgrenzen) erfolgen, in der definierte
Z&suren als Durchblicke von der WiesenstraBe in die Landschaft als ,,0kologische Nischen* gesi-
chert werden.

Die Gestaltung der méglichen Gebdude soll die Erfahrbarkeit des historisch Uberlieferten Stadt-
grundrisses nicht beeintrchtigen. DarUber hinaus sollen die Einzeldenkmale in ihrem Wirkungs-
raum durch die Definition von Bauformen und Gebd&udehdhen nicht gestért werden. Auch die
Architektursprache soll sich in Bezug auf Dachformen und Materialien an der Ortstypik orientie-
ren. Auf diese Weise soll sich die vorgesehene Bebauung behutsam in die historisch gewach-
sene Bebauungsstruktur einfGgen und deren Gestaltungssprache aufnehmen.

Die bislang unbefestigte Wiesenstralle soll in einer Breite von 4,0 m mit ergdnzenden Langsstell-
pldtzen auf der Ostseite ausgebaut werden. Die WiesenstraBe soll im Einrichtungsverkehr (Nor-
SUd) befahrbar sein.

14 Plangrundlage: Landesamt fir Umwelt Brandenburg, Auskunftsplattform Wasser, https://apw.brandenburg.de/, Zugriff
am 23.6.2025
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Stadtebauliches Konzept (Ohne MaBstab)s

Nullvariante

Sollte keine bauliche Entwicklung im Plangebiet stattfinden (Nullvariante), kénnten die heute
landwirtschaftlich genutzten Fidchen erhalten und weiterhin als solche genutzt werden. Die Wie-
senfléchen und vorhandenen Vegetationsstrukturen kdnnten sich bei NichtdurchfUhrung der
Planung weiter entwickeln. Bodenfunktionen wirden erhalten und die Grundwasserneubildung
nicht eingeschrankt werden. Visuelle und akustische Stérungen durch zuldssige Nutzungen und

15 Plangrundlage: Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. David Bornemann, Luckenwalde
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zusatzlichen Verkehr wirden ausbleiben. Es wirde nicht zu einer Erhbhung des Verkehrsaufkom-
mens kommen. Lokalklimatische Ver&dnderungen wirden nicht eintreten.

Bei NichtdurchfUhrung der Planung wirden jedoch vermutlich andere Fldchen im Gemeindege-
biet fUr eine bauliche Entwicklung in Anspruch genommen werden, welche potenziell nicht Gber
eine, wie an diesem Standort vorhanden, gute Verkehrsanbindung verfigen wirden.

5.2 Entwicklung aus dem Fladchennutzungsplan

Der aufzustellende B-Plan ist derzeit nicht aus dem rechtwirksamen FNP der Stadt Niemegk ent-
wickelbar. Die Grenzen des Entwicklungsgebotes des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB werden nicht ein-
gehalten. Der rechtswirksame FNP der Stadt Niemegk wird aktuell gedndert. Die geplanten Fest-
setzungen des B-Plans werden dabei berUcksichtigt.

6 Planinhalt
6.1 Geltungsbereich

Der B-Plan setzt seinen Geltungsbereich gemaB § 9 Abs. 7 BauGB fest. Die Abgrenzung erfolgt
so, dass das Ziel einer langfristig gesicherten Entwicklung des Plangebiets fur Wohnzwecke und
die Sicherung der gewerblichen Nutzung im stdlichen Teil des Plangebiets erreicht werden kann
und die ErschlieBung der vorgesehenen Nutzungen langfristig gesichert ist.

6.2 Art der baulichen Nutzung

Die FiGchen im Plangebiet werden, entgegen den Darstellungen des FNP, gemaB
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 Baunufzungsverordnung (BauNVO) als Allgemeines Wohnge-
biet mit den Teilgebieten WA 1 und WA 2 festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WAT und WA?2 sind Wohngebdude, die der Versorgung des
Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbe-
triebe und Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zul&s-
Sig.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden gemdaB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil des B-
Plans. Gartenbaubetriebe gehen oftmals mit einem erhdhten Platzbedarf einher, Tankstellen sind
an viel befahrenen StraBen besser angesiedelt.

TF1.1  In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA?2 sind Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen nicht zul@ssig.

§ 4BaUNVO 1. V. m. § 1 Abs. 5 BAuNvVO

Die im Plangebiet vorhandene Fahrschule soll erhalten werden. Sie ist gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssig, wenn eine Larmbelastung angrenzender Fldchen z. B. durch Fahrzeug-
verkehr ausgeschlossen werden kann. Dies kann z. B. durch eine entfsprechende Betriebszeiten-
regelung, Zufahrten oder sonstige bauliche SchallschutzmaBnahmen (Mauern) erreicht werden.
Die gemdaB TA Léarm zuld@ssigen Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts dUr-
fen nicht Uberschritten werden. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

TF1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 ist eine Fahrschule ausnahmsweise zuldssig.
§ 4 Abs. 3 BauNVvVO
6.3 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Kombination aus GrundflGchenzahl (GRZ), der
zul@ssigen Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal sowie einer maximalen Héhe baulicher Anlo-
gen festgesetzt. Die Festsetzungen erfolgen so, dass eine dem Standort am Ortsrand und dem
direkten Anschluss an den historischen Ortskern Niemegk gerecht werdende Dichte erreicht wer-
den kann und gleichzeitig ortsbildschddigende Hohenentwicklungen ausgeschlossen werden
kénnen.
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6.3.1 Grundflachenzahl

Die Grundfl&chenzahl (GRZ) wird im Allgemeinen Wohngebiet WAT gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGBi.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO mit 0,4 festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 wird die GRZ mit 0,15 festgesetzt. Diese darf gemdaB § 19 Abs.
4 BauNVvVO durch Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten und Nebenanlageni.S. d. § 14
BauNVO um 50 % Uberschritten werden. Ergé&nzend wird festgesetzt, dass die zuldssige GRZ
durch Anlagen der Fahrschule (z. B. Wendehammer) i. S. v. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer GRZ
von 0,45 Gberschritten werden darf. Der Betrieb der Fahrschule wird dadurch gesichert.

TF 2 Im WA2 darf die festgesetzte GRZ durch der Fahrschule zugehdrige Anlagen bis zu einer
GRZ von 0,45 Uberschritten werden.

§ 19 Abs. 4 BauNvVO
6.3.2 Zahl der Vollgeschosse

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse gemdas § 2 Abs. 4 Brandenburgischen Bauordnung (BlbgBO)
i.d.F.vom 17.9.2008'¢ wird gemdaB § 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO bau-
feldbezogen mit zwei bzw. drei Vollgeschossen festgesetzt. Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse
orientiert sich an der umgebenden Bebauung, die sich im Kern der Stadt als bis zu dreigeschos-
sig und direkt westlich des Plangebiets als Uberwiegend zweigeschossig darstellt.

Zur Beschrénkung der Héhe baulicher Anlagen wird ergdnzend als &rtliche Bauvorschrift die
Dachneigung (s. 6.14.2 Dachform und -neigung) und die zuldssige Hohe (Firsthdhe) baulicher
Anlagen (s. 6.3.3 H6he baulicher Anlagen) festgesetzt.

6.3.3 Hohe baulicher Anlagen

Die H6he baulicher Anlagen wird aufgrund der Lage in einem stadtebaulich sensiblen Bereich
am Rand des Siedlungsbereichs sowie zur Wahrung der stédtebaulichen Dominanten und Be-
achtung des Umgebungsschutzes der Baudenkmale Stadtkirche St. Johannes (09190312) und
Rathaus Niemegk (09190313) begrenzt. GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m.

§ 16 Abs. 2 BauNVO wird die zuldssige Hohe baulicher Anlagen (Firsthdhe) auf Grundlage derim
stddtebaulichen Konzept dargestellten zuldssigen Zahl der Vollgeschosse, der zuldssigen Dach-
neigung und der maBgeblichen Geldndehdhe in Meter Uber Normalhdhennull im DHHN2016
(Deutsches Haupthdhennetz 2016) baufeldbezogen zeichnerisch festgesetzt.

FUr das Baufeld BF 1 im nordlichen Teil des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets WA 1 wird
eine maximale Firsthdhe von 86 m U. NHN festgesetzt. Demnach ist dort abhdngig von der Aus-
prégung des Daches eine Firsthdhe bzw. Gebdudehdhe von ca. 11 m U. GOK (Meter Gber Ge-
lGndeoberkante) moglich.

FUr das Baufeld BF 2, im mittleren Teil des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets WA 1, wird
eine Firsthdhe von 90 m U. HNH fUr die zur WiesenstraBe ausgerichteten Baufelder und fur das
rickwdartig ausgerichtete Baufeld eine Firsthohe von 85 m U. NHN, fUr das Baufeld BF 3, im stdli-
chen Teil des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets WA 1, eine Firsthdhe von 89 m U. NHN fest-
gesetzt. Die Firsthdhen bzw. Gebdudehdhen kdnnen dort somit ca. 15 m 0. GOK und 10 m U.
GOK bzw. 14 m U. GOK erreichen.

FUr das Baufeld BF 4 im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA 2 wird die maximale First-
héhe in Anlehnung an die Bestandsbebauung mit 82 m 0. NHN bzw. 85 und 82 m U. NHN festge-
setzt.

Die festgesetzten Firsthohen durfen durch notwendige technische Aufbauten (z. B. Schonsteine)
Uberschritten werden.

16 Die aktuelle Fassung der BbgBO enthdlt keine Definition des Begriffs des Vollgeschosses mehr. § 88 Abs. 2 BogBO ver-
weist auf die Definition in der Bauordnung von 2008.
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6.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfldche
6.4.1 Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet wird gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO sowohl
eine offene als auch eine abweichende Bauweise festgesetzt.

In der offenen Bauweise dUrfen Gebdude eine Ladnge von 50 m nicht Gberschreiten. Gleichzeitig
mussen sie einen Abstand gemdaB § 6 Abs. 5 BbgBO zur Grundsticksgrenze einhalten. Auf diese
Weise kann eine ortsrandtypische Bebauungsdichte sowie eine lockere Bebauungsstruktur zur
ausreichenden Durchgrinung des Plangebiets gewdhrleistet werden.

FUr die mittleren Baufelder BF 2 und BF 3 wird auf Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes
eine abweichende Bauweise festgesetzt. In dieser sind Gebdude mit einer Linge von Gber 50 m
zul@ssig. Die gemdaB § 6 Brandenburgischer Bauordnung (BbgBO) notwendigen Abstandsflédchen
mussen eingehalten werden. Nur mit Idngeren Gebduden kann das angestrebte Konzept des
Pflege- und Seniorenwohnens an dieser Stelle umgesetzt werden.

TF 3.1 In der abweichenden Bauweise dirfen Gebdude eine Linge von 50 m Uberschreiten.
Die gemdB § 6 BbgBO notwendigen Abstandsfldchen mussen eingehalten werden.

§ 22 Abs. 4 BQUNVO

Grundsatzlich wird die mogliche Lange von Gebd&uden durch die Festsetzung der Gberbauba-
ren Grundstucksfldchen begrenzt die sich am stédtebaulichen Konzept orientiert.

6.4.2 Uberbaubare Grundstiicksfléchen

Die Uberbaubaren GrundstUcksfléchen werden gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m.

§ 23 Abs. 3 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Damit werden Baufenster geschaffen, die in
diesen Grenzen eine flexible Stellung von Gebduden auf den Grundsticken zulassen. Zu den an-
grenzenden Grundstucken werden Fldchen frei gehalten, die begrint werden kénnen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 werden die Baugrenzen so gelegt, dass Larmkonflikte vermie-
den werden (s. 6.10 Immissionsschutz).

Durch Balkone und Terrassen durfen die festgesetzten Baugrenzen gemdans § 23 Abs. 3 BauNVvVO
um maximal 1,5 m Uberschritten werden. Ausgenommen davon sind die Baugrenzen die mit den
Grenzen der FIdche die von Bebauung freizuhalten ist zusammenfallen. So wird eine Beeintréch-
figung der durch den Gewdsserrandstreifen zu sichernden Funkfionen vermieden. Sonstige ne-
gative Auswirkungen auf das Erscheinungsbild des Gebiets gehen damit nicht einher.

TF 3.2 Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch Balkone und Terrassen gemdaB § 23 Abs. 3
BauNVO um maximal 1,5 m Uberschritten werden. Ausgenommen davon sind die Bau-
arenzen die mit den Grenzen der Fi&iichen die von Bebauung freizuhalten sind zusam-
menfallen.

§ 23 Abs. 3 BauNVvVO
6.5 Flache die von Bebauung freizuhalten ist

Auf der Ostseite des in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Grabens (s. 6.2 Wasserfldche) wird im
Allgemeinen Wohngebiet WAT gemdaB § 2 Abs. 1 Nr. 10 BauGB eine FIGche in Form eines 5 m
breiten Streifens entlang des Grabens festgesetzt, die von Bebauungs freizuhalten ist. Damit wird
dem 5 m breiten Gewdsserrandstreifen Rechnung gefragen, welcher der notwendigen Bewirt-
schaftung des Grabens dient und zum Schutz der dkologischen Funktionen des Gewdssers bei-
frégt. Im Verldngerung der zur ErschlieBung des Allgemeinen Wohngebietes WAT dienenden
festgesetzten Grabenuberfahrten, ist die Anlage von Zufahrten in der notwendigen Breite von
jeweils maximal 6 m zuldssig. Der Schutz von Bestandsbdumen ist zu gewdhrleisten.

TF 4 Die von Bebauung freizuhaltende Fldche darf in Verlingerung der Grabenuberfahrten
durch Zufahrten in einer Breite von jeweils maximal 6 m befestigt werden.
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§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
6.6 Geh- und Fahrrecht

Um die Erreichbarkeit und die Bewirtschaftung des Grabens (s. 6.2 Wasserfldche) for den WBV
+Plane-Buckau' zu sichern, wird fUr die FIidche gemdB § 2 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ein Geh- und Fahr-
recht zu Gunsten des WBV ,,Plane-Buckau' festgesetzt.

TF 5 Die Fldche die von Bebauung freizuhalten ist, ist mit einem Geh- und Fahrrecht zu Guns-
ten des WBV ,,Plane-Buckau' zu belasten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
6.7 StraBenverkehrsflache

Die im westlichen Bereich des Plangebiets in Nord-SUd-Richtung verlaufende WiesenstraBe wird
gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als dffentliche StraBenverkehrsfldche festgesetzt. Uber die Wie-
senstraBe erfolgt die ErschlieBung der westlich anliegenden Grundsticke und des &stlich des
Grabens festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets WAT. Die StraBe soll als Mischverkehrsfldche
ausgefuhrt werden, die ein gleichberechtigtes Nebeneinander aller Verkehrsteilnehmer erlaubt.
Eine Aufteilung des StraBenraums, Standorte von B&umen sowie Versickerungsfldchen innerhalb
des StraBenraums sind nicht Gegenstand der Festsetzungen. Aufgrund ihrer eingeschrénkten
Breite soll die WiesenstraBe nur im Einrichtungsverkehr (Fahrtrichtung Nord-Sud) befahrbar sein.

Aufgrund der Lage am Graben muss ein Gewdsserrandstreifen von 5 m berUcksichtigt werden,
Uber den die Bewirtschaftung des Grabens sichergestellt werden kann. Die offentliche Verkehrs-
fldche inklusive Parkpl&tzen kann sich dabei mit dem Gewdsserrandstreifen Uberlagern. Die Er-
reichbarkeit des Grabens muss jedoch gewdhrleistet bleiben, was bei der Umsetzung der Plo-
nung zu berucksichtigen ist.

6.8 Griunflachen
6.8.1 Offentliche Griinflache

Im Norden des Plangebiets wird &stlich der WiesenstraBe gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB eine 6f-
fentliche GrunflGche festgesetzt, welche entlang des Grabens als gestaltete Grunfldche oder als
straBenbegleitender Grunstreifen anzulegen ist. Dieser setzt so die den Graben umgebende
Grinfldchenentwicklung sudlich des Feldwegs auch im nérdlichen Bereich fort.

Der &stliche Teil der FIGche der ein geschutzies Biotop darstellt wird gemdaB § 9 Abs. 6 BauGB
i.V.m. & 2 Abs. T Nr. 20 BauGB als Fi&iche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (s. 6.11.1 Fiiiche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft) festgesetzt.

6.8.2 Private Grunfldche

Im SUden des Plangebiets wird sudlich der Fahrschule eine baumbestandene Flidche gemdéB § 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB als private Grunfldche festgesetzt. Ergdnzend wird der baumbestandene Tell
der Fliiche gemdaB § 2 Abs. 1 Nr. 25b BauGB als Fiiiche zum Erhalt von B&dumen (s. 6.13.2 Erhal-
tung von Bumen und Stréuchern) festgesetzt.

6.9 Wasserflache

Der 6stlich der WiesenstraBe verlaufende Graben wird gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB als Was-
serflache mit Zweckbestimmung Graben festgesetzt. Er dient der Entwdasserung der angrenzen-
den Fldchen und wird so gesichert. Der sudlich des von der WiesenstraBe abgehenden Feld-
wegs verlaufende Teil des Grabens verlduft in SUd-Nord-Richtung bis auf Hohe des Feldwegs und
verlauft von dort weiter in 6stliche Richtung. Der nérdlich des von der WiesenstraBe abgehenden
Feldwegs verlaufende Teil des Grabens verlduft in Nord-Sud-Richtung bis auf Hohe des Feldwegs
und verlduft von dort weiter in stliche Richtung.

Zur ErschlieBung des 6stlich von ihm festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets WA1 werden Fl&-
chen festgesetzt, auf denen der Graben zur ErschlieBung der GrundstUcke in einer Breite von
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maximal 6 m Gberbaut werden darf. In den entsprechenden Bereichen wird der Graben ver-

rohrt. Der Wasserdurchlauf muss gewdhrleistet bleiben.

Beidseitig des Grabens ist ein 5 m breiter Gewdsserrandstreifen von Bebauung freizuhalten um

die Bewirtschaftung des Grabens zu gewdhrleisten. Eine Uberlagerung mit der westlich angren-

zenden offentlichen Verkehrsfldiche und darin verorteten Stellpldtzen widerspricht dabei nicht

den zu sichernden Funktionen des Gewdsserrandstreifens. Durch den Gewdsserrandstreifen kann

eine Bewirtschaftung des Grabens gesichert werden.

TF 6 Die festgesetzte Wasserfldche darf auf den festgesetzten Fldchen in einer Breite von je-

weils maximal 6 m Uberbaut werden.
§ 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB

6.10 Immissionsschutz

6.10.1 Gewerbeldrm

Im sudlichen Bereich des Plangebiets soll im Allgemeinen Wohngebiet WAT die Nutzung einer
bestehenden Fahrschule planungsrechtlich gesichert werden. Die gerduschrelevanten Vor-

adnge wurden in einer Schallimmissionsprognose!” untersucht.
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|\ \
=3>-35
| | I >35-40
\ < I >40-45
oy [1>45-50
\ I >50-55
\ . >55-60
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\ | 7580
\ 1 - >80

T Y .' » - :- e .27 i " \\ ‘ \ “‘\ Tag
./_X\ g 3 ) g ‘/r" 4 / \\.‘ \\ \

@ Immissionspunkt
I"_ 1 Plangebiet \
Baugrenze
[] Gebaude
»~~ Fahren Nord (LIQi)
221 Parken Nord (PRKL)
»~ Fahren Sud (LIQi)
Parken Sid (PRKL)
100 Meter—

Reguldrer Betrieb, Beurteilungspegel, Tag (06:00 bis 22:00 Uhr), Berechnungshohe 5,8 m i. GOK

17 Schallimmissionsprognose Anlagenldrm, Wolfel Engineering GmbH + Co. KG, Héchberg/ Berlin, 10.10.2024
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Ndchtliche Lkw-Anfahrt (selten), Maximalpegel, Nacht (22:00 bis 06:00 Uhr), Berechnungshéhe 5,8 m i. GOK

Auf die zu schutzenden Nutzungen im Plangebiet und in der Umgebung wirken die Anlagenldr-
mimmissionen aus dem Beftrieb der Fahrschule ein. FUr die Berechnung wurde in der Schallimmis-
sionsprognose der reguldre Betrieb mit erhdhten Ansdtzen fir die Kfz-Fahrten und Zuschldgen for
Tatigkeiten in Zeiten erhdhter Empfindlichkeit untersucht. Zusétzlich wurde als seltenes Ereignis die
Anfahrt eines Lkw wdhrend der Nacht untersucht.

Die Berechnung zeigt, dass im reguléren Betrieb die Beurteilungspegel die Immissionsrichtwerte
(IRW) der TA Ldrm am Tag um mindestens 4 dB und wdhrend der lautesten Nachtstunde um min-
destens 8 dB unterschreiten. Weiter zeigt die Berechnung, dass bei selten vorkommenden ndcht-
lichen Anfahrten eines Lkw die zuldssigen IRW der TA Larm fUr seltene Ereignisse um mindestens

5 dB unterschritten werden.

Die Berechnungsergebnisse der Spitzenpegelbetrachtung im reguldren Betrieb und bei seltenen
Ereignissen zeigen, dass das jeweilige Spitzenpegelkriterium der TA Ldrm in der Umgebung
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eingehalten wird und im Plangebiet weitgehend eingehalten wird. Lediglich im Nordosten bzw.
Osten des sudlich der Fahrschule gelegenen Teilgebiets werden Uberschreitungen des Spitzen-
pegelkriteriums ermittelt.

Abricken der Baugrenze

Durch ein AbrUcken von zu schitzenden Nutzungen Richtung Westen wird der Abstand zwi-
schen den geplanten zu schitzenden Nutzungen und der Abstellfldche der Pkw bzw. des Lkw
vergréBert, wodurch sich die am Immissionsort anstehenden Maximalpegel vermindern. Bei ei-
nem AbrUcken in den konfliktfreien Bereich (d. h. der Bereich, in dem keine Uberschreitungen
ermittelt werden), lassen sich Larmkonflikte vermeiden bzw. auf Ebene des B-Plans [&sen.

Hinweis zu ndchtlichen Lkw-Fahrten

Nach Angaben der Fahrschule kommen néchtliche Anfahrten des Lkw auf das Betriebsgeldnde
nur in den Sommermonaten vor, da die Dunkelheit dann erst spdt einsetfzt. Insgesamt ist bis zu 10
Mal pro Jahr mit einer n&chtlichen Lkw-Anfahrt zu rechnen. Angaben der Fahrschule zufolge

gibt es die M&églichkeiten, den Lkw im &ffentlichen StraBenraum abzustellen und nicht bis auf das

Betriebsgeldnde zu fahren, um Schalleinwirkungen in der Nachbarschaft zu minimieren. Auf-
grund des seltenen Auftretens ndchtlicher Anfahrten wurden die Regelungen der TA L&rm for sel-

tene Ereignisse zur Bewertung herangezogen. Sollte sich in Zukunft die Ausbildung von Lkw-Fahr-
schuilern so intensivieren, dass mehr als 10 ndchtliche Anfahrten des Lkw pro Jahr erforderlich
wdren, so kdnnte z. B. durch vertragliche Regelungen sichergestellt werden, dass nicht mehr als
10 ndchtliche Anfahrten des Lkw pro Jahr auf das Betriebsgeldnde erfolgen und sonst im 6ffentli-

chen StraBenraum abgestellt wird. Auf diese Weise kdnnen Ladrmkonflikte durch nédchtliche Lkw-
Anfahrten auch fUr den Fall eines hdufigeren Auftretens ndchtlicher Lkw-Fahrten vermieden wer-
den.

6.10.2 Lichtemissionen

Zur Vermeidung von Lichtemissionen ist die Licht-Leitlinie des Landes Brandenburg zu beachten.
Laut Licht-Leitlinie sollten folgende bewdhrte Verminderungs- oder VermeidungsmaBnahmen in
Bezug auf Lichtimmissionen beim Menschen durchgefUhrt werden:

1. Bei der Festlegung des Leuchtenstandorts ist darauf zu achten, dass die Nachbarschaft még-
lichst wenig von Lichtimmissionen betroffen wird. Die evtl. Beeintrdchtigung der Nachbarschaft
ist abhd&ngig von Ort, Neigung und Hohe der Leuchte. Oftmals sind mehrere rGumlich verteilte
Leuchten aus der Sicht des Nachbarschutzes gunstiger als wenige zentrale Leuchten.

2. Direkte Blickverbindung zur Leuchte sollte vermieden werden. Ist dies nicht mdglich, sind zum
Schutz der Nachbarschaft Blenden vorzusehen.

3. FUr gréBere Platze, die gleichmdaBig ausgeleuchtet werden sollen (z. B. Lagerplatze), sind
Scheinwerfer mit asymmetrischer Lichtverteilung zu verwenden, die oberhalb von 85° Ausstrah-
lungswinkel (zur Vertikalen) kein Licht abgeben, z. B. Strahler mit horizontaler Lichtaustrittsfi&che.

4. Zeitlich verdnderliches Licht (z. B. bei Leuchtreklamen) sollte durch gleich bleibendes Licht er-
setfzt werden, soweit dies mit dem Zweck der Anlage zu vereinbaren ist.

5. Lichtimmissionen aus Gebduden (z. B. beleuchtete Arbeitsrdume etc.) kbnnen durch geeig-
nete AbdunkelungsmaBnahmen (Rollos, Jalousien o. 4.) verhindert werden.

Des Weiteren sollten folgende bewdhrte Verminderungs- oder VermeidungsmaBnahmen in Be-
zug auf Lichtimmissionen beim Schutzgut Vegetation/ Tierwelt durchgefUhrt werden:

1. Vermeidung heller, weit reichender kinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft.
2. Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die kUnstlich beleuchtet werden mussen.

3. Wahl von Lichtquellen mit fUr Insekten wirkungsarmem Spekirum (z. B. Lichtspektrum im oran-
gefarbenen Bereich ohne Blauanteil).

4. Verwendung von staubdichten Leuchten.
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5. Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

6. Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutplatzen sowie die

7. Vermeidung der Beleuchtung der Gebdudekdrper von hohen Gebduden.

Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle bendtigt, so sind diese Leuchten so aufzu-

stellen, dass sie nicht in die an das Plangebiet angrenzenden FiGchen strahlen.

6.11 Flachen fir MaBnahmen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Zum Schutz vorhandener Vegetationsstrukturen und Habitate und zum Ausgleich der geplanten

Eingriffe im Plangebiet werden Fidchen fOor MaBnahmen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Grundsdatzlich sind die nicht Uberbauten Fldchen der bebaubaren Grundsticke gemali

§ 8 BbgBO wasseraufnahmefdhig zu belassen oder herzustellen und zu begrinen oder zu be-
pflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Fldchen
entgegenstehen. Uber diese Verpflichtung hinausgehende Festsetzungen sollen v. a. im Hinblick
auf den Vollzug der Planung nicht getroffen werden.

6.11.1 Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Im nérdlichen Teil des Plangebiets wird ein Teil der dort festgesetzten dffentlichen Grinfl&che die
ein geschutztes Biotop darstellt gemdaB § 2 Abs. 6 BAuGBi. V. m. § 2 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als FIg-
che zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Im
FNP wird die Fidche als FIGche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft mit der MaBnahmenbeschreibung Gehdlzanpflanzungen dargestellt
(Kompensationsfl&che K 32). Sie dient dem Ausgleich von MaBnahmen im B-Plan ,, Windkraftan-
lagenpark der Stadt Niemegk". Die MaBnahme wurde durch den Vorhabentrédger umgesetzt.

6.11.2 Flachenbefestigungen

Zur Sicherung der Versickerungsfahigkeit des Bodens wird gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGBi. V. m.
§ Ta Abs. 1 BauGB die zuldssige Befestigung von Stellplétzen, Zufahrten und Zuwegungen auf
den Baugrundsticken eingeschrankt, da diese Fldchen haufig groBe Teile der GrundstUcksfla-
chen einnehmen. Dementsprechend mussen diese in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau her-
gestellt werden. Ausnahmsweise sind fUr spezielle Nutzergruppen (z. B. mobilit&tseingeschrankte
Menschen) andere Oberfldchenbefestigungen zuldssig, die eine unproblematische Fortbewe-
gung ermoéglichen. Der Nachweis muss im Baugenehmigungsverfahren erbracht werden.

TF7.1  Stellplatze, Zufahrten und Wege sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustel-
len. Ausnahmsweise sind fur mobilitGtseingeschrénkte Nutzergruppen andere Befesti-
gungsarten zuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundsticke sind gemdaB § 8 BobgBO zu begrinen
oder zu bepflanzen. Die zul@ssigen Baum- und Straucharten werden festgesetzt (s. 6.13 Anpflan-
zen und Erhaltung von Baumen, Struchern und sonstigen Bepflanzungen).

6.12 Versickerung von Niederschlagswasser

Soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht
entgegenstehen, ist Niederschlagswasser gemaB § 54 Abs. 4 Brandenburgisches Wassergesetz
(BbgWG) auf den Grundsticken, auf denen es anfdllt, zu versickern.

Die angetroffenen Baugrundschichten sind jedoch fur die Versickerung von Niederschlagswas-

ser ungeeignet. Deshalb soll das anfallende Regenwasser gedrosselt und kontrolliert abgeleitet
werden. HierfUr wurden zwei Varianten entwickelt:
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Variante 1 sieht die Einleitung des Regenwassers in den vorhandenen Graben an der Wiesen-
straBe vor. FUr die Berechnung der Grdben werden die FIdchen der WiesenstraBe und des B-
Plangebiets herangezogen. Zusatzlich wird eine Berechnung durchgefuhrt, in dem das gesamte
Einzugsgebiet des Grabens bertcksichtigt wurde. Nach Aussage des WBY sind die Graben aus-
reichend dimensioniert. Entlang der grundhaft auszubauenden WiesenstraBe ist der fahrbahnbe-
gleitende Graben zu erneuern bzw. nachzuprofilieren. Der Zustand der bestehenden Durchldsse
ist in der weiteren Planung zu Uberprufen. Diese sind gegebenenfalls zu reinigen oder zu erneu-
ern. Die unterschiedlichen Einleitstellen im Bestand sind ebenfalls zu bestimmen. Die Ableitung
des anfallenden Regenwassers des B-Plangebiets sollte mdglichst durch oberfléchennahe Anla-
gen (z. B. flache Versickerungsmulden oder Entwdésserungsrinnen) erfolgen, um eine starke Anhe-
bung des Geldndes zu vermeiden.

In Variante 2 soll das anfallende Regenwasser des B-Plangebiets zu den &stlich gelegenen Ang-
lerteichen (ca. 1 km Luftlinie) abgeleitet werden. Eine mogliche Trasse kdnnte entlang der Fried-
hofstraBe redlisiert werden. Die genaue TrassenfUhrung ist unter Berucksichtigung der Grund-
stUcksverhdlinisse sowie gegebenenfalls erforderlichem Grunderwerb in der fortfGhrenden Pla-
nung zu kldren. Das Regenwasser soll mittels eines Regenwasserpumpwerks abgeleitet werden.
Das Regenwasser der WiesenstraBe wird weiterhin in den fahrbahnbegleitenden Graben einge-
leitet.

FUr beide Varianten ist ein wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. FUr die wasserrechtliche Er-
laubnis ist ein gesondertes Verfahren in Abstimmung mit der unteren Wasserbehdrde durchzufUh-
ren.'d

6.12.1 Arienschutz

Die artenschutzrechilichen Belange wurden untersucht und im Umweltbericht (s. 8.5 Artenschutz-
fachbeitrag) dokumentiert und bewertet.

6.12.1.1 Nachweis

Innerhalb des Plangebiets mit angrenzender Umgebung wurden insgesamt 28 Vogelarten fest-
gestellt, von denen 19 Arten Brutvdgel im Plangebiet waren. Fledermausquartiere wurden im
Plangebiet nicht festgestellt.

Im Graben an der WiesenstraBe wurde 2 x der Teichfrosch kartiert. Landlebensrdume, Amphibi-
enwanderwege oder Winterguartiere der Art wurden Plangebiet nicht festgestellt.

Rast- und Zugvogel wurden im Plangebiet und dessen angrenzender Umgebung nicht festge-
stellt. SGugetiere wurden im Plangebiet wdhrend der Kartierungen nicht gesichtet.

Innerhalb des Plangebiets wurde als Tagfalterarten Distelfalter, GroBer Kohlweiling, Kleiner
Fuchs, Landkdrtchen, Tagpfauenauge und Zitronenfalter vorgefunden.

Des Weiteren wurden Gemeiner GrashuUpfer, Hainschnirkelschnecke, Weberknecht, Gemeine
Kreuzspinne, Marienkafer, Gemeiner Mistk&fer Soldatenkd&fer, Feuerwanze und Gemeine Stink-
wanze, vorgefunden.

6.12.1.2 MaBnahmen

Okologische Baubegleitung (im Vorfeld und wéhrend der BaumaBnahme)

Wdhrend der BaumaBnahme wird eine ékologische Baubegleitung (OBB) empfohlen. Die ékolo-
gische Baubegleitung hat die festgesetzten und empfohlenen VermeidungsmaBnahmen zu be-
gleiten und die beauftragten Baufirmen vor Ort und vor Baubeginn in die naturschutzfachlichen
VermeidungsmaBnahmen einzuweisen und die Umsetzung durch die Baufirmen zu konfrollieren.

Regelung fir BaumaBnahmen an Gebduden fir hohlen- bzw. halbhéhlenbritende Vogelarten

18 Regenwasserkonzept fUr den B-Plan ,,Wohnen WiesenstraBe — Niemegk" und StraBenbau WiesenstraBe, BEV Ingenieure
GmbH, Kénigs Wusterhausen, April 2025
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Zum Schutz von hdhlen- und halbhdéhlenbritenden Vogelarten ist an Gebduden im Plangebiet
jegliche Bautétigkeit im Zeitraum 11.3. (Beginn Brutzeit Blaumeise) bis 10.9. (Ende Brutzeit
Haussperling) des Jahres zu vermeiden. Bauarbeiten im Innenbereich sowie das Auswechseln
von Fenstern und AuBenturen in Gebduden fallen nicht unter diese Bauzeitenregelung, da hier
keine stérungsintensiven Arbeiten zu erwarten sind. Vor Baubeginn ist das jeweilige Gebdude
nochmals durch einen Fachmann zu Uberprufen.

Eine alternative Bauzeitenregelung bzw. ein frUherer Baubeginn ist méglich, wenn der Vorhaben-
fréger nachweist, dass zum Zeitpunkt der BaumaBnahmen am Gebdude keine Beeintrdchtigung
des Brutgeschehens mehr erfolgt. Dies wdre insbesondere dann der Fall, wenn vorhandene Brut-
platze verlassen wdéren, da die Brut fligge geworden ist und somit durch BaumaBnahmen nicht
mehr gefdhrdet werden kann. Der Nachweis ist kurzfristig vor dem beabsichtigten Baubeginn,
gestUtzt auf gutachterliche Aussagen (z. B. OBB), zu erbringen und der zusténdigen Naturschutz-
behdrde vorzulegen. Sollte eine Bauzeitenregelung im 0. g. Sinne nicht mdglich sein, so ist ein
Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG fUr diese Vogelart zu stellen.

CEF-MaBnahme Hohlen-/ Halbhohlenbriiter (vorbeugende funktionserhaltende MaBnahmen)

Bei Entfernung von Brutpldtzen hdhlen- und halbhdhlenbritender Arten im Plangebiet (hier Blau-
meise 1 x, Haussperling 3 x, 1 x unbesetzte Baumhdhle) sind vor Baubeginn und vor Beginn der
Brutperiode Ausweichnistpl&tze, in Form einer vorbeugenden funktfionserhaltenden MaBnahme
(CEF-MaBnahme) zu schaffen. Es sind je verlorengegangenem Brutplatz zwei Nistkdsten im Plan-
gebiet oder der Umgebung anzubringen (insgesamt dann 10 StUck). Die Nistk&sten sind vor Bau-
beginn und vor Anfang der neuen Brutperiode neu anzubringen. Die konkreten Standorte sind
unter Anleitung eines Artexperten (z. B. OBB) festzulegen und in einer Karte zu verorten. Zusétzlich
ist eine Fotodokumentation einzureichen. Die Funktionsfdhigkeit der Nistk&sten ist fUr einen Zeit-
raum von 20 Jahren zu gewdhrleisten. Die Reinigung der Nistkdsten ist j&hrlich zwischen Novem-
ber und Mdarz durchzufUhren. Abhanden gekommene Nistkdsten sind zu ersetzen. Die CEF-
MaBnahmen sind zeitlich so durchzufUhren, dass inre Funktionstdhigkeit vor dem vorgesehenen
Baubeginn sichergestellt oder mit groBer Sicherheit zu erwarten ist.

Kann die Wirksamkeit der CEF-MaBnahme nicht nachgewiesen werden, ist fUr die relevanten Vo-
gelarten eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs.7 Nr. 5 BNatSchG
bei der zustdndigen Behdrde zu beantragen.

Beseitigung von Vegetationsstrukturen vor Beginn der Brutzeit und Flachenabsteckung mit Warn-
band vor Beginn der BaumaBBnahmen

Zum Schutz und zur Vermeidung von Stérungen und Beeintrdchtigungen der Brutvogel in den
angrenzenden Gehdlzen und der Vogelarten des Offenlandes sind alle BaumaBnahmen (z. B.
Baumfdllungen, Baufeldfreirdumung, Zuwegungen und das Bauvorhaben) nur auBerhallb der
Brut- und Aufzuchtzeiten und damit nur im Zeitraum vom 1.10. bis 31.1. (Beginn Brutzeit Amsel)
Zul&ssig.

Ausnahmen davon sind ausschlieBlich unter folgenden Voraussetzungen méglich:

BaumaBnahmen auf der Vorhabenfldche (inkl. Zuwegung), die vor Beginn der Brutzeit begon-
nen wurden, kdnnen, sofern sie ohne Unterbrechung fortgesetzt werden, in der Brutzeit beendet
werden. Eine mdgliche Unterbrechung der BaumaBnahme darf hdchstens 7 Tage betragen.

Bei Bauwiederaufnahme nach einer mbglichen Unterbrechung der BaumaBnahme ist zusdizlich
eine avifaunistische Kontrolle der Baufl&ichen durch einen geeigneten Fachgutachter (z. B. OBB)
durchzufUhren. Die jeweilige Konftrolle ist zu dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehdrde
umgehend zur Kenntnis zu geben. Sind keine Brutvdgel vorhanden, so kann die BaumaBnahme
weiter erfolgen.

Des Weiteren sind nach der Baufeldfreimachung bis zum Baubeginn alle betroffenen Baufld-
chen mit einem Warnband rot/weiB (Flatterband) abzustecken, um eine Besiedelung durch
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bodenbritende Vogelarten, wie z. B. der Feldlerche, zu vermeiden. Dazu werden um die Baufld-
chen Pflbcke (Metall, Kunststoff oder Holz) angebracht. Die Pfldcke werden 70 — 80 cm Uber der
Geldndeoberkante mit Warnband versehen. Das Warnband sollte mindestens so lang wie der
Pflock sein und frei herabhdngen oder aber die Pflbcke untereinander verbinden.

Bei Feststellung einer aktuellen Nutzung der Baufl&dchen durch Brutvdgel dirfen die Bauarbeiten
bis zum Ende der Brutaktivitdt nicht beginnen.

Sollten nachweislich erforderliche Gehdlzfdllungen innerhalb der Vegetationsperiode erfolgen,
so ist hier ein Antrag auf Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der zustindigen Behdrde zu stellen.
Vorher sind die beantragten Gehdlze und die zu beseitigende Bodenvegetation nochmals
durch einen Fachmann (z. B. OBB) zu Uberprifen. Bei Vorhandensein von geschitzten Nist-, Brut-
und Lebensstdtten ist ein Antrag nach § 45 Abs. 7 BNatSchG von den Verboten nach § 44
BNatSchG bei der zustdndigen Behdrde zu stellen.

Aufstellung Amphibienschutzzaun Uber den Zeitraum der BaumaBnahme

Es besteht die M&glichkeit, dass Amphibien (Teichfrosch) wdhrend der Bauzeit in das Plangebiet
einwandern und somit durch den Baubetrieb beeintrdchtigt werden kénnen. Es wird als Vermei-
dungsmaBnahme das Aufstellen eines Amphibienschutzzaunes beidseitig entlang des Grabens
ostlich der WiesenstraBe festgesetzt (Gesamtldnge ca. 600 m). Die genaue Lage des Zauns st
durch die Okologische Baubegleitung (OBB) vorzugegeben und wenn ndtig anzupassen.

- Der Amphibienschutzzaun ist bis spdtestens dem 15.2. zu stellen.

- Der Amphibienschutzzaun bleibt wdhrend der gesamten Bauzeit bestehen.

- Die Okologische Baubegleitung hat sicherzustellen, dass die Funktionalitéit des Amphibien-
schutzzauns wdhrend der gesamten Bauzeit aufrechterhalten wird.
Biotopschuiz

- Baustelleneinrichtungsfléichen sind auBerhalb von naturschutzfachlich wertvollen Fiichen (z. B.
Gehdlzfladchen, Gewdsserrandstreifen, Hochstaudenfluren) zu errichten.

- Bodenschadverdichtung beim Befahren der landwirtschaftlichen Fidche sind durch Boden-
schutzmatten, Blechpanele oder gleichwertiges zu vermeiden.

Geholzschutz nach DIN 18920 ‘Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfldchen
bei BaumaBnahmen’ sowie RAS-LG 4 wdahrend der BaumaBnahme

Uber den Zeitraum der BaumaBnahme sind die im Randbereich der Baufléichen vorhandenen
Gehdlze nach DIN 18920 ,,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfl&ichen bei
BaumaBnahmen" sowie RAS-LG 4 wie folgt zu schUtzen:

- Zum Schutz gegen mechanische Schédigungen (z. B. Quetschungen, AufreiBen der Rinde, des
Holzes und der Wurzeln, Besch&digungen der Krone) durch Fahrzeuge, Baumaschinen und sons-
fige Bauvorgdnge, sind die am Rand des Zufahrts- und Baubereichs befindlichen Gehdlze, durch
einen mindestens 1,80 m hohen, standfesten Zaun zu umgeben. Kann die Aufstellung des Zaunes
nicht gewdhrleistet werden, ist das jeweilige Gehdlz mit einer, gegen den Stamm abgepolster-
ten, mindestens 2 m hohen Bohlenummantelung zu versehen. Die Schutzvorrichtung ist ohne Be-
schddigung der Gehdlze anzubringen.

- Die Kronen sind vor Beschddigungen durch Gerdte und Fahrzeuge zu schitzen, gegebenen-
falls sind geféhrdete Aste so abzubinden, dass sie nicht in den Fahrweg oder die Baufléichen hin-
einragen. Die Bindestellen sind ebenfalls abzupolstern.

- Grében, Mulden und Baugruben durfen im Wurzelbereich nicht hergestellt werden. Ist dies im
Einzelfall nicht zu vermeiden, darf die Herstellung nur in Handarbeit erfolgen und nicht ndher als
2,50 m an den StammfuB herangefthrt werden.

- Weiterhin durfen Wurzeln mit einem Durchmesser von > 3 cm nicht durchirennt werden. Verlet-
zungen sollten vermieden werden und sind gegebenenfalls zu behandeln. Wurzeln sind
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schneidend zu durchirennen und die Schnittstellen zu gldtten. Wurzelenden mit einem Durch-
messer < 2 cm sind mit wachstumsftérdernden Stoffen, mit einem Durchmesser > 2cm mit Wund-
behandlungsstoffen zu behandeln. Die Wurzel sind gegen Austrocknung und Frosteinwirkung
mindestens durch eine Abdeckung zu schitzen. Im Regelfall sollte ein Wurzelvorhang eine Vege-
tationsperiode vorher erstellt werden. VerfUllmaterialien mUssen durch die Art der Kérnung und
Verdichtung eine dauerhafte Durchluftung zur Regeneration der beschddigten Wurzeln sicher-
stellen.

- Beldge im Wurzelbereich von Gehdlzen sollen durch die Wahl der Baustoffe und durch die Art
der AusfUhrung als mdglichst durchldssige Beldge mit méglichst geringen Tragschichten und ge-
ringer Verdichtung verwendet werden. Wenn nétig muss der Belag angehoben werden. Versie-
gelnde Beldge sollen nicht mehr als 30%, offene nicht mehr als 50% des Wurzelbereiches ausge-
wachsener Gehdlze abdecken.

- Durch die Art der WasserfUhrung wdhrend der BaumaBnahme ist der Gefahr der Fremdstoffein-
wirkung zu begegnen.

- Bodenverdichtungen im Wurzelbereich sollten vermieden werden. Ist dies nicht zu bewerkstelli-
gen muss der Boden nach Beendigung der BaumaBnahme, durch leichtes und vorsichtiges Auf-
reiBen der Oberfl&che, aufgelockert werden.

MaBnahmen wdhrend der Bauzeit

Beeintrachtigungen wdhrend der Bauphase kdnnen durch ein optimiertes und diese Aspekte
berucksichtigendes Baustellenmanagement sowie durch strikte Beachtung entsprechender Vor-
schriffen vermindert werden. Der Staubbeldstigung kann durch eine Bendssung vorhandener
BaustraBen, Lagerfldchen und des Bodenaushubes entgegengewirkt werden.

Farbgebung der Bauvelemente

Die Bauelemente sollten mdglichst mit einem gedeckten Farbton beschichtet sein. Grelle Farb-
tOne sind zu vermeiden.

Einfriedungen

Da nicht auszuschlieBen ist, dass sonstige Kleintiere (z. B. Igel) von den Auswirkungen der Planung
betroffen sind, wird zur Sicherung von Querungsmaoglichkeiten fUr diese festgesetzt, dass ge-
schlossene Einfriedungen, z. B. Mauern und Zaunsockel, die ein Unterkriechen durch Kleintiere
verhindern, zur Einfriedung von Grundsticken gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ausgeschlossen
sind. Der Lage am Rand des Siedlungsbereichs am Ubergang zur freien Landschaft wird damit
Rechnung getragen.

TF7.2 Geschlossene Einfriedungen sind nicht zuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Um die Durchgdngigkeit von Z&aunen fUr Kleintiere zu gewdhrleisten, mUssen die Zaunfelder ge-
mak § ? Abs. T Nr. 20 BauGB ohne Bodenanschluss hergestellt werden. Sie muUssen einen Ab-
stand von mindestens 10 cm zur Geldndeoberfl&dche einhalten. Der Stababstand von Einfriedun-

gen muss mindestens 5 cm, die MaschengréBe mindestens 5 x 5 cm betragen, um bei Vogeln
Anflugopfer zu vermeiden.

TF 7.3 Zaunfelder mUssen einen Abstand von mindestens 10 cm zur Geldndeoberfldche ein-
halten. Der Stababstand von Einfriedungen muss mindestens 5 cm, die MaschengréBe
mindestens 5 x 5 cm betragen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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6.13 Anpflanzen und Erhaltung von Bdaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
6.13.1 Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Um eine Begrinung des Plangebiets mit GroBgrin d. h. Bumen zu gewdhrleisten muss gemani
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB je begonnener 500 m2 GrundstUcksfléche mindestens ein Baum ge-
pflanzt werden. Dafur sind Gehdlze der Pflanzliste 1 (s. 6.13.4 Pflanzlisten) in der Mindestqualitat
Hochstamm (Hbhe ca. 1,8 m), 3x verpflanzt (3xv), Sfammumfang 16-18 cm (StU 16-18) zu ver-
wenden. Vorhandene B&ume der Pflanzliste 1 in der genannten Mindestqualitat werden dabei
angerechnet. Durch das Anpflanzen von B&dumen wird der Eindruck der befestigten Grund-
stUcksfldche abgemildert und neuer Lebensraum fUr unterschiedliche Tierarten (z. B. Vogel) ge-
schaffen. Gleichzeitig sind B&ume wichtigste Sauerstoff- und Schattenspender und damit fur ein
gesundes Klima relevant.

Erg&nzend zur Pflanzung von Baumen sind je begonnener 500 m2 anrechenbarer Grundsticks-
fldche mindestens 12 Str&ucher in der Mindestqualitat 2x verpflanzt (2xv), Hohe mindestens 60 —
100 cm (H60-100) der Pflanzliste 2 in Gruppen zu mindestens 3 Strduchern zu pflanzen. Auch
StrGucher bieten Lebensradume fUr verscheidene Tierarten und tragen damit zur Artenvielfalt bei.

TF 8.1 Je begonnener 500 m2 anrechenbarer Grundstucksfldche sind mindestens ein Baum
der Pflanzliste 1 in der Mindestqualitdt Hochstamm (Hohe ca. 1,8 m), 3xv, StU 16-18 und
mindestens 12 Str&ucher der Pflanzliste 2 in der Mindestqualitat 2xv, H60-100 in Gruppen
ZU mindestens 3 Strduchern zu pflanzen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Ergdnzend wird entlang der Ostgrenze des allgemeinen Wohngebiets WA zur Einbindung des

Vorhabens in die Landschaft und zum Ausgleich des Eingriffs im Plangebiet ein 3 m breiter Strei-
fen (Fidche Al) zum Anpflanzen von Bdumen und Struchern festgesetzt.

Innerhalb der Fldche AT sind je 50 m2 ein Baum als Hochstdmme der Sortierung 2 xv, 10-12 und je
5 m2 ein Strauch der Sortierung 2 xv, 60-100 anzupflanzen und zu erhalten. FUr die Pflanzungen
sind ausschlieBlich Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden.

TF 8.2 Innerhalb der FiGdche Al sind je 50 m2 ein Baum als Hochstdmme der Sortierung 2 xv, 10-
12 und je 5 m2 ein Strauch der Sortierung 2 xv, 60-100 anzupflanzen und zu erhalten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
6.13.2  Erhaltung von Bdumen und Strauchern

Die im Bereich der im mittleren Teil des Plangebiets im Bereich der Gelédndebdschung stehende
Heckenstruktur aus Pflaume, Mirabelle, Spitzahorn, Holunder, Liguster usw. als auch die im sudli-
chen teil des Plangebiets stehenden B&ume muUssen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB erhalten
werden. DiesbezUglich wird die Fidche E1 zum Erhalt von Hecken und die Fldche E2 zum Erhalt
von Baumen festgesetzt.

TF 8.3 Auf der Fldche E1 muss die vorhandene Heckenstuktur, auf der Flidche E2 mUssen die
vorhandenen Bdume erhalten werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
6.13.3 Dachbegrinung

Dachbegrinungen dienen u. a. dem RUckhalt von anfallendem Niederschlagswasser, der KUh-
lung darunter liegender Geschosse und als Staubsenke. Sie fragen auch zu einer Verlangso-
mung von StarkregenabflUssen bei. Gleichzeitig bilden sie Brut- und Nahrungshabitate und tra-
gen damit zum Artenschutz bei. Auch wenn diese MaBnahmen keine addquate Ausgleichswir-
kung haben, wirken sie auch auf kleinen Fi&chen eingriffsmindernd.

Bis zu einer Dachneigung von 15° kann zur Begrinung von D&chern eine normale Flachdach-
Begrinungstechnik eingesetzt werden. Ubersteigt die Dachneigung 15° sind in der Regel MaB-
nahmen gegen das Abrutschen des Grindachaufbaus vorzusehen. Die Festsetzung zur
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Dachneigung soll sicherstellen, dass die Verpflichtung zur Begrunung von Dachfléchen mit ver-
tretbarem Aufwand redlisiert werden kann. Demnach mussen Flachd&dcher und flachgeneigte
Ddacher mit einer Neigung von weniger als 15° gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zu mindestens
60 % begrunt werden. Dies gilt auch fur Dacher auf zuldssigen Nebenanlageni. S. d. § 19
BauNVO. Dabei ist ein durchwurzelbarer Dachaufbau von mindestens 10 cm aufzubringen. Dies
gilt nicht fOr notwendige technische Einrichtungen und fUr notwendige Beleuchtungsfl&échen.

TF 8.4 Dd&cher mit einer Neigung von weniger als 15° sind zu mindestens 60 % extensiv zu be-
grinen. Dies gilt auch fur Dacher auf zul@ssigen Nebenanlageni. S. d. § 19 BauNVvO.
Dabei ist ein durchwurzelbarer Dachaufbau von mindestens 10 cm aufzubringen. Dies
gilt nicht fur notwendige technische Einrichtungen und fir notwendige Beleuchtungsfl@-
chen. Die Dachbegrinung ist dauerhaft zu erhalten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Eine Dachbegrinung widerspricht nicht der gleichzeitigen Errichtung von Photovoltaikanlagen
auf den D&chern. Eine Dachbegrinung kann diesbeziglich eine kUhlende Wirkung fUr Photovol-
taikanlagen haben.

6.13.4 Pflanzlisten

FUr Baum- und Strauchpflanzungen sind Arten der Liste der in Brandenburg gebietseigenen Ge-
holzarten (Pflanzlisten 1 (BGume) und Pflanzliste 2 (Str&ucher)) gemaB Gehdlzerlass Brandenburg
zu pflanzen. Mit der Anpflanzung dieser Baume und Str&ucher soll die Erhaltung der regionalen,
gebietsheimischen Pflanzenausstattung in inrer genetischen Vielfalt geférdert werden. Durch das
Verwenden gebietsfremder Pflanzen besteht die Gefahr, dass die urspringliche Anpassungsfa-
higkeit der bodensténdigen, gebietseigenen Gehdlze gefdhrdet und die im Verlauf der Evolu-
fion Uber Jahrhunderte entstandene genetische Diversitat veréndert wird. Im Ergebnis dieser
Verfdlschung kdnnen regionale Gehdlze und Gehdlzgesellschaften génzlich verschwinden und
die noch vorhandene innerartliche biologische Vielfalt in erheblichem Umfang eingeschrénkt
werden.

Pflanzliste 1 - Bdume

Acer campestre, Feldahorn Prunus padus, Trauben-Kirsche

Acer platanoides, Spitzahorn Pyrus pyraster agg., Wild-Birne

Acer pseudoplatanus, Bergahorn Quercus pefraca, Trauben-Eiche
Alnus glutinosa, Schwarzerle Quercus robur, Stiel-Eiche

Betula pendula, Sand-Birke Salix alba, Silber-Weide

Betula pubescens, Moor-Birke Salixaurita, Ohr-Weide

Carpinus betulus, Hainbuche Salix caprea, Sal-Weide

Fagus sylvatica, Roftbuche Salix fragilis L., Bruch-Weide

Frangula alnus, Gemeiner Faulbaum Salix x rubens (S. alba x fragilis), Kopf-Weide
Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche Sorbus aucuparia, Gemeine Eberesche
Juniperus communis L., Gemeiner Wacholder Sorbus tominalis, Elsbeere

Malus sylvestris agg., Wild-Apfel Tilia cordata, Winterlinde

Pinus sylvestris, Gemeine Kiefer Tilia platyphyllos, Sommerlinde
Populus nigra, Schwarzpappel Ulmus glabra, Berg-Ume

Populus tremula, Zitterpappel Ulmus lacvis, Flatter-Uime

Prunus avium, Vogel-Kirsche Ulmus minor, Feld-Ume

Pflanzliste 2 — Strducher

Berberis vulgaris L., Gemeine Berberitze Rosa canina agg., Hunds-Rose
Cornus sanguineaq, Roter Hartriegel Rosa corymbifera, Heckenrose
Corylus avellana, Haselnuss Rosa rubiginosa, Wein-Rose
Crataegus monogyna, Eingriffliger WeiBdorn Rosa elliptica agg., Keilblattrige-Rose
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Pflanzliste 2 — Strducher

Crataegus laevigata, Zweigriffliger WeiBdorn Rosa tomentosa, Filz-Rose

Crataegus Hybriden agg., WeiBdorn Salix cinerea, Graue Weide

Cytisus scoparius, Besen-Ginster Salix pentandra, Lorbeer-Weide
Euonymus europaea, PfaffenhiGfchen Salix purpurea, Purpur-Weide

Prunus spinosa, Schlehe Salix friandra agg., Mandel-Weide
Rhamnus carthatica, Kreuzdorn Salix viminalis, Korb-Weide

Ribes nigrum, Schwarze Johannisbeere Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
Ribes rubrum, Rote Johannisbeere Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball
Ribes uva-crispa, Stachelbeere

6.14 Ortliche Bauvorschriften

Aufgrund der Lage des Plangebiets zur Altstadt der Stadt Niemegk, fir die eine Gestaltungssatzung (s. 0 Geltungsbereich
B-Plan PV Ehemelige Tonteiche - Niemegk" (Ohne MaBstab)

Sonstige kommunale Satzungen und Verordnungen) vorliegt, werden in Anlehnung an die Ge-
staltungssatzung aus dieser einzelne Festsetzungen Ubernommen und als értliche Bauvorschriften
festgesetzt.

6.14.1 Fassaden

AuBenwandflachen sind zu verputzen, in Sichtmauerwerk auszufUhren oder als Holzfassade bzw.
in einer Kombination dieser Materialien auszufUhren. Sie sind nur in braunen bis rotbraunen sowie
gelben, ockernen und grauen Farbténen zuldssig. Blaue und grine Farbténe werden ausge-
schlossen.

Auf die Verwendung von Warmeddmmverbundsystemen (WDVS) zur duBeren D&Gmmung von
Fassaden sollte verzichtet werden, da eine hochwertige Verwertung nach deren RUckbau nur
bedingt moglich ist.

Bei verputzten AuBenwandfl@chen ist nur ein Farbton mit einem Remissionswert/ Hellbezugswert
von 30 bis 70 zul@ssig. Ein dunklerer Farbton ist ausnahmsweise fUr untergeordnete Bauteile z. B.
Fensterfaschen und sonstige gliedernde Fassadenelemente zuldssig.

TF 9.1  AuBenwandfl&dchen sind zu verputzen, in Sichtmauerwerk auszufUhren oder als Holzfas-
sade auszufUhren. AuBenwandfldchen sind nur in braunen bis rotbraunen sowie gelben,
ockernen und grauen Farbtdnen zul@ssig. Blaue und grine Farbtdne sind nicht zuldssig.
Bei verputzten AuBenwandfl&chen ist nur ein Farbton mit einem Remissionswert/ Hellbe-
zugswert von 30 bis 70 zul@ssig. Ein dunklerer Farbton ist ausnahmsweise fUr untergeord-
nete Bauteile wie gliedernde Fassadenelemente zuldssig.

§ 87 Abs. 1 BbgBO
6.14.2 Dachform und -neigung

Parallel zur WiesenstraBe sollen, abgesehen von Verbindungsbauten zwischen einzelnen Gebdu-
deteilen, Gebd&ude mit Satteld&@chern errichtet werden, die parallel zur StraBe ausgerichtet sind.
So wird die ortsubliche Stellung von Hauptgebduden mit den ortsublichen Dachformen (Sattel-
dach) auch in diesem Siedlungserweiterungsgebiet fortgefGhrt. Die Festsetzung der Dachform
und der Firstrichtung erfolgt gemdaB § 81 BbgBO zeichnerisch.

FUr die Teile der Baufelder, die in Richtung Osten zum Landschaftsraum hin ausgerichtet sind, er-
folgt keine Festsetzung von Firstrichtungen.

Sattelddcher mussen in Anlehnung an den baulichen Bestand westlich der WiesenstraBe eine
Neigung zwischen 20° und 35° haben. Die Dachneigung wird zeichnerisch festgesetzt. Unterge-
ordnete Bauteile sowie Garagen, Carports und Nebenanlagen dirfen davon abweichende
Dachneigungen haben. Durch die Reduzierung der Dachneigung kann eine unangebrachte
Hoéhenentwicklung von Gebduden verhindert werden.
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TF 9.2 Untergeordnete Bauteile sowie Garagen, Carports und Nebenanlagen dirfen andere
als die zeichnerisch festgesetzten Dachneigungen aufweisen.

§ 87 Abs. 1 BbgBO
6.14.3 Dacheindeckung und -farbe

Dachflachen sind in einem an die Fassadenfarbe des Gebdudes abgestimmten Farbton einzu-
decken, um ein einheitliches Erscheinungsbild von Gebduden zu gewdhrleisten.

Demnach sind Dacher von Hauptgebduden entsprechend der Fassadenfarbe des jeweiligen

Gebdudes mit braunen, rotbraunen oder anthrazitfarbenen Dacheindeckungen einzudecken.

Lasierte und glénzende Dacheindeckungen sind zur Vermeidung von Blendwirkungen nicht zu-

l&ssig. In die Dachfldchen integrierte bzw. auf diese aufgesetzte Photovoltaik- und Solaranlagen

sind zuldssig.

TF 9.3 Ddacher von Hauptgebduden sind mit roten, rotbraunen, braunen oder anthrazitfarbe-
nen Dacheindeckungen einzudecken. Lasierte und gldnzende Dacheindeckungen
sind nicht zuldssig. In die Dachfl&dchen integrierte bzw. auf Dachfldchen aufgesetzte
Photovoltaik- und Solaranlagen sind zuldssig.

§ 87 Abs. 1 BbgBO
6.14.4 Einfriedungen

Zur Einfriedung sind Hecken sowie Holzlattenzdune mit vertikal angeordneten Latten zuldssig. Ein-
friedungen (auBer Hecken) durfen eine Hohe von max. 1,2 m Uber Geldndeoberkante (0. GOK)
nicht Uberschreiten. Mit der Hohenbeschrénkung werden SichtbezUge gesichert.

TF 9.4  Als Einfriedungen sind Hecken sowie Holzlattenzdune mit vertikal angeordneten Latten
zul@ssig. Holzlattenzdune durfen eine Hohe von 1,2 m U. GOK nicht Gberschreiten.

§ 87 Abs. 1 BbgBO
6.14.5 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Zuléssig sind Werbeanlagen aus Einzelbuch-
staben, einschlieBlich Bemalungen, Flachwerbeanlagen bis max. 10 cm Tiefe, 1 m Hohe und 5 m
Lange und Ausleger an Gebd&uden mit einer max. Ausladung von 1,2 m, einer max. Breite von
0.2 m und einer H6he von 1,2 m. Beleuchtete oder selbst leuchtende Werbeanlagen sind nicht
zul@ssig. Bei mehrgeschossigen Gebduden sind Werbeanlagen nur bis zur Hohe der Fensterbrus-
tung des 1. Obergeschosses zuldssig.

TF 9.5 Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zul&ssig. Zuldssig sind Werbeanlagen aus
Einzelbuchstaben, einschlieBlich Bemalungen, Flachwerbeanlagen bis max. 10 cm
Tiefe, 1 m Hohe und 5 m Lange und Ausleger an Gebduden mit einer max. Ausladung
von 1,2 m, einer max. Breite von 0,2 m und einer Hohe von 1 m. Beleuchtete oder selbst
leuchtende Werbeanlagen sind nicht zuldssig. Bei mehrgeschossigen Gebduden sind
Werbeanlagen nur bis zur Hohe der Fensterbrustung des 1. Obergeschosses zuldssig.
§ 87 Abs. 1 BbgBO

Freistehende Werbeanlagen sind nur in Form von Wegweisern und Schaukdsten zuldssig, die auf

im Gebiet ansassige Nutzungen hinweisen. Sie dirfen eine Hohe von 2 m, eine Breite von 1,5 m

und eine Tiefe von 0,3 m nicht Uberschreiten um sich den Gebd&uden unterzuordnen und Sicht-

beziehungen nicht zu stéren.

TF 9.6 Freistehende Werbeanlagen sind in Form von Wegweisern und Schaukd&sten zuldssig. Sie
dUrfen eine Hbhe von 2 m, eine Breite von 1,5 m und ein Tiefe von 0,3 m nicht Uber-
schreiten.

§ 87 Abs. 1 BbgBO
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6.14.6 Stellplatze

Da die Stadt Niemegk Uber keine Stellplatzsatzung verfugt wird gemdaB § 9 Abs. 4 BauGBi. V. m.

§ 87 Abs. 4, 9 BbgBO die Zahl der nachzuweisenden Stellpldtze im B-Plan festgesetzt. So wird si-

chergestellt, dass die notwendige Anzahl von Stellplatzen auf den GrundstUcken nachgewiesen
wird. Die Zahl der nachzuweisenden StellplGtze orientiert sich an den im Leitfaden Stellplatz- und

Stellplatzabldsesatzungen nach der Brandenburgischen Bauordnung des Ministeriums fur Infra-

struktur und Raumordnung Stand 3/2005 genannten Stellplatzzahlen.

TF 9.7  Bei der Ermichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung baulicher Anlagen muss die Zahl

der Stellplatze entsprechend der aufgefUhrten Richtzahlen erfolgen.
§ 87 Abs. 4, 9 BbgBO
Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf

Nutzungsarten Zahl der Stellplatze

Wohngebdude

Ein- und Mehrfamilienh&user 1 je Wohnung bis 90 m2 Nutzfléche
2 je Wohnung Uber 90 m2 Nutzfladche

Altenwohnungen 1 je 10 Wohnungen

Kinder- und Jugendwohnheime 1 je 15 Betten

Altenwohnheime, Altenheime 1 je 10 Betten

Sonstige Wohnheime 1 je 2 Betten

Gebdude mit Biro-,Verwaltungs- und Praxisrdumen

BUro- und VerwaltungsrGume 1 je 40 m2 Nutzflche

R&ume mit erhebl. Besucherverkehr 1 je 30 m2 Nutzfldche

Verkaufsstatten

Laden 1 je 40 m2 Nutzfliche

Versammlungsstatten und Kirchen

Versammlungsstatten (z. B. Vortragsséle) 1 je 8 Besucherplatze

Kirchen 1 je 30 Besucherplatze

Sportstatten

Spiel- und Sporthallen 1 je 100 m2Hallenfléche

Minigolfpl&tze 6 je Minigolfanlage

Kegel-, Bowlingbahnen 4 je Bahn

Gaststatten und Beherbergungsbetriebe

Gaststatten, Vereinsheime, Clubhduser 0.4. 1 je 10 m2 Gastraumfldche

Beherbergungsbetriebe 1 je Zimmer

Krankenanstalten

Altenpflegeheime ‘ 1 je 10 Betten

Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung

Grundschulen 1 je Klasse

Kindergdrten, Kindertagesstatten 1 je Gruppenraum

Jugendfreizeitheime und dergleichen 2 je Freizeiteinrichtung

Gewerbliche Anlagen

Handwerksbetriebe ‘ 1 je 60 m2 Nutzfldche

Verschiedenes

Sonstige Nutzungen ‘ 1 je 30 m2 Nutzfldche
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7 Flachenbilanz
Gebiet/ Flache Flache| GRZ Zulassige | Geschosse mogliche
Grundflache Geschossflache
(inkl. Uberschreitung)
Allgemeines Wohngebiet WA 13.342m2| 0.4 5.337 m2 2-3 ca. 13.343 m2
(0.6) (8.005 m2)
Allgemeines Wohngebiet WA2 5.250m2| 0,15 788 m2 2 1.576 m2
(0.45) (2.362 m2)
Iwischensumme 18.946 m2 6.178 m2 ca. 14.919 m2
(10.367 m2)
StraBenverkehrsflGche 2.733 m2
Offentliche Grinfléiche 1.610 m2
Private Grinfldche 3.561 m2
Graben 1.002 m?
Iwischensumme 8.552 m2
Summe 27.498 m?2
8 Umweltbericht
8.1 Inhalt des Umweltberichtes und rechiliche Grundlagen

Die durch den B-Plan getroffenen stddtebaulichen Festsetzungen stellen gemans § 14 BNatSchG
einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. GemaB § 2 Abs. 4 BauGB wird fUr die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umwell-
bericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2
Nr. 2 BauGB besteht aus

1. einer Einleitung mit folgenden Angaben:

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieBlich der Be-
schreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Be-
darf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben, und

b) Darstellung der in einschl@gigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung bertcksichtigt wurden,

2. einer Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umwelfprifung nach
§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden, mit Angaben der

a) Bestandsaufnahme der einschl@gigen Aspekte des derzeitigen Umwelfzustands, einschlieBlich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden,

b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei DurchfGhrung der Planung und bei
NichtdurchfGhrung der Planung,

c) geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen und

d) in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten, wobei die Ziele und der
rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu berUcksichtigen sind,

3. folgenden zusétzlichen Angaben:

a.) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, zum Beispiel technische LUcken oder fehlende Kenntnisse,
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b) Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfuhrung des Bauleitplans auf die Umwelt und

c) eine allgemein verst@ndliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben.

Die UmweltpriGfung bezieht sich auf das, was nach gegenwdartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans ange-
messener Weise verlangt werden kann.

Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange
fUr die Abwagung erforderlich ist. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwdagung zu be-

rGcksichtigen.
8.2
8.2.1

Beschreibung der Festsetzungen
Angaben zum Standort

Siehe Begrindung zum B-Plan.

8.2.2

Art des Vorhabens und Darstellung der Festsetzungen

Siehe Begrindung zum B-Plan.

8.23

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Siehe Begrindung zum B-Plan.

8.3
8.3.1

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des Vorhabens
Kurzdarstellung Bestand

Wesentliche derzeitige Nutzungsmerkmale innerhalb des Plangebiets

Nutzungstyp

Ausprdgung

Siedlungsfldchen

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Siedlungsrand von Niemegk. Siedlungsfléchen sind
nur im SUdteil des Plangebiets in Form eines Wohngrundsticks vorhanden. Nordlich,
westlich und stdlich liegen weitere kleinstddtisch gepréagte Wohngrundsticke.

gewerbliche Nut-
zungen

Eine gewerbliche Nutzungen liegt im Plangebiet nur im Sudteil in Form einer Fahr-
schule vor. In der angrenzenden Umgebung wurde eine derartige Nutzung nicht fest-
gestellt.

industrielle Nut-
zungen

Industrielle Nutzungen liegen im Plangebiet und dessen angrenzender Umgebung
nicht vor.

landwirtschaftli-
che Nutzungen

Landwirtschaftliche Nufzungen liegen im Plangebiet und dessen angrenzender Umge-
bung in Form einer intensiven Grinlandnutzung vor.

forstwirtschaftli-
che Nutzungen

Forstwirtschaftliche Nutzungen liegen im Plangebiet und angrenzender Umgebung
nicht vor.

Grinfldchen

Grinfldchen sind im Plangebiet in Form der Bankettbegrinung an der Wiesenstrale,
im Uferbereich des Grabens, um das tempordare Kleingewdsser im Nordteil und im Be-
reich des WohngrundstUcks im SGdteil, vorhanden.

Erholungsfl&échen

Erholungsfldchen wurden im Plangebiet nicht vorgefunden. Erholungsformen bzw. -
funktionen liegen im Plangebiet nicht vor.

Fldchen ohne
derzeitige Boden-
nutzung

Das tempordre Kleingewdasser im Nordteil ist ein nach § 30 BNatSchG geschutztes Bio-
top. Eine Bodennutzung ist hier nicht vorhanden und wird in der Planung zukinftig
auch nicht angestrebt.

Verkehr

Das Plangebiet wird von der an der Westgrenze des Plangebiets verlaufenden Wie-
senstraBe Uber Zuwegungen erschlossen.

Ver- und Entsor-
gung

In der WiesenstraBe bzw. dem Wohngrundstick im Sudteil ist Abwasser vorhanden. Die
anderen Medien (Strom, Trinkwasser, Telekom) liegen in der BurgstraBe bzw. den west-
lich liegenden Siedlungsfl&échen an.
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8.3.2 Untersuchungsrelevante Schutzgiiter und ihre Funktionen

Durch das geplante Bauvorhaben wird deutlich, dass fast alle Schutzguter in mehr oder minder
ausgepragter Form betroffen sein werden und somit untersuchungsrelevant sind.

Eine entsprechende Abgrenzung wurde schutzgut- und wirkungsspezifisch durchgefGhrt und um-
fasst u. a. auch die umliegenden Flachen des Plangebietes. Die fUr die einzelnen Schutzguter
relevanten Aspekte und Funktionen, die durch die vorhabenbezogene Wirkung mehr oder min-
der stark beeintrdchtigt werden, werden hier nachfolgend aufgezeigt.

Die Bestandsaufnahme und Bewertung erfolgte in Anlehnung an die allgemeinen Anforderun-
gen des Landesumweltamtes (LUGV) Brandenburg von Mdarz bis August 2023 und wurde in 2024
nochmals Uberpruft.

GemdaB dem gemeinsamen Runderlass ,,Bauleitplanung und Landschaftsplanung* vom
29.4.1997i.V.m. § 4 Abs. 1 Nr. 1 BbgNatSchG sollte nur der vorhandene und zu erwartende Zu-
stand von Natur und Landschaft berucksichtigt werden.

8.3.2.1 Naturrdumliche Gegebenheiten

Niemegk wird der GroBeinheit FIdming (85) mit der Untereinheit Belziger Vorfldming (855).
8.3.2.2 Lage und Topographie

Siehe Begrindung zum B-Plan.

8.3.2.3 Schutzgut Flache

Das Plangebiet mit &stlich angrenzender Umgebung stellt sich als groBflachig unversiegelte
GrUnlandfldche dar, die intensiv landwirtschaftlich genutzt wird (Mahd, Grasernachsaat, Dun-
gung, Befahren mit schwerer Landtechnik). Eine Bebauung ist hier nicht vorhanden. Die Fidche
weist jedoch eine anthropogene Nutzung auf.

Im Westteil des Plangebiets verlauft die mit Schotter befestigte WiesenstraBe. Im Sudteil des Plan-
gebiets befindet sich ein Wohngrundstick mit Fahrschulbetrieb. Im Norden, Westen und SUden
wird das Plangebiet durch Wohngrundsticke begrenzt. Somit befinden sich auch intensiv ge-
nutzte Siedlungsfldchen im Plangebiets mit angrenzender Umgebung, so dass hier anthropo-
gene Beeintrchtigungen und somit Beeintrchtigungen des Schutzgutes FiGche vorliegen.

Bewertung

Die Fidche des Plangebiets kann, aufgrund der Lage am Ortsrand, im Norden, Westen und SU-
den eingerahmt von Siedlungsfléchen, als anthropogen vorgepragt eingeschatzt werden, da
hier Beeintrdchtigungen vorhanden sind. Aufgrund dieser vornandenen Beeinfrdchtigungen
kann die Fldche des Plangebiets als geringfUgige vorbelastet bezeichnet werden.

8.3.2.4 Schutzgut Boden

FUr das Plangebiet liegen zwei Baugrundgutachten'?,20 sowie eine umweltanalytische Untersu-
chung gemdB den Vollzugshinweisen und der Ersatzbaustoffverordnung?! der FlIdming Baustoff-
Labor-GmbH vor. Insgesamt wurden drei Rammsondierungen an der WiesenstraBe und zwei
Rammsondierungen im Bereich der geplanten Neubebauung durchgefUhrt. Hier wurden folgen-
des festgestellt:

Bereich WiesenstraBe im Westteil

Die Deckschicht der WiesenstraBe besteht aus einer sehr dinnen, hydraulisch gebundenen
Schicht aus Schotter-Splitt-Schlacke. Darunter befinden sich AuffGllungen mit einer Machtigkeit

19 Geotechnischer Bericht zur Einsch&tzung der Bebaubarkeit, Fliming Baustofflabor GmbH, Mai 2000

20 Geotechnischer Bericht, FIdming Baustofflabor GmbH, Februar 2025
21 Umweltanalytische Untersuchung gemdB den Vollzugshinweisen und der Ersatzbaustoffverordnung, Fldming Baustoff-
Labor-GmbH, Januar 2025
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von 0,5 bis 0,9 m, welche einen hohen Anteil an Bauschutt und teilweise Schlacke enthalten. Der
Bodenanteil in oberfldéchennahen AuffUllungen bis 0,5 m Tiefe wird als stark schluffige, humos an-
gereicherte und lehmige Sandschicht klassifiziert. Darunter folgen bindige B&den, darunter Ton-
mudden, Schluffmudden und Lehme. Den Abschluss bilden schwachbindige, stark schluffige
Sande.

In allen Sondierungspunkten ist oberfléchennahe oder zeitweilige Schichtwasserbildung inner-
halb der Auffillungen zu erwarten. Die gewachsenen Béden unterhalb der AuffUllungen wirken
als Wasserstauer.

Die AuffUllungen sowie die darunter liegenden gewachsenen Boden gehdren zur Frostempfind-
lichkeitsklasse F3.

Die Ton- und Schluffmudden sowie Lehme werden als sehr gering tfragfdhig und als stark set-
zungsempfindlich eingestuft. Sie sind nicht verdichtungsfahig.

Nord-, zentraler und SUdteil (Bereich geplanter Neubebauung)

Das geplante Wohngebiet wird von der WiesenstraBe durch einen Graben getrennt und besteht
aus einer mit Grésern bewachsenen, ehemals landwirtschaftlich genutzten FlGche.

In diesem Bereich wurde bei der RKS 1 bis in 3,0 m Tiefe bindige und schwachbindige Bdden vor-
gefunden, welcher von tonigen Schluffanteilen untersetzt ist. Die anstehenden Schluffe bei RKS 1
bis in 2,35 m Tiefe sind als sehr gering fragfahig und setzungsanfdallig einzustufen.

Bei RKS 2 treten bis 2,7 m Tiefe nichtbindige, schluffige Sande auf, durchsetzt mit tonigen Schluf-
fen und stark schluffigen Sanden. Darunter folgen schwachbindige Béden in Form von schluffi-
gen und stark schluffigen Sande Die anstehenden nichtbindigen Sande bei RKS 2 gelten als frag-
f&hig und relativ gering setzungsempfindlich.

FUr die geplante Wohnbebauung muss das gesamte Areal entsprechend aufgefullt werden. Die
B&den werden der Frostempfindlichkeitsklasse F3 zugeordnet. Aufgrund der geringen Tragféhig-
keit sind zusatzliche BodenaustauschmaBnahmen erforderlich.

Aufgrund der vorgefundenen Bodenverhdltnisse bzw. der Bestandsbebauung im Bereich der
WiesenstraBe und dem WohngrundstUck, handelt es sich somit um Bdden allgemeiner Funktions-
ausprégung nach Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE).

Die potentielle Winderosionsgefdhrdung des Bodens kann aufgrund der Siedlungsbéden und
ganzjghrig geschlossenen Vegetationsdecke gering eingeschatzt werden.

Das Plangebiet ist bis auf die Gebdude mit Nebenanlage und Verkehrsfl&chen im Sudteil und
die WiesenstraBe unversiegelt, so dass die Puffer- und Filterfunktion, Bodenschutzfunktion, Le-
bensraumfunktion des Bodens als intakt bezeichnet werden kann. Eine Funktion als Lagerstatten-
ressource ist im Plangebiet nicht vorhanden, da keine Bodenschdtze vorkommen.

Als Einschrénkung fur das Schutzgut Boden kdnnen im Bereich der unbebauten Grinlandfldche
nur Befreten und Befahren genannt werden.

Es werden folgende Funktfionen des Schutzgutes Boden erfullt:

- Nahrstoff- und Wasserreservoir fUr die Pflanzendecke,

- Ort des Abbaus organischer Substanz zu Humus und Pflanzenndhrstoffen,
- Lebensraum fUr eine Vielzahl von Mikroorganismen und Kleinstlebewesen,
- Regulator fUr den Wasserhaushalt der Landschaft im Plangebiet sowie

- Filter und Abbaustatte von eingetragenen Schadstoffen.

Altlasten

Die Fldchen im Plangebiet werden derzeit nicht im Altlastenkataster des Landkreises Potsdam-
Mittelmark gefGhrt. Sollten sich dennoch konkrete Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer schadli-
chen Bodenverdnderung oder Altlast ergeben, z. B. im Rahmen von Bodeneingriffen, sind diese
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gemadB § 31 Abs. 1 Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) unverzig-
lich der unteren Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehdrde des Landkreises Potsdam-Mittelmark
anzuzeigen.

Bodendenkmale

Der GuBerste nordliche und der duBerste westliche Teil des Plangebietes Uberlagern das be-
kannte Bodendenkmal 30181 ,,Siedlung der Bronze- und Eisenzeit sowie mittelalterliche und neu-
zeitliche Altstadt von Niemegk*.

Bewertung

Das Plangebiet stellt sich gréBtenteils als unversiegelte, Fldche dar, die nurim West- (Wiesen-
straBe mit Entwdasserungsgraben) und Sudteil (Wohnbebauung) Beeintrachtigungen in Bezug auf
das Schutzgut Boden aufweist. Aufgrund der vorgefundenen Bodenformen und stellenweisen
Bebauung handelt es sich um B&den allgemeiner Funkfionsauspragung nach HVE.

8.3.2.5 Schutzgut Wasser
Bereich WiesenstraBe im Westteil

Laut Geotechnischem Bericht betragt der Flurabstand zum Grundwasser in den Sondierungs-
punkten 1,8 m (RKS 1), 1,6 m (RKS 2) und 2,0 m (RKS 3). Der héchste Grundwasserstand (HGW)
wird an der WiesenstraBe (Hohe ca. 74,27 bis 75,49 m) auf etwa 74,50 m geschatzt. Die hydrolo-
gischen Verhdltnisse sind demnach ungUnstig.

Ein MHGW wird nicht angegeben. Nach Angaben der ndchstgelegenen Grundwassermessstelle
befindet sich der MHW (=MHGW) bei 71,35 m. G. NHN.

Nord-, zentraler und SUdteil (Bereich geplanter Neubebauung)

Laut Geotechnischem Bericht wurde bei der RKS 1 das Grundwasser in 1,4 m Tiefe unter den
schluffigen Boden unter Druck stehend angeschnitten. Nach Erreichen der Endtiefe stieg das
Grundwasser auf 0,8 m an.

Bei RKS 2 wurde das Grundwasser in 0,75 m Tiefe gemessen. Auf der Geldndeoberflache ist mit
zeitweiligem Aufstauen von Oberfl&chenwdssern zu rechnen. Die hydrologischen Verhdlinisse
sind demnach ungunstig.

Es sind folgende Funktionen des Schutzgutes Wasser innerhalb des Plangebiets vorhanden:
Grundwasserneubildungsfunktion

Im Regenwasserkonzept WiesenstraBe — Stadt Niemegk wird eingeschdtzt, dass aufgrund der
stauenden Schichten die angetroffenen Baugrundschichten nicht fUr die Versickerung von Nie-
derschlagswasser geeignet sind. Somit kann die Grundwasserneubildungsfunktion beim vorhan-
denen Bestand als stark eingeschrénkt eingeschatzt werden.

Grundwasserschutzfunktion

Das Grundwasser im Plangebiet ist aufgrund der stauenden Schichten gegenUtber fldéchenhaft
eindringenden Schadstoffen als relativ geschitzt anzusehen. Somit besteht hier nur eine geringe
Gefahrdung.

Oberfldchenwasserschutzfunktion

Oberflachengewdsser kommen im Plangebiet und dessen angrenzender Umgebung in Form
des temporaren Kleingewdassers im Nordteil und des Grabens an der WiesenstraBe im Westteil
vor.

Abflussregulations- und Retentionsfunktion

Aufgrund des Bodenmaterials (Schmelzwassersande) kann die Abflussregulationsfunktion gering
und die Retentionsfunktion (Wasserhaltevermdgen) als hoch eingeschatzt werden.

Wasserschutzgebiete
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Das Plangebiet liegt auBerhalb des Wasserschutzgebiets Niemegk. Ca. 280 m nérdlich beginnt
die Zone lll des Wasserwerks Niemegk (ID: 2821).

Risikogebiete nach der EU-Hochwasserrisikomanagement-Richilinie

Das Plangebiet liegt nach derzeitigem Kenntnisstand auBerhalb von einem Hochwasserbereich
mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQextrem) bzw. Hochwasserbereich mit mittlerer Wahrschein-
lichkeit (HQ100) oder Hochwasserbereich mit hoher Wahrscheinlichkeit (HQ10/20). Es sind jedoch
die Verbote nach § 78 und § 78a WHG zu beachten.

Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet liegt nach derzeitigem Kenntnisstand nicht in einem Uberschwemmungsgebiet.
Bewertung

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme waren nur geringfUgige Beeintr&chtigungen und somit
Gefahrdungen des Schutzgutes Wasser im Plangebiet vorhanden. Das Plangebiet weist jedoch
ungunstige hydrologische Verhdltnisse auf.

8.3.2.6 Schutzgut Klima/ Luft

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Potsdam-Mittelmark, der kimatisch gesehen im Uber-
gangsbereich zwischen konfinentalem und ozeanischem Klima liegt. Der vorherrschende Klima-
typ wird als maritim gepragtes Klima des Binnentieflandes bzw. ostdeutsches Binnenlandklima,
bezeichnet. Die durchschnittlichen Temperaturen liegen bei -1 °C im kdltesten (Januar) und

18 °C im wdérmsten (Juli) Monat. Die mittlere jGhrliche Niederschlagshéhe liegt zwischen 530 und
580 mm. Die mittlere Sonnenscheindauer liegt bei >1.500 Stunden im Jahr. Es dominieren Winde
aus westlichen Richtungen (Nordwest, West, SUdwest).

Nach Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises (LK) Potsdam-Mittelmark (PM), Karte 13:
Klima, Luft, liegen der Nord- und zentrale Teil des Plangebiets am Rand eines Kaltluftentstehungs-
gebiets der WirkrGume Acker/GrUnland bzw. in einer bedeutenden Kaltluftzufuhr fur belastete
Siedlungsrdume (WirkrGume).

Der West- und Sudteil befindet sich nach LRP LK PM in einem bioklimatisch belasteten Siedlungs-
raum (Wirkraum).

Das Klimapotential beinhaltet neben groBklimatischen Aussagen eine Auswertung des Mikrokli-
mas mit den bestimmenden Parametern Temperatur, Niederschlag, Luftfeuchtigkeit, Windrich-
fung und -stdrke usw. sowie Aussagen zur Lufthygiene, d. h. den Belastungsgrad der Luft. Die ge-
nannten Faktoren sind wesentlich fUr die Existenz und das Wohlbefinden von Pflanzen, Tieren und
Menschen verantwortlich. Kleinrumig kann sich das Klima durch értliche Gegebenheiten wie
Relief, Oberfldchenbeschaffenheit bzw. Nutzung verédndern. Die klimatischen Verhdltnisse des
Siedlungsbereiches unterscheiden sich aufgrund verdichteter Bebauung von der offenen Land-
schaft durch niedrigere Windgeschwindigkeiten, modifizierte Windrichtungen, erhdhte Tempera-
tur, geringere Feuchte, geringere Sonneneinstrahlung, eventuell mehr Niederschlag und héhe-
ren Bewdlkungsgrad. Hinzu kommen die im Vergleich zum Umland héheren Luftverunreinigun-
gen.

Das Klima der Region wird durch die Lage im Bereich der Hochfldche des Fldmings bestimmt.
Aufgrund ihrer GroBe, Struktur und Vegetation Ubernimmt die das Areal umgebende Kulturland-
schaft wichtige Funktionen als Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet. Besonders die Grundland-
fldchen zwischen Niemegk und Tonberg im Osten sowie die Acker- und Grinlandfldchen im
Nordosten zwischen Tonberg und Haseloff sowie im Siden und SUdwesten (zwischen Adda, Buff-
bach und Neuendorf bei Niemegk) sind fUr die Kaltluftentstehung von groBer Bedeutung.

Weiterhin wirken sich die geschlossenen Waldfldchen des Hohenwerbiger Waldes im Osten, der
Gemeindeheide im Norden und des Niemegker Waldes im Westen des Plangebiets, positiv auf
das Klima der Region aus (Frischluftproduktion). Aufgrund der geschlossenen Vegetationsdecke
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um Niemegk kdnnen in den o. g. Bereichen starke Temperaturschwankungen und hohe Ver-
dunstungsraten ausgeglichen werden, da die durchgdngigen Vegetationsbesténde klimatisch
wirksame Bereiche bilden und sich durch die Féhigkeit zur Staubfilterung sowie Sauerstoffproduk-
tion (im Gegensatz zu den versiegelten Flidchen der Stadt Niemegk) als auch durch eine erhdhte
relative Luftfeuchte (in der k&lteren Jahreszeit verstérkte Nebelbildung im Luch) auszeichnen.

Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Siedlungsrand von Niemegk im Randbereich einer
GrUnlandfldche bzw. im Bereich von Verkehrs- und Siedlungsfldchen der Stadt Niemegk, so dass
hier randlich Beeintrachtigungen der Luftqualitdt durch Verkehrs- und Siedlungsemissionen (z. B.
Hausbrand) vorliegen. Wegen der gréBtenteils eher offenen Stadfrandlage ist von einer eher un-
geschUtzten Lage des Plangebiets gegenUber Windereignissen auszugehen.

Aufgrund ihrer GroBe, Struktur und Vegetation Gbernimmt die umliegende Kulturlandschaft, mit
ihren Siedlungs-, Acker-, Garten-, Grin- und Wasserfldchen, wichtige Funktionen als Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiet, durch die starke Temperaturschwankungen und hohe Verduns-
tungsraten ausgeglichen werden kénnen, da die durchgdngigen Vegetationsbestdnde klima-
fisch wirksame Bereiche bilden die sich durch die Fahigkeit der Staubfilterung sowie Sauerstoff-
produktion als auch durch eine erhdhte relative Luftfeuchte (in der kdlteren Jahreszeit verstarkte
Nebelbildung) auszeichnen. Neben der Sauerstoffproduktion ist die Vegetation zudem in der
Lage, in gewissem Umfang Immissionen durch StraBenverkehr und Hausbrand aus der Luft zu fil-
tern.

Als Vorbelastungen kédnnen die Bebauung, die WiesenstraBe (AnliegerstraBen mit geringem Ver-
kehrsaufkommen, die Siedlungstatigkeit und landwirtschaftliche Nutzung, genannt werden.

Bewertung

Aufgrund der Lage am Stadtrand von Niemegk kann das Plangebiet als gering klimatisch belas-
tet eingeschatzt werden, da kleinfléchig eine Bebauung und Siedlungstatigkeit vorhanden ist
bzw. im Norden, Westen und SUden WohnbauflGdchen und StraBen das Areal einrahmen. Als po-
sifiv klimatisch wirkend kénnen die Grunlandfl&éche und das geschUtzte Biotop im Plangebiet be-
zeichnet werden.

8.3.2.7 Schuizgut Landschaft

Laut Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg (LaPro), Karte Stérungsarme Landschafts-
rdume, liegt das Plangebiet innerhalb eines gering durch Verkehrswerge zerschnittenen Land-
schaftsraums.

Nach LRP LK PM befindet sich das Plangebiet in einem strukturarmen, schwach reliefierten, Of-
fenland gepragten Raum. Die Erlebniswirksamkeit wird als mittel eingeschatzt (Stufen einge-
schrdankt bis sehr hoch). Die umliegenden Siedlungsfldchen werden im LRP als St&dte/Kleinsté&dte
dargestellt. Die Erlebniswirksamkeit wird als mittel bis hoch eingeschétzt.

Das Orts- und Landschaftsbild in der Umgebung von Niemegk wird durch eine ebene bis flach-
wellig-hUgelige ausger&dumte mehr oder weniger stark anthropogen geprégte Kulturlandschaft
charakterisiert, die im von weitl@ufigen Acker- und Grunlandfldchen, groBeren Waldgebieten,
landschaftsgliedernden Hecken und Baumreihen sowie eingestreuten Feldgehdlzen, FlieBen
(Buffbach, Adda), Kleingewdassern und Teichen durchzogen ist.

Die bebauten Bereiche der Stadt Niemegk sind gekennzeichnet durch Ein- und Mehrfamilien-
h&user sowie Hofstellen unterschiedlicher Bauart mit groBen Gartengrundsticken und landwirt-
schaftlich genutzten Fldchen (& 500-2.000 m? und mehr). Niemegk erreicht eine Ost-West Aus-
dehnung von ca. 2,1 km, die Nord-SUd Ausdehnung liegt zusammen mit den Gewerbefldchen
im Nordosten bei ca. 3,2 km.

Ca. 170 m nordwestlich des Plangebiets befindet sich das Ortszentrum (Kirche). Die Wohnbe-
bauung in Niemegk liegt groBtenteils in erster Reihe zur jeweiligen StraBe und setzt sich aus
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unterschiedlich groBen Grundsticken (200-1.000 m?) mit Uberwiegend ein- bis dreigeschossigen
H&usern zusammen.

Im Stadtgebiet von Niemegk finden sich verschiedene Grinzonen (Gdarten, Wohngdrten, Alleen,
Baumreihen), die sich mosaikartig durch die Stadt ziehen und somit Niemegk mit den Nachbar-
gemeinden Dahnsdorf, Neuendorf, Hohenwerbig und Haseloff, Uberdrtlich miteinander verbin-
den. Weiterhin sind in Niemegk typische Dorfstrukturen, wie Ackerland, Wiesen, Weiden, Ruderal-
fluren sowie Heckenstreifen, LaubgebUsche, Baumreihen und SolitaGrbdume anzutreffen.

Beim Plangebiet handelt es sich gréBtenteils um eine Waldfléche (Hohe ca. 25-30 m) sowie um
Siedlungsflachen (Garten, Wohngdarten, Grasland) mit Wald- und Obstbaumbestand (Hohen 4-
30 m).

Als weithin negativ wirkende Elemente in der Region Niemegk kénnen der Lehmberg ca. 500 m
nordwestlich (Héhe ca. 60 m), das Gewerbegebiet am Altddrfer Weg ab ca. 1 km norddéstlich
(Hohen Gebdude und technische Anlagen bis 40 m, 2 Funktirme Héhen 50 m), ein Windpark mit
18 WKA ab 1,7 km &stlich (Hohen ca. 150 m), ein Windpark mit 13 WKA ab 5,5 km nordostlich
(H6he ca. 150 m), die LandesstraBe L83 ca. 200 m sidwestlich und die Autobahn A19 ca. 1,9 km
westlich, genannt werden.

Das Plangebiet fugt sich derzeit harmonisch in das Bild der unmittelbaren Umgebung ein, die
sich im Norden, Westen und SUden als kleinstadtischer Siedlungsbereich mit Wohngrundsticken
(ein- bis zweigeschossige Einzelhausbebauung, Hohen 6 bis 8 m) und Gartenbereichen sowie im
Osten als Grunlandfl&che darstellt.

Optisch negativ wirkende Elemente wie Baukdrper oder technische Anlagen finden sich im Plan-
gebiet nurin Form des Wohnhauses mit Nebenanlagen im Sudteil sowie der WiesenstraBe im
Westteil.

Des Weiteren wirkt die Bebauung im angrenzenden Umfeld negativ bis in das Plangebiet. Positiv
wirkende Landschaftselemente sind in Form des tempordren Kleingewdassers im Nordteil, der
GrUnlandfladchen im Zentrum und Ostteil sowie der stellenweise vorhandenen Gehdlzstrukturen
an der WiesenstraBe bzw. im Bereich des Wohngrundsticks im Stdteil, zu finden.

Das Plangebiet fUgt sich in seinem derzeitigen Zustand harmonisch in das Stadtrandbild von Nie-
megk bzw. in die, die Stadt Niemegk umgebende, Kulturlandschaft ein.

Aufgrund der angrenzenden Bebauung mit Gebduden im Norden, Westen und Suden, ist eine
komplette Einsicht nur vom Rand des Plangebiet gegeben. Aus der weiteren Entfernung kann
das Plangebiet nur aus Richtung Osten gréBtenteils eingesehen werden.

Bewertung

Das Plangebiet weist derzeit nur geringe Stérungen des Landschaftsbildes auf. Als land-
schaftsprdgende Elemente k&nnen das tempordre Kleingewdsser im Nordteil, die Grinlandfla-
che im Zentrum und Ostteil sowie die stellenweise vorhandenen Gehdlzstrukturen an der Wiesen-
straBe bzw. im Bereich des Wohngrundsticks, bezeichnet werden. Da die an das Plangebiet an-
grenzenden Siedlungsfl&chen, einschlieBlich des Siedlungsbereichs im Sudteil komplett einge-
z&unt sind, liegen hier Einschrnkungen in Bezug auf die Erholungsnutzung vor, da eine Nutzung
und Querung nicht ohne weiteres moglich ist.

8.3.2.8 Schutzgut Mensch
Vorbelastungen

Das Plangebiet liegt am Siedlungsrand von Niemegk und wird im Norden, Westen und SUden
von Siedlungsfl&échen eingerahmt. Am Westrand verlduft die WiesenstraBe bzw. im Sudteil befin-
det sich Wohnbebauung. Der zentrale und Ostteil wird landwirtschaftlich als Grinlandfladche ge-
nutzt. Somit sind hier Vorbelastungen vorhanden.

Schutzwirdige Bebauung
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Im Bereich des Plangebiets ist im Sudteil schutzwirdige Wohnbebauung vorhanden. Im Norden,
Westen und SUden grenzen weitere schutzwUrdige Wohnbaufldchen an das Plangebiet.

Immissionen
FUr das Plangebiet wurde eine Schallimmissionsprognose Anlagenlérm?2 erarbeitet.

Im sudlichen Bereich des Plangebiets soll im Allgemeinen Wohngebiet WAT die Nutzung einer
bestehenden Fahrschule planungsrechtlich gesichert werden. Die gerduschrelevanten Vor-
gdénge wurden in einer Schallimmissionsprognose untersucht.

Auf die zu schitzenden Nutzungen im Plangebiet und in der Umgebung wirken die Anlagenlar-
mimmissionen aus dem Beftrieb der Fahrschule ein. FUr die Berechnung wurde in der Schallimmis-
sionsprognose der reguldre Betrieb mit erndhten Ansétzen fur die Kfz-Fahrten und Zuschlagen for
Tatigkeiten in Zeiten erhdhter Empfindlichkeit untersucht. Zusatzlich wurde als seltenes Ereignis die
Anfahrt eines Lkw wdhrend der Nacht untersucht.

Die Berechnung zeigt, dass im reguldren Betrieb die Beurteilungspegel die Immissionsrichtwerte
(IRW) der TA L&rm am Tag um mindestens 4 dB und wdhrend der lautesten Nachtstunde um min-
destens 8 dB unterschreiten. Weiter zeigt die Berechnung, dass bei selten vorkommenden n&cht-
lichen Anfahrten eines Lkw die zul&ssigen IRW der TA Larm fUr seltene Ereignisse um mindestens

5 dB unterschritten werden.

Die Berechnungsergebnisse der Spitzenpegelbetrachtung im regul@ren Betrieb und bei seltenen
Ereignissen zeigen, dass das jeweilige Spitzenpegelkriterium der TA Larm in der Umgebung einge-
halten wird und im Plangebiet weitgehend eingehalten wird. Lediglich im Nordosten bzw. Osten
des sudlich der Fahrschule gelegenen Teilgebiets werden Uberschreitungen des Spitzenpegelkri-
teriums ermittelt.

Somit ist in diesen Bereichen eine Vorbelastung im Bestand vorhanden.

Freizeit- und Erholungsausstattung

Die Grundstucke der Wohnbebauung und Garten inner- und auBerhalb des Plangebiets werden
zur Freizeitgestaltung und zur Erholung durch die EigentUmer oder P&chter genutzt.

Erholungsfunktionen sind innerhalb des Plangebiets in Form der WiesenstraBe und eines befestig-
ten Wegs vorhanden, der im Osten bis zu den Tonteichen und im SUden bis zur FriedhofstraBe
geht und als Wanderweg (Nr. 43 und 44) ausgewiesen ist.

In der Umgebung finden sich ein Vielzahl von StraBen und Wegen, die vor allem durch die An-
wohner und Ortsansdssigen in Form von Spazieren gehen, Wandern, Rad fahren, Joggen, Scao-
ten und Reiten. Eine Uberregionale touristische Bedeutung ist im Plangebiet, bis auf diesen Wan-
derweg, jedoch nicht vorhanden.

Stérend wirkende Landschaftselemente finden sich im Plangebiet nur in Form von der Bebauung
im SUdfteil sowie der WiesenstraBe im Westteil.

Bewertung

Eine erholungs- bzw. freizeitrelevante Ausstattung wurde im Plangebiet in Form des Wohngrund-
stucks im Sudteil, der WiesenstraBe im Westteil und eines ausgewiesenen Wanderwegs im Nord-
teil, vorgefunden. Eine Uberregionale touristische Bedeutung ist im Plangebiet, bis auf diesen
Wanderweg, jedoch nicht vorhanden. FUr das Schutzgut Mensch bestehen derzeit vor allem zu-
mutbare Beeintréchtigungen durch Verkehrslérm in Form von Kfz-Verkehr, was sich negativ auf
die Wohn- und Arbeitsverhdlinisse auswirken kann. In weiterer Entfernung kommen Emissionen
durch den Verkehr auf der LandesstraBe L83 (ca. 200 m sGdwestlich), der Autobahn A19 (ca. 1,9
km westlich) und den anderen StraBen im Siedlungsbereich von Niemegk sowie dem Windpark
(ab 1,7 km 6stlich) hinzu.

22 Schallimmissionsprognose Anlagenlérm, Wélfel Engineering GmbH + Co. KG, Héchberg/ Berlin, 10.10.2024
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Zusammenfassend kann somit festgestellt werden, dass derzeit fUr das Schutzgut Mensch vor al-
lem zumutbare Beeintrdchtigungen durch Verkehrslrm vorliegen, was sich negativ auf die
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse in Niemegk und somit auch auf das Plangebiet auswirken kann.

8.3.2.9 Schutzgut Vegetation/ Tierwelt
Potentiell natirliche Vegetation

Die potentiell natUrliche Vegetation stellt das heutige naturliche Wuchspotential einer Land-
schaft dar. Sie bezeichnet diejenige Vegetationsstruktur bzw. Pflanzengesellschaft, die sich unter
den derzeitigen Klima- und Bodenverhdlinissen anstelle der heutigen nutzungsbedingten Sekun-
ddérvegetation einstellen wirde, wenn jeglicher aktueller menschlicher Einfluss durch Land- und
Forstwirtschaft, Verkehr und Industrie schlagartig ausgeschaltet werden wirde. Es handelt sich
demnach um eine gedankliche Konstruktion, die eine Beschreibung der Standorte und ihrer
Merkmale unterstUtzt. Entsprechend der Boden, Klima und Grundwasserverhdlinisse wdére im
Plangebiet der Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald, als potentiell natirliche Vegetation
moglich.

Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich komplett auBerhalb von Schutzgebieten und Schutzobjekteni. S. d.
Naturschutzrechts.

Ca. 370 m sudlich und 600 m westlich verlaufen die Grenzen des LSG Hoher FIGming - Belziger
Landschaftswiesen (DE 3840-601) und des FFH-Gebiets Plane Erg&nzung (DE 3641-306).

Ca. 250 m westlich und 370 m sudlich verl@uft die Grenze des Naturparks Hoher Fldming (DE
3840-701).

Weitere Schutzgebiete sind in der Umgebung des Plangebiets nicht vorhanden.

Zwischen diesen Schutzgebieten und dem B-Plangebiet liegen die StraBen und Wohnbaufla-
chen, so dass Beeintrachtigungen des Schutzgebietes durch das geplante Bauvorhaben nicht
zu erwarten sind.

Ein geschutztes Biotop wurde im Nordteil des Plangebiets im in Form eines tfempordren Kleinge-
wassers mit Schilfréhricht (2131/022111 §) vorgefunden.

Biotoptypen

Das Plangebiet wurde auf Grundlage gemdaB Kartieranleitung der Biotopkartierung Brandenburg
(Biotopkartierung Brandenburg - Kartierungsanleitung, Hrsg. Landesumweltamt, 28.2.2017) er-
fasst. Die Biotoptypen sind im beiliegenden Bestandsplan mit Fauna (Plan-Nr. 1) dargestellt und
kénnen wie folgt beschrieben und bewertet werden.

Plangebiet

Graben weitgehend naturfern, ohne Verbauung, teilweise beschattet (011333)

Im Westteil des Plangebiets, zwischen WiesenstraBe und Grunlandfldche, befindet sich dieser Bi-
otoptyp. Der Graben fuhrt ganzjahrig zumindest etwas Wasser und wird regelmdaBig unterhalten.
Eine naturnahe Ausprégung ist nicht vorhanden. Die Wertigkeit wird als mittel eingeschatzt.

Tempordres Kleingewdssers mit Schilfrohricht (2131/022111 §)

Im Nordteil des Plangebiets befinden sich diese Biotope. Das Kleingewdasser ist dicht mit Schilf be-
wachsen und fUhrt augenscheinlich nicht ganzjdhrig Wasser. Es besteht Biotopschutz nach § 30
BNatSchG. Die Wertigkeit wird als hoch eingeschatzt.

Intensivgrasland, artenarm (051512)

Der zentrale, Ost- und SUdteil sowie der Bereich zwischen WiesenstraBe und Graben wird von ar-
tenarmen Intensivgrasland eingenommen. Die Fidchen werden regelmdBig gemdaht und es wer-
den auch Graser nachgesat. Aufgrund der intensiven Nutzung und der angrenzenden
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WiesenstraBe bzw. der Lage innerhalb einer Siedlungsfl&che, wird die Wertigkeit als gering bis
maximal mittel eingeschatzt.

Legende
\ 2o

[ Svote mphuitrt, sotvarmbogeit (13613
Seute. puachotuet, Telwarsiogut (12612)

Bestandspan mit Fauna (ohne MaBstab)23

Aufgelassenes Grasland frischer Standorte mit Anteilen von Staudenfluren (05132)

Im Nordteil des Plangebiets, zwischen WiesenstraBe und Kleingewdsser sowie im Sudteil im Be-
reich der Boschung zum Wohngrundstick, befindet sich dieser Biotoptyp.

Die Fidchen wurden augenscheinlich mit Grasland angesdt und dann nur noch unregelmaBig

oder gar nicht gemdht. Stellenweise finden sich auch krautige Pflanzenarten. Die Wertigkeit wird
als mittel eingeschatzt.

LaubgebUsche frischer Standorte (07102)

Im Nordteil des Plangebiets befinden sich am Nord- und Sidostrand des temporéren Kleinge-
wassers zwei LaubgebUsche aus Haselnuss, Holunder und Mirabelle (Hohe ca. 6-7 m).

Die Wertigkeit wird als mittel bis hoch eingeschatzt.

Hecke (071311)

23 Vermesserplan, Offentlich bestellter Vermessungsingenieur, Dipl.-Ing. David Bornemann, Luckenwalde, April 2023

51



Bebauungsplan ,Wohnen Wiesensirale - Niemegk" Begrindung zum Entwurf
Stadt Niemegk Juli 2026

Im SUdteil des Plangebiets zieht sich zwischen WiesenstraBe und dem Grabelands eine junge ca.
1-1,5 m hohe Hecke. Die Wertigkeit wird aufgrund der Ausprégung und stérungsintensiven Lage
als gering eingeschatzt.

Hecke Uberschirmt (071321)
Im SUdteil des Plangebiets zieht sich an der Nordseite des Wohngrundsticks, im Bereich der hier
befindlichen Geldndebdschung, eine geschlossene Heckenstruktur aus Pflaume, Mirabelle, Spit-

zahorn, Holunder, Liguster usw. Die Hohe liegt bei 7-8 m. Die Wertigkeit wird als mittel einge-
schatzt.

Eine weitere Uberschirmte Hecke zieht sich entlang der Westgrenze des Wohngrundstucks im
Sudteil. Hier wachsen Pflaume, Spitzahorn, Flieder, Wildrose und Efeu. Die Hohe liegt bei ca. 7-
8 m. Die Wertigkeit wird als mittel eingeschétzt.

Genutzter Obstbaumbestand (07172)

Im SUdfteil des Plangebiets befindet sich innerhallb des Wohngrundstucks dieser Biotoptyp. Hier
wachsen dltere Obstbdume, wie Apfel, Birne und Pflaume. Der Unterwuchs besteht aus Intensiv-
grasland und wird regelmdaBig gemdaht. Die Baumhdhe liegt bei ca. 5-7 m. Es handelt sich nicht
um eine nach § 30 BNatSchG geschutzte Streuobstwiese. In der Internet-Kartenanwendung bzw.
dem Landschaftsplan der Stadt Niemegk wird diese Fl&iche ebenfalls nicht als geschutztes Bio-
tfop ausgewiesen. Die Wertigkeit wird jedoch als hoch eingeschdtzt.

Grabeland (10112)

Im SUdteil des Plangebiets befindet sich eine kleingartendhnliche Fldche mit Grabeland, Garten-
haus und Vogelvoliere, Schuppen und kleinem Gewdchshaus aus Folie. Das Grabeland wird
zum Anbau von Gemuse (Kartoffeln, Gurken, Kohl usw.) usw. genutzt. Die Wertigkeit wird als ge-
ring eingeschatzt.

Einzelhaus- oder Reihenhausbebauung mit Ziergdrten (12261)

Im SUdfteil des Plangebiets befindet sich ein Wohngrundstuck mit Fahrschulnutzung. Hier finden
sich Wohnhaus, Fahrschulburo, Nebenanlagen und Verkehrsfldchen (Zufahrt, Wendehammer),
Gartenwegen, Rasen, Rabatten und Ziergehdlzen. Die Wertigkeit wird, je nach Nutzungsintensi-
tat, als gering bis mittel eingeschatzt.

StraBe geschottert (12612)

Im Westteil des Plangebiets verlauft die geschotterte WiesenstraBe. Aufgrund der Teilversiege-
lung ist die Wertigkeit sehr gering.

Weg teilversiegelt (12653)

Im Nordteil des Plangebiets verlduft ein mit Schotter bzw. Bauschutt befestigter Weg (ausgewie-
sener Wanderweg). Aufgrund der Teilversiegelung ist die Wertigkeit sehr gering.

Weg versiegelt (12654)

Das Wohngrundstuck im Sudteil des Plangebiets wird von einer langen asphalfierten Zufahrt von
der WiesenstraBe aus erschlossen.

Umgebung des Plangebiets
Intensivgrasland, artenarm (051512)

SUdwestlich des Plangebiets finden sich im Bankettbereich von Burg- und TeichstraBe sowie &st-
lich des Plangebiets weitere Intensivgraslandfl&échen. Die Wertigkeit wird als gering eingeschétzt.

LaubgebUsche frischer Standorte (07102)

Sudwestlich des Plangebiets befindet sich eine Flidche mit Berberitze, Liguster, Spirea usw. (Hohe
ca. 1,5-2 m). Aufgrund der stérungsintensiven Lage zwischen BurgstraBe und einem Garagen-
komplex wird die Wertigkeit wird als mittel eingeschatzt.

Gdrten (10111)

52



Bebauungsplan ,Wohnen Wiesensirale - Niemegk" Begrindung zum Entwurf
Stadt Niemegk Juli 2026

Sudostlich grenzen gréBere Garten an das Plangebiet. Hier werden vor allem Obst- und GemUse
angebaut. Des Weiteren finden sich auch gréBere Graslandfldchen. Die Wertigkeit wird als mittel
eingeschatzt,

Sudwestlich und stdlich des Plangebiets verlaufen die asphaltierte Burg-, Teich- und Friedhof-
straBe. Aufgrund der Vollversiegelung ist die Wertigkeit sehr gering.

Schotterfl&che vor Garagenkomplex, befestigt (12653)

Sudwestlich des Plangebiets gibt es einen Garagenkomplex. Die Flidche vor den Garagen wurde
mit Schotter befestigt. Aufgrund der Teilversiegelung ist die Wertigkeit sehr gering.

Die naturschutzfachliche Bewertung der Biotoptypen innerhalb des Plangebiets und seiner un-
mittelbar angrenzenden Umgebung erfolgte auf der Grundlage der folgenden Kriterien:

- Habitatwert

- Naturlichkeit,

- Seltenheit und Gefdhrdung,

- Ersetzbarkeit.

Habitatwert

Im Kriterium Habitatwert spiegelt sich vor allem die Artenausstattung der Lebensrdume wieder.
Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen wurden hinsichtlich inrer Bedeutung
als Lebensraum fUr wildlebende Pflanzen und Tiere in drei verschiedene Wertstufen (hoch, mittel,
gering) eingeteilt.

FUr die Bewertung wurden folgende Indikatoren herangezogen:

Pflanzen

- Intensitat der Nutzung

- Vielfalt an Arten mit enger Standortbindung (stendk)

Tiere

- Vegetationsstruktur

- Nutzungsintensitat

- Arten mit enger Standortbindung bzw. Vorkommen geféhrdeter Arten

Weiterhin wurde eingeschatzt, inwieweit Biotoptypen gefdhrdeten und geschutzten Arten Le-
bensraum bieten kdnnen. Dabei wurden die Daten der vorhandenen Kartierungen mit einbezo-
gen.

Habitatwert

3 Punkte gute und reich strukturierte Ausstattung der Biotope, geringe Nutzungsintensitat und Vor-
kommen mehrerer Rote Liste Arten

2 Punkte maBige Ausstattung der Biotope, maBige Nutzungsintensitdt und Vorkommen von weni-
gen Rote Liste Arten

1 Punkt geringe Strukturvielfalt der Biotope, hohe Nutzungsintensitat und Fehlen von Rote Liste Ar-
ten

NatUrlichkeit

Hier wird die Naturndhe und Naturlichkeit der vorkommenden Biotoptypen und ihrer Vegetati-
onsgesellschaften bewertet. Die NatUrlichkeit der Vegetationsgemeinschaften charakterisiert die
N&he zur potentiell natUrlichen Vegetation. Die landesweit nur noch sehr spérlich vorkommen-
den Restbestdnde der potentiell naturlichen Vegetation sind als besonders wertvoll einzustufen
und besonders zu schutzen. Der Grad der Naturlichkeit wird durch folgende Kriterien charakteri-
siert:
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Grad der Natirlichkeit der Biotope und Vegetationsgemeinschaften
3 Punkte Biotop ist Bestandteil der potentiell natUrlichen Ausstattung des Naturraumes

2 Punkte Biotop ist gepragt von natirlicherweise im Gebiet vorkommenden Arten und Gemein-
schaften oder ist eine primdre Ersatzgesellschaft der naturraumtypischen potentiell natirli-
chen Vegetation

1 Punkt Biotop ist gepragt von natirlicherweise nicht vorkommenden Arten und Strukiuren

Seltenheit und Gefdhrdung

Im Untersuchungsgebiet werden die Biotoptypen als selten angesehen, die landesweit als selten
gelten. Biotope, die aufgrund bestimmter, meist extremer Standortverhdltnisse seltener Vorkom-
men, werden ebenfalls hdher bewertet. Grundlage bildete die Rote Liste der in Brandenburg ge-
fahrdeten Biotope und die Rote Liste der Pflanzengesellschaften Brandenburg.

Seltenheit und Gefdahrdung

3 Punkte gefdhrdete Vegetationseinheiten nach der Roten Liste, Kategorie 1 und 2 oder der Liste
der gefdhrdeten Biotope oder der Seltenheit aufgrund extremer Standortbedingungen,
selten/ gef@hrdet

2 Punkte Kategorie3 der Liste der gefGhrdeten Biotope, RUckgang aufgrund besonderer (extremer)
Standortbedingungen, Gefdhrdung durch Nutzungsverdnderung,
zurUckgehend

1 Punkt haufig/ nicht gefahrdet

Ersetzbarkeit

Das Kriterium Ersetzbarkeit definiert sich als die Fahigkeit eines Okosystems oder einer Population,
sich nach einer spezifischen Stérung wieder zum urspringlichen Zustand zu regenerieren. Dabei
bendtigen die unterschiedlichen Biotope mehr oder weniger lange Zeitrdume, in denen die volle
Okologische Funktion wieder erreicht werden kann. In Anlehnung an Blab (1993) wurden die ein-
zelnen Biotope wie folgt bewertet:

Regenerierbarkeit Beispielstrukiuren

3 Punkte mehr als 50 Jahre, nicht bzw. kaum Hochmoore, Wdalder, alte Gehdlzbestinde
regenerierbar/ersetzbar

2 Punkte 10-50 Jahre Wiesen, Schlagfluren, Hecken/Wind-schutzstreifen,
bedingt regenerierbar/ersetzbar Gebusche, oligotrophe Gewdsser, Seggenrieder,

Magerrasen, Vegetation eutropher Stillgewd&sser

1 Punkt 1-10 Jahre Einjahrigengesellschaften, kurzlebige Ruderalgesell-

gut regenerierbar/ersetzbar schaften

Die Bewertung der einzelnen Biotoptypen ist in der folgenden Tabelle dargestellt. Die durch die
Addition der Punktwerte der 4 Bewertungskriterien errechnete Gesamtsumme eines Biotoptyps
ergibt seine Bedeutung fUr den Arten- und Biotopschutz. Je héher die Punktsumme, desto héher
ist somit die dkologische Wertigkeit.

Den Punktzahlen wurden folgende Biotopwerte zugeordnet:

Punkizahl Biotopwert

11-12 Punkte sehr hoher Biotopwert
8-10 Punkte hoher Biotopwert

6-7 Punkte mittlerer Biotopwert

5 Punkte geringer Biotopwert

4 Punkte sehr geringer Biotopwert

Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet

54



Bebauungsplan ,,

Wohnen WiesenstraBe - Niemegk*

Begrindung zum Entwurf

Stadt Niemegk Juli 2026
Biotopcode |Beschreibung Habitat- | Natirlich- | Seltenheit/ Ersetz- | Biotopwert
wert keit Gefdhrdung | barkeit | gesamt
02131/ Kleingewdasser tempo- | 2 2 2 8, hoch
022111 & rér mit Schilfréhricht
051512 Intensivgrasland, ar- 2 1-2 1 1 5-6, gering bis
tenarm mittel
05132 Aufgelassenes Gras- 2 1 1 6, mittel
land mit Anteilen von
Staudenfluren
07102 LaubgebUsch frischer |2 1 1-2 6-7, mittel
Standorte
071311 Hecke 2 1 1 5, gering
071321 Hecke Uberschirmt 2 1 2 7, mittel
071421 Baumreihe, geschlos- | 2 1 2 7, mittel
sen
07172 genutzter Obst-baum- | 2 2 2-3 8-9, hoch
bestand
10111 Gdarten 2 1 1-2 6-7, mittel
10112 Grabeland 1 1 1 5, gering
12261 Einzelhaus- oder Rei- 1 1 1 5, gering
henhausbebauung
mit Zierg&rten
12612 StraBe 1 1 1 4, sehr gering
12653 Weg teilversiegelt 1 1 1 4, sehr gering
12654 Weg versiegelt 1 1 1 4, sehr gering
Beton, -pflas- | Voll- und Teilversiege- | 1 1 1 4, sehr gering
ter, -platten lung

Somit wurden innerhalb des Plangebietes mit angrenzender Umgebung Biotope mit einer sehr
geringen bis hohen Wertigkeit vorgefunden.

Flora

Die vegetationskundliche Kartierung erfolgte im Bereich des gesamten Plangebietes. In der
nachfolgenden tabellarischen Auflistung der vorgefundenen Arten werden Angaben zu den Zei-
gerwerten nach ELLENBERG und zur Pflanzensoziologie gemacht. Die AbkUrzungen haben fol-
gende Bedeutung:

d verbreitet und Uber weite Strecken dominant

v/d verbreitet, aber nur stellenweise dominant

v verbreitet

z/dzerstreut und stellenweise dominant

z zerstreut

s selten

Feuchtezahl F (gerade Zahlen sind Zwischensténde):

1 Starktrockniszeiger
3 Trockniszeiger

5 Frischezeiger

7 Feuchtezeiger

9 Néssezeiger

Reaktionszahl R (gerade Zahlen sind Zwischenstdnde):

1 Starks&urezeiger

3 SAurezeiger

5 MdaBigsdurezeiger

7 Schwachsdure- bis Schwachbasenzeiger

~ Zeiger fUr starke Wechsel (z.B. 7~: Wechselfeuchte)
= Uberschwemmungszeiger

X indifferentes Verhalten

Stickstoffzahl N (gerade Zahlen sind Zwischenst&nde):
1 stickstoff&rmste Standorte anzeigend

3 auf stickstoffarmen Standorten haufiger

5 mdaBig stickstoffreiche Standorte anzeigend, auf armen

und reichen seltener
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9 Basen- und Kalkzeiger
x indifferentes Verhalten

Vegetationskundliche Kartierung im Bereich der geplanten Bauflachen

7 an stickstoffreichen Standorten h&ufiger

8 ausgesprochene Stickstoffzeiger

9 an UbermdBig stickstoffreichen Standorten konzentriert

x indifferentes Verhalten

Pflanzenart Pflanzengesellschaft F_|R_[N]|Anmerkung

BeifuB (Artemisia vulgaris) Artemisietea 5 [x 8 | Frischezeiger
Stickstoffzeiger

Breitwegerich (Plantago major) Molinio-Arrhenatheretea | s X_| Frischezeiger

Deutsches Weidelgras (Lolium perenne) Molinio-Arrhenatheretea |5 7 | Frischezeiger
Stickstoffzeiger

Gefleckte Taubnessel (Lamium maculatum) | Artemisietea 6 |7 |8 [Stickstoffzeiger

Glatthafer (Arrhenatherum elatius) Molinio-Arrhenatheretea | x 7 |7 | Stickstoffzeiger

Grassternmiere (Stellaria gramineq) Molinio-Arrhenatheretea |5 |4 3 [ Frischezeiger

GroBe Brennessel (Urtica dioica) Artemisieten 6 |7 |9 |Stickstoffzeiger

Habichtskraut (Hieracium lachenalii) Artemisieten 4 14 [2|-

Hirtentdschel (Capsella bursa pastoris) Artemisieten 5 [x 6 | Frischezeiger

Kanadische Goldrute (Solidago canadensis) | Artemisieten - - 6 |-

Klettenkerbel (Torilis japonical) Artemisietea 5 |8 |8 |Frischezeiger,
Stickstoffzeiger

Knaulgras (Dactylus glomerata) - 5 [x 6 |-

Krauser Ampfer (Rumex crispus) Molinio-Arrhenatheretea |s 7~ | x | Wechselfeuchte

Kriechendes Fingerkraut (Potentilla reptans) | Agrostietea stoloniferae 6 |7 [5]-

Landreitgras (Calamagrostis epigejos) - X~ | X 6 |-

Lichtnelke (Silene alba) - 4~ |7 |4|-

Lowenzahn (Taraxacum officinale) Molinio-Arrthenatheretea |5 | x 7 | Frischezeiger

Quecke (Agropyron repens) Chenopodietea X~ [ X 7 | Stickstoffzeiger

Rainfarn (Tanacetum vulgare) Artemisietea 5 |8 |5 |Frischezeiger

Rotklee (Trifolium pratense) Molinio-Arrhenatheretea  |[x | x| x |-

Rotschwingel (Festuca rubra) Molinio-Arrthenatheretea | 6 6 [x |-

Schafgarbe (Achillea millefolium) Molinio-Arrhenatheretea |4 | x 5 (-

Schafschwingel (Festuca ovina) Molinio-Arrhenatheretea |[x |3 1 (-

Spitzwegerich (Plantago lanceolata) - 5 [7 16]-

Vogelsternmiere (Stellaria media) Chenopodietea X 7 | 8 [ Stickstoffzeiger

WeiBklee (Trifolium repens) Molinio-Arrthenatheretea |5 |6 | 6 [ Frischezeiger

Wiesenrispengras (Poa pratensis) Molinio-Arrthenatheretea [5 [ x 6 | Frischezeiger

Wiesen-Schafgarbe (Achillea millefolium) Molinio-Arrthenatheretea |4 | x 5 (-

Wiesenschwingel (Festuca pratensis) Molinio-Arrthenatheretea |6 | x 6 |-

Wilde M6hre (Daucus carota) Artemisietea z 4 |x |-

Diese Auflistung der Krautschicht kann nur einen Hinweis auf die vorhandenen Standortbedin-
gungen und -qualitéten geben. Eine Schutzwurdigkeit besteht demzufolge nicht.

Die Mehrzahl der kartierten Arten sind pflanzensoziologisch der Gesellschaft der 'Anthropozooge-
ner Heiden und Rasen' mit der Klasse Molinio-Arrhenatheretea (M&hwiesen- und Weidegesell-
schaft) zuzuordnen. Die dargestellten Klassifizierungen zeigen die Auswirkungen der Siedlungsta-
tigkeit und landwirtschaftlichen Nutzung im Plangebiet mit Umfeld auf.

Geholze
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Die Stadt Niemegk hat keine eigene Baumschutzsatzung. Es gilt somit die Verordnung des Land-
kreises Potsdam-Mittelmark zum Schutz der B&ume und Feldgehdlze als geschUtzte Landschafts-
bestandteile (Gehdlzschutzverordnung Potsdam-Mittelmark — GehdlzSchvVO PM) vom 29.9.2011.

Fauna
Siehe Punkt 8.5 Artenschutzfachbeitrag.
8.3.2.10 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiter

Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der duBerste ndrdliche und der duBerste
westliche Teil des Plangebietes UGberlagern das bekannte Bodendenkmal 30181 ,,Siedlung der

Bronze- und Eisenzeit sowie mittelalterliche und neuzeitliche Altstadt von Niemegk*.

Als historische Wegeverbindungen gelten die B102 im Nordosten (ca. 800 m) und die L83 im SUd-
westen (ca. 200 m), da es sich hier um alte OrtsverbindungsstraBen handelt. Im Plangebiet sind

derartige Verbindungen nicht vorhanden.

Von besonderem kulturhistorischen Wert und Interesse sind sogenannte Streuobstwiesen im Um-
feld von Siedlungen. Der Wert ist deshalb so hoch, da sie Zeugen ehemaliger Nutzungsformen
sind und der Reaktivierung alter, in Baumschulen nicht mehr kultivierter Obstsorten dienen. Im Be-
reich des B-Plangebiets und seiner unmittelbaren Umgebung wurde keine Streuobstwiese gefun-

den.
8.3.2.11 Flachenbilanz

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme fanden sich im Plangebiet folgende Biotoptypen und FIG-

chengréBen in den im B-Plan ausgewiesenen Fldchen:

Biotopbestand in ausgewiesener B-Planflache GroBe
WAI1
Gebdude, Beton, vollversiegelt 70 m2
Schotterwegq, teilversiegelt (12653) 60 m?2
Graben weitgehend naturfern ohne Verbauung teilweise beschattet, unversiegelt 178 m2
(011333)
Intensivgrasland, artenarm, unversiegelt (051512) 11.880 m?
aufgelassenes Grasland (05132), unversiegelt 20 m2
Hecken (071311/07321), unversiegelt 501 m?
Grabeland (10112), unversiegelt 563 m?
| gesamt 13.342 m?
WA2
Gebdude, Beton, vollversiegelt 1.947 m2
Weg, vollversiegelt (12653) 373 m2
Intensivgrasland, artenarm, unversiegelt (051512) 2.577 m2
aufgelassenes Grasland (05132), unversiegelt 3m?
Hecken (071311/07321), unversiegelt 350 m2
| gesamt 5.250 m?
Verkehrsflache
Gebdude, Beton, vollversiegelt 135 m?
StraBe geschottert, teilversiegelt (12653) 1.674 m2
Schotterwegq, teilversiegelt (12653) 81 m?
Intensivgrasland, artenarm, unversiegelt (051512) 843 m2
gesamt 2.733 m?2
Graben
Kleingewdsser tempordr mit Schilfrohricht, unversiegelt (02131/022111 §) 984 m?2
Intensivgrasland, artenarm, unversiegelt (051512) 18 m2
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Biotopbestand in ausgewiesener B-Planflache GroBe
gesamt 1.002 m?
Offentliche Griinfldche
Graben weitgehend naturfern ohne Verbauung teilweise beschattet, unversiegelt 745 m?
(011333)
LaubgebUsche frischer Standorte, unversiegelt (07102) 433 m2
Intensivgrasland, artenarm, unversiegelt (051512) 210 m2
aufgelassenes Grasland (05132), unversiegelt 222 m?
| gesamt 1.610 m?
Private Grinflache
Genutzter Obstbestand, unversiegelt (07172) 2.584 m?2
Intensivgrasland, artenarm, unversiegelt (051512) 977 m?
| gesamt 3.561 m?
Plangebiet 27.498 m?

Bei den teilversiegelten Bestandsfldchen handelt es sich um komplett geschotterte und somit
stark befestigte und verdichtete Weg. Es wird ein Faktor von 0,8 zur Umrechnung in Vollversiege-
lung angesetzt, was ich wie folgt darstellt:

Art der Versiegelung Vollversiege- Teilversiege- Umrechnung TV in
lung (VV) lung (TV) VV bzw. Gesamt-VV
WAI1
Gebdude, Beton, vollversiegelt 70 m2 70 m2
Schotterweg, teilversiegelt (12653) 60 m? 48 m2
| gesamt 70 m2 60 m2 118 m?
WA2
Gebdude, Beton, vollversiegelt 1.947 m2 1.947 m2
Weg, vollversiegelt (12653) 373 m2 373 m2
Iwischensumme 2.320 m? 2.320 m?
Verkehrsfldche
Gebdude, Beton, vollversiegelt 135 m? 135 m?
StraBe geschottert, teilversiegelt (12653) 1.674 m2 1.339 m2
Schotterwegq, teilversiegelt (12653) 81 m2 65 m2
Iwischensumme 135 m2 1.755 m? 1.539 m?
Graben 0 0
Offentliche Griinfldche 0 0
Private Grinflache 0 0
Summe 2.525 m? 1.815 m? 3.977 m2

Insgesamt gesehen sind somit 3.977 m? Vollversiegelung im Plangebiet vorhanden.

8.3.2.12 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene Wirkungen,
sondern um solche Wirkungen, die durch gegenseitige Beeinflussung der SchutzgUter entstehen.
Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen von der derzeitigen Nutzungs- und Biotopstruktur
aus, da durch die derzeitige intensive Nutzung des Plangebiets die anderen SchutzgUter wie

folgt beeinflusst werden:
Schutzgut Mensch

intensiv landwirtschaftlich genutzter Standort, StraBe und Wohngrundstick = vorhandene Larm-
beeintrdchtigungen des Plangebiets und seiner Umgebung durch Siedlungstatigkeit und Stra-
Benverkehr = geringe Erholungseignung da Méglichkeiten eingeschrdnkt sind (Privatgrundstick,

58




Bebauungsplan ,Wohnen Wiesensirale - Niemegk" Begrindung zum Entwurf
Stadt Niemegk Juli 2026

fehlende dementsprechende ErschlieBung in der Fi&che, Barriere durch Wohngrundstucke mit
EinzGunung im Norden, Westen und Stden)

Schutzgut Tierwelt

vorhandene anthropogene Pragung des Geldndes durch landwirtschaftliche Nutzung und Sied-
lungsfldchen = nur geringe Ausbildung von Habitatstrukturen da intensiv genutzten Kulturen
Schutzgut Pflanzen

vorhandene Vegetation intensiv gepragt = einseitige Vegetationsausbildung = Ausbildung do-
ran angepasster Tiergemeinschaften

Schutzgut Boden

Bodenversiegelung und vorhandene anthropogene Vorprdgung durch infensive Nutzung = so-
mit Beeintrchtigung der oberen Bodenschicht durch Versiegelung, Uberpragung (Aufschit-
tung) und Verdichtung in den bebauten Bereichen = dadurch beeintréchtigter Bodenwasser-
haushalt und Bodenfilter im Bereich dieser Fldchen, gering beeintrchtigter Bodenwasserhaus-

halt und Bodenfilter im Bereich der unbebauten Fldchen, jedoch mégliche Einlagerung von
Né&hr- und Schadstoffen vor allem durch landwirtschaftliche Nutzung

Schutzgut Wasser

Nd&hr- und Schadstoffeintrége = Anreicherung in Boden und Grundwasser = Beeinflussung der
Wasserqualitdt = Verdnderung der Standortfaktoren = Verschiebung des nattrlichen Artenspek-
trums in Richtung stickstoffliebender Pflanzen.

Schutzgut Klima/ Luft

hoher Vegetationsanteil stickstoffliebender Pflanzen bzw. Gréser da intensive Grinlandnutzung,
Hauptwindrichtung W/SW = geringe Aufheizung da geschlossene Vegetationsdecke, unge-
schitzte Lage.

Schutzgut Landschaft

Privatgrundsticke bzw. StraBe und umgebende Wohnbaufl&dchen bilden Barriere = Besondere
Eigenart der Landschaft durch Lage am Stadtrand und intensive Nutzungsstrukturen nur einge-
schrankt wahrnehmbar

8.4 Zusammenfassende Bestandsbewertung

Schutzgut Flache

Der zentrale und Ostteil des Plangebiets stellt sich als intensiv landwirtschaftlich genutzte Gron-
landfl&che dar. Im Westteil des Plangebiets verlduft die mit Schotter befestigte WiesenstraBe. Im
Sudteil des Plangebiets befindet sich ein Wohngrundstick mit Fahrschulbetrieb.

Die Fldche des Plangebiets kann somit als anthropogen vorgeprégt eingeschatzt werden, da
hier Beeintrdchtigungen vorhanden sind. Aufgrund dieser vornandenen Beeinfrdchtigungen
kann die Fldche des Plangebiets als geringfUgig vorbelastet bezeichnet werden.

Schutzgut Boden

Das Plangebiet stellt sich gréBtenteils als unversiegelte, Fldche dar, die nurim West- (Wiesen-
straBe mit Entwdsserungsgraben) und Sudteil (Wohnbebauung) Beeintrdchtigungen in Bezug auf
das Schutzgut Boden aufweist. Aufgrund der vorgefundenen Bodenformen und stellenweisen
Bebauung handelt es sich um Béden allgemeiner Funktionsausprégung nach HVE 2009.
Schutzgut Wasser

Das Plangebiet ist nurim West- und SUdteil bebaut. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme waren
im Plangebiet nur geringe Beeintrachtigungen und somit Gef&hrdungen des Schutzgutes Wasser
vorhanden. Das Plangebiet weist jedoch ungUnstige hydrologische Verhdlinisse auf.

Schutzgut Klima/Luft
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Aufgrund der Lage am Stadtrand von Niemegk kann das Plangebiet als gering klimatisch belas-
tet eingeschatzt werden, da kleinfldchig eine Bebauung und Siedlungstatigkeit vorhnanden ist
bzw. im Norden, Westen und Suden WohnbauflGdchen und StraBen das Areal einrahmen. Als po-
sifiv klimatisch wirkend kénnen die Grunlandfl&éche und das geschUtzte Biotop im Plangebiet be-
zeichnet werden.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet weist derzeit nur geringe Stérungen des Landschaftsbildes auf. Als land-
schaftsprdgende Elemente k&nnen das tempordare Kleingewdsser im Nordteil, die Grinlandfla-
che im Zentrum und Ostteil sowie die stellenweise vorhandenen Gehdlzstrukturen an der Wiesen-
straBe bzw. im Bereich des Wohngrundsticks, bezeichnet werden. Da die an das Plangebiet an-
grenzenden Siedlungsfl&chen, einschlieBlich des Siedlungsbereichs im Sudteil komplett einge-
z&unt sind, liegen hier Einschrnkungen in Bezug auf die Erholungsnutzung vor, da eine Nutzung
und Querung nicht ohne weiteres moglich ist.

Vegetation/Tierwelt

Das Plangebiet mit angrenzender Umgebung stellt sich als anthropogen beeinflusste Fliiche dar.
Es wurden daher auch entsprechende kulturbetonte und unterschiedlich stark beeintréchtigte
Biotope von geringer bis maximal hoher Wertigkeit vorgefunden.

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahmen wies das Plangebiet von der Vegetation und der Fauna
her keine Besonderheiten auf. Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Naturschutz-, Land-
schaftsschutz-, FFH-Gebieten bzw. Naturdenkmalen und GeschUtzten Landschaftsbestandteilen.
Rote Liste Pflanzenarten wurden im Plangebiet nicht vorgefunden.

Im Nordteil befindet sich jedoch ein nach § 30 BNatSchG geschutztes Biotop, das in der Planung
erhalten und gesichert wird.

Schutzgut Mensch

Eine erholungs- bzw. freizeitrelevante Ausstattung wurde im Plangebiet in Form des Wohngrund-
stucks im Sudteil, der WiesenstraBe im Westteil und eines ausgewiesenen Wanderwegs im Nord-
teil, vorgefunden. Eine Uberregionale touristische Bedeutung ist im Plangebiet, bis auf diesen
Wanderweg, jedoch nicht vorhanden. FUr das Schufzgut Mensch bestehen derzeit vor allem zu-
mutbare Beeintréchtigungen durch Verkehrslérm in Form von Kfz-Verkehr, was sich negativ auf
die Wohn- und Arbeitsverhdlinisse auswirken kann. In weiterer Entfernung kommen Emissionen
durch den Verkehr auf der LandesstraBe L83 (ca. 200 m sGdwestlich), der Autobahn A19 (ca. 1,9
km westlich) und den anderen StraBen im Siedlungsbereich von Niemegk sowie dem Windpark
(ab 1,7 km 6stlich) hinzu.

Zusammenfassend kann somit festgestellt werden, dass derzeit fUr das Schutzgut Mensch vor al-
lem zumutbare Beeintrachtigungen durch Verkehrslrm vorliegen, was sich negativ auf die
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse in Niemegk und somit auch auf das Plangebiet auswirken kann.

Kultur- und Sachguter

Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der duBerste nérdliche und der duBerste
westliche Teil des Plangebietes UGberlagern das bekannte Bodendenkmal 30181 ,,Siedlung der
Bronze- und Eisenzeit sowie mittelalterliche und neuzeitliche Altstadt von Niemegk*.

Als historische Wegeverbindungen gelten die B102 im Nordosten (ca. 800 m) und die L83 im SUd-
westen (ca. 200 m), da es sich hier um alte OrtsverbindungsstraBen handelt. Im Plangebiet sind
derartige Verbindungen nicht vorhanden.

8.5 Artenschutzfachbeitrag
8.5.1 Beschreibung der Wirkfakioren des Vorhabens
8.5.1.1 Umwelterhebliche Wirkfaktoren in Bezug auf die Tierwelt
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Folgende umwelterhebliche Wirkfaktoren kénnen beim geplanten Vorhaben in Bezug auf die
Tierwelt prinzipiell auftreten:

- Fldcheninanspruchnahme,

- Scheuchwirkung,

- Trennwirkung,

- L&rmimmissionen,

- Schadstoffimmissionen,

- Lichtimmissionen durch Beleuchtung bei Nacht bzw. Kfz-Verkehr und

FUr die Ermittlung zu erwartender Auswirkungen des Vorhabens auf die Tierwelt werden diese in
bau-, anlage- und betriebsbedingt unterschieden.

Flacheninanspruchnahme

Bau- und anlagebedingte FiGcheninanspruchnahmen entstehen infolge der Baufeldfreima-
chung und der Bebauung in Form von Voll- und Teilversiegelung bzw. Bodenverdichtung.

Zur Bestimmung der Beeintrdchtigungen in Bezug auf das Schutzgut Tiere wurden faunistische
Kartierung im Plangebiet bis angrenzender Umgebung (20 m) vorgenommen.

Scheuchwirkung

Scheuchwirkungen auf Tiere kdnnen aufgrund der Stérwirkungen durch Bau, Anlage und Betrieb
des geplanten Vorhabens auftreten.

Trennwirkungen

Anlage- und betriebsbedingte Trennwirkungen und Zerschneidungen von Brut-, Rast- und Nah-
rungshabitaten kénnen aufgrund der Neuanlage des geplanten Vorhabens entstehen.

Larmimmissionen

Wdahrend des Baus und des Betriebs des geplanten Vorhabens kommt es zu Larm durch den
Baubetrieb, Siedlungs- und Erholungstatigkeiten bzw. Kfz-Verkehr.

Schadstoffimmissionen

Schadstoffimmissionen auf Tiere kénnen eventuell durch Bau und Betrieb des geplanten Vorha-
bens auftreten.

Lichtimmissionen

Bau- und betriebsbedingte Konflikte kbnnen hier durch einen Ddmmerungs- und Nachtbetrieb
des geplanten Vorhabens (vor allem helle Beleuchtung)) sowie auch durch Verkehr entstehen.

Visuelle Wirkungen
Empfindlich gegenUber diesen Wirkungen sind die Schutzgiter Mensch und Landschaft. Anlage-
bedingt entsteht durch Neuanlage des Gewerbegebietes eine Verdnderung des Landschaftsbil-

des. Diese wahrnehmbare Verdnderung hat Auswirkungen auf die Eigenart, NatUrlichkeit und
Schoénheit sowie die Erholungsfunktion der Landschaft.

Anlagebedingte visuelle Wirkungen sind somit untersuchungsrelevant. Empfindlich sind hier die
SchutzgUter Mensch und Landschaft.

Die Wirkfaktoren werden in Bezug auf die anlage-, betriebs- und baubedingen Konflikte wie folgt
untersucht:

Wirkfaktor verursacht durch

Anlage Bau Betrieb
FI&cheninanspruchnahme X X
Scheuchwirkungen X X X
Trennwirkung X X
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Wirkfaktor verursacht durch

Anlage Bau Betrieb
L&rmimmissionen X X
Schadstoffimmissionen X
Lichfimmissionen X X

Weitere Wirkfaktoren werden als nicht untersuchungsrelevant eingestuft.
8.5.1.2 Baubedibngte Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkungen sind zeitlich begrenzt und beschrénken sich auf erforderliche Baustel-
leneinrichtungsfl&dchen, Bauzufahrten und die BaumaBnahme selbst. In Bezug auf das geplante
Vorhaben stellen Fldcheninanspruchnahme, Scheuchwirkungen, Trennwirkungen, L&rm-, Schad-
stoffimmissionen und Lichtimmissionen, baubedingte Wirkfaktoren dar. Baubedingte Wirkungen
kénnen durch eine Bauzeitenregelung, Einsatz neuester Technik bzw. VergrdmungsmaBnahmen
vor Baubeginn vermindert bzw. vermieden werden.

8.5.1.3 Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Anlagenbedingte Wirkungen werden nach Art, Intensitdt und r&umlicher Reichweite beschrie-
ben und bewertet. Die Reichweite der Projektwirkungen wird dabei von der Empfindlichkeit der
SchutzgUter abgeleitet. In Bezug auf das geplante Vorhaben stellen Fldcheninanspruchnahme,
Scheuchwirkungen, und Trennwirkungen, anlagebedingte Wirkfaktoren dar. Anlagebedingte
Wirkungen kénnen durch eine Bauzeitenregelung, VergrdmungsmaBnahmen und die Anlage
von baufreien Korridoren vermindert bzw. vermieden werden. Die FI&dcheninanspruchnahme
kann durch FCS-MaBnahmen kompensiert werden, die die Populationen der betroffenen Arten
in ihrem natUrlichen Verbreitungsgebiet ohne Beeintrdchtigung in einem gunstigen Erhaltungszu-
stand erhdlt.

8.5.1.4 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Wirkungen entstehen in Form von L&rm, Unruhe, Staub- und Schadstoffimmissi-
onen, durch die Siedlungstatigkeit sowie die AktivitGten durch die neuen Anwohner und Erho-
lungssuchenden (Touristen) und den Verkehr. In Bezug auf das geplante Vorhaben stellen
Scheuchwirkungen, Ladrm- und Lichtimmissionen, betriebsbedingte Wirkfaktoren dar. Betriebsbe-
dingte Wirkungen kénnen durch Lichtlenkung, Licht- und L&drmverringerung bzw. -vermeidung,
VerkehrsfUhrung und -vermeidung, vermindert bzw. vermieden werden.

8.5.2 Kartierungsergebnisse Fauna
Faunistische Angaben Uber das Plangebiet lagen nicht vor. Somit erfolgte eine Bestandsauf-
nahme und Bewertung im Zeitraum Md&rz bis September 2023 sowie April und Mai 2024. Die Fund-

orte werden im Bestandsplan mit Fauna dargestellt. Die Bestandsaufnahme erfolgte an folgen-
den Terminen:

08.15-09.15 14.03.2023 5-6°C, bedeckt mit sonnigen Abschnitten, frocken, Wind aus W

06.47-07.45 28.03.2023 3-4°C, bedeckt mit sonnigen Abschnitten, tfrocken, Wind aus W

18.30-21.15 07.04.2023 5-6°C, in der Nacht etwas Regen, bedeckt mit sonnigen Abschnitten,
trocken, Wind aus W

09.00-10.15 24.04.2023 13-15°C, in der Nacht Regen, sonnig mit Wolken, tfrocken, Wind aus
NW-W

05.30-07.00 05.05.2023 12-20°C, in der Nacht Regen, sonnig mit Wolken, trocken, Wind aus

16.15-17.15 W

06.15-07.15 19.05.2023 9-14°C, sonnig mit Wolken, trocken, Wind aus W

19.30-22.30 12.06.2023 15-26°C, sonnig mit Wolken, frocken, Wind aus W-SW

19.30-20.45 17.07.2023 20-24°C, sonnig mit Wolken, frocken, Wind aus W

09.45-11.15 06.09.2023 15-17°C, sonnig mit Wolken, frocken, Wind aus W
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08.30-10.30 11.02.2024 4-5°C, bedeckt mit sonnigen Abschnitten, tfrocken, Wind aus W
08.00-09.15 09.04.2024 18-19°C, sonnig mit Wolken, trocken, Wind aus W

07.30-08.30 16.05.2024 17-19°C, sonnig mit Wolken, trocken, Wind aus W

Das Plangebiet wurde sowohl in den frthen Morgenstunden als auch bei warmen Temperaturen
zur Vormittags-, Nachmittags-, Abend- und Nachtzeit begangen.

8.5.2.1 Vogel

Die durchgefUhrte Bestandsaufnahme der Végel erfolgte nach SUDBECK (et al. 2005/2025)
durch Verhoéren der Vogelstimmen oder Sichtung. Zum Einsatz kam ein Fernglas der Marke Carl-
Leiss Jena (JENOPTEM, 10 x 50 W). Aufgenommen wurden Art und Anzahl. Die Reviermittelpunkte
bzw. ermittelte Nistplatze der festgestellten Vogelarten wurden punktgenau im beiliegenden Be-
standsplan dargestellt. Die Auswertung der Tageskarte wurde nach Abschluss der Untersuchun-
gen so vorgenommen, dass den einzelnen Beobachtungen Reviere zugeordnet wurden (BosBy
et al., 1995). Dabei wurden folgende Angaben unterschieden:

- Brutvogel (kein KUrzel bzw. leer, besetztes Nest mit Eiern oder Jungen; frische Eierschalen; Altvé-
gel tragen Futter oder Kotballen; u. a.)

- Nahrungsgast (Ng, Vogelart wurde nur zur Nahrungsaufnahme beobachtet).

- Singwarte (S, Vogelart sitzt singend auf erhdhter Position bzw. steigt zum Singen auf)

- Durchflug (Df, Vogelart Uberfliegt das Geldnde in eine bestimmte Richtung)

Des Weiteren kam eine Klangatrappe (Klangatrappen-CD zum Buch ,Methodenstandards zur
Erfassung der Brutvogel Deutschlands’) in Bezug auf nachtaktive Arten (Sperlingskauz, RauhfuB-
kauz, Waldohreule, Waldkauz, Uhu usw.) zum Einsatz.

Daverhafte Niststatten

Vogelart/ Lateini- Nest- |[Nach § |Schuiz | Arten Brut |[RL (RL |B EG |FO
Status scher stand |44 (1) der mitge- |zeit (D |Bbg |Art |VS
Name ort BNatSch | Fort- schitz- Sch |RL
G ge- pflan- |ten Vv
schitzt |zungs- |Ruhe-

stalte |statten

nach § | nach §

4 (1) (44(1)

BNat BNatSch

SchG |G

erlischt
Bachstelze Motacilla N, H,B|2a 3 - A04- | - - - + U
(1 xBv) alba M08
Blaumeise Parus caeru- | H 2a 3 - MO3- | - - - - PG
(2xBv) leus A08
Gartenrot- Phoenicurus | H, N 1 1 - MO4- | - - - + U
schwanz (1 x phoenicurus EO8
Bv)
Hausrot- Phoenicurus | N 2a 3 - MO3 |- - - - U
schwanz ochruros A-09
(3 xBv)
Haussperling Passer do- H, F 2a 3 - EO3- |- - - - PG/
(13 xBv) mesticus AQ9 U
Kohlmeise Parus major | H 2a 3 - MO3- | - - - - U
(2 x Bv) A08
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Vogelart/ Lateini- Nest- [Nach § |Schuiz | Arten Brut |[RL (RL |B EG |FO
Status scher stand |44 (1) der mit ge- |zeit (D |Bbg |Art |VS
Name ort BNatSch | Fort- schitz- Sch |RL
G ge- pflan- |ten \"
schitzt |zungs- |Ruhe-
statte | statten
nach § | nach §
44 (1) [(44(1)
BNat BNatSch
SchG |G
erlischt
Star Sturnus vul- | H 1 3 X E02- |3 |- - - U
(1 xBv) garis A08
Turmfalke Falco tin- F, N 1 2 X EO3- | - 3 - - PG/
(Df) nunculus E 08 U

Die 0. g. Vogel sind dafUr bekannt, dass sie Uberwiegend ihre Niststétte dauerhaft, d. h. Uber

Jahre hinweg, nutzen. Dennoch kann auch hier ein Wechsel erfolgen.

Jahrlich wechselnde Niststatten

Vogelart Lateini- Nest- |[Nach § |Schuiz | Arten Brut |[RL (RL |B EG |FO
scher stand |44 (1) der mit ge- |-zeit (D |Bbg |Art |VS
Name -ort BNatSch | Fort- schitz- Sch |RL
G ge- pflan- |ten Vv
schitzt |zungs- |Ruhe-

statte | statten

nach § | nach §

4 (1) (44(1)

BNat BNatSch

SchG |G

erlischt
Amsel Turdus me- N, F 1 1 - A02- | - - - - PG/
(3 x Bv) rula EO8 U
Buchfink Fringilla coe- | F 1 1 - AO04- | - - - + U
(1 xBv) lebs M08
Elster Pica pica F 2a 1 - A04- | - - - + PG
(1 xBv, 2x Ng) EQS
Feldlerche Alauda ar- B 1 1 - AO4- (3 |3 - + U
(2 x Bv) vensis M08
Gartengrasmu- | Sylvia phoe- | F 1 1 - EO4- |- - - + PG/
cke (2 x Bv) nicurus EO8 U
Goldammer Emberiza cit- | B, F 1 1 - AQ03- | - - - + U
(1 xBv) rinella EO8
Grauammer Emberiza B 1 1 - AO03- |V |- - + U
(1 xBv) calandra EO8
Graugans Anser anser | B, F, 1 1 X AO03- | - - - - U
(3xNg) NF A08
Graureiher Ardea cine- |F 3 2 - EO2- | - \" - - U
(1 x Ng) rea EQ7
GrUnfink Carduelis F 1 1 - A04- | - - - + PG
(1 xBv) chloris MO?
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Vogelart Lateini- Nest- [Nach § |Schuiz | Arten Brut |[RL (RL |B EG |FO
scher stand |44 (1) der mit ge- |-zeit (D |Bbg |Art |VS
Name -ort | BNaiSch | Fort- schitz- Sch |RL
G ge- pflan- |ten \"
schitzt |zungs- |Ruhe-

statte | statten

nach § | nach §

4 (1) (44(1)

BNat BNatSch

SchG |G

erlischt
Mdusebussard | Buteo buteo | F 2 3, W2 - E02- | - \" - - U
(1 x Df) M08
Ménchsgras- Sylvia atri- F 1 1 - EO3- |- - - + PG
muUcke (2 xBv) | capilla AQ9
Nachtigall Luscinia me- | B, F 1 1 - MO0O4- | - - - + PG/
(2xBv) garhynchos M08 U
Ringeltaube Columba F.N 1 1 - E02- |- - - + U
(1 xBv) palumbus Ell
Rohrweihe Circus B 1 3 - A04- | - 3 - - U
(1 x Df) aeruginosus A09
Rotkehlchen Erithacusru- | B, N 1 1 EO3- |- - - - PG/
(2xBv) becula AQ9 U
Silberreiner Ardea alba | F 3 2 - EO2- |R |- - - U
(1 xNg) EQ7
Stockente Anas plo- F. N, 1 1 X EO3- |- - - + U
(2xNg) tyrhynchos NF M08
Sumpfrohrsédn- | Acrocepha- | B 1 1 - A05- | - - - - U
ger lus palustris AO09
(1 xBv)
Zilp Zalp Phylloscopus | B 1 1 - AO04- | - - - + PG
(1 xBv) collybita M08
Legende

RLD: Rote Liste Deutschland (2021)

RLBB: Rote Liste Brandenburg (2019)

BArtSchV: + = in der Bundes-Artenschutzverordnung als streng geschUtzte Art aufgelistet
EU-VSchRL: + =im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgelistet

Status: BV = Brutvogel, V = Brutverdacht, Ng = Nahrungsgast, W = Wintergast / Uberwinterer,

DZ = Durchzigler/ Rastvogel, Df = Durchflug

Rote Liste: 1 = Vom Aussterben bedroht, 2 = Stark geféhrdet, 3 = gefdhrdet,

R = Art mit geographischer Restriktion, V = Vorwarnliste, u = unregelmdaBig britende Arten
Fundort (FO): PG: Plangebiet, U: Umgebung

Neststandort
B = Boden-, F = Frei-, N = Nischen-, H = Hohlen-, K = KoloniebrUter, NF = Nestflichter
Als Fortpflanzungsstétte gemdaB § 44 Abs. 1 BNatSchG geschitzt

1 = Nest oder - sofern kein Nest gebaut wird — Nistplatz

2 =i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern), Beeintr&chtigung (= Beschddigung oder Zerstdrung) eines Einzelnes-

tes fUhrt i.d.R. zur Beeintréchtigung der Fortpflanzungsstéatte
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2a = System mehrerer i.d.R. j@hrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistpldtze, Beeintr&chtigung eines o. mehrerer Einzel-
nester auBerhalb der Brutzeit fUhrt nicht zur Beeintréchtigung der Fortpflanzungsstatte

3 =i.d.R. Brutkolonie, Besch&digung oder Zerstérung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der Kolonie (<10%) auBer-
halb der Brutzeit fUhrt i.d.R. zu keiner Beeintrdchtigung der Fortpflanzungsstatte

4 = Nest und Brutrevier

5 = Balzplatz

§ = zusatzlich Horstschutz nach BNatSchG

Schutz der Fortpflanzungsst&tte nach § 44 (1) BNatSchG erlischt

1 = nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode

2 = mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstétte

3 = mit der Aufgabe des Reviers

4 = fOnft Jahre nach Aufgabe des Reviers

Wx = nach x Jahren (gilt nur fir ungenutzte Wechselhorste in besetzten Revieren)
Fortpflanzungsperiode

A=1.,M=2, E=3. Monatsdekade (Dekaden =1.-10., 11.-20., 21.-30/31. eines Monats)

Vorkommen in B

Ag = Ausnahmegast, Bg = Brutgast, Dz = DurchzUgler, uB = unregelmé&Biger Brutvogel, Wg = Wintergast

Brutvogel

Die genauen Brutplatze bzw. Beobachtungsstandorte der o. g. Vogelarten werden im ,,Be-
standsplan Fauna* dargestellt.

Innerhalb des Plangebiets mit angrenzender Umgebung wurden insgesamt 28 Vogelarten (siehe
Tabelle oben) festgestellt, von denen 19 Arten Brutvégel im Plangebiet waren.

Bewertung Brutvogel
Vorbelastungen

Als Vorbelastung kénnen die vorhandenen und teilweise intensiv genutzten Siedlungsfldchen so-
wie die StraBen und Wege und bei einigen Arten auch die landwirtschaftliche Nutzung genannt
werden.

Es liegen somit Stérungen vor, die sich negativ auf das Plangebiet mit angrenzender Umgebung
auswirken.

Methodik

Der Einschétzung des avifaunistischen Wertes liegen folgende Kriterien zugrunde:
- Arfenzanhl

- biotoptypisches Artenspekirum (Indikatorarten)

- Zahl stendker Arten

- Vorkommen seltener Arten

- Gefdhrdungsgrad und Anzahl Rote Liste-Arten

Die Einstufung der einzelnen Teillebensr&ume erfolgt in einer 5-stufigen Werteskala:
| avifaunistisch stark verarmt bzw. sehr geringwertig (0-20 %)

Il avifaunistisch geringwertig (21-40 %.

Il avifaunistisch mittelwertig (41-60 %)

v avifaunistisch hochwertig (61-80 %)

\ avifaunistisch sehr hochwertig (81-100 %)

Die einzelnen Wertstufen definieren sich wie folgt:

Wertstufe I:
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Fldchen die von einer sehr geringen Arten- und Individuenanzahl besiedelt werden. Vorkommen
betreffen ausschlieBlich Ubiquisten. Vorkommen stendker, seltener oder gefdhrdeter Arten feh-
len bzw. sind nur in sehr geringer Anzahl vorhanden.

Wertstufe Il

Fldchen mit Vorkommen meist eurydker Arten in geringer bis mittlerer Anzahl und nur weniger In-
dikatorarten. Stendke, seltene oder gefdhrdete Arten fehlen bzw. sind nur in geringer Anzahl vor-
handen.

Wertstufe Il

Fldchen mit mittlerer Artenvielfalt, wobei eurydke Arten dominieren. Biotoptypische bzw. Indika-
torarten erreichen einen mittleren Anteil. Vorkommen von einzelnen stendken, seltenen oder ge-
fahrdeten Arten.

Wertstufe [V:

Flachen mit héherer Artenvielfalt und biotoptypischem Artenspekirum. Vorkommen von mehre-
ren Indikatorarten sowie einiger stendker, regional oder national seltener oder gefahrdeter Ar-
ten.

Wertstufe V:

Fldchen mit meist hoher Artenvielfalt und biotoptypischem Artenspekirum. Vorkommen von zahl-
reichen Indikatorarten sowie stendker, national oder international seltener oder gefdhrdeter Ar-
ten.

Im Plangebiet sind Siedlungsfldchen und Wald zu finden, so dass hier zur Bewertung des Brutvo-
gelbestands das Plangebiet mit angrenzender Umgebung in zwei Teilbereiche (FunktionsrGume
Siedlung und Wald) nach Bundesamt fur Naturschutz (BfN) 2017 als Referenz unterteilt wurde, die
sich wie folgt begrenzen:

1. Der Teilbereich Siedlung umfasst alle Siedlungsfldchen innerhalb des Plangebiets mit angren-
zendem Umfeld.

2. Der Teilbereich Agrarland umfasst die Grunlandfldchen im Zentrum und Ostteil sowie &stlich
des Plangebiet und das tempordre Kleingewdsser im Nordteil.

Diese zwei Teilgebiete umfassen den Gesamtlebensraum bzw. den wesentlichen Kernlebens-
raum einer oder mehrerer miteinander vergesellschafteter Vogelarten.

Die Bewertung des Untersuchungsgebiets fur Brutvogel bezieht sich auf die zwei TeillebensrGume
und erfolgt aufgrund der Ergebnisse der Brutvogelerfassung bzw. dem Vorhandensein von Indi-
katorarten und Rofte Liste Arten.

Indikatorarten laut Bundesamt fUr Naturschutz (BfN) 2017 stellen eine Referenz fUr intakte Lebens-
rdume dar. FUr jeden Lebensraum gibt es 10 Indikatorarten. Je nach Anzahl der Indikatorarten
und des Anteils von rote Liste Arten kann die Wertigkeit eingeschatzt werden.

Alle kartierten Vogelarten gelten als Kulturfolger, die sich an die jeweiligen Teilbereiche mit ihren
Lebensrumen angepasst haben und diese auch zielgerichtet besiedeln. Die vorhandenen Sté-
rungen werden toleriert, da sie hier ihre Brutpldtze und Reviere haben.

Siedlungsbereich

Indikatorarten fur den Siedlungsbereich sind Dohle, Gartenrotschwanz, Girlitz (RL Bbg V), Grin-
specht, Hausrotschwanz, Haussperling, Mauersegler, Mehlschwalbe (RL BRD 3), Rauchschwalbe
(RLBRD V, RL Bbg V) und Wendehals (RL BRD 3, RL Bbg 2).

Im Teilbereich Siedlung waren demnach Gartenrotschwanz, Hausrotschwanz und Haussperling
als Indikatorarten vorhanden, was einem Anteil von 30 % entspricht.

Von diesen Arten war nur der Haussperling im SUdteil des Plangebiets Brutvogel.
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Die anderen Brutvogelarten sind nicht nach Roter Liste des Landes Brandenburg gefdhrdet und
gelten groBtenteils als haufig bis sehr héufig mit Gberwiegend stabilen Bestédnden im Land Bran-
denburg.

Der Teilbereich Siedlung wird aus Sicht der Brutvogelfauna als avifaunistisch geringwertig einge-
schatzt (Wertstufe ll).

Agrarland

Indikatorarten fUr Agrarland sind Braunkehlchen (RL BRD 2, RL Bbg 2), Feldlerche (RL BRD 3, RL
Bbg 3), Goldammer, Grauammer (RL BRD V), Heidelerche (RL BRD V, RL Bbg V), Kiebitz (RL BRD 2,
RL Bbg 2), Neuntdter (RL Bbg 3), Rotmilan, Steinkauz (RL BRD V) und Uferschnepfe (RLBRD 1, RL
Bbg 1).

Im Teilbereich Agrarland waren demnach Feldlerche, Goldammer und Grauammer als Indika-
torarten vorhanden, was einem Anteil von 30 % entspricht. Feldlerche und Grauammer, waren
auch gleichzeitig Rote Liste Arten. Von diesen Arten war keine im Plangebiet Brutvogel.

Der Teilbereich Agrarland im Umfeld des Plangebiets wird aus Sicht der Brutvogelfauna als
avifaunistisch geringwertig eingeschatzt (Wertstufe ll). Die innerhalb des Plangebiets liegenden
GrUnlandfldchen werden aus Sicht der Brutvogelfauna jedoch nur als avifaunistisch stark verarmt
eingeschatzt (Wertstufe 1).

Bewertung Brutvogel

Der Einschétzung des avifaunistischen Wertes ergab, dass es sich insgesamt gesehen beim Plan-
gebiet um einen faunistischen Lebensraum sehr geringer bis geringer Wertigkeit handelt (Wert-
stufe I-11).

Bewertung Rast- und Zugvogel

Das Plangebiet wird in Ubergeordneten Planungen nicht als Rast- oder Schlafplatz von Zugvé-
geln ausgewiesen.

Wdhrend der Kartierungstage im Herbst 2023 bzw. Frihjahr 2024 wurden im Plangebiet und des-
sen angrenzender Umgebung keine relevanten Rast- und Zugvdgel, wie nordische Ganse, Krani-
che, Kiebitze bzw. Sing- und Zwergschwdne, festgestellt bzw. sind hier auch nicht unbedingt zu
erwarten, da das Plangebiet Vorbelastungen durch die WiesenstraBe und die Wohnbebauung
im SUdfteil aufweist bzw. im Norden, Westen und SUden von Wohnbaufldchen umgeben ist.

Zudem halten stérungsempfindliche GroBvogelarten, wie z. B. nordische Ganse, Kraniche, Kie-
bitze bzw. Sing- und Zwergschwdne, Meidungsabstdnde zu Siedlungsbereichen, StraBen und
Geholzstrukturen.

Die Acker- und Grinlandflachen im weiteren Umfeld, vor allem sudlich und westlich von Nie-
megk, stellen jedoch zu den Zugzeiten NahrungsflGdchen fur Zugvogel dar und werden, je nach
angebauter Feldfrucht bzw. Zustand des Grinlandes, wahrend des Herbst- und Frihjahrszuges
genutzt. Diese Fldchen liegen jedoch in gréBerer Entfernung zum Plangebiet.

8.5.2.2 Fledermduse

Die innerhalb des Plangebiets befindlichen Gebd&ude sowie die vorhandenen B&dume, wurden
im Sommer 2023 und Februar 2024 auf Fledermausquartiere untersucht.

Bei der Untersuchung wurden ein Fernglas Marke Carl-Zeiss Jena (JENOPTEM, 10 x 50 W) verwen-
det, mit dem nicht erreichbare Baumbereiche auf Baumhohlen oder Spalten aus allen vier Him-
melsrichtungen abgesucht wurden. Dabei wurde insbesondere auf Baumhdhlen, abstehende
Rinde, Stammrisse, Astausbriche und Napfe geachtet. AuBerdem wurden die mdglichen Struk-
turen auf fledermaustypischen Geruch, Kratzspuren und vorhandenem Kot untersucht. Festge-
stellte Baumhohlen und Spalten wurden bis 7 m Héhe durch Anstellen einer Leiter mit einer licht-
starken Taschenlampe und einer biegsamen Endoskopkamera Videoscope XXL (mit biegsamen
5 m Videoschlauch) eingesehen.
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Hoher liegende Baumhohlen wurden zur Reproduktionszeit vom Boden aus mit Warmebildka-
mera (Night Pearl Scops 25 Pro) und Nachtsichtgerat (Nightspotter Photonis MR 2.0) auf Ein- oder
Ausflug kontrolliert.

Als Ergebnis wurde festgestellt, dass im Plangebiet keine Winter- und Sommerquartiere von Fle-
dermdusen vorhanden bzw. die vorhandenen Baumhdhlen mit héhlenbritenden Vogelarten
(hier: Blaumeise und Haussperling) besetzt oder aber unbesetzt waren (1 x Baumhohle unbesetzt
in Baum Ostseite WiesenstraBe). Fledermausquartiere wurden somit im Plangebiet nicht festge-
stellt.

Bewertung

Sommer- und Winterquartiere konnten im Plangebiet nicht nachgewiesen werden. Auch die Be-
gehung mit Detektor, Warmebildkamera und Nachtsichtgerdt, zur DGdmmerungs- und Nachtzeit
erbrachte keine Quartiernachweise von Fledermdusen.

Aufgrund der Kartierungsergebnisse hat das Plangebiet mit unmittelbar angrenzender Umge-
bung keine essentielle und demnach nur eine untergeordnete Bedeutung fur Fledermdause, da
es nur als Jagd- und Nahrungshabitat bzw. zum Uberflug durch die festgestellten Flederméuse
genutzt wurde.

8.5.2.3 Amphibien/ Reptilien

Die Datenrecherche ergab, dass laut Messtischblatt 3942-NW Niemegk Blindschleiche, Erdkréte,
Glattnatter (RL BRD 3, RL Bbg 2), Grasfrosch (RL BRD V, RL Bbg 3), Kreuzkréte (RL BRD 2, RL Bbg 3),
Moorfrosch (RL BRD 3), Teichfrosch, Teichmolch, Ringelnatter (RL BRD 3, RL Bbg 3), Zauneidechse
(RLBRD V, RL Bbg 3), Waldeidechse (RL BRD V und Wechselkréte (RL BRD 2, RL Bbg 3) vorkom-
men.

Luerst erfolgte eine Erfassung geeigneter Jahreslebensrume und Habitatstrukturen (z. B. potenzi-
elle Fortpflanzungsstétten und Sonnen-/Uberwinterungsplatze), die dann an den Begehungsta-
gen komplett untersucht wurden. An den Kartierungstagen wurden hier alle als Lebensraum in-
frage kommenden Strukturen im Bereich des Plangebiets (Graben, Grinland, tempordares Klein-
gewasser mit Schilfréhricht, usw.) sowie die angrenzenden Fldchen mit Habitatauspragung bis 20
m Umkreis um das Plangebiet, komplett abgesucht. Die Begehungen erfolgten in aneinander
angrenzenden ca. 3 m breiten Streifen.

Die Erfassungen erfolgte bei gunstigen Witterungsverhdlinissen auBerhalb von Hitzeperioden.
Teichfrosch

Im Graben an der WiesenstraBe wurde 2 x der Teichfrosch kartiert. Weitere Teichfrésche konnten
trotz intensiver Suche nicht gefunden werden. Da dieser Graben standig wasserfUhrend ist, dient
er als Lebensraum und Laichgewdsser fur die Art.

Landlebensrdume, Amphibienwanderwege oder Winterquartiere der Art wurden Plangebiet
nicht festgestellt.

Weitere Amphibien oder Reptilien

Weitere Amphibien oder Reptilien wurden an den Kartierungstagen im Plangebiet mit angren-
zender Umgebung nicht vorgefunden. Landlebensrdume, Amphibienwanderwege oder Winter-
quartiere weiterer Arten wurden Plangebiet nicht festgestellt.

Bewertung

Das Plangebiet stellt fir Amphibien und Reptilien in seiner derzeitigen Ausprdgung und Nutzung
augenscheinlich keinen bzw. nur einen gering geeigneten Lebensraum dar.

8.5.2.4 Sdaugetiere

Sdugetiere wurden im Plangebiet wahrend der Kartierungen nicht gesichtet. In Bezug auf Scha-
lenwild (z. B. Schwarzwild, Rehwild usw.) kann die Aussage getroffen werden, dass aufgrund der
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teilweisen Einz&unung und der Lage am Siedlungsrand ein Wechsel in das Plangebiet nur von
Osten her moglich ist.

Relevante SGugetiere, wie z. B. Biber, Fischotter, Eichhérnchen, Baummarder oder Wolf wurden
innerhalb des Plangebiets nicht beobachtet und sind hier aufgrund der Lage am Siedlungsrand
von Niemegk und der intensiven Nutzungsstrukturen inner- und auBerhalb des Plangebiets, auch
nicht unbedingt zu erwarten.

Baummarder

Wahrend der Kartierungen wurde der Baummarder nicht beobachtet. BGume mit gréBeren
Baumhdhlen waren im Plangebiet nicht vorhanden.

Braunbrustigel

Braunbrustigel wurden an den Kartierungstagen im Plangebiet nicht beobachtet. Das Plange-
biet hat demnach keine bzw. nur eine untergeordnete Bedeutung als Lebensraum fUr die Art.
Eichhdérnchen

Eichhérnchen wurden an den Kartierungstagen im Plangebiet nicht beobachtet. Ein Kobel

wurde ebenfalls nicht gefunden. Die geplanten Baubereiche haben demnach keine bzw. nur
eine untergeordnete Bedeutung als Lebensraum fur das Eichhérnchen.

Fischotter und Biber

Wahrend der Kartierungen wurden Biber und Fischotter im Plangebiet mit angrenzender Umge-
bung nicht beobachtet. An den Kartierungstagen konnten beide Arten im Plangebiet mit an-
grenzender Umgebung nicht beobachtet werden. Es fanden sich auch keine Hinweise auf Vor-
kommen der beiden Arten (Baue, Bissstellen, Ein- und Ausstiege, Kotstellen usw.). Das Plangebiet
hat demnach keine Bedeutung fur beide Arten.

Wolf

Der Wolf befindet sich aufgrund starker SchutzmaBnahmen im Land Brandenburg nach wie vor

auf dem Vormarsch. In der Region kommt der Wolf in den umliegenden gréBeren Waldfldchen

vor. Im Plangebiet mit angrenzender Umgebung ist er nicht zu erwarten, da das Areal von Sied-
lungsfldchen mit Wohnbebauung flankiert wird, die einer Nutzung durch den Wolf entgegenste-
hen. Somit kann eingeschatzt werden, dass das Plangebiet keinen prédestinierten Lebensraum

fUr den Wolf darstellt und demnach keine bzw. nur eine geringe Bedeutung aufweist.

8.5.2.5 Insekten
Falter
GroBer Feuerfalter und Nachtkerzenschwdrmer

Im Bereich der Intensivgrasiandflédche, dem tempordren Kleingewdasser mit Schilfrohricht, dem
aufgelassenen Grasland bzw. dem Graben, erfolgte eine Untersuchung auf Vorkommen des
GroBen Feuerfalters (Lycaena dispar) und Nachtkerzenschwdarmers (Proserpinus proserpina). Es
wurde jedoch kein Nachweis erbracht, da die bendtigten Wirts- und Futterpflanzen nicht vor-
handen waren.

Xylobionte K&ferarten

Im Plangebiet wurden die vorhandenen Baume zielgerichtet auf Hirschkafer (Lucanus cervus,
FFH Anhang 2, BArtSchV Anhang 1, streng geschutzt nach BNatSchG, RL Bbg 2), Juchtenkd&fer
bzw. Eremit (Osmoderma eremita, FFH Anhang 2 und 4 prioritére Art, streng geschitzt nach
BNatSchG, RL Bbg 2), GroBer Eichenbock bzw. Heldbock (Cerambyx cerdo, FFH Anhang 2 und
4, streng geschitzt nach BNatSchG, RL Bbg 1) und Scharlachroten Plattkafer (Cucujus cinnaberi-
nus), untersucht. Die Bume und hier besonders die StammfiBe wurden auf ausrieselndes Holz-
mehl, Kotballen der Larven und Ausschlupflécher der Imagines untersucht und es wurden
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Baumstellen mit Saftfluss auf das Vorhandensein der o. g. Kafer begutachtet. Es konnte jedoch
keine der vier o. g. Arten festgestellt werden.

HautflGgler

Das Plangebiet wurde an den Kartierungstagen von Wespen (Paravespula germanica) und Gar-
tfenhummeln (Bombus hortorum) frequentiert. Die Gartenhummel (wie alle Hummelarten) ist
nach BNatSchG, Anhang B, geschutzt. Es wurde hier nach Léchern im Erdboden (Hummeln, Erd-
wespen) gesucht mit dem Ergebnis, dass keine Nester von diesen Arten gefunden wurden.

Weitere Arten

Innerhalb des Plangebiets wurde zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahmen als Tagfalterarten Dis-
telfalter (Cynthia cardui), GroBer KohlweiBling (Pieris brassicae), Kleiner Fuchs (Aglais urticae),
Landké&rtchen (Araschnia levana), Tagpfauenauge (Inachis io) und Zitfronenfalter (Gonepteryx
rhamni) vorgefunden.

Die vorgefundenen Arten sind nicht nach Rofter Liste Deutschlands bzw. Brandenburgs geschitzt
bzw. haben keinen europdischen Schutzstatus.

Des Weiteren wurden Gemeiner GrashUpfer (Chortippus biguttullus), Hainschnirkelschnecke
(Cepaea nemoralis), Weberknecht (Opilio parietinus), Gemeine Kreuzspinne (Araneus diade-
matus), Marienkafer (Coccinellidae), Gemeiner Mistk&fer (Geotrupes stercorarius) Soldatenkafer
(Cantharis fusca), Feuerwanze (Pyrrhocoris apterus) und Gemeine Stinkwanze (Palomena
prasina), vorgefunden.

Es besteht kein Schutz nach Roter Liste, Bundesartenschutzverordnung oder nach Anhang Il oder
IV der FFH-Richtlinie.

Bewertung

Aufgrund der vorgefundenen Insektenarten kann die Einschdtzung getroffen werden, dass das
Plangebiet nur eine untergeordnete Bedeutung fur die ortliche Insektenwelt aufweist.

8.6 Prifung auf VerstoB gegen die artenschutzrechtliche Verbote
8.6.1 Rechtliche und methodisch-fachliche Grundlagen

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zum speziellen Artenschutz unter-
scheiden zwischen besonders geschutzten Arten und streng geschitzten Arten, wobei alle
streng geschutzten Arten zugleich zu den besonders geschutzten Arten zahlen (d.h. die streng
geschuUfzten Arten sind Teil der besonders geschitzten Arten). Welche Arten zu den besonders
geschuUtfzten Arten bzw. den streng geschitzten Arten zu rechnen sind, ist in § 7 Abs. 3 Nrn. 13
und 14 BNatSchG geregelt:

Streng geschitzie Arten

Die Arten aus Anhang A der EU-Verordnung Uber den Schutz von Exemplaren wild lebender Tier-
und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97), die Arten aus Anhang IV
der FFH-Richtlinie (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie 92/43/EWG) sowie die Arten nach Anlage 1,
Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung;

Besonders geschitzte Arten

Die Arten aus Anhang B der EU-Verordnung Uber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier-
und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels, die europdischen Vogelarten, die Arten
nach Anlage 1, Spalte 2 der Bundesartenschutzverordnung sowie die streng geschitzten Arten
(s.0.).

Den europdischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten - kommt im Schutzre-
gime des § 44 BNatSchG eine Sonderstellung zu: GemdaB den Begriffsbestimmungen zdhlen sie zu
den besonders geschUtzten Arten, hinsichtlich der Verbotstatbesténde sind sie jedoch den
streng geschutzten Arten gleichgestellt. Weiterhin sind einzelne europdische Vogelarten Uber die
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Bundesartenschutzverordnung oder Anhang A der EU-Verordnung 338/97 als streng geschutzte
Arten definiert.

Die vorliegende sperzielle Artenschutzprifung umfasst folgende Profschritte:
1. Bestimmung der prUfrelevanten Arten

Es sind alle im Untersuchungsraum vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und
europdische Vogelarten gemaB Art. 1 Vogelschutzrichtlinie zu ermitteln, fUr die das Eintreten von
Verbotstatbestdnden nicht auszuschlieBen ist.

Als Grundlage hierfUr dienen die Artenlisten der in Brandenburg vorkommenden Tier- und Pflan-
zenarten. Eine Prufrelevanz besteht fUr diejenigen brandenburgischen Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie bzw. die Vogelarten, die im Rahmen der durchgeftGhrten Kartierungen im Untersu-
chungsraum nachgewiesen wurden bzw., wenn keine Daten vorliegen, fUr die im Untersu-
chungsraum geeignete Habitatstrukturen bestehen (Potentialabschétzung).

2. Profung der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Im zweiten Schritt wird untersucht, ob durch das geplante Vorhaben Verbotstatbestdnde fur die
prUfrelevanten Arten erfullt werden. Als fir BaumaBnahmen einschldgige Ausnahmevorausset-
zungen muss nachgewiesen werden,

- dass zwingende Grinde des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses, einschlieBlich solcher sozi-
aler oder wirtschaftlicher Art, vorliegen,

- zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrichtigungen der relevanten Ar-
ten fGhren, nicht gegeben sind,

- sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht verschlechtert und

- bezUglich der Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie der gunstige Erhaltungszustand der Populati-
onen der Art gewahrt bleibt (vgl. FROELICH & SPORBECK 2007).

8.6.2 Ermittlung der relevanten Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und der_Vogelschutz-
richtlinie

Zur Ermittlung der priUfrelevanten Arten wurden alle im Untersuchungs- bzw. Wirkraum des Vorhao-

bens festgestellten Vogelarten betrachtet.

Ist das Eintreten eines oder mehrerer Verbotstatbestdnde nicht auszuschlieBen, wird fUr diese Ar-
ten eine weitere PrUfrelevanz festgestellt und in einem weiteren Schritt analysiert, ob das ge-
plante Vorhaben zu Beeintrdchtigungen dieser Arten fUhrt und ob dadurch Verbotstatbesténde
nach § 44 BNatSchG bzw. vorliegen. Auf der Basis der durchgefUhrten Untersuchungen ergibt
sich eine PrUfrelevanz fUr die nachfolgenden vorkommenden geschitzten Arten:

Vogelart Lateini- Nest- |[Nach § |Schuiz | Arten Brut |[RL (RL |B EG |FO
scher stand |44 (1) der mit ge- |-zeit (D |Bbg |Art |VS
Name -ort | BNaiSch | Fort- schitz- Sch |RL
G ge- pflan- |ten Vv

schitzt |zungs- |Ruhe-
statte | statten
nach § | nach §
44 (1) |44(1)
BNat BNatSch

SchG |G

erlischt
Amsel Turdus me- N, F 1 1 - A02- |- - - - PG/
(3 xBv) rula EO8 u
Bachstelze Motacilla N, H, B |2a 3 - AO04- | - - - + U
(1 xBv) alba MO8
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Vogelart Lateini- Nest- [Nach § |Schuiz | Arten Brut |[RL (RL |B EG |FO
scher stand |44 (1) der mit ge- |-zeit (D |Bbg |Art |VS
Name -ort BNatSch | Fort- schitz- Sch |RL
G ge- pflan- |ten Vv
schitzt |zungs- |Ruhe-

statte | statten

nach § | nach §

4 (1) (44(1)

BNat BNatSch

SchG |G

erlischt
Blaumeise Parus caeru- | H 2a 3 - MO3- | - - - - PG
(2xBv) leus A08
Buchfink Fringilla coe- | F 1 1 - AO04- | - - - + U
(1 xBv) lebs M08
Elster Pica pica F 2a 1 - A04- | - - - + PG
(1 xBv, 2x Ng) EQS
Feldlerche Alauda ar- B 1 1 - AO4- (3 |3 - + U
(2 x Bv) vensis M08
Gartengrasmu- | Sylvia phoe- | F 1 1 - EO4- |- - - + PG/
cke (2 x Bv) nicurus EO8 U
Gartenrot- Phoenicurus | H, N 1 1 - MO4- | - - - + U
schwanz (1 x phoenicurus EO8
Bv)
Goldammer Emberiza cit- | B, F 1 1 - AQ03- | - - - + U
(1 xBv) rinella EO8
Grauammer Emberiza B 1 1 - A03- |V |- - + U
(1 xBv) calandra EO8
Graugans Anser anser | B, F, 1 1 X AO03- | - - - - U
(3xNg) NF A08
Graureiher Ardea cine- |F 3 2 - EO2- | - \" - - U
(1 x Ng) rea EQ7
Grinfink Carduelis F 1 1 - A04- | - - - + PG
(1 xBv) chloris MO?
Hausrot- Phoenicurus | N 2a 3 - MO3 |- - - - U
schwanz ochruros A-09
(3 xBv)
Haussperling Passer do- H, F 2a 3 - EO3- |- - - - PG/
(13 x Bv) mesticus AQ9 U
Kohlmeise Parus major | H 2a 3 - MO3- | - - - - U
(2 x Bv) A08
Mdausebussard | Buteo buteo | F 2 3, W2 - EO2- | - \" - - U
(1 x Df) M08
Ménchsgras- Sylvia aftri- F 1 1 - EO3- |- - - + PG
mucke (2 x Bv) | capilla AQ9
Nachtigall Lusciniame- | B, F 1 1 - MO4- | - - - + PG/
(2xBv) garhynchos M08 U
Ringeltaube Columba F.N 1 1 - E02- |- - - + U
(1 xBv) palumbus Ell
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Vogelart Lateini- Nest- [Nach § |Schuiz | Arten Brut |[RL (RL |B EG |FO
scher stand |44 (1) der mit ge- |-zeit (D |Bbg |Art |VS
Name -ort | BNatSch | Fort- schitz- Sch |RL
G ge- pflan- |ten \"
schitzt |zungs- |Ruhe-

statte | statten

nach § | nach §

4 (1) (44(1)

BNat BNatSch

SchG |G

erlischt
Rohrweihe Circus B 1 3 - A04- | - 3 - - U
(1 x Df) aeruginosus A09
Rotkehlchen Erithacusru- | B, N 1 1 EO3- |- - - - PG/
(2xBv) becula AQ9 U
Silberreiner Ardea alba | F 3 2 - EO2- |R |- - - U
(1 xNg) EQ7
Star Sturnus vul- | H 1 3 X E02- |3 |- - - U
(1 xBv) garis A08
Stockente Anas plo- F. N, 1 1 X EO3- |- - - + U
(2xNg) tyrhynchos NF M08
Sumpfrohrsédn- | Acrocepha- | B 1 1 - A05- | - - - - U
ger lus palustris AO09
(1 xBv)
Turmfalke Falco tin- F, N 1 2 X EO3- | - 3 - - PG/
(Df) nunculus E 08 U
Zilp Zalp Phylloscopus | B 1 1 - AO04- | - - - + PG
(1 xBv) collybita M08

Die 0. g. Vogel sind dafUr bekannt, dass sie Uberwiegend ihre Niststétte dauerhaft, d. h. Uber
Jahre hinweg, nutzen. Dennoch kann auch hier ein Wechsel erfolgen.

Arten nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie

Wurden in den geplanten Baubereichen bzw. im Plangebiet als Brutvdgel nicht vorgefunden.
Reviere dieser Arten konnten im Plangebiet ebenfalls nicht festgestellt werden.

Weitere potentiell vorkommende besonders geschitzte Arten

Wurden nicht vorgefunden.

8.6.3
Falls erhebliche Stérungen der o. g. Arten oder Schadigungen ihrer Nist-, Brut-, Wohn- oder Zu-
fluchtsstatten nicht ausgeschlossen werden kdnnen, muss fUr jede Art ermittelt werden, ob die

spezifischen Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG bzw. Art. 12 und 13 der FFH-RL und Art. 5
der EU-VS-RL unter BerUcksichtigung von VermeidungsmaBnahmen einfreten.

Prognose und Bewertung der Schadigung und Storung der relevanten Arten

Nachfolgend erfolgt fur die ermittelten Arten die Prufung, ob durch das Vorhaben Verbotstatbe-
stnde nach § 44 Abs. 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfullt werden. Die Auslegung erfolgti. S. d. EU-
Bestimmungen unter BerUcksichtigung der Aussagen im ,,Guidance document*. Grundsdatzlich
gilt bei der Asnwendung der Verbotstatbesténde, dass wenn sich die lokale Population aktuell in
einem ungunstigen Erhaltungszustand befindet, auch geringfigigere Beeintrdchtigungen eher
als tatbestandsmdaBig einzustufen sein werden, als wenn sich die lokale Population in einem
gunstigen Erhaltungszustand befindet. (s. FROELICH & SPORBECK 2007).

Es wird auf folgende Sachverhalte gepruft:

74



Bebauungsplan ,Wohnen Wiesensirale - Niemegk" Begrindung zum Entwurf
Stadt Niemegk Juli 2026

- Beeintréchtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten,

- Beeintréchtigung von lokalen Populationen einer Art,

- Fangen, Verletzen, Téten von Tieren oder ihren Entwicklungsformen,

- Erhebliche Stérung sowie

- Entnehmen, Beschdadigen, Zerstdren von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten.
8.6.4 Betroffene Arten nach Vogelschutzrichtlinie, Artikel 1

Greifvogel

Md&usebussard

Der Mdausebussard wurde 1 x beim Durchflug in NW-SO Richtung 6stlich des Plangebiets kartiert.
Brutplatz und Revier lagen auBerhalb des Plangebiets.

Eine Nahrungssuche im Plangebiet konnte nicht beobachtet werden. Beim M&usebussard han-
delt es sich um eine maBig haufige Art in Brandenburg, mit stabilen Besténden. In der Region
kann der Mdusebussard jedoch als hdufig bezeichnet werden. Ein Schutz nach Roter Liste be-
steht nicht. Beeintrdchtigungen des Mdusebussards sind durch das geplante Vorhaben nicht zu
erwarten, da die Art im Plangebiet und seiner angrenzenden Umgebung keine Nistpl&ize oder
Reviere hat.

Rohrweihe (RL Bbg 3)

Die Rohrweihe wurde 1 x beim Durchflug in N-S Richtung &stlich des Plangebiets kartiert. Die Art
gilt im Land Brandenburg als maBig hé&ufiger Brutvogel mit deutlichem Rickgang. In Branden-
burg liegt der Bestand bei 800 - 8.000 Brutpaaren. Rohrweihen sind in weiten Teilen Mitteleuropas
beheimatet. Sie briten in unmittelbarer Gewdsserndhe im Schilf am Boden oder zunehmend
auch in Agrarfléchen. Zum Jagen bendtigen sie offene Landschaften.

Als Hauptgefdhrdungsursachen der Rohrweihe gelten ein radikaler Schilfschnitt oder zu frihe
Ernte- oder Mahdtermine, da diese zur Zerstérung von Nestern und Brutverlusten fuhren kdnnen.
Lebensraumverdnderungen durch verdnderte Landnutzung, Entwdésserung, Flurbereinigung so-
wie MeliorationsmaBnahmen fuhren zum RUickgang der Nahrungsgrundlagen. Durch Verkehr
und Freizeitnutzungen kann es zu Stérungen an Brut- und Nahrungspl&tzen kommen.

Beeintrdchtigungen der Rohrweihe sind durch das geplante Vorhaben nicht zu erwarten, da die
Art im Plangebiet und seiner angrenzenden Umgebung keine Nistpldtze oder Reviere hat.
Turmfalke (RL Bbg 3)

Der Turmfalke wurde 1 x beim Durchflug in W-O Richtung im Plangebiet und Umgebung kartiert.

Brutplatz und Revier lagen auBerhalb des Plangebiets. Der Turmfalke gilt als gefdhrdet und steht
in der Roten Listen Brandenburg, Kategorie 3.

Eine Nahrungssuche im Plangebiet konnte nicht beobachtet werden. Beim Turmfalke handelt es
sich um eine mdaBig hdufige Art in Brandenburg, mit stabilen Best&nden. Beeintrdchtigungen des
Turmfalken sind durch das geplante Vorhaben nicht zu erwarten, da die Art im Plangebiet und
seiner angrenzenden Umgebung keine Nistpl&tze oder Reviere hat.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrichtigungen sind somit fir Mdusebussard, Rohrweihe
und Turmfalke nicht erkennbar. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-
pulationen ist nicht zu erwarten. Verbotstatbestdnde gemdaB § 44 BNatSchG sind nicht erfUllt.
Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.
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Art Fangen/ Verlet- Storung Schadigung Fortpflan- Aus-
zen/ Toten § 44 Abs. 1 Nr. 2 zungs- U. Ruhestatten nahme

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG notwen-

BNatSchG dig?

Mé&usebussard, Nein Nein Nein Nein

Rohrweihe und Brutplatz liegt au- Brutplatz liegt au- Revier liegt auBerhalb Plan-

Turmfalke Berhalb Plangebiet | Berhalb Plangebiet gebiet und bleibt erhalten

Hohlen/ Halbhohlenbriter
Bachstelze, Blaumeise, Gartenrotschwanz, Hausrotschwanz, Haussperling, Kohimeise und Star (RL

BRD 3)

Bei den o. g. Vogelarten handelt es sich um Héhlen- bzw. Halbhdhlenbriter. Diese Vogelarten
gelten in Brandenburg und der Region als hdufig bis sehr hdufig mit stabilen Best&nden, wobei
bei Hausrotschwanz und Star der Bestand eine rickléufige Tendenz aufweist. Des Weiteren gel-
ten sie als kulturfolgende Vogelarten des Siedlungsbereichs. Sie haben sich hier angesiedelt, to-
lerieren vorhandene Stérungen (z. B. Siedlungstatigkeit, Verkehr, Freizeitbeschaftigungen, Land-
wirtschaft) und leben somit angepasst an derartige Verhdlinisse.

Die genauen Anzahlen, Standorte der Brutplatze bzw. Angaben zu den Revieren werden unter
dem Punkt Fauna in der Bestandsaufnahme bzw. im Plan 1 ,,Bestandsplan mit Fauna* aufge-
fOhrt, so dass hier auf eine nochmalige Aufz&hlung verzichtet wird.

Bachstelze Gartenrotschwanz, Hausrotschwanz, Kohimeise und Star waren keine Brutvogel im
Plangebiet. Die Reviere lagen ebenfalls auBerhalb des Plangebiets. Bau-, anlage- und betriebs-
bedingte Beeintrdchtigungen sind fUr Bachstelze Gartenrotschwanz, Hausrotschwanz, Kohimeise
und Star nicht erkennbar. Verbotstatbesténde gemdaB § 44 BNatSchG werden nicht erfUllt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Durch Abriss oder Bauarbeiten an den Gebduden und Gehdlzentfernungen ist mit erheblichen
Beeintr&chtigungen von Brutpldtzen bzw. potentiellen Brutpl&tzen der Vogelarten Blaumeise (2
x) und Haussperling (3 x) zu rechnen und somit von einem drohenden VerstoB gegen die arten-
schutzrechtlichen Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG auszugehen.

Um in Bezug auf diese beiden Vogelarten einen drohenden Versto gegen die artenschutz-
rechtlichen Verbote abzuwenden, kénnen durch den Baubetrieb Beeintréchtigungen des Nist-
platzes bzw. des Brutreviers vermieden, werden, was sich wie folgt darstellt:

Regelung fir BaumaBnahmen an Gebduden fur hdhlen- bzw. halbhdhlenbritende Vogelarten

Zum Schutz von hdhlen- und halbhéhlenbritenden Vogelarten ist an Gebduden im Plangebiet
jegliche Bautdatigkeit im Zeitraum 11.3. (Beginn Brutzeit Blaumeise) bis 10.9. (Ende Brutzeit
Haussperling) des Jahres zu vermeiden. Bauarbeiten im Innenbereich sowie das Auswechseln
von Fenstern und AuBentUren in Gebduden fallen nicht unter diese Bauzeitenregelung, da hier
keine stérungsintensiven Arbeiten zu erwarten sind. Vor Baubeginn ist das jeweilige Gebdude
nochmals durch einen Fachmann zu Uberprufen.

Eine alternative Bauzeitenregelung bzw. ein frGherer Baubeginn ist moéglich, wenn der Vorhaben-
trdger nachweist, dass zum Zeitpunkt der BaumaBnahmen am Gebdude keine Beeintrdchtigung
des Brutgeschehens mehr erfolgt. Dies ware insbesondere dann der Fall, wenn vorhandene Brut-
platze verlassen wdaren, da die Brut flugge geworden ist und somit durch BaumaBnahmen nicht
mehr gefdhrdet werden kann. Der Nachweis ist kurzfristig vor dem beabsichtigten Baubeginn,
gestUtzt auf gutachterliche Aussagen (z. B. OBB), zu erbringen und der zustéindigen Naturschutz-
behdrde vorzulegen. Sollte eine Bauzeitenregelung im o. g. Sinne nicht mdglich sein, so ist ein
Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG fur diese Vogelart zu stellen.

CEF-MaBnahme Hoéhlen-/ Halbhdhlenbruter (vorbeugende funktionsernaltende MaBnahmen)
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Bei Entfernung von Brutpl&tzen héhlen- und halbhdhlenbritender Arten im Plangebiet (hier Blau-
meise 1 x, Haussperling 3 x, 1 x unbesetzte Baumhdhle) sind vor Baubeginn und vor Beginn der
Brutperiode Ausweichnistpl@ize, in Form einer vorbeugenden funktfionserhaltfenden MaBnahme
(CEF-MaBnahme) zu schaffen. Es sind je verlorengegangenem Brutplatz zwei Nistk&sten im Plan-
gebiet oder der Umgebung anzubringen (insgesamt dann 10 StUck). Die Nistk&sten sind vor Bau-
beginn und vor Anfang der neuen Brutperiode neu anzubringen. Die konkreten Standorte sind
unter Anleitung eines Artexperten (z. B. OBB) festzulegen und in einer Karte zu verorten. Zusatzlich
ist eine Fotodokumentation einzureichen. Die Funktionsf&higkeit der Nistkasten ist fUr einen Zeit-
raum von 20 Jahren zu gewdhrleisten. Die Reinigung der Nistkasten ist j@hrlich zwischen Novem-
ber und Mdarz durchzufGhren. Abhanden gekommene Nistk&sten sind zu ersetzen. Die CEF-
MaBnahmen sind zeitlich so durchzufGhren, dass ihre Funktionsfahigkeit vor dem vorgesehenen
Baubeginn sichergestellt oder mit groBer Sicherheit zu erwarten ist.

Kann die Wirksamkeit der CEF-MaBnahme nicht nachgewiesen werden, ist fur die relevanten Vo-
gelarten eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs.7 Nr. 5 BNatSchG
bei der zustndigen Behdrde zu beantragen.

Beseitigung von Vegetationsstrukturen vor Beginn der Brutzeit und FIichenabsteckung mit Warn-
band vor Beginn der BaumaBnahmen

Zum Schutz und zur Vermeidung von Stérungen und Beeintrdchtigungen der Brutvdgel in den
angrenzenden Gehdlzen und der Vogelarten des Offenlandes sind alle BaumaBnahmen (z. B.
Baumfdallungen, Baufeldfreirdumung, Zuwegungen und das Bauvorhaben) nur auBerhalb der
Brut- und Aufzuchtzeiten und damit nur im Zeitraum vom 1.10. bis 31.1. (Beginn Brutzeit Amsel)
zul@ssig.

Ausnahmen davon sind ausschlieBlich unter folgenden Voraussetzungen maglich:

BaumaBnahmen auf der Vorhabenfl&che (inkl. Zuwegung), die vor Beginn der Brutzeit begon-
nen wurden, kédnnen, sofern sie ohne Unterbrechung fortgesetzt werden, in der Brutzeit beendet
werden. Eine mégliche Unterbrechung der BaumaBnahme darf hdchstens 7 Tage betragen.

Bei Bauwiederaufnahme nach einer méglichen Unterbrechung der BaumaBnahme ist zusé&tzlich
eine avifaunistische Kontrolle der Baufldchen durch einen geeigneten Fachgutachter (z. B. OBB)
durchzufUhren. Die jeweilige Kontrolle ist zu dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehdrde
umgehend zur Kenntnis zu geben. Sind keine Brutvégel vorhanden, so kann die BaumaBnahme
weiter erfolgen.

Des Weiteren sind nach der Baufeldfreimachung bis zum Baubeginn alle betroffenen Baufla-
chen mit einem Warnband rot/weiB (Flatterband) abzustecken, um eine Besiedelung durch bo-
denbrutende Vogelarten, wie z. B. der Feldlerche, zu vermeiden. Dazu werden um die Baufla-
chen Pflocke (Metall, Kunststoff oder Holz) angebracht. Die Pflocke werden 70 cm — 80 cm Gber
der Geldndeoberkante mit Warnband versehen. Das Warnband sollte mindestens so lang wie
der Pflock sein und frei herabhdngen oder aber die Pflécke untereinander verbinden.

Bei Feststellung einer aktuellen Nutzung der Baufl&chen durch Brutvdgel durfen die Bauarbeiten
bis zum Ende der Brutaktivit&t nicht beginnen.

Sollten nachweislich erforderliche Gehdlzfallungen innerhalb der Vegetationsperiode erfolgen,
so ist hier ein Antrag auf Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der zustdndigen Behdrde zu stellen.
Vorher sind die beantragten Gehdlze und die zu beseitigende Bodenvegetation nochmails
durch einen Fachmann (z. B. OBB) zu Uberprifen. Bei Vorhandensein von geschitzten Nist-, Brut-
und Lebensstatten ist ein Antrag nach § 45 Abs. 7 BNatSchG von den Verboten nach § 44
BNatSchG bei der zust@ndigen Behorde zu stellen.
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Art Fangen/ Ver- Storung Schadigung Fort- | Ausnahme
letzen/ Toten § 44 Abs. 1 Nr. 2 | pflanzungs- u. Ru- notwen-
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG hestdatten dig?
BNatSchG § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG
Bachstelze Gartenrot- Nein da keine Nein da keine Nein da keine Brut- Nein
schwanz, Hausrotschwanz, Brutvdgel im Brutvdgel im Plan- | vdgel oder Reviere
Kohlmeise und Star Plangebiet gebiet im Plangebiet
Blaumeise und Haussper- Nein Nein Nein Nein
ling unter BerUcksich- | unter BerUcksichti- unter BerUcksichti-
figung der Ver- gung der Vermei- gung der Vermei-
meidungs- und dungs- und CEF- dungs- und CEF-
CEF- MaBnahmen MaBnahmen
MaBnahmen

Baum- und Buschbriter der Walder und Geholze
Amsel, Buchfink und Ringeltaube

Bei diesen Vogelarten handelt es sich um Baum- oder Buschbriter. Der Schutz des Nistplatzes bei
diesen Vogelarten nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode.

Diese Vogelarten gelten in Brandenburg und der Region als sehr hdaufig mit stabilen Bestdnden
bzw. als so genannte Kulturfolger, d. h. sie haben sich an anthropogene Beeintrdchtigungen
und Stérungen gewdhnt und besiedeln zielgerichtet Wald- und Gehdlzstrukturen in der freien
Landschaft sowie auch teilweise innerhalb des Siedlungsbereiches. Stérungen, wie z. B. Sied-
lungstatigkeit, Verkehr, Freizeitbeschaftigungen, Landwirtschaft sowie andere anthropogene
Nutzungen werden von diesen Arten toleriert, da sie hier ihre Nistpldtze und Reviere haben.

Die genauen Anzahlen, Standorte der Brutplatze bzw. Angaben zu den Revieren wurden unter
dem Punkt Fauna in der Bestandsaufnahme und im Plan Nr. 1 ,,Bestandsplan mit Fauna* aufge-
fOhrt, so dass hier auf eine nochmalige Aufz&hlung verzichtet wird.

Buchfink und Ringeltaube waren keine Brutvdégel im Plangebiet. Die Reviere lagen ebenfalls au-
Berhalb des Plangebiets. Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrchtigungen sind fur Buch-
fink und Ringeltaube, unter Bericksichtigung der VermeidungsmaBnahmen, nicht erkennbar.
VerbotstatbestGnde gemdaB § 44 BNatSchG werden nicht erfUllt. Eine Ausnahmegenehmigung
nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Die Amsel war 1 x Brutvogel im Nordteil des Plangebiets. Das Revier umfasste den Brutplatz mit
angrenzender Umgebung sowie auch die nérdlich an das Plangebiet angrenzende Umgebung
(Geholze in Wohnbaufladchen). Das Revier lag demnach nur teilweise im Plangebiet.

Ein weiterer Brutplatz lag in einer Hecke im Sudteil des Plangebiets. Das Revier umfasste den Brut-
platz mit angrenzender Umgebung sowie auch die 6stlich an das Plangebiet angrenzende Um-
gebung (Garten). Das Revier lag demnach nur teilweise im Plangebiet.

Durch die Planung kénnen Gehdlzstrukturen im Plangebiet entfernt werden, so dass eventuell
auch mit Beeintrachtigungen der Brutpldtze und Reviere der beiden Amseln zu rechnen ist. Um
hier Beeintrchtigungen zu vermeiden, wurden VermeidungsmaBnahmen zu Gehdlz- und Vege-
tationsentfernungen festgesetzt.

Durch Geholzentfernungen k&nnen die Reviere teilweise beeintréchtigt werden. Da es sich bei
der Amsel um eine Vogelart handelt, die jaGhrlich neue Nester baut und deren Schutz der Fort-
pflanzungsstatte nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode erlischt und es im Umfeld des
Plangebiets noch Bereiche gibt, die nicht durch diese Vogelart besiedelt wurden bzw. ein Re-
vierteil der 0. g. Art jeweils schon auBerhalb des Plangebiefts liegt, ist ein Ausweichen dieser Brut-
paare in die Umgebung des Plangebiets moglich.
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Das Verletzungs- und Tétungsrisiko geman § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen sind Tétun-
gen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhesté&tten) erhdht
sich somit fUr diese Art nicht signifikant bzw. das Risiko der Beschddigung oder Zerstérung von
Entwicklungsformen (Eier) steigt nicht signifikant an, da die Gehdlzstrukturen auBerhalb der Re-
produktionszeit dieser Vogelart entfernt werden, so dass Beeintrdchtigungen fur diese Vogelart
vermieden wurden.

Des Weiteren erfolgt auch keine Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten oder eine Totung von Tieren dieser Art gemdaB § 44 Abs. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie
des Tétungs- und Verletzungsverbotes gemdaB § 44 Abs. 1 Nr. Ti. V. m. Abs. 5 BNatSchG.

Zudem fUhren die durch die BaumaBnahmen zu erwartenden Stérungen zu keiner Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der o. g. Art, da sie sich schon vorher, trotz
Siedlungstatigkeit und Verkehr, im Plangebiet angesiedelt hat und somit Stérungen toleriert.

Zudem kann davon ausgegangen werden, dass fur die Amsel, die keinen Gefdhrdungsstatus
nach der Roten Brandenburgs und Deutschlands besitzen, der Erhaltungszustand der landes-
und deutschlandweiten Populationen gewahrt bleibt.

VorUbergehende Verschlechterungen sind fUr diese sehr hdaufige, ungefdhrdete Art hinnehmbar,
da in diesem Fall davon ausgegangen werden kann, dass die lokalen Population sich kurzfristig
wieder erholen und dann den gleichen Erhaltungszustand innehaben wird. Somit sind fUr die
Amsel keine kompensatorischen AusgleichsmaBnahmen (FCS-MaBnahme) erforderlich.

Des Weiteren wird diese Vogelart, als gehdlzbritende Vogelart, von den Ausgleichspflanzungen
fUr die Gehodlzentfernungen profitieren, da durch diese Kompensationspflanzungen neue poten-
fielle Nistplatze entstehen.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrdchtigungen sind fUr die Amsel, unter BerGcksichti-
gung der VermeidungsmaBnahmen, nicht erkennbar. Verbotstatbestinde gemaB § 44
BNatSchG sind nicht erfullt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforder-
lich.

Vogelart Fangen/ Verletzen/ Stérung Schadigung Fort-pflan- | Ausnahme
Toten § 44 Abs. 1 Nr. 2 zungs- U. Ruhestatten nach § 45
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG § 44 Abs. 1 Nr. 3BNatSchG | BNatSchG
BNatSchG notwendig? |
Buchfink und Nein Nein Nein Nein
Ringeltaube Da keine Brutvégel im | Da keine Brutvogel Da keine Brutvogel oder
Plangebiet im Plangebiet Reviere im Plangebiet
Amsel Nein Nein Nein Nein
unter BerUcksichti- unter BerUcksichti- | unter BerUcksichtigung der
gung der Vermei- gung der Vermei- VermeidungsmaBnahmen
dungsmaBnahmen dungsmaBnahmen

Bodenbriter der Walder und Geholze
Nachtigall, Rotkehlchen und Zilp Zalp

Bei diesen Vogelarten handelt es sich um BodenbruUter. Der Schutz des Nistplatzes erlischt nach
Beendigung der jeweiligen Brutperiode. Diese Vogelarten gelten in Brandenburg und der Region
als haufig bis sehr hdufig mit stabilen Bestdnden sowie auch als kulturfolgende Vogelarten der
Wald-, Park- und Grunfladchen des Siedlungsbereichs.

Sie haben sich hier angesiedelt, tolerieren vorhandene Stérungen (z. B. Siedlungstatigkeit, Ver-
kehr, Freizeitbeschaftigungen, Landwirtschaft) und leben somit angepasst an derartige Verhdli-
nisse.
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Die genauen Anzahlen, Standorte der Brutplatze bzw. Angaben zu den Revieren wurden unter
dem Punkt Fauna in der Bestandsaufnahme aufgefUhrt, so dass hier auf eine nochmalige Auf-
z&hlung verzichtet wird.

Der Zilp Zalp war 1 x Brutvogel im geschutzten Biotop im Nordteil des Plangebiets. Das Revier um-
fasste den Brutplatz mit angrenzender Umgebung sowie auch die nérdlich an das Plangebiet
angrenzende Umgebung (Siedlungsfldchen mit Gehdlzstrukturen). Das Revier lag demnach nur
teilweise im Plangebiet.

Das geschuitzte Biotop mit Brutplatz und Teilrevier wird komplett erhalten und planerisch gesi-
chert. Im Bereich der nérdlich angrenzenden Siedlungsfldche erfolgt keine Verdnderung durch
die Planung. Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind fUr den Zilp Zalp, unter
BerUcksichtigung der VermeidungsmaBnahmen, nicht erkennbar. VerbotstatbestGnde gemaB §
44 BNatSchG sind nicht erfUllf. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erfor-
derlich.

Die Nachtigall war 1 x Brutvogel in einer Hecke im SUdteil des Plangebiets. Das Revier umfasste
den Brutplatz mit angrenzender Umgebung sowie auch die &stlich an das Plangebiet angren-
zende Umgebung (Gdarten). Das Revier lag demnach nur teilweise im Plangebiet.

Das Rotkehlchen war 1 x Brutvogel in einer Hecke im Sudteil des Plangebiets. Das Revier um-
fasste den Brutplatz mit angrenzender Umgebung sowie auch die sidwestlich an das Plangebiet
angrenzende Umgebung (Siedlungsfldchen mit Geholzstrukturen). Das Revier lag demnach nur
teilweise im Plangebiet.

Durch die Planung kénnen Gehdlzstrukturen im Plangebiet entfernt werden, so dass eventuell
auch mit Beeintrdchtigungen der Brutplatze und des Reviere von Nachtigall und Rotkehlchen zu
rechnen ist. Um hier Beeintréchtigungen zu vermeiden, wurden VermeidungsmaBnahmen in
Form der Regelung fUr Gehdlzentfernungen festgesetzt.

Durch diese geplanten Gehdlzentfernung kdnnen die Reviere teilweise beeintrdchtigt werden.
Da es sich bei Nachtigall und Rotkehlchen um Vogelarten handelt, die jGhrlich neue Nester
bauen und deren Schutz der Fortpflanzungsstatte nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
erlischt und es im Umfeld des Plangebiets noch Bereiche gibft, die nicht durch diese Vogelarten
besiedelt wurden bzw. ein Revierteil der o. g. Arten jeweils schon auBerhalb des Plangebiets
liegt, ist ein Ausweichen dieser Brutpaare in die Umgebung des Plangebiets moglich.

Das Verletzungs- und Tétungsrisiko geman § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen sind Tétun-
gen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhesté&tten) erhdht
sich somit fUr diese Arten nicht signifikant bzw. das Risiko der Beschddigung oder Zerstérung von
Entwicklungsformen (Eier) steigt nicht signifikant an, da die Gehdlzstrukturen auBerhalb der Re-
produktionszeit dieser Vogelarten entfernt werden, so dass Beeintrdchtigungen fir diese Vogel-
arten vermieden wurden.

Des Weiteren erfolgt auch keine Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten oder eine Totung von Tieren dieser Arten gemaB § 44 Abs. 3 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG so-
wie des Tétungs- und Verletzungsverbotes gemdaB § 44 Abs. 1 Nr. T1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG.

Zudem fUhren die durch die BaumaBnahmen zu erwartenden Stérungen zu keiner Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen der o. g. Arten, da sie sich schon vorher,
frotz angrenzender Siedlungstatigkeit und Verkehr, im Plangebiet angesiedelt haben und somit
Stérungen tolerieren.

Zudem kann davon ausgegangen werden, dass fur Nachtigall und Rotkehlchen, die keinen Ge-
fadhrdungsstatus nach der Roten Brandenburgs und Deutschlands besitzen, der Erhaltungszu-
stand der landes- und deutschlandweiten Populationen gewahrt bleibt.

VorUbergehende Verschlechterungen sind fUr diese hdufigen bis sehr hdufigen, ungefédhrdeten
Arten hinnehmbar, da in diesem Fall davon ausgegangen werden kann, dass die lokalen
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Populationen sich kurzfristig wieder erholen und dann den gleichen Erhaltungszustand inneha-
ben werden. Somit sind fir Nachtigall und Rotkehlchen keine kompensatorischen Ausgleichs-
maBnahmen (FCS-MaBnahme) erforderlich.

Des Weiteren werden diese Vogelarten, als gehdlzbritende Vogelarten, von den Ausgleichs-
pflanzungen fUr die Gehdlzentfernungen profitieren, da durch diese Kompensationspflanzungen
neue potentielle Nistplatze entstehen.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind fur Nachtigall und Rotkehlchen,
unter Berucksichtigung der VermeidungsmaBnahmen, nicht erkennbar. Verbotstatbesténde ge-
maBk § 44 BNatSchG sind nicht erfllf. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht

erforderlich.

Vogelart Fangen/ Verlet- Storung Schadigung Fort- Ausnahme
zen/ Toten § 44 Abs. 1 Nr. 2 pflanzungs- u. Ru- nach § 45
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG hestdatten BNatSchG
BNatSchG § 44 Abs. 1 Nr. 3 notwendig?
BNatSchG
Nachtigall, Rotkehl- Nein Nein Nein Nein
chen und Zilp Zalp unter BerUcksichti- unter BerUcksichti- unter BerUcksichti-
gung der Vermei- gung der Vermei- gung der Vermei-
dungsmaBnahmen | dungsmaBnahmen | dungsmaBnahmen

Brutvogel der Hecken, Gebusche und Baumreihen
Elster, Gartengrasmucke, Goldammer, Grinfink und Mé&nchsgrasmucke

Bei diesen Vogelarten handelt es sich um Brutvogel der Hecken, GebUsche und Baumreihen.
Der Schutz des Nistplatzes erlischt bei allen Vogelarten nach Beendigung der jeweiligen Brutperi-
ode. Die Elster legt ein System aus abwechselnd genutzten Nestern an. Die Beseitigung eines
oder mehrerer Einzelnester auBerhall der Brutzeit fGhrt nicht zur Beeintr&chtigung der Fortpflan-
zungsstatte. Der Schutz der Fortpflanzungsstatte erlischt mit Aufgabe des Reviers.

Diese Vogelarten gelten in Brandenburg und der Region als haufig bis sehr hdufig mit stabilen
Bestdnden, wobei beim Grunfink ein RUckgang bzw. bei Elster und Mé&nchsgrasmucke eine Zu-
nahme zu verzeichnen ist. Alle Vogelarten gelten als Vogel des Siedlungsbereichs bzw. der Grin-
fldchen des Siedlungsbereichs. Sie sind so genannte Kulturfolger, d. h. sie haben sich an die vor-
handenen Beeintrachtigungen und Stérungen gewdhnt und besiedeln zielgerichtet Wald- und
Geholzstrukturen in der freien Landschaft sowie auch teilweise innerhalb des Siedlungsbereiches.
Stérungen, wie z. B. Siedlungstatigkeit, Verkehr, Freizeitbeschdaftigungen, Landwirtschaft sowie
andere anthropogene Nutzungen werden von diesen Arten toleriert, da sie hier ihre Nistpl&ize
und Reviere haben.

Die genauen Anzahlen, Standorte der Brutplatze bzw. Angaben zu den Revieren wurden unter
dem Punkt Fauna in der Bestandsaufnahme aufgefUhrt, so dass hier auf eine nochmalige Auf-
z&hlung verzichtet wird.

Die Goldammer war keine Brutvogel im Plangebiet. Das Revier lagen ebenfalls auBerhalb des
Plangebiets. Bau-, anlage- und beftriebsbedingte Beeintrdchtigungen sind fur die Goldammer,
unter Berucksichtigung der VermeidungsmaBnahmen, nicht erkennbar. Verbotstatbesténde ge-
maBk § 44 BNatSchG werden nicht erfullt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG st
nicht erforderlich.

Die GartengrasmUcke und die Mé&nchsgrasmucke waren jeweils 1 x Brutvogel im geschutzten
Biotop im Nordteil des Plangebiets. Die Reviere umfasste den Brutplatz mit angrenzender Umge-
bung sowie auch die nérdlich und 6stlich an das Plangebiet angrenzende Umgebung (Sied-
lungsfl&chen mit Gehdlzstrukturen, § Biotop). Die Reviere lag demnach nur teilweise im Plange-
bieft.
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Das geschuitzte Biotop mit den beiden Brutplatzen und Teilrevieren wird komplett erhalten und
planerisch gesichert. Im Berich der nérdlich angrenzenden Siedlungsfldche bzw. dem geschitz-
ten Biotopteil &stlich, erfolgt keine Verdnderung durch die Planung. Bau-, anlage- und betriebs-
bedingte Beeintrdchtigungen sind fir Gartengrasmucke und Ménchsgrasmuicke, unter Berick-
sichtigung der VermeidungsmaBnahmen, nicht erkennbar. Verbotstatbestnde gemal § 44
BNatSchG sind nicht erfullt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforder-
lich.

Die Elster war 1 x Brutvogel in einem Baum an der WiesenstraBe. Das Revier umfasste den Brut-
platz und die westlich angrenzende Umgebung (Siedlungsfldchen) und lag somit nur teilweise im
Plangebiets.

Der GrUnfink war 1 x Brutvogel in einer Hecke im SUdteil des Plangebiets. Das Revier umfasste
den Brutplatz mit angrenzender Umgebung sowie auch die &stlich an das Plangebiet angren-
zende Umgebung (Gdarten). Das Revier lag demnach nur teilweise im Plangebiet.

Die MdnchsgrasmUcke war 1 x Brutvogel in einer Hecke im SUdteil des Plangebiets. Das Revier
umfasste den Brutplatz mit angrenzender Umgebung sowie auch die 6stlich an das Plangebiet
angrenzende Umgebung (Garten). Das Revier lag demnach nur teilweise im Plangebiet.

Durch die Planung kénnen Gehdlzstrukturen im Plangebiet entfernt werden, so dass eventuell
auch mit Beeintrchtigungen der Brutpl@ize und des Reviere von Elster, Grinfink und Mdnchs-
grasmucke zu rechnen ist. Um hier Beeintrchtigungen zu vermeiden, wurden Vermeidungsmal-
nahmen in Form der Regelung fUr Gehdlzentfernungen festgesetzt.

Durch diese geplanten Gehdlzentfernung k&nnen die Reviere teilweise beeintrdchtigt werden.
Da es sich bei Grinfink und Mdnchsgrasmucke um Vogelarten handelt, die jGhrlich neue Nester
bauen und deren Schutz der Fortpflanzungsstatte nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
erlischt bzw. bei der Elster die Beseitigung eines oder mehrerer Einzelnester auBerhalb der Brutzeit
nicht zur Beeintr&chtigung der Fortpflanzungsstatte fuhrt und es im Umfeld des Plangebiets noch
Bereiche gibft, die nicht durch diese Vogelarten besiedelt wurden bzw. ein Revierteil der o. g. Ar-
ten jeweils schon auBerhalb des Plangebiets liegt, ist ein Ausweichen dieser Brutpaare in die Um-
gebung des Plangebiets moglich.

Das Verletzungs- und Tétungsrisiko geman § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen sind Tétun-
gen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) erhdht
sich somit fUr diese Arten nicht signifikant bzw. das Risiko der Beschddigung oder Zerstérung von
Entwicklungsformen (Eier) steigt nicht signifikant an, da die Gehdlzstrukturen auBerhalb der Re-
produktionszeit dieser Vogelarten entfernt werden, so dass Beeintrdchtigungen fir diese Vogel-
arten vermieden wurden.

Des Weiteren erfolgt auch keine Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten oder eine Totung von Tieren dieser Arten gemaB § 44 Abs. 3 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG so-
wie des Tétungs- und Verletzungsverbotes gemdaB § 44 Abs. 1 Nr. T1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG.

Zudem fUhren die durch die BaumaBnahmen zu erwartenden Stérungen zu keiner Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen der o. g. Arten, da sie sich schon vorher,
frotz angrenzender Siedlungstatigkeit und Verkehr, im Plangebiet angesiedelt haben und somit
Stérungen tolerieren.

Zudem kann davon ausgegangen werden, dass fur Elster, Grinfink und Mé&nchsgrasmucke, die
keinen Gefé&hrdungsstatus nach der Roten Brandenburgs und Deutschlands besitzen, der Erhal-
tungszustand der landes- und deutschlandweiten Populationen gewahrt bleibf.

VorUbergehende Verschlechterungen sind fUr diese hdufigen bis sehr haufigen, ungefdhrdeten
Arten hinnehmbar, da in diesem Fall davon ausgegangen werden kann, dass die lokalen Popu-
lationen sich kurzfristig wieder erholen und dann den gleichen Erhaltungszustand innehaben
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werden. Somit sind fUr Elster, Gronfink und Mé&nchsgrasmucke keine kompensatorischen Aus-
gleichsmaBnahmen (FCS-MaBnahme) erforderlich.

Des Weiteren werden diese Vogelarten, als gehdlzbritende Vogelarten, von den Ausgleichs-
pflanzungen fUr die Gehdlzentfernungen profitieren, da durch diese Kompensationspflanzungen
neue potentielle Nistplatze entstehen.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind fUr Elster, Grunfink und Ménchs-
grasmuUcke, unter Bertcksichtigung der VermeidungsmaBnahmen, nicht erkennbar. Verbotstat-
bestdnde gemdaB § 44 BNatSchG sind nicht erfullt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45
BNatSchG ist nicht erforderlich.

mucke, Grunfink
und Ménchsgras-
mucke

unter BerGcksichti-
gung der Vermei-
dungsmaBnahmen

unter BerUcksichti-
gung der Vermei-

dungsmaBnahmen

unter BerGcksichti-
gung der Vermei-
dungsmaBnahmen

Vogelart Fangen/ Verlet- Storung Schadigung Fort- Ausnahme
zen/ Toten § 44 Abs. 1 Nr. 2 pflanzungs- u. Ru- nach § 45
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG hestdatten BNatSchG
BNatSchG § 44 Abs. 1 Nr. 3 notwendig?
BNatSchG
Goldammer Nein Nein Nein Nein
Da keine Brutvogel Da keine Brutvogel | Da keine Brutvogel
im Plangebiet im Plangebiet oder Reviere im
Plangebiet
Elster, Gartengras- Nein Nein Nein Nein

Brutvogel des Offenlandes und der offenen Kulturlandschaft
Feldlerche (RL BRD 3, RL Bbg 3) und Grauammer (RL BRD V)

Diese Vogelarten gelten als Brutvdgel des Offenlandes und der offenen Kulturlandschaft. Sie gel-
ten in Brandenburg und der Region als maBig haufig bis sehr hdufig mit stabilen Bestanden, wo-
bei jedoch bei der Feldlerche eine Abnahme und der Grauammer eine Zunahme der Besténde
zu verzeichnen ist. Beide Arten gelten als so genannter Kulturfolger, d. h. sie haben sich an anth-
ropogene Beeintrdchtigungen und Stérungen gewdhnt und besiedeln zielgerichtet Offenland
mit Gehdlzstrukturen in der freien Landschaft sowie auch teilweise innerhalb des Siedlungsberei-
ches. Stérungen, wie z. B. Siedlungstatigkeit, Verkehr, Freizeitbeschdaftigungen, Landwirtschaft)
werden von diesen Arten toleriert. Der Schutz des Nistplatzes erlischt bei diesen Vogelarten nach

Beendigung der jeweiligen Brutperiode.

Die genauen Anzahlen, Standorte der Brutplatze bzw. Angaben zu den Revieren wurden unter
dem Punkt Fauna in der Bestandsaufnahme aufgefUhrt, so dass hier auf eine nochmalige Auf-
z&hlung verzichtet wird.

Feldlerche und Grauammer waren keine Brutvogel im Plangebiet. Die Reviere lagen ebenfalls
auBerhalb des Plangebiets. Bau-, anlage- und beftriebsbedingte Beeintrdchtigungen sind for
Feldlerche und Grauammer, unter BerUcksichtigung der VermeidungsmaBnahmen, nicht er-
kennbar. VerbotstatbestGnde gemdaB § 44 BNatSchG werden nicht erfullt. Eine Ausnahmege-
nehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Vogelart Fangen/ Verletzen/ Stérung Schadigung Fort- Ausnahme
Toten § 44 Abs. 1 Nr. 2 pflanzungs- u. Ruhe- nach § 45
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG statten BNatSchG
BNatSchG § 44 Abs. 1 Nr. 3 notwendig?
BNatSchG
Feldlerche und Nein Nein Nein Nein
Gravuammer
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Vogelart Fangen/ Verletzen/ Stérung Schadigung Fort- Ausnahme
Toten § 44 Abs. 1 Nr. 2 pflanzungs- u. Ruhe- nach § 45

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG statten BNatSchG
BNatSchG § 44 Abs. 1 Nr. 3 notwendig?

BNatSchG
Da keine Brutvogel im | Da keine Brutvogel | Da kein Brutvogel oder
Plangebiet im Plangebiet Revier im Plangebiet

Brutvogel der Gewdsser und Rohrichte
Sumpfrohrsénger

Diese Vogelart gilt als Brutvogel der Gewasser und Roéhrichte. Sie gilt in Brandenburg und der Re-
gion als haufig mit stabilen BestGnden, wobei jedoch ein RGckgang zu verzeichnen ist. Des Wei-
teren gilt sie als kulturfolgende Vogelart, die sich an Stérungen angepasst hat. Sie baut jGhrlich
neue Nester. Der Schutz des Nistplatzes erlischt nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode.

Sie hat sich hier angesiedelt, toleriert vorhandene Stérungen (z. B. Verkehr, Siedlungstatigkeit,
Freizeitbeschaftigungen, Landwirtschaft) und lebt somit angepasst an derartige Verhdlinisse.

Die genauen Anzahlen, Standorte der Brutplatze bzw. Angaben zu den Revieren wurden unter
dem Punkt Fauna in der Bestandsaufnahme aufgefUhrt, so dass hier auf eine nochmalige Auf-
z&hlung verzichtet wird.

Der Sumpfrohrsénger war 1 x Brutvogel im geschutzten Biotop 6stlich des Plangebiets. Das Revier
umfasste den Brutplatz mit angrenzender Umgebung und lag somit teilweise im Plangebiet.

Das geschuitzte Biotop mit Brutplatz und Teilrevier wird komplett erhalten und planerisch gesi-
chert. Im Berich der 6stlich angrenzenden geschUtzten Biotopfl&che erfolgt ebenfalls keine Ver-
anderung durch die Planung, da Biotopschutz besteht. Bau-, anlage- und betriebsbedingte Be-
einfrachtigungen sind fUr den Sumpfrohrsanger, unter BerGcksichtigung der Vermeidungsmal-
nahmen, nicht erkennbar. Verbotstatbestnde gemaB § 44 BNatSchG sind nicht erflllt. Eine Aus-
nahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Vogelart Fangen/ Verlet- Storung Schadigung Fort-pflan- Ausnahme
zen/ Toten § 44 Abs. 1 Nr.2 | zungs- u. Ruhestatten nach § 45
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
BNatSchG BNatSchG nolwendig? |
Sumpfrohrsénger Nein Nein Nein Nein
Da keine Brutvogel | Da keine Brutvo- | Da kein Brutvogel im Plan-
im Plangebiet gelim Plange- gebiet bzw. Revier durch
biet Biotopschutz komplett er-
halten wird

Brutvogel der Gewdsser und Rohrichte
Graugans und Stockente

Diese Vogelarten gelten als Brutvogel der Brutvégel der Gewdasser und Réhrichte. Sie gelten in
Brandenburg und der Region als mittelhaufig bis sehr hdufig mit stabilen Bestdnden, wobei je-
doch bei der Graugans eine Zunahme zu verzeichnen ist. Des Weiteren gelten sie als kulturfol-
gende Vogelarten, die sich an Stérungen angepasst haben. Sie bauen jahrlich neue Nester. Der
Schutz des Nistplatzes erlischt bei der Graugans nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode.
Bei der Stockente erlischt der Schutz mit Aufgabe der Fortpflanzungsstatte.

Graugans und Stockente hatten keine Brutplatze oder Reviere innerhalb des Plangebiets. Mit
bau-, anlage- und betriebsbedingten Beeintréchtigungen dieser Vogelarten durch das ge-
plante Bauvorhaben ist nicht zu rechnen. Zudem stellen die VermeidungsmaBnahmen weitere
SchutzmaBnahmen fur diese Vogelarten dar. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
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lokalen Populationen ist durch das Bauvorhaben nicht zu erwarten. Verbotstatbestnde gemaB
§ 44 BNatSchG werden nicht erfullt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht
erforderlich.

Koloniebriter
Graureiher (RL Bbg V) und Silberreiner

Diese Vogelarten brGten in Brutkolonien. Sie gelten in Brandenburg und der Region als mittelh&u-
fig mit stabilen Bestdnden. Des Weiteren gelten sie als kulturfolgende Vogelarten, die sich an S$t6-
rungen angepasst haben. Der Schutz des Nistplatzes erlischt beim Graureiher mit Aufgabe der
Fortpflanzungsstatte.

Zum Silberreiher gibt es bisher keine genaueren Angaben, da er zumeist als Wintergast auftritt.

Graureiher und Silberreiher hatten keine Brutpldtze oder Reviere innerhalb des Plangebiet mit
angrenzender Umgebung. Sie wurden nur als Nahrungsgdéste dstlich des Plangebiets kartiert.

Mit bau-, anlage- und betriebsbedingten Beeintrdchtigungen dieser Vogelarten durch das ge-
plante Bauvorhaben ist nicht zu rechnen. Zudem stellen die VermeidungsmaBnahmen weitere
SchutzmaBnahmen fur diese Vogelarten dar. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Populationen ist durch das Bauvorhaben nicht zu erwarten. Verbotstatbestnde gemaB
§ 44 BNatSchG werden nicht erfullt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht
erforderlich.

Zug-, Rast- und Gastvogel

Das Plangebiet wird in Ubergeordneten Planungen nicht als Rast- oder Schlafplatz von Zugvé-
geln ausgewiesen. Wahrend der Kartierungstage im Herbst 2023 bzw. FrGhjahr 2024 wurden im
Plangebiet und dessen angrenzender Umgebung keine relevanten Rast- und Zugvogel, wie nor-
dische Gdanse, Kraniche, Kiebitze bzw. Sing- und Zwergschwdane, festgestellt bzw. sind hier auch
nicht unbedingt zu erwarten, da das Plangebiet Vorbelastungen durch die WiesenstraBe und
die Wohnbebauung im Sudteil aufweist bzw. im Norden, Westen und Siden von Wohnbauflg-
chen umgeben ist. Da stérungsempfindliche GroBvogelarten, wie z. B. nordische Ganse, Krani-
che, Kiebitze bzw. Sing- und Zwergschwdane, Meidungsabstdnde zu Waldfldchen, Gehdlzstruktu-
ren, Siedlungsbereichen und StraBen usw., einhalten, ist nur von einer geringen bzw. einge-
schrénkten Bedeutung des Plangebiets fur Rast- und Zugvégel auszugehen.

VerboftstatbestGnde gemdaB § 44 BNatSchG werden somit nicht erfullt. Eine Ausnahmegenehmi-
gung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

8.6.5 Betroffene Arten nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie und weitere besonders ge-
schutzte Arten

Fledermduse

Sommer- oder Winterquartiere von Fledermd&usen wurden im Bereich des Plangebiets nicht vor-
gefunden. Durch Vegetations- bzw. Gehdlzbeseitigung kann sich das Jagdgebiet strukturgebun-
den jagender Fledermausarten Uber den Zeitraum der BaumaBnahme verkleinern. Das wird je-
doch als unerhebliche Beeintrchtigung eingeschatzt, da nach Umsetzung des Bauvorhabens
die FlGdche des Plangebiets auch weiterhin als Jagdgebiet zur Verfugung steht.

Zudem verfugt die Stadt Niemegk noch Uber eine Vielzahl von GrUnstrukturen in der Umgebung
des Plangebiets bzw. im Stadtgebiet, die als Jagdgebiet durch diese Arten genutzt werden kdn-
nen.

Die BaumaBnahme fUhrt demnach bei Umsetzung der VermeidungsmaBnahmen und der OBB
zur keiner Verletzung oder Tétung von Tieren bzw. zu keiner Beschddigung oder Zerstérung ihrer
Entwicklungsformen.
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Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintréchtigungen sind fUr Fledermduse nicht erkennbar.
Verboftstatbest@nde gemdaB § 44 BNatSchG sind nicht erflllt. Eine Ausnahmegenehmigung nach
§ 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Art Fangen/ Verletzen/ Storung Schadigung Fort- Ausnahme
Toten § 44 Abs. 1 Nr. 2 pflanzungs- u. Ruhe- | notwendig?
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG statten
BNatSchG § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Fledermdause Nein Nein Nein Nein

bei Umsetzung Ver- bei Umsetzung Ver- bei Umsetzung Vermei-

meidungsmaBnah- meidungsmaBnah- dungsmaBnahmen

men men

Amphibien/ Reptilien

Im Graben an der WiesenstraBe wurde 2 x der Teichfrosch kartiert. Weitere Teichfrosche konnten
trotz intensiver Suche nicht gefunden werden. Da dieser Graben standig wasserfUhrend ist, dient
er als Lebensraum und Laichgewdsser fur die Art.

Prognose und Bewertung des Toétungs- und Verletzungsverbotes gemdan § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG durch Verletzung oder T6tung von Tieren, Beschddigung oder Zerstérung ihrer Ent-
wicklungsformen (ausgenommen sind Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten)

Die beiden Fundorte des Teichfroschs liegen im Plangebiet, jedoch auBerhalb der geplanten
Baufl&dchen. Bauarbeiten erfolgen nicht im Bereich der Fundorte, so dass hier keine Beeintrachfi-
gungen zu erwarten sind. Es besteht jedoch die Mdglichkeit, dass die Teichfrésche wdhrend der
Bauzeit vom Graben in die Baubereiche einwandern und somit durch den Baubetrieb beein-
trachtigt werden kénnen. Um ein Eintreten des Verboftstatbestandes zu vermeiden, wird als Ver-
meidungsmaBnahme das Aufstellen eines Amphibienschutzzaunes beidseitig entlang des Gra-
bens Uber den Zeitraum der BaumaBnahme festgesetzt (L&dnge ca. 600 m). Die genaue Lage
des Zauns ist durch die Okologische Baubegleitung (OBB) vorzugegeben und wenn nétig anzu-
passen.

- Der Amphibienschutzzaun ist bis spdtestens dem 15.2. zu stellen.
- Der Amphibienschutzzaun bleibt wéhrend der gesamten Bauzeit bestehen.

- Die Okologische Baubegleitung hat sicherzustellen, dass die Funktionalitét des Amphibien-
schutzzauns wdhrend der gesamten Bauzeit aufrechterhalten wird.

Gefahrdungen bzw. Beeintrachtfigungen sind bei Umsetzung der VermeidungsmaBnahme nicht
mehr zu erwarten.

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gemdaB § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG durch erhebli-
ches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

Amphibien sind gegenuUber tempordren akustischen und optischen Stérwirkungen, wie sie beim
Bau zu erwarten sind, relativ unempfindlich. Da die Fundorte auBerhalb der geplanten Baufla-
chen liegen und Landlebensrume, Amphibienwanderwege oder Winterquartiere im Plangebiet
nicht festgestellt werden konnten, kann keine signifikante Stérwirkung auf Amphibien abgeleitet
werden. Durch die Aufstellung und Betreuung (OBB) des Schutzzaunes Uber den Zeitraum der
BaumaBnahme wird der mdglichen Verletzung, Stérung und Tétung vom Amphibien wirkungsvoll
entgegengewirkt. Gefdhrdungen bzw. Beeintrachtigungen sind bei Umsetzung der Vermei-
dungsmaBnahme nicht mehr zu erwarten.
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Prognose und Bewertung der Schadigung Fortpflanzungs- und Ruhestatten gemdaB § 44 Abs. 1

Nr. 3

Durch das geplante Bauvorhaben werden keine Fortpflanzungs- und Ruhest&tten aus der Natur
enfnommen, beschadigt oder zerstort, da sich beide Fundorte auBerhalb der geplanten Baufla-
chen befinden bzw. Landlebensrume, Amphibienwanderwege oder Winterquartiere im Plan-
gebiet nicht festgestellt werden konnten. Insofern kann eine Schédigung von Fortpflanzungsstat-
ten ausgeschlossen werden. Gefdhrdungen bzw. Beeintfrichtigungen sind bei Umsetzung der
VermeidungsmaBnahme nicht mehr zu erwarten.

bien

Nachweise im Plan-
gebiet mit angren-
zender Umgebung

weise im Plangebiet
mit angrenzender
Umgebung

Nachweise im Plan-
gebiet mit angren-
zender Umgebung

Art Fangen/ Verlet- Storung Schadigung Fort- Ausnahme
zen/ Toten § 44 Abs. 1 Nr. 2 pflanzungs- u. Ru- | notwendig?
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG hestdatten
BNatSchG § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG
Teichfrosch Nein bei Umsetzung Nein bei Umsetzung Nein bei Umsetzung Nein
VermeidungsmaB- VermeidungsmaB- VermeidungsmaB-
nahme nahme nahme
weitere Amphi- Nein da keine Nein da keine Nach- Nein da keine Nein

Bewertung

Mit bau-, anlage- und betriebsbedingten Beeintr&dchtigungen von Amphibien durch das ge-
plante Bauvorhaben ist bei Umsetzung der VermeidungsmaBnahmen nicht zu rechnen.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist durch das Bauvor-
haben nicht zu erwarten. Verbotstatbestinde gemdas § 44 BNatSchG sind nicht erfUllt. Eine Aus-
nahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Reptilien
Reptilien wurden an den Kartierungstagen im Plangebiet mit angrenzender Umgebung nicht vor-
gefunden.
Art Fangen/ Verlet- Storung Schadigung Fort- Ausnahme
zen/ Toten § 44 Abs. 1 Nr. 2 pflanzungs- u. Ru- notwendig?
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG hestdatten
BNatSchG § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG
Repfilien Nein da keine Nein da keine Nach- Nein da keine Nein
Nachweise im Plan- | weise im Plangebiet Nachweise im Plan-
gebiet mit angren- mit angrenzender gebiet mit angren-
zender Umgebung Umgebung zender Umgebung
Bewertung

Mit bau-, anlage- und betriebsbedingten Beeintr&dchtigungen von Reptilien durch das geplante
Bauvorhaben ist nicht zu rechnen.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist durch das Bauvor-
haben nicht zu erwarten. Verbotstatbestinde gemaB § 44 BNatSchG sind nicht erfUllt. Eine Aus-
nahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Sdugetiere

Braunbrustigel, Biber, Fischotter, Eichhérnchen, Baummarder und Wolf wurden innerhalb des
Plangebiets nicht festgestellt.
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Verboftstatbestnde gemdaB § 44 BNatSchG werden nicht erfUllt. Eine Ausnahmegenehmigung
nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Art Fangen/ Verlet- Storung Schadigung Fort- | Ausnahme

zen/ Toten § 44 Abs. 1 Nr. 2 | pflanzungs- u. Ru- notwen-
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG hestdatten dig?
BNatSchG § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Braunbrustigel, Biber, Nein Nein Nein Nein

Fischotter, Eichhérnchen, | Da nicht im Plan- Da nichtim Plan- | Da nichtim Plange-

Baummarder und Wolf gebiet vorhanden | gebiet vorhanden biet vorhanden

Insekten

Innerhalb des Plangebiets wurden zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahmen keine geschutzten In-
sekten vorgefunden bzw. sind hier auch zukUnftig nicht unbedingt zu erwarten. Verboftstatbe-
stinde gemdB § 44 BNatSchG werden somit nicht erfUllt. Eine Ausnahmegenehmigung nach

§ 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

8.6.6 Betroffene Arten nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie und weitere besonders ge-
schutzte Arten

Da weitere besonders geschitzte bzw. streng geschitzte Tierarten im Plangebiet nicht vorgefun-
den wurden, kann auch keine Betroffenheit festgestellt werden. Verbotstatbestinde geman

§ 44 Abs. 1 bis 3 BNatSchG werden somit nicht erflllt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45
BNatSchG ist nicht erforderlich.

8.7 Beschreibung umwelirelevanter MaBnahmen
8.7.1 Zu erwartende Auswirkungen durch das Vorhaben (Konfliktddarstellung)

Mit dem B-Plan soll eine geordnete st@dtebauliche Entwicklung des Gebietes, eine vertragliche
Einbindung der geplanten Bebauung in den Landschafts- und Siedlungsraum sowie ein hohes
MaB an Umweltvertréglichkeit erreicht werden.

Kenndaten der Planung

Die Planung sieht vor, im Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit Nebenanlagen zu
errichten. Im WAT erfolgt hier eine komplette Neubebauung. Im WA2 soll nur der vorhandene
Bestand bzw. die vorhandene Fahrschulnutzung gesichert werden. FUr den Bereich der StraBen-
verkehrsflache der Wiesenstrale liegt eine StraBenplanung vor, die im B-Plan entsprechend be-
rGcksichtigt wurden. Die Planung stellt sich wie folgt dar:

Gebiet/ Flache Flache GRZ Zulassige Ge- mogliche
Grundflache | schosse | Geschossfldche
(inkl. Uberschreitung)
Allgemeines Wohngebiet 13.342 m2 0.4 5.337 m?2 2-3 13.343 m?
WA (8.005 m?)
Allgemeines Wohngebiet 5.250 m2 0.15 788 m2 2 1.576 m2
WA2 (inkl. Uber- (2.362 m2)
schreitung
0,45)
Iwischensumme 18.946 m2 6.178 m2 14.919 m2
(10.367 m2)
StraBenverkehrsfldche 2.733 m2 2187 m?
davon 80 % Vollversiege-
lung =2.187 m?
Offentliche Grinfléiche 1.610 m2
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Gebiet/ Flache Flache GRZ Zulassige Ge- mogliche
Grundflache | schosse | Geschossfldche
(inkl. Uberschreitung)
Private Grunflche 3.561 m2
Graben 1.002 m2
Iwischensumme 8.552 m2
Summe 27.498 m2 12.554 m?

Es kbnnen demnach insgesamt 10.367 m2im WAT und 2 sowie 2.187 m? in der Verkehrsfl&che

vollversiegelt werden, so dass insgesamt eine Vollversiegelung von 12.554 m? Fldche im Plange-
biet mdglich ist. Da jedoch schon 3.977 m? Vollversiegelung im Plangebiet vorhanden sind, be-
tragt die Neuversiegelung dann 8.577 m2. Diese Neuversiegelung teilt sich wie folgt auf die ein-

zelnen Baufldchen auf:

Art der Versiegelung Bestand Vollversiege- Planung Vollversie- Neuversiege-

lung (VV) gelung (VV) lung (VV)
WA 118 m2 8.005 m2 7.887 m?
WA?2 2.320 m2 2.362 m?2 42 m2
Verkehrsfldche 1.539 m2 2.187 m2 648 m2
Graben 0 0 0
Offentliche Grinfléiche 0 0 0
Private Grinfldche 0 0 0
Plangebiet 3.977 m2 12.554 m? 8.577 m?

Schutzgut Flache
Erhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Fldche konnten nicht festgestellt werden.
unerhebliche Auswirkungen

Durch den Eingriff erfolgt eine Uberbauung von derzeit nur gering bebauter Fldche im Plange-
biet (anlagebedingter Konflikt). Aufgrund der Lage im Siedlungsbereich, in Nachbarschaft zu an-
deren Wohnbaufldchen und einer StraBe, sind in der Fldche schon Vorbelastungen vor-
handen.

Durch das geplante Vorhaben wird das Areal teilweise bebaut bzw. umgenutzt, was jedoch als
unerhebliche Auswirkung fUr das Schutzgut Flidche eingeschétzt wird, da hier eine innerdrtliche
Verdichtung bzw. Abrundung des Siedlungsbereichs am Ostrand von Niemegk erfolgt.

Schutzgut Boden
Erhebliche Auswirkungen

Durch den Eingriff erfolgt eine nachhaltige Schadigung des gewachsenen Bodenprofils. Grund
dafUr sind Bauarbeiten, die sich in Form von Ber&dumen, Abgraben, Beseitigen, Verdichten und
Ablagern bemerkbar machen (baubedingte Konflikte). Des Weiteren stellt die Versiegelung von
Fldchen durch Baukdrper und Nebenanlage eine Beeintrdchtigung dar. Von 27.498 m? Plange-
bietsfladche kénnen 8.577 m? (Wohngebdude, Nebenanlagen, StraBenverkehrsfldchen) versie-
gelt werden (anlagebedingter Konflikt). Somit liegen hier erhebliche Auswirkungen vor.

Unerhebliche Auswirkungen

Im Zuge zukUnftiger Nutzungsformen (z. B. Wohnnutzung, Verkehr) kédnnen Beeintrdchtigungen
durch Verdichtung, Schadstoffeintrag oder Bodenverschmutzungen entstehen (betriebsbeding-
ter Konflikt). Durch diese Eingriffe kdnnen die naturlichen Bodenfunktionen wie Lebensraum, Puf-
fer fUr Schadstoffe, Aufnahme und Abgabe von Feuchtigkeit etc. behindert oder zerstért wer-
den. Wahrend der BaumaBnahmen ist mit einer Beeintrdchtigung der unbebauten Fidchen, die
von den MaBnahmen nicht betroffen sind (Freifldichen und &kologisch wertvolle bzw. sensible
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Bereiche), durch Befahren mit Baufahrzeugen oder durch das Lagern von Baumaterialien zu
rechnen, was jedoch nicht als schwerwiegend zu bezeichnen ist, da diese Fldchen nur kurzzeitig
fUr den Zeitraum der BaumaBnahme in Anspruch genommen werden, so dass hier unerhebliche
Auswirkungen vorliegen (baubedingte Konflikte).

Schutzgut Wasser
Erhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Wasser konnten nicht festgestellt werden.
Unerhebliche Auswirkungen

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind im direkten Zusammenhang mit den Beein-
trchtigungen des Bodens zu sehen. Durch das geplante Bauvorhaben kénnen 8.577 m? Boden-
fléche neu vollversiegelt werden (anlagebedingter Konflikt). Die Folge ist eine Verringerung der
Wasserversickerungsfldche und damit eine potentielle Verringerung der Grundwasserzufuhrung
und -neubildung im Plangebiet (anlagebedingter Konflikt). Da das Grundwasservorkommen im
Plangebiet weder wasserwirtschaftlich noch landschaftsékologisch, i. S. einer Beeinflussung be-
nachbarter Okosysteme, eine Relevanz besitzt, liegen hier somit unerhebliche Auswirkungen vor.

Aufgrund der ungUnstigen hydrologischen Verhdltnisse ist eine Versickerung im Plangebiet nicht
moglich. Aus diesem Grund wurde ein Regenwasserkonzept24 fur den B-Plan ,Wohnen Wiesen-
straBe — Niemegk" und StraBenausbau WiesenstraBe erarbeitet. In diesem Konzept werden 2 Va-
rianten vorgeschlagen, die das schadlose Ableiten des anfallenden Regenwassers darstellen.
Die Variante 1 stellt die wirtschaftlichere AusfUhrung dar. Hier mUssen die vorhandenen Grében
einheitlich nachprofiliert, Durchldsse und Kandle erneuert werden. Wichtig ist es die unterschied-
lichen Einleitstellen und Zuflssen in die Grdben zu bestimmen, um anschlieBend mégliche MaB-
nahmen ableiten zu kdnnen. Deshalb ist eine groBradumige Betrachtung des Untersuchungsge-
biets weiterflUhrend notwendig.

FUr Variante 2 wird das Niederschlagswasser des B-Plangebietes gesammelt und mit einer Druck-
leitung zu den Anglerteichen (Tonteichen) im Osten geleitet. Hier ist die genaue Einleitmenge
und Einleitstelle mit der unteren Wasserschutzbehérde abzustimmen. Hier kommen neben den
Kosten fUr die den Regenrickhalteraum und Pumpwerk, noch mégliche Kosten fir Grunderwerb
hinzu. Die genaue Trassierung ist in einem separaten Konzept zu bestimmen.

Um eine der beiden Varianten umsetzen zu k&dnnen, mussen somit alle Fidchen und Fremdzu-
flusse zum Bestandsgraben an der WiesenstraBe bestimmt werden. Die Fldchen insbesondere
des B-Plangebiets mUssen so hergestellt werden, dass diese in die fUr sie angeordneten Anlagen
flieBen bzw. bei der Errichtung eines Kanals oder Pumpwerks entsprechende Anlagen vorgese-
hen werden. Auf Basis dieses Regenwasserkonzepts wird eine groBriumige Untersuchung emp-
fohlen.

Durch die BaumaBnahmen und die spatere Nutzung des Plangebiets ist mit Schadstoffeintragen
zu rechnen. Dies gilt besonders fUr den ruhenden und flieBenden Fahrzeugverkehr durch Bau-
fahrzeuge (z. B. Reifenabrieb, Bremsbelagsstoffe, Kraftstoffe und Mineraldle) (bau- und betriebs-
bedingte Konflikte).

Aufgrund der unguUnstigen hydrologischen Verhdltnisse und des somit geringen Gefahrdungspo-
tentials des Grundwassers gegenuUber fldchenhaft eindringenden Schadstoffen ist hier nur ein
geringer Konflikt gegeben, der als unerheblich eingeschatzt werden kann. Bei punktuellen Le-
ckagen, wie sie des Ofteren bei Kfz vorkommen, ist eine Gefdhrdung des Grundwassers eher ge-
ring, da durch den Boden Schadstoffe abgepuffert werden kénnen und somit nicht in das
Grundwasser gelangen.

Schutzgut Klima/Luft:

24 BEV Ingenieure GmbH, K&nigs Wusterhausen, April 2025
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Erhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen konnten nicht festgestellt werden.
Unerhebliche Auswirkungen

Die Anderung der Oberfldchenbeschaffenheit verdndert die klimatischen Bedingungen dahin-
gehend, dass bei direkter Sonneneinstrahlung tagsuber eine stérkere Erwdrmung und in den
Nachtstunden eine geringere AbkUhlung durch die versiegelten Fi&chen erfolgt (anlagebeding-
ter Konflikt). Die Temperaturamplitude des Tagesverlaufs vergréBert sich. Damit einhergehend ist
eine herabgesetzte relative Luft- und Bodenfeuchtigkeit verbunden (anlagebedingter Konflikt).
Mit der Bebauung werden gleichzeitig die klimatisch wirksamen, offenen Bodenfldchen und Ve-
getationsbereiche in inrer Fldichenausdehnung verringert und auf die vorgesehenen unbebau-
ten Fldchen begrenzt. Zudem wird Vegetationsfldche im Plangebiet entfernt (anlagebedingter
Konflikt).

Aufgrund der Lage in Nachbarschaft zu vorhandenen versiegelten Fldchen und der Erhalt von
Grun- und Gehdlzflaiche im Plangebiet, wird das jedoch keine schwerwiegenden Auswirkungen
auf die klimatische Situation im Gebiet haben, so dass hier unerhebliche Auswirkungen vorlie-
gen. Sonstige Immissionen wie Licht, Warme, elektromagnetische Strahlung, Erschitterungen ge-
hen von dem geplanten Bauvorhaben nicht aus. Zudem wird durch die Festsetzung der Dach-
begrinung von Dachern mit einer Neigung von weniger als 15° neben der Erhaltung des landli-
chen geprégten Charakters auch der Klimaschutz berucksichtigt, da durch die Grinddcher und
die geplanten AusgleichsmaBnahmen sowie auch durch den méglichen Einsatz von Photovol-
taik, erhebliche Konflikte in Bezug auf das Schutzgut Klima/Luft minimiert bzw. vermieden wer-
den, so dass die geplante Uberbauung in Bezug auf das Schutzgut Klima/Luft keine erhebliche
Auswirkung darstellt.

Schutzgut Vegetation/ Tierwelt
Erhebliche Auswirkungen

Im Nordteil des Plangebiets wurde ein geschutztes Biotop in Form eines tempordéren Kleingewds-
sers mit Schilfréhricht (02131/011222 § §) vorgefunden. Die Planung sieht den kompletten Erhalt,
einschlieBlich der angrenzenden Umgebung, durch die Festsetzung als &ffentliche Grinfldche
und Fldche mit Erhaltungsbindungen fir Gehdlze, vor.

Des Weiteren wird die FiGche mit dem Obstbaubestand im SUdteil des Plangebiets durch die
Festsetzung als private Grinfl&dche und Fldche mit Erhaltungsbindungen fUr Gehodlze festgesetzt.

Die faunistischen Kartierungen ergaben eine geringe Wertigkeit und somit untergeordnete Be-
deutung des Plangebiets fur die Tierwelt, so dass nach derzeitigem Kenntnisstand von dem ge-
planten Bauvorhaben keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Vegetation/Tierwelt
ausgehen.

Unerhebliche Auswirkungen

Die vorgesehene Bebauung hat die Beseitigung der vorhandenen Vegetation und damit die
Verringerung bzw. Zerstérung von Lebens- und Nahrungsr&éumen sowie der RGdume fur Lebensge-
meinschaften im Bereich der Uberbauten Fldchen zur Folge (anlagebedingter Konflikt). Die na-
tUrlichen Standorte werden auf die verbleibende nicht Uberbaubaren Grundsticksfldche, au-
Berhalb der bebaubaren Fldchen begrenzt. Dadurch werden die fUr Pflanzen und Tiere beste-
henden Standortqualitdten durch Befahren mit Baufahrzeugen, Ablagern von Bodenmaterial,
Lagern von Baumaterial und -geraten usw. eingeengt und die duBeren Einflusse wie Larm, Fahr-
zeugverkehr, Emissionen fUr die Zeit der BaumaBnahme verstarkt (betriebsbedingter Konflikt).

Weiterhin kann durch den Baubetrieb die Totung von Tieren (Weichtiere, Insekten, KleinsGuger
usw.) erfolgen, die eine Verdnderung im Artenspektrum nach sich ziehen kann, was sich in der
Verdringung bestimmter Tierarten niederschlagen und somit einer ohnehin schon vorhandenen
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Artenarmut Vorschub leisten kann (anlagebedingter Konflikt). Durch die mogliche geringfugige
Verdnderung der klimatischen Situation sowie des Wasserhaushaltes kdnnen sich auch verén-
derte Lebensbedingungen fur Tiere und Pflanzen ergeben, da verstérkt stadtische Verhdltnisse
(niedrigere Feuchte, stdrkere Aufheizung) im unmitteloaren Randbereich der Uberbauten Fl&-
chen geschaffen werden, so dass z. B. spezidlisierte Arten zurickgehen kdnnen.

Es ist wahrend der Bauphase und des Betriebes mit Gerduschentwicklungen zu rechnen, die in
die angrenzende Umgebung getragen werden kdnnen (anlage- und betriebsbedingte Kon-
flikte). Die Gerdusche wahrend der Bauphase sind wie bei jedem Bauvorhaben nur kurzzeitig
vorhanden und somit unerheblich. Die Fahrzeuggerdusche wadhrend des Betriebs innerhalb des
Geldndes und auf der jeweiligen GrundstUckszufahrt sind ebenfalls als gering einzuschétzen, da
hier nur eine begrenzte Anzahl von Wohnhdusern mit Nebenanlagen errichtet wird, so dass hier
unerhebliche Auswirkungen vorliegen.

Schutzgut Landschaft
Erhebliche Auswirkungen

Nach LRP LK PM befindet sich das Plangebiet in einem strukturarmen, schwach reliefierten, Of-
fenland gepragten Raum. Die Erlebniswirksamkeit wird als mittel eingeschatzt (Stufen einge-
schrdankt bis sehr hoch). Die umliegenden Siedlungsfldchen werden im LRP als St&dte/Kleinsté&dte
dargestellt. Die Erlebniswirksamkeit wird als mittel bis hoch eingeschétzt.

Nach Umsetzung des geplanten Bauvorhabens wird sich der Zustand nicht erheblich veré@ndern,
da die Landschaft auch weiterhin strukturarm und schwach reliefiert sein wird und im Plangebiet
weiterhin das geschUtzte Biotop, der Graben, die Gehdlze und Grinfldchen sowie die umlie-
gende Bebauung, vorhanden sind. Durch die Abpflanzung nach Osten und die Bepflanzungen
innerhalb des Plangebiets wird das Plangebiet zur freien Landschaft hin begrint bzw. der Orts-
rand von Niemegk besser in die Landschaft eingebunden.

Erhebliche Auswirkungen kdnnen somit in Bezug auf das Schutzgut Landschaft nicht festgestellt
werden.

Unerhebliche Auswirkungen

Im WA2 wird durch den B-Plan nur der vorhandene Bestand bzw. die vorhandene Fahrschulnut-
zung gesichert, so dass hier kein weiterer Eingriff und somit auch keine Beeintréchtigung des
Landschaftsbildes erfolgt.

Der Ausbau der WiesenstraBe wird ebenfalls als unerheblich eingeschdatzt, da die StraBen schon
befestigt und in der Ortlichkeit vorhanden ist. Zudem erfolgt der Ausbau ebenerdig und ist dem-
nach aus der Umgebung nicht unbedingt wahrnehmbar.

Die moégliche Errichtung neuer Wohnhdauser (Ein- und Mehrfamilienhduser) mit zwei bis drei Voll-
geschossen und Nebenanlagen im WA1 (anlagebedingter Konflikt), innerhalb eines unbebauten
Bereiches, stellt einen Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild dar. Die Firsthdhen werfen mit 86 m
und 90 m Uber NHN festgesetzt. Bei Bestandsgeldndehdhen von 74 bis 75 m U. NHN betfragt die
Gebd&udehdhe dann 12 bis 15 m 0. NHN.

Mit Blick aus Richtung Norden wird die Neubebauung im WAT vor dem Hintergrund der Bebau-
ung im Sudteil bzw. sGdlich angrenzend errichtet (Hohen 6-15 m). Mit Blick von SUden wird die
Neubebauung im WAT vor dem Hintergrund des geschitzte Biotops und der Bebauung nordlich
des Plangebiets errichtet (Hohe Bebauung ca. 8 m).

Mit Blick von Osten wird die Neubebauung im WAT1 vor dem Hintergrund der Bebauung westlich
des Plangebiets errichtet (Hohen bis zu 15 m).

Mit Blick von Westen stellt sich die Bebauung als Abrundung des Niemegker Ortsrandes bzw.
SchlieBung einer groBeren Baullcke vor dem Hintergrund des 60 m hohen Tonberges dar.
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Somit sind die Hohen der umliegenden Bebauung anndhernd gleichartig und das geplante Bau-
vorhaben ordnet sich angepasst in den Siedlungs- und Landschaftsraum ein. Zudem orientiert
sich die Planung von der Kubatur her an der vorhandenen Bebauung im Umfeld. Somit liegen
hier unerhebliche Auswirkungen vor.

Schutzgut Mensch
Erhebliche Auswirkungen

Nach § 1T Abs. 5 BauGB haben die Stédte und Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitplne
einen Beitrag zur menschenwuUrdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u. a. die allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse, die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbe-
volkerung, die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung und die Belange des Umweltschutzes zu be-
rOcksichtigen. Auch das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) enthdlt entsprechende An-
forderungen. Nach § 50 BImSchG sind die fUr bestimmte Nutzungen vorgesehenen Fldchen ei-
nander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbedurftige Gebiete so
weit wie méglich vermieden werden. Schadliche Umwelteinwirkungen kbnnen nach § 3 Abs. 1
und 2 BImSchG auch Schallimmissionen sein.

- Gewerbeldrm

Im sudlichen Bereich des Plangebiets soll im Allgemeinen Wohngebiet WAT die Nutzung einer
bestehenden Fahrschule planungsrechtlich gesichert werden. Die gerduschrelevanten Vor-
génge wurden in einer Schallimmissionsprognose untersucht (Schallimmissionsprognose Anla-
genlérm, Wolfel Engineering GmbH + Co. KG, Hochberg/ Berlin, 10.10.2024).

Auf die zu schitzenden Nutzungen im Plangebiet und in der Umgebung wirken die Anlagenlar-
mimmissionen aus dem Beftrieb der Fahrschule ein. FUr die Berechnung wurde in der Schallimmis-
sionsprognose der reguldre Betrieb mit erndhten Ansétzen fur die Kfz-Fahrten und Zuschlagen for
Tatigkeiten in Zeiten erhdhter Empfindlichkeit untersucht. Zusatzlich wurde als seltenes Ereignis die
Anfahrt eines Lkw wdhrend der Nacht untersucht.

Die Berechnung zeigt, dass im reguldren Betrieb die Beurteilungspegel die Immissionsrichtwerte
(IRW) der TA L&rm am Tag um mindestens 4 dB und wdhrend der lautesten Nachtstunde um min-
destens 8 dB unterschreiten. Weiter zeigt die Berechnung, dass bei selten vorkommenden

Die Berechnungsergebnisse der Spitzenpegelbetrachtung im regul@ren Betrieb und bei seltenen
Ereignissen zeigen, dass das jeweilige Spitzenpegelkriterium der TA Larm in der Umgebung einge-
halten wird und im Plangebiet weitgehend eingehalten wird. Lediglich im Nordosten bzw. Osten
des sudlich der Fahrschule gelegenen Teilgebiets werden Uberschreitungen des Spitzenpegelkri-
teriums ermittelt.

AbrUcken der Baugrenze

Durch ein Abricken von zu schutzenden Nutzungen Richtung Westen wird der Abstand zwi-
schen den geplanten zu schitzenden Nutzungen und der Abstellfldche der Pkw bzw. des Lkw
vergréBert, wodurch sich die am Immissionsort anstehenden Maximalpegel vermindern. Bei ei-
nem Abricken in den konfliktfreien Bereich (d. h. der Bereich, in dem keine Uberschreitungen
ermittelt werden), lassen sich Larmkonflikte vermeiden bzw. auf Ebene des B-Plans 16sen.

- Hinweis zu ndchtlichen Lkw-Fahrten

Nach Angaben der Fahrschule kommen ndchtliche Anfahrten des Lkw auf das Betriebsgeldnde
nur in den Sommermonaten vor, da die Dunkelheit dann erst spat einsetzt. Insgesamt ist bis zu 10
Mal pro Jahr mit einer ndchtlichen Lkw-Anfahrt zu rechnen. Angaben der Fahrschule zufolge
gibt es die Méglichkeiten, den Lkw im 6ffentlichen StraBenraum abzustellen und nicht bis aufs
Betriebsgeldnde zu fahren, um Schalleinwirkungen in der Nachbarschaft zu minimieren. Auf-
grund des seltenen Auftretens ndchtlicher Anfahrten wurden die Regelungen der TA Larm for sel-
tene Ereignisse zur Bewertung herangezogen. Sollte sich in Zukunft die Ausbildung von Lkw-
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Fahrschilern so intensivieren, dass mehr als 10 ndchtliche Anfahrten des Lkw pro Jahr erforder-
lich waren, so kdnnte z. B. durch vertragliche Regelungen sichergestellt werden, dass nicht mehr
als 10 nachtliche Anfahrten des Lkw pro Jahr auf das Betriebsgeldnde erfolgen und sonst im &f-
fentlichen StraBenraum abgestellt wird. Auf diese Weise kdnnen Larmkonflikte durch ndchtliche
Lkw-Anfahrten auch fur den Fall eines hdufigeren Aufiretens ndchtlicher Lkw-Fahrten vermieden
werden.

Erhebliche Auswirkungen kénnen in Bezug auf das Schutzgut Mensch, bei BerUcksichtigung der
Hinweise aus der Schallimmissionsprognose nicht festgestellt werden.

Unerhebliche Auswirkungen

Aufgrund der Lage am Siedlungsrand von Niemegk, an einer Stral8e, liegen Beeintréchtigungen
durch Verkehrslrm in Form von Kraftfahrzeugen vor, was sich negativ auf die Wohn- und Ar-
beitsverhdltnisse in Niemegk und somit auch auf das Plangebiet auswirken kann.

Eine Beeinfrchtigung fur das Schutzgut Mensch gibt es jedoch insofern, da im Zuge der geplan-
ten BaumaBnahme neue Bauelemente (Formen, Farben, Strukfuren, Texturen) in den derzeit un-
bebauten Raum eingebracht werden, die einen Nafurndheverlust bewirken kénnen (anlagebe-
dingter Konflikt). Aufgrund der BerUcksichtigung der &rtlichen Bauvorschriften bei der Planung
passen sich die geplanten Baukdrper mit inrer GréBe und Héhe in die bisherigen Dimensionen
und MaBstablichkeiten der Umgebung gut ein, so dass hier nur unerhebliche Auswirkungen zu
erwarten sind.

Eine erholungs- bzw. freizeitrelevante Ausstattung wurde im Plangebiet in Form des Wohngrund-
stucks im Sudteil, des ausgewiesenen Wanderwegs im Nordteil und der WiesenstraBe vorgefun-
den, die vor allem den Grundstickseigentimern und Ortsansdssigen zur Erholungsnutzung die-
nen. Eine Uberregionale touristische Bedeutung ist im Plangebiet, bis auf diesen Wanderweg, je-
doch nicht vorhanden.

Die vorhandenen Einz&unungen des Grundstuck im SUdteil entfaltet hier zudem Einschrénkun-
gen fUr Erholungssuchende.

Negative Auswirkungen in Bezug auf die Erholungsnutzung im Umfeld k&nnen nicht erkannt wer-
den, da dort keine Beeintrdchtigung erfolgt. Auch hier liegen Einschrnkungen durch vorhan-
dene Einz&dunungen der Grundsticke und eine fehlende bzw. geringe touristische ErschlieBung
Vor.

Es ist mit zunehmendem Verkehrs- bzw. mit Bauldrm wdhrend der BaumaBnahme zu rechnen
(baubedingter Konflikt). Diese Auswirkung wird als unerheblicher Konflikt eingestuft, da sich das
geplante Bauvorhaben an der WiesenstraBe befindet, die zwar als AnliegerstraBen eingestuft
werden kann, jedoch téglich genutzt wird.

Durch die Errichtung der geplanten Bebauung ist auf der WiesenstraBe von einer geringfigigen
Zunahme des Verkehrs auszugehen, da von hier die Zuwegung zu den einzelnen Baufl&chen des
WAT erfolgt (betriebsbedingter Konflikt) und demnach aufgrund der Neuansiedlung auch mit
mehr Kfz-Verkehr zu rechnen ist.

Die geschotterte WiesenstraBe soll zukUnftig ausgebaut und neu befestigt werden, so dass hier
auch zukUnftig keine erhebliche Ver&nderung zu erwarten ist, da diese im Bestand schon vor-
handen sind. Somit sind in Bezug auf das Schutzgut Mensch nur unerhebliche Auswirkungen zu
erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter
Erhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen konnten nicht festgestellt werden.
Unerhebliche Auswirkungen
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Der GuBerste nordliche und der duBerste westliche Teil des Plangebietes Uberlagern das be-
kannte Bodendenkmal 30181 ,,Siedlung der Bronze- und Eisenzeit sowie mittelalterliche und neu-
zeitliche Altstadt von Niemegk*.

Laut Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Bran-
denburg ist Folgendes zu beachten:

Wdhrend der Bauausfuhrung k&énnen im gesamten Vorhabensbereich -- auch auBerhalb der
ausgewiesenen Bodendenkmale und Bodendenkmalvermutungsfldchen -- bei Erdarbeiten noch
nicht registrierte Bodendenkmale entdeckt werden. In diesen Fallen gilt § 11 BbgDSchG, wo-
nach entdeckte Bodendenkmale bzw. Funde (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfdhle oder -bohlen, Knochen, Tonscherben, Metallgegenstdnde u. @.) unverzuglich der zu-
st@ndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denk-
malpflege und Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen sind. Die Entdeckungsstatte und
die Funde sind bis zum Ablauf einer Woche unverdndert zu erhalten, damit fachgerechte Unter-
suchungen und Bergungen vorgenommen werden kdnnen. GemaB § 11 Abs. 3 BbgDSchG kann
die Denkmalschutzbehérde diese Frist um bis zu 2 Monate verldngern, wenn die Bergung und
Dokumentation des Fundes dies erfordert. Besteht an der Bergung und Dokumentation des Fun-
des aufgrund seiner Bedeutung ein besonderes &ffentliches Interesse, kann die Frist auf Verlan-
gen der Denkmalfachbehdrde um einen weiteren Monat verldngert werden. Die Denkmalfach-
behdrde ist berechtigt, den Fund zur wissenschaftlichen Bearbeitung in Besitz zu nehmen (§ 11
Abs. 4 BbgDSchG). Der Veranlasser des Eingriffs in das Bodendenkmal hat die Kosten der fach-
gerechten Dokumentation im Rahmen des Zumutbaren zu tragen (§ 7 Abs. 3 BbgDSchG). Die
BauausfUhrenden sind Uber diese gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.

Bei Einhaltung dieser Festlegungen, dUrften nur unerhebliche Auswirkungen zu erwarten sein.
8.7.2 Vermeidung, Verminderung

Das BNatSchG verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs, "vermeidbare BeeinfrGchtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen” (§ 15 BNatSchG). Dies bedeutet, dass sich die Planung
auch an den naturrdumlichen Gegebenheiten orientieren soll. Unvermeidbare Beeintrdchtigun-
gen sind laut Gesetz durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszu-
gleichen. Aufgrund der vorgenannten Eingriffe in die Schutzguter und der angedeuteten MaB-
nahmen der Bauleitplanung sind Konfliktvermeidungen und -minimierungen maoglich und durch-
fOhrbar.

Artenschutz
Okologische Baubegleitung (im Vorfeld und wéhrend der BaumaBnahme)

Wdhrend der BaumaBnahme ist eine dkologische Baubegleitung zu beauftragen. Die 6kologi-
sche Baubegleitung hat die festgesetzten und empfohlenen VermeidungsmaBnahmen zu be-
gleiten und die beauftragten Baufirmen vor Ort und vor Baubeginn in die naturschutzfachlichen
VermeidungsmaBnahmen einzuweisen und die Umsetzung durch die Baufirmen zu kontrollieren.

Regelung fUir BaumaBnahmen an Gebduden fur hdhlen- bzw. halbhdhlenbritende Vogelarten

Zum Schutz von hdhlen- und halbhéhlenbritenden Vogelarten ist an Gebduden im Plangebiet
jegliche Bautdatigkeit im Zeitraum 11.3. (Beginn Brutzeit Blaumeise) bis 10.9. (Ende Brutzeit
Haussperling) des Jahres zu vermeiden. Bauarbeiten im Innenbereich sowie das Auswechseln
von Fenstern und AuBentUren in Gebduden fallen nicht unter diese Bauzeitenregelung, da hier
keine stérungsintensiven Arbeiten zu erwarten sind. Vor Baubeginn ist das jeweilige Gebdude
nochmals durch einen Fachmann zu Uberprufen.

Eine alternative Bauzeitenregelung bzw. ein frGherer Baubeginn ist moéglich, wenn der Vorhaben-
trdger nachweist, dass zum Zeitpunkt der BaumaBnahmen am Gebdude keine Beeintrdchtigung
des Brutgeschehens mehr erfolgt. Dies wdre insbesondere dann der Fall, wenn vorhandene Brut-
platze verlassen wdaren, da die Brut flugge geworden ist und somit durch BaumaBnahmen nicht
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mehr gefdhrdet werden kann. Der Nachweis ist kurzfristig vor dem beabsichtigten Baubeginn,
gestiUtzt auf gutachterliche Aussagen (z. B. OBB), zu erbringen und der zusténdigen Naturschutz-
behdrde vorzulegen. Sollte eine Bauzeitenregelung im o. g. Sinne nicht mdglich sein, so ist ein
Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG fur diese Vogelart zu stellen.

CEF-MaBnahme Hoéhlen-/Halbhéhlenbruter (vorbeugende funktionserhaltende MaBnahmen)

Bei Entfernung von Brutpl&izen héhlen- und halbhdhlenbritender Arten im Plangebiet (hier Blau-
meise 1 x, Haussperling 3 x, 1 x unbesetzte Baumhdhle) sind vor Baubeginn und vor Beginn der
Brutperiode Ausweichnistpl@ize, in Form einer vorbeugenden funktionserhaltenden MaBnahme
(CEF-MaBnahme) zu schaffen. Es sind je verlorengegangenem Brutplatz zwei Nistk&sten im Plan-
gebiet oder der Umgebung anzubringen (insgesamt dann 10 StUck). Die Nistk&sten sind vor Bau-
beginn und vor Anfang der neuen Brutperiode neu anzubringen. Die konkreten Standorte sind
unter Anleitung eines Artexperten (z. B. OBB) festzulegen und in einer Karte zu verorten. Zusatzlich
ist eine Fotodokumentation einzureichen. Die Funktionsf&higkeit der Nistkasten ist fUr einen Zeit-
raum von 20 Jahren zu gewdhrleisten. Die Reinigung der Nistkasten ist jdhrlich zwischen Novem-
ber und Mdarz durchzufGhren. Abhanden gekommene Nistk&sten sind zu ersetzen. Die CEF-
MaBnahmen sind zeitlich so durchzufGhren, dass ihre Funktionsfahigkeit vor dem vorgesehenen
Baubeginn sichergestellt oder mit groBer Sicherheit zu erwarten ist.

Kann die Wirksamkeit der CEF-MaBnahme nicht nachgewiesen werden, ist fur die relevanten Vo-
gelarten eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs.7 Nr. 5 BNatSchG
bei der zustndigen Behdrde zu beantragen.

Beseitigung von Vegetationsstrukturen vor Beginn der Brutzeit und FIichenabsteckung mit Warn-
band vor Beginn der BaumaBnahmen

Zum Schutz und zur Vermeidung von Stérungen und Beeintrdchtigungen der Brutvdgel in den
angrenzenden Gehdlzen und der Vogelarten des Offenlandes sind alle BaumaBnahmen (z. B.
Baumfdallungen, Baufeldfreirdumung, Zuwegungen und das Bauvorhaben) nur auBerhalb der
Brut- und Aufzuchtzeiten und damit nur im Zeitraum vom 1.10. bis 31.1 (Beginn Brutzeit Amsel) zu-
I&ssig.

Ausnahmen davon sind ausschlieBlich unter folgenden Voraussetzungen moglich:

BaumaBnahmen auf der Vorhabenfl&che (inkl. Zuwegung), die vor Beginn der Brutzeit begon-
nen wurden, kdnnen, sofern sie ohne Unterbrechung fortgesetzt werden, in der Brutzeit beendet
werden. Eine mégliche Unterbrechung der BaumaBnahme darf hdchstens 7 Tage betragen.

Bei Bauwiederaufnahme nach einer méglichen Unterbrechung der BaumaBnahme ist zusé&tzlich
eine avifaunistische Kontrolle der Baufldchen durch einen geeigneten Fachgutachter (z. B. OBB)
durchzufUhren. Die jeweilige Kontrolle ist zu dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehdrde
umgehend zur Kenntnis zu geben. Sind keine Brutvégel vorhanden, so kann die BaumaBnahme
weiter erfolgen.

Des Weiteren sind nach der Baufeldfreimachung bis zum Baubeginn alle betroffenen Baufl-
chen mit einem Warnband rot/weiB (Flatterband) abzustecken, um eine Besiedelung durch bo-
denbrutende Vogelarten, wie z. B. der Feldlerche, zu vermeiden. Dazu werden um die Baufla-
chen Pflocke (Metall, Kunststoff oder Holz) angebracht. Die Pfldcke werden 70 cm — 80 cm Gber
der Geldndeoberkante mit Warnband versehen. Das Warnband sollte mindestens so lang wie
der Pflock sein und frei herabhdngen oder aber die Pflécke untereinander verbinden.

Bei Feststellung einer aktuellen Nutzung der Baufl&chen durch Brutvogel durfen die Bauarbeiten
bis zum Ende der Brutaktivit&t nicht beginnen.

Sollten nachweislich erforderliche Gehdlzfallungen innerhalb der Vegetationsperiode erfolgen,
so ist hier ein Antrag auf Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der zustdndigen Behdrde zu stellen.
Vorher sind die beantragten Gehdlze und die zu beseitigende Bodenvegetation nochmails
durch einen Fachmann (z. B. OBB) zu Uberprifen. Bei Vorhandensein von geschitzten Nist-, Brut-
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und Lebensstatten ist ein Antrag nach § 45 Abs. 7 BNatSchG von den Verboten nach § 44
BNatSchG bei der zusténdigen Behorde zu stellen.

Aufstellung Amphibienschutzzaun Gber den Zeitraum der BaumaBnahme

Es besteht die Méglichkeit, dass Amphibien (Teichfrosch) wdhrend der Bauzeit in das Plangebiet
einwandern und somit durch den Baubetrieb beeintréchtigt werden kdnnen. Es wird als Vermei-
dungsmaBnahme das Aufstellen eines Amphibienschutzzaunes beidseitig entlang des Grabens
ostlich der WiesenstraBe festgesetzt (Gesamtlange ca. 600 m). Die genaue Lage des Zauns ist
durch die Okologische Baubegleitung (OBB) vorzugegeben und wenn nétig anzupassen.

-Der Amphibienschutzzaun ist bis spatestens dem 15.2. zu stellen.
- Der Amphibienschutzzaun bleibt wdhrend der gesamten Bauzeit bestehen.

- Die Okologische Baubegleitung hat sicherzustellen, dass die Funktionalitét des Amphibien-
schutzzauns wdhrend der gesamten Bauzeit aufrechterhalten wird.

Biotopschutz

- Baustelleneinrichtungsfldchen sind auBerhalb von naturschutzfachlich wertvollen Fldchen (z. B.
Gehdlzflachen, Gewdsserrandstreifen, Hochstaudenfluren) zu errichten.

- Bodenschadverdichtung beim Befahren der landwirtschaftlichen Fldche sind durch Boden-
schutzmatten, Blechpanele oder gleichwertiges zu vermeiden.

Geholzschutz nach DIN 18920 ‘Schutz von Bdaumen, Pflanzenbestéinden und Vegetationsfidchen
bei BaumaBnahmen’ sowie RAS-LG 4 wdhrend der BaumaBBnahme

Uber den Zeitraum der BaumaBnahme sind die im Randbereich der Baufldchen vorhandenen
Gehdlze nach DIN 18920 ,,Schutz von B&dumen, Pflanzenbest&dnden und Vegetationsfldchen bei
BaumaBnahmen" sowie RAS-LG 4 wie folgt zu schitzen:

- Zum Schutz gegen mechanische Schadigungen (z. B. Quetschungen, AufreiBen der Rinde, des
Holzes und der Wurzeln, Beschddigungen der Krone) durch Fahrzeuge, Baumaschinen und sons-
tige Bauvorgdnge, sind die am Rand des Zufahrts- und Baubereichs befindlichen Gehdlze, durch
einen mindestens 1,80 m hohen, standfesten Zaun zu umgeben. Kann die Aufstellung des Zaunes
nicht gewdahrleistet werden, ist das jeweilige Gehdlz mit einer, gegen den Stamm abgepolster-
ten, mindestens 2 m hohen Bohlenummantelung zu versehen. Die Schutzvorrichtung ist ohne Be-
schadigung der Gehdlze anzubringen.

- Die Kronen sind vor Beschddigungen durch Geréte und Fahrzeuge zu schitfzen, gegebenen-
falls sind geféhrdete Aste so abzubinden, dass sie nicht in den Fahrweg oder die Baufléchen hin-
einragen. Die Bindestellen sind ebenfalls abzupolstern.

- Grében, Mulden und Baugruben durfen im Wurzelbereich nicht hergestellt werden. Ist dies im
Einzelfall nicht zu vermeiden, darf die Herstellung nur in Handarbeit erfolgen und nicht n&her als
2,50 m an den StammfuB herangefGhrt werden.

- Weiterhin durfen Wurzeln mit einem Durchmesser von = 3 cm nicht durchirennt werden. Verlet-
zungen sollten vermieden werden und sind gegebenenfalls zu behandeln. Wurzeln sind schnei-
dend zu durchtrennen und die Schnittstellen zu glatten. Wurzelenden mit einem Durchmesser

< 2 cm sind mit wachstumsfordernden Stoffen, mit einem Durchmesser > 2cm mit Wundbehand-
lungsstoffen zu behandeln. Die Wurzel sind gegen Austrocknung und Frosteinwirkung mindestens
durch eine Abdeckung zu schutzen. Im Regelfall sollte ein Wurzelvorhang eine Vegetationsperi-
ode vorher erstellt werden. VerfUllmaterialien mussen durch die Art der Kérnung und Verdich-
tung eine dauerhafte DurchlUftung zur Regeneration der beschadigten Wurzeln sicherstellen.

- Beldge im Wurzelbereich von Gehdlzen sollen durch die Wahl der Baustoffe und durch die Art
der AusfUhrung als mdglichst durchld@ssige Beldge mit mdglichst geringen Tragschichten und ge-
ringer Verdichtung verwendet werden. Wenn nétig muss der Belag angehoben werden.
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Versiegelnde Bel&ge sollen nicht mehr als 30%, offene nicht mehr als 50% des Wurzelbereiches
ausgewachsener Gehdlze abdecken.

- Durch die Art der WasserfGhrung wéhrend der BaumaBnahme ist der Gefahr der Fremdstoffein-
wirkung zu begegnen.

- Bodenverdichtungen im Wurzelbereich sollten vermieden werden. Ist dies nicht zu bewerkstelli-
gen muss der Boden nach Beendigung der BaumaBnahme, durch leichtes und vorsichtiges Auf-
reiBen der Oberflédche, aufgelockert werden.

MaBnahmen wdahrend der Bauzeit

Beeintrchtigungen wahrend der Bauphase kdnnen durch ein optimiertes und diese Aspekte
berucksichtigendes Baustellenmanagement sowie durch strikte Beachtung entsprechender Vor-
schriften vermindert werden. Der Staubbelastigung kann durch eine Bendssung vorhandener
BaustraBen, Lagerflachen und des Bodenaushubes entgegengewirkt werden.

Farbgebung der Bauelemente

Die Bauelemente sollten moglichst mit einem gedeckten Farbton beschichtet sein. Grelle Farb-
téne sind zu vermeiden.

Niederschlagswasser

Das innerhalb des Untersuchungsgebiets anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort zu versi-
ckern.

MaBnahmen zur Herstellung der Versorgungsleitungen

Um eine unnotige Fidcheninanspruchnahme zu vermeiden, sind Versorgungsleitungen zu bun-
deln.

Boden- und Grundwasserschutz

Unbelastetes Niederschlagswasser ist innerhallb des Plangebiets zu versickern. Die Bodenbearbei-
tung im Rahmen der Bautdatigkeit ist auf das absolut notwendige MaB zu reduzieren und hat
standortangepasst zu erfolgen, damit die Bodenstruktur weitestgehend erhalten wird, das Bo-
denleben geschont und erneute Bodenverdichtungen vermieden werden.

MaBnahmen zur Vermeidung/ Verminderung von Lichtemissionen

Laut Lichtleitlinie des Landes Brandenburg sollten folgende Verminderungs- oder Vermeidungs-
maBnahmen in Bezug auf Lichtimmissionen beim Menschen durchgefUhrt werden:

1. Bei der Festlegung des Leuchtenstandortes ist darauf zu achten, dass die Nachbarschaft moég-
lichst wenig von Lichtimmissionen betroffen wird. Die evil. Beeintrchtigung der Nachbarschaft
ist abhdngig von Ort, Neigung und Hohe der Leuchte. Oftmals sind mehrere rGumlich verteilte
Leuchten aus der Sicht des Nachbarschutzes gunstiger als wenige zentrale Leuchten.

2. Direkte Blickverbindung zur Leuchte sollte vermieden werden. Ist dies nicht méglich, sind zum
Schutz der Nachbarschaft Blenden vorzusehen.

3. FUr gréBere Platze, die gleichmdaBig ausgeleuchtet werden sollen (z. B. Lagerplatze), sind
Scheinwerfer mit asymmetrischer Lichtverteilung zu verwenden, die oberhalb von 85° Ausstrah-
lungswinkel (zur Vertikalen) kein Licht abgeben, z. B. Strahler mit horizontaler LichtaustrittsfiGche.
4. Zeitlich verdnderliches Licht (z. B. bei Leuchtreklamen) sollte durch gleichbleibendes Licht er-
setzt werden, soweit dies mit dem Zweck der Anlage zu vereinbaren ist.

5. Lichtimmissionen aus Gebduden (z. B. beleuchtete Arbeitsrdume etc.) kdnnen durch geeig-
nete AbdunkelungsmaBnahmen (Rollos, Jalousien o. A.) verhindert werden.

Des Weiteren sollten laut Lichtleitlinie des Landes Brandenburg folgende bewdhrte Verminde-
rungs- oder VermeidungsmaBnahmen in Bezug auf Lichtimmissionen beim Schutzgut Vegeto-
tion/ Tierwelt durchgefUhrt werden:

1. Vermeidung heller, weit reichender kinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft.
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2. Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die kUnstlich beleuchtet werden mussen.
3. Wahl von Lichtquellen mit fUr Insekten wirkungsarmem Spekirum

4. Verwendung von staubdichten Leuchten.

5. Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

6. Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutplatzen sowie die

7. Vermeidung der Beleuchtung der Gebdudekdrper von hohen Gebduden.
MaBnahmen zur Vermeidung/ Verminderung von Lichtemissionen wahrend des Baus

Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle bendtigt, so sind diese Leuchten so aufzu-
stellen, dass sie nicht in die angrenzenden Flichen des Plangebiets strahlen.

8.7.3 Ubergeordnete Planungen/ Ziele fir Natur und Landschaft

Der vorliegende Umweltbericht orientiert sich an den unmittelbar Ubergeordneten bzw. das Ge-
biet tangierenden Planungen, wie

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatShG)

- Brandenburgisches Naturschutzausfuhrungsgesetz (BbgNatSchAG)

- Naturschutzzustndigkeitsverordnung (NatSchZustV)

- Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg

- Landschaftsplan (LAPLA) der Stadt Niemegk

- Fldchennutzungsplan (FNP) der der Stadt Niemegk

8.8 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswikungen

Die Beeintrachtigungen der nachfolgenden abiotischen Funktionen der SchutzgUter kann durch
die oben aufgezeigten MaBnahmen vermieden, vermindert bzw. kompensiert werden.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden in Form von Bodenabtrag, Versiegelung und
Verdichtung fGhren zum Verlust von natUrlich gewachsenem Boden und dem Boden als Vegeto-
fionsstandort in den Eingriffsbereichen.

Die zu erwartende Verringerung der Wasserversickerungsfldche und der Grundwasserneubil-
dungsrate ist insgesamt zu vernachlassigen, da das Grundwasservorkommen im Plangebiet we-
der wasserwirtschaftlich noch landschaftsdékologisch i. S. einer Beeinflussung benachbarter Oko-
systeme eine Relevanz besitzt. Zudem wird das anfallende Niederschlagswasser innerhalb des
Plangebiets versickert, so dass die Grundwasseranreicherung weiterhin vor Ort im Plangebiet er-
folgt.

Der Verlust klimaregulierender Wald- und Vegetationsfldche und die gleichzeitig durch die vor-
gesehene Bebauung entstehende Ausweitung der Warmeinsel des Siedlungsbereiches werden
zuU einer geringen Erhdhung der mittleren Lufttemperatur in diesem Gebiet fUhren. Dabei ist nicht
zu erwarten, dass bei entsprechenden sommerlichen Strahlungswetterlagen nennenswerte star-
kere oder lang andauernde Belastungssituationen durch Hitze und Schwile auftreten als bisher
auch. Dies gilt sowohl fur das Plangebiet als auch fur die benachbarte Bebauung, da diese
auch Uber Frei- und Grinfladchen verfigen bzw. in der Umgebung des Plangebiets Gehdlzstruk-
turen und Grinflachen, liegen.

Die Erzeugung zusatzlicher gasférmiger Emissionen durch Verkehr und Hausbrand nach Fertig-
stellung und Bezug des Bauvorhabens durfte fUr solche Strukturen typische GroBenordnungen
annehmen, die damit zu vernachlassigen sind. Auch der durch das zusétzliche Verkehrsauftkom-
men erzeugte Larm liegt im Bereich der Ublichen Belastungen bei derartigen Vorhaben.

Die Stérung der benachbarten Siedlungsbereiche durch Larm, Staub und Unruhe wahrend der
Bauphase Iasst sich durch nur in gewissem Umfang vermindern, ist allerdings hinnehmbar, da
diese Auswirkungen zeitlich befristet sind und primér auch nur die direkt an das Vorhabengebiet
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angrenzende Wohnbebauung betreffen. Aufgrund der Hauptwindrichtung Nordwest, West, SUd-
west ist jedoch wahrscheinlich, dass vor allem der Staub in die suddstliche (Garten, landwirt-
schaftliche Nutzflache), 6stliche (Grunland) und norddstliche (Grinland) angrenzende Land-
schaft getragen wird.

Das Bauvorhaben liegt an der WiesenstraBe, so dass hier Vorbelastungen bestehen. Die verkehr-
lichen Auswirkungen (Zunahme des Verkehrs), verursacht durch das Bauvorhaben und vor allem
durch die neuen Anlieger, wird sich auf die umliegende Bebauung jedoch nur unwesentlich aus-
wirken, da nur Wohnhduser errichtet werden bzw. der Baustellenverkehr zeitlich befristet ist.

AbschlieBend kann festgestellt werden, dass nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine erhebli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen nach Realisierung der Planung verbleiben werden.

8.9 Nullvariante

Nach der SUP-Richtlinie der EU, Art. 5 Abs. T sowie nach Anhang 1 b, besteht ein Handlungsge-
bot zur DurchfUhrung einer so genannten Nullvariante. Die Nullvariante stellt eine Beschreibung
der voraussichtlichen Entwicklung des derzeitigen Umweltzustandes bei NichtdurchfUhrung der
Planung dar.

Bei der vorliegenden Nullvariante wurde davon ausgegangen, dass auf den Fldchen keine wei-
tere Bebauung erfolgt.

Bei nicht DurchfUhrung des geplanten Bauvorhabens ist eine Verbesserung bzw. Verschlechte-
rung der derzeitigen Bestandsituation im Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten. Beeintré&chti-
gungen durch die GrundstUcksnutzung und Verkehr auf der WiesenstraBe und der Umgebung
(BurgstraBe, TeichstraBe) wurden sich nicht verandern. Das Areal wdre auch weiterhin unbebaut
und mit Grinland bestanden, das jedoch einer landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen wirde.

Bei der Tierwelt kann gesagt werden, dass der Verbleib des Plangebiets in seinem derzeitigen Zu-
stand, insofern positiv zu sehen ist, da auch weiterhin die Fldche der geplanten Bebauung wei-
terhin als Lebensraum fur Tiere zur VerfiUgung stehen wurde. Die bisher vorgefundenen Tierarten
zeigen jedoch auch an, dass es sich hier nur um einen geringwertigen, untergeordneten Lebens-
raum fur die Fauna handelt.

In Bezug auf das Schutzgut Landschaft wirden nur die Anderung der Standortbedingungen und
Nutzungsformen eine Aufwertung mit sich bringen. Eine genaue Wertung kann hier jedoch nicht
vorgenommen werden, da der visuelle Eindruck einer Fldche auch vom jeweiligen Betrachter
abhdangt. Wahrend fur manche Betrachter ein schénes Landschaftsbild bzw. Naturerleben mit
der ordnungsgemdaBen Nutzung, Bewirtschaftung, Pflege und auch Bebauung der GrundstUcke
verbunden ist, tragt fir andere Betrachter gerade der mosaikartige Wechsel von genutzten und
nicht genutzten FIdchen zu einem positiv empfundenen Landschaftserleben bei.

Es kann jedoch eingeschdatzt werden, dass sich der visuelle Eindruck der Fidchen des Plange-
biets, bei NichtdurchfUhrung der Planung, nicht wesentlich verdndern wirde.

Erholungsfunktionen waren auch weiterhin innerhalb des Plangebiets nur eingeschrankt vorhan-
den (Wanderweg im Nordteil), da teilweise EinzGunungen und unerschlossene Grinlandfldchen
vorhanden sind. In Bezug auf die Erholungseignung der Landschaft ist zu sagen, dass bei Nicht-
durchfUhrung des geplanten Bauvorhabens auch weiterhin erhebliche Defizite im Plangebiet
vorliegen (Privatgrundsticke, angrenzende anthropogene Nutzungen, Trennwirkungen durch
Bebauung, WiesenstraBe und Einziunungen).

Bei den Kultur- und Sachgutern kann gesagt werden, dass bei NichtdurchfGhrung des geplanten
Bauvorhabens auch keine magliche Beeintrachfigung des vorhandenen Bodendenkmals bzw.
von derzeit noch nicht bekannten Bodendenkmalen erfolgen wird.
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8.10 Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen Losungsvorschldage

Mit dem Bebauungsplan soll eine geordnete stddtebauliche Entwicklung des Plangebietes, eine
landschaftsvertrégliche Einbindung der geplanten Bebauung in den Landschafts- und Siedlungs-
raum sowie ein hohes MaB an Umweltvertraglichkeit erreicht werden.

Der Standort qualifiziert sich durch folgende Punkte:

- Lage einem durch Infrastruktur, Bebauung und StraBenverkehr, anthropogen vorgepragten
Raum am Stadtrand von Niemegk,

- vorhandene ErschlieBung durch WiesenstraBe,

- vorhandene Medien liegen an teilweise bzw. sind in der angrenzenden Umgebung vorhanden
- untergeordnete Bedeutung der FlGdche aus Sicht des Artenschutzes.

8.11 Monitoring

GemdB § 4c BauGB ist nach Abschluss des Planverfahrens eine Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen der PlandurchfUhrung zu gewdhrleisten. Die Modalitdten und der Umfang
der geplanten UberwachungsmaBnahmen werden durch die Stadt/Gemeinde festgelegt. Im
vorliegenden Planverfahren sind die Umweltauswirkungen als geringfUgig einzustufen. Ein Moni-
toring mit den dafUr erforderlichen UberwachungsmaBnahmen ist daher aus Sicht von Natur und
Landschaftspflege und der Stadt/Gemeinde nicht erforderlich.

8.12 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Vorhandene Daten

Bei der Zusammenstellung der Angaben traten keine Schwierigkeiten auf. Die Daten entstam-
men dem B-Plan und den Ubergeordneten Planungen (Landschaftsplan).

Eigene Datenerhebungen

In Bezug auf die einzelnen Schutzguter wurden eigene Bestandsaufnahmen vorgenommen, um

aktuelle Daten bzw. Eindricke zu erhalten. Da das Plangebiet und die angrenzende Umgebung
begangen bzw. eingesehen werden konnten, fraten Schwierigkeiten bei der Erhebung der eige-
nen Daten nicht auf

8.13 Kurze nicht technische Zusammenfassung

Anlass der Planung ist die von der Stadt Niemegk gewuUnschte Sicherstellung der Wohnraumver-
sorgung in der Stadt. Dazu gehort auch die Sicherung eines geplanten Wohnprojekts (Alfenwoh-
nen) auf einer Teilfldche des Plangebiets, die sich im Eigentum der Stadt Niemegk befindet. Im
sudlichen Bereich des Plangebiets soll eine vorhandene gewerbliche Nutzung (Fahrschule) pla-
nungsrechtlich gesichert werden.

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Das hat erhebliche und unerhebli-
che Auswirkungen auf die vorhandenen Schutzguter.

Beim Schutzgut Boden erfolgen erhebliche Auswirkungen in Form von Versiegelung, Bodenalb-
trag und Verdichtung.

Beim Schutzgut Wasser stellt sich die Situation &hnlich dar, kann jedoch als unerheblich einge-
schatzt werden. Es liegen jedoch ungunstige hydrologische Verhdltnisse vor, so dass eine Versi-
ckerung im Plangebiet nicht mdglich ist und auBerhalb erfolgen muss.

Durch die Bebauung kann es eine geringe Erhéhung der Temperatur im Plangebiet geben, da
klimaregulierende Vegetationsfldche entfernt wird und Gebdude, Nebenanlagen und Verkehrs-
fldchen neu errichtet werden.

Beim Schutzgut Landschaft kann eine optische Ver@nderung eintreten, da Vegetation entfernt
und neue Elemente in die Fldche gebracht werden, die somit auf das Plangebiet und seine un-
mittelbare Umgebung stérend wirken kdnnen.
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Beim Schutzgut Vegetation/Tierwelt ist mit einer Verringerung der Vegetationsfldche und der
dadurch bedingten lokalen Zerstérung von Lebens- und Nahrungsrédumen zu rechnen. Da es sich
hierbei jedoch nur um einen faunistischen Lebensraum geringer bis maximal mittlerer faunisti-
scher Wertigkeit handelt, kbnnen diese Auswirkungen als unerheblich eingeschatzt werden.

FUr die Kultur- und SachguUter besteht nach derzeitigem Kenntnisstand keine Gefdhrdung.

FUr das Schutzgut Mensch besteht nach, bei Umsetzung der Hinweise aus der Schallimmissions-
prognose, ebenfalls keine Gefdhrdung.

Des Weiteren werden die o. g. Konflikte durch VermeidungsmaBnahmen in ihrer Intensitat und
Ausbreitung verringert bzw. durch die festgesetzten KompensationsmaBnahmen wieder kom-
pensiert. Ziel der KompensationsmaBnahmen ist hier eine Verbesserung fur das Schutzgut Boden
sowie auch die Optimierung und Aufwertung fur die Fauna und das Orts- und Landschaftsbild.

Bestimmte Beeintrdchtigungen, so z. B. die Auswirkungen durch Larm, Abgase, Staub und Un-
ruhe wahrend der Bauphase, lassen sich nicht vermeiden. Diese Auswirkungen sind allerdings
zeitlich befristet und werden primd&r auch nur durch den Baustellenverkehr im Bereich der umge-
benden Wohnbebauung war genommen. Hinzu kommt die unmittelbare Lage des Plangebiets
an der WiesenstraBe und Siedlungsfléchen am Stadirand von Niemegk.

Die Beeintrachtigungen durch den Bau innerhalb des Plangebietes und seiner angrenzenden
Umgebung sind ebenfalls auf die Zeit der Errichtung der baulichen Anlagen beschrankt. Insge-
samt gesehen kann somit festgestellt werden, dass im Rahmen der Realisierung der Planung, bei
Umsetzung der Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen keine erheblich nachteiligen Umweli-
auswirkungen zu erwarten sind.

8.14 Eingriffsregelung
8.14.1 Gesetzliche Grundlagen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung

Gesetzliche Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bildet das Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG). Das BNatSchG definiert in § 1 Abs. 1 als Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege den Schutz, die Pflege und Entwicklung

- der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,

- der Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

- der Pflanzen- und Tierwelt sowie

- der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit von Natur und Landschaft.

Als Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung fur seine Erholung in Natur und
Landschaft wird eine nachhaltige Sicherung dieser Ziele angestrebt. Sie sind sowohl untereinan-
der als auch gegen die sonstigen Anforderungen der Allgemeinheit an Natur und Landschaft
abzuwdagen.

Bei DurchfGhrung des Bauvorhabens werden Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft her-
vorgerufen. Entsprechend der Erheblichkeit hat der Vorhabentrdger ggf. MaBnahmen des No-
turschutzes und der Landschaftspflege vorzunehmen. Der rechtliche Rahmen wird dabei von der
Eingriffsregelung nach § 14 BNatSchG und § 18 BNatSchG (Verhdltnis zum Baurecht) vorgege-
ben: ,,Eingriffe in Natur und Landschaft i. S. dieses Gesetztes sind Verdnderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktfionsfahigkeit des Natur-
haushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintréchtigen kénnen.*

Nach § 18 BNatSchG gilt, wenn auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergéinzung oder Aufhe-
bung von Bauleitpl&nen oder von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB Eingriffe in No-
tur und Landschaft zu erwarten sind, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.
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Ergeben sich bei Vorhaben nach § 34 BauGB im Rahmen der Herstellung des Benehmens nach
Abs. 3 Anhaltspunkte dafir, dass das Vorhaben eine Schadigungi. S. d. § 19 Abs. 1 Satz 1
BNatSchG verursachen kann, ist dies auch dem Vorhabentréger mitzuteilen. Auf Antrag des Vor-
habentrégers hat die fUr die Erteilung der Zulassung zustdndige Behérde im Benehmen mit der
fOr Naturschutz und Landschaftspflege zustdndigen Behérde die Entscheidungen nach § 15
BNatSchG zu treffen, soweit sie der Vermeidung, dem Ausgleich oder dem Ersatz von Schadi-
gungen nach § 19 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG dienen; in diesen Féllen gilt § 19 Abs. 1 Satz 2
BNatSchG.

Nach § 15 Abs. 1 BNatSchG ist ,,der Verursacher eines Eingriffs ... verpflichtet, vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. ..." Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG ist der
Verursacher verpflichtet, unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch MaBnahmen des Natfur-
schutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen
(ErsatzmaBnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrchtigung, wenn und sobald die beeintréch-
figten Funktfionen des Naturhaushaltes in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und Land-
schaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrdch-
tigung, wenn und sobald die beeintrchtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffe-
nen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsge-
recht neugestaltet ist*.

Nach § 15 Abs. 4 BNatSchG sind Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in dem jeweils erforderlichen
Zeitraum zu unterhalten und rechtlich zu sichern.

Ein Eingriff darf nach § 15 Abs. 5 BNatSchG nicht zugelassen oder durchgefuhrt, wenn die Beein-
frchtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist auszugleichen oder zu erset-
zen sind und die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwagung aller
Anforderungen an Nafur und Landschaft anderen Belangen im Range vorgehen.

8.14.2 Bestandaufnahme und Bewertung der Schutzguter

Eine umfassende Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzgiter Mensch, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Vegetation/Tierwelt, Landschaft und Kultur- und Sachguter erfolgte unter
Punkt 8.3.2 des Umweltberichtes zum geplanten Bauvorhaben und ist dort nachzulesn.

8.14.3 Konfliktanalyse und Vermeidung/ VerminderungsmaBnahmen zu den Schutzgiitern

Eine umfassende Konfliktanalyse mit Darstellung der erheblichen und unerheblichen Auswirkun-
gen sowie Vermeidung/VerminderungsmaBnahmen zu den einzelnen SchutzgUtern Mensch, Bo-
den, Wasser, Klima/Luft, Vegetation/Tierwelt, Landschaft und Kultur- und Sachguter erfolgte un-
ter Punkt 8.14.3 des Umweltberichtes zum geplanten Bauvorhaben und ist dort nachzulesen.

8.144 Kompensationsermittiung

Grundsatzlich gilt fUr die Eingriffsregelung, dass Vermeidung/Verminderung des Eingriffs vor Aus-
gleich des Eingriffs vor Ersatz des Eingriffs geht. Da der Eingriff jedoch nur durch Aufgabe der Plo-
nung vollstandig vermieden werden kann, verbleibt nach Anwendung der Vermeidungs- und
VerminderungsmaBnahmen eine Beeintrachtigung der SchutzgUter durch den Eingriff. Diese Be-
eintrchtigung ist in Form von AusgleichsmaBnahmen und/oder ErsatzmaBnahmen zur Wieder-
herstellung des Naturhaushaltes zu kompensieren.

Allgemeine Anforderungen an KompensationsmaBnahmen gemaB HVE (2009)
Funktionale Anforderungen an KompensationsmaBnahmen

Laut HVE soll der Zustand von Natur und Landschaft nach erfolgtem Ausgleich moglichst funktio-
nal gleichartig zum Ausgangszustand sein. Damit ist nicht die Wiederherstellung identischer Ele-
mente gemeint, sondern die wesentlichen Funktionen, die Natur und Landschaft vor dem Eingriff
erfUllt haben, sollen auch zukUnftig gewdhrleistet sein.
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FUr ErsatzmaBnahmen ist der funktionale Bezug gelockert. Die beeintrchtigten Werte und Funk-
fionen kénnen auch in dhnlicher Weise durch naturschutzfachlich gleichwertige MaBnahmen
ersetzt werden.

Raumliche Anforderungen an KompensationsmaBnahmen

FUr die Anerkennung als AusgleichsmaBnahme wird ein enger rumlicher Bezug der MaBnah-
men zu den auszugleichenden Schutzgutern und ihren Funktionen gefordert.

MaBnahmen im direkten Einwirkungsbereich der betriebsbedingten Beeintrdchtigungen werden
in der E/A Bilanz in der Regel nicht anerkannt, sondern gelten als GestaltungsmaBnahmen. Als
Ausnahme kann ggf. die Wirkung auf das Landschaftsbild bericksichtigt werden.

FUr ErsatzmaBnahmen ist der rGumliche Bezug gelockert. Die beeintréchtigten Funktionen kén-
nen auch in gréBerer Entfernung kompensiert werden. Ein rGumlicher Bezug muss aber in jedem
Fall zwischen Eingriffs- und Kompensationsraum herstelloar sein. In Brandenburg wird dieser als
gegeben angesehen, wenn die ErsatzmaBnahmen innerhalb der gleichen naturrGumlichen Re-
gion (definiert im Landschaftsprogramm Brandenburg, MLUR 2001) umgesetzt werden. DarUber
hinaus sollten die MaBnahmen im gleichen Landkreis und damit in der Zustandigkeit der Behor-
den liegen. Dabei sind MaBnahmen, die gleichartige Funktionen in groBerer Entfernung wieder-
herstellen, solchen vorzuziehen, die nur &hnliche Funktionen, dafur aber in der Nahe des Ein-
griffsortes ersetzen.

Kompensationsermittlung

Schutzgut Boden

Aufgrund der vorliegenden Planung kdnnen im Plangebiet insgesamt 8.577 m? Fi&che vollversie-
gelt werden. Da es sich hier um erhebliche Auswirkungen handelt sind KompensationsmaBnah-
men durchzufGhren.

Der Ausgleich sieht im Bereich der WA vor, dass entlang der Ostgrenze des WAT1 ein 3 m breiter
Pflanzstreifen (FiGche A) aus Bumen und Struchern angelegt wird. Des Weiteren wird je ange-
fangener 500 m? Grundstucksfldche mindestens 1 Baum angepflanzt.

Der verbleibende Ausgleich wird 1,3 km &stlich im Bereich einer Ackerflache (Fldche B) umge-
setzt. Die Neuversiegelung im WA2 wird im WA2 kompensiert.

Die Neuversiegelung im Bereich der StraBenverkehrsfl&che wird auf 20 % der StraBenverkehrsfld-
che ausgeglichen. Der verbleibende Ausgleich erfolgt ebenfalls 1,3 km &stlich im Bereich der
Ackerflache (FlGche B).

Bei den Gehdlzpflanzungen in der Fldche A werden 25 m? Fidche pro Baum und 2,5 m? Fl&che
pro Strauch angesetzt.

In Anlehnung an die HVE erfolgt die Kompensation im Verhdltnis (KV) von 1:2, was sich wie folgt
darstellt:

Art der Versiegelung Nevuversie- Kompensations- Kompensation
gelung (VV) | bedarf nach HVE
WAI 7.887 m? 15.774 m? WAT
(1:2) Anpflanzung von 27 B&umen 3 xv, 12-14
auf anrechenbarer Flidche von 675 m?
Fldche A

Anpflanzung von 16 Bumen 3 xv, 12-14
und 160 Strauchern 2 xv, 60-100, auf
800 m? Fldche
Flbche B
Neuanlage Waldflache auf Intensiv-
acker auf 14.299 m? Fidche
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Art der Versiegelung Neuversie- Kompensations- Kompensation
gelung (VV) | bedarf nach HVE
| gesamt 15.774 m?
WA2 42 m? 84 m? WA2
(1:2) Anpflanzung von 2 B&dumen 3 xv, 12-14

und 14 StrGuchern 2 xv, 60-100, auf an-
rechenbarer Flidiche von 84 m?

gesamt 84 m?
Verkehrsfladche 648 m? 1.296 m? Begrinung von 20 % der StraBenver-
(1:2) kehrsfl&che

Begrinung Bankette und Mulden auf
546 m? Flbche
Fi&che B
Neuanlage Waldflache auf Intensiv-
acker auf 750 m? Fidche

gesamt 1.296 m?
Graben 0 0 0
Offentliche Grinfléiche 0 0 0
Private Grinfldche 0 0 0
Plangebiet 8.577 m? 17.154 m? 17.154 m?

Es werden somit 2.121 m? FlGche inner- und 15.033 m? auBerhalb des Plangebiets kompensiert.
Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist somit ausgeglichen.

Schutzgut Wasser

Erhebliche Auswirkungen konnten fUr das Schutzgut Wasser nicht festgestellt werden. Somit sind
KompensationsmaBnahmen nicht erforderlich. Die fUr das Schutzgut Boden festgesetzten Kom-
pensationsmaBnahmen stellen jedoch auch eine Verbesserung fur das Schutzgut Wasser dar, da
diese MaBnahmen multifunktional wirken.

Schutzgut Klima/ Luft

Erhebliche Auswirkungen konnten fUr das Schutzgut Klima/ Luft nicht festgestellt werden. Somit
sind KompensationsmaBnahmen nicht erforderlich. Die fUr das Schutzgut Boden festgesetzten
KompensationsmaBnahmen stellen jedoch auch eine Verbesserung fur das Schutzgut Klima/Luft
dar, da diese MaBnhahmen multifunktional wirken.

Schutzgut Vegetation/ Tierwelt

Erhebliche Auswirkungen konnten fUr das Schutzgut Vegetation/ Tierwelt, bei Umsetzung der
Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen, nicht festgestellt werden. Somit sind Kompensations-
maBnahmen nicht erforderlich. Die fUr das Schutzgut Boden festgesetzten Kompensationsmal-
nahmen stellen jedoch auch eine Verbesserung fUr das Schutzgut Vegetation/ Tierwelt dar, da
diese MaBnahmen multifunktional wirken.

Schutzgut Landschaft

Erhebliche Auswirkungen konnten fUr das Schutzgut Landschaft nicht festgestellt werden. Somit
sind KompensationsmaBnahmen nicht erforderlich. Die fUr das Schutzgut Boden festgesetzten
KompensationsmaBnahmen stellen jedoch auch eine Verbesserung fUr das Schutzgut Land-
schaft dar, da diese MaBnahmen multifunktional wirken.

Schutzgut Mensch, FI&iche, Kultur- und Sachgiter

Erhebliche Auswirkungen wurden fUr die Schutzguter Mensch, FIGche, Kultur- und SachguUter
nicht festgestellt. Zudem sind diese SchutzgUter nicht Bestandteil der Eingriffsregelung.
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Der nach Eingriffsregelung entstehende Eingriff in die SchutzgUter kann somit vollstandig in un-
mittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet ausgeglichen werden.

8.14.5 Darstellung AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet

Verbleibende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind nach § 15 BNatSchG auszuglei-
chen.

Die AusgleichsmaBnahmen sind innerhalb des Plangebiets durchzufuhren. Bei den Gehdlzpflan-
zungen sind alle Pflanzfl&chen dauerhaft zu unterhalten. Die Entwicklungspflege nach DIN 18916
zur Erzielung eines funktionsf@higen Zustandes der Anpflanzungen sollte fUr einen Zeitraum von
mindestens 3 Jahren gewdhrleistet sein.
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Planung (ohne MaBstab)

Die PflegemaBnahmen sind vertraglich abzusichern. Sind die folgenden MaBnahmen aus derzeit
unbekannten Grinden nicht durchfGhrbar, sind addquate Fldchen fUr die Umsetzung von Aus-
gleichsmaBnahmen zu benennen. Die AusgleichsmaBnahmen sind in diesem Fall neu zu definie-
ren.

@D Im WAT ist je angefangener 500 m? GrundstUcksfldche ein Baum als Hochstamm der Sortie-
rung 3 xv, 12-14, anzupflanzen und zu erhalten. Addquat kénnen auch fir 1 Baum 10 Strducher
angepflanzt werden. FUr die Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehdlze der Pflanzliste zu verwen-
den.
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@ Innerhalb der FiGche A sind 16 Bume als Hochstdmme der Sortierung 2 xv, 10-12 und 160
Str&ucher der Sortierung 2 xv, 60-100, in Form eines 3 m breiten Pflanzstreifens anzupflanzen und
zu erhalten. FUr die Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden.

® Im WA2 sind 2 B&ume als Hochstémme der Sortierung 3 xv, 12-14 und 14 Str&ucher der Sortie-
rung 2 xv, 60-100, anzupflanzen und zu erhalten. Adaquat kénnen auch for 1 Baum 10 Str&ucher
angepflanzt werden. FUr die Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehdlze der Pflanzliste zu verwen-
den.

@ Innerhalb des Plangebiets sind 20 % der StraBenverkehrsfldche zu begrinen. FUr die Begr-
nung ist eine Landschaftsrasenmischung zu verwenden. Bei Bepflanzung sind Gehdlze der Pflanz-
liste zu verwenden.

® Alle innerhalb der ,,Fidchen mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&u-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (Fidchen E1, E2 und E3) befindlichen Gehdlze im
Plangebiet sind zu erhalten.

® Dacher mit einer Neigung von weniger als 15° sind zu mindestens 60 % extensiv zu begrinen.
Dies gilt auch fur Dacher auf zuldssigen Nebenanlagen i. S. d. § 19 BauNVO. Dabei ist ein durch-
wurzelbarer Dachaufbau von mindestens 10 cm aufzubringen. Dies gilt nicht fur notwendige
technische Einrichtungen und fUr notwendige Beleuchtungsfladchen. Die Dachbegrinung ist
dauerhaft zu erhalten.

@ Die PflanzmaBnahmen sind in der auf Beendigung der BaumaBnahmen folgenden Pflanzpe-
riode (zwischen 1.10. und 30.4.) durchzufUhren. Sie haben gemaB DIN 18915 (Bodenarbeiten)
und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. Es sind standortgerechte Gehdlze der
Pflanzliste anzupflanzen. Es ist der Gehdlzerlass Brandenburg zu beachten.

8.14.6 Darstellung AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebiets

Die Kompensationsermittlung ergab, dass auBerhalb des Plangebiets noch 15.033 m? auszuglei-
chen sind.

Lage und FldchengroBe

Die Stadt Niemegk besitzt intensiv genutzte Ackerfl&chen, die ca. 1,4 km 6stlich des Plangebiets,
sudlich der Tonteiche liegen. Der Ausgleich soll in der Gemarkung Niemegk, Flur 11, im Bereich
des FlurstUcks 304 teilweise, umgesetzt werden. Die Stadt Niemegk mdchte hier im Bereich der
stadteigenen Flache B (Ackerfldche) eine neue klimawirksame Waldfldche anlegen, die An-
schluss an eine bestehende Waldfldche hat. Die GesamtgréBe des Flursticks liegt bei 33.782 m2.
Im Nordteil des FlurstGcks befindet sich Wald, im Sudteil Intensivacker. Der Ausgleich wird auf
15.033 m? der Intensivackerfldche umgesetzt.

Eine standortgerechte Waldanlage und -pflege bewirkt eine Aufwertung fUr alle SchutzgUter
und bietet zusatzlich einen StabilitGtsfaktor gegenuber Stirmen, Austrocknung, zu starker Son-
neneinstrahlung usw. Gleichzeitig besitzen Waldfldchen eine hohe Bedeutung als Wander- und
Lebensraum zahlreicher Tier- und Pflanzenarten, als Ubergangszone zwischen verschiedenen Le-
bensrdumen, als Nahrungsgrundlage sowie als Element der Waldasthetik und Landschaftsgestal-
tung.
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Kompensationsfldche B ca. 1,4 km 6stlich des Plangebiets (ohne Mafstab)?s
Die MaBnahme wurde sich wie folgt darstellen:
Entwicklungsziel

- Verbesserung der Bodenfunktion durch dauerhaften Entzug der intensiven landwirtschaftlichen
Ackernutzung in der FiGche B,

- Verbesserung der klimatisch wirksamen Biotopausstattung im Gebiet der Stadt Niemegk (Frisch-
und Kaltlufterzeugung, Beschattung und somit Kihlung von Fldchen an heiBen Tagen usw.,

- Schutz vor Boden- und Wassererosion,

- Entwicklung eines Biotops mit hoher Wertigkeit und

- Aufwertung und Ergénzung/Sicherung des Biotopverbundes im Raum Niemegk.
MaBnahme

25 Plangrundlage: Brandenburgviewer, https://bb-viewer.geobasis-bb.de/, Zugriff am 24.6.2026. © GeobasisDE/LGB, dI-
de/by-2-0

108



Bebauungsplan ,Wohnen Wiesensirale - Niemegk" Begrindung zum Entwurf
Stadt Niemegk Juli 2026

Der Intensivacker ist auf 15.033 m? Fldche (1,5033 ha) in eine standortgerechte naturnahe und
klimatisch wirksame Waldfldche umzuwandeln. Es sind ausschlieBlich Geholze der Pflanzliste zu
verwenden (siehe 8.14.9 Gehdlzarten fur Anpflanzungen).

Die Waldflache ist einzuz&unen und vor Wildverbiss zu schutzen sowie mindestens 5 Jahre nach
der Anpflanzung zu pflegen. Nach Ablauf der 5 Jahre kann der Wildschutzzaun entfernt werden.

Es gelten folgende Auflagen:

- Verbot des Aufbringens von Stickstoffdunger,

- Verbot des Einsatzes von Pflanzenschutzmitteln und
- keine Entwdsserung

Die AusfUhrung der KompensationsmaBnahme ist vertraglich zu fixieren. Ist die o. g. Kompensati-
onsmaBnahme auBerhalb des Plangebiets aus derzeit unbekannten Grinden nicht durchfGhr-
bar, ist eine neue addquate FlGche fur die Umsetzung der MaBnahme zu benennen. Die Kom-
pensationsmaBnahme ist in diesem Fall neu zu definieren.

8.14.7 Bilanzierung

In der Bilanzierung werden die Eingriffe in den Naturhaushalt sowie in das Orts- und Landschafts-
bild den festgesetzten Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gegenUbergestellt und
bewertet.

Das Plangebiet nimmt eine Fldche von 27.498 m? ein und stellt sich als gréBtenteils intensiv ge-
nutzte Fldche am &stlichen Stadfrand von Niemegk, dar.

Es werden insgesamt 8.577 m? FI&che neu vollversiegelt.

Eine Kompensation erfolgt hier im Verhdalinis 1:2 inner- und auBerhalb des Plangebiets. Es sind ins-
gesamt KompensationsmaBnahmen auf 17.154 m? Flache umzusetzen.

Davon werden 2.121 m? durch Gehdlzpflanzungen im WAT, WA2, der Fidche A und Bankettbe-
grunungen der WiesenstraBe, innerhalb des Plangebiets ausgeglichen.

Die verbleibenden 15.033 m? werden in der FiGdche B auBerhalb des Plangebiets durch Umwanad-
lung von Intensivacker in eine standortgerechte Waldfléche kompensiert.

Somit werden erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter vermieden und der Eingriff kann auf-
grund dieser Vermeidungs-, Verminderung- und AusgleichsmaBnahmen als kompensiert gelten,
was in der Bilanzierung auf den folgenden Seiten nochmals deutlich wird.

Vorgenommene AbkUrzungen:

V: MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Ausgleich
A: MaBnahmen zum Ausgleich

E: MaBnahmen zum Ersatz

Schutzgut Boden
Art des Eingriffs/ * Neuversiegelung

Art der Auswirkung + Zerstérung gewachsener Bodenhorizontierung
+ Verdnderung des Bodenwasserhaushaltes

+ Bodenverdichtung

+ Bodenverunreinigungen.

Betroffene Fldche 8.577 m? Neuversiegelung
Beschreibung der land- V | ¢ Planung an anthropogen vorbelastetem Standort
schafispflegerischen MaB- |V | ¢ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets.
nahmen V | « Umsetzung artenschutzfachlicher Vermeidungs- und CEF-
MaBnahmen
V | ¢« Plangebiet: Extensive Begrinung von 60 % der Dachflédchen
A
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Schutzgut Boden

* WAT: Anpflanzung von 27 Baumen 675 m? anrechenbarer Fldche im
Plangebiet

* WA2: Anpflanzung von 2 B&dumen und 14 Stréduchern 84 m? anrechen-
barer Fldche im Plangebiet

* Flache A: Anpflanzung von 16 B&umen und 160 Strduchern auf 800
m? Fl&dche in Form eines 3 m breiten Pflanzstreifens im Plangebiet

+ Fldche B: Umwandlung von Acker in standortgerechte Waldfladche
auf 15.033 m? auBerhalb des Plangebiets.

Bilanz

Beeintrachtigungen werden durch Anpflanzung von Gehdlze und Um-
wandlung von Intensivacker in eine standortgerechte Waldfldche auf
17.154 m? Fldche inner- und auBerhalb des Plangebiets kompensiert.
Durch Neuanpflanzungen und Einstellung der intensiven Ackernutzung
(keine DUngung, kein Pflanzenschutz, keine Umbruch) erfolgt Auflocke-
rung und bessere Durchliftung des Bodens und somit eine Verbesse-
rung der Entwicklungsbedingungen fUr die Bodenorganismen, was eine
Bodenverbesserung zur Folge hat. Weiterhin wird der Bodenerosion ent-
gegengewirkt, der Gas- und Wasseraustausch des Bodens mit der At-
mosphdre verbessert und eine bessere Niederschlagsversickerung er-
reicht, was positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt hat, da der
Boden Wasser speichern kann und an die pflanzliche Vegetation wie-
der abgibt. Somit erfolgt hier eine groBfldchige Aufwertung fir das
Schutzgut Boden.

Schutzgut Wasser

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

* Versiegelung

* Nutzungsintensivierung

+ erhdhter Abfluss anfallenden Niederschlagswassers
+ Verdnderung des Bodenwasserhaushaltes

+ Eintfrag von Schadstoffen

+ Beeintr&chtigung der Wasserqualité.

Betroffene Fldche

8.577 m? Neuversiegelung

Beschreibung der land-
schaftspflegerischen MaB-
nahmen

< <

+ Planung an anthropogen vorbelastetem Standort

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets.

* Umsetzung artenschutzfachlicher Vermeidungs- und CEF-
MaBnahmen

* Plangebiet: Extensive Begrinung von 60 % der Dachfl&dchen

* WAT: Anpflanzung von 27 Baumen 675 m? anrechenbarer Fldche im
Plangebiet

* WA2: Anpflanzung von 2 B&dumen und 14 Stréduchern 84 m? anrechen-
barer Fldche im Plangebiet

* Fldche A: Anpflanzung von 16 B&umen und 160 Strduchern auf 800
m? Fl&dche in Form eines 3 m breiten Pflanzstreifens im Plangebiet

+ Fldche B: Umwandlung von Acker in standortgerechte Waldflache
auf 15.033 m? auBerhalb des Plangebiets.

Bilanz

Durch Versickerung vor Ort wird gewdhrleistet, dass Niederschldge vor
Ort versickert werden und somit der Vegetation zur VerfUgung stehen.
Die Beeinfrachtigungen des Schutzgutes Wasser werden durch An-

pflanzung von Gehdlzen sowie Umwandlung von Intensivacker in eine
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Schutzgut Wasser

standortgerechte Waldfldche auf insgesamt 17.154 m? inner- und au-
Berhalb des Plangebiets kompensiert. Durch die MaBnahmen wird die
Bodenfilterfunktion verbessert und das Wasserspeicherungsvermégen
im Plangebiet bzw. in geringer Entfernung zum Plangebiet erhdht, was
positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt hat und fur das Grund-
wasser eine eindeutige Verbesserung darstellt. Somit erfolgt hier ein-
deutig eine Aufwertung fur das Schutzgut Wasser.

Schutzgut Klima/Luft

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Entfernung klimatisch wirksamer Waldfl&éche
* Versiegelung

+ Ver@nderung der Oberfldchenmaterialien

* erhdhte Erwdrmung

* geringere AbkUhlung

+ starkere lufthygienische Belastung

+ Verdnderung des Kleinklimas

Betroffene Fldche

Gesamtfgebiet

Beschreibung der land- \
schafispflegerischen MaB3- |V
nahmen \%
\
\
A
A
A
A

+ Planung an anthropogen vorbelastetem Standort

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets.

+ Umsetzung artenschutzfachlicher Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen
* Plangebiet: Extensive Begrinung von 60 % der Dachfl&dchen

* WAT: Anpflanzung von 27 B&dumen 675 m? anrechenbarer Fidche im
Plangebiet

* WA2: Anpflanzung von 2 B&dumen und 14 Str&duchern 84 m? anrechen-
barer Fldche im Plangebiet

* Fldche A: Anpflanzung von 16 B&umen und 160 Strducher auf 800 m?
Fldche in Form eines 3 m breiten Pflanzstreifens im Plangebiet

* Fldche B: Umwandlung von Acker in standortgerecht Waldfl&éche auf
15.033 m? auBerhalb des Plangebiets.

Bilanz

Ausreichende Reduzierung der Auswirkungen des Vorhabens durch die
festgesetzten MaBnahmen. Die Beeintrdchfigungen des Schutzgutes
Klima/Luft werden durch Anpflanzung von Gehdlzen sowie der Um-
wandlung von Intensivacker in eine standortgerechte Waldfldche auf
insgesamt 17.154 m? Fiache inner- und auBerhalb des Plangebiets kom-
pensiert. Durch die KompensationsmaBnahmen erfolgt die Bindung von
Stduben, Windruhe, Sauerstoffproduktion, Luftbefeuchtung u. Schall-
minderung. Weiterhin wird eine Uberhitzung des Areals vermieden, da
in Verbindung mit der Vegetation der angrenzenden Umgebung eine
bessere Beschattung bzw. besserer ein Windschutz erreicht wird, was
sich positiv auf die klimatischen Verhd&ltnisse auswirkt. Somit erfolgt hier
eindeutig eine Aufwertung fir das Schutzgut Klima/Luft.

Schutzgut Vegetation/Tierwelt

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Entfernung von Waldfldche

* Versiegelung

* Beseitigung vorhandener pflanzlicher Vegetation

+ Verkleinerung bzw. Zerstérung von Lebens- und Nahrungsréumen

Betroffene Fldche

Gesamtfgebiet
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Schutzgut Vegetation/Tierwelt

Beschreibung der land-
schaftspflegerischen MaB-
nahmen

\
\
\

+ Planung an anthropogen vorbelastetem Standort

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets.

* Umsetzung artenschutzfachlicher Vermeidungs- und CEF-
MaBnahmen

* Plangebiet: Extensive Begrinung von 60 % der Dachfl&dchen

* WAT: Anpflanzung von 27 Baumen 675 m? anrechenbarer Fldche im
Plangebiet

* WA2: Anpflanzung von 2 B&dumen und 14 StrGduchern 84 m? anrechen-
barer Fldche im Plangebiet

* Flache A: Anpflanzung von 16 B&umen und 160 Strduchern auf 800
m? Fl&dche in Form eines 3 m breiten Pflanzstreifens im Plangebiet

+ Fldche B: Umwandlung von Acker in standortgerechte Waldfladche
auf 15.033 m? auBerhalb des Plangebiets.

Bilanz

Die Beeinfrachtigungen des Schutzgutes Vegetation/ Tierwelt werden
durch Anpflanzung von Geholzen sowie Umwandlung von Intensiv-
acker in eine standortgerechte Waldfldche auf insgesamt 17.154 m?
FI&che inner- und auBerhalb des Plangebiets kompensiert.

Die Intensivierung der Nutzungsformen und die Anderung der Standort-
verhdltnisse durch das Bauvorhaben werden vermindert. Es werden in
raumlicher Entfernung zum Eingriff, in der gleichen naturrdumlichen Ein-
heit, im kleinen Rahmen Biotope vernetzt, so dass Lebensr&ume fUr Tiere
verbunden bzw. erweitert werden und hier ganzjahrig Deckung und
Nahrung fur Tiere vorhanden ist. Somit erfolgt hier eindeutig eine Auf-

wertung fur das Schutzgut Vegetation/Tierwelt.

Schutzgut Landschaft

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Entfernung von Waldfldche

* Umnutzung

+ Uberformung

* Verdnderung des Orts- und Landschaftsbildes

+ eventuell Verlust der Naturné&he durch Baukorper und
Baumaterialien

Betroffene Fldche

Gesamtigebiet

Beschreibung der land-
schaftspflegerischen MaB-
nahmen

< <

+ Planung an anthropogen vorbelastetem Standort

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets.

* Umsetzung artenschutzfachlicher Vermeidungs- und CEF-
MaBnahmen

* Plangebiet: Extensive Begrinung von 60 % der Dachfl&dchen

* WAT: Anpflanzung von 27 Baumen 675 m? anrechenbarer Fldche im
Plangebiet

* WA2: Anpflanzung von 2 B&dumen und 14 Stréduchern 84 m? anrechen-
barer Fldche im Plangebiet

* Flache A: Anpflanzung von 16 B&umen und 160 Strduchern auf 800
m? Fl&dche in Form eines 3 m breiten Pflanzstreifens im Plangebiet

* Fldche B: Umwandlung von Acker in standortgerechte Waldfladche
auf 15.033 m? auBerhalb des Plangebiets.

Bilanz

Durch den Eingriff erfolgt eine Verdnderung des Orts- u. Landschaftsbil-
des im Plangebiet. Der Charakter der Region bleibt jedoch erhalten.

112



Bebauungsplan ,Wohnen Wiesensirale - Niemegk" Begrindung zum Entwurf

Stadt Niemegk

Juli 2026

Schutzgut Landschaft

Die Beeinfrachtigungen des Schutzgutes Landschaft werden durch An-
pflanzung von Gehdlzen sowie Umwandlung von Intensivacker in eine
standortgerechte Waldfldche auf insgesamt 17.154 m? FiGche inner-
und auBerhalb des Plangebiets kompensiert. Die Kompensationsmal-
nahmen bewirken eine bessere Einbindung der Baukdrper (Minderung
der Oberfl&chenverfremdungen, Sichtschutz) in die Umgebung. Zudem
wird die GrUnverbindung in der Region verbessert, was positive Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild hat.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Beeintréchtigung von Bodendenkmdlern

Betroffene Fldche

Gesamtigebiet

Beschreibung der land-
schaftspflegerischen MaB-
nahmen

< <

+ Planung an anthropogen vorbelastetem Standort

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets.

* Umsetzung artenschutzfachlicher Vermeidungs- und CEF-
MaBnahmen

+ Plangebiet: Extensive Begrinung von 60 % der Dachfldchen

* WAT: Anpflanzung von 27 Baumen 675 m? anrechenbarer Fldche im
Plangebiet

* WA2: Anpflanzung von 2 B&dumen und 14 Stréduchern 84 m? anrechen-
barer Fldche im Plangebiet

* Flache A: Anpflanzung von 16 B&umen und 160 Str&duchern auf

800 m? Fiache in Form eines 3 m breiten Pflanzstreifens im Plangebiet
+ Fldche B: Umwandlung von Acker in standortgerechte Waldfladche
auf 15.033 m? auBerhalb des Plangebiets.

Bilanz

Der duBerste nérdliche und der duBerste westliche Teil des Plangebie-
tes Uberlagern das bekannte Bodendenkmal 30181 ,,Siedlung der
Bronze- und Eisenzeit sowie mittelalterliche und neuzeitliche Alfstadt
von Niemegk*.

Es gelten bei dieser Flidche bzw. bei Funden von derzeit nicht bekann-
ten Bodendenkmalen die Bestimmungen der Denkmalbehdrden des
Landes Brandenburg.

Eine Beeintrchtigung von Sachgutern kann nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht festgestellt werden.

8.14.8 Kostenschatzung fir die Neubepflanzung (netto)

Pos. 1 Bepflanzung WA1

1.1 27 Baume 3 xv, 12-14 liefern, pflanzen, mulchen, Fertigstellungspflege, Ent- 10.800 €
wicklungspflege Uber 3 Jahre (ca. 400 €/Baum)

Pos. 2 Bepflanzung WA2

2.1 2 Bdume 3 xv, 12-14 liefern, pflanzen, mulchen, Fertigstellungspflege, Ent- 800 €
wicklungspflege Uber 3 Jahre (ca. 400 €/Baum)
2.2 14 StrGucher, 2xv, 60-100 liefern, pflanzen, mulchen, Fertigstellungspflege, 560 €

Entwicklungspflege Uber 3 Jahre (ca. 40 €/Strauch)

Pos. 3 Bepflanzung Fidche A

3.1 16 Bume 3 xv, 12-14 liefern, pflanzen, mulchen, Fertigstellungspflege, Ent- 6.400 €
wicklungspflege Uber 3 Jahre (ca. 400 €/Baum)
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3.2 160 Str&ucher, 2xv, 60-100 liefern, pflanzen, mulchen, Fertigstellungspflege, 6.400 €
Entwicklungspflege Uber 3 Jahre (ca. 40 €/Strauch)

Pos. 4 Umwandlung Intensivacker in eine standortgerechte Waldflache

4.1 Umwandlung Intensivacker in eine standortgerechte Waldfldche auf 22.550 €
15.033 m? Fldche, Fertigstellungspflege, Aufstellung Wildschutzzaun (ca.
15.000 €/hq)

4.2 Entwicklungspflege der FiGche Uber 5 Jahre (ca. 3.000/Jahr) 15.000 €

Gesamtkosten 62.510 €

Bei einer Gesamtfldche des Plangebiets von 27.497 m? ergeben die AusgleichsmaBnahmen,
demnach eine Fldchenbelastung von 2,27 €/m?2,

8.14.9 Geholzarten fir Anpflanzungen

Es ist der Gehdlzerlass Brandenburg zu beachten.

Laubgeholze
Bdume Code/FoVG
Acer campestre Feldahorn 001
Acer platanoides Spitzahorn X
Acer pseudoplatanus Bergahorn X
Alnus glutinosa Schwarzerle X
Betula pendula Sand-Birke X
Betula pubescens Moor-Birke X
Carpinus betulus Hainbuche X
Fagus sylvatica Rotbuche X
Frangula alnus Gemeiner Faulbaum 031
Fraxinus Excelsior Gemeine Esche X
Malus sylvestris agg. Wild-Apfel 052
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer X
Populus nigra Schwarzpappel X
Populus tremula Zitterpappel X
Prunus avium Vogel-Kirsche X
Prunus padus Trauben-Kirsche X
Pyrus pyraster agg. Wild-Birne 061
Quercus petfraea Trauben-Eiche X
Quercus robur Stiel-Eiche X
Salix alba Silber-Weide 103
Salix x rubens (S. alba x fragilis) Hohe Weide/Kopf-Weide 121
Sorbus aucuparia Eberesche 128
Sorbus torminalis Elsbeere 133
Tilia cordata Winterlinde X
Tilia platyphyllos Sommerlinde X
Ulmus glabra Berg-Ume 136
Ulmus laevis Flatter-Ume 138
Ulmus minor Feld-Ulme 139
Ulmus x hollandica Bastard-Ume 139
Straucher Code/FoVG
Cornus sanguinea s. L. Blutroter Hartriegel 013
Corylus avellana Strauchhasel 014
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Straucher Code/FoVG
Crataegus monogyna Eingriffiger WeiBdorn 021
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn 017
Crataegus Hybriden agg. WeiBdorn 200
Cytisus scoparius Besen-Ginster 025
Euonymus europaea Pfaffenhutchen (Spindelstrauch) 029
Prunus spinosa Schlehe 060
Rhamnus carthatica Kreuzdorn 062
Rosa canina agg. Hunds-Rose 201
Rosa corymbifera Hecken-Rose 202
Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose 203
Rosa elliptica agg. Keilblattrige-Rose 204
Rosa fomentosa agg. Filz-Rose 205
Salix cinera Graue Weide 107
Salix pentandra Lorbeer-Weide 116
Salix purpurea Purpur-Weide 117
Salix friandra agg. Mandel-Weide 206
Salix viminalis Korb-Weide 124
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 125
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 144

Pflanzliste alte Obstsorten (z. B. fir Obstbdume)

Die Artenwahl der Obstbdume ist auf Grundlage der ,Informationsbasis zur Sicherung und Rege-
neratfion von Obstarten- und Obstsortenvielfalt in Brandenburg”, der Humboldt-Universitat zu Ber-
lin, vorzunehmen. Hier werden folgende alte Obstsorten empfohlen:

Empfohlene Sorten fir den Strevobstanbau im nordwestlichen Brandenburg?¢
Apfelsorten Standortanspriche
Alkmene
Altmdrker Goldrenette

Ananasrenette

Baumanns Renette mittlere bis hohe Ndhrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung
Berlepsch mittlere bis hohe Ndhrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung
Boskoop

Brettacher mittlere bis hohe Ndhrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung
Cox Orangenrenette

Croncels

Danziger Kantapfel geringer bis mittlerer Nahrstoffbedarf, gesicherter Wasserbedarf
Berlepsch mittlere bis hohe Ndhrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung
Geheimrat Breuhahn mittlere bis hohe Ndhrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung
Gelber Edelapfel mittlere N&hrstoffversorgung

Goldparmdéne geringe bis mittlere Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung
Geheimrat Dr. Oldenburg mittlere bis hohe Ndhrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung
Gravensteiner geringe bis mittlere Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Goldrenette von Blenheim
Jakob Lebel mittlere bis hohe Ndhrstoffversorgung
Jakob Fischer

26 Sortenempfehlungen nach HeLLER et al. (2005) und SCHRAGG & TSCHISKALE (2007); Standortanspriche nach SCHWARZEL &
SCHWARZEL (2004)
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Apfelsorten

Standortanspriiche

Roter James Grieve

mittlere bis hohe Ndhrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Kaiser Wilhelm

geringe bis mittlere Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Landsberger Renette

mittlere bis hohe Ndhrstoffversorgung

Ontario

mittlere bis hohe Ndhrstoffversorgung

Prinz Albrecht von PreuBen

mittlere bis hohe Ndhrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Roter Boskoop

Roter Eiserapfel

geringe bis mittlere Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Rote Sternrenette

Rheinischer Bohnapfel

geringe bis mittlere Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Prinzenapfel

mittlere bis hohe Ndhrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Schoéner von Nordhausen

mittlere bis hohe Ndhrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Birnensorten

Standortanspriiche

Bosc' s Flaschenbirne

mittlerer Nahrstoffoedarf, erndhter Wasserbedarf

Clapps Liebling

mittlerer Nahrstoffbedarf, erndhter Wasserbedarf

Conference

mittlerer bis hoher Nahrstoffoedarf, gesicherte Wasserversorgung

Gellerts Butterbirne

Gute Luise von Arvanches

Grafin von Paris

mittlerer bis hoher Nahrstoffoedarf, gesicherte Wasserversorgung

Kostliche von Charneu

mittlerer N&hrstoffbedarf, gesicherte Wasserversorgung

Kruschkenbirne

Madame Verte

Doppelte Philippsbirne

Kirschensorten

Standortanspriiche

BUttners Rote Knorpelkirsche

mittlerer Nahrstoffbedarf

GroBe Prinzessinkirsche

mittlerer Nahrstoffbedarf

GroBe Schwarze Knorpelkirsche

mittlerer N&hrstoffbedarf

Kassins Frihe

mittlerer Nahrstoffbedarf

Werdersche Braune

mittlerer N&hrstoffbedarf

Pflaumen-/ Zwetschensorten

Standortanspriiche

Anna Spéth

Graf Althanns Reneklode

mittlerer bis hoher Ndhrstoffbedarf, ausreichende Wasserversorgung

GroBe Grine Reneklode

Hauszwetsche

Kénigin Viktoria

Mirabelle aus Nancy

Ontariopflaume

The Czar

9 Auswirkungen der Planung

9.1

Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Die Planung hat Auswirkungen auf bestehende landwirtschaftliche Nutzungen. Diese k&énnen
nach Umsetzung der Planung nicht mehr ausgeubt werden.
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9.2 Verkehr

Mit der Planung ist eine Erhbhung des Verkehrsaufkommens auf dem StraBenzug BurgstraBe/
WiesenstraBe als auch auf angrenzenden StraBen verbunden. Aufgrund der Intensitét der ge-
planten Nutzungen im Gesamfzusammenhang werden die Auswirkungen als gering erachtet.
Die WiesenstraBe wird in diesem Zusammenhang ausgebaut,

9.3 Bedarf an sozialer Infrastruktur (je WE bzw. EW/ Kita, Schule, Hort)

Durch die Umsetzung der Planung ist aufgrund der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung
(Allgemeines Wohngebiet) mit einem Bevdlkerungszuwachs, und einem zusatzlichen Bedarf an
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur (Kita, Schule, Hort) zu rechnen. Der Bedarf kann in den
vorhandenen bzw. geplanten Einrichtungen der Stadt Niemegk gedeckt werden.

9.4 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebiets ist nur teilweise Uber vorhandene Leitungen gesichert.
Diese muUssen in Abstimmung mit den zustdndigen Leitungstrdgern in das Gebiet hinein verldan-
gert und evtl. verstérkt werden. In diesem Zusammenhang muss auch die Loschwasserversor-
gung, z. B. Uber Hydranten, gesichert werden.

9.5 Natur, Landschaft, Umwelt

Die Umsetzung der Planung fUhrt zu erheblichen Eingriffen in Natur und Landschaft. Da die FIG-
che derzeit weitestgehend dem AuBBenbereich zuzuordnen ist, sind Eingriffe in Natur und Land-
schaft auszugleichen. HierfUr stehen innerhalb des Plangebiets nur eingeschrdankt Fidchen zur
VerfGgung. Wertvolle Baum- und Strauchstrukturen im Siden und im Norden des Plangebiets
werden erhalten. Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden durch Versiegelung sind zu
kompensieren.

Der Ausgleich erfolgt sowohl innerhalb des Plangebiets durch Baum- und Strauchpflanzungen
als auch auBerhalb des Plangebiets durch Aufforstung im Bereich des FlurstUcks 304 der Flur
11der Gemarkung Niemegk. Die intensiv genutzte Ackerfl&che, soll als klimawirksame WaldflG-
che angelegt werden.

9.5.1 Arten und Biotope

Die Umsetzung der Planung geht mit einem Verlust von Vegetationsstrukturen und der Versiege-
lung von bislang unversiegelten FiGchen einher. Durch BegrinungsmaBnahmen werden neue
Biotopstrukturen geschaffen.

9.5.2 Boden, Wasser

Mit der Umsetzung der Planung kommt es zu einer Erhdhung des Versiegelungsgrades im Plange-
biet, wodurch Bodenfunktionen beeintrachtigt werden. Mit der Baugrunderstellung sind ein Ab-
frag von Oberboden und eine Schadigung der Bodenstruktur und der Bodenfauna zu erwarten.
Weitere potenziell baubedingte Beeintrdchtigungen liegen in der Verdichtung von Boden und
dem potenziellen Eintrag von Schadstoffen durch Baumaschinen.

Durch die Verpflichtung zur Verwendung luft- und wasserdurchldssiger Beldge kdnnen diese Ein-
griffe minimiert werden.

9.5.3 Klima, Luft

Die zu erwartende Neuversiegelung in Verbindung mit dem Vegetationsverlust fOhrt zu einer Ver-
anderung des Mikroklimas. Durch die Warmeabstrahlung von Baukdrpern und zugehdériger Funk-
tionsflachen ist mit einer Erhéhung der lokalen Temperatur, einer Verringerung der Luftfeuchte
und einem Verlust der Funkfion Staubbindung durch Pflanzen zu rechnen.

Als nachhaltige MinderungsmaBnahmen werden Anpflanzungen, und der Erhalt von Gehdlz-
und Strauchpflanzungen festgesetzt. Bume sind wichtige Sauerstoff- und Schattenspender, er-
héhen die Luftfeuchtigkeit und bieten Lebensraum fur Tiere (z. B. Vogel). Mit der Dachbegr-
nung werden ebenfalls mehrfache Funktionen erflllt: eingeschrankter Lebensraum for
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spezifische Tierarten, Speicherfldche fir Regenwasser und damit Erhalt der lokalen Luftfeuchte
durch Verdunstung Gber der BegrGnung, Minderung der lokalen Temperaturerhdéhung durch
Warmeabstrahlung der Gebdude. Auch die vorgesehenen Baufenster sichern ékologische Ni-
schen und sorgen fUr eine DurchlUffung des Gebietes. Die MaBnahmen wirken einer maBgebli-
chen Verschlechterung des Mikroklimas entgegen.

9.5.4 Landschafts- und Ortsbild

Durch die geplante Neubebauung verdndert sich der Gebietscharakter wesentlich, da ein bis-
lang unbebauter Bereich (Wiesenfldchen) bebaut wird. Die zu entwickelnde Gestaltungsspra-
che in Form von Dichte, Hohen und Dachformen entspricht aber der umgebenden Bebauung,
erganzt diese und fUgt sich daher homogen in das Stadtbild ein. Durch &kologische Nischen
werden Blickbeziehungen in die freie Landschaft gesichert. Auch der Graben entlang der Wie-
senstraBe wird planungsrechtlich gesichert, dadurch langfristig erhalten und in das Ortsbild inte-
griert. Die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild bei Umsetzung der Planung werden
daher als vertraglich eingeschatzt.

9.5.5 Mensch

Beeintrchtigungen vorhandener Wohnnutzungen im Umfeld sollen vermieden werden. Entspre-
chende Festsetzungen werden im weiteren Verfahren getroffen. Die gemdaB Brandenburgischer
Bauordnung (BbgBO) notwendigen Abstdnde zu GrundstUcksgrenzen mUssen durch Neubauten
eingehalten werden. Die zu erwartenden Ziel- und Quellverkehre nutzen die vorhandenen Stra-
Ben und stellen potenziell keine zusatzliche Larmbelastung dar.

9.5.6 Kultur- und sonstige Sachgiter

Kultur- und Sachguter werden nach derzeitigem Kenntnisstand durch die Planung berUhrt. Ein-
griffe in das das Plangebiet Gberlagernde Bodendenkmal sind erlaubnispflichtig.

9.5.7 Bau- und anlagebeeinflusste Wechselwirkungen

Erhebliche sonstige Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut Mensch einerseits und den
SchutzgUtern Arten und Biotope, Wasser, Boden, Klima/ Luft, sowie Landschafts- und Ortsbild/ Er-
holung und Kultur- und sonstigen Sachgutern sind in dem baulich vorgepréagten Gebiet nicht zu
erwarten. Die Entwicklung im Plangebiet fUhrt potenziell zu einer gréBeren Nutzungsvielfalt und
einer Starkung des Zentrums der Stadt.

9.5.8 MaBnahmen der Bodenordnung

MaBnahmen der Bodenordnung werden zur Umsetzung der Planung nicht erforderlich.

9.6 Kosten

Der Stadt Niemegk entstehen Kosten fUr die Aufstellung des B-Plans inkl. der notwendigen Gut-
achten, die Kompensation des Eingriffs und die Umsetzung der Planung.

10 Rechtliche Grundlagen, Quellen
10.1 Rechtliche Grundlagen
Brandenburgische Kommunalverfassung (BbgKVerf) vom 5. M&rz 2024 (GVBL.I/24, Nr. 10, S., ber.

Nr. 38) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Dezember 2025 (GVBI.I/25, Nr. 827,
S. 1)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)
gedndert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geén-
dert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt durch
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Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Novem-
ber 2018 (GVBL.I/18, Nr. 39) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.I/23,
Nr. 18)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

2. Marz 2012 (GVBI. I/12, Nr. 20), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juli 2025
(GVBI.I/25, Nr. 17)

Brandenburgisches Brand- und Katastrophenschutzgesetz (BbgBKG) vom 24. Mai 2004
(GVBL.I/04, Nr. 09, S. 197) zuletzt ge@ndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 5. Mdérz 2024
(GVBI.I/24, Nr. 9, S. 9)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 29. Mdérz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87) ge&ndert worden ist

Brandenburgisches NaturschutzausfGhrungsgesetz (BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013
(GVBLI/13, Nr. 3, S., ber. GVBLI/13 Nr. 21) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

24. Juli 2025 (GVBI.I/25, Nr. 17)

Naturschutzzusté@ndigkeitsverordnung (NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBLII/13, Nr. 43), zuletzt
gedndert durch Verordnung vom 23. Oktober 2024 (GVBI.II/24, Nr. 92)

Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI.I/04, Nr. 09,

S. 215) zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 5. M&rz 2024 (GVBLI.I/24, Nr. 9, S. 9)
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29. April 2019
(GVBI. Il, Nr. 35)

Leitlinie des Ministeriums fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz zur Messung und Beur-
teilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) vom 16. April 2014 (ABI./14, Nr. 21, S.691) gedndert
durch Erlass des MLUK vom 17. September 2021 (ABI./21, Nr. 40, S. 779)

Erlass des Ministeriums fUr Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zum Vollzug von § 40 des Bun-
desnaturschutzgesetzes - Gebietseigene Gehdlze (Gehdlzerlass Brandenburg) vom 15. Juli 2024
(ABIL./24, Nr. 31, S. 667)

DIN 18915 Bodenarbeiten

DIN 18916 Pflanzen und Pflanzarbeiten

DIN 18920 Schutz von Badumen und Stréuchern

Richtlinie fUr die Anlage von StraBen, Teil: Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4, Schutz von B&u-
men und Strduchern im Bereich von Baustellen (RAS-LG 4)

Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Niemegk, Dezember 2008

Landschaftsplan des Amtes Niemegk fUr die Gemeinde Niemegk mit ihren Ortsteilen LUhnsdorf
und Hohenwerbig", Juli 2008

10.2 Quellen

Biotopkartierung Brandenburg, Band 1 und 2, Kartierungsanleitung, Version 3.1, Herausgeber:
Landesamt fir Umwelt Brandenburg, Abteilung Naturschutz und Brandenburger Naturlandschaf-
ten, Referat N3 — Grundlagen Natura 2000 & Monitoring, Seeburger Chaussee 2

14476 Potsdam OT GroB Glienicke, Stand Mai 2025

Leigerwerte von Pflanzen in Mitteleuropa, Heinz Ellenberg et. Al., Verdffentlichung des Lehrstuhls
fUr Geobotanik derUNI Gottingen, Hrsg E. Goltze Verlag KG Gottingen, 1991
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Grundlagen des Biotopschutzes fur Tiere, Josef Blab, Schriftenreihe fur Landschaftspflege und
Naturschutz, Heft 24, Hrsg, Kilda Verlag Bonn-Bad Godesberg, 1993

Arten- und Biotopschutz, Giselher Kaule, UTB, 2. Auflage, 1991

Die naturrdumliche Gliederung Brandenburgs, Eberhard Scholz, Hrsg, PGdagogisches Bezirkskalbi-
nett Potsdam, 1962

Okologische Ressourcenplanung Berlin und Umland, Karte der oberfléchennahen Lockerge-
steine, M 1:200.000, Hrsg, MUNR, 1991

Okologische Ressourcenplanung Berlin und Umland, Potentielle natUrliche Vegetation, Karte
M 1:200.000 und textliche Erlduterung, Hrsg, MUNR, 1991
Werte der deutschen Heimat, Rohde, 1992

11 Anhang
11.1 Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

TF 1.1  In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sind Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen nicht zul@ssig.

§ 4BauNVOIi.V.m. § 1 Abs. 5 BauNvVO
TF1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 ist eine Fahrschule ausnahmsweise zuldssig.
§ 4 Abs. 3 BauNvVO
Grundflachenzahl

TF 2 Im WA2 darf die festgesetzte GRZ durch der Fahrschule zugehdrige Anlagen bis zu einer
GRZ von 0,45 Uberschritten werden.

§ 19 Abs. 4 BauNVO
Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

TF 3.1 In der abweichenden Bauweise dirfen Gebdude eine Lainge von 50 m Uberschreiten.
Die gemdB § 6 BbgBO notwendigen Abstandsfldchen mussen eingehalten werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BuNVO

TF 3.2 Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch Balkone und Terrassen gemdaB § 23 Abs. 3
BauNVO um maximal 1,5 m Uberschritten werden. Ausgenommen davon sind die Bau-
agrenzen die mit den Grenzen der FlIdichen die von Bebauung freizuhalten sind zusam-
menfallen.

§ 23 Abs. 3 BauNvVO

Fldche die von Bebauung freizuhalten ist

TF 4 Die von Bebauung freizuhaltende Fldche darf in Verlingerung der Grabenuberfahrten
durch Zufahrten in einer Breite von jeweils maximal 6 m Uberbaut werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Geh- und Fahrrecht

TF 5 Die Fldche die von Bebauung freizuhalten ist, ist mit einem Geh- und Fahrrecht zu Guns-
ten des WBV ,,Plane-Buckau' zu belasten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses

TF & Die festgesetzte Flache fUr die Regelung des Wasserabflusses darf auf den festgesetzten
Fldchen in einer Breite von jeweils maximal 6 m Uberbaut werden. Der Wasserdurchlauf
muss gewdhrleistet bleiben.
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§ 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Stellplatze, Zufahrten und Wege sind in wasser- und luftdurchl@ssigem Aufbau herzustel-
len. Ausnahmsweise sind fur mobilitatseingeschrénkte Nutzergruppen andere Befesti-

TF7.1
gungsarten zuldssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

TF7.2 Geschlossene Einfriedungen sind nicht zuldssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

TF7.3

Zaunfelder muUssen einen Abstand von mindestens 10 cm zur Geldndeoberfldche ein-
halten. Der Stababstand von Einfriedungen muss mindestens 5 cm, die MaschengréBe
mindestens 5 x 5 cm betragen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

TF 8.1 Je begonnener 500 m2 anrechenbarer Grundstucksfldche sind mindestens ein Baum
der Pflanzliste 1 in der Mindestqualitat Hochstamm (Héhe ca. 1,8 m), 3xv, StU 16-18 und
mindestens 12 Striucher der Pflanzliste 2 in der Mindestqualitét 2xv, H60-100 in Gruppen
ZU mindestens 3 Strduchern zu pflanzen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

TF 8.2 Innerhalb der FiGdche Al sind je 50 m2 ein Baum als Hochstdmme der Sortierung 2 xv, 10-
12 und je 5 m2 ein Strauch der Sortierung 2 xv, 60-100 anzupflanzen und zu erhalten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

TF 8.3  Auf der FIGche E1 muss die vorhandene Heckenstuktur, auf der Fi&iche E2 mUssen die
vorhandenen B&dume erhalten werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
TF 8.4 Dd&cher mit einer Neigung von weniger als 15° sind zu mindestens 60 % extensiv zu be-

grunen. Dies gilt auch fur Dacher auf zul@ssigen Nebenanlageni. S. d. § 19 BauNVvO.
Dabei ist ein durchwurzelbarer Dachaufbau von mindestens 10 cm aufzubringen. Dies
gilt nicht fur notwendige technische Einrichtungen und fur notwendige Beleuchtungsfla-
chen. Die Dachbegrinung ist dauerhaft zu erhalten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Pflanzlisten

Pflanzliste 1 - Bdume

Acer campestre, Feldahorn

Acer platanoides, Spitzahorn

Acer pseudoplatanus, Bergahorn
Alnus glutinosa, Schwarzerle

Betula pendula, Sand-Birke

Betula pubescens, Moor-Birke
Carpinus betulus, Hainbuche

Fagus sylvatica, Roftbuche

Frangula alnus, Gemeiner Faulbaum

Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche

Juniperus communis L., Gemeiner Wacholder
Malus sylvestris agg., Wild-Apfel

Pinus sylvestris, Gemeine Kiefer

Prunus padus, Trauben-Kirsche

Pyrus pyraster agg., Wild-Birne

Quercus pefraca, Trauben-Eiche
Quercus robur, Stiel-Eiche

Salix alba, Silber-Weide

Salixaurita, Ohr-Weide

Salix caprea, Sal-Weide

Salix fragilis L., Bruch-Weide

Salix x rubens (S. alba x fragilis), Kopf-Weide
Sorbus aucuparia, Gemeine Eberesche
Sorbus tominalis, Elsbeere

Tilia cordata, Winterlinde

Tilia platyphyllos, Sommerlinde

Ulmus glabra, Berg-Ume
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Pflanzliste 1 - Badume

Populus nigra, Schwarzpappel
Populus tremula, Zitterpappel
Prunus avium, Vogel-Kirsche

Ulmus lacvis, Flatter-Ulme
Ulmus minor, Feld-Ulme

Pflanzliste 2 - Straucher

Berberis vulgaris L., Gemeine Berberitze
Cornus sanguinea, Roter Hartriegel

Corylus avellana, Haselnuss

Crataegus monogyna, Eingriffliger WeiBdorn
Crataegus laevigata, Zweigriffliger Weidorn
Crataegus Hybriden agg., WeiBdorn

Cytisus scoparius, Besen-Ginster

Euonymus europaeaq, Pfaffenhifchen
Prunus spinosa, Schlehe

Rhamnus carthatica, Kreuzdorn

Ribes nigrum, Schwarze Johannisbeere

Ribes rubrum, Rote Johannisbeere

Ribes uva-crispa, Stachelbeere

Rosa canina agg., Hunds-Rose

Rosa corymbifera, Heckenrose

Rosa rubiginosa, Wein-Rose

Rosa elliptica agg., Keilblattrige-Rose
Rosa tomentosa, Filz-Rose

Salix cinerea, Graue Weide

Salix pentandra, Lorbeer-Weide

Salix purpureq, Purpur-Weide

Salix friandra agg., Mandel-Weide
Salix viminalis, Korb-Weide

Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball

Ortliche Bauvorschriften

AuBenwandfldchen sind zu verputzen, in Sichtmauerwerk auszufUhren oder als Holzfas-
sade auszufUhren. AuBenwandfldchen sind nur in braunen bis rotbraunen sowie gelben,
ockernen und grauen Farbtdnen zul@ssig. Blaue und grine Farbtdne sind nicht zuldssig.
Bei verputzten AuBenwandfldchen ist nur ein Farbton mit einem Remissionswert/ Hellbe-
zugswert von 30 bis 70 zul@ssig. Ein dunklerer Farbton ist ausnahmsweise fUr untergeord-

Untergeordnete Bauteile sowie Garagen, Carports und Nebenanlagen dirfen andere

Dé&cher von Hauptgebduden sind mit roten, rotbraunen, braunen oder anthrazitfarbe-
nen Dacheindeckungen einzudecken. Lasierte und gldnzende Dacheindeckungen
sind nicht zuldssig. In die Dachfl&dchen integrierte bzw. auf Dachfldchen aufgesetzte

Als Einfriedungen sind Hecken sowie HolzlattenzGune mit vertikal angeordneten Latten
zul@ssig. Holzlattenz&une dirfen eine Hohe von 1,2 m U. GOK nicht Uberschreiten.

TF 9.1
nete Bauteile wie gliedernde Fassadenelemente zuldssig.
§ 87 Abs. 1 BbgBO
TF 9.2
als die zeichnerisch festgesetzten Dachneigungen aufweisen.
§ 87 Abs. 1 BbgBO
TF 9.3
Photovoltaik- und Solaranlagen sind zuldssig.
§ 87 Abs. 1 BbgBO
TF 9.4
§ 87 Abs. 1 BbgBO
TF 9.5

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Zuldssig sind Werbeanlagen aus
Einzelbuchstaben, einschlieBlich Bemalungen, Flachwerbeanlagen bis max. 10 cm
Tiefe, 1 m Hohe und 5 m Lange und Ausleger an Gebduden mit einer max. Ausladung
von 1,2 m, einer max. Breite von 0,2 m und einer Hohe von 1 m. Beleuchtete oder selbst
leuchtende Werbeanlagen sind nicht zuldssig. Bei mehrgeschossigen Gebduden sind
Werbeanlagen nur bis zur Hohe der Fensterbrustung des 1. Obergeschosses zuldssig.

§ 87 Abs. 1 BbgBO
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TF 9.6 Freistehende Werbeanlagen sind in Form von Wegweisern und Schaukd&sten zuldssig. Sie
dUrfen eine Hohe von 2 m, eine Breite von 1,5 m und ein Tiefe von 0,3 m nicht Uber-
schreiten.

§ 87 Abs. 1 BbgBO

TF 9.7  Bei der Ermichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung baulicher Anlagen muss die Zahl
der Stellplatze entsprechend der aufgefUhrten Richtzahlen erfolgen.

§ 87 Abs. 4, 9 BbgBO
Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf

Nutzungsarten Zahl der Stellplatze
Wohngebdude
Ein- und Mehrfamilienh&user 1 je Wohnung bis 100 m2 Nutzfldche
2 je Wohnung Uber 100 m2 Nutzfléche
Altenwohnungen 1 je 10 Wohnungen
Kinder- und Jugendwohnheime 1 je 15 Betten
Altenwohnheime, Altenheime 1 je 10 Betten
Sonstige Wohnheime 1 je 2 Betften
Gebdude mit Biro-,Verwaltungs- und Praxisrdumen
BUro- und VerwaltungsrGume 1 je 40 m2 Nutzflche
RAume mit erhebl. Besucherverkehr) 1 je 30 m2 Nutzfldche
Verkaufsstatten
Laden 1 je 40 m2 Nutzfliche
Versammlungsstatten und Kirchen
Versammlungsstatten (wie Kinos, Vortragsséle) 1 je 8 Besucherplatze
Kirchen 1 je 30 Besucherpl&ize
Sportstatten
Spiel- und Sporthallen 1 je 100 m2Hallenfléche
Minigolfpl&tze 6 je Minigolfanlage
Kegel-, Bowlingbahnen 4 je Bahn
Gaststatten und Beherbergungsbetriebe
Gaststatten, Vereinsheime, Clubhduser 0.4. 1 je 10 m2 Gastraumfldche
Beherbergungsbetriebe 1 je Zimmer
Krankenanstalten
Altenpflegeheime ‘ 1 je 10 Betten
Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
Grundschulen 1 je Klasse
Kindergdarten, Kindertagesstatten 1 je Gruppenraum
Jugendfreizeitheime und dergleichen 2 je Freizeiteinrichtung
Gewerbliche Anlagen
Handwerksbetriebe ‘ 1 je 60 m2 Nutzfldche
Verschiedenes
Sonstige Nutzungen ‘ 1 je 30 m2 Nutzflche
11.2 Nachrichtliche Ubernahmen
Bodendenkmal

Der westliche und noérdliche Teil des Plangebietes Uberlagert das in der Denkmalliste des Landes
Brandenburg eingetragene Bodendenkmal ,,Siedlung der Bronze- und Eisenzeit sowie mittelalter-
liche und neuzeitliche Altstadt von Niemegk* (30181).
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11.3 Hinweise
Altlasten

Konkrete Anhaltspunkte fUr das Vorliegen einer schddlichen Bodenveré&nderung oder Altlast sind
gemadB § 31 Abs. 1 BbgAbfBodG unverziglich der unteren Bodenschutz- und Abfallwirtschafts-
behdrde des Landkreises Potsdam-Mittelmark anzuzeigen.

Kampfmittel

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreiheitbescheinigung beizubrin-
gen. DarGber entscheidet die fUr das Baugenehmigungsverfahren zust@ndige Behdrde auf der
Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsfla-
chenkarte.

Baudenkmale

Im Umfeld des Plangebiets sind die Stadtkirche St. Johannis (091920312), das Pfarrhaus ,,Am Kirch-
platz 9" (09190314), das Wohnhaus ,,Am Kirchplatz 12" (09190315), das Rathaus ,,GroBstraBe 6"
(09190313), das Wohnhaus ,,GroBstraBe 26" (09190807), das Wohnhaus (,Kloster") ,,GroBstraBe
50" (09190317) und die Gedenktafel Robert Koch am Wohnhaus ,,GroBstraBe 74" (091920319) in
der Denkmalliste des Landes Brandenburg eingetragen.

Anderungen bzw. Ergéinzungen des Baudenkmalbestandes sind jederzeit mdglich. Die Denkmal-
liste wird kontinuierlich fortgeschrieben.

Entsprechend § 2 Abs. 3 BbgDSchG ist der Umgebungsschutz der Denkmale zu wahren. Verdn-
derungen in der Umgebung eines Denkmals bedUrfen einer Denkmalrechtlichen Erlaubnis nach
§8 9 Abs. 1, 19 BbgDSchG, die mit Auflagen versehen werden kann, wenn durch das Bauvorha-
ben das Erscheinungsbild oder der Wirkungsraum eines Denkmals beeintréchtigt wird.

Im Plangebiet sind gemdaB § 2 Abs. 3 BbgDSchG Hohen und Bauwerkskubaturen so zu gestalten,
dass Beeintrdchtigungen der Wahrnehmung von Stadtkirche und Rathaus nicht gegeben sind.

Bodendenkmale

Bodendenkmale sind gemdaB § 7 Abs. 1 BbgDSchG zu erhalten, zu schitzen und zu pflegen. Ver-
é&nderungen an Bodendenkmalen bedUrfen grundsatzlich einer Erlaubnis durch die Untere Denk-
malschutzbehdrde gemdaB § ? BbgDSchG. Bei Umsetzung des Vorhabens bedeutet dies, dass ein
Bauanzeigeverfahren nach § 62 BbgBO nicht méglich ist. Die untere Denkmalschutzbehdérde des
Landkreises Potsdam-Mittelmark ist im Bauantragsverfahren zu beteiligen.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z. B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holz-
pféhle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstdnde, Knochen o. 4., entdeckt wer-
den, sind diese unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen
Landesamt fUr Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1
und 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindes-
tens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde
ggof. auch darUber hinaus, in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fur die Erhaltung zu schiUtzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind dem Brandenburgi-
schen Landesamt fUr Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11
Abs. 4 BbgDSchG und § 12 BbgDSchG). Die Bauausfuhrenden sind Uber diese gesetzlichen Auf-
lagen zu belehren.

Anderungen bzw. Ergéinzungen des Bodendenkmalbestandes sind jederzeit mdglich. Die Denk-
malliste wird kontinuierlich fortgeschrieben.

Okologische Baubegleitung (im Vorfeld und wéhrend der BaumaBnahme)

Wdhrend der BaumaBnahme wird eine dkologische Baubegleitung (OBB) empfohlen. Die OBB
hat die festgesetzten und empfohlenen VermeidungsmaBnahmen zu begleiten und die
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beauftragten Baufirmen vor Ort und vor Baubeginn in die naturschutzfachlichen Vermeidungs-
maBnahmen einzuweisen und die Umsetzung durch die Baufirmen zu kontrollieren.

Regelung fir BaumaBnahmen an Gebduden fir hohlen- bzw. halbhéhlenbritende Vogelarten

Zum Schutz von hdhlen- und halbhdéhlenbritenden Vogelarten ist an Gebduden jegliche Bautd-
figkeit im Zeitraum 11.3. bis 10.9. des Jahres zu vermeiden. Bauarbeiten im Innenbereich sowie
das Auswechseln von Fenstern und AuBenturen in Gebduden fallen nicht unter diese Bauzeiten-
regelung. Vor Baubeginn ist das jeweilige Gebdude nochmals durch einen Fachmann zu Uber-
prufen.

Eine alternative Bauzeitenregelung bzw. ein frUherer Baubeginn ist mdglich, wenn der Vorhaben-
fréger nachweist, dass zum Zeitpunkt der BaumaBnahmen am Gebdude keine Beeintrdchtigung
des Brutgeschehens mehr erfolgt. Dies wdre insbesondere dann der Fall, wenn vorhandene Brut-
platze verlassen wdéren, da die Brut fligge geworden ist und somit durch BaumaBnahmen nicht
mehr gefdhrdet werden kann. Der Nachweis ist kurzfristig vor dem beabsichtigten Baubeginn,
gestUtzt auf gutachterliche Aussagen, zu erbringen und der zustdndigen Naturschutzbehdrde
vorzulegen. Sollte eine Bauzeitenregelung im 0. g. Sinne nicht mdglich sein, so ist ein Antrag auf
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG fur diese Vogelart zu stellen.

CEF-MaBnahme Hohlen-/ Halbhohlenbriter (vorbeugende funktionserhaltende MaBnahmen)

Bei Entfernung von Brutpldtzen hdhlen- und halbhdhlenbritender Arten im Plangebiet sind vor
Baubeginn und vor Beginn der Brutperiode Ausweichnistpldize, in Form einer vorbeugenden
funktionserhaltenden MaBnahme (CEF-MaBnahme) zu schaffen. Es sind je verlorengegangenem
Brutplatz zwei Nistk&sten im Plangebiet oder der Umgebung anzubringen. Die Nistk&sten sind vor
Baubeginn und vor Anfang der neuen Brutperiode neu anzubringen. Die konkreten Standorte
sind unter Anleitung eines Artexperten festzulegen und in einer Karte zu verorten. Zusétzlich ist
eine Fotodokumentation einzureichen. Die Funktionsfdhigkeit der Nistk&sten ist fUr einen Zeitraum
von 20 Jahren zu gewdhrleisten. Die Reinigung der Nistk&sten ist jdhrlich zwischen November und
Mérz durchzufthren. Abhanden gekommene Nistkdsten sind zu ersetzen. Die CEF-MaBnahmen
sind zeitlich so durchzufUhren, dass ihre Funktionsfdhigkeit vor dem vorgesehenen Baubeginn si-
chergestellt oder mit groBer Sicherheit zu erwarten ist.

Kann die Wirksamkeit der CEF-MaBnahme nicht nachgewiesen werden, ist fUr die relevanten Vo-
gelarten eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs.7 Nr. 5 BNatSchG
bei der zustdndigen Behdrde zu beantragen.

Beseitigung von Vegetationsstrukturen vor Beginn der Brutzeit und Flachenabsteckung mit Warn-
band vor Beginn der BaumaBBnahmen

Zum Schutz und zur Vermeidung von Stérungen und Beeintrdchtigungen der Brutvogel in den
angrenzenden Gehodlzen und der Vogelarten des Offenlandes sind alle BaumaBnahmen nur au-
Berhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten und damit nur im Zeitraum vom 1.10. bis 31.1 zuldssig.

Ausnahmen davon sind nur bei BaumaBnahmen zuldssig, die vor Beginn der Brutzeit begonnen
wurden, sofern sie ohne Unterbrechung fortgesetzt werden, in der Brutzeit beendet werden. Eine
mogliche Unterbrechung der BaumaBnahme darf hdchstens 7 Tage betragen.

Bei Bauwiederaufnahme nach einer mbglichen Unterbrechung der BaumaBnahme ist zusadizlich
eine avifaunistische Kontrolle der Baufl&chen durch einen geeigneten Fachgutachter durchzu-
fUhren. Die jeweilige Kontrolle ist zu dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehdrde umge-
hend zur Kenntnis zu geben. Sind keine Brutvdgel vorhanden, so kann die BaumaBnahme weiter
erfolgen.

Des Weiteren sind nach der Baufeldfreimachung bis zum Baubeginn alle betroffenen Baufla-
chen mit einem Warnband rot/weil (Flatterband) abzustecken, um eine Besiedelung durch bo-
denbritende Vogelarten zu vermeiden. Dazu werden um die Baufl&chen Pfldcke angebracht.
Die Pflécke werden 70 — 80 cm Uber der Geldndeoberkante mit Warnband versehen. Das
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Warnband sollte mindestens so lang wie der Pflock sein und frei herabhdngen oder aber die
Pflocke untereinander verbinden.

Bei Feststellung einer aktuellen Nutzung der Baufl&dchen durch Brutvdgel dirfen die Bauarbeiten
bis zum Ende der Brutaktivitdt nicht beginnen.

Sollten nachweislich erforderliche Gehdlzfdllungen innerhalb der Vegetationsperiode erfolgen,
so ist hier ein Antrag auf Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der zustGndigen Behdrde zu stellen.
Vorher sind die beantragten Gehdlze und die zu beseitigende Bodenvegetation nochmals
durch einen Fachmann zu Uberprufen. Bei Vorhandensein von geschutzten Nist-, Brut- und Le-
bensstétten ist ein Antrag nach § 45 Abs. 7 BNatSchG von den Verboten nach § 44 BNatSchG
bei der zustndigen Behdrde zu stellen.

Aufstellung Amphibienschutzzaun Uber den Zeitraum der BaumaBnahme

Wdhrend der Bauzeit muss entlang des Grabens &stlich der WiesenstraBe bis spdtestens dem
15.2. ein Amphibienschutzzaun fachgerecht aufgestellt werden. Der Amphibienschutzzaun muss
wéhrend der gesamten Bauzeit stehen. Die Okologische Baubegleitung hat sicherzustellen, dass
die Funktionalitdt des Amphibienschutzzauns wdhrend der gesamten Bauzeit aufrechterhalten
wird.

Biotopschuiz
Baustelleneinrichtungsfl&ichen sind auBerhalb von naturschutzfachlich wertvollen Fidchen (z. B.

Gehodlzflachen, Gewdsserrandstreifen, Hochstaudenfluren) zu errichten. Bodenschadverdich-
tung sind durch Bodenschutzmatten, Blechpanele oder gleichwertiges zu vermeiden.

Geholzschutz wdhrend der BaumaBnahme

Uber den Zeitraum der BaumaBnahme sind die im Randbereich der Baufléichen vorhandenen
Gehdlze zu schitzen.

MaBnahmen wdhrend der Bauzeit

Beeintrachtigungen wdhrend der Bauphase kdnnen durch ein optimiertes und diese Aspekte
berucksichtigendes Baustellenmanagement sowie durch strikte Beachtung entsprechender Vor-
schriffen vermindert werden. Der Staubbeldstigung kann durch eine Bendssung vorhandener
BaustraBen, Lagerfldchen und des Bodenaushubes entgegengewirkt werden.

Farbgebung der Bauvelemente

Die Bauelemente sollten mdglichst mit einem gedeckten Farbton beschichtet sein.

MaBnahmen zur Vermeidung/ Verminderung von Lichtemissionen

Die Licht-Leitlinie des Landes Brandenburg vom 16.4.2014, ge&ndert durch Erlass des MLUK vom
17.9.2021 ist zu beachten.

Hochwasserschuiz

Im Plangebiet besteht ein potenzielles Uberflutungsrisiko mit maximalen Wassertiefen von 65 cm
bei einem auBergewdhnlichen Starkregenereignis (alle 100 Jahre). Es wird empfohlen die Ober-
kante FertigfuBboden im WA1 mindestens auf einer Hohe von + 0,20 m Uber dem potenziellen
H&chstwasserstand durch Uberflutung (0,65 m 0. GOK), also in den beiden nérdlichen Baufelder
BF 1 und BF 2 auf mindestens 74,80 m U. NHN sowie im sudlichen Baufeld BF 3 auf mindestens
75,40 m U. NHN zu errichten.

Grundsdtzlich sind bauliche Anlagen in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bau-
weise und nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu errichten. Das Hochwasserri-
siko ist durch den Bauherrn selbst zu tragen.

GemdB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen
des ihr Moglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor
nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu ireffen, insbesondere die
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Nutzung von Grundsticken den mdglichen nachteiligen Folgen fur Mensch, Umwelt oder Sach-
werte durch Hochwasser anzupassen.
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Schallimmissionsprognose Anlagenldrm, Wolfel Engineering, Hochberg/ Berlin, 10.10.2024

Regenwasserkonzept fur den B-Plan ,,Wohnen WiesenstraBe — Niemegk' und StraBenbau Wie-
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Geotechnischer Bericht zur Einschatzung der Bebaubarkeit, Fldming Baustofflabor, Mai 2000

Umweltanalytische Untersuchung gemdaB den Vollzugshinweisen und der Ersatzibaustoffverord-
nung, FIdming Baustoff-Labor-GmbH, Januar 2025

Geotechnischer Bericht, FIiiming Baustofflabor GmibbH, Februar 2025

Fotodokumentation Umweltbericht, BUro fur Umweltplanungen, Dipl.-Ing. Frank Schulze, Pauline-
naue, Juni 2026

Bestandsplan mit Fauna zum Umweltbericht, BUro fUr Umweltplanungen, Dipl.-Ing. Frank Schulze,
Paulinenaue, Juni 2026

Plan Planung zum Umweltbericht, BUro fUr Umweltplanungen, Dipl.-Ing. Frank Schulze, Paulinen-
aue, Juni 2026
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