Teil A - Planzeichnung

Teil B - Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen, értliche Bauvorschriften sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen Verfahrensvermerke:

I. textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB 1. Katastervermerk: Die verwendete Planunterlage enthlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
L NOM und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO) vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die

Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig maglich.
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1.1 Es ist ein sonstiges Sondergebiet gemal § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung flr die
Nutzung erneuerbarer Energien als Photovoltaik-Freiflachenanlage (SO Photovoltaik) festgesetzt.
Zulassig sind fest installierte Photovoltaikanlagen jeglicher Art bestehend aus Photovoltaikmodulen,
Photovoltaikgestellen (Unterkonstruktion), Wechselrichterstationen, Transformatoren-/
Netzeinspeisestationen, Anlagen zur Speicherung und Wartungsgebaude.

4 . . . .
['| 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO) offentlich bestellter Vermessungsingenieur

y 2.1 Die maximale zulassige Grundflachenzahl ist fir das sonstige Sondergebiet Photovoltaik (SO 2. Die Gemeinde hat mit Beschluss der Gemeindevertretung vom .................... den vorhabenbezogenen
i Photovoltaik) auf 0,7 festgesetzt. Die fiir die Ermittlung der zuldssigen Grundflaiche maRgebende Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................. als Satzung festgestellt.
4 Flache ist die Flache des sonstigen Sondergebiets SO Photovoltaik. Eine Uberschreitung der GRZ im Die Begrindung wurde gebilligt.
;! Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulassig.
g 2.2 Die Hohe der Oberkante baulicher Anlagen im sonstigen Sondergebiet ist auf maximal 4,0 m
I festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist jeweils der nachste eingetragene Hohenpunkt gemaf

r Planeinschrieb.
Brieskow-FINKENhEErd, AN ........cooei

] 3. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO) (Siegel) Der Amtsdirektor

keine textliche Festsetzung
3. Das Landratsamt Landkreis Oder-Spree hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Bescheid vom

4. Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 21 BauGB) ... AZ oo, gemal § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.
keine textliche Festsetzung
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& ! 5. Flachen oder Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
i Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

BEESKOW, BN ..o

] Planfestsetzung A1: Eingriinung des westlichen Zaunes mit einer dreireihigen Hecke (5 m Breite zzgl. (Siegel) Landkreis Oder-Spree
4 Saumbereich von 1,5 m) an der westlichen Aulengrenze der Eingriffsflache unter Verwendung von
§ gebietseigenen Geholzen (Lange ca. 153 m, 6,5 m Breite inkl. Saum = 995 m?). Dabei sind einzelne 4. Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
f Wildobstbaume, wie Wildapfel und Wildbirne in der Artauswahl zu erganzen. Der Abstand der den textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

einzelnen Pflanzen ist auf 1,25 m, jeweils versetzt zueinander, herzustellen. Die Gehdlze sind im
Turnus von 10-15 Jahren abschnittsweise auf Stock zu setzen, um eine mosaikhafte Struktur
unterschiedlicher GréRenklassen herzustellen. Uberjahrig sind Altgrasstreifen entlang der Gehélze zu
erhalten. Die Malinahme dient dem Schutz des Landschaftsbildes und der Férderung des

Schutzgutes Flora, Fauna und biologische Vielfalt. Die Gehdlze fordern zudem den Biotopverbund in Brieskow-Finkenheerd, den ...
I Richtung der Schutz-, Vorrang- und Vorbehaltsgebiete und kénnen als Leitlinien fir Transfer und Jagd ' (Siegel) Der Amtsdirektor
i von Fledermausen dienen. Die dauerhafte und fachgerechte Pflege kann ggf. gegen Zahlung an die
- ! . . . . . .
i Ortsgemeinde oder Fachbetriebe ibertragen werden. 5. Die Erteilung der Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde am ..................

gemal § 10 Abs.3 Halbsatz 1 BauGB/Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
...................... Gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde
in der Bekanntmachung hingewiesen.
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Planfestsetzung A2: Errichtung von Totholzstapeln und Lesesteinhaufen im Plangebiet. Zur Férderung
des Biotopverbunds und zur Strukturanreicherung sind einzelne Totholzstapel und Lesesteinhaufen
entlang der Heckenreihe und in der PV-Anlage anzulegen, so dass Kleinsauger und Reptilien, aber
auch gewisse Vogelarten einen Riickzugort erhalten. Die Strukturen dienen au3erdem als moégliche
Winterverstecke fur Insekten, Kleinsauger, Reptilien und Amphibien (siehe BUBO 2025).
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Planfestsetzung A3: Anlage eines artenreichen Offenlandbiotops fiir u.a. Zauneidechsen. Zur
Forderung der Biotopfunktion wird in Abstimmung mit den zustéandigen Behoérden die Anlage eines
FI ur 3 artenreichen Ersatzbiotops mit einzelnen Strukturelementen, wie Sandlinsen, Lesesteinhaufen und
Totholzstapel, umgesetzt. Die Flache soll insbesondere Insekten, Reptilien und Brutvogel fordern. Die
Strukturelemente sind gemaf gangigem, artenschutzfachlichem Standard herzustellen und Gber den
Betriebszeitraum der An|age dauerhaft zu pﬂegen_ Das Grundstuck ist Vertrag"ch zu sichern und die BrieSkOW-Finkenheerd, O o
Pflege dauerhaft zu gewéhrleisten. Die dauerhafte und fachgerechte Pflege kann ggf. gegen Zahlung (Siegel) Der Amtsdirektor

an die Ortsgemeinde oder Fachbetriebe Ubertragen werden.

Die Schaffung des Biotops ist auf dem sudlich gelegenen Pfannengrundstiick (sudlicher Teil des

Flurstucks 402) unter Einbeziehung der Flurstticke 78/5, 78/6 und 78/7 vorgesehen. Auf dieser Flache

mit einer GréRe von etwa 5.500 m? soll ein Biotop fir Zauneidechsen angelegt werden. Weiterhin

starkt die MalRnahme das Lebensraumangebot fiir Vogel, Insekten und Kleinsauger. Das Ersatzhabitat

; auf den o. g. Flurstiicken ist vor Errichtung der PV-Anlage (vor Baubeginn) funktionsfahig herzustellen.

¢ Dazu sind entsprechende Fachkrafte zu beauftragen.
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= Ebenso wie auf den geplanten PV-Modulflachen, sollen auf der Ersatzflache einzelne Sandlinsen mit
- L Boschung stark / Totholz- und Lesesteinhaufen angelegt werden (Stichwort: Eidechsenmeiler), welche als Nahrungs-
63/3 aupang 5771 B2 e o / und Fortpflanzungsrevier sowie zur Eiablage und als Sonnenplatz dienen.
5 57. ! - o _ Rodecingnd / Das Ersatzhabitat und die Eidechsenmeiler sind mindesten 1x pro Jahr auf Funktionsfahigkeit zu
P b 2u10m tef! ;’ % prifen und aufwachsende Gehdlze zu entfernen. Einzelne Bestandteile der Eidechsenmeiler (z. B.
‘\‘ a Waurzelstubben, Aste, Stammbholz) sind im weiteren zeitlichen Verlauf ggf. zu ersetzen und
oo /' Ubermafiger Bewuchs bei Bedarf zu entfernen.
L Zueflzi b- Q@Qa@ :/’
. _\-,.,»-—" 321 / /' Planfestsetzung A4: Ersatzzahlung i. H. v. 26.000 €. Zur Blindelung naturschutzfachlicher
- s 75/2 k ‘ oo / MaRnahmen wird eine Ausgleichzahlung fiir die Versiegelung von 1.300 m? bisher unversiegeltem Rechtsg rundlagen:
] - Ekeneard " 144/1 0 /' Boden fiir Fundamente und Wendeflache sowie die Umnutzung der Flache durch den AG angestrebt.
,  78/5 ! / So kénnen Maftnahmen zielgerichtet in geeigneten Gebieten umgesetzt werden. e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
. Rt dor Samace Y ] %539 vy zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)
9 7817 / 1. 6rtliche B hri Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
6.7 5.5 /’ ortliche Bauvorschriften (3 9 Abs auGB i.V.m. § 86 LBauO ) e  Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
L Gb-Bl.: 531 5 3 3 o . . .
A2 620mz 98- = oo ,' 6. Einfriedungen zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).
. ®g 57 e . .
) A2 / Plangrundlagen 6.1 Die Photovoltaikanlage ist einzufrieden. Die zuldssige Hohe der Einfriedung betragt inklusive ° Planzelchenvefordnung (PlanZV 90) i.d. F. der Bekanntmachupg vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S.
) A3 @) &) : / Vermessung: Ubersteigschutz maximal 2,50 m {iber Geléndeniveau. Zaune sind als Industriezaun, Stabgitterzaun 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
H A2 T A2 f ;" Vermessungébﬂro Dipl.-Ing. M. Waurich oder Maschendrahtzaun auszufiihren. Die Einfriedung muss entweder einen durchgehenden _ _
] o / Uferstrae 27. 15526 Bad Saarow Bodenabstand von mindestens 10 cm oder im Abstand von 50 Metern bodenebene Rohrdurchlasse e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
] .54,._5 /; Tel. (033 631)’58 163 Fax (033 631) 58 165 zZur GeWahrIelStUng der KlelntlerdurChIaSS|gkelt aufweisen. (GVBI 1/18 [Nr 39]) zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVB||/23, [Nr 18])
; A2 | 55.1 ' / vom 29.10.2024 W htliche F
@ 544 /.:’ Koordinatensystem: Gaul3-Krtiger 42/83 7. asserrechtliche Festsetzungen
" A2 A2E@ H /i Hohensystem: ~ DHHN92 _ . o _ . . _
H @ @ ,_ / Gemarkung: Brieskow-Finkenheerd 7.1 Das anf.e.lllende nicht schadlich v_farunrelnlgtt.e Nlederschlagswas.ser ist oberﬂa.chllch auf den Bau- U berSIChtSka rte
L A2 74 Flur: 2 grundstlicken, auf denen es anféllt, zu versickern, sofern sonstige Belange nicht entgegenstehen.
\SC_gr_Se_St_Se Sttt __jt_jt_ot__t :.’: Flurstlicke: 402; 78/5, 78/6, 7817 .
/' III. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
4 (1) Denkmalschutz

Im Bereich des Vorhabens ist derzeit ein Bodendenkmal im Sinne des Gesetzes lUber den Schutz und
die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. Bbg. 9, 215 ff)

PLANZEICHENERKLARUNG §§ 1 (1), 2 (1)-(2) registriert (BD i. B. 90048 Brieskow-Finkenheerd 1, 9 Siedlung Steinzeit, Siedlung

rémische Kaiserzeit).

1. Art der baulichen Nutzung 5. Flachen fur Landwirtschaft und Wald 7. Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB) (§ 5 Abs. 2Nr. 9 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) (§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB) Sollten bei Erdarbeiten Funde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um Denkmale
- .. . . (§ 2 Abs. 1 BbgDSchG) handelt, sind diese unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und i =
Sonstiges Sondergebiet - Errichtung einer [ Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum {
Photovoltaik-Freiflachenanlage (§ 11 BauNVO) _ Flachen fir Wald [ d desg ietz)bal;uggsglgnes anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer SN
mEm—— (§ S auGB) Woche unverandert zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen rieskow-1

werden kénnen. Wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert, kann die

. Tor
2. MalSAder t;au'\lllchflan NUtZan . 5 16 214 BauNV ° Denkmalschutzbehorde diese Frist verlangern (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Ausfiihrende Firmen sind auf %
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 und § Abs. 2 BauGB und §§ 16 -21a BauNVvO) 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen aal geplante Zaunanlage die Meldepflicht hinzuweisen. e H
- .. zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Brieskow-Finkenheerd
0,70 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmafs (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) (2.) Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen \ Ny y Bt |
OK 4,0 maximale Hohe der Oberkante baulicher Anlagen in Meter tber Gelande \ e
_ ; R . - S . . . vorhandene befestigte Fahr- und Weaefliachen V1 - Bauzeitenbeschrankungen fiir den Riickschnitt und das Kappen von Gehélzbestanden 3y ; i
57.32 Gelandehche in Meter tber DHHN 92 als Bezugshohe flr OK 4,0 o ° Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern 9 9 V2 - Schutz verbleibender Gehdlzbestéande und bedeutsamer Biotopbereiche & \\ BE¢ -
cooccoocoocooo und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB) [~—————-— 1 _ ) V3 - Begrenzung der Bauflachen auf ein Mindestmaf} N Finkenbee® s
A1 Sichtschutzbepflanzungen (A1) L ] geplante befestigte Fahr- und Wegeflachen V4 - Fachgerechtes Abrdumen des Oberbodens und Rekultivierung des Arbeitsstreifen und der \\ . Ll
3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB) P genA) 0 o le——— Baustelleneinrichtungsflachen \.> il -
_ . . . . V5 - Zeitliche Optimierung der Baufeldfreimachung/ Baumafnahmen ‘ \ [ Ty
| 2 Einfahrt S Umgrenzung von Flache fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 200 m Streifen ab Gleisbett (privilegierter Bereich) V6 - Vorgezogene Vergramung bodenbriitender Végel, sofern BaumaRnahmen im Zeitraum 01.03. ' EE—
L d Entwicklung von Natur und Landschaft bis 31.08. stattfinden
T T T T T T (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) - V7 - Reptilienschutzzaun, sofern Baumalinahmen im Zeitraum vom 1.3. bis 31.10. stattfinden
4. Grunflachen & vorhandene Uberflurhydranten V8 - Gestaltung der Anlagenzéune
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) A2 @ Errichtung von Totholzstapeln und Lesesteinhaufen (A2) V9 - Errichtung der P\_/-Anlaggn im Sinne _gL_Jter, umweltve_zr@réglich_er P_r_axis - )
o _ o S . V10 - Verzicht von betriebsbedingtem Pestizid- und Insektizid- sowie Diingemitteleinsatz Entwurf: 24.02.2026
Photovoltaikflachen innerhalb der Einzaunung: . ] . ) . 8. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 5 Abs. 4 BauGB) V11 - Verminderung und Vermeidung von Blendwirkungen durch Beleuchtung
- extensive Wiesenflache zwischen und unter den Solarmodul- A3 Anlage eines artenreichen Offenlandbiotops fiir Zauneidechsen (A3) V12 - Entwicklung und Pflege der gesamten Anlagenflache als extensives Griinland
gestelltischen (Beweidung oder Mahd, keine Diingung oder ! ! ! V13 - Eine 6kologische Baubegleitun
Pflanzenschutzmittel) V2 Schutz, Erhalt von Bestandsgehdélzen (V2) — | I90048 | - Bodendenkmal nach § 2 Abs. 2 BbgDSchG 9 9 g " Vorhabenbezogener Be.bauungs.plan (VBP) "
Eine detaillierte Beschreibung der artenschutzrechtlichen VermeidungsmaRnahmen ist im SOIarpark Gartenb_al_‘! Brieskow-Finkenheerd
HHHHHHHHH Reptilienschutzzaun (V7) ) ) Umweltbericht aufgefiihrt. PV-FrelfIachenanIage
V7 402 Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer
Grunflache (teilweise 6ffentlich und privat) Planverfasser Vorhabentrager Anl 1
—_— nlage :
bestehende bauliche Anl B Eéii%ﬁ%;?{%ﬁ‘é’l??;ﬁ
V12 Entwicklung und Pflege der gesamten Anlagenflache als extensives Griinland (V12) estehende bauliche Anfagen 2558 Eramtur: (oer) valuteo Project Engineering GmbH MaRstab - 1- 1.000
Jasn g s er Frankensirate 145
E]t"é'fr:'e?m@ld?;fg%ge 90461 Nirnberg Datum/Stand : Februar 2026
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