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1. Anlass und Erfordernis

1.1  Planungsanlass

Ziel des Vorhabentragers ist es, nordlich der Ortslage Brieskow-Finkenheerd auf einer Flache im Be-
reich Gartenbau eine Photovoltaik-Freiflachenanlage zu errichten und zu betreiben. Der hierdurch er-
zeugte Strom soll in das Netz des 6értlichen Versorgungstragers eingespeist werden.

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Brieskow-Finkenheerd ist der Standort zum gréfiten Teil
als gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Zwei nérdliche und sudliche Teilflachen sind als Flachen fir
die Landwirtschaft definiert. Der Standort liegt aulRerhalb der Grenzen der Klarstellungs- und Ergén-
zungssatzung der Gemeinde. Da Photovoltaik-Freiflachenanlagen kein privilegiertes Vorhaben im Au-
Renbereich im Sinne des § 35 BauGB darstellen und die Gewerbeflache durch die nahezu vollstandige
Uberbauung mit PV-Anlagen in der Nutzung geandert wird, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans
erforderlich. Der Bebauungsplan wird gemaR § 12 BauGB als vorhabenbezogener Bebauungsplan auf-
gestellt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Brieskow-Finkenheerd hat in ihrer Sitzung am 07.12.2023 die
Einleitung des Planverfahrens zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Gemeinde
Brieskow-Finkenheerd (Beschl.-Nr.: BF-21/2023) sowie die Einleitung des Planverfahrens des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans (VBP) ,Solarpark Gartenbau Brieskow-Finkenheerd® in der Gemeinde
Brieskow-Finkenheerd (Beschl.-Nr.: BF-23/2023) beschlossen, um die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage zu schaffen.

Die Ostlichen Bereiche des Gesamtvorhabens im 200 m Bereich der Bahngleise sollte urspriinglich als
privilegiertes Vorhaben Uber ein Baugenehmigungsverfahren realisiert werden. Der Bauantrag fiir den
privilegierten Bereich wurde in Abstimmung mit der Baugenehmigungsbehdrde des LOS zuriickgezo-
gen und das gesamte Vorhaben wird Uiber das VBP-Verfahren vorbereitet.

Es soll ein sonstiges Sondergebiet gemal § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung fir die Nut-
zung erneuerbarer Energien als Photovoltaik-Freiflachenanlage (SO Photovoltaik) festgesetzt werden.
Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst eine Flache von rund 8,37
Hektar.
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Abbildung 1: Lage Vorhabenbereich nérdlich der Ortslage Brieskow-Finkenheerd (Quelle Luftbild: 2025 Branden-
burg Viewer)
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Ziel der Gemeinde ist es, die ErschlieBung und Nutzung regenerativer Energien planungsrechtlich zu
unterstitzen, dabei private, kommunale und 6ffentliche Interessen zu wahren. Zur Umsetzung der regi-
onalen und nationalen Klimaziele und zur Versorgung der Wirtschaft und der Bevdlkerung mit regene-
rativ erzeugtem Strom sollen geeignete Standorte fiir die Bebauung mit Photovoltaik-Freiflachenanla-
gen planungsrechtlich vorbereitet werden.

Der Ausbau der Erneuerbaren Energien gehdrt zu den entscheidenden strategischen Zielen der euro-
paischen und der nationalen Energie- und Klimapolitik. In Deutschland soll im Rahmen dessen der An-
teil des aus erneuerbaren Energien erzeugten Stroms am Bruttostromverbrauch bis 2030 auf 80 Prozent
steigen, bis 2035 soll der gesamte Strom in Deutschland treibhausgasneutral erzeugt werden. Die
Dringlichkeit dieses Ziels wurde mit dem zum 01.01.2023 neu gefassten Erneuerbare-Energien-Gesetz
unterstrichen. Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die er-
neuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufihrenden Schutzgiterabwagungen
eingebracht werden (§ 2 EEG). Ausnahme sind dabei nur Belange der Landesverteidigung.

Nach den Ausbauzielen des EEG ist fiir die Jahre bis einschlie3lich 2030 eine jahrliche Steigerung des
Anteils der erneuerbaren Energien am Bruttostromverbrauch von mindestens 4,2 % und zwischen 2030
und 2035 von mindestens 4,0 Prozent pro Jahr vorgesehen.

Die Landesregierung des Landes Brandenburg formuliert in ihrer Energiestrategie 2040 Handlungsfel-
der und MalRnahmenbereiche, die die Zielerreichung fiir den Anteil der erneuerbaren Energien am Pri-
marenergieverbrauch 42 bis 55 % und bis 2040 von 68 bis 85 % Uber alle Sektoren, sicherstellen soll.
Laut Energiestrategie 2040 missen insbesondere Wind- und Solarenergie durch geeignete Rahmen-
bedingungen gefordert werden, da hier die gréRten Potenziale liegen.

Bei der Umsetzung der Klimaschutzziele kommt den Gemeinden im landlichen Raum eine besondere
Verantwortung zu, da davon ausgegangen werden muss, dass Stadte und Ballungsraume ihre bendtig-
ten Strommengen aufgrund der Flachenverfiigbarkeit nicht vollstandig selbst erzeugen kénnen.

Gemal § 1 Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind in Bezug auf die Auswirkungen auf Grund und Boden sowie die
einzelnen Schutzgiter nicht mit einer ,klassischen” Inanspruchnahme durch z.B. Wohn- oder Gewer-
begebiete vergleichbar. Die Flachenversiegelung ist gering. Die Bodenfunktionen bleiben auch unter
den Modulen weitgehend intakt. Damit stellen Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Vergleich zu anderen
Formen der Energieerzeugung eine besonders boden- und umweltschonende Maglichkeit dar. Durch
die Umsetzung von grinordnerischen MaRnahmen wird eine erhebliche Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes in der Regel vermieden, was zu einer groReren Akzeptanz bei der Bevdlkerung fuihren
kann. Der Riickbau der Anlagen ist mit einem vergleichsweisen geringen Aufwand maglich, da nach
Abbau der oberirdischen Anlagen lediglich die Entfernung der gerammten Stahlprofile aus dem Boden
erforderlich ist. Eine Integration in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile z.B. auf Brachflachen oder
in Baulicken kommt in der Regel z.B. aus Akzeptanzgriinden und aus wirtschaftlichen Grinden nicht
in Betracht.

Um im Interesse des Klimas, der Natur und des Umweltschutzes eine nachhaltige Produktion von So-
larstrom zu ermdglichen, lenkt das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) die Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen u.a. auf Konversionsflachen aus wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher oder mili-
tarischer Nutzung. Der Geltungsbereich der 5. Anderung des FNP Brieskow-Finkenheerd grenzt inner-
halb der Gemeinde Brieskow-Finkenheerd an die Infrastrukturachse (2-gleisige Bahnlinie Berlin - Frank-
furt (Oder) - Guben) mit begleitenden férderfahigen Flachen.

Grundlage der funktionellen Zielvorstellungen des Vorhabentragers ist eine Belegungsplanung mit den
Standorten der Photovoltaikmodule. Dieser bildet die Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungspla-
nes (VEP). Die Leistung der Anlagen im Geltungsbereich betragt insgesamt rund 10.676 kWp (Anla-
genplanung: ABOA Architekten GmbH, Humboldtstralle 14, 08056 Zwickau, Tel.: 0375/28 969010, Fax:
0375/28 969011, vom 17.12.2024). Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan zeigt die konkretisierte Pla-
nung mit den verkehrs- und medientechnischen ErschlieRungsbedingungen unter Beachtung von topo-
grafischen und naturrdumlichen Rahmenbedingungen.
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Die Gemeinde Brieskow-Finkenheerd strebt zur Umsetzung der regionalen und nationalen Klimaziele
und zur Versorgung der Wirtschaft und der Bevolkerung mit regenerativ erzeugtem Strom die planungs-
rechtliche Vorbereitung geeigneter Standorte zur Bebauung mit Photovoltaik-Freiflachenanlagen an.

Der gewahlte Standort bietet wegen der giinstigen geografischen Verhaltnisse und dem Fehlen entge-
genstehender raumbedeutsamer Planungen ideale Bedingungen fir die Gewinnung von Strom aus
Sonnenenergie.

Insbesondere sollen folgende Planungsziele erreicht werden:

e politisches Ziel ist die Erhdhung des Anteils erneuerbarer Energien an der Gesamtenergieproduk-
tion und somit Reduzierung des Anteils fossiler Energiegewinnung

e Erzeugung von Strom aus Solarenergie und damit verbundene Reduzierung des CO2-Ausstolles

e Ausgleich der Eingriffe, Artenschutz- und griinordnerische MaRnahmen (siehe Umweltbericht)

e Sicherung einer geordneten Entwicklung von Orts- und Landschaftsbild

Die fur eine Photovoltaik-Freiflachenanlage vorgesehene Flache ist so gelegen, dass keine mafgebli-
chen landschaftlichen Stérungen zu erwarten sind. Die Photovoltaikanlage selbst wird aufgrund ihrer
Lage wenig auRerhalb des Geltungsbereiches bzw. des Untersuchungsraumes wahrgenommen wer-
den. Es sind keine Einschrankungen (Blendung etc.) fir die Ortslage Brieskow-Finkenheerd zu erwar-
ten. Im Nahbereich werden Malitnahmen zum Blendschutz getroffen.

1.2  Erfordernis fir ein Bebauungsplan-Verfahren

Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von grofflachigen Photovoltaikanlagen im Au3enbereich erfor-
dert eine gemeindliche Bauleitplanung, wenn keine Privilegierung gemall § 35 Abs. 1 Nr. 8 und 9
BauGB) vorliegt. GemaR § 35 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauGB liegt eine Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange
vor, da das Vorhaben den Darstellungen des Flachennutzungsplanes fir die Gemeinde widerspricht.
Der Bebauungsplan wird im zweistufigen Regelverfahren aufgestellt, fir die Belange des Umweltschut-
zes ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und deren Ergebnisse in einem Umweltbericht nach Anlage 1
BauGB beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Be-
griindung. Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren.

Gemal § 12 Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage eines mit der Ge-
meinde abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der Vorhaben und der ErschlieBungsmafinahmen (Vor-
haben- und ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage ist und sich zur Durchfiihrung innerhalb einer
bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und ErschlieRungskosten ganz oder teilweise vor dem
Beschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB verpflichtet (Durchflhrungsvertrag). Dabei hat die Gemeinde ge-
maRk § 12 Abs. 2 BauGB auf Antrag des Vorhabentragers nach pflichtgemalem Ermessen Uber die
Einleitung des Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Im Rahmen des vorliegenden Planverfahrens wird dabei auf die Festsetzung eines Baugebiets gemaf
Baunutzungsverordnung und die bewahrte Festsetzungsmethodik des § 9 BauGB zuruickgegriffen.
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan soll dabei mit der Planzeichnung identisch sein bzw. werden die
vorhabenkonkreten Eintragungen im Laufe des Planverfahrens auf der Planzeichnung eingetragen.
Der Durchfiihrungsvertrag ist zwischen Gemeinde und Vorhabentrager vor Satzungsbeschluss abzu-
schlielRen. Er enthalt unter anderem Regelungen zu den im Geltungsbereich geplanten Vorhaben und
deren zeitlicher Umsetzung.

Verfahrensschritte fir das Planverfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan:

e Antrag auf Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans
(§ 12 Abs. 2 BauGB) vom 28.08.2023

e Beschluss zur Einleitung des Planverfahrens des VBP ,Solarpark Gartenbau Brieskow-Finken-
heerd” in der Gemeinde Brieskow-Finkenheerd durch die Gemeindevertretung am 07.12.2023 und
ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses (§ 2 Abs. 1 und Abs. 4 BauGB) im Amtsblatt

e frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit VBP (§ 3 Abs. 1 BauGB) - 02.02.2024 bis zum 08.03.2024

e Einholung der Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Auf-
gabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, mit Aufforderung zur AuRerung auch im Hin-
blick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (§ 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB)
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vom 12.01.2024 bis zum 18.02.2024

e Beschluss Uber die Billigung und die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans am
................... und ortstibliche Bekanntmachung des Beschlusses (§ 3 Abs. 2 BauGB)

o Offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans mit der Begriindung und den nach Ein-
schatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen (§
3 Abs. 2 BauGB)

e Einholen der Stellungnahmen der Nachbargemeinden, der Behorden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, zum Entwurf des
Bebauungsplans (§ 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB)

e Behandlung der Anregungen und Bedenken der Blrger, der Nachbargemeinden, der Stellungnah-
men der beteiligten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berlhrt werden kann, in der Gemeindevertretung im Rahmen einer umfassenden
Abwagung (§ 3 Abs. 2 S.4i.V.m. § 1 Abs. 7 BauGB)

e Information der Birger, der Behorden, der Trager offentlicher Belange und der benachbarten Ge-
meinden Uber das Ergebnis der Abwagung zu den wahrend der Offenlage eingegangenen Anre-
gungen und Bedenken (§ 3 Abs. 2 BauGB)

e Abschluss eines Durchfihrungsvertrages zwischen Vorhabentrager und Gemeinde (§ 12 Abs. 1
BauGB)

e Genehmigung der FNP-Anderung im Parallelverfahren durch die héhere Verwaltungsbehérde

e Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

e ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und Inkrafttreten des Bebauungsplans (§
10 Abs. 3 BauGB)

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange und der Nachbargemeinden vorgebrachten Anregungen, Hinweise und Bedenken sind in die Ab-
wagung einzustellen und im weiteren Planverfahren zu berticksichtigen.

Die Dokumentation und Darstellung der Beriicksichtigung der vorgebrachten Belange erfolgt an dieser
Stelle fortlaufend.

Das Planverfahren wurde im Dezember 2023 eingeleitet, das Verfahren wird daher nach dem geéander-
ten BauGB von Juli 2023 durchgefuhrt. Das Verfahren ist mit digitalen Mitteln durchzufiihren, um Res-
sourcen zu schonen. (Grundlage ist das Gesetz zur Starkung der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren
und zur Anderung weiterer Vorschriften vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176), Berichtigung vom 8.8.2023
(BGBI. Nr. 214) in Kraft seit 07.07.2023)

2. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

21 Abgrenzung/Standort - raumlicher Geltungsbereich

Das im Verwaltungsgebiet der Gemeinde Brieskow-Finkenheerd zu verortende Plangebiet befindet sich
im Sudosten Brandenburgs im Landkreis Oder-Spree. In 11 Kilometern Entfernung befindet sich die
Stadt Frankfurt (Oder) im Norden und in 6 Kilometern Entfernung die Stadt Eisenhittenstadt im Suden.
Der Standort liegt im Norden der Ortslage der Gemeinde Brieskow-Finkenheerd, ca. 500 m von der
Bebauung des Ortsrandes der geschlossenen Ortschaft entfernt.

Im Osten grenzt er an die Oberkante der Bschung zu der 2-gleisigen Bahnstrecke des Ubergeordneten
Netzes nach Frankfurt (Oder). Diese Flache ist nach dem abgeschlossenen Aufhebungsverfahren zum
VBP ,Errichtung einer Biogasanlage“ wieder verfligbar. Im Stiden grenzt der Geltungsbereich an Feld-
flachen und eine Kleingartenanlage (Weinberg). Im Westen befindet sich ein privates Grundstiick mit
Wohn- und Nebengebauden (Gartenbau 1) sowie Feldflachen. Im Norden grenzen Landwirtschafts- und
Waldflachen an.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird tber die Flache von 8,37 Hektar erstellt. Im Umweltbericht
ist dargestellt, welche KompensationsmalRnahmen fur die Eingriffe erforderlich sind.
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2.2 Eigentum

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke 402 und 56/2 der Flur 2 der Gemarkung Brieskow-Finken-
heerd. (Gartenbau 1, 15295 Brieskow-Finkenheerd). Der Vorhabentrager, die valuteo Project Enginee-
ring GmbH, ist Eigentiimer der Flurstiicke. Aulerdem wurden die Flurstiicke 78/5, 78/6 und 78/7 im
Bereich der sudlichen Ausbuchtung des Flurstiickes 402 fir Kompensationsmaflinahmen bei der Ge-
meinde beantragt. Diese Flurstiicke sind in Eigentum der Gemeinde.

2.3 Topographie
Das Plangebiet liegt auf ca. 57,5 bis 59,5 Meter tiber DHHN und ist damit in allen Ausdehnungen fast
eben. Die Oder und der Brieskower See liegen bei mittlerem Wasserstand bei ca. 22,00 m Gber HN.

Der bisher maximale Hochwasserstand wurde interpoliert mit rund 26,25 m Gber HN flr den Brieskower
See berechnet. Eine Hochwassergefahr ist daher nicht gegeben.

2.4 Raumliche Struktur und bauliche Anlagen

Der Geltungsbereich ist groftenteils unbebaut. Nicht zu erhaltende Gebaude- und Anlagenreste der
ehemaligen Nutzung (Straufenfarm) wurden zuriickgebaut und entsorgt.

Auf der Slidseite der ehemaligen Gewerbeflache sind diverse eingeschossige Gebaude und Hallen vor-
handen. Die Gebaude sind gegenwartig nicht genutzt, weswegen Einwirkungen (Blendung, Larm) aus
der geplanten PV-Anlage keine Ma3nahmen erfordern (vorgesehen fur PV-Dachflachenanlagen).

2.5 Grundstiicks- und Gebaudenutzung

Das Plangebiet liegt zum grofRen Teil auf dem Grundstuick einer ehemaligen landwirtschaftliche Flache
(anfangs Gartenbaubetrieb dann StrauRenfarm). Diese Flache wurde mit der 1. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Gemeinde in eine Gewerbeflache umgewandelt und umfasst insgesamt ca. 6,90
ha. Die zur Errichtung der PV-Anlage vorgesehene Flache umfasst die Gewerbeflache und eine sidlich
angrenzende Griunflache mit insgesamt 8,37 ha. Der Standort ist seit ca. 20 Jahren ungenutzt.

Abbildung 2: Drohnenaufnahme vom Standort, Blick nach Osten (Quelle Vorhabentrager valto, 2024
Agrarstrukturelle und jagdrechtliche Belange

Der vorliegende Geltungsbereich ist beim Landwirtschaftsamt nicht agrarférderrechtlich erfasst. Agrar-
strukturelle Belange sind durch das Vorhaben voraussichtlich nicht betroffen.
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Aus jagdrechtlicher Sicht liegen keine Einwande vor. Der betroffene Bereich ist als zum grofiten Teil
bereits vorhandene Gewerbeflache als befriedeter Bezirk anzusehen.

Wald

Die untere Forstbehérde, Oberforsterei Siehdichum hat im Oktober 2023 im Rahmen der Aufhebung
des VBP ,Errichtung einer Biogasanlage“ darauf hingewiesen, ,dass die auf der Flache vorhandene
Naturverjingung, bestehend aus Eschen-Ahorn (Acer negundo), Zitter-Pappel (Populus tremula),
Schwarz-Pappel (Populus nigra) und Robinie (Robinia pseudoacacia), in absehbarer Zeit zu Wald im
Sinne von § 2 LWaldG werden wird. Tritt dies ein, kann bei zukiinftigen Vorhaben die Umwandlung von
Wald erforderlich werden, die nach § 8 Abs. 1 LWaldG der Genehmigung durch die untere Forstbehérde
bedarf.”

In der Stellungnahme der unteren Forstbehdrde zum Vorentwurf dieses VBP wird festgestellt:

»Im Bereich des dargestellten Plangebietes des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Solarpark Gar-
tenbau Brieskow-Finkenheerd® ist Wald im Sinne von § 2 Waldgesetz des Landes Brandenburg
(LWaldG) betroffen.

Die am 05.02.2024 durch die zustandige Forstbedienstete festgestellte und dokumentierte Situation des
vor bezeichneten Flurstlickes erflllt die Anforderungen zum Vorliegen der Waldeigenschaft gem. § 2
LWaldG. Auf dem Flurstiick 320, welches noérdlich an das Flurstlick 402 grenzt, befindet sich Wald im
Sinne von § 2 LWaldG mit der Forstabteilung 5719 a1. An diesen angrenzend befindet sich auf dem
Flurstiick 402 ein bis zu 14,5 m breiter Streifen von Robinien (Robinia pseudoacacia) der durch seinen
Anschluss an das vorher genannte Waldstlick ebenfalls Wald im Sinne von § 2 LWaldG ist. Die betroffe-
nen Flachen sind in der beiliegenden Karte rot schraffiert dargestellt. MaRgebend ist allein, ob die An-
sammlungen von Waldbaumen und Waldstrauchern einen flachenhaften Eindruck vermitteln. Solange
der auBere Gesamteindruck eines entstehenden oder bestehenden Waldes anzunehmen ist, liegt auch
bei lichterem Bestand Wald im Sinne § 2 Abs. 1 LWaldG vor.

Die Waldeigenschaft stellt allein auf objektive Kriterien ab und beschrankt sich auf eine tatsachliche
Betrachtungsweise.

Bei der Feststellung der Waldeigenschaft bleiben etwaige Eintrage der Nutzungsart im Grundbuch, Ka-
taster oder anderen amtlichen und nichtamtlichen Planen unbericksichtigt. Auch spielen hinsichtlich
der Waldfeststellung weder die Art der Bestockung, deren Gite und Nutzbarkeit noch die Art der Ent-
stehung eine Rolle.

Zum Sachverhalt von Photovoltaikanlagen im Wald: Das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) mdchte
im Interesse des Klima- und Umweltschutzes eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung (§ 1
EEG) ermdglichen und foérdert deswegen unter anderem Solarfreiflachenanlagen auf Konversionsfla-
chen. Eine Konversionsflache liegt laut EEG 2009, § 32, Abs. 3 bzw. EEG 2004, § 11 Abs. 4 Nr. 2 nur
dann vor, wenn die Auswirkungen der vormaligen Nutzungsart noch fortwirken. Eine lange zurlcklie-
gende Nutzung, die keine Auswirkungen mehr auf den Zustand der Flache hat, ist nicht ausreichend.
MaRgeblich fir die Beurteilung, ob eine Fortwirkung der ehemaligen wirtschaftlichen Nutzung vorliegt
ist, ob die vormalige Nutzung den Charakter des Gebietes weiterhin pragt und eine anderweitige Nut-
zung nicht stattfindet.

Ziel des Bundeswaldgesetzes (BWaldG) ist es auch, den Wald wegen seiner Bedeutung fur die Umwelt,
insbesondere fur die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaus-
halt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur
und die Erholung der Bevolkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu
mehren und seine ordnungsgemalie Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.

Die Anwendung beider Gesetze fiihrt zu einer Konkurrenz, die eine Abwéagung beider Ziele notwendig
macht. Bei der Abwagung ist dafir Sorge zu tragen, dass den Zielen beider Gesetze in sinnvollem
Umfang Rechnung getragen wird, wobei dabei der Tatsache Rechnung getragen wird, dass es zu Pho-
tovoltaikanalgen im Wald Alternativen gibt, zu Wald hingegen nicht.

Es gilt der Grundsatz des Walderhalts, das heil3t keine Solaranlagen auf Waldflachen.

Eine Genehmigung der unteren Forstbehérde zur Waldumwandlung gem. § 8 LWaldG kann nicht in
Aussicht gestellt.”

,Die untere Forstbehérde stimmt dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark Gartenbau
Brieskow-Finkenheerd“ und der damit verbundenen 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Brieskow-Finkenheerd nicht zu. Der geplante vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Solarpark
Gartenbau Brieskow-Finkenheerd® ist dahingehend zu andern, dass Waldflachen im Sinne von § 2
LWaldG aulRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen.”
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Die kleine Waldflache im nordlichen Bereich des Flurstlickes 402 wird per Festsetzung erhalten. Im
Geltungsbereich des VBP ,Solarpark Gartenbau* ist kein weiterer Wald vorhanden. Die Gehélzflachen
im Ostlichen Bereich des Flurstiickes 56/2 werden ebenfalls zum Erhalt festgesetzt.

2.6 VerkehrserschlieBung

Die Flache ist Uber einen Wirtschaftsweg (BetonplattenstichstralRe ,Gartenbau®) und einen asphaltierten
Landwirtschaftsweg parallel zur Bundesstra3e B 112 (Verbindung zwischen Frankfurt (Oder) und Ei-
senhittenstadt) und die Stralle ,Am Weinberg“ an die Lindenstralle und die B112 angebunden. Die
PrivatstralRe ist 3,5 m breit. Eine Ausweichstelle fir den Begegnungsfall ist vorhanden.

Gemal Information des Landesbetriebes StralBenwesen Brandenburg, Regionalbereich Ost/DS
Eberswalde ist der Wirtschaftsweg (Flurstiicke 340,472,473 in der Gemarkung Brieskow-Finkenheerd,
Flur 2) gewidmete StralRenflachen und unterliegen somit dem Gemeingebrauch. Insofern ist der
Abschluss einer Dienstbarkeitsvereinbarung nicht erforderlich.

Entsprechend dem Planfeststellungsbeschluss ,B 112 neu“ wurde nach Fertigstellung der OU B 112
Brieskow-Finkenheerd/Wiesenau die direkte Anbindung der Privatstral’e an die B 112 zurlickgebaut
und es ist keine direkte Anbindung an die neue B 112 mdglich. Die VerkehrserschlieRung erfolgt tiber
den parallel verlaufenden Wirtschaftsweg fur langsam fahrende Fahrzeuge zwischen Brieskow-Finken-
heerd und Lossow. Der Wirtschaftsweg dient gleichzeitig auch als Oder-Nei3e-Radweg. Die Erschlie-
Rung wird ausschlieBlich Gber den Wirtschaftsweg ab Anbindung Brieskow-Finkenheerd erfolgen. Da
die PV-Anlage jedoch keinen Lieferverkehr erfordert und nur an ca. 4 Tagen im Jahr durch ein War-
tungsfahrzeug (Anlagenwartung, Mahd) besucht werden wird, besteht hier kein Widerspruch zur Ver-
kehrsplanung.

Der Standortvorteil fir eine PV-Anlage resultiert aus seiner weitestgehend abgeschiedenen und doch
gut erschlossenen Lage im Nordwesten der Gemeinde und der ebenen Topografie.

Der Erschliefungsaufwand insgesamt ist durch die geplante Nutzung und die vorhandenen
Medienanschlisse im Plangebiet gering.

Ostlich des Planungsgebietes verlaufen Eisenbahnstrecken. Das Eisenbahn-Bundesamt sowie die DB
Netz AG werden an der Trassenplanung fur den Netzanschluss rechtzeitig beteiligt.

2.7 Technische Infrastruktur

Gas- und Abwasseranschlisse bestehen nicht. Sie sind fir die Umsetzung des Vorhabens nicht erfor-
derlich.

Im Planbereich befindet sich ein 20 kV-Kabel der E.ON edis AG und eine kundeneigene Trafostation.
Die Trinkwasserversorgung ist gegeben.

Im Norden und Osten tangiert eine Erdgas-Hochdruckleitungen der EWE Netz GmbH in ausreichendem
Abstand den Geltungsbereich. Diese wird durch die BaumalRRnahmen nicht beeintrachtigt.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu
erhalten und dirfen weder beschadigt, Gberbaut, uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden.

Im Geltungsbereich des VBP ,Solarpark Gartenbau Brieskow-Finkenheerd” befinden sich keine Tele-
kommunikationslinien der Telekom.

Die Firma Ericsson Services GmbH hat hinsichtlich des Richtfunks keine Einwande oder spezielle Pla-
nungsvorgaben.

Zur Léschwasserversorgung steht auf dem Flurstlick 402 eine Zisterne mit einem Fassungsvermdgen
von 60 m?® Wasser zur Verfugung (gemaft Auskunft Gemeinde).

2.8 Natur und Landschaft, Boden, Wasser, Klima - Ausgangssituation

Natur und Landschaft, Klima, Pflanzen und Tiere sind im Umweltbericht dargestellt (in der Anlage).
Die Untersuchungen zur Grunordnung, zum Artenschutz und zu den erforderlichen Kompensations-
maflnahmen wurden im Zeitraum 2024/25 durchgefihrt. Die Ergebnisse wurden im Umweltbericht zu-
sammengefasst.
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Der Standort befindet sich im landschaftlichen Freiraum auf einer vorbelasteten Flache (ehemalige
StrauRenfarm, gewerbliche Bauflache). Innerhalb der Flache fiir die PV-Anlage ist nur an der Std-West-
Ecke geringer Baumbestand vorhanden.

Auf dem sudlichen Flurstlick 56/2 ist an der Ostseite ein Busch- und Gehdlzstreifen vorhanden.

Boden, Baugrund

Eine Baugrunduntersuchung zur Klarung der Fragen zur Niederschlagswasserversickerung wurde
durchgefiihrt. (,Gutachten ber die Griindungs- und Versickerungsverhaltnisse beim Bauvorhaben So-
larpark Gartenbau Brieskow-Finkenheerd” vom 09.08.2024, Berliner Boden, Dipl. Geog. Achim Reiprich
Diplomgeograph, Liebenwalder Stralle 32, 13347 Berlin):

Die erbohrten gewachsenen Boden sind fir den Aufbau standardisierter Bauweisen als geeignet zu
beurteilen.

Hydrologische Verhaltnisse - Grundwasser

Das Grundwasser steht im Untersuchungsbereich gespannt bei deutlich unter 10 m unter GOK an.
Der Untersuchungsraum auferhalb von Wasserschutzgebieten.

Die Versickerung soll nicht konzentriert Giber Versickerungsanlagen, sondern flachig erfolgen.
Versickerungseignung des Bodens: Der Bodenaufbau zeigt allgemein ein 3-Schicht-Baugrundmodell.
Unterhalb des nur bereichsweisen erbohrten Oberbodens wurden Sande, unterlagert von Geschiebe-
lehm erbohrt.

Fir eine gezielte Versickerung tber eine Versickerungsanlage sind nur Oberbdden und die anstehen-
den Sande (SE) zu empfehlen. In der raumlichen Verteilung der Boden sind die starker sandigen Berei-
che vor allem in Sondierungen BS1, BS2 und BS3 zu finden. Diese liegen innerhalb eines in der geolo-
gischen Karte durch Schmelzwassersande definierten Bereiches.

AbschlieRende Beurteilung der Versickerungsfahigkeit

Die Untersuchungen zeigen im Bereich der Vorhabenflache Zonen mit dominierendem Schmelzwas-
seranteil und Zonen mit GUberwiegend bindigen Bdden.

Zur Anordnung von nach DWA A 138 zu bemessenden Versickerungsanlagen (z.B. Mulden, Rigolen,
...) kdnnen geeignete Bedingungen allein im Bereich der Schmelzwassersande gezeigt werden.

Die Versickerung des anfallenden Regenwassers soll jedoch ungeregelt und flachig tber die durchwur-
zelte Bodenzone erfolgen. Diese Versickerungsart ist der der Versickerung in unberihrten Flachen zu
vergleichen und stellt keine Konzentrierung des anfallenden Regenwassers auf einzelne Bereiche dar.
Die Voraussetzungen zur Versickerung sind daher nicht mit denen von Versickerungsanlagen zu ver-
gleichen.

Sofern eine durchwurzelte Bodenzone im gesamten Anlagenbereich geschaffen wird, kann flachenhafte
Versickerung auch bei gering durchlassigen Béden erfolgen.

Der Boden ist nach Fertigstellung der Anlage aufzulockern. Die auf diese Weise erzeugten Verhaltnisse
sind nach Ansicht des Verfassers der beste und naturnaheste Umgang mit anfallendem Regenwasser.
Zudem wird durch die zusammenhangende Vegetationsdecke ein sinnvoller und wirksamer Erosions-
schutz (Winderosion) geschaffen, was eine Aufwertung im Vergleich zur jetzigen Situation aus dkologi-
scher Sicht bedeutet.

Die Notwendigkeit fur ein Einleiten von Regenwasser in die Kanalisation wird vom Verfasser des Gut-
achtens nicht gesehen. Ein Aufstauen von Regenwasser bei starken Regenereignissen ist dennoch
nicht ganzlich auszuschliel3en - dies gilt jedoch auch fur Versickerungsanlagen.

2.9 Altlasten

Bodenschutz

In der Stellungnahme des Umweltamtes LOS, Sachgebiet untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutz-
behdrde zum Vorentwurf wurde festgestellt, dass sich auf dem Grundstiick auf einer Flache von knapp
4500 m? Abfalle befinden. Die Abfélle sind im Rahmen des Bauleitverfahrens (Aufstellen des VBP) zu
beraumen. Dazu ist ein Entsorgungskonzept zu erstellen und die Abfalle sind ordnungsgeman zu ver-
werten bzw. zu beseitigen. Das Entsorgungskonzept ist der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutz-
behoérde spatestens 4 Wochen vor Abbruchbeginn schriftlich oder elektronisch per E-Mail vorzulegen.

Bei den ,Abfallen“ handelt es sich vorwiegend um unbewahrten Betonbruch aus Abbruch und der Ent-
siegelung von vormals betonierten Flachen. Dieser Betonbruch wurde im Mai 2024 in der Baustoff-
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Aufbereitung Frankfurt (Oder) GmbH, Eisenhuttenstadter Chaussee 35, 15236 Frankfurt (Oder) entsorgt
bzw. aufbereitet. Das Uberwachungszertifikat der Entsorgergemeinschaft Bau Berlin-Brandenburg e.V.
fur den o.g. Entsorgungsfachbetrieb vom 09.06.2023 (giiltig bis 28.09.2024) liegt vor.

Das Erfordernis einer bodenkundlichen Baubegleitung vor und bei der Bauausfiihrung ist im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens zu priifen. Bei entsprechender Fachkunde kann die Bodenkundliche
Baubegleitung gemeinsam mit der Naturschutzfachlichen Baubegleitung als Umweltfachliche Baube-
gleitung erfolgen. Ein entsprechendes Konzept ist der zustandigen Behorde spatestens 4 Wochen vor
Baubeginn vorzulegen.

Altlasten

Altlasten oder Altlastverdachtsflachen im Sinne des § 2 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG)
sind im Vorhabenareal bzw. den Ausgleichsflachen nicht bekannt.

Werden bei der Realisierung des Vorhabens neue Erkenntnisse gewonnen, die darauf hinweisen, dass
in der Vergangenheit im Vorhabenareal mit umweltgefdhrdenden Stoffen derart umgegangen wurde,
dass nicht unerhebliche Eintrage solcher Stoffe in den Boden vermutet werden, ist die untere Abfallwirt-
schafts- und Bodenschutzbehdrde unverziglich dartber zu informieren.

Abfallentsorgung

Alle anfallenden Abfalle sind ordnungsgemaf nach der Abfallverzeichnisverordnung (AVV) zu deklarie-
ren. Alle Abfélle sind einer ordnungsgemaRen, zuldssigen und nachweisbaren Verwertung gemaf §§ 7
ff. Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) respektive sollte dies nicht moglich sein, einer ordnungsgemafen
Beseitigung gemanl §§ 15 ff. KrWG zuzufiihren. Dabei sind die Vorschriften der Nachweisverordnung
(NachwV) einzuhalten.

Anfallende gefahrliche Abfalle sind gemafl Sonderabfallentsorgungsverordnung (SAbfEV) der Sonder-
abfallgesellschaft Brandenburg / Berlin mbH-(SBB) anzudienen. Werden gefahrliche Abféalle einem Ein-
sammler (ibergeben, so sind die Ubernahmescheine getrennt nach Abfallart in zeitlicher Reihenfolge
geordnet in einem Register gemak § 24 NachwV abzulegen.

Die Abfallentsorgungswege sind auf Verlangen der zustandigen Behdrde gemal § 47 Abs. 3 KrwG
darzulegen.

Nach Stilllegung der Anlagen sind die Standorte nach geltendem Recht vollstandig zurlickzubauen. Die
anfallenden Abfalle sind einer geordneten Verwertung bzw. Entsorgung zuzufihren.

Einsatz von Recycling-Baustoffen

Fur den Einbau von Recycling-Materialien finden die Regelungen der Ersatzbaustoffverordnung (Er-
satzbaustoffV) Anwendung. Beim Einbau von nicht aufbereitetem Bodenmaterial und Baggergut findet
die Untersuchungspflicht nach § 14 ErsatzbaustoffV Anwendung. Die Verwendung mineralischer Er-
satzbaustoffe (MEB) in technischen Bauwerken des Strallen- und Erdbaus ist nur noch zulassig, wenn
diese Ersatzbaustoffe einer der in der ErsatzbaustoffV definierten Materialklasse (ErsatzbaustoffV An-
lage 2 Tab. 1 - 27) zugeordnet werden und die sonstigen Anforderungen zur Verwendung (nach §19
ErsatzbaustoffV) eingehalten werden. Gemal § 22 ErsatzbaustoffV ist der Einbau bestimmter MEB
oder deren Gemische ab einem vorgesehenen Einbaugesamtvolumen von mindestens 250 Kubikme-
tern (m?) sowie der Einbau bestimmter MEB in Wasserschutzgebieten / Heilquellenschutzgebieten vier
Wochen vor Beginn des Einbaus schriftlich oder elektronisch der zustandigen Behérde vom Verwender
anzuzeigen (Voranzeige).

2.10 Sonstige Nutzungseinschrankungen

Flachen und Objekte des Denkmalschutzes, Bodendenkmale:

Im Bereich des Vorhabens ist derzeit ein Bodendenkmal im Sinne des Gesetzes Uber den Schutz und
die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. Bbg. 9, 215 ff)
§§8 1 (1), 2 (1)-(2) registriert (BD i. B. 90048 Brieskow-Finkenheerd 1, 9 Siedlung Steinzeit, Siedlung
rémische Kaiserzeit).

Laut Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Wissenschaft, Forschung und Kultur Gber die denkmal-
rechtliche Erlaubnisfahigkeit von Anlagen zur Erzeugung und Nutzung erneuerbarer Energien (VV EED)
vom 20. Juli 2023 (Amtsbl. 32 v. 16.08.2023) ist die Standortwahl fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen
(PV-FFA) in erster Linie so zu treffen, dass mdglichst wenig Bodendenkmalsubstanz durch die Errich-
tung der Anlage zerstort wird. Nach Mdglichkeit soll eine Fundamentierung der Photovoltaikmodule
ohne Bodeneingriff (z. B. auf Schwellbalkenkonstruktionen) erfolgen.
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1 Datenschutz und Datennutzungshinweis: Bodendenkmale (BD) kénnen sowohl mit der Flachendar-
stellung als auch der ID-Nr. verdéffentlicht werden, ein mittig eingefigtes Symbol = ,BD" ist hierbei hilf-
reich. Bodendenkmale in Bearbeitung (BD i. B.) durfen nur ohne Flachendarstellung mit einem mittig
eingefugten Symbol = ,BD i. B." oder der Denkmal-ID-Nr. veréffentlicht werden, da es sich bei diesen
Denkmalen um noch nicht - im Sinne des BbgDSchG § 3 - flurstlickscharf abgegrenzte Flachen bzw.
Eintragungen handelt.

Auflagen im Bereich von Bodendenkmalen:

Bodendenkmale sind nach BbgDSchG §$ 1 (1), 2 (1)-(3), 7 (1) im 6ffentlichen Interesse und als Quellen
und Zeugnisse menschlicher Geschichte und pragende Bestandteile der Kulturlandschaft des Landes
Brandenburg geschiitzt. Sie dirfen bei Bau- und Erdarbeiten ohne vorherige denkmalschutzbehdérdliche
Erlaubnis bzw. Erlaubnis durch Planfeststellung oder bauordnungsrechtliche Genehmigung und - im
Falle erteilter Erlaubnis - ohne vorherige fachgerechte Bergung und Dokumentation nicht verandert bzw.
zerstort werden (BbgDSchG §§ 7 <3>, 9 und 11 <3>). Alle Veranderungen und Maflnahmen an Boden-
denkmalen sind nach Maligabe der Denkmalschutzbehérde zu dokumentieren (BbgDSchG § 9 <3>).
Fir die fachgerechte Bergung und Dokumentation von betroffenen Bodendenkmalen ist nach BbgD-
SchG §$ 7 (3) und 11 (3) die/der Veranlasser/in kostenpflichtig. Zuwiderhandlungen kénnen als Ord-
nungswidrigkeit mit einer GeldbulRe von bis zu 500.000 Euro geahndet werden (BbgDSchG § 26 <4>).
Im gesamten restlichen Vorhabenbereich besteht zudem aufgrund fachlicher Kriterien die begriindete
Vermutung, dass hier bislang noch nicht aktenkundig gewordene Bodendenkmale im Boden verborgen
sind.

Die Vermutung griindet sich u. a. auf folgende Punkte:

1.) Bei den ausgewiesenen Bereichen handelt es sich um Areale, die in der Prahistorie siedlungsgiins-
tige naturrdumliche Bedingungen aufwiesen, da sie ehemals in Niederungs- bzw. Gewassernadhe an
der Grenze unterschiedlicher 6kologischer Systeme lagen. Nach den Erkenntnissen der Urgeschichts-
forschung in Brandenburg sind derartige Areale aufgrund der begrenzten Anzahl siedlungsgulinstiger
Flachen in einer Siedlungskammer als Zwangspunkte fiir die prahistorische Besiedlung anzusehen.

2.) Die ausgewiesenen Flachen entsprechen in ihrer Topographie derjenigen bekannter Fundstellen in
der naheren Umgebung.

3.) In unmittelbarer Nahe der ausgewiesenen Flachen sind Bodendenkmale (BD i. B. 90048) registriert,
bei denen davon auszugehen ist, dass sie sich weit Uber die aktenkundig belegte Ausdehnung hinaus
bis in die Vermutungsbereiche erstrecken.

Auflagen im Bereich von Bodendenkmal-Vermutungsflachen:

Die Termine der Erdarbeiten in den ausgewiesenen Bodendenkmalvermutungsbereichen sind daher
sowohl der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde als auch dem Brandenburgischen Landes-amt
fur Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum, Referat GroRRvorhaben, zwei Wochen im Vo-
raus mitzuteilen.

Sollten wahrend der Bauausfihrung bei Erdarbeiten - auch auRerhalb der als Bodendenkmalvermu-
tungsbereich gekennzeichneten Flachen - Bodendenkmale (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbun-
gen, Holzpfahle oder -bohlen, Knochen, Tonscherben, Metallgegensténde u. A.) entdeckt werden, sind
diese unverzlglich der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Lan-
desamt fur Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen (BbgDSchG § 11 <1> und
<2>). Die Entdeckungsstatte und die Funde sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten,
damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden kdénnen.

Gemal BbgDSchG § 11 (3) kann die Denkmalschutzbehérde diese Frist um bis zu 2 Monate verlangern,
wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert. Besteht an der Bergung und Doku-
mentation des Fundes aufgrund seiner Bedeutung ein besonderes 6ffentliches Interesse, kann die Frist
auf Verlangen der Denkmalfachbehdérde um einen weiteren Monat verlangert werden. Die Denkmal-
fachbehorde ist berechtigt, den Fund zur wissenschaftlichen Bearbeitung in Besitz zu nehmen (BbgD-
SchG § 11 <4>).

Werden in den ausgewiesenen Vermutungsbereichen und darlber hinaus archaologische Dokumenta-
tionen notwendig, so hat die/der Trager/in des Vorhabens nach MaRgabe der $$ 7 (3), 9 (3)-(4) und 11
(3) BbgDSchG sowohl die Kosten der fachgerechten Dokumentation im Rahmen des Zumutbaren zu
tragen als auch die Dokumentation sicher-zustellen.

Empfehlung im Bereich von Bodendenkmal-Vermutungsflachen:

Um Bauverzdgerungen zu vermeiden und bereits frihzeitige Planungssicherheit zu erhalten, ist fir Be-
reiche, in denen Bodendenkmale begriindet vermutet werden, die Einholung eines archaologischen

igf mbH, Baumschulenweg 48, 15236 Frankfurt (Oder) Seite 12 von 36



VBP ,Solarpark Gartenbau Brieskow-Finkenheerd” - Begriindung Gemeinde Brieskow-Finkenheerd - 02/2026

Fachgutachtens durch die/den Vorhabentrager/in empfohlen, sofern in diesen Bereichen Bodeneingriffe
geplant sind (vgl. Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Wissenschaft, Forschung und Kultur Gber
die denkmalrechtliche Erlaubnisfahigkeit von Anlagen zur Erzeugung und Nutzung erneuerbarer Ener-
gien [VV EED] vom 20. Juli 2023, Amtsbl. 32 v.

16.08.2023). In dem Gutachten ist mittels einer Prospektion zu klaren, inwieweit Bodendenkmalstruktu-
ren von den BaumaBnahmen im ausgewiesenen Vermutungsbereich betroffen sind und in welchem
Erhaltungszustand sich diese befinden.

Bei einer bauvorbereitenden archaologischen Prospektion handelt es sich um eine kostenglnstige und
schnell durchfiihrbare MalRnahme: In den ausgewiesenen Bereichen mit begriindet vermuteten Boden-
denkmalen werden in einem Abstand von 25 m Bodenproben entnommen und nach kulturellen Hinter-
lassenschaften (Tonscherben, Knochen, Metallgegenstande u. A.) untersucht. Fallt das Ergebnis der
Prospektion positiv aus, sind weitere bodendenkmal-pflegerische Manahmen gem. BbgDSchG §§ 7
(3), 9 (3) und 11 (3) abzuleiten und i. d. R. bauvorbereitend durchzufiihren.

Bei einem Negativbefund kann im untersuchten Abschnitt auf weitergehende Schutz- und Dokumenta-
tionsmalinahmen verzichtet werden. In Abhangigkeit von den technischen Voraussetzungen kann das
Gutachten ggf. auch baubegleitend erstellt werden.

Flachen oder Trassen, die lediglich wahrend der Bauzeit genutzt werden (z. B. Bau- und Materiallager
und u. U. auch Arbeitsstraften), dirfen nicht im Bereich von bekannten oder vermuteten Bodendenk-
malen eingerichtet werden bzw. nur dort, wo bereits eine Versiegelung des Bodens vorliegt. Durch den
notwendigen Oberbodenabtrag und das verstarkte Befahren dieser Flachen mit schwerem Baugerat
sowie durch mogliche Bagger- oder Raupenaktivitat o. a. Eingriffe in den Untergrund wird die Boden-
denkmalsubstanz umfangreich ge- und zerstort. Sollte es nicht moglich sein, bauzeitlich genutzte un-
versiegelte Flachen und Wege aullerhalb bekannter oder vermuteter Bodendenkmale anzulegen, so
werden bauvorbereitende kostenpflichtige Schutz- bzw. DokumentationsmaRnahmen notwendig.
(Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum, Abt. Boden-
denkmalpflege, Stellungnahme zum Vorentwurf)

Kampfmittelbelastung:

Der Antrag auf Kampfmittelfreiheitsbescheinigung fiir die Baugrundstiicke und die Kabeltrasse wurde
vom Vorhabentrager gestellt. Die Befreiung liegt vor.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass es nach
§ 3 Absatz 1 Nr. 1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhiitung von Schaden durch Kampf-
mittel (Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998, verboten ist
entdeckte Kampfmittel zu berGhren und deren Lage zu veradndern. Die Fundstelle ist gemal § 2 der
Verordnung unverziglich der nachsten 6rtlichen Ordnungsbehoérde oder der Polizei anzuzeigen.

Trinkwasserschutz:

Das Plangebiet befindet sich in keiner Trinkwasserschutzzone.

Es sind bisher keine stationaren Einrichtungen des Landesamtes fir Umwelt, Gesundheit und Verbrau-
cherschutz (LUGV) bekannt.

Geschiitzte Gebiete nach Naturschutzrecht und Wasserrecht:

Das Planungsgebiet liegt auferhalb von Schutzgebieten des Schutzgebietssystems ,Natura 2000".
Das nachstgelegene Schutzgebiet, das FFH-Gebiet ,Oder-Neil3e Ergdnzung" bzw. SPA-Gebiet ,Mittlere
Oderniederung" liegt ca. 300 m &stlich. Das FFH-Gebiet ,Mittlere Oder" (zugleich NSG) schlief3t sich
daran in ca. 200 m Entfernung an.

Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzguter (FFH-Gebiete oder Europaische Vogelschutzgebiete) vor. Darliber hinaus befindet sich das
Plangebiet auerhalb von Uberschwemmungsgebieten und Trinkwasserschutzgebieten.

3. Vorbereitende Bauleitplanung und uibergeordnete Planungen

3.1 Bestehende Planungen

Flachennutzungsplan
Die Gemeinde Brieskow-Finkenheerd verfligt Uber einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP).
Der Geltungsbereich ist im FNP als gewerbliche Bauflache eingetragen.
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Da der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan mit der Festsetzung eines sonstigen Sonder-
gebiets mit der Zweckbestimmung fir die Nutzung erneuerbarer Energien als Photovoltaik-Freiflachen-
anlage (SO Photovoltaik) somit nicht als aus dem FNP entwickelt gilt, wird parallel ein Anderungsver-
fahren zum FNP gemaR § 8 Abs. 3 BauGB durchgefihrt.

Die parallel durchgefiihrte Anderung des Flachennutzungsplans bedarf der Genehmigung der héheren
Verwaltungsbehoérde, nach Genehmigung dieser erlangt der vorhabenbezogene Bebauungsplan durch
Bekanntmachung im Amtsblatt seine Rechtskraft.

Der Entwurf zum Umweltbericht zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Brieskow-
Finkenheerd ist Anlage der Begriindung der Anderung und beschreibt die Untersuchungen und Mal-
nahmen zu Naturschutz und Landschaftspflege.

Mit dem Inkrafttreten der Satzung zur Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Errich-
tung einer Biogasanlage® Brieskow-Finkenheerd 2024 wurden alle Festsetzungen aufgehoben. Durch
die Aufthebung des VBP wurde das Planungsrecht auf den vorherigen Zustand - gewerbliche Bauflache
- zurlickgesetzt.

Klarstellungs- und Erganzungssatzung
Die Gemeinde Brieskow-Finkenheerd verfligt auerdem Uber eine Klarstellungs- und Ergénzungssat-
zung. Diese stellt das Areal als Auldenbereich dar.

Landschaftsplan

Aufgrund der Vorentwicklung des Standortes und der bisherigen Definition als gewerbliche Bauflache
wird die Uberarbeitung des Landschaftsplanes als nicht erforderlich erachtet.

Fir den bisher nicht gewerblich genutzten siidlichen Teil (Flurstiick 56/2) kann eine Aufstellung/Uber-
arbeitung des Landschaftsplanes entfallen, wenn die Betrachtung der Schutzgtiter durch entsprechende
Fachleute anderweitig erfolgt ist. Die Betrachtung der Schutzgiter ist im Umweltbericht enthalten (siehe
Umweltbericht in der Anlage).

Beriicksichtigung des Landschaftsrahmenplan LRP (inkl. Fortschreibung 2022)

Der glltige Landschaftsrahmenplan wurde hinsichtlich von Freiraum- und Biotopverbund, der Entwick-
lungsziele und der Fortschreibung des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Oder-Spree 2022 im
Umweltbericht berilcksichtigt. Das gilt auch fir den Kriterienkatalog PV und die Karte der Flachen mit
hohem und sehr hohem Raumwiederstand.

3.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Stellungnahmen des Ministeriums fur Infrastruktur und Landwirtschaft, Gemeinsame Landespla-
nungsabteilung und der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree, Regionale Planungsstelle
wurden in der frihzeitigen Beteiligung eingeholt.

Fir den Geltungsbereich des o. g. VBP sowie den vorgesehenen FNP-Anderungsbereich sind in der
Festlegungskarte des LEP HR keine flachenbezogenen Festsetzungen (i. S. v. beachtenspflichtigen
Zielen) getroffen worden.

Nach Prifung der eingereichten Unterlagen wird festgestellt, dass sowohl dem Planentwurf (VBP
.oolarpark Gartenbau Brieskow-Finkenheerd“ Gartenbau 1) als auch der parallel beabsichtigten 5.
Anderung des FNP der Gemeinde Brieskow-Finkenheerd (im Bereich des v. g. VBP) derzeit keine
rechtsverbindlichen Ziele der Raumordnung entgegenstehen.

Landesplanung

Landesentwicklungsprogramm (LEPro 2007)

Gemal Festlegung (Grundsatz der Raumordnung) im § 2 (3) des LEPro sollen in den landlichen
Raumen in Erganzung zu den traditionellen Erwerbsgrundlagen neue Wirtschaftsfelder erschlossen und
weiterentwickelt werden. Nach § 4 (2) soll durch eine nachhaltige und integrierte landliche Entwicklung
die Land-, Forst- und Fischereiwirtschaft, die touristischen Potenziale, die Nutzung regenerativer
Energien und nachwachsender Rohstoffe in den landlichen Raumen als Teil der Kulturlandschaft
weiterentwickelt werden.

Der Betrieb von PV-Freiflachenanlagen wird aus Sicht des Erarbeitungsstandes des LEPro 2007 als
.neues Wirtschaftsfeld® angesehen. Es ist jedoch anzumerken, dass dieser Wirtschaftszweig
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mittlerweile einen etablierten Bestandteil der Energiewirtschaft darstellt. Die vorliegende Planung
entspricht den Festlegungen des LEPTro.

Die mdglicherweise auftretenden Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch die geplante Anlage
(vgl. Anhang 2 zum Umweltbericht LEPro 2007 zu den genannten Festlegungen) werden im Rahmen
der Erarbeitung des Umweltberichtes zu diesem Bebauungsplan analysiert und gegebenenfalls durch
vorgeschlagene Maflnahmen ausgeglichen.

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR 2019)

Der LEP HR enthalt fir das Plangebiet keine flichenhaften Gebietsfestlegungen in Form von Vorrang-
oder Vorbehaltsgebieten.

Den Belangen des Freiraumschutzes ist gemal Grundsatz G 6.1 bei Planungen und MaRnahmen, die
Freiraum in Anspruch nehmen, besonderes Gewicht beizumessen.

Gemal Grundsatz G 8.1 (1) soll zur Vermeidung und Verminderung des AusstoRes klimawirksamer
Treibhausgase eine rdumliche Vorsorge fir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch
erneuerbare Energien, getroffen werden.

Aus Sicht des Freiraumschutzes ist festzuhalten, dass es sich am Standort um Griinlandflachen handelt,
die momentan als Wiese genutzt werden. Im Rahmen der Errichtung der PV-Anlage ist die Versiegelung
mit einem Anteil von unter 2 Prozent minimal. Von einer splrbaren Beeintrachtigung der Landwirtschaft
ist nicht auszugehen.

Die Ausweisung als Sondergebiet hat die Etablierung von Griinlandflachen unter den Solarmodulen zur
Folge. Dadurch wird der Bodenerosion entgegengewirkt, das Ausbringen von Dingemitteln und der
Eintrag von Pflanzenschutzmitteln durch die Landwirtschaft wird vermieden. Des Weiteren sind durch
die nicht landwirtschaftliche Nutzung der Flache eine Regeneration des Bodens und damit der Erhalt
der natirlichen Bodenfruchtbarkeit weiterhin gegeben.

Regionalplanung

Ziele und sonstige regionalplanerischen Erfordernisse der Raumordnung stehen dem Vorhaben nicht
entgegen. Es wird empfohlen, das geplante Vorhaben anhand der folgenden Negativkriterien (PV-FFA-
Kriteriengerust) zu Uberprifen.

Die Regionalversammlung Oderland-Spree beschloss am 29. Januar 2024 die o6ffentliche Auslegung
des Entwurfs Sachlicher Teilregionalplan ,Erneuerbare Energien® Oderland-Spree (TRP EE) mit
Begrindung und Umweltbericht (Beschluss-Nr. 24/01/47). Gemall § 4 Abs. 2 ROG ist der
Regionalplanentwurf als ein in Aufstellung befindliches regionales Ziel der Raumordnung zu
berucksichtigen.

In der o. g. Sitzung wurde das Kriteriengerist PV-FFA zur Steuerung der Solarenergienutzung auf
Freiflachen in dem Teilregionalplan ,Erneuerbare Energien“ beschlossen. Diesen finden Sie in der
Anlage 1 zum Beschluss Nr. 24/01/47 auf der Homepage der Regionalen Planungsgemeinschaft Oder-
Spree, Regionale Planungsstelle unter Regionalplane.

Gemal G 1 TRP EE sollen die Trager der kommunalen Bauleitplanung durch Berlicksichtigung des
Kriteriengeriistes zu einer raumvertraglichen Entwicklung von raumbedeutsamen Photovoltaik-
Freiflachenanlagen beitragen.

Die im FNP der Gemeinde dargestellte gewerbliche Bauflache befindet sich teilweise auf Flachen [N
04] Vorranggebiet Freiraumverbund Z 6.2 LEP HR. Diese Flachen klassifiziert das Kriteriengerist PV-
FFA als Negativkriterium fur die Auswahl des Standorts fur PV-FFA.

Vom VBP ,Solarpark Gartenbau Brieskow-Finkenheerd“ beansprucht der &stliche Teil das
Vorranggebiet Freiraumverbund.

Durch die Gliederung der Flache in drei Teile sowie die bereits im Ist-Zustand vorhandene Umzaunung
wird nicht mit einer Beeintrachtigung des Vorranggebiets ,Freiraumverbund“ gerechnet. Die
Einschatzung steht im Einklang mit der Stellungnahme des Landwirtschaftsamt, dass jagdrechtliche
Interessen nicht beriihrt werden, da das Gebiet als umfriedeter Bereich ausgepragt ist. Zusatzliche
Einzaunungen sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht vorgesehen (siehe Umweltbericht in der
Anlage).

4. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Mit dem Verfahren zum VBP ,Errichtung einer PV-Freiflachenanlage” in der Gemeinde Brieskow-Fin-
kenheerd ist beabsichtigt, die rechtlichen Voraussetzungen fiir die vertragliche Einordnung der
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Photovoltaikanlage zu schaffen. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt
nach § 12 BauGB.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan hat das Ziel, die planungsrechtlichen Grundlagen zur Errich-
tung einer Anlage zur Gewinnung von Strom aus regenerativen Energien - einer Freiflachen-Photovol-
taikanlage einschliellich der notwendigen technischen Infrastruktur - zu schaffen. Der gewonnene
Strom soll gemal Einspeiseverordnung in das 6&ffentliche Stromnetz eingespeist werden.

Gemeinde und Vorhabentrager wollen mit dem VBP die 6ffentlichen und privaten Belange gerecht ab-
wagen und Sicherheit fiir die Erschliefung und Durchfiihrung erlangen.

AuRerdem sollen wirtschaftliche und umweltschiitzende Anforderungen sowie die Entwicklung des Orts-
und Landschaftsbildes in Einklang gebracht werden.

Die Entwicklung erfolgt innerhalb klarer Grenzen. Es erfolgt keine Zersiedelung der Landschaft. Die
innere Funktionsstruktur wird durch die konsequent ausgerichteten Solaranlagen gepragt.
Die Entwicklung des Standortes wird mit den angrenzenden Nutzungen im Verfahren abgestimmt.

Umweltpriifung in der Bauleitplanung

Mit der Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinie Uber die Umweltauswirkungen von be-
stimmten Planen und Programmen, wurde die Behandlung der umweltschiitzenden Belange im BauGB
2004 (EAG Bau) neu geregelt. Mit der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB werden die unterschiedli-
chen, umweltbezogenen Priifaufgaben gebiindelt und als obligatorischer Teil in das Bebauungsplan-
verfahren integriert. Die Umweltpriifung fihrt alle umweltrelevanten Belange zusammen und legt sie in
einem Umweltbericht (vgl. Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB) vor. Dieser stellt die Ergebnisse der
Umweltprifung dar und ist unverzichtbarer Teil der Begriindung des Bauleitplanentwurfs (vgl. geson-
derter Umweltbericht in der Anlage).

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung nach § 1a BauGB

Mit § 1a BauGB hat der Gesetzgeber den Stadten und Gemeinden zum 01.01.2001 die Anwendung der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung (§ 8a Abs. 1 BNatSchG) in der Bauleitplanung vorgegeben. So
werden die Mdglichkeiten zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes im Rahmen des Griinordnungsplanes ermittelt und unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch geeignete Malnahmen kompensiert.

Die Anforderungen des § 1a BauGB werden im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
behandelt, die dargestellten Mallnahmen werden durch Festsetzungen nach § 9 BauGB verbindlich
(vgl. Grunordnerische Festsetzungen Abschnitt 6 der Begriindung).

Plangrundlagen

Im Rahmen einer Voruntersuchung des Vorhabentragers wurden die Voraussetzungen zur Umsetzung
des Solarparks ermittelt. Das betrifft insbesondere die Abgrenzung der verwertbaren Flache, die Ermitt-
lung der mdglichen Ausbauleistung und die Klarung der Voraussetzungen fur die Erlangung der Ein-
speisevergutung. Sie zeigt funktionelle Zielvorstellungen auf und ist Grundlage fur die Umnutzung des
Areals im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Grundlage des Bebauungsplanentwurfes bildet eine Vermessung vom Oktober 2024.

Planungsiiberlegungen

Das vorliegende Plangebiet wurde im Vorgriff auf die Einleitung des Planverfahrens einer intensiven
Eignungsprifung in Bezug auf die raumordnerischen und naturschutzfachlichen Belange unterzogen.
Sonnenscheindauer, Erschlielung und die Netzanbindung wurden ebenfalls geprift. Nicht zuletzt spiel-
ten das lange Brachliegen der Gewerbeflache und das Scheitern der Realisierung einer Biogasanlage
eine Rolle. Dariiber hinaus erweist sich die Flache aufgrund der vorteilhaften Lage als geeignet. Nérd-
lich, éstlich und sudlich befinden sich keine, gegenuber Freiflachen-PV-Anlagen sensiblen, Nutzungen.
Die Wohnnutzung auf der westlich angrenzenden Gewerbeflache Gartenbau 1 soll durch eine Sicht-
schutzmal®nahmen in Form von Pflanzstreifen gegen Blendung geschitzt werden (siehe Umweltbe-
richt). Verkehrsflachen werden durch die Anlage nicht beeintrachtigt.

Zukunftig sollen die unversiegelten Flachen innerhalb des Sondergebiets als Griinland entwickelt wer-
den.
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Darstellung der zu betrachtenden Planungsalternativen

Anlagenbetreiber sind hinsichtlich der Wirtschaftlichkeit von Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf Fla-
chen angewiesen, fur die entweder eine EEG-Vergltung gegeben ist oder fir die aufgrund der Flachen-
gréRe und einer gunstigen Netzanbindung eine gewinnbringende Vermarktung des erzeugten Stroms
unabhangig von der staatlichen Einspeisevergitung Uber Stromliefervertrage (Power Purchase Agree-
ment - PPA) mdglich ist. Zusatzlich ist die Flachenverflgbarkeit eine essentielle Voraussetzung fir ei-
nen positiven Abschluss des Planungsprozesses.

Die Ermittlung potenziell geeigneter Flachen fiir Photovoltaik innerhalb des Gemeindegebiets erfolgt
nach den Vorgaben der Raumordnung auf Ebene der Landes- und Regionalplanung (z.B. Planungskri-
terien der Regionalen Planungsgemeinschaft) unter Berlicksichtigung der ortskonkreten Belange (z.B.
Flachenverfligbarkeit, Akzeptanz in der Bevolkerung).

Aufdachanlagen sind fir die Umsetzung der Energiewende relevant und erforderlich, eine erfolgreiche
Umsetzung der Energiewende erscheint ohne grof3flachige Photovoltaik-Freiflachenanlagen nicht még-
lich. Eine Alternative zur Errichtung von Freiflachenanlagen in Bezug auf die erforderlichen Flachengré-
Ren, stellen die Dachflachen nicht dar, so dass auf eine weitere Betrachtung verzichtet wird.

Im Gemeindegebiet gibt es keine oder wenige Flache, die im Hinblick auf die Eingriffssensibilitat und
mogliche Nutzungskonflikte besser geeignet sind als diese Gewerbebrache.

Die Standortauswahl wurde im Vorfeld mit der Gemeinde und im Parallelverfahren zur 5. Anderung des
FNP der Gemeinde Brieskow-Finkenheerd abgestimmt.

Im Bezugsraum des Geltungsbereiches des VBP wurden Ausfiihrungsalternativen zur Anordnung der
PV-Modulflachen und zur Bepflanzung untersucht. Neben den Varianten zur Ausrichtung der Module,
wurden auch die Abstande zwischen den Modulreihen und die Breite der Randbereiche im Verfahren
optimiert. Dabei gab es Verschiebungen in der ost-west und der nord-stid-Anordnung, der Verringerung
der PV-Flachen-Anteile aufgrund von Umweltbelangen, damit verbunden die VergréRerung des Grin-
flachenanteils. Die Entscheidung fir die im VBP und VEP dargestellte Vorzugsvariante stellt eine Sym-
biose aus der Beachtung der Umweltbelage und den wirtschaftlichen Aspekten des Baus und des Be-
triebes einer PV-Freiflachenanlage dar.

5. Planinhalt und Festsetzungen

5.1 Stadtebauliche Einordnung

Bei der Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage (PV-FFA) kann von einer technischen Ordnung
ausgegangen werden. Der Verlauf der Tischreihen und die Orientierung der Modulflachen werden durch
die Lage zur Sonne (Himmelsrichtung), die Grenzen der Sondergebietsflache mit der
Zweckbestimmung Photovoltaik und durch die verwendeten Modulfabrikate bestimmt, wobei eine
gewisse Flexibilitat fur die Anlage der Modulreihen besteht.

Die Eignung des Standortes resultiert aus seiner exponierten und weitestgehend unverschatteten Lage,
der Baufreiheit (kein Gebaudebestand) und der in den wesentlichen Bereichen ebenen Topografie. Er
ist nicht hochwassergefahrdet.

5.2 Siedlungs- und Landschaftsraum
Informationen zum Siedlungs- und Landschaftsraum sind im Umweltbericht enthalten (siehe Anlage).

5.3 Bebauung und Nutzung

Auf einer Flache von 8,37 Hektar ist ein sonstiges Sondergebiet gemafl § 11 Abs. 2 BauNVO mit der
Zweckbestimmung fur die Nutzung erneuerbarer Energien als Photovoltaik-Freiflachenanlage (SO Pho-
tovoltaik) festgesetzt.

Das sonstige Sondergebiet dient der Errichtung und dem Betrieb von Photovoltaikanlagen einschlief3lich
der zu deren Wartung und Betrieb erforderlichen Anlagen. Zuldssig sind fest installierte Photovoltaikan-
lagen jeglicher Art bestehend aus Photovoltaikmodulen, Photovoltaikgestellen (Unterkonstruktion),
Wechselrichterstationen, Transformatoren-/ Netzeinspeisestationen und Einfriedungen.

Samtliche Nebenanlagen fiir sonstige elektrische Betriebseinrichtungen zur Verteilung und Ableitung
der gewonnenen Elektroenergie in das Netz des Netzbetreibers sowie zu einer méglichen Speicherung
werden innerhalb des sonstigen Sondergebiets errichtet.
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Die bauliche Nutzung der Flache orientiert sich an den aktuellen technischen und baulichen Standards
fur Freiflachenphotovoltaikanlagen. Die Anlage ist als unbewegliche GroRkflachenfreianlage vorgese-
hen. Durch eine aufgestédnderte Bauweise der Solarmodule und ihre Anordnung in nach Osten und
Westen ausgerichteten Modulreihen ist bei minimaler Flachenversiegelung (< 2 %) mit einer "Uberbau-
ung" und Beschattung auf max. 70 % des Geltungsbereichs zu rechnen. Die Anlage soll voraussichtlich
aus ca. 16.659 PV-Modulen bestehen.

Die Modulreihen werden in einer niedrigen Standerbauform mit Hohen zwischen ca. 1,00 m (Traufe) bis
4,00 m (First) errichtet. Die Unterkonstruktion, auf der die einzelnen Solarmodule befestigt sind, ist bis
maximal 15° Uber der Horizontalen geneigt, um die Lichtenergie der Sonneneinstrahlung iber den Jah-
resverlauf optimal zu nutzen. Sie soll aus parallel angeordneten Langstragern bestehen, auf denen die
einzelnen Module befestigt werden. Der Abstand der Modulreihen betragt mindestens das 1,5-fache der
Hohe der Module im Traufbereich. Bei der Ost-West-Orientierung sind die Modultische satteldachartig
aufgestellt. Die fur die Verschattung ausschlaggebende , Traufe ist damit nur ca. 1,00 m hoch.
Gegrundet wird die Tragerkonstruktion auf verzinkten Rammpfahlen, mit einer Einrammtiefe von 1,50
bis max. 2,00 m. Mit der gewahlten Griindungsart erfolgt keine oder eine geringe Versiegelung des
Bodens.

Die Solarmodule sowie die komplette Unterkonstruktion sind demontierbar und kénnen damit auch wie-
der recycelt werden. Als Nutzungs- bzw. Lebensdauer der Solarmodule wird eine Dauer von ca. 30
Jahren erwartet. Um einen Abbau und die damit verbundene Entsorgung der Anlage zu erleichtern, wer-
den ausschlieBlich recyclingfahige Materialien (wie z.B. verzinkter Stahl oder Aluminium, Edelstahlklam-
mern) fir die Standerkonstruktion verwendet.

Alle Gleichstromkabel an den Modultischen werden aus UV-bestandigem Solarkabel verlegt. Ca. 15 bis
20 Module werden zu einem Strang (String) verschaltet. In den Wechselrichtern wird der Gleichstrom
der anliegenden PV-Spannung in Wechselstrom umgeformt. Die Wechselrichter werden verteilt im Feld
an der Unterkonstruktion der PV-Module montiert. Bei Stérungen der Wechselrichter sind daher einfach
die betroffenen Flachen zu lokalisieren. Die Wechselstromkabel von den Wechselrichtern werden in
Verteilerschranken gebiindelt und in AC-Hauptkabeln entlang der unteren Reihen bis zur vorhandenen
Trafostation als Erdkabel im Kabelgraben verlegt. Auf’er den Solarkabeln am Modultisch sind somit
keine weiteren Kabel sichtbar. Samtliche Gestelle werden geerdet und Uber feuerverzinkte Rundleiter
bis zur Trafostation verlegt. Somit werden samtliche metallene Unterkonstruktionen des Generatorfel-
des in den Blitzschutzpotentialausgleich einbezogen.

Die geplante Photovoltaikanlage im Geltungsbereich soll auf eine Stromertragsleistung von ca. 10.676
kWp ausgelegt werden. Die Solarmodule produzieren Gleichstrom niedriger Spannung, der mit Wech-
selrichtern umgewandelt wird. Dazu sollen auf dem Gelande 6 Trafostationen mit einem Grundrissmaf}
von jeweils 6,0 m x 3,0 m und einer Hohe von ca. 3,50 m aufgestellt werden (je ca. 18 m? Grundflache,
jeweils mit zwei Transformatoren im Leistungsbereich 800 kVA bis 2.500 kVA). Eine Ubergabestation
wird voraussichtlich auf Flur 4, Flurstiick 71 in der Mahe des Einspeisepunktes errichtet. Die Trafostati-
onen werden jeweils auf einem Stellplatz in Schotterbauweise (Schotterbett) aufgestellt. Es handelt sich
um eingeschossige Fertigteilstation aus Stahlbeton. Die Wechselrichter werden als dezentrales Konzept
mit sogenannten Stringwechselrichtern, die auf dem Solarpark verteilt an der Modul-Unterkonstruktion
montiert werden, geplant. Eine Anlage zur Zwischenspeicherung des Stroms ist vorerst nicht vorgese-
hen (siehe Absatz 5.5 Technische Infrastruktur).

Um den Anforderungen an den Schutz der Anlage gegeniber Fremdeinwirkungen von auf3en zu geni-
gen, sind Einfriedungen als Zaune aus optisch durchldssigen Zaunelementen aus Maschendraht, wahl-
weise Stabgitter, mit einer max. Hohe von 2,00 m (gemessen ohne Ubersteigschutz ab Gelandeober-
kante) erforderlich.

5.4 VerkehrserschlieBung

AuBere verkehrstechnische ErschlieRung
In das Sondergebiet wird lediglich zu Kontrollzwecken 1- bis 2-mal im Jahr und zur Mahd bzw. Schaf-
beweidung durch den Betreiber eingefahren.

Die ErschlieBung des Gebiets wahrend der Bauphase kann ebenfalls von den vorhandenen Stral3en

und Wirtschaftswegen erfolgen. Mit einem vorhabenbedingten Verkehrsaufkommen ist ausschlielich
wahrend der Bauzeit der Photovoltaikanlage (max. 6-10 Monate) zu rechnen. Fur Baustellenzufahrten
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sind friihzeitige Abstimmungen mit dem zustandigen Stralenbaulasttrager und der zustandigen Stra-
Renverkehrsbehdrde zu fuhren.

Es besteht keine Notwendigkeit von Strallenausbau fur den Zeitraum des Betriebs der PV-Anlage.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Gber den o6ffentlich gewidmeten Wirtschaftsweg Gartenbau. Einsatz-
fahrzeuge der Feuerwehr (wie z.B. TSF-W oder LF 20) kdnnen an die Baugrundstlicke bzw. die PV-
FFA Uber 6ffentliche StralRen heranfahren.

Innere verkehrstechnische ErschlieBung

Die innere VerkehrserschlieBung erfolgt Uber die vorhandene Einfahrt mit Tor, welche unter anderem
auch dem Bau, der Wartung und dem Betrieb der Anlage dient. Ortsgebundene Festsetzungen von
Verkehrsflachen in der Planzeichnung erfolgen nicht, da diese innerhalb des sonstigen Sondergebiets
zulassig sind und sich diese Wege der Zweckbestimmung des sonstigen Sondergebiets unterordnen.
Die innere ErschlieBung erfolgt uber die vorhandene sidliche Betonstrafde und Uber kurze Schotter-
wege zur den Trafostationen. Mittig an der BetonstralRe wird eine Aufstellflache, am &stlichen Ende der
inneren StralRe wird eine Wendeflache u.a. fur Feuerwehrfahrzeuge eingeordnet. Wege fir die Feuer-
wehr nérdlich und sudlich der Hauptzufahrt sind nicht geplant und wurden von der der Feuerwehr beim
einem Vor-Ort-Termin auch nicht gefordert.

Die Flachen unter und zwischen den Solarmodulen verbleiben als Griinland.

Der Betrieb der Anlage erfolgt vollautomatisch. Ein Anfahren der Anlage, vornehmlich mit Kleintrans-
portern bzw. PKW, ist nur zur Wartung bzw. bei Reparaturen erforderlich. Die daraus resultierende Be-
lastungszahl umfasst ca. 10 Fahrzeuge pro Jahr bei maximal 2 Fahrzeugen pro Tag.

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung des Plangebiets als Anlage zur Gewinnung von Solarenergie und
als Griinland mit Mahd oder Schafbeweidung ist innerhalb der Baugrenzen keine weitere Verkehrser-
schlieRung vorgesehen.

Verkehrstechnische ErschlieRung fir Loschfahrzeuge der Feuerwehr:

Bei Feuerwehrzufahrten sind die Anforderungen der ,Richtlinien tGber Flachen fir die Feuerwehr* (Bbg)
zu beachten. Es gilt bei der Planung zu berlcksichtigen, dass wirksame Léscharbeiten sowie Rettungs-
mafnahmen ohne unndétigen Zeitverlust ermoglicht werden.

Die innere verkehrliche Anbindung fiir Léschfahrzeuge wurde durch den Anlagen- und den Brand-
schutzplaner bertcksichtigt und mit der ortlichen Feuerwehr abgestimmt.

Aus Grunden des abwehrenden Brandschutzes wird innerhalb des Geltungsbereichs ein Mindestab-
stand zwischen PV-Freiflachenanlage (Modulbelegungsflachen) und Gehdlzen von mindestens 5 Me-
tern durchgangig eingehalten.

Ruhender Verkehr
Stellflachen flir Wartungsfahrzeuge sind auf der sudlich angrenzenden Gewerbeflache mit der Zufahrt
vorhanden.

5.5 Technische Infrastruktur

Riickbauverpflichtung

Der Vorhabenstrager verpflichtet sich gegenuber der Gemeinde im Durchfiihrungsvertrag bzw. im stad-
tebaulichen Vertrag, sofern die Gemeinde oder Dritte eine Weiterfihrung der Nutzung nicht beabsich-
tigten, nach Aufgabe der Solarnutzung zum Ruickbau der Anlage in Flache fiir die Landwirtschaft. Samt-
liche baulichen Konstruktionsteile sind dann zu entfernen und Bodenversiegelungen sind zu beseitigen.
Deshalb werden ausschliel3lich recyclingfahige Materialien verwendet.

Stromversorgung und Netzeinspeisung

Der erzeugte solare Wechselstrom wird an einem technisch und wirtschaftlich giinstigen Verknipfungs-
punkt in das Netz des Energieversorgers eingespeist. Zustandiger Netzbetreiber ist die E.DIS Netz
GmbH. Die Einspeisung der erzeugten Elektroenergie wird mittels einer kundeneigenen Ubergabesta-
tion erfolgen. Die erforderlichen Abstimmungen dazu wurden mit dem Netzbetreiber gefihrt.

Bei der netztechnischen Bewertung hat die E.DIS Netz GmbH die einzelnen Anlagen, die unter dem
Energiepark 113996 zusammengefasst sind, wie folgt bertcksichtigt:
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HarNES-ID Anlagenbezeichnung E170209 PV - Brieskow-Finkenheerd - Gartenbau 2 - 10.993,32 kWp
Der mégliche Netzanschlusspunkt befindet sich in der 20-kV-Schaltfeld des Umspannwerkes (UW) Fin-
kenheerd, ca. 700 m entfernt von der Erzeugungsanlage.

Die Kapazitat ist bereits reserviert und der Anschluss gesichert. Der Leitungsverlauf ist rechtzeitig ab-
zustimmen. Die Inanspruchnahme von Flachen ist rechtlich zu klaren (Siehe Ubersichtskarte Netzan-
schlusspunkt Umspannwerk Finkenheerd).

Eine temporare Speicherung des gewonnenen Stroms ware auf einer sudlich der inneren Zufahrts-
stralde vorhandenen befestigten Flache in Form von Stromspeicher-Containern maglich, ist aber gegen-
wartig nicht vorgesehen. Es handelt sich hierbei um Speicher mit Léschanlage (selbstldschende Spei-
cher). Eine nachtragliche Installation und Inbetriebnahme wird vom Vorhabentrager jedoch nicht aus-
geschlossen.

PVA: Brieskow-Finkenheerd
HarNES-ID: E170209

Y

\!

Netzanschlusspunkt
SkV = 204,408
phi_z = 86,343°

& UW FINKENHEERD

Abbildung 3: Ubersichtskarte Netzanschlusspunkt Umspannwerk Finkenheerd (Quelle: E.DIS Netz GmbH)

Niederschlagswasser - Grundstiicksentwéasserung

Das auf den Photovoltaikmodulen, Verkehrsflachen und Nebenanlagen anfallende unbelastete und un-
verschmutzte Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets breitflachig zur Versickerung zu brin-
gen. Niederschlagswasser aus der Solarparkflache darf nicht gesammelt oder gesammelt abgeleitet
werden. Es wird (wie bisher) in der belebten Oberbodenzone gespeichert, nachdem an der Speicher-
flache selbst keine Veranderungen vorgenommen werden.

Das auf den Modultischen anfallende Niederschlagswasser fliel3t dabei Uber die Abtropfkanten am un-
teren Modulrand ab und versickert punktuell am AuRenrand der Tische. Eine Anderung am Gesamt-
wasserhaushalt des Systems findet nicht statt. Die Versickerung des Niederschlagswassers am Anfall-
ort dient der Erhaltung der Grundwasserneubildungsrate. Eine Bodenerosion durch das ablaufende Nie-
derschlagswasser ist aufgrund der Begriinung der Flachen unter und neben den Modulen nicht zu er-
warten. Bei starkeren oder extremen Niederschlagen wird das Niederschlagswasser auch aufierhalb
der Abtropfkanten von den Modulen abflieRen und sich somit besser verteilen. Zudem gibt es entlang
der Module Spalten flr den Wasserablauf.

Siehe Abschnitt 2.8 - Natur und Landschaft, Boden, Wasser, Klima - Ausgangssituation, Absatz Boden,
Baugrunduntersuchung zur Klarung der Fragen zur Niederschlagswasserversickerung: ,Gutachten tUber
die Grindungs- und Versickerungsverhaltnisse beim Bauvorhaben Solarpark Gartenbau Brieskow-Fin-
kenheerd” vom 09.08.2024, Berliner Boden, Dipl. Geog. Achim Reiprich Diplomgeograph, Liebenwalder
Strale 32, 13347 Berlin.
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Die Versickerung von Niederschlagswasser auf der Flache der PV-FFA wurde nachgewiesen.

Schutz des Grundwassers
Zum Schutz des Bodens und des Grundwassers sollen grundsétzlich nur bodenschonende Materialien
bei der Umsetzung des Vorhabens verwendet werden.

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VBP) ,Solarpark Gartenbau Brieskow-Fin-
kenheerd* liegt weder in einem Wasserschutzgebiet noch in einem festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet, sodass sich diesbeziiglich keine besonderen Anforderungen ergeben.

Im geplanten Geltungsbereich des VBP liegt der Grundwasserflurabstand, gemag den der unteren Was-
serbehdrde vorliegenden Daten, zwischen 30 m und 40 m. Im gemaf § 35 Abs. 1 Nr. 8b BauGB privi-
legierten Bereich betragt der Grundwasserflurabstand 40 m bis 50 m. Zieht man die Grundwasserisoli-
nien und Geldndehdhen heran, so ist davon auszugehen, dass der Grundwasserflurabstand um etwa
40 m betragt. Auf dem gesamten Flurstliick 402 (Gemarkung Brieskow-Finkenheerd, Flur 2 liegen ge-
spannte Grundwasserverhaltnisse vor.

Die geplanten Anlagen beeinflussen das Grundwasser nicht (Siehe auch ,Gutachten Uber die Grin-
dungs- und Versickerungsverhaltnisse beim Bauvorhaben Solarpark Gartenbau Brieskow-Finkenheerd*
vom 09.08.2024, Berliner Boden, Dipl. Geog. Achim Reiprich Diplomgeograph, Liebenwalder Stralle
32, 13347 Berlin).

wassergefdhrdende Stoffe:

Zu der geplanten Photovoltaikanlage gehoren auch Transformatoren und Wechselrichterstationen.
Diese sind Anlagen zum Verwenden von wassergefahrdenden Stoffen im Bereich der gewerblichen
Wirtschaft im Sinne von § 62 Absatz 1 WHG. Es gelten die Anforderungen an Anlagen zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen entsprechend der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen (AwSV).

Fir Transformatorenstationen als Anlage zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen besteht eine
Anzeigepflicht gemaR § 40 der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen (AwSV) vom 18.04.2017 (BGBI. 1/17 Nr. 22, S. 905) nur, wenn eine Prifpflicht gemal § 46 Absatz
2 AwSV in Verbindung mit Anlage 5 AwSV erforderlich ist. Der Betreiber einer Anlage ist verantwortlich
fur die Einhaltung der Vorschrift.

Diese technischen Anlagen werden nach dem Stand der Technik gesichert bzw. ohne Einsatz wasser-
gefahrdender Stoffe (Ol, etc.) betrieben. Die Priifung erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Vom Vorhabentrager liegt die Bestatigung vom 16.10.2024 vor, dass beim Betrieb der geplanten PV-
Anlage keine wassergefahrdenden Stoffe auf dem Grundstiick gelagert werden (Harald Felker Be-
reichsleiter Energie, Industrieservice Europa GmbH Hansaallee 247 B, 40549 Dusseldorf).

Die Tragerkonstruktion soll auf verzinkten Rammpfahlen (maximale Rammtiefe 2,00 m) gegriindet wer-
den. Bei einem Grundwasserflurabstand zwischen 30 m und 40 m ist davon auszugehen, dass die
Pfosten voraussichtlich nicht bis in das Grundwasser oder Stauwasser hineinreichen. Dies wurde durch
das o.g. Gutachten vorerst belegt. Diese Daten sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens er-
neut zu Ubermitteln.

Sollte sich herausstellen, dass die verzinkten Pfosten bis in das Grundwasser oder Schichtenwasser
hineinreichen, sind der unteren Wasserbehdrde entweder ,unverzinkte Alternativen® aufzuzeigen oder
es ist zu prufen, ob auf die Variante Grindung mittels Stahlbetonfundamentblécken umgeplant werden
kann.

Das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser stellt eine Gewasserbenutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 4
WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis (§ 8 Abs. 1 WHG).

Der Eignung der Grindungen ist im Baugenehmigungsverfahren prifen. Bei Erfordernis wird eine was-
serrechtliche Erlaubnis beantragt.

Bei der Errichtung der Wege- und Betriebsflachen sind Materialien zu verwenden, die den Anforderun-
gen der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. der Ersatzbaustoffverordnung entspre-
chen. Dabei sind die hydrogeologischen Bedingungen und der Abstand zum Grundwasser zu bertck-
sichtigen. Die Eignung der zu verwendenden Materialien ist im Baugenehmigungsverfahren zu prifen
und in der Bauphase zu beachten.
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bei der Beweidung ist der Grundsatz der guten landwirtschaftlichen Praxis zu beachten. Dies bedeutet,
dass genug Weideflache zur Verfigung stehen muss, um einen ibermafigen Nitrateintrag in den Boden
und damit das Grundwasser zu verhindern / auszuschlief3en. Diesbeziglich sind Abstimmung mit dem
Landwirtschaftsamt vor Aufnahme der Nutzung zu treffen.

Telekommunikation

Zur Ferniiberwachung der Solaranlage ist der Anschluss an das Telekommunikationsnetz notwendig.
Die dazu notwendigen Abstimmungen sind mit dem Netzbetreiber (voraussichtlich die Deutsche Tele-
kom AG fiir das Festnetz) so friih wie moglich, mindestens jedoch vier Monate vor Baubeginn zu fihren.
Alternativ ist die Uberwachung auch ber das Mobilfunknetz méglich.

Die Verlegung neuer Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom und Telekommunikation) darf nur unterir-
disch erfolgen.

Wasserversorgung und Abwasserentsorgung
Fir den Betrieb der Photovoltaikanlage ist weder ein Trinkwasseranschluss noch ein Anschluss an das
drtliche Abwasserentsorgungsnetz erforderlich.

Brandschutz - L6schwasserversorgung

Die erforderliche Loschwassermenge wird von der Brandschutzdienststelle in Abhangigkeit von der bau-
lichen Nutzung des Grundstlickes festgelegt und ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
Ein anlagenbezogenes Brandschutzkonzept fir den Geltungsbereich des VBP ,Solarpark Gartenbau
Brieskow-Finkenheerd” wurde erarbeitet (KLW Ingenieure GmbH, HauptstralRe 65, 12159 Berlin).

Im DVGW-Arbeitsblatt W405 werden die Richtwerte fir den Loschwasserbedarf unter Beriicksichtigung
von baulicher Nutzung und Gefahr der Brandausbreitung definiert. Diese Richtwerte gelten gemaf
Punkt 5 des Arbeitsblatts ,nicht fur abgelegene Einzelanwesen®.

Eine Léschwasserversorgung aus dem o6ffentlichen Hydrantennetz ist nicht vorhanden.
Auf Grund der tiefen Lage des Grundwassers, ist das Herstellen von Brunnen ebenfalls nicht méglich.

Die nachste Loschwasser-Entnahmestelle befindet sich auf der Liegenschaft und ist als Zisterne mit
einem Volumen von 60 m? (60.000 I) vorhanden. Zusatzlich wird neben der Zisterne ein Léschwasser-
kissen mit mindestens 40 m? Léschwasservolumen installiert, sodass die erforderliche Léschwasser-
menge von 48 m?h Uber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden abgesichert werden kann.

Die beiden Léschwasserentnahmestellen befinden sich maximal 300 m von den bebaubaren Flachen
entfernt.

Die Photovoltaikmodule sowie deren Gestelle bestehen aus weitgehend nicht brennbaren Materialien,
womit eine erhéhte Brandgefahr bei sachgemalem Anschluss der elektrischen Bauteile und Leitungen
nicht besteht. Bei den Wechselrichtern und Trafostationen in Kompaktbauweise ist die Brandgefahr
ebenfalls sehr gering. Fur den allgemeinen Brandschutz gelten die Anforderungen und Regeln flr
Einsatze an elektrischen Anlagen. Grundlagen sind die GUV-I 8677 ,Elektrische Gefahren an der
Einsatzstelle” und die DIN VDE 0132 ,Brandbekdmpfung und Hilfeleistung im Bereich elektrischer
Anlagen®. Geeignete Léschmittel sowie deren zu beachtende Einsatzbedingungen sind der DIN VDE
0132, Punkt 6.2 ,Anwendung von Léschmitteln“ zu entnehmen.

Abfallentsorgung

Fir den Betrieb der Photovoltaikanlage ist kein Anschluss an das System der Abfallentsorgung erfor-
derlich. Die Abfallentsorgung wahrend der Bauphasen ist durch den Vorhabentrager in Eigenverantwor-
tung sicherzustellen.

Die bei den Bauarbeiten anfallenden, nicht verwertbaren Abfalle werden dem Landkreis Oder-Spree
Uberlassen. Rechtsgrundlage ist die gliltige Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oder-Spree
(AES)"), § 5 Absatz 1 Satz 2.

5.6 Freiflachenplanung und Eingriffsregelung

Informationen zur Freiflachenplanung und Eingriffsregelung sind im Umweltbericht dargestellt. Um die
Vertraglichkeit der geplanten Nutzungen nachzuweisen, wurde eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz er-
stellt. Im Rahmen des Umweltberichtes wurden die erforderlichen AusgleichsmafRnahmen bilanziert.
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Griinflachen

Aufgrund der geplanten Uberdeckung mit PV-Modulen von unter 70 % ist eine Entwicklung von Gras-
fluren zwischen und unter den Anlagen nach Erfahrungswerten mdglich.

Auflerdem werden die ,Kriterien fur naturvertragliche Photovoltaik-Freiflachenanlagen® der Vereinba-
rung zwischen Unternehmensvereinigung Solarwirtschaft (UVS) und dem Naturschutzbund Deutsch-
land (NABU) flr die Errichtung der Anlage angewandt.

Stadtebauliche Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Die Photovoltaikanlage wird aufgrund der Lage im Norden in ca. 500 m Entfernung der Wohnbebauung
kaum auBerhalb des Geltungsbereiches bzw. des Untersuchungsraumes wahrgenommen werden kon-
nen. Die Anlage selbst wird als eher dunkel monochrome Flache, die sich chamaleonartig den unter-
schiedlichen Witterungsbedingungen und der Umgebung anpasst, wahrgenommen. Die Hé6henbegren-
zung der Anlage selbst ist ein weiteres Indiz fur die Wahrnehmbarkeit der Anlage. Da diese Héhenlage
jedoch baurechtlich auf max. 4,00 m Meter Uber Gelande festgesetzt ist, ist hier eine maRige Eingriffs-
erheblichkeit festzustellen. Der vorhandene und geplante Sichtschutz der Anlage reduziert erheblich die
Folgen der optischen Stérung der Landschaft. Zusammenfassend lasst sich aufgrund der Vorbelastung
des Raumes und der geringen Strukturdichte im Umfeld des Vorhabens feststellen, dass der Eingriff in
das Landschaftsbild zu einem geringen Teil als erheblich einzustufen ist und die Erheblichkeit des Ein-
griffes durch die Kompensation in Form von Sichtschutzpflanzungen ausgeglichen werden kann. Das
Vorhaben kann somit bezlglich des Landschaftsbildes als vertraglich bezeichnet werden.

Fir die Nutzung als Solarpark sind Umz&unungen mit Ubersteigschutz (versicherungstechnisch) erfor-
derlich. Durch die Nutzung regenerativer Energien und der damit verbundenen Senkung des CO2-Aus-
stofRes sind positive Auswirkungen auf Natur und Mensch zu erwarten. Eine Beeintrachtigung angren-
zender Funktionen und Siedlungsbereiche entsteht nicht.

Alle Photovoltaikmodule und technische Anlagen werden so eingeordnet, dass eine Berdumung und ein
Recycling problemlos und wirtschaftlich durchgefiihrt werden kénnen.

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
Eine Inanspruchnahme von Waldflachen findet im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens nicht statt.

Naturschutz und Landschaftspflege

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durch-
gefihrt und in einem Umweltbericht gemaf Anlage 1 zum BauGB dargestellt. Darin sind die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB beschrieben, die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet. Weiterhin wurden bauzeitliche VermeidungsmaflRnahmen
beschrieben (sieche Umweltbericht in der Anlage).

Artenschutz (§ 44 BNatSchG):

Es ist damit zu rechnen, dass durch die Errichtung einer PV-FAA auf diesem Standort die Verbotstat-
bestande des § 44 ausgeldst werden. Eine artenschutzfachliche Untersuchung wurde durchgeftihrt und
ist in den Umweltbericht eingeflossen.

Insgesamt sind klimarelevante Beeintrachtigungen nicht zu erwarten. Somit ist fur das Schutzgut Klima
und Luft nur eine geringe Erheblichkeit durch das Vorhaben zu erwarten (siehe Umweltbericht in der
Anlage).

Biotopschutz (§ 30 BNatSchG)
Der Ausgleich der Eingriffe ist so geplant, dass die Biodiversitat und Artenvielfalt innerhalb der Anlage
gesteigert werden konnen. (siehe Umweltbericht in der Anlage).

Technischer Umweltschutz, Immissionsschutz

Die beabsichtigte Nutzung berthrt unter Berticksichtigung des Standortes immissionsschutzrechtliche
Belange.

Bei einer Photovoltaik-Freiflachenanlage handelt es sich aus immissionsschutzrechtlicher Sicht um eine
nichtgenehmigungsbedirftige Anlage. Nach § 22 BImSchG muss der Betreiber solcher Anlagen diese
so errichten und betreiben, dass nach dem Stand der Technik vermeidbare schadliche Umweltbeein-
trachtigungen verhindert werden. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist darauf zu achten, dass
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die von der PV-Anlage ausgehenden Licht-Emissionen und Gerauschemissionen nicht zu schadlichen
Umwelteinwirkungen auf die Nachbarschaft flhren.

Blendwirkungen

Bei der Beurteilung sind Immissionsorte kritisch, wenn sie vorwiegend westlich oder 6stlich einer Pho-
tovoltaikanlage liegen und weniger als ca. 100 m von dieser entfernt sind. Danach befindet sich die
unmittelbar westlich angrenzende Wohnbebauung (Gartenbau 1) im Einwirkungsbereich von Blendwir-
kungen. Es werden Malinahmen zur Verminderung und Vermeidung von Blendwirkungen zu dieser
Bebauung in Form von Wallen und blickdichtem Bewuchs in Hohe der Moduloberkante getroffen. Durch
die Ost-West-Orientierung, die geringe Neigung der Module und durch den Einsatz von Modulen mit
geringem Reflexionsgrad wird die Blendwirkung auRerdem reduziert.

Gerausche und elektromagnetische Felder

Gerauschemissionen und elektromagnetische Felder bei Photovoltaikanlagen werden durch technische
Anlagen wie z.B. Wechselrichterstationen und Transformatoren hervorgerufen. Je nach Entfernung die-
ser Anlagen zu den Immissionsorten, kann es zu Beeintrachtigungen durch Larm kommen.
Immissionsschutzrechtlich sind Grenzwerte maf3geblich, nicht pauschale Entfernungen. Aus heutiger
fachlicher Bewertung bestehen daher weder gegeniiber bewohnten noch gegeniiber unbewohnten Ge-
bauden planungsrechtliche Abstandshindernisse.

Es gelten:

* TA Larm - Einhaltung von Immissionsrichtwerten am mafgeblichen Immissionsort

* BImSchV - Einhaltung von Grenzwerten fiir elektrische und magnetische Felder

Beide Regelwerke definieren Grenzwerte, jedoch keine Mindestabstande in Metern. Die Wechselrichter
und Transformatoren werden so platziert bzw. technisch ausgestattet, dass entsprechende Grenzwerte
nicht unterschritten werden. Entscheidend ist die Einhaltung der jeweiligen Grenzwerte am Aufenthalts-
ort von Personen. Bei den vorgesehenen Abstanden (u. a. ca. 50 m zum né&chstgelegenen Wohnhaus
Gartenbau 1) ist die Einhaltung der maf3geblichen Grenzwerte technisch darstellbar. Diese Beurteilung
gilt sowohl fur bewohnte als auch fur unbewohnte Gebaude.

Im anschlieRenden Baugenehmigungsverfahren wird eine frihzeitige Abstimmung mit Bauaufsicht und
ggf. Immissionsschutzbehdrde empfohlen, um zusatzliche Planungssicherheit zu gewahrleisten.

5.7 Flachenbilanz

Tab. 1: Flachenbilanz / Planungsstatistik

Flachenaufgliederung Absolut (m?) [in Prozent

1 Landwirtschaftliche Flache 0,00

2 Waldflache 2.800,00 3,35

3 Pflanzflachen Sichtschutz 1.150,00 1,37

4 Sonstiges Sondergebiet Photovoltaik, davon (79.750,00)

5 Gebéudeflachen Bestand 2.385,00 2,86

6 Versiegelte Fahrflachen Bestand 3.650,00 4,36

8 Voll-/Teilversiegelte Fldchen Planung - Fundamente, 1.300,00 1,55
Trafos, Fahrwegewege Feuerwehr etc.)

7 Uberdeckung mit Solarmodulen (mit darunterliegendem 45.000,00 53,76
Extensivgriinland)

9 Extensivgriinland (Zwischenrdume zwischen den Solar- 27.415,00 32,74
modulreihen) und nicht belegte Griin-/Gehélzflachen

10 Gesamtflache des raumlichen Geltungsbereiches 83.700,00 100,00

Die elektrischen Betriebseinrichtungen werden im Bereich der bestehende Erschlielungs- und Ge-
baudeflachen im stdlichen Zufahrtsbereich eingeordnet.

Die Flachen innerhalb der Belegungsflachen verbleiben in Form von
e Extensivgriinland mit Uberdeckung durch Photovoltaikanlagen und
e Extensivgriinland zwischen den Modulreihen

und werden durch entsprechende Pflegemallinahmen als Extensivgrinland erhalten.
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Hinweise

Die Hinweise, die sich aus der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange sowie aus der Abstimmung mit den Nachbargemeinden ergeben, werden im Ver-
lauf des Planverfahrens ergénzt.

6. Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 11 - 14 BauNVO)

Planfestsetzung: Festgesetzt ist gemal3 § 11 Abs. 2 BauNVO: sonstiges Sondergebiet Photovoltaik (SO
Photovoltaik) - Gebiete fiir Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Ener-
gien, wie Windenergie und solare Strahlungsenergie, dienen — hier: sonstiges Sondergebiet zur Errich-
tung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage (PVFA).

Textfestsetzung 1.1: Es ist ein sonstiges Sondergebiet gemall § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbe-
stimmung fiir die Nutzung erneuerbarer Energien als Photovoltaik-Freiflichenanlage (SO Photovoltaik)
festgesetzt. Zuldssig sind fest installierte Photovoltaikanlagen jeglicher Art bestehend aus Photovolta-
ikmodulen, Photovoltaikgestellen (Unterkonstruktion), Wechselrichterstationen, Transformatoren-/Netz-
einspeisestationen, Anlagen zur Speicherung und Wartungsgebéude.

Begrindung:
Die Art der baulichen Nutzung wird der geplanten Flachennutzung entsprechend als Sonstiges Sonder-

gebiet nach § 11 BauNVO Anlage zur Errichtung und zum Betrieb einer Photovoltaik-Freiflachenanlage
(Erzeugung Erneuerbarer Energien) mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik” festgesetzt. Es sind aus-
schlielllich bauliche und technische Anlagen fiir die Solarenergienutzung zulassig. Bauliche Anlagen,
die nicht mit der Solarenergienutzung in Verbindung stehen, sind im Sondergebiet Photovoltaik nicht
zulassig.

Da Photovoltaikanlagen keine ubliche bauliche Nutzung, insbesondere wie Gebaude darstellen und die
Anlagen selbst eine relativ geringe Bauhdhe und einen geringen Uberbauungs-, bzw. Versiegelungs-
grad haben, wird daflr eine spezielle Sondergebietskategorie verwendet.

Die Sondergebietsflache fiir den VBP betragt ca. 3,12 ha und ist Teil einer grofteren Sondergebietsfla-
che mit teilweise privilegierten PV-FFA. Die Flachendarstellung erméglicht die erforderliche Flexibilitat
in der Art und der Anordnung der Solarelemente. Diese richtet sich nach den Ausfuihrungsvarianten und
Anlagendetails des Produktherstellers.

6.2 MaRB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)
Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die H6he der baulichen
Anlagen bestimmt.

Planfestsetzung GRZ: Im SO Photovoltaik wird eine zuldssige Grundfldchenzahl von 0,70 festgesetzt.

Textfestsetzung 2.1: Die maximale Grundflachenzahl ist fir das sonstige Sondergebiet Photovoltaik (SO
Photovoltaik) auf 0,7 festgesetzt. Die fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache malRgebende Flache
ist die Flache des sonstigen Sondergebiets SO Photovoltaik. Eine Uberschreitung der GRZ im Sinne
des § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulassig.

Begrundung:
Die Grundflachenzahl ist mit maximal 0,7 festgesetzt. Fur die Ermittlung der Grundflache ist die Flache

innerhalb des SO-Photovoltaik mafigebend.

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl im SO-Photovoltaik gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht
zulassig, da diese ohnehin nur bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zulassig ware und eine Errichtung
typischer Photovoltaikanlagen mit allen Nebenanlagen und ErschlieBungsflachen innerhalb der zulas-
sigen Festsetzung zur Grundflachenzahl problemlos mdglich ist.
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Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend § 19 Abs. 1 und 2 BauNVO mittels Division der mit
baulichen Anlagen Uberdeckten Flachen durch die anrechenbare Grundstiicksflache ermittelt. Innerhalb
der Uberbaubaren Flache des SO-Photovoltaik ist mit einer GRZ von 0,7 gewahrleistet, dass nicht die
gesamte Flache mit Modulen Gberspannt sein wird. Der maximal Gberbaubare Flachenanteil des SO-
Photovoltaik betragt 70 %.

MafRgebend fir die Ermittlung der Grundflache der Photovoltaikanlage ist die senkrechte Projektion der
auleren Abmessungen der Modultische. Bei Ausschopfung der festgesetzten maximal zuldssigen
Grundflachenzahl kénnen im SO-Photovoltaik maximal 2,18 Hektar Uberbaut werden. Die Grundfla-
chenzahl begriindet sich durch die fiir Wartung und Betrieb erforderlichen Anlagen, bestehend aus Pho-
tovoltaikmodulen, Photovoltaikgestellen (Unterkonstruktion), Wechselrichterstationen, Transformato-
ren-/ Netzeinspeisestationen und den ggf. zu errichtenden Anlagen zur Speicherung sowie den erfor-
derlichen Zufahrten und internen Erschliefungsflachen. Um ein gegenseitiges Verschatten zu vermei-
den, verbleiben zwischen den zeilenférmig errichteten Photovoltaiktischen Zwischenrdume, die nicht
mit Photovoltaikmodulen Uberdeckt werden.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO).
Planfestsetzung: OK 4,0 - maximale Héhe der Oberkante baulicher Anlagen in Meter (iber Geldnde (mit
Bezug auf ndchstgelegene Hbéhenpunkte in Planeinschrieb).

Textfestsetzung 2.2: Die Hohe der Oberkante baulicher Anlagen im sonstigen Sondergebiet ist auf ma-
ximal 4,0 m festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist jeweils der néchste eingetragene Héhenpunkt gemarn
Planeinschrieb.

Begrindung:
Innerhalb des Geltungsbereiches stehen Gelandehdhen zwischen etwa 57,5 Metern und 59,5 Metern

an (eingetragene Hohenpunkte, Hohenbezug DHHN 2026).

Die H6he der baulichen Anlagen wird definiert als das senkrechte Mal zwischen den genannten Be-
zugspunkten, gemessen in der Modultischlangenmitte bzw. der Mitte der Langsseite der baulichen An-
lage. Unterer Bezugspunkt ist jeweils der nachste eingetragene Hohenpunkt, als oberer Bezugspunkt
ist die Oberkante der baulichen Anlage heranzuziehen.

Die Festsetzung zur Héhe der baulichen Anlagen als Héchstgrenze berticksichtigt nachbarschitzende
Belange, optische Beeintrachtigungen werden durch die Wahl des Standortes und durch griinordneri-
sche Malinahmen weitestgehend vermieden. Es wird ein giinstiges Verhaltnis von Anlagenhéhe zu den
Anlagenzwischenrdumen erreicht und eine mdgliche Fernwirkung der Anlage verringert. Die Hohenfest-
legung schliel3t Konstruktionsweisen mit gréReren Hohen, wie drehbare, turmartige Konstruktionen oder
ahnliche Varianten von vornherein aus.

Die Festsetzung der zuldssigen Bauhdhe fur Trafo- und Wechselrichterhduschen oder baulichen Ne-
benanlagen auf maximal 3,00 m dient der Vermeidung von Beeintrachtigungen des Orts- und Land-
schaftsbildes.

6.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

Planfestsetzung: Sondergebietsgrenze - Die (iberbaubaren Grundstiicksflache wird durch die Sonder-
gebietsgrenze definiert. Eine Festsetzung von Baugrenzen gemél3 § 23 Abs. 3 BauNVO ist damit nicht
erforderlich.

Begrindung:
Die Sondergebietsgrenze definiert die Uberbaubare Grundstiicksflache (Baufenster).

Photovoltaik-Anlagen und Photovoltaik-Anlagenteile sowie Gebaude und Gebaudeteile dirfen diese
nicht Uberschreiten. Durch die erforderliche Einzaunung ist dies ohnehin nicht moglich. Somit wird eine
optimale Ausnutzung der zur Verfligung stehenden Flache ermdglich. Zaune, Wartungsflachen und
Stellplatze gemal § 12 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO, die der tech-
nischen Versorgung des Baugebietes dienen, sind hiermit nur innerhalb der tUberbaubaren Grund-
stucksflache im Geltungsbereich zuldssig. Der Verlauf der Sondergebietsgrenzen orientiert sich an den
Grundstuicks- bzw. Flurstiicksgrenzen.

Das zusatzliche Festsetzen von Baugrenzen wird in diesem Fall als nicht erforderlich erachtet.

igf mbH, Baumschulenweg 48, 15236 Frankfurt (Oder) Seite 26 von 36



VBP ,Solarpark Gartenbau Brieskow-Finkenheerd” - Begriindung Gemeinde Brieskow-Finkenheerd - 02/2026

Da keine Baugrenzen definiert werden und die Sondergebietsgrenzen teilweise direkt auf Flurstiick-
grenzen liegen, sind die erforderlichen Abstandsflaichen zu Nachbargrundstiicken in der Genehmi-
gungsplanung (§ 6 Abs. 2 BbgBO) zu beachten und einzuhalten. Die Abstandsflachen zu den Nachbar-
grundsticken von 3,00 m werden gemafR VEP durch den inneren Abstand zum Umgrenzungszaun von
mindestens 5,00 m eingehalten. Die Standorte der Trafostationen wurden auf Grundlage der Anlagen-
planung im VEP festgehalten und sind so eingeordnet, dass die Abstandsflachen auf dem eigenen
Grundstuck liegen.

6.4 Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Planfestsetzung: Einfahrten, Zufahrt (Feuerwehr, Wartung, Pflege) - als Planeinschrieb sind Einfahrten
festgesetzt. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB).

Begrindung:
Gemal Planeinschrieb sind Einfahrten festgesetzt. Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt vom Siidwesten

Uber den Wirtschaftsweg ,Gartenbau“ aus der Ortslage Brieskow-Finkenheerd.

Ortskonkrete Festsetzungen zu Verkehrsflachen innerhalb der Sondergebietsflachen erfolgen nicht
(siehe Vorhaben- und ErschlieBungsplan).

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung des Plangebiets als Anlage zur Gewinnung von Solarenergie und
zur Nutzung als Grinland mit extensiver Bewirtschaftung ist innerhalb der PV-Anlage nur eine Ver-
kehrserschlieBung in Form von wasserdurchlassigen Wegen vorgesehen. Diese dienen dem Bau, der
Wartung und dem Betrieb der Anlage. Eine Festlegung in der Planzeichnung erfolgt nicht konkret, da
sich die Wege der Zweckbestimmung des Sondergebietes unterordnen.

6.5 Textliche Festsetzungen der Griinordnungsplanung

Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Textliche und zeichnerische Festsetzungen der Griinordnungsplanung basieren auf dem Umweltbe-
richt.

Diese dienen im gesamtraumlichen Zusammenhang
e der landschaftlichen Einbindung der MaRnahme in den Siedlungs- und Landschaftsraum
e dem Schutz und der Férderung des faunistisch-floristischen Artenpotenzials
e der Kompensation von Bodenversiegelung

Die im Umweltbericht aufgefiihrten MalRnahmen und Vorkehrungen V1 bis V13 werden durch einen
stadtebaulichen Vertrag (bzw. Durchfiihrungsvertrag) gesichert (siehe auch Abschnitt 6.8).

Planfestsetzung A1:

A1 - Eingriinung des westlichen Zaunes mit einer dreireihigen Hecke (5 m Breite zzgl. Saumbe-
reich von 1,5 m) an der westlichen AuBengrenze der Eingriffsflache unter Verwendung von gebietsei-
genen Gehoélzen (Lénge ca. 153 m, 6,5 m Breite inkl. Saum = 995 m2). Dabei sind einzelne Wildobst-
béaume, wie Wildapfel und Wildbirne in der Artauswahl zu ergénzen. Der Abstand der einzelnen Pflanzen
ist auf 1,25 m, jeweils versetzt zueinander, herzustellen. Die Gehélze sind im Turnus von 10-15 Jahren
abschnittsweise auf Stock zu setzen, um eine mosaikhafte Struktur unterschiedlicher Gré3enklassen
herzustellen. Uberjéhrig sind Altgrasstreifen entlang der Gehélze zu erhalten. Die MaBnahme dient dem
Schutz des Landschaftsbildes und der Férderung des Schutzgutes Flora, Fauna und biologische Viel-
falt. Die Gehoélze férdern zudem den Biotopverbund in Richtung der Schutz-, Vorrang- und Vorbehalts-
gebiete und kénnen als Leitlinien fiir Transfer und Jagd von Fledermé&usen dienen. Die dauerhafte und
fachgerechte Pflege kann ggf. gegen Zahlung an die Ortsgemeinde oder Fachbetriebe libertragen wer-
den.

Planfestsetzung A2:

A2 - Errichtung von Totholzstapeln und Lesesteinhaufen im Plangebiet. Zur Férderung des Bio-
topverbunds und zur Strukturanreicherung sind einzelne Totholzstapel und Lesesteinhaufen entlang der
Heckenreihe und in der PV-Anlage anzulegen, so dass Kleinsduger und Reptilien, aber auch gewisse
Vogelarten einen Riickzugort erhalten. Die Strukturen dienen aulRerdem als mégliche Winterverstecke
fur Insekten, Kleinsduger, Reptilien und Amphibien (siehe BUBO 2025).
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Planfestsetzung A3:

A3 — Anlage eines artenreichen Offenlandbiotops fiir u. a. Zauneidechsen. Zur Férderung der Bi-
otopfunktion und zur Férderung des Lebensraums fiir Zauneidechsen (siehe Abb. 12) wird in Abstim-
mung mit den zusténdigen Behérden die Anlage eines artenreichen Ersatzbiotops mit einzelnen Struk-
turelementen, wie Sandlinsen, Lesesteinhaufen und Totholzstapel, umgesetzt. Die Fldache soll insbe-
sondere Insekten, Reptilien und Brutvégel férdern. Die Strukturelemente sind geméal3 gdngigem, arten-
schutzfachlichem Standard herzustellen und lber den Betriebszeitraum der Anlage dauerhaft zu pfle-
gen. Das Grundstiick ist vertraglich zu sichern und die Pflege dauerhaft zu gewéhrleisten. Die dauer-
hafte und fachgerechte Pflege kann ggf. gegen Zahlung an die Ortsgemeinde oder Fachbetriebe (iber-
tragen werden.

Die Schaffung des Biotops ist auf dem stidlich gelegenen Pfannengrundstiick (siidlicher Teil des Flur-
stiicks 402) unter Einbeziehung der Flurstiicke 78/5, 78/6 und 78/7 vorgesehen. Auf dieser Flache mit
einer Gré3e von etwa 5500 m2 soll ein Biotop fiir Zauneidechsen angelegt werden. Weiterhin stérkt die
Mallnahme das Lebensraumangebot fiir Végel, Insekten und Kleinséuger. Das Ersatzhabitat auf den o.
g. Flurstiicken ist vor Errichtung der PV-Anlage (vor Baubeginn) funktionsféhig herzustellen. Dazu sind
entsprechende Fachkréfte zu beauftragen.

Ebenso wie auf den geplanten PV-Modulfldchen, sollen auf der Ersatzfliche einzelne Sandlinsen mit
Totholz- und Lesesteinhaufen angelegt werden (Stichwort: Eidechsenmeiler), welche als Nahrungs- und
Fortpflanzungsrevier sowie zur Eiablage und als Sonnenplatz dienen.

Das Ersatzhabitat und die Eidechsenmeiler sind mindesten 1x pro Jahr auf Funktionsféhigkeit zu priifen
und aufwachsende Gehélze zu entfernen. Einzelne Bestandteile der Eidechsenmeiler (z. B. Wurzel-
stubben, Aste, Stammholz) sind im weiteren zeitlichen Verlauf ggf. zu ersetzen und (iberméRiger Be-
wuchs bei Bedarf zu entfernen.

Planfestsetzung A4:

A4 — Ersatzzahlung i. H. v. 26.000 €. Zur Biindelung naturschutzfachlicher MalBnahmen wird eine
Ausgleichzahlung fiir die Versiegelung von 1.300 m? bisher unversiegeltem Boden fiir Fundamente und
Wendefldche sowie die Umnutzung der Fldche durch den AG angestrebt. So kénnen MalRnahmen ziel-
gerichtet in geeigneten Gebieten umgesetzt werden.

Begrindung:
Gemal Planeinschrieb sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entlang des westlichen Zaunes

3-reihige Hecken im Umfang von insgesamt 995 m2 festgesetzt. Die Gehdlzpflanzungen (A1) dienen
der Eingriinung des Plangebiets und werden als zuséatzlicher Sichtschutz entlang des westlichen Anla-
genzauns festgesetzt.

Weiterhin ist entlang der stidlichen Geltungsbereichsgrenze fiir die Bauphase ein Reptilienschutzzaun
(V7) festgesetzt, dieser soll ein potenzielles Einwandern von Zauneidechsen wahrend der Bauarbeiten
vermeiden. Ein Offenland-Ersatzbiotop (A3) mit Lesesteinen und Totholzstapeln soll stidlich des Ein-
griffsbereichs geschaffen werden. Zusatzliche Lesesteine und Totholzstapel sind entlang der Auf3en-
grenzen des Sondergebiets zu platzieren (A2). Die Pflege und Dienstbarkeit ist fiir den Betriebszeitraum
der PV-Anlage langfristig zu sichern.

Fur den Ausgleich der Versiegelung soll eine zweckgerichtete Ausgleichszahlung (A4) gemall den
rechtlichen Vorgaben erfolgen.

MaBnahmen zur Vermeidung
Durch Plan- und Textfestsetzungen werden folgende MaRnahmen festgesetzt:

Die folgenden Hinweise sind grundsatzlich und flachendeckend zu beachten:

e Einsatz von Baumaschinen, -geraten und -fahrzeugen, die den einschlagigen technischen Vor-
schriften und Verordnungen entsprechen,

e ordnungsgemalle Lagerung, Verwendung und Entsorgung boden- und wassergefahrdender
Stoffe wahrend der Bau- und Unterhaltungsarbeiten,

e sofortige und umfassende Beseitigung von bei Unfallen oder Leckagen austretenden Schad-
stoffen und ordnungsgemafie Entsorgung,

e Entfernung aller nicht mehr benétigter standortfremder Materialien nach Bauende.

e Mdglichst groRer Modulreihenabstand
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¢ Minimierung von Baustellen- und Anlagenbeleuchtung sowie Verzicht von nachtlicher Beleuch-
tung

e Beschrankung des Befahrens der Vorhabensflache im Betrieb auf feste Zuwegungen

¢ Verwendung spezieller Reifen oder Maschinen und/oder mobiler Fahrstralen bei Auf- und Ab-
bau der Anlage, welche die Bodenverdichtung vermindern.

e Zeitpunkt des Anlagenbaus aufierhalb von Nasseperioden, so dass Bodenschaden vermieden
werden.

Daruber hinaus sind die folgenden speziellen Vorkehrungen zu bertcksichtigen:

V1 - Bauzeitenbeschrankungen fiir den Riickschnitt und das Kappen von Gehodlzbestinden.
Ruckschnittarbeiten oder das Kappen von Gehdlzen sind in Anlehnung an § 39 Abs. 5 BNatSchG nur
zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar durchzufiihren. Dies dient unter anderem dem
Schutz der Niststatten von Vogeln und anderer Tierarten wahrend der Brut- und Vermehrungszeiten.
Ferner werden dadurch, dass die MaRnahme auf3erhalb der Vegetationsperiode erfolgt, Schadigungen
von Gehdlzen so gering wie moglich gehalten. Die Arbeiten sind in den vorgegebenen Zeitrdaumen
durchzufliihren. Sollte dies nicht moglich sein, ist eine vorherige Kontrolle auf Fledermaus- und Vogel-
besatz durch einen Sachverstandigen durchzufihren.

V2 - Schutz verbleibender Geholzbestande und bedeutsamer Biotopbereiche.

Gehdlzbestande und bedeutsame Biotopbereiche (Wald und Waldrander), die im Grenzbereich zur ge-
planten Bebauung, zum Arbeitsstreifen, zu Baustelleneinrichtungsflachen oder -zufahrten liegen, sind
wahrend der Bautatigkeit durch geeignete Vorkehrungen vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Verblei-
bende lineare und flachige Gehdlzbestande sowie Einzelbaume, die sich im direkten Grenzbereich zur
Bebauung liegen, sind wahrend der Bautatigkeiten durch geeignete Vorkehrungen geman DIN 18920
und RAS-LP 4 (FGSV 1999) vor vermeidbaren und unnétigen Beeintrachtigungen zu schiitzen. Berei-
che von héherer Bedeutung fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften sind aulRerhalb der fir
das Vorhaben unbedingt erforderlichen Flachen von einer Inanspruchnahme wie Befahren und Zwi-
schenlagerung von Boden oder anderen Materialien auszunehmen. In Richtung Waldrand ist ein
Schutzabstand von 10-15 m zu berucksichtigen. Gegebenenfalls ist ein Flachenschutz abhangig von
den drtlichen Gegebenheiten einzurichten. Dies ist mit einer 6kologischen Baubegleitung abzustimmen.
Vegetationsschutzzaune sind nach Beendigung der BaumaRnahme riickstandslos zu entfernen.

V3 - Begrenzung der Bauflachen auf ein MindestmaRB. Der Baubetrieb ist auf die unbedingt erforder-
lichen Flachen zu beschranken. Diese umfassen einen Arbeitsstreifen und Baustelleneinrichtungsfla-
chen auf Flachen, die von weniger als allgemeiner Bedeutung fiur das Schutzgut Arten und Lebensge-
meinschaften sind, zum Beispiel auf Verkehrsflachen oder anderen versiegelten Siedlungsflachen so-
wie Acker- und Intensivgrinlandflachen. Vegetationsbestdnde von mindestens allgemeiner Bedeutung
sind nur im fir die Realisierung des Vorhabens unbedingt erforderlichen Umfang in Anspruch zu neh-
men. Derartige Biotopbereiche sind von einer direkten oder voribergehenden Inanspruchnahme wie
Befahren, Zwischenlagern von Boden oder anderen Materialien auszunehmen (naturschutzfachliche
Ausschlussflachen).

ErschlieBungswege sind in geschotterter Bauweise herzustellen. Um die Vollversiegelung zu minimie-
ren und damit ein Versickern von Niederschlagen innerhalb des Geltungsbereiches sicherzustellen, sind
zusatzliche ErschlieRungswege nur in geschotterter Bauweise herzustellen.

V4 - Fachgerechtes Abraumen des Oberbodens und Rekultivierung des Arbeitsstreifen und der
Baustelleneinrichtungsflachen. Die fir die Bauarbeiten beanspruchten Arbeitsstreifen und Baustel-
leneinrichtungsflachen sind, wenn keine andere Folgenutzung vorgesehen ist, nach Beendigung der
Arbeiten in Orientierung am Ausgangszustand zu rekultivieren. Dabei sind die Bereiche wieder in den
alten standortlichen Zustand zuriickzuversetzen. Das gilt insbesondere fiir die Auflockerung verdichteter
Bdden und den Riickbau eingebrachten Wegebaumaterialien. Bei Bedarf ist der Boden zu lockern.
Durch die MaRnahme werden wieder weitgehend naturliche Bodenverhaltnisse und -funktionen herge-
stellt und gulnstige Bedingungen fir die Entwicklung ahnlicher Pflanzenbestidnde geschaffen. Der
Oberbodenabtrag ist auf ein Minimum zu reduzieren. Der Aushub von anfallendem Oberboden z.B. bei
Kabelgraben ist vor Ort getrennt zu lagern und fachgerecht wieder einzubauen. Um dem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden (§ 1a BauGB) Rechnung zu tragen, ist der Oberbodenabtrag auf ein
Minimum zu reduzieren und der verbleibende Aushub fachgerecht wieder einzubauen.
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V5 - Zeitliche Optimierung der Baufeldfreimachung/ BaumaBnahmen: Die MaRnahmen sind vor-
zugweise aulRerhalb der Hauptbrutzeiten von Végeln (vor Anfang Marz bzw. nach Ende August) durch-
zufiihren, um Stérungen von potenziellen Brutquartieren zu vermeiden. Nach erfolgten Kontrollen durch
einen Sachverstandigen auf aktuelles Brutgeschehen sowie vorliegender Genehmigung der zustandi-
gen Behdrden ist ggf. ein friherer Baubeginn maglich.

V6 - Vorgezogene Vergrimung bodenbriitender Vogel, sofern BaumaBnahmen im Zeitraum
01.03. bis 31.08. stattfinden: Damit Bauflachen wahrend der BaumafRnahme nicht von Bodenbritern
besiedelt werden, sind ggf. ab 01. Marz Vergramungsmafnahmen durchzufiihren (z.B. regelmafiges
~Schwarzziehen® der Flache, Befestigung von 1,5 m langen Absperrbandern an 2 m hohen Stangen mit
regelmaBigen Abstanden von ca. 25 m im Baubereich). Art, Umfang, Notwendigkeit und Kontrolle der
Vergramungsmalfnahmen sind mit der zustandigen Behorde abzustimmen.

V7 — Reptilienschutzzaun, sofern BaumaBnahmen im Zeitraum vom 1.3. bis 31.10. stattfinden:
Vor Baubeginn ist die Bauflache in den gekennzeichneten Bereichen mit einem Schutzzaun zu verse-
hen, um eine Einwanderung durch Reptilien zu verhindern (MaRe: Hohe 50 cm, Material: glatte Folie).
Der Zaun ist etwa 10 cm in den Boden einzugraben min. 1x pro Woche auf Funktionsfahigkeit zu kon-
trollieren. Auf Seiten des Vorhabensflache sind Ausstiege zu schaffen (z. B. mittels 45° Schragstellung
oder kegelférmigen Aufschiittungen bis zur Folienoberkante im Abstand von 10 m). So kdnnen auf der
Flache befindliche Individuen in umliegende Bereiche abwandern. Ausstiege sind nur in Bereichen zu
errichten, an die besiedlungsfahige Flachen angrenzen. Stralenseitige Ausstiege sind zu vermeiden
(LfU 2020). Die Lage des Zaunes beruht auf den bereits durchgefiihrten AbfangmaRnahmen im nérdli-
chen Vorhabenbereich (Okologische Dienste Ortlieb GmbH 2025). Die Flache ist temporar frei von Zau-
neidechsen und steht nach Abschluss der Bautatigkeiten wieder zur Verfligung.

V8 — Gestaltung der Anlagenzdune, so dass die Durchgangigkeit fir Klein- und Mittelsauger, Repti-
lien, LaufvOgel sowie Jungvogel bodenbritender Arten gewahrleistet ist. Der Mindestabstand zwischen
Boden und Zaununterkante sollte 15 cm betragen (siehe BUBO 2025) bzw. sind min. alle 50 m Klein-
tierdurchlasse zu errichten, sofern auch Lammer auf der Flache gehalten werden sollen. Weiterhin ist
der Zaun bei Beweidung wolfssicher und mit einem Untergrabeschutz zu errichten.

V9 — Errichtung der PV-Anlagen im Sinne guter, umweltvertraglicher Praxis, mit Modulreihenab-
standen von min. 2,5 m, der Einrichtung von Tropfspalten, Verlegung der Kabel mit Verzicht auf Ober-
leitungen, Hoéhenbegrenzung der Modultische auf 4 m Uber Gelandeoberkante, um Sichtbeeintrachti-
gungen zu minimieren, Erhalt sdmtlicher Waldbereiche sowie Rickbau nach Ende der Nutzungszeit.
Der Abstand der Module vom Boden muss zur Gewahrleistung einer dauerhaft geschlossenen Vegeta-
tionsdecke mindestens 0,80 m betragen. Der Abstand zwischen den Modulreihen hat der 1,5-fachen
Maximalhdhe der PV-Module zu entsprechen. Der Abstand der Module vom Boden muss zur Gewahr-
leistung einer dauerhaft geschlossenen Vegetationsdecke mindestens 0,80 m betragen. Der Abstand
zwischen den Modulreihen hat der 1,5-fachen Maximalhdéhe der PV-Module zu entsprechen. Um eine
Begriinung unter den Modulen sowie eine Besonnung zwischen den Modulen von mindestens 2,5 m zu
erreichen, wird die Mindesthdhe der Module auf 0,80 m und der Abstand zwischen den Modulreihen auf
die 1,5-fache Maximalhdhe der PV-Module festgelegt.

V10 — Verzicht von betriebsbedingtem Pestizid- und Insektizid- sowie Diingemitteleinsatz, um
eine naturliche Biotopauspragung zu férdern und Schadstoffeintrage im Vergleich zur vorherigen Nut-
zung ggf. deutlich zu reduzieren.

V11 - Verminderung und Vermeidung von Blendwirkungen durch Beleuchtung.

Verzicht auf eine grof¥flachige Beleuchtung der Anlage zum Schutz von Tieren vor Lockwirkung der
Lichtquellen. Sofern dennoch eine Beleuchtung erforderlich ist, muss auf einen Einsatz von Kaltstrah-
lern geachtet werden.

V12 - Entwicklung und Pflege der gesamten Anlagenflache als extensives Griinland, so dass ein
artenreiches Mosaik entsteht, welches u. a. Insekten, Reptilien und Végeln als Nahrungsgrundlage und
Lebensraum dienen kann. Sofern eine Selbstbegriinung nicht méglich ist, ist bei der Einsaat gebietsei-
genes Regio-Saatgut zu verwenden. Im Falle einer Beweidung sind die Tragergestelle zum Schutz der
Tiere so herzustellen, dass keine Verletzungen entstehen kénnen, z. B. durch vorstehende Flacheisen.
Kabel sind fest und unzuganglich zu verbauen (z. B. mit Clips unter den Modulen oder Kabelschachten),
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so dass die Tiere diese nicht anfressen oder sich darin verheddern kénnen (keine freihdngenden Kabel,
keine Kabelschlaufen). Die Besatzdichte muss an die Futterverfugbarkeit angepasst sein und ist regel-
mafig zu Uberprifen. Eine Besatzdichte von 0,3 GV/ ha sollte nach Méglichkeit nicht Gberschritten wer-
den. Grundsatzlich empfiehlt es sich einzelne Bereiche pro Saison auszuzaunen und die Flache ab-
schnittsweise zu beweiden bzw. zu mahen. Im Falle einer Mahd ist eine sorgsame Handmahd zu wahlen
oder der Einsatz von Balkenmahern mit ausreichenden Hoéhen, so dass keine bodenlebenden Tiere,
wie Zauneidechsen, geschadigt werden. Bestenfalls ist die 1- bis 2-schlrige Mahd vor oder nach der
Aktivitatszeit von Zauneidechsen und Brutvogeln durchzufihren (vor April/ nach Mitte Oktober). Ein-
zelne Altgrasstreifen sind Gberjahrig zu belassen, um Winterdeckung zu erhalten. Das restliche Mahdgut
ist abzufahren (kein Absaugen). Konkurrenzstarke Arten, wie Gotterbaum, Robinie, Spate Traubenkir-
sche, Staudenknoéterich, Landreitgras und Kanadische Goldrute sind 1x jahrlich im Anlagenbereich zu-
rickzudrangen (siehe BUBO 2025).

V13 - Eine 6kologische Baubegleitung hat bei Bedarf zur Baufeldfreimachung durch einen Sachver-
standigen erfolgen. Die Aufgabe der 6kologischen Baubegleitung ist es, sicherzustellen, dass keine auf
der Flache vorhandenen Individuen aller planungsrelevanten Artengruppen geschadigt werden (siehe
BUBO 2025).

PV-Anlagen haben i. d. R. eine Betriebszeit von ca. 20-25 Jahren. Sollte nach dieser Zeit oder bereits
friher keine Notwendigkeit mehr fiir den Betrieb der Anlage vorliegen, kann die Anlage vollstandig zu-
riickgebaut und die Flache rekultiviert werden. Die Herleitung und Beschreibung der jeweiligen Mal3-
nahmen sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Fir die nicht durch Erschlieungsflachen und bauliche Nebenanlagen genutzte Sondergebietsflache
gelten textliche Festsetzungen / Pflanzgebote, die eine schnelle, standortgerechte Bodenbegriinung
und die Entwicklung einer dauerhaften Vegetationsdecke unterstitzen und dem Erosionsschutz, der
Wasserrlickhaltung und der vollflachigen Versickerung im Gelande dienen.

Um eine Beschattung der Solarmodule zu vermeiden, ist innerhalb der Bauflachen und zwischen den
Solarmodulreihen eine regelmaflige Mahd erforderlich. Mahgut ist zu entfernen.

Die Art und Weise der Bepflanzung sowie zu verwendende Gehdlze werden in den MaRnahmen zur
Grunordnung beschrieben und sind verbindlich umzusetzen (siehe 6.8 Artenschutzrechtliche Vermei-
dungsmafinahmen).

Aus Griinden des abwehrenden Brandschutzes sind innerhalb des Geltungsbereichs unter anderem
entlang der Geholzflachen Absténde einzuhalten. Es ist ein Mindestabstand zwischen PV-Anlage (Mo-
dulbelegungsflachen) und Gehdlzstrukturen von 20 Metern einzuhalten

6.6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Neben den planungsrechtlichen Festsetzungen sind bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Art der
Einfriedungen fiir eine positive Gestaltung des Ortsbildes erforderlich.

Textfestsetzung 6.1: Die Photovoltaikanlage ist einzufrieden. Die zuldssige H6he der Einfriedung be-
trégt inklusive Ubersteigschutz maximal 2,50 m (iber Gelédndeniveau. Z&une sind als Industriezaun,
Stabgitterzaun oder Maschendrahtzaun auszufiihren. Die Einfriedung muss entweder einen durchge-
henden Bodenabstand von mindestens 10 cm oder im Abstand von 50 Metern bodenebene Rohrdurch-
lasse zur Gewéhrleistung der Kleintierdurchlassigkeit aufweisen.

Begrindung:
Die Einfriedung dient der Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt. Der Durchlass fur Kleintiere

ermoglicht den Austausch innerhalb und auferhalb der Umzaunung lebender Populationen. Die Errich-
tung der Einfriedung innerhalb des Sondergebiets schlie3t eine Beeintrachtigung der festgesetzten
grunordnerischen Malinahmen weitestgehend aus, die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird
minimiert, da die Zaunanlage hinter den festgesetzten Pflanzmalinahmen optisch nicht mehr wahr-
nehmbar ist.

6.7 Wasserrechtliche Festsetzungen

Textfestsetzung: Das anfallende nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist oberflachlich auf
den Baugrundstlicken, auf denen es anfallt, zu versickern, sofern sonstige Belange nicht entgegenste-
hen.
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Begrindung:
Im Absatz 4 des § 54 des Brandenburgischen Wassergesetzes ist vermerkt: ,Soweit eine Verunreini-

gung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen, ist Nieder-
schlagswasser zu versickern. Die Gemeinden kdnnen im Einvernehmen mit der Wasserbehdérde durch
Satzung vorsehen, dass Niederschlagswasser auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, versickert
werden muss. Diese Verpflichtung kann auch als Festsetzung in einen Bebauungsplan aufgenommen
werden®. In diesem Fall richtet sich das Verfahren nach den Vorschriften des Baugesetzbuches, die
Wasserbehorde wurde beteiligt.

Entsprechend der Forderung des Umweltamtes LOS, SG Untere Wasserbehorde wurde durch den Vor-
habentrager eine Baugrunderkundung fiir das Bauvorhaben in Grof3 Lindow beauftragt, mit dem die
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes im Baufeld der geplanten Photovoltaikanlagen bestatigt
wurde.

6.8 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalschutz

Im Bereich des Vorhabens ist derzeit ein Bodendenkmal im Sinne des Gesetzes Uber den Schutz und
die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. Bbg. 9, 215 ff)
§§ 1 (1), 2 (1)-(2) registriert (BD i. B. 90048 Brieskow-Finkenheerd 1, 9 Siedlung Steinzeit, Siedlung
rémische Kaiserzeit).

Sollten bei Erdarbeiten Funde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um Denkmale
(§ 2 Abs. 1 BbgDSchG) handelt, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum anzuzeigen
(§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche unver-
andert zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden kénnen.
Wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert, kann die Denkmalschutzbehérde
diese Frist verlangern (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Ausfiihrende Firmen sind auf die Meldepflicht hinzu-
weisen.

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen
Diese MalBnahmen werden mit der Gemeinde vertraglich gesichert.

Die im Fachbeitrag durch das Buro BUBO (2025) vorgeschlagenen Vermeidungs- und Minderungsmalf3-
nahmen lauten wie folgt.

Durch den geplanten Aufbau von Solarkollektoren kdnnen Brutplatze fur Heidelerche und Neuntéter
verloren gehen. Auch kénnen in der Bauphase in geringem Umfang Brutplatze fur Gebisch- und Ge-
baudebriter beeintrachtigt werden. In der Bauphase kann zudem ein signifikant erhdhtes Verletzungs-
und Toétungsrisiko fir Zauneidechsen entstehen. Dem kann durch eine angemessene Planung vorge-
beugt werden:

2,5 m breiter besonnter Streifen zwischen den Kollektoren

Totholzhaufen

Steinhaufen

Nistmdglichkeiten fur Hohlen-, Halbhdhlenbriter

Ersatzquartiere fir Fledermause und Gebaudebriter

Die am Rande der Planflache stehenden Eichen sind als ,Hotspots der Insektenfauna“ zu for-
dern, zu erhalten und grundsatzlich gegen negative Einwirkungen zu sichern

Pflanzung heimischer Straucher und Hecken

e Begriinung der Bestandsgebaude

e Okologische Baubegleitung

Dariber hinaus sind folgende Hinweise sind grundsatzlich und flachendeckend zu beachten:

e Alle Arbeiten sind nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik und den entsprechen-
den DIN-Vorschriften durchzufihren. Zum Schutz des Landschaftsbildes sind ausschlie3lich
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reflexions- bzw. blendarme Solarmodule zulassig, die zum Zeitpunkt der Errichtung der PVA
den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen.

e Baustellenabfélle sind umweltgerecht zu entsorgen.

e Bei Erdarbeiten entdeckte Bodendenkmale bzw. Kulturfunde sind unverziiglich der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege
anzuzeigen.

e Mit wassergefahrdenden Stoffen ist sachgemal umzugehen. Es dirfen keine Stoffe verwendet
werden, die Schadstoffbelastungen in das Grundwasser eintragen.

e Die Solarmodule sind ausschlief3lich mit Wasser, ohne den Zusatz von Reinigungsmitteln zu
reinigen.

e Die bestehenden Biotopstrukturen auf3erhalb des Geltungsbereiches bleiben erhalten und wer-
den wahrend der Bauarbeiten entsprechend vor erheblichen Beeintrachtigungen geschutzt.

e Die Stérwirkung der Photovoltaikanlage wird durch Sichtschutzpflanzungen kompensiert. Das
Landschaftsbild wird zwar verandert aber in einer neuen Qualitat weitgehend gleichwertig wie-
derhergestellt. Hierfur ist die Pflanzung einer dreireihigen frei wachsenden Sichtschutzhecke
entlang der Grenze innerhalb des Geltungsbereiches vorgesehen. Es sind gebietsheimische
Geholze mit Herkunftsnachweis zu verwenden. Der Pflanzabstand betragt 1,5 m der Reihen-
abstand ca. 1 m und es wird in Gruppen von vier bis flinf Strauchern gepflanzt. Die Pflanzqua-
litat der Straucher setzt sich wie folgt zusammen: 2x verpflanzter Strauch oder Containerware,
4 - 5 Triebe, Pflanzhéhe min. 125 - 150 cm. Pflanzware mit Wurzelballen wachst im Vergleich
zu wurzelnackten Geholzen besser an.

Ein Pflanzschema und die zu verwendenden Arten sind der Anlage zum Umweltbericht zu entnehmen.
Karten zur Verortung der MaRnahmen sind den Anlagen (Umweltbericht) zu entnehmen.

7. Umweltbericht

Der Umweltbericht ist separate Anlage der Begriindung.

Vertrage und Vereinbarungen zur Sicherung der Durchfiihrung der Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen
werden der unteren Naturschutzbehorde als Nachweis vorgelegt (stadtebaulicher Vertrag / Durchfiih-
rungsvertrag). Fir die BaumaRnahmen sind die einzuhaltenden Fristen aus dem Umweltbericht zu be-
achten.

8. Voraussichtlichen Auswirkungen

Solartechnische Anlagen zur Erzeugung von Elektrizitdt und Warme werden als neue raumbedeutsame
Nutzung im Aulenbereich zunehmend relevant. Aufgrund vielfach auftretender Flachenkonkurrenzen
und daraus resultierender Konflikte bedarf es einer aktiven raumplanerischen Steuerung. Den Gemein-
den sowie der kommunalen Bauleitplanung stehen mittels verschiedener Handlungsempfehlungen und
Kriterienkataloge Hilfestellungen fiir die vorhabenbezogene Steuerung auf geeigneten Flachen zur Ver-
fugung.

Dariiber hinaus hat die Regionale Planungsregion Oderland-Spree zum Umgang mit Freiflachen-Pho-
tovoltaikanlagen eine Planungshilfe erarbeitet, die als unverbindliche Argumentationshilfe fur die kom-
munale Bauleitplanung dient, um Abwagungskriterien fiir eine fundierte Standortauswabhl fiir die Errich-
tung von groR¥flachigen PV-Anlagen treffen zu kénnen. Die Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-
Spree definiert dabei als vorrangige Ziele die Vermeidung von Raumnutzungskonflikten sowie negativen
Umweltauswirkungen und beleuchtet vor allem Akzeptanzprobleme.

Weiterhin wurde eine Abwagung anhand der Bewertungskriterien der Planungshilfe des Ministeriums
fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz des Landes Brandenburg durchgefiihrt, welche zur Unter-
stutzung kommunaler Entscheidungen fur grof3flachige Photovoltaikfreiflachensolaranlagen dient.
Beim Abwagungsprozess wurden des weiteren Kriterien aus benachbarten Planungsregionen integriert
um bei der planerischen Voreinschatzung einen moglichst umfassenden argumentativen Beitrag leisten
zu konnen.

In der Summe weist die Betrachtungsflache sowohl Negativ- als auch Positivkriterien auf. Die verein-
zelten Ausschlusskriterien bleiben allerdings innerhalb des Geltungsbereichs entweder von der Planung
unberihrt, werden durch AusgleichsmaRnahmen kompensiert oder werden durch die Errichtung der
Photovoltaikanlagen innerhalb des Sondergebiets nicht beeintrachtigt.
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Die Gemeinde Brieskow-Finkenheerd hat sich im Rahmen des Abwagungsprozesses aller Kriterien fir
die Ausweisung des Sondergebiets mit der Zweckbestimmung fir die Nutzung erneuerbarer Energien
als Photovoltaik-Freiflachenanlage entschieden.

Belange der Nachbargemeinden werden durch die Planung voraussichtlich nicht berihrt.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Finanzierung des Vorhabens und der Erschliefungsmafinahmen wird im Durchfiihrungsvertrag ge-
sichert.

Der Investitionsbedarf wird mit der aktuell vorhandenen Einspeisevergiitung nach dem Gesetz fiir den
Vorrang Erneuerbarer Energie begriindet.

9. Umsetzung der Planung

Kostenschéatzung
Samtliche Kosten fir ErschlieBungsmaflnahmen, fir den Bau, die Begrinung und Einzdunung der
Anlage werden durch den Vorhabentrager bzw. durch den Betreiber getragen.

Bodenordnung
Die Uberplanten Flurstiicke sind im Eigentum des Vorhabentragers.

Durchfiihrungsvertrag

Im Antrag zur Verfahrenseinleitung erklart der Vorhabentrager, dass er alle durch das Planverfahren
entstehenden Kosten tragen wird. Des Weiteren erklart er sein Einverstdndnis zum Abschluss eines
Durchfuhrungsvertrages gemal® § 12 Baugesetzbuch mit der Gemeinde Brieskow-Finkenheerd
vertreten durch das Amt Brieskow-Finkenheerd. Uber den Durchfiinrungsvertrag regelt die Gemeinde
Brieskow-Finkenheerd mit dem Vorhabentrager die zu erbringenden ErschlieBungsmalRnahmen, den
Zeitrahmen der MaRnahmen und die Ubernahme der entstehenden Kosten. Grundlage fiir die
ErschlieBungsmalinahmen ist der Vorhaben- und ErschlieSungsplan (VEP).

Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Durchflihrungsvertrag, nach Ablauf der Nutzung bzw. des
Betriebs der PV-Freiflachenanlage, diese komplett und nachhaltig zurtickzubauen.

Der Durchfiihrungsvertrag wird von der Gemeinde vor Satzungsbeschluss mit dem Vorhabentrager
bzw. dem Betreiber der Anlage geschlossen.

Mit dem Beschluss des VBP wird Planungsrecht geschaffen.

Fir das Vorhaben ist eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB wahrend der Planaufstellung des VBP
moglich. Der friheste Zeitpunkt daflr ist der Abschluss der Offenlegung des Planentwurfs, sofern im
Verfahren keine Hinderungsgriinde auftreten.

Die Umsetzung und Finanzierung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen wird geméal3 den Regelungen
aus dem Umweltbericht erfolgen.
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