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1. Einfuhrung

11 Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich im Stiden der Stadt Storkow (Mark) im Ortsteil Kehrigk.
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 53, 54
und 55 der Flur 2, Gemarkung Kehrigk (Teilbereich 1) sowie das Flurstiick 222 der Flur
1, Gemarkung Kehrigk und hat eine Gréle von insgesamt 0,78 Hektar.

Die Teilflache 1 des Plangebietes wird
¢ im Norden durch die Grof3 Eichholzer Stralie,
* im Osten durch einen Pferdehof und Wohnbebauung,
e im Suden durch Frei- und Lagerflachen und
* im Westen durch Felder begrenzt.

Abb. 1: Rdumlicher Geltungsbereich-( Te/bereich 1)

Die Teilflache 2 des Plangebiets wird
¢ im Norden und Osten durch Felder,
* im Suden durch Wohnbauflachen und
« im Westen durch die Kehrigker DorfstralRe/Landesstralle 741 begrenzt.

o [}

Ab. 2: Réium/icer Geltungsbereich (Teilbereich 2)
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1.2

1.3

Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Es ist beabsichtigt, mit dem Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung und Sicherung von Wohngebauden und die Umnutzung eines Stall-
gebaudes in eine Ferienwohnung zu schaffen sowie die landwirtschaftliche Nutzung
als auch die ErschlieBung zu sichern. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur das Bauvorhaben zu schaffen und um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
zu sichern, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Planverfahren

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt. Es wird ein zweistufiges Betei-
ligungsverfahren gemaf §§ 3, 4 und 4 a BauGB durchgefihrt.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpri-
fung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht bewertet werden. Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine
wichtigen Griinde, die zu einer Verlangerung der Dauer der 6ffentlichen Auslegung von
mindestens 30 Tagen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB fiihren, vor.
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2. Ausgangssituation

21 Bebauung und Nutzung
Teilgebiet 1
Das Teilgebiet 1 wird durch ein Wohngebaude, zwei Stalle und diverse Lagerflachen
genutzt.
Teilgebiet 2
Das Teilgebiet 2 weist einzelne Unterstande auf, welche als landwirtschaftliche Lager-
flache genutzt werden.

2.2 ErschlieBung
Teilgebiet 1
Die aulere verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die befestigte Grol3 Eichholzer
Stralle (L 74). Die Strale flhrt in die Ortsmitte von Kehrigk sowie in Richtung Markisch
Buchholz. Das Ortszentrum von Kehrigk ist etwa 1,5 km entfernt. Die nachste Bushal-
testelle "Kehrigk" der Linie 405 von Storkow nach Beeskow liegt 2 km vom Plangebiet
entfernt und befindet sich an der Limsdorfer Straf3e.
In Nachbarschaft des Plangebietes befinden sich bereits Wohnbauflachen, die tber
Trink-, Schmutzwasser- und Stromanschliisse verflgen.
Teilgebiet 2
Die auRere verkehrliche ErschlieBung erfolgt tber die befestigte Kehrigker Dorfstralle
(L 741). Die Straflde flhrt in die Ortsmitte von Kehrigk sowie in Richtung Storkow (Mark).
Das Ortszentrum von Kehrigk ist etwa 250 m entfernt. Die nachste Bushaltestelle "Keh-
rigk" der Linie 405 von Storkow nach Beeskow liegt 250 m vom Plangebiet entfernt und
befindet sich an der Limsdorfer Stral3e.
In Nachbarschaft des Plangebietes befinden sich bereits Wohnbauflachen, die tber
Trink-, Schmutzwasser- und Stromanschliisse verflgen.

2.3 Eigentumsverhaltnisse

Die im raumlichen Geltungsbereich liegenden Flachen befinden sich im Privateigen-
tum.
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3.
3.1

3.2

Planungsbindungen

Raumordnung und Landesplanung

Das Plangebiet liegt gemafR Festlegungskarte 1 des Landesentwicklungsplans Haupt-
stadt Region (LEP HR) vom 29. April 2019 weder im Freiraumverbund (Ziel 6.2) noch
im Gestaltungsraum Siedlung (Ziel 5.6). Die Stadt Storkow OT Kehrigk wird dem Struk-
turraum des weiteren Metropolraumes zugerechnet (Ziel 1.1 LEP HR).

Die beiden baulich gepragten Teilbereiche des Plangebietes schliefen an das vorhan-
dene Siedlungsgebiet von Kehrigk an (Ziel 5.2).

Gemal Z 5.5 LEP HR qilt fiir die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen fir die Stadt
Storkow aulierhalb des Grundfunktionalen Schwerpunktes (Ortsteil Storkow):

Die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen ist quantitativ unbegrenzt im Rahmen der
Innenentwicklung aus raumordnerischer Sicht (insbesondere im unbeplanten Innenbe-
reich, im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB und in Bebauungs-
planen der Innenentwicklung gemafn § 13a BauGB) mdglich.

Weitere Wohnsiedlungsflachen, die nicht unter den vorgenannten Punkt fallen, kdnnen
bis zum Rahmen der Eigenentwicklungsoption (EEO) (1 ha/1.000 Einwohner flir einen
Zeitraum von 10 Jahren) geschaffen werden. Die vorliegende Planung erflllt die Krite-
rien der Innenentwicklung aus raumordnerischer Sicht.

Aus Sicht der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung stehen der Planung keine Ziele
der Raumordnung entgegen. Eine Anrechnung auf die EEO erfolgt nicht (Stellung-
nahme vom 13. Februar 2025).

Regionalplan

Die Stadt Storkow (Mark) liegt in der Regionalen Planungsregion Oderland-Spree. Der-
zeit gibt es flr die Region keinen vollumfanglichen rechtskraftigen Regionalplan.

Die Satzung Uber den Sachlichen Teilregionalplan Havelland-Flaming "Regionale
Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte" wurde mit Bescheid vom 21. Juni
2021 von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg als Sat-
zung gebilligt. Mit der Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt flir Branden-
burg Nr. 42/2021 vom 27. Oktober 2021 trat der sachliche Teilregionalplan in Kraft.

Die Stadt Storkow (Mark) stellt dabei einen Grundfunktionalen Schwerpunkt fliir die
Kernstadt dar.

Flachennutzungsplanung

Derzeit gibt es nur fir die Stadt Storkow (Mark) einen rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan (FNP), in dem der Ortsteil Kehrigk nicht erfasst wird. Demnach gibt es keinen
rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan. Die Aufstellung des FNP ist fir einen spa-
teren Zeitpunkt erdacht, welcher jedoch auch die Planung des Bebauungsplans be-
rucksichtigt. Ein Bebauungsplan im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB kann
nicht aufgestellt werden, da fir den FNP noch keine materielle ,Planreife“ gemafl § 33
BauGB eigetreten ist. Bei dem Bebauungsplan ,Landwirtschaftsbetrieb Grof3 Eichhol-
zer Stralte 7 und Kehrigker Dorfstralde 2a“ handelt sich um einen vorzeitigen Bebau-
ungsplan gemaf § 8 Abs. 4 BauGB, der aufgestellt wird, bevor der Flachennutzungs-
plan aufgestellt ist. Der Bebauungsplan steht der beabsichtigten stadtebaulichen Ent-
wicklung des Gemeindegebietes nicht entgegen.
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Planungskonzept

4.1 Ziele und Zwecke der Planung
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans "Landschaftsbetrieb Grof3 Eichholzer Stralte
7 und Kehrigker Dorfstralle 2A", verfolgt die Stadt Storkow (Mark) folgende Planungs-
Ziele:
« Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Errichtung von
Wohngebauden
* Landwirtschaftliche Nutzung
« Sicherung der ErschlieRung
« Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege

' Eichholzer S
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5.
5.1

5.2

Planinhalt

Art der baulichen Nutzung

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB werden aufgrund der bereits bestehenden Bebauung,
land- und forstwirtschaftlichen Betriebe in der Dorflage sowie aufgrund der vorhande-
nenden landwirtschaftlichen Nutzung im Plangebiet zwei doérfliche Wohngebiete
(MDW) festgesetzt.

Dérfliche Wohngebiete sind nach § 5a BauNVO gemischte Gebiete, in denen ein Ne-
beneinander der Hauptnutzungen Wohnen, land- und forstwirtschaftliche Nebener-
werbsbetriebe sowie nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe ermoéglicht wird. Mit
dieser Gebietskategorie sollen das Nebeneinander und die Mobilisierung von Wohn-
nutzungen in Doérfern untersttitzt werden.

Gemal § 5a Abs. 2 BauNVO sind in dorflichen Wohngebieten folgende Nutzungen
allgemein zulassig: Wohngebaude, Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Nebenerwerbsbetriebe und die dazugehoérigen Wohnungen und Wohngebaude, Klein-
siedlungen einschliellich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten, nicht ge-
werbliche Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung, die der Versorgung des Ge-
biets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fir értliche Verwaltungen sowie
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind in allen
dorflichen Wohngebieten planungsrechtlich zulassig.

Ausnahmsweise kénnen gemal § 5a Abs. 3 BauNVO im dérflichen Wohngebiet zuge-
lassen werden: Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die da-
zugehdrigen Wohnungen und Wohngebaude, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.
Durch die textliche Festsetzung Nr. 1 wird die sonst ausnahmsweise zulassige Nutzun-
gen der Tankstellen aufgrund der von ihnen ausgehenden stérenden Wirkungen (Ver-
kehrsaufkommen, Schall- und Geruchsimmissionen) ausgeschlossen. Fr die Errich-
tung von Tankstellen stehen andere Flachen in der Stadt Storkow (Mark) zur Verfu-
gung. Die allgemeine Zweckbestimmung der Baugebiete bleibt gewahrt.

Das dorfliche Wohngebiet Teilgebiet 1 hat eine Grofie von etwa 0,48 ha und das dorf-
liche Wohngebiet Teilgebiet 2 hat eine Gréfie von ca. 0,3 ha.

Es bedarf fiir beide Teilgebiete die Festsetzung eines doérflichen Wohngebiets, da in
beiden Teilgebieten eine landwirtschaftliche Nutzung und eine Wohnnutzung vorhan-
den sind und diese gesichert werden sollen. Die vorhandene Wohnnutzung, die dem
landwirtschaftlichen Betrieb zugeordnet ist, soll um ein Wohngebaude erganzt werden.
Mit dem Bebauungsplan soll die Errichtung von Ferien- sowie Betriebswohnungen ge-
sichert werden.

MaR der baulichen Nutzung

Das Malf der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 BauGB wird gemaR § 16 Abs. 2
BauNVO durch die Grundflachenzahl (GRZ), Grundflache (GR), die Zahl der Vollge-
schosse und die Hoéhe baulicher Anlage bestimmt. Hierbei orientieren sich das Maf}
der baulichen Nutzung an der ndheren Umgebung und entsprechen den Orientierungs-
werten gemaf § 17 BauNVO.

Grundflachenzahl

Fur die dorflichen Wohngebiete wird eine Grundflachenzahl als Héchstmal von 0,5
festgesetzt. Gemal § 1a Abs. 2 BauGB hat jedes Bauleitplanverfahren die Zielsetzung
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5.3

des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden zu verfolgen. Die
festgesetzte GRZ von 0,5 liegt unter den in § 17 BauNVO genannten Orientierungs-
werten von 0,6 fUr dérfliche Wohngebiete.

In der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,5 sind auch Terrassen zu bericksichtigen.
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, um bis zu 50 % uberschritten werden (§19 Abs. 4 BauNVO).s

In den beiden insgesamt 0,91 ha grof3en Allgemeinen Wohngebieten kénnen inklusive
Uberschreitungsmoglichkeiten insgesamt rund 0,68 ha versiegelt werden.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird in den dérflichen Wohngebieten auf hdchstens zwei
begrenzt. Die Festsetzung entspricht dem Ortsbild des Ortsteiles. Somit fligen sich die
kinftigen Bauvorhaben héhenmafig in die Umgebung ein.

Hoéhe baulicher Anlage

Die Hoéhe baulicher Anlagen (Oberkante — OK) richtet sich nach dem absoluten Wert
Uber Normalhéhennull (NHN) im Deutschen Haupthdhennetz 2016 (DHHN 2016). Die
zeichnerisch festgesetzte Hoéhe von 83,0 m (NHN) in MDW-1 und der festgesetzten
Héhe von 85,0 m in MDW-2 entspricht einer geplanten, tatsachlichen Gebaudehdhe
von etwa 9,5 m in den Baugebieten Uber dem gemittelten Gelandeniveau im Baufeld.
So flgen sich die geplanten Anlagen in die Umgebung ein.

Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gelten nicht fur technische Dachaufbauten
(siehe textliche Festsetzung Nr. 2). Unter technischen Dachaufbauten sind u. a. Lif-
tungsanlagen, Schornsteine und Antennen zu verstehen. Die zuldssige Héhe solcher
Anlagen wird in der Bauausfiihrung gemafl landesbaurechtlichen Regelungen be-
stimmt.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Fur das Baugebiet werden gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB die Bauweise und die Uber-
baubare Grundstiicksflache (Baufenster) festgesetzt.

Bauweise

In den dérflichen Wohngebieten wird gemaf § 22 BauNVO eine offene Bauweise fest-
gesetzt. Damit kbnnen Einzel-, Doppel- und Reihenhauser mit einer Gebaudelange von
bis zu 50 m errichtet werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden gemaR § 23 BauNVO durch Baugren-
zen bestimmt. Die sich daraus ergebenden Baufenster geben den Rahmen fir die kiinf-
tige Gebaudestellung vor.

Um die bestehenden Gebaude sichern zu konnen, werden im Teilbereich 1 drei bau-
korperbezogene Baufenster festgesetzt. Zwei weitere Baufenster werden im Norden
und im Osten des Plangebietes festgesetzt. Das noérdliche Baufenster dient der Siche-
rung der bestehenden Nebenanlagen, die sich entlang der Geltungsbereichsgrenze
(textliche Festsetzung Nr. 4) befinden. Das dstliche Baufenster soll die kilinftige Ent-
wicklung im Plangebiet ermdglichen. Hier wird ein Abstand von 3,0 m zur sudlichen
und 6stlichen Geltungsbereichsgrenze festgesetzt. Im Siiden und Westen von Teilbe-
reich 1 wird dieser Abstand unterschritten, da eine nach der Gebaudeerrichtung neu
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54

5.5

5.6

festgelegte Grundstlicksgrenze teilweise an den Gebaudefassaden entlangfiihrt (siehe
textliche Festsetzung Nr. 5). Die Abstandsflachen betragen hier 0,0 H. Damit werden
die teilweise an der Grundstiicksgrenze stehenden Gebaude gesichert, ohne dass das
Nachbargrundstiick durch Abstandsflachen belastet wird. Die Grenzbebauung ist an
diesen Stellen gerechtfertigt, da es sich um Bestandsgebaude handelt, die durch nach-
tragliche Grundstlicksteilung an der Grundstlicksgrenze stehen. Die angrenzenden
Flachen werden nicht zum Wohnen genutzt, sondern landwirtschaftlich genutzt. Inso-
fern gibt es keine Auswirkungen, die die Nutzungen auf den Nachbargrundstiicken ein-
schranken.

Im Teilbereich 2 wird der Abstand zwischen den Baugrenzen und den auf3eren Grund-
stlicksgrenzen mit 3,0 m festgesetzt, um die stadtebauliche Ordnung der kiinftigen Be-
bauung zu sichern. Bei der Umsetzung der kinftigen Bebauung sind die Abstandsre-
gelungen gemaf Landesbauordnung einzuhalten.

ErschlieBung

Die auliere verkehrliche ErschlieBung erfolgt tber die angrenzende Grof Eichholzer
Stral’e (L 74). Die genaue Festlegung der Einteilung der StralRenverkehrsflache ist
nicht Gegenstand des Bebauungsplanes, sondern der nachfolgenden ErschlieBungs-
planung.

Zur Sicherung der Trink- und SchmutzwassererschlielRung, der Versorgung mit elekt-
rischem Strom oder sonstigen Medien ist eine Erweiterung des Leitungsbestandes in
Zusammenarbeit mit den értlichen Versorgungstragern notwendig.

Loschwasser

FUr das Baugebiet ist ein Loschwasserbedarf (Grundsatz) von 48 m3/h flr eine Zeit-
dauer von mindestens 2 Stunden erforderlich. Die normgerechte Enthnahmestelle (Hyd-
rant) darf sich maximal 300 m von jedem Gebaudeteil entfernt befinden. Soweit un-
Uberwindbaren Hindernissen vorhanden sind, ist nur ein reduzierter Loschbereich an-
setzbar (§ 14 BbgBO in Verbindung mit § 3 Abs. 1 Nr. 1 BbgBKG und dem Arbeitsblatt
des DVGW W 405). Dabei dient das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz vorrangig
der Trinkwasserversorgung fur die Daseinsvorsorge und die Anordnung von Hyd-
ranten erfolgt nach dentechnologischen Anforderungen.

Ein unterirdischer Léschwasserbehalter mit mindestens 48 m® Fassungsvolumen ist im
Teilbereich 1 als Nebenanlage geplant (siehe textliche Festsetzung Nr. 8). Die Fla-
chenausweisung nach § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB wird auf den Teilbereich 1 begrenzt.

MaRnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft

Auf allen Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen
nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen (siehe textliche Festsetzung
Nr. 3). Die Minimierungsmafnahme halt den Versiegelungsgrad so gering wie moéglich
und stellt sicher, dass ein gewisser Anteil des anfallenden Niederschlagswassers auf
der Flache versickern kann und die Bodenfunktionen anteilig erhalten bleiben.

Ortliche Bauvorschriften

In dem Teilbereich 1 in den Fassaden entlang der Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches zwischen den Punkten B und C sowie C und D keine Offnungen wie z. B. fiir
Tlren, Fenster oder Bellftungen zulassig (siehe textliche Festsetzung Nr. 7). Die Fest-
setzung ist erforderlich, da hier den Mindestabstand von 3,0 m zu den Nachbargrund-
stlicken durch die bestehenden Nutzungen nicht eingehalten wird.
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5.7

Flacheniibersicht

Tab. 1: Flachendbersicht, Angaben gerundet und in Hektar (ha)

Flache Bestand Planung

Geltungsbereich 0,91 0,91
Dorfliches Wohngebiet 0,00 0,91
MDW 1 0,00 0,61
MDW 2 0,00 0,30
Landwirtschaftliche Flache 0,91 0,00
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Begriindung Entwurf vom 16. Oktober 2025
6. Umweltbericht

6.1 Einleitung

6.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Landkreis Oder-Spree, in der Gemarkung Kehrigk.

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteils Kehrigk und ca. 1,5 km stidwestlich des Ufers
des Schulzensees. Unmittelbar sudlich des Geltungsbereichs verlauft sowohl die
Grenze zum Landkreis Dahme-Spreewald als auch zum Biospharenreservat ,Spree-
wald®. Die Gesamtflache des Geltungsbereichs betragt ca. 0,78 ha und umfasst fol-

gende Flursticke:
Teilbereich 1:

Gemarkung: Kehrigk

Flur: 2

Flurstiicke: 53, 54, 55

Das Gelande grenzt im Norden an die Ortsverbindungsstralte Grofd Eichholzer Strale,
im Westen an eine Ackerflache, im Stiden an Frei- und Lagerflachen und im Osten an
einen Pferdehof und Wohnbebauung.

Teilbereich 2:
Gemarkung: Kehrigk
Flur: 1

Flurstick: 222

Das zweite Areal wird im Norden und Osten durch Felder, im Stiden durch Wohnbau-
flache und im Westen durch die Kehrigker Dorfstrale/Landesstralle 741 begrenzt.
Veranlassung und Erforderlichkeit

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Storkow (Mark) beschloss in ihrer Sitzung
am 22.06.2023 gemal § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 12 BauGB die Aufstellung
eines Bebauungsplans ,Landwirtschaftsbetrieb Grof Eichholzer Stralte 7 und Kehrig-
ker Dorfstralle 2a“ im Ortsteil Kehrigk in zwei Teilbereichen (Beschluss-Nr. 537/2023).
Der Bebauungsplan soll der planungsrechtlichen Sicherung der vorhandenen Wohn-
gebaude und die Umnutzung eines Stallgebaudes in eine Ferienwohnung schaffen mit
der Sicherung der landwirtschaftlichen Nutzung und ErschlieBung.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes erfordert gemaf § 1(6) 7 BauGB insbesondere
die Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich der Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege.
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Tab. 2: Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Nutzungsart FlachengréBe (m?) Anteil (%)
Dorfliches Wohngebiet 9.056 100
MDW 1 6.055 66,9
MDW 2 3.001 33,1
Geltungsbereich gesamt 9.056 100

Aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Landschaftsbetrieb

Grol} Eichholzer Stralle 7 und Kehrigker Dorfstrale 2a" ergibt sich folgende maximal
zulassige Versiegelung (geringfiigige Abweichungen der Flachengréflen zum Bebau-
ungsplan ergeben sich aus Rundungen und der Verwendung der Einheit m? statt ha):

Tab. 3: Maximal zuldssige Versiegelung

Name der Fliche, Berechnungsformel |FlichengréRe (m?) |Zzulassige Versie-
gelung (m?)

Dérfliches Wohngebiet 9.056 6.792.00

MDW 1

GRZ x Flache + Uberschreitung x Flache

0, 5 x 6.055 3.027,50 4.541,25

0,25 x 6.055 1.513,75

MDW 2

GRZ x Flache + Uberschreitung x Flache

0, 5 x 3.001 1.500,50 2.250,75

0,25 x 3.001 750,25

Geltungsbereich gesamt 9.056 6.792,00

6.1.2 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Fachgesetze

Die Eingriffsregelung wird im Bebauungsplanverfahren gemaf § 1a Abs.3 des Bauge-
setzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 394) geandert worden ist i.V.m. § 18 Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI.
2024 | Nr. 225) geandert worden ist, bertcksichtigt.
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Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt eine Umweltprifung geman §
2 Abs. 4 i.V.m. § 2a Baugesetzbuch. Die Ergebnisse der Abwagung der Umweltbe-
lange werden als Festsetzungen im Bebauungsplan entsprechend Baugesetzbuch § 9
Ubernommen.

Bezogen auf die auf das Bebauungsplangebiet einwirkenden Immissionen ist das Bun-
des-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert worden ist, mit den entsprechenden Verordnun-
gen zu berlicksichtigen.

Fur den Umgang mit dem Schutzgut Wasser ist das Wasserhaushaltsgesetz vom 31.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist, zu beriicksichtigen.

Fachplanungen

Die Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus den Gbergeordneten Planwerken bzw.
Schutzgebietsausweisungen.

Landesentwicklungsplan

Der zum 01.07.2019 in Kraft getretene Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Ber-
lin-Brandenburg (LEP HR - GVBI. Il 2019, Nr. 35) legt fiir das Plangebiet keine Ziele
oder Grundsatze der Regionalplanung fest. Das Plangebiet ist nicht Teil des Freiraum-
verbundes und kein Gestaltungsraum Siedlung. Die Stadt Storkow (Mark) gehért zum
~Weiteren Metropolenraum®.

FUr den Geltungsbereich gelten die allgemeinen Grundsatze und Ziele der Raumord-
nung zur Siedlungsentwicklung. Die Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung wird im Bebauungsplanverfahren durch die Gemeinsame Landespla-
nung und die Regionale Planungsgemeinschaft Uberpruft.

Landschaftsrahmenplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsrahmenplanes Landkreis
Oder-Spree. Dieser beinhaltet Vorgaben flir eine umweltvertragliche Raumnutzung.

In der Karte E1 Naturschutzfachliches Entwicklungskonzept Stand Februar 2021 wird
der Ortskern von Kehrigk als Ort mit hohem Erlebniswert gekennzeichnet. Fir den
Siedlungsraum wird der Erhalt und Férderung charakteristischer Tier- und Pflanzenar-
ten der Siedlungen (insb. an und in Gebauden lebende Arten) als Ziel fir Arten- und
Lebensgemeinschaften festgelegt. Alleen und Baumreihen in und um Kehrigk sollen
erhalten werden. Die Landwirtschaftsflachen im Norden von Kehrigk werden als er-
tragsschwach dargestellt und sollen extensiviert werden

Flachennutzungsplan

Es gibt einen undatierten Entwurf des Flachennutzungsplanes von Kehrigk. Dieser
wurde nicht rechtskraftig beschlossen. Er stellt flir den Teilbereich 1 Flachen fir die
Landwirtschaft und flir den Teilbereich 2 Mischgebiet Planung mit einem T (vermutlich
Tiere) dar.

Aktuell wird der Flachennutzungsplan fir Storkow (Mark) einschlief3lich seiner Ortsteile
neu aufgestellt. Im Vorentwurf sind beide Flachen als gemischte Bauflachen darge-
stellt.

Der in Aufstellung befindliche FNP hat jedoch noch nicht die materielle Planreife im
Sine den § 33 BauGB erreicht. Der Bebauungsplan wird als vorzeitiger Bebauungsplan
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nach § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt und steht der beabsichtigten stadtebaulichen Ent-
wicklung des Gemeindegebietes nicht entgegen. Er entspricht den Darstellungen des
Vorentwurfs des FNP.

Landschaftsplan

Der aktuelle ,Landschaftsplan der Gemeinden des Amtes Storkow® (Stand 1995) stellt
das Teilgebiet 1 als Frischwiesen und —weiden und die Stallgebaude als landwirtschaft-
lichen Betriebsstandort und das Teilgebiet 2 als Intensivacker dar. Bereits in zu Beginn
der 90er Jahre wurden die Teilflache 1 teilweise bebaut und in die aktuelle Nutzung
(Wohngebaude, Lager, Pferdeauslauf) umgewandelt. Die Teilflache 2 wurde als Wiese/
Weide genutzt und ab den 2010er Jahren mit Unterstadnden bebaut.

Der Biotopwert wird flir die Frischwiesen — und weiden als mittel und flir restlichen
Flachen als gering festgestellt.

Fur die das Plangebiet betreffende Nutzung sind keine speziellen MaRRnahmenvor-
schlage dargestellt. AuRerhalb des Teilgebietes 1 wird an der westlichen Grenze eine
Ortsrandeingriinung gefordert.

Aktuell wird der Landschaftsplan Uberarbeitet. Die aktuelle Flachennutzung wird als
Bestand Ubernommen.

Sonstige
Klimaschutz

e Aktionsprogramm Natlrlicher Klimaschutz, Kabinettsbeschluss vom 29. Marz
2023.

¢ Klimaschutzabkommen von Paris, am 4. November 2016 in Kraft getreten.

¢ Klimaschutzplan 2050 - Klimaschutzpolitische Grundsatze und Ziele der Bundes-
regierung, Bundeskabinettsbeschluss vom November 2016.

e Klimaschutzprogramm 2030 der Bundesregierung zur Umsetzung des Klima-
schutzplans 2050 vom 9. Oktober 2019

e Sofortprogramm Klimaanpassung vom 24.03.2022
o Energiestrategie 2040 des Landes Brandenburg, 2022.

o Weitere derzeit in Arbeit befindlichen Plane im Land Brandenburg: Klimaplan,
Hitzeaktionsplan.

Das Aktionsprogramm Natdrlicher Klimaschutz (ANK) wurde am 29. Marz 2023 von
der Bundesregierung beschlossen, Ziel ist der Schutz und die Renaturierung von Moo-
ren, Auen und anderen Okosystemen umso ihre Widerstandsfahigkeit und ihre Klima-
schutzleistung zu starken. Als Klimaschutzleistungen definiert die Bundesregierung die
Minderung, Anpassung sowie die Entnahme von klimaschadlichen Treibhausgasemis-
sionen aus der Atmosphare.

Die Energiestrategie 2040 des Landes Brandenburg zielt auf eine klimavertragliche,
wirtschaftliche, sichere und gesellschaftlich akzeptierte Energieversorgung mit dem
weiteren Ausbau Erneuerbarer Energien, der Steigerung der Energieeffizienz sowie
der drastischen Senkung der CO2-Emissionen. Brandenburg definiert dazu sechs stra-
tegische Ziele: Energieeffizienz steigern und -verbrauch reduzieren, Anteil der Erneu-
erbaren Energien am Energieverbrauch erhdéhen, zuverlassige und preisglinstige Ener-
gieversorgung gewahrleisten, energiebedingte CO2-Emissionen senken, regionale Be-
teiligung und mdoglichst weitgehend Akzeptanz her-stellen, Beschaftigung und Wert-
schopfung stabilisieren.

Seite 18 von 49



Bebauungsplan "Landwirtschaftsbetrieb Gro3 Eichholzer StraRe 7 und Kehrigker Dorfstralle 2a",
Stadt Storkow (Mark)

Begriindung Entwurf vom 16. Oktober 2025

6.2
6.2.1

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Dahme-Hei-
deseen” (Festsetzung durch Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Dahme-
Heideseen vom 11.06.1998). Es grenzt aber in beiden Teilbereichen an das Land-
schaftsschutzgebiet an.

Der Schutzzweck des LSG besteht in der Erhaltung, Wiederherstellung und Entwick-
lung der Schénheit, Vielfalt und Eigenart der eiszeitlich entstandenen und durch
menschliche Nutzung gepragten Landschaft, der Erhaltung, Wiederherstellung und
Entwicklung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, der Sicherung und Entwick-
lung einer naturvertraglichen Erholungsnutzung im Einzugsbereich des GrofRraums
Berlin unter Berilicksichtigung und Einbindung der vorhandenen dorflichen Strukturen
und der Naturausstattung sowie der Entwicklung des Gebietes im Hinblick auf eine
naturvertragliche, nachhaltige Landnutzung.

Baumschutz

Baume stehen gemal Satzung Uber die Erhaltung, die Pflege und den Schutz von
Baumen in der Stadt Storkow (Mark) vom 04.Juli 2018 unter Schutz.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale sowie Umweltwirkungen

In der Bestandsaufnahme werden die besonderen Umweltmerkmale und der aktuelle
Umweltzustand auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt. Dabei sind besondere
Empfindlichkeiten der Umweltmerkmale gegenlber der Planung herauszustellen und
Hinweise auf ihre Berlicksichtigung in der Planung zu geben. Anschlieend wird die
Veranderung des Umweltzustandes in Folge der Durchfihrung der Planung dokumen-
tiert und bewertet.

Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden dargestellt, um daraus
anschlieltend die Malkhahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich er-
heblicher negativer Umweltauswirkungen abzuleiten.

In der Bestandsaufnahme werden die besonderen Umweltmerkmale und der aktuelle
Umweltzustand auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt. Dabei sind besondere
Empfindlichkeiten der Umweltmerkmale gegenlber der Planung herauszustellen und
Hinweise auf ihre Berlicksichtigung in der Planung zu geben. Anschlieend wird die
Veranderung des Umweltzustandes in Folge der Durchfihrung der Planung dokumen-
tiert und bewertet. Dabei werden die Ergebnisse von Fachgutachten, die im Zuge der
Umweltprifung als erforderlich bestimmt wurden, zusammengefasst.

Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden dargestellt, um daraus
anschlieltend die Malkhahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich er-
heblicher negativer Umweltauswirkungen abzuleiten.

Vorgesehener Untersuchungs- Vorgesehener Untersuchungsumfang

umfang Schutzgut

Flache Auswertung der Biotopkarte und aktueller Nut-
zungen, oOrtliche Bestandsaufnahme

Boden Auswertung vorhandener Bodenkarten (Geolo-
gische Karten),
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Wasser Auswertung vorhandener Daten Auskunftsplatt-
form Wasser

Klima/ Luft Auswertung allgemeiner Klimadaten
Landschaft Begehung Vor-Ort und Auswertung der Biotop-

karte und Luftbilder
Auswertung Landschaftsprogramm Branden-

burg
Auswertung Landschaftsrahmenplan Oder-
Spree

Pflanzen Aktuelle Biotoptypkartierung nach Kartieranlei-

tung des Landes Brandenburg, Erfassung ge-
schitzter Biotope

Erfassung geféhrdeter Pflanzenarten und
streng geschiitzter Pflanzenarten

Tiere Hinsichtlich des gesetzlichen Artenschutzes
eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(Artenschutzbeitrag Brutvégel/ Zauneidech-
sen). Die Ergebnisse leigen vor und werden im
weiteren Verfahren berlicksichtigt.

Mensch, menschliche Gesund- Auswertung vorhandener Daten zum L&arm ins-

heit, Bevdlkerung besondere zum Schallschutz auf umliegende
Wohnbebauung

Kultur- und Sachgiter Datenabfrage bei der Unteren Denkmalschutz-
behdrde

6.2.1.1 Schutzgut Mensch

Im Rahmen der angestrebten Planung sind fir den Menschen insbesondere Auswir-
kungen auf das Umfeld (Larm, Immissionen und visuelle Beeintrachtigungen) und die
Erholungsfunktion der Landschaft von Bedeutung.

Auf Grund der teilweise angestrebten Wohnnutzung ist die Beeintrachtigung durch
Larm, insbesondere von Verkehrs- und Freizeitlarm, von Bedeutung.

Verkehrslarm

Das Plangebiet liegt an der Grol3 Eichholzer Stral3e (Teilbereich 1) und Kehrigker Dorf-
stralle/ Landesstralle 741. Wesentliche Belastungen durch Stralenverkehr bestehen
in der Immission von Stauben, organischen und anorganischen Gasen, Dampfen und
Larm. Ein schalltechnisches Gutachten liegt nicht vor. Es handelt sich jedoch um maRig
befahrende Strallen mit einem geringen Anteil von Schwerverkehr.
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Auf Grund der landwirtschaftlich genutzten Flachen um Kehrigk ist auch mit landwirt-
schaftlichen Maschinen zu rechnen. Es ist davon auszugehen, dass die Beeintrachti-
gungen durch StraRenverkehr allgemein nur ein niedriges Niveau erreichen.

Luftschadstoffe/ Staube

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nachbarschaft von Ackerflachen. Weitere Sied-
lungsflachen befinden sich im direkten Umfeld. Die bestehende Nutzung dérfliches
Wohngebiet mit landwirtschaftlichem Nutzen sowie Wohnen des Eigentiimers bedingt
eine geringe Belastung durch Hausbrand. Die Belastung durch Schadstoffe aus Kfz-
Verkehr ist als gering einzuschatzen.

Larm

Die gewerbliche Nutzung (Holzlager, Sagearbeiten) lassen eine zeitweise eine Larm-
belastung erwarten, die aber im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben bleibt. Ruhezeiten
und Feiertage sind einzuhalten.

Landschaftsbezogene Erholung

Da es sich bei beiden Teilflachen um private Flachen handelt, stehen sie fir die land-
schaftsbezogene Erholung nicht zur Verfligung. Die Eingrinung durch Baume und
Straucher wirken, da es sich um Grundstiicke in Ortsrandlage handelt, auch als Orts-
randeingriinung.

Die umgebende Landschaft mit unmittelbar angrenzenden Siedlungs- und landwirt-
schaftlichen Flachen bietet Mdglichkeiten der landschaftsbezogenen Erholung.

Unter BerUcksichtigung der sehr geringen Vorbelastungen durch Verkehrslarm und Im-
missionen sowie der vorhandenen Nutzung weist das Plangebiet in Bezug auf das Vor-
haben eine geringe Empfindlichkeit hinsichtlich der planerischen Veranderungen auf.

Bewertung
Verkehrslarmimmission

Das Plangebiet wird durch Immissionen aus dem Strallenverkehr maRig belastet, da
es an einer Ortverbindungsstralle liegt.

Erhebliche Umweltwirkungen durch Larm sind nicht vorhanden.
Luftschadstoffe/ Stdube

Das Plangebiet weist eine Vorbelastung durch den wirtschaftlichen Betrieb auf. Da die
Planung keine Zunahme des Kfz-Verkehrs erwarten lasst, ist keine wesentliche Erho-
hung der Belastung zu beflrchten. Bei Neubau oder bei Austausch der Heizanlage
sind die gesetzlichen Vorgaben zu beriicksichtigen. Unter Zugrundelegung der giltigen
Warmedammstandards und moderner Heizanlagen ist von dem Plangebiet keine er-
hebliche Umweltauswirkung durch Hausbrand zu erwarten.

Erholungsnutzung/ visuelle Beeintrdchtiqung

Das Teilgebiet 1 dient als privates Wohngrundstlick mit teils gewerblicher Nutzung.
Das Teilgebiet 2 dient der gewerblichen Nutzung (Holzlager) und der landwirtschaftli-
chen Nutzung (Pferde). Beide Teilgebiete liegen jeweils am Ortsrand. Die Gehdlze auf
den Grundstiicken dienen so als Ortsrandeingriinung. GroRere Gebaude/ Uberdach-
ungen ohne Begriinung wirken stérend fir das Landschaftsbild.

Das Plangebiet besitzt nur geringe Bedeutung flr die Erholungsnutzung.
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Eine Verschlechterung der Erholungsnutzung durch die Planung ist nicht zu erwarten.
Die AusgleichsmalRnahme innerhalb des Plangebietes kann zu einer weiteren Verbes-
serung der Erholungsfunktion fihren.

Bezlglich des Schutzgutes Mensch sind keine erheblichen Beeintrachtigungen vor-
handen.

6.2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Gemal § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Be-
standteil des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Arten-
vielfalt zu schitzen. lhre Lebensrdume sowie sonstige Lebensbedingungen sind zu
schitzen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Fur weitergehende Aussagen werden die Ergebnisse aus Ortsbegehungen und der
Kartierung von Brutvdogeln und der Zauneidechse fiir die Bewertung des Schutzgutes
Arten und Tiere zu Grunde gelegt.

Der Bestandsplan des griinordnerischen Fachbeitrages stellt die vorkommenden Bio-
toptypen in Anlehnung an die Biotopkartierung Brandenburg dar. Hier wurden teilweise
auch Kleinstrukturen erfasst und bewertet.

Bei dem Teilgebiet 1 handelt es sich im Wesentlichen um ein Hofgrundstlick mit einen
eingeschossigen Wohngebaude drei groReren Nebengelassen (ehemals Stall/
Scheune) und weiteren untergeordneten Nebengebauden sowie gartnerisch angeleg-
ten AufRenanlagen.

Im Teilgebiet 1 befindet sich ein kiinstlich angelegter Teich mit Einfassung. Er dient der
Sammlung von anfallenden Regenwasser und als Verdunstungsbecken.

Das Teilgebiet 2 wird als Lagerplatz, als Gberdachtes Holzlager und als Unterstand flr
Pferde genutzt. Teilweise sind kleine Haufen mit Lesesteinen zwischengelagert.

Die im Plangebiet auftretende Artenvielfalt wird im Wesentlichen von dem vorhandenen
Lebensstattenangebot im Zusammenhang mit angrenzenden Biotopen bestimmt.

Das Plangebiet selbst beinhaltet keine Flachen mit Schutzstatus gemafly FFH-Richtli-
nie.

Sein Wert als Lebensraum fir spezielle seltene und streng geschitzte Arten der wild-
lebenden heimischen Fauna ist im Bereich der Nutzung als landwirtschaftliche Flache
mit gartnerischer Nutzung als gering anzunehmen.

Fur die faunistische Ausstattung ist sowohl die Vegetationsausstattung im Plangebiet
als auch die der umliegenden Flachen relevant. So kénnen Tiere der Siedlungen
ebenso wie Tiere des Agrarlandes angetroffen werden. Das Auftreten von besonders
und streng geschitzten Arten ist demnach im Umfeld des Plangebietes unwahrschein-
lich. Das Plangebiet selbst stellt teilweise Nahrungs- oder Reproduktionsraum fiir diese
dar.

Das wird auch von der Brutvogelkartierung im Jahr 2023 bestétigt.? Es konnten elf Vo-
gelarten mit 16 Revieren festgestellt werden. Es handelt sich durchweg um weit

2 Bebauungsplan "Landschaftsbetrieb GroR3 Eichholzer Strae 7" (Storkow OT Kehrigk) (Landkreis Oder-Spree,
Brandenburg) Erfassung von Brutvogelarten, dauerhaft geschutzten Fortpflanzungs- und Lebensstéatten sowie der
Zauneidechse
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verbreitete und (noch) haufige Arten. Durch die Artenuntersuchung wurde das Vorkom-
men von Fledermausen und von Zauneidechsen auf den Teilflachen ausgeschlossen.

Beim Plangebiet und seiner Umgebung handelt es sich in Folge der Nutzung als
Wohnstatte (Teilbereich 1) bzw. als Lagerplatz und Unterstand fir Pferde (Teilbereich
2) sowie der langjahrigen gartnerischen und landwirtschaftlichen Nutzung um anthro-
pogen beeinflusste Lebensraume.

Infolge der Vorbelastung durch die bestehende Nutzung ist die Empfindlichkeit des
Gebietes gegentuber der geplanten Nutzung hinsichtlich des Schutzgutes Tiere und
Pflanzen gering.

Mégliche Stérungen beschranken sich auf bereits vorhandene Nutzflachen und werden
sich in ihrer Intensitat nicht wesentlich erhéhen.

Biotope innerhalb des Plangebietes

05111 Frischweide

Am nérdlichen Rand des Teilgebiets 2 beginnt die Weide flir Pferde. Im Bereich des
Plangebietes ist sie durch die intensive Nutzung fast vegetationsfrei.

071321 Hecke, geschlossen, von Baumen lberschirmt, heimische Gehdlze

Teilgebiet 1 ist im Westen und Stiden und Teilgebiet 2 im Nordosten von einer frei-
wachsenden Hecke, die teilweise von Baumen lberschirmt ist, bewachsen. Teilweise
ist sie durch Sukzession und teilweise durch Pflanzung entstanden.

10173 Reitplatz

Auf dem Flurstlick 55 befindet sich ein Reitplatz. Durch die regelmaRige Nutzung ist er
faktisch vegetationsfrei.

12410 Gebaude fir Landwirtschaft und Tierhaltung, landlich

Auf beiden Teilgebieten befinden sich Gebaude, die mehr oder weniger massiv sind
und der Tierhaltung dienten bzw. als Unterstand fiir Futter und Tiere dienen.

12651 Weg, unbefestigt

Innerhalb des Plangebietes befinden sich geschotterte Fahrwege, die die Teilgebiete
im Inneren erschlief3en.

Biotope auRerhalb des Plangebietes

071321 Hecke, geschlossen, von Baumen lberschirmt, heimische Gehdlze
Die Hecke setzt sich aulierhalb des Plangebietes fort.

0714123* Allee, lickig, heimische Baumarten, tGberwiegend Jungbestand

Die Kehrigker Dorfstrafte wird von einer Allee begleitet. Die Baume sind unter 25 Jahre
alt.

09130 Intensivacker

Nérdlich und sidlich der Ortslage Kehrigk befinden sich intensiv bewirtschaftete Acker-
flachen.

10173 Reitplatz

Der Reitplatz setzt sich aulerhalb des Plangebietes fort.

12290 dorfliche Bebauung, landlich

Die Ortslage Kehrigk wird von einer doérflichen Bebauung gepragt.
12410 Gebaude fir Landwirtschaft und Tierhaltung, |&ndlich
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Die Gebaude setzen sich auch aufierhalb des Plangebietes fort.

12651 Weg, unbefestigt

12612 Pflasterstralle

Die Kehrigker Dorfstral3e ist in der Nahe des Teilgebietes 1 gepflastert.
12611 StralRe, Asphaltdecke

Die Groldeichholzer StralRe und die Kehrigker Dorfstralle im Umfeld des Teilgebietes 2
sind asphaltiert.

12740 Lagerflachen
Suidlich des Teilgebietes 1 befinden sich teils versiegelte Lagerflachen.
Bewertung
Die Bewertung der Biotope wird nach den folgenden Kriterien vorgenommen:
e Seltenheit und Gefahrdung des Biotoptyps
¢ Mannigfaltigkeit und Vielfalt
e Vollkommenheit und Reprasentanz
e Ersetzbarkeit des Biotoptyps
e Schutzstatus laut § 30 BNatSchG, § 17 und 18 BbgNatSchAG.

Bei den im Plangebiet aktuell aufgefundenen Biotopen handelt es sich um anthropogen
beeinflusste Lebensraume. Alle Flachen werden mehr oder minder stark genutzt.

Die Gehdlzflachen werden als ,mittel” fir den Arten und Biotopschutz bewertet und die
restlichen Flachen als untergeordnet. Bei den Biotopen mittlerer Bedeutung handelt es
sich um weitverbreitete, ungefahrdete Biotoptypen mit geringer Empfindlichkeit (relativ
rasch regenerierbar, als Lebensstatte relativ geringe Bedeutung, kaum gefahrdete Ar-
ten, mittlerer bis geringer Naturlichkeitsgrad, mafige bis hohe Nutzungsintensitat, aus
Sicht des Arten- und Biotopschutzes Entwicklung zu héherwertigen Biotoptypen an-
streben, wenigstens aber Bestandssicherung garantieren (kein Abgleiten in geringer-
wertige Kategorien zulassen)).

Bei den anderen Biotoptypen handelt es sich um sehr stark belastete, devastierte bzw.
versiegelte Flachen; soweit mdglich, sollte eine Verbesserung der ékologischen Situa-
tion herbeigefiihrt werden.

Durch die Lage im Umfeld der Siedlung besteht aktuell teils eine Beleuchtung der Fla-
chen. Die Beleuchtung des Grundstlickes und der baulichen Anlagen kann Tiere be-
unruhigen oder desorientieren.

Hinweis: Im Rahmen der Bauausflhrung sind die artenschutzrechtlichen Bestimmun-
gen bezuglich Nist-, Brut- und Lebensstatten von geschitzten Arten zu beachten.
Insbesondere sind die Bauzeiten auf die Fortpflanzungszeiten der Végel unter Beach-
tung der Vorgaben des Artenschutzgutachtens abzustimmen.

Aufgrund der vorangegangenen Nutzung fuhrt die Umsetzung der Planung nicht zu

erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflan-
zen.

6.2.1.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemaR § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden.
Gemal Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind nachhaltig die Funktionen des
Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
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Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Wichtige Funktionen des Bodens sind Filter-, Puffer- und Transformationsvermdgen.
Diese sind abhangig von der Konsistenz der Bodengesellschaften, u.a. von Bodenart
dem pH-Wert, der Feldkapazitat und dem Humusgehalt.

In der geologischen Karte 1: 100.000 ist die geologische Entstehung der Béden abge-
bildet. Das Plangebiet liegt innerhalb einer Grundmorane (Geschiebemergel, -lehm):
Schluff, schwach tonig bis tonig, sandig, schwach kiesig bis kiesig, mit Steinen).

Gemal Bodenubersichtskarte 1: 300.000 (BUK 300) finden sich im Teilgebiet 1 tiber-
wiegend Fahlerde-Braunerden und Fahlerden und verbreitet Braunerden, z.T. lessiviert
aus Sand uber Lehm, z.T. Moranencarbonatlehmsand; gering verbreitet Braunerden
und podsolige Braunerden aus Sand Uber Schmelzwassersand; selten vergleyte
Braunerden und vergleyte Fahlerde-Braunerden aus Sand Uber Lehm und im Teilge-
biet 2 Uiberwiegend Braunerden , z.T. lessiviert aus Sand Uber Schmelzwassersand;
gering verbreitet lessivierte Braunerden und Fahlerde-Braunerden aus Sand Uber
Lehm, z.T. Moranencarbonatlehm.

Die Dominierende Oberbodenart ist feinsandiger Mittelsand.>

Entsprechend dem Ausgangsmaterial und der Grundwasserbeeinflussung finden sich
im Plangebiet Sande verschiedener Stufung bei relativ entferntem Grundwasserflurab-
stand.

Bestehende Versiegelungen und Teilversiegelungen durch Hof- und Verkehrsflachen
und Gebaude stellen Beeintrachtigungen durch Verlust oder Teilverlust der Bodenfunk-
tionen dar. Im Bestand sind insgesamt 2.118,7 m? durch Gebaude, Verkehrs und Ne-
benflachen versiegelt und 5.550,5 m? durch bauliche Anlagen teilversiegelt. Einige Fla-
chenanteile sind jedoch unversiegelt und in ihren Bodenfunktionen nur gering bis ma-
Rig beeintrachtigt. Der Boden weist gegenliber Versiegelungen und Verdichtung eine
hohe Empfindlichkeit auf.

Bewertung

Infolge der Uberformung durch die vergangene und aktuelle Nutzung ist die Leistungs-
fahigkeit des Bodens im Plangebiet bereits gering bis mafig eingeschrankt.

Es ist davon auszugehen, dass die im Plangebiet vorkommenden sandig bis lehmigen
Bodenarten ein mittleres Filter-, Puffer- und Transformationsvermogen besitzen. Daher
kénnen in den Boden eingetragene Schadstoffe teilweise gefiltert bzw. gespeichert
werden. Sie werden nicht so leicht in das Grundwasser ausgewaschen werden. Die
Verschmutzungsgefahrdung fir tiefer gelegene Bodenschichten ist als mittel einzu-
schatzen. Das Versickerungsvermégen der vorhandenen Sand- und Lehmbdéden ist als
mittel einzuschatzen, wobei kleinrdumig wechselnde Verhaltnisse auftreten kénnen.

6.2.1.4 Schutzgut Wasser

Gemal § 1a Abs. 1 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaus-
haltsgesetz - WHG) sind die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie
dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen einzelner

% Quelle: GeoPortal Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg
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dienen und vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer ékologischen Funktionen und der
direkt von ihnen abhangenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf de-
ren Wasserhaushalt unterbleiben und damit insgesamt eine nachhaltige Entwicklung
gewahrleistet wird.

Beim Schutzgut Wasser wird in Oberflachenwasser und Grundwasser unterschieden.
Oberflachenwasser

Im Plangebiet gibt es keine Oberflachengewasser. Das Schutzgut Oberflachenwasser
wird nicht durch die Planung beeintrachtigt.

Bewertung
Keine Bewertung erforderlich.
Grundwasser

Brandenburg ist mit einer durchschnittlichen Grundwasserneubildungsrate von 131
mm/ Jahr eine wasserarme Region.

Der Grundwasserflurabstand im Plangebiet betragt tiber >30 — 40 m.* Die Méachtigkeit
der ungesattigten Bodenzone zwischen Gelandeoberflache und
Grundwasserdruckflache betragt ca. 40m. Auf den unversiegelten Flachen ist es auf
Grund der hohen Grundwasserflurabstande (>30m) von einer geringen
Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers auszugehen. Die Verweilzeit des
Sickerwassers ist relativ lang und betrégt im Plangebiet 30 — 50 Jahre.®

In der Karte Legendenableitung/ Vernassungsverhaltnisse auf dem GeoPortal LBGR
Brandenburg liegt die Vorhabenflache in einem ausgedehnten Gebiet welches
vorherrschend ohne Grund- und Stauwassereinfluss ist.

Im Plangebiet gibt es laut Auskunftsplattform Wasser keine grundwasserabhangigen
Landdkosysteme.

Die Grundwasserneubildungsrate betragt im Teilgebiet 1 69 mm/Jahr bei einem Ober-
flachenabfluss von 0 mm/ Jahr, einer realen Verdunstung von 529 mm/ Jahr und einem
korrigierten Niederschlag von 599 mm/ Jahr und im Teilgebiet 2 22 mm/Jahr bei einem
Oberflachenabfluss von 23 mm/ Jahr, einer realen Verdunstung von 554 mm/ Jahr und
einem korrigierten Niederschlag von 596 mm/ Jahr.®

Abwasser
Die Abwasser werden Uber die 6ffentliche Kanalisation entsorgt.
Bewertung

Im Plangebiet sind die natlirlichen Wasserverhaltnisse durch vorangegangene und be-
stehende Nutzungen teilweise Uberformt. Oberflachengewasser existieren im Plange-
biet nicht.

Das Grundwasser ist durch die hohen Grundwasserflurabstande weitgehend vor fla-
chenhaft eindringenden Schadstoffen geschiitzt. Grundwasseroffenstellen sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Die Versickerung von Niederschlagen ist den ein Teil der
Flachen ungehindert mdglich. Von den versiegelten Flachen wird das

4 Quelle: Auskunftsplattform Wasser
® Quelle: Auskunftsplattform Wasser
% Quelle Kartenanwendung Hydrologie Grundwasserneubildung 1991-2015
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Niederschlagswasser auf den Grundstlicken versickert. Die Grundwasserneubildung
ist gering bis mittel.

6.2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Luft und Klima sind wichtige Faktoren im Gesamtokosystem. Unbelastete lufthygieni-
sche und klimatische Verhaltnisse sind eine grundlegende Voraussetzung fir intakte
Funktionszusammenhange im Naturhaushalt und fiir gesunde Lebensverhaltnisse.

Klimawandel

In diesem Zusammenhang sind auch die Auswirkungen des Klimawandels zu betrach-
ten. Im Landschaftsrahmenplan Landkreis Oder-Spree sind Aussagen des Fachbeitrag
zur Auswertung regionaler Klimamodelle fir das Land Brandenburg (LUA 2010) sowie
dem Malnahmenkatalog zum Klimaschutz und zur Anpassung an die Folgen des Kli-
mawandels (MLUV 2008) zusammengefasst. Demnach wird sich das Klima in Bran-
denburg bis zum Ende des Jahrhunderts deutlich verandern.

e Die Jahresmitteltemperaturen werden sich bis Mitte des Jahrhunderts um min-
destens ein Grad erhdhen, zum Ende des Jahrhunderts um ca. 3 Grad gegen-
Uber dem Zeitraum 1971-2000

e Im Winter ist mit ca. 4 Grad mehr die starkste Temperaturveranderung im Ver-
gleich zum vorrausgehenden Zeitraum zu erwarten

¢ Die Jahresniederschlagsmenge wird sich nicht signifikant verandern, jedoch wer-
den die Sommerniederschlage ab- und die Winterniederschlage zunehmen (auf-
grund der héheren Temperaturen im Sommer und der damit einhergehenden
Verdunstung wird die Wasserverfliigbarkeit insgesamt abnehmen)

e Die Vegetationszeit wird sich aufgrund der Lufterwarmung um mindestens drei
Wochen weiter ausdehnen

e Die Anzahl der Sommertage (>=25°C), der heiflen Tage (>=30°C) sowie der
Tage mit Schwile (Wasserdampfdruck >= 18,8 hPa)) und tropischen Nachte
(>=20°C) wird teilweise deutlich zunehmen, die Zahl der Eis- und Frosttage hin-
gegen wird abnehmen

Luft/ Schadstoffe

Es gibt im Plangebiet oder im Umfeld keine gréfReren Emittenten von Luftschadstoffen.
Die nachste Ubergeordnete Stralle verlauft unmittelbar am Teilgebiet 2 entlang. Es
handelt sich um die L 741. Eine Belastung durch Kfz-Abgase ist flr das Plangebiet
nicht erheblich oder nachhaltig. Gewerbebetriebe oder sonstige Standorte, die erheb-
liche Emissionen abgeben, sind im Umfeld nicht vorhanden.

In den Offenflachen ist mit einer erhdéhten Luftbewegung zu rechnen. Wald und Sied-
lung auf den angrenzenden Flachen fiihren zu einer Luftberuhigung.

Bewertung

Es sind keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen flir das Schutzgut Luft
im Plangebiet vorhanden.

Klima

Das Plangebiet gehort zum Ubergangsbereich vom ostdeutschen Binnenklima zum
kontinentalen Klima mit hohen sommerlichen Temperaturen und relativer Nieder-
schlagsarmut.
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In Kehrigk herrscht im Jahresdurchschnitt einer Temperatur von 10.3 °C. Innerhalb ei-
nes Jahres gibt es 670 mm Niederschlag. Der niederschlagsarmste Monat ist mit 40
mm der Februar. Im Gegensatz dazu ist der Juli der niederschlagsreichste Monat des
Jahres mit 86 mm Niederschlag. Der im Jahresverlauf warmste Monat ist mit 20.0 °C
im Mittel der Juli. Die Durchschnittstemperatur istim Januar am niedrigsten und betragt
0.7 °C.

Im Juli wird an taglichen Sonnenstunden im Durchschnitt die héchste Anzahl mit taglich
11,08 und in der Summe 343,16 gemessen. Im Januar wird mit 2,71 Sonnenstunden
im Durchschnitt am Tag die geringste Anzahl an taglichen Sonnenstunden gemessen.
In der Summe sind 84,05 Sonnenstunden. Im Laufe eines Jahres werden ca. 2.521,03
Sonnenstunden verzeichnet.”

Lokalklima

Die Ackerflachen stellen Kaltluftentstehungsgebiete mit mittlerer bis hoher Kaltluftpro-
duktivitat) dar. Diese befinden sich jedoch aufierhalb des Plangebietes. Die Ortslage
Kehrigk stellt eine Siedlung mit hohem Griinanteil und vergleichsweiser geringer Ver-
siegelung im Verhaltnis zu unversiegelten Flachen dar.

Das Plangebiet ist nicht Teil von Luftaustauschbahnen. Es ist weder ein klimatisches
Belastungsgebiet noch ein klimatisches Ausgleichgebiet.

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet mit geringer Inversionshaufigkeit (weniger als 160
Inversionstage pro Jahr).

Bewertung

Es gibt durch die bestehenden Nutzungen keine erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigungen des Klimas oder der Luft. Es gibt durch die geringere Versiegelung keine
Uberwarmung des Plangebietes durch Bebauung.

Belastungen durch Hausbrand und Kfz-Verkehr bestehen nur in sehr geringer Dimen-
sion.

6.2.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der naturrdumlichen Haupteinheit Dahme-
Seengebiet, die ein von Grundmoraneninseln und Seen durchsetztes Talsandgebiet
darstellt. Es ist vollstandig anthropogen beeinflusst. Es handelt sich um ein Grundstiick
mit Wohngebaude und verschiedenen Nebengebauden (Teilgebiet 1); mit Gberdach-
tem Lager und einem Stall (Teilgebiet 2). Das Gebiet ist in sich gering bewegt. Das
Umfeld wird maRgeblich durch landwirtschaftliche Flachen und Wohngebiete bestimmt.
Auf dem Plangebiet stehen einige Baume. Besonders markant sind zwei Ahorne an
der sldlichen Grenze. Des weiteren gibt es einige Obstbdume und vermehrt Nadel-
baume (Teilgebiet 1). Neben dem Stallgebaude (Teilgebiet 2) steht ein groRerer Laub-
baum und zuséatzlich finden sich eine kleinere Birke und ein Ahorn.

Der Freiflachenanteil ist im mittleren Bereich. Die unversiegelten Flachen sind als Ra-
senflachen angelegt oder werden gartnerisch genutzt.

! https://de.climate-data.org/europa/deutschland/brandenburg/baruth-mark-22811/
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Bewertung

Im Landschaftsprogramm Brandenburg Karte 3.6 Erholung zahlt das Gebiet zu Land-
schaften mit besonderer Erlebniswirksamkeit.

6.2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Unter bedeutsamen Kultur- und sonstigen Sachgiitern sind Glter zu verstehen, die
Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder ar-
chaologische Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben einge-
schrankt werden kénnten. Weitere Sachguter sind private Bauwerke.

Der Ort wurde bereits 1493 erwahnt. 1518 wurden sieben Gehofte Uberliefert. Der
Name geht vermutlich auf Kerk oder Ker zurlick, was so viel wie Gegend mit Strauchern
und Buschen bedeutet.

Im Ortskern von Kehrigk befindet sich das durch § 2 Abs. 1, 2 Nr. 4 i.V.m. § 3 Abs. 1
BbgDSchG geschiitzte Bodendenkmal "90802-Dorfkern deutsches Mittelalter, Sied-
lung rémische Kaiserzeit, Dorfkern Neuzeit". Das Plangebiet liegt auRerhalb der Gren-
zen des Bodendenkmals, die im Vorentwurf des Flachennutzungsplans dargestellt
sind.

Im Plangebiet befinden sich keine bedeutsamen Kultur- und sonstigen Sachguter.
Bewertung
Das Bodendenkmal steht unter gesetzlichen Schutz.

6.2.1.8 Wechselwirkungen

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgitern nach § 1 Abs.
7i BauGB auch die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern zu bertcksichtigen.
Die Schutzgulter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Malie. Dabei sind
Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkzusammenhange un-
ter den Schutzgitern zu betrachten.

Wechselwirkung zwischen den Schutzgiitern Boden und Pflanzen:

Das geringe Nahrstoffhaltevermdgen von Sanden bedingt verminderte Ertrage. Nahr-
stoffe aus Diingegaben werden leicht ausgewaschen.

Wechselwirkung zwischen den Schutzgiitern Boden und Grundwasser:

Das geringe Filter-, Puffer- und Transformationsvermégen des Bodens fiihrt zum leich-
teren Eintrag von Nahrstoffen und Schadstoffen in das Grundwasser.
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6.2.1.

6.2.2

Tab. 4: Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern im Plangebiet

ausgehende
Wirkungen E’-
- o % 5
Ein- - % o 6 5
wirkungen [5] N c (0] s 4  @®
[72) c [0) o (7] ® 5 0
C © pusl ko) (2] E = -g -—
auf o = <} o} T = S ®© S B
= o = fis] = < a 4 ¢ 5
Mensch + + o o +/- + + +
Pflanzen -+ + - o) o o o o)
Tiere -+ o+ o) o) o o o o
Boden - + + o) o o o o
Wasser o + + - o o o o
Klima o + o o o o o o
Luft o) + o o o o o] o
Landschaft o) + + o o o o] o

Kultur- und Sachgti-
ter

Wirkungen: - negativ, +/- positiv und negativ, o neutral, + positiv

Bewertung

Aufgrund der bestehenden Vorbelastung durch die vorhandene Nutzung, den nur ge-
ringen Anteil an Flachenversiegelungen, die auch kiinftig vorgegebene Versickerung
der Niederschlagswasser auf den Baugrundstlicken, die Erhaltung der Lebensstatten
fur geschitzte Tierarten und die Aufwertung des Plangebietes durch Pflanzungen sind
die Umweltfolgen der méglichen Wechselwirkungen als gering bzw. als Grundstlicks-
typisch zu betrachten.

9 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Die negativen Umweltfolgen sind vor allem Folgen der Bebauung und der Nutzung
durch Wohnen und Gewerbe. Sie gehen jedoch nicht Gber die lbliche anthropogene
Uberpragung innerhalb der dorflichen Siedlung hinaus.

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Es ist beabsichtigt, mit dem Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung und Sicherung von Wohngebauden und die Umnutzung eines Stall-
gebaudes in eine Ferienwohnung zu schaffen sowie die landwirtschaftliche Nutzung
als auch die Erschlielung zu sichern.

Durch die Reduzierung der GRZ in MDW1 und MDW?2 auf 0.5 reduziert sich die zulas-
sige Versiegelung um 453 m? im Vergleich zur maximal zulassigen GRZ geman § 17
BauNVO (max. zulassige GRZ MDW: 0,6 Uberschreitung: bis 0,8).

Die zulassige Flache der Haupt- und Nebengebaude erhdht sich im Vergleich zum Be-
stand um 2.842,22 m?2. Die darlber hinaus zulassige Flache der Nebenanlagen
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verringert sich im Vergleich zum Bestand um 3.719,43 m2. Das ergibt in der Bilanz eine
Verringerung von baulichen Anlagen um -877,21 m2.

Wie oben dargelegt, wird mit der Umsetzung des B-Planes durch die Festsetzung der
GRZ von 0,5 insgesamt eine deutliche Reduzierung der baulichen Anlagen auf den
Grundstucken bewirkt.

Der Flachenanteil an Nebenanlagen wie Zufahrten, Hofflachen und Lagerplatze ist ak-
tuell relativ hoch. Das wird auch kiinftig so bleiben. Es ist damit zu rechnen, dass in der
zulassigen Flache der Hauptnutzung ein erheblicher Anteil an Nebenanlagen wie La-
gerplatze, Hofflachen und Fahrwege eingerechnet werden wird. Flr die Berechnung
des Eingriffs wird aber auf Grund der Festsetzung einer GRZ von 0,5 von 100 % Be-
eintrachtigung ausgegangen.

Fir die weitere Uberschreitung durch Nebenanlagen wird die Beeintrachtigung mit 50
% berucksichtigt.

Fur die Bilanzierung der Beeintrachtigung des Bodens wird den einzelnen baulichen
Anlagen/ Nutzungen ein Prozentsatz zugewiesen.

Tab. 5: Beeintrédchtigung des Bodens

Bestand

Gebaude/ Beton- und Asphaltflachen 100 %
Schotterflachen/ Fahrwege 50 %
Reitplatz 25 %
Verdichtete Hofflachen/ Lagerflachen 20 %
Planung

Hauptnutzung 100 %
Nebenanlagen 50 %

In Bezug auf den Bestand ergibt sich gemaf den Festsetzungen des Bebauungsplanes
folgende Flacheninanspruchnahme:

Tab. 6: Flacheninanspruchnahme
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B-Plan Teil- Bestand Differenz Art der Ver- MaR der Versie-
gebiet, Ver- Versiege- m? siegelung Versiege- gelung/
sieglungs- lung und lung Teilver-

fliche Teilversie- (nach HVE) siege-
m? gelung lung
m? Flédche
m2
Haupt- und MDW1 MDWH1
Nebenge- 3.027,50 1.289,56
biude MDW?2 MDW?2 2.842,22 | bauliche An- | Vollversie- | 2.842,22
1.500,50 396,22 lagen gelung
4.528,00 1.685,78 100%
Versiegelte 0 MDWA1 Vollversie-
Fléichen 432,92 -432,92 | Asphalt, Be- | gelung -432,92
ton 100%
Nebenanla- MDW1
gen 1.513,75 Nebenanla- | Teilversie-
MDW?2 0 2.264.00 gen gelung 50% | 1.132,00
750,25
2.264,00
Wege/ Zu- 0 MDW1
fahrten 476,04 Teilversie-
MDW2 -1.096,45 Schotter gelung 50% -548,22
620,41
1.096,45
Reitplatz 0 MDWH1 Vegetations- | Teilversie-
1.211,00 -1.211,00 | frei, verdich- | gelung 20% | -242,20
tet
Hofflichen, 0 MDW1
Lagerfli- 1.705,36 - | vegetations- | Teilversie-
chen MDW2 3.243,06 | frei, verdich- gelung -810,76
1.537.76 tet 25%
3.243,06
Summen 6.792,00 7.669,21 -877,28 1.940,12

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei der Realisierung der Planung werden in
der nachfolgenden Tabelle zusammengefasst und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit be-

wertet,
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Tab. 7: Beeintrdchtigung des Bodens
Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkung Erheblichkeit
Mensch e Immissionsbelastung durch Verkehrslarm
o Immissionsbelastung durch Abgase von Kfz

e Erhaltung des Erholungsraumes / Chancen zur
Aufwertung

Pflanzen und Tiere Erhaltung vorhandener Lebensstatten fir ge-

schiitzte Tierarten

e Chancen zur Gestaltung von vielféltigen sied-
lungsnahen Lebensrdumen

Boden e zusatzliche Beeintrachtigung von Bodenfunktio-
nen durch Uberbauung und Versiegelung sowie
Bodenbewegung und Verdichtung

Wasser e Keine Veranderung -
Luft und Klima e keine Veranderung des ortlichen Kleinklimas -
Landschaft e Geringfugige Veranderung des Landschaftsbil-

des mit Chancen zur Aufwertung

Kultur- und Sach- keine Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgi-
guter tern auf dem Grundstiick und in seiner Umge- -
bung

Wechselwirkungen Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Be-

langen des Umweltschutzes
* erheblich / - nicht erheblich

6.2.2.1 Schutzgut Mensch

baubedingt

Durch die BaumalRnahmen wird die Nutzung teilweise raumlich eingeschrankt. Die
Bauarbeiten kénnen stérend wirken. Es kann zu Larmbelastigung und erhéhter Staub-
belastung kommen. Die Beeintrachtigungen sind auf das jeweilige Bauumfeld be-
schrankt und kénnen durch Bauzeitenregelung und weitere Schutzmaflinahmen gemin-
dert werden.

anlagebedingt
Belastungen durch Larm oder Luftschadstoffe sind nicht zu erwarten.
betriebsbedingt

Erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben nicht
Zu erwarten.

Es sind keine erheblichen oder nachhaltige Beeintrachtigungen zu erwarten
6.2.2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

baubedingt

Es kann zu einer Stérung der im Planungsgebiet und im Umfeld lebenden Wildtiere

kommen. Insbesondere in der Nahe der Baustellen kbnnten die Verbotstatbestande
des § 44 BNatSchG eintreten. Der spezielle Artenschutz ist in der
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Genehmigungsphase zu bertcksichtigen. Eine Bauzeitenregelung bei der Beraumung
der jeweiligen Baufelder kann die Verbotstatbestande vermeiden helfen.

Um Verluste von Brutstatten von Vogeln sowie von sonstigen besonders oder streng
geschuitzten Arten zu vermeiden, dirfen vorbereitende Baumaflinahmen nur auferhalb
der Brutzeit erfolgen. Insbesondere die Beseitigung von Gehdlzen darf nur in der im
BbgNatSchG § 34 festgelegten Frist erfolgen (1. Oktober bis 28./29. Februar). Sofern
die Baufeldfreimachung aufRerhalb der Brutzeit erfolgt, darf in der Brutzeit gebaut wer-
den, weil die vorkommenden Brutvogelarten vergleichbare Tatigkeiten aus ihrem loka-
len Lebensumfeld gewdhnt sind und diese daher nicht zu Aufgaben von Bruten fiihren.®
Die Nistkasten im Umfeld des Baufeldes missen aufierhalb der Brutzeit umgehangt
werden, um Stérungen zu vermeiden.

anlagebedingt

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird die Versiegelung durch bauliche An-
lagen insgesamt verringert, dabei erhdht sich der Flachenanteil der Hauptgebaude und
der Flachenanteil der Nebenanlagen wird verringert. Es findet keine Verschlechterung
der aktuellen Situation in Bezug auf Lebensrdume statt. Im Bereich der Flachen mit
Bindung flr Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen entstehen in absehbarer Zeit héhere Qualitadten durch eine zu erwar-
tende Erhdéhung der Vielfalt an Arten (Entwicklung eines Streuobstbestandes).

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes zeichnet sich nur eine geringe Veranderung
der Lebensraume und damit der Artenzusammensetzung des Gebietes ab.

Es ist nicht mit einer deutlichen Verschlechterung der aktuellen Situation zu rechnen.
Die Einhaltung der Lichtleitlinie des MLUR bei der Auswahl der Leuchtkérper und der
Standorte der Beleuchtung beschrankt die Auswirkung auf das notwendige Mal3.

Durch den Bau und die Erweiterung von Gebauden und baulichen Anlagen kommt es
teilweise zum Verlust von Lebensraumen. Dieser Verlust ist im Vergleich zu den nicht
betroffenen Flachen so gering, dass die Funktionen von den angrenzenden Flachen
Ubernommen werden kdnnen, ohne die lokalen Populationen erheblich zu beeintrach-
tigen. Sollten durch die BaumalRnahmen geschitzte Lebensstatten beseitigt werden
missen, sind entsprechende CEF-Mallnahmen vorzusehen. Es sind bei der Umset-
zung der Planung jedoch keine geschiitzten Biotope oder Lebensraumtypen der FFH-
Richtlinie betroffen. Flr bauliche Anlagen werden intensiv genutzte Flachen in An-
spruch genommen. Da keine Funktionen besonderer Bedeutung betroffen sind, kann
der Ausgleich gemeinsam mit dem Ausgleich der Bodenversiegelung erfolgen.

Bei Umsetzung der Planung werden dauerhafte Strukturen erhalten und geschaffen,
die geeignet sind, die Artenvielfalt der Makrofauna innerhalb des Plangebietes zu er-
halten oder zu erhdéhen.

betriebsbedingt

Die zu erwartenden Stérungen werden im Vergleich zu den aktuellen Nutzungen nicht
wesentlich zu nehmen.

8 Erfassung von Brutvogelarten, dauerhaft geschiitzten Fortpflanzungs- und Lebensstatten sowie der
Zauneidechse, S. 14
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Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen kénnten eintreten, sind jedoch ver-
meidbar bzw. kompensierbar.

6.2.2.3 Schutzgut Boden

Bei der Umsetzung der Planung erfolgt eine Beeintrachtigung von Bodenfunktionen
durch Uberbauung und Versiegelung sowie Bodenbewegung und Verdichtung.

baubedingt

temporar: Verdichtung durch bauzeitliche Flacheninanspruchnahme, Schadstoffein-
trag durch Emissionen (Abgase, Ol, Diesel, Schmiermittel), durch Baufahrzeuge oder
der Lagerung von Baustoffen.

anlagenbedingt

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes fiihren zu einer Verringerung der Flache von
baulichen Anlagen um ca. 877,21 m? gegenuber dem Bestand. Dabei erhdht sich der
Anteil von vollversiegelten Flachen um 2.409,30 m? und der Anteil teilversiegelter Fla-
chen vermindert sich um 3.286,51 m2. Wenn man die Reduzierung der teilversiegelten
Flachen als Kompensation der vollversiegelten Flachen im Faktor 2:1 berlcksichtigt,
verbleibt ein Kompensationsbedarf von 2.409,30 m? - 3.286,51 m% 2 = 766,04 m2.

Fur den Verlust der Bodenfunktionen ist ein Ausgleich zu erbringen. Die Hinweise zum
Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) werden im Zuge der Eingriffsregelung angewen-
det.

betriebsbedingt

Bei einem erwartungsgemalfd unfallfreien Betrieb sind betriebsbedingte Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden nicht zu erwarten.

Es sind erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Schutzgut Boden zu
erwarten.

6.2.2.4 Schutzgut Wasser

baubedingt

Bei einem erwartungsgemaf unfallfreien Betrieb der Baufahrzeuge und -maschinen
sind baubedingte Verschmutzungen des Schutzgutes, z.B. durch Schmier- und Be-
triebsstoffe nicht zu erwarten.

anlagebedingt

Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

Die Grundwasserneubildung wird durch das Vorhaben nicht erheblich beeintrachtigt,
da das Niederschlagswasser auf den unversiegelt bleibenden Flachen vor Ort versi-
ckert wird und nicht abgeleitet wird. Verunreinigungen des Wassers (Grundwasser und

Oberflachenwasser) in erheblichem Umfang sind bei Einhaltung der entsprechenden
Gesetze durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

betriebsbedingt

Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen ist bei ordnungsgemalem Betrieb aus-
zuschlieBen. Entnahmen von Grundwasser innerhalb des Plangebiets gibt es bereits.
Eine Anderung ist derzeit nicht geplant. Sollten sich hinsichtlich von Grundwasserent-
nahmen Anderungen ergeben, werden diese im Zuge des Genehmigungsverfahrens
gepruft.
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Niederschlagswasser wird weiterhin auf den Grundstlicken versickert. Unter Berlick-
sichtigung der entsprechenden Vorschriften zum Umgang mit Regenwasser sind keine
schadlichen Umweltwirkungen zu befiirchten.

Fur das Schutzgut Wasser sind keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachti-
gungen zu erwarten.
6.2.2.5 Schutzgut Klima/ Luft

baubedingt
Da die Baumanahmen zeitlich gestaffelt durchgefiihrt werden sind die Auswirkungen
auf Luft und Klima nicht erheblich oder nachhaltig.

anlagebedingt
Die zusatzliche Versiegelung ist im Verhaltnis zur umliegenden Siedlungsflache zu ge-
ring, um erhebliche oder nachhaltige Auswirkungen auf das Lokalklima zu haben.

betriebsbedingt

Bei Einhaltung der entsprechenden Richtlinien und Gesetzte zum Klimaschutz sind
durch die Gebaude keine erheblichen klimaschadlichen Auswirkungen zu erwarten.
Der Zielverkehr wird sich nicht wesentlich &ndern. Durch die zunehmende Elektromo-
bilisierung ist perspektivisch sogar mit einer Reduzierung der Kfz-Immissionen zu rech-
nen.

Es gibt keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Schutzgutes
Klima/ Luft.

6.2.2.6 Schutzgut Landschaft

baubedingt

Die kleinteiligen MaRnahmen werden gestaffelt durchgefihrt und fallen fir das Orts-
und Landschaftsbild nicht ins Gewicht und sind zudem innerhalb kurzer Zeitraume fer-
tiggestellt.

anlagebedingt

Die baulichen Mallnahmen werden nicht zu einer Veranderung des Ortsbildes und der
angrenzenden Flachen fiihren. Begriinungsmafinahmen kénnen zu einer Verbessrung
der Ortrandeingriinung flhren.

betriebsbedingt
Keine erhebliche oder nachhaltige Veranderung.

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten. Das Orts-
bild bleibt im Wesentlichen erhalten bzw. wird ortstiblich geringfiigig verdichtet.

6.2.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes erfolgt keine Entwertung von Kultur- und
Sachgutern, da die das Plangebiet nicht in unmittelbarem Zusammenhang mit dem
Bodendenkmal steht.

Kultur- und Sachguter sind bau-, anlage- und betriebsbedingt nicht betroffen.
6.2.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den einzelnen Schutzgltern bestehen sehr vielschichtige und komplexe
Wechselwirkungen. Der Boden bildet die Grundlage fiir die Ausbildung und Auspra-
gung nahezu aller anderen Schutzguter, wobei die Ubrigen Schutzglter natlrlich auch
wesentliche Auswirkungen auf den Boden haben. Letztlich ergeben sich durch das
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Wirkungsgeflige der Schutzgiter Boden-Wasser-Klima-Luft-Arten-Biotope unter dem
Einfluss des Menschen auch Auswirkungen auf die biologische Vielfalt und durch die
Beeintrachtigung der Natlrlichkeit der Lebensraume (Biotoptypen) auf das Land-
schaftsbild. Diese Wechselwirkung fihren jedoch nicht zu einer erheblichen Beein-
trachtigung, die Uber das Mal} der jeweiligen Schutzgtiter hinausgeht.

6.2.2.9 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

6.2.3

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kann das Planungsziel nicht erreicht werden. Die
beabsichtigte Mischung von Wohnen und Gewerbe kann langfristig nicht gesichert wer-
den. Fir die Schutzglter von Natur und Landschaft verbleiben die Beeintrachtigung
die bei der Bestandermittlung festgestellt worden.

Die Nutzungsauflassung bedeutete zudem den Verlust einer sehr alten Siedlungs-
stelle, die regional von Bedeutung ist.

Das Planungsziel kann ohne Durchflihrung der Planung nicht erreicht werden.

Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen. Im Beson-
deren sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a
Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft durch geplante Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur
Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt
zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar, bereitet diesen jedoch unter
Umstanden vor. Nicht erforderliche Beeintrachtigungen sind durch die planerische
Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch
Aufwertung von Teilflachen innerhalb des Gebietes und soweit erforderlich au3erhalb
des Plangebietes zu kompensieren.

Durch vielfaltige Mallnahmen zur Verminderung (Festschreibung Bestandes in Art und
Maf der baulichen Nutzung, Erhaltung von Baumen und sonstigen Bepflanzungen,
Wasserdurchlassigkeit notwendiger Versiegelungen, Versickerung der Regenwasser
auf den Grundstlcken etc.) und zum Ausgleich (Anpflanzgebote etc.) wird ein Eingriff
in Natur und Landschaft vermieden.

Die MaRnahmen werden zur Ubernahme in die Festsetzungen im Bebauungsplan vor-
geschlagen.

6.2.3.1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus den Beschreibungen der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich
der umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen in folgenden Teilbereichen:

Erhalt und Verbesserung der Bodenfunktionen

Verbesserung und Sicherung von Flora und Fauna im Plangebiet
Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens
Aufwertung des Landschaftsbildes

6.2.3.2 Schutzgut Mensch

Die Verbesserung des Landschaftsbildes durch Pflanzmalinahmen erhéht die Erho-
lungseignung des Plangebietes und der Umgebung.
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Unvermeidbare Belastungen
Unvermeidbare Belastungen sind nicht zu erwarten.
6.2.3.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Gemal § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Be-
standteil des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Arten-
vielfalt zu schitzen. lhre Lebensrdume sowie sonstige Lebensbedingungen sind zu
schitzen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Auf die negativen Umwelteinwirkungen bezlglich der Tiere und Pflanzen wird die Pla-
nung gem. §1 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG mit folgenden grtinordneri-
schen Festsetzungen reagieren:

2M

3M

4A

5A

6A

Geschlossene Einfriedungen sind nicht zulassig. Einfriedungen missen einen
Mindestabstand von 15 cm zum Boden einhalten. Als Einfriedungen sind aus-
schlieBlich Zaune und Hecken zulassig. Sockel sind unzulassig. (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 BbgBO)

Mit der Malinahme bleibt die Durchgangigkeit der Grundstlcke fir Kleintiere wei-
terhin gewahrleistet.

Bei der Herstellung der Beleuchtung ist die Licht-Leitlinie des MLUK anzuwen-
den. § 9 Abs. 4 BauGB)

Stérungen von Insekten, Végel und Saugetiere bleiben auf das notwendige Maf}
beschrankt.

In Teilgebiet 1 ist ein heimischer, standortgerechter Laub- oder 2 Obstbdume zu
pflanzen. Pflanzabstand Baumpflanzungen untereinander mindestens 6 m.
Pflanzqualitat Laubbdume: Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang
mindestens 14/16 cm. Pflanzqualitat Obstbaume: Hochstamm, Stammhdhe min-
destens 180 cm Arten: siehe Pflanzliste. Eine dreijahrige Entwicklungspflege ist
zu sichern. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Malinahme dient der Durchgriinung des Plangebietes und schafft Lebens-
raume flr viele Tiere. Die Schutzguter Arten und Biotope, Boden, Wasser, Klima/
Luft und Landschaftsbild werden aufgewertet.

In Teilgebiet 1 auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist auf mindestens 500 m? eine Streuobstwiese mit min-
destens 7 Stick heimischen Obstbaumen anzulegen. Pflanzabstande zwischen
den Obstbdumen: mindestens 8 m Pflanzqualitdt Obstbaume: Hochstamm,
Stammhdhe mindestens 180 cm. Arten: siehe Pflanzliste. Eine dreijahrige Ent-
wicklungspflege ist zu sichern. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Malinahme dient der Durchgriinung des Plangebietes und schafft Lebens-
raume flr viele Tiere. Die Schutzguter Arten und Biotope, Boden, Wasser, Klima/
Luft und Landschaftsbild werden aufgewertet.

In Teilgebiet 2 sind 5 heimische, standortgerechte Laubbdume zu pflanzen. Al-
ternativ ist je Laubbaum die Pflanzung von 2 Obstbaumen zuldssig. Pflanzab-
stand Baumpflanzungen untereinander mindestens 6 m. Pflanzqualitat Laub-
baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang mindestens 14/16
cm. Pflanzqualitat Obstbaume: Hochstamm, Stammhdhe mindestens 180 cm Ar-
ten: siehe Pflanzliste. Eine dreijahrige Entwicklungspflege ist zu sichern. (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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A

8A

Die Malinahme dient der Durchgriinung des Plangebietes und schafft Lebens-
raume flr viele Tiere. Die Schutzguter Arten und Biotope, Boden, Wasser, Klima/
Luft und Landschaftsbild werden aufgewertet.

In Teilgebiet 2 auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen Nr. (1) ist eine mindestens 3 m breite und mindestens
40 m lange freiwachsende Hecke mit heimischen standortgerechten Gehdlzen
anzulegen. Pflanzdichte: mindestens 1 Stiick pro 2 m?, Pflanzenqualitat: Baum-
schulware. Arten: siehe Pflanzliste. Eine dreijahrige Entwicklungspflege ist zu si-
chern. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Mal3nahme dient der Durchgriinung des Plangebietes und schafft Lebens-
rdume fiir viele Tiere. Die Schutzgtiter Arten und Biotope, Boden, Wasser, Klima/
Luft und Landschaftsbild werden aufgewertet.

In Teilgebiet 2 auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen Nr. (2) ist eine mindestens 2,5 m breite und mindestens
45 m lange freiwachsende Hecke mit heimischen standortgerechten Gehdlzen
anzulegen. Pflanzdichte: mindestens 1 Stiick pro 2 m?, Pflanzenqualitat: Baum-
schulware. Arten: siehe Pflanzliste. Eine dreijahrige Entwicklungspflege ist zu si-
chern. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Maf3nahme dient der Durchgriinung des Plangebietes und schafft Lebens-
rdume fiir viele Tiere. Die Schutzgtiter Arten und Biotope, Boden, Wasser, Klima/
Luft und Landschaftsbild werden aufgewertet.

Weitere Malinahmen, die in der Planzeichnung festgesetzt sind oder sich aus gesetz-
lichen Vorgaben ergeben.

innerhalb der Flache mit Bindung fur Bepflanzung und fir die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Geholzflache zu erhalten

bau- und nutzungsbedingte Beeintrachtigungen von zu erhaltenen Vegetationsbe-
standen inner- und aulRerhalb des Plangebietes sind zu vermeiden

die zuldssige Uberbaubare Grundflache wird flr das gesamte Plangebiet auf GRZ
0,5 begrenzt, die Uberschreitung nach § 19(4) BauNVO ist zuléssig.

die nicht versiegelten Flachen sind gartnerisch anzulegen
Lebensstatten fiir seltene und geschitzte Tierarten sind dauerhaft zu erhalten

Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrach-
tigung geschitzter Biotope flhren kénnen, sind verboten (geschiitzte Biotope im
Plangebiet kdnnen sein: Lesesteinhaufen von mindestens 2 Quadratmeter Grole
und Lesesteinwalle mit einer Lange von mindestens 5 Metern unabhangig von ihrer
Breite und ihrem Bewuchs, Kleingewasser deren Ufer nicht verbaut sind und die
eine fir den jeweiligen Gewassertyp (einschlieBlich ihrer natirlichen oder naturna-
hen Verlandungsbereiche) typische Pflanzen- und Tierwelt aufweisen)

Die zwischengelagerten Lesesteine kdnnen in die zu erhaltenden bzw. neu anzule-
genden Hecken integriert werden

Unvermeidbare Belastungen

Un

vermeidbare Belastungen, die Uber die bestehenden Beeintrachtigungen hinausge-

hen sind nicht zu erwarten.

Die Verbote des § 44 Abs.1 Nr.1 bis Nr.3 BNatSchG sind bei der Vorhabenentwicklung
und -realisierung einzuhalten.
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Prognose und Bewertung der Schadigungs- und Storungsverbote (spezieller Arten-
schutz)
Vogel

a) Verletzung, Tétung von Tieren oder Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwick-
lungsformen nach § 44 Abs. 1, Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (baubedingt):

Bruten im Baufeld kénnen nicht ausgeschlossen werden. Der B-Plan iberplant bereits
durch Bebauung und Gewerbe genutzte Flachen. Daher sind baubedingte Zerstérun-
gen von Nestern und Gelegen sowie die Tétung von Jungvogeln faktisch nicht zu er-
warten. Bei Umbauten, Sanierungen oder Veranderungen an Gebaudefassaden und
Dachern, ist zum Schutz der Tiere eine entsprechende Bauzeitenregelung erforderlich
bzw. ist vor Baubeginn eine Kontrolle der betroffenen Bereiche auf vorhandene Nist-
statten vorzunehmen.

a) Verletzung, Tétung von Tieren oder Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwick-
lungsformen nach § 44 Abs. 1, Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (anlagebedingt):

nicht relevant

a) Verletzung, Tétung von Tieren oder Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwick-
lungsformen nach § 44 Abs. 1, Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (betriebsbedingt):

nicht relevant bzw. ist durch den Nutzer auszuschlielRen

b) Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten nach § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG (baube-
dingt):

Baubedingte Stérungen kénnen vermieden werden durch das vorherige Umhangen
von Nistkasten aus dem Baubereich und die Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brut-
zeit. Bruten, die im Umfeld der Baustelle stattfinden, erfolgen durch Arten, die sich
durch menschliche Tatigkeit nicht wesentlich gestort flhlen. Es sind jedoch keine Be-
eintrachtigungen zu erwarten die sich negativ auf den Erhaltungszustand der lokalen
Population auswirken.

c) Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten nach § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (anlage- und baubedingt):

Die Zerstérung von Nestern der frei briitenden Vogelarten kann durch eine Bauzeiten-
regelung ausgeschlossen werden. Bei Sanierungen von Dachern und Fassaden oder
dem Umbau von Gebauden sind Nistmdglichkeiten zu erhalten bzw. zu ersetzen.

Fur potenziell im Plangebiet vorkommende Vogelarten mit wechselnden Brutstatten
werden die Habitatstrukturen erhalten bzw. zusatzliche geschaffen.

Sonstige Hinweise: Bevor Baumfallungen durchgeflihrt werden, sind diese deshalb auf
das Vorhandensein von Bruthéhlen zu untersuchen. Werden Bruthéhlen festgestellt
und ist die Fallung nicht vermeidbar, so ist gemal § 45 BNatSchG bei der unteren
Naturschutzbehérde eine Ausnahme von den Verboten des § 44 Abs. 1 Nr. 3 im Ein-
zelfall zu beantragen, ebenso bei der Feststellung von Brutplatzen an zu sanierenden
oder umzubauenden Gebauden. Bei Gewahrung der Ausnahme sind als zeitweiliger
Ersatz, bis sich in dem zu erhaltenden Bestand weitere Habitatstrukturen entwickelt
haben, geeignete Nistkasten einzurichten.

Weitere besonders und streng geschiitzte Arten kommen im Plangebiet nicht vor.
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6.2.3.4 Schutzgut Boden

Auf die negativen Umweltauswirkungen bezliglich des Schutzgutes Boden sollte der

Bebauungsplan mit Mallnahmen reagieren, die die Bodenversiegelung auf das not-

wendige Mal beschranken. Dazu zahlen:

™ In dem raumlichen Geltungsbereich ist die Befestigung von Stellplatzen, Zu-
fahrten und Wegen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.
Die Herstellung von Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und sons-
tige, die Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Be-
festigungen sind unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die MalRnahme dient der Erhaltung der Bodenfunktion Wasserversickerung und
in geringem Mal3 der Lebensraumfunktion.

Maflnahmen 4A — 8A Pflanzungen von Gehoélzen (siehe Punkt 2.¢.3)

Die MaBnahmen dienen der Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Bo-
den und werten die Funktionen der Schutzgiiter Arten und Biotope, Wasser,
Klima/ Luft und Landschaftsbild auf

Weitere Malinahmen, die in der Planzeichnung festgesetzt sind oder sich aus gesetz-
lichen Vorgaben ergeben.

Beschrankung der Bebauung einschlieRlich Nebenanlagen und Verkehrsflachen auf
eine GRZ von 0,5 plus Uberschreitung um 50 % geman BauNVO.

Die MaBnahme dient der Beschrénkung der baulichen Anlagen auf das notwen-
dige MagR.

Alle unversiegelten Flachen sind gartnerisch anzulegen
Bilanzierung der Kompensation:

Die Kompensation der Eingriffe in die Bodenfunktion erfolgt zunachst durch die Redu-
zierung von teilversiegelten Flachen. In der Bilanz Planung und Bestand verbleiben
nicht ausgeglichenen Funktionseinschrankungen des Bodens von 1.940,12 m2,

Diese werden teilweise durch Pflanzmalinahmen innerhalb des Plangebietes in Anleh-
nung an die HVE kompensiert.
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Tab. 8: Bilanz AusgleichsmalBnahmen Boden (in Anlehnung an Hinweise zum Vollzug der Ein-

griffsregelung HVE)

Planung MaRnah- MaBnahme Faktor Kompensation,
men Nr. Umfang anrechenbar m?

(Teilgebiet 1)

Baumpflanzung Hoch- 4A 1 Stiick 50m?/ 50 m?

stamm Stick

Anlage Streuobst- 5A 7 Stuck 25 m?/ 350 m?

wiese (ca. 500 m?) Stick

(Teilgebiet 2)

Baumpflanzung Hoch- 6A 5 Stiick 50m?/ 250 m?

stamm Stick

Hecke TA 120 m? 1:2 60 m?

Hecke 8A 112,5 m? 1:2 56,25 m?

gesamt 766,25 m?

Es verbleiben 1.940,12 m? - 766,25 m? = 1.173,87 m? die aulterhalb des Plangebietes
ausgeglichen werden missen.

Beeintrachtigungen des Bodens durch Versiegelung sind vorrangig durch Entsiege-
lungsmalnahmen im Verhaltnis 1 : 1 auszugleichen.

Wenn im Naturraum keine Entsiegelungsflachen verfiigbar sind, kdnnen Beeintrachti-
gungen durch die deutliche Aufwertung von Bodenfunktionen kompensiert werden.
Dazu kénnen intensiv genutzte Béden einer extensiveren Nutzung zugeflihrt oder ganz
aus der Nutzung genommen werden. Moglich ist es auch, Flachen mit geschadigten
Bodenfunktionen zu regenerieren, z.B. indem einem entwéasserten Niedermoor Wasser
zugefuhrt wird. Grundsatzlich sind Kompensationsmallnahmen nicht auf Flachen
durchzufiihren, die bereits besondere Bodenfunktionen aufweisen.

Geeignete Malhahmen flr die Kompensation der Beeintrachtigung der Bodenfunktion
sind Gehdlzpflanzung minimal 3-reihig oder 5 m breit, Mindestflache 100 gm im Ver-
haltnis 2 : 1, die Umwandlung von Acker in Extensivgrinland im Verhaltnis 2 : 1 die
Umwandlung von Intensiv- in Extensivgrinland im Verhaltnis 3 : 1 oder die Anlage von
Ackerrandstreifen, minimal 15m breit im Verhaltnis 3 : 1.

Unvermeidbare Belastungen

Die Versiegelung des Bodens infolge Bebauung ist zur Erreichung des Planungsziels
unvermeidbar.

6.2.3.5 Schutzgut Wasser

Auf die Umweltwirkungen bezliglich des Schutzgutes Wasser kann im Bebauungsplan
durch Festsetzungen zur Minderung der Oberflachenversiegelung und Verbesserung
der Oberflachenwasserriickhaltung reagiert werden (vgl. auch Punkt 2.c.3 und 2.c.4):

o Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den Baugrundstlicken
(Beachtung der Merkblatter bei der Regenwasserbehandlung)

o Stellplatze und Wege sind wasser- und luftdurchlassig zu befestigen

o Erganzung der Durchgriinung des Plangebietes, dadurch besserer Riickhalt des
Niederschlagswassers in der Landschaft
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Unvermeidbare Belastungen
Infolge der Versiegelung andern sich kleinrdumig die Abflussverhaltnisse im Boden.

6.2.3.6 Schutzgut Landschaft

Durch Festsetzungen zur Begriinung kann das Plangebiet in die umgebene Landschaft
besser eingefligt werden. Die MalRlhahmen dienen der Kompensation sowie der Ver-
besserung des Orts- und Landschaftsbildes (Griinordnerische Festsetzungen 4A- 8A)

Unvermeidbare Belastungen

Nach Durchflihrung der BaumalRnahmen und der KompensationsmalRnahmen ist das
Ortsbild geringfligig verandert, jedoch flgt es sich durch umfangreiche Begriinungs-
maflinahmen in die umgebene landschaftliche Situation ein.

6.2.3.7 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

6.3
6.3.1

6.3.2

Standortalternativen

Da es sich um die Sicherung und Entwicklung des Standortes handelt ist eine Umset-
zung an einem anderen Standort nicht zielfiihrend.

Planungsalternativen

Innerhalb der Planung geht es im Wesentlichen darum die bestehenden Nutzungen
planungsrechtlich zu sichern und die geplanten Erweiterungen zu ermoéglichen. Die
Festsetzungen sind so gewahlt, dass sie weitgehende Planungsfreiheit bei der Lage
der Gebaude auf den Flurstlicken erméglichen.

Durch Festsetzungen zur Begriinung dienen neben der Kompensation auch der Ver-
besserung des Landschafts- und Ortsbildes.

Zusatzliche Angaben
Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Fur die Bestandserhebung und -bewertung wurde u.a. auf die Darstellungen des Land-
schaftsrahmenplanes Oder-Spree und den aktuellen sowie den in Aufstellung befindli-
chen Landschaftsplan der Stadt Storkow (Mark) zurlickgegriffen.

Zur Ermittlung der Artenausstattung wurde eine Kartierung von Brutvogeln vorgenom-
men und das Vorkommen von Zauneidechsen abgeprift.

Fur die Ermittlung und Bewertung des Naturhaushaltes innerhalb des Plangebietes und
zur Abarbeitung der Eingriffsregelung wurde ein griinordnerischer Fachbeitrag erarbei-
tet. Die Plane werden dem Umweltbericht beigefligt. Die Bestandsaufnahme der
Schutzgiter, die Bewertung und die Ausgleichsbilanzierung wurden in den Umweltbe-
richt integriert. Die Bilanzierung wurde gemaf Stellungnahme der unteren Naturschutz-
behdérde angepasst.

Nach Eingang der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde wurde die Bilanzie-
rung der Eingriffe in Boden Uberarbeitet. Die Bilanzierung der Beeintrachtigung durch
Versieglung wurde in den Teilflachen differenzierter ermittelt. Im Ergebnis ist eine Kom-
pensation auf3erhalb des Geltungsbereichs des B-Planes erforderlich. Diese wird Uber
einen stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
(Monitoring)

Die Einhaltung der GRZ, der Erhalt der festgesetzten Geholzflachen und der sonstigen
grinordnerischen Festsetzungen wird im Rahmen der Umsetzung des B-Planes im
Bauantragsverfahrens geprift. In den Bauantragsunterlagen ist die Einhaltung der
Festsetzung nachzuweisen.

Seite 43 von 49



Bebauungsplan "Landwirtschaftsbetrieb Gro3 Eichholzer StraRe 7 und Kehrigker Dorfstralle 2a",
Stadt Storkow (Mark)

Begriindung Entwurf vom 16. Oktober 2025

6.3.3

Die KompensationsmalRnahmen, die aulRerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes notwendig sind sowie die Kontrolle der Durchflihrung wird in einem stad-
tebaulichen Vertrag geregelt.

Ein zusatzliches Monitoring Uber den Erfolg der MaRnahmen ist nicht erforderlich, da
die aufgeflihrten MalRnahmen allgemein als Minderungs-, Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalinahmen anerkannt sind.

Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Es ist beabsichtigt, mit dem Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung und Sicherung von Wohngebauden und die Umnutzung eines Stall-
gebaudes in eine Ferienwohnung zu schaffen sowie die landwirtschaftliche Nutzung
als auch die ErschlieBung zu sichern. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur das Bauvorhaben zu schaffen und um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
zu sichern, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. GemaR § 2 Abs. 4
BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefihrt, in
der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
bewertet werden.

Fur die Belange von Natur- und Landschaft erfolgte dazu vorab eine Bestandsauf-
nahme und Bewertung der Schutzguter Boden, Wasser, Klima/ Luft, Tiere, Pflanzen,
Biologische Vielfalt und Landschaft. Der Bestands- und Entwicklungsplan des Grin-
ordnungsplans wird als Grundlage der Umweltpriifung herangezogen. Die textlichen
Erlauterungen und die Eingriffsbilanzierung sind in den Umweltbericht integriert.

Es sind Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit in den
Beteiligungsverfahren zum Vorentwurf berlicksichtigt worden und nach Abwagung in
den Bebauungsplan eingearbeitet worden.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB
die mit der Bebauungsplanung vorbereitet werden, sind zu nennen:

. der Verlust von Boden und seiner Funktionen durch Versiegelung

. Verlust und Veranderung von Lebensraumen von Pflanzen und Tieren
. Veranderung des Landschaftsbildes

. geringfligige Erhéhung des Kfz-Verkehrs

. Erhéhung der Gerauschemissionen

Auf den Verlust von Boden und Bodenfunktion kann der Bebauungsplan durch Vermin-
derung der Versiegelung und flachenhafte Ausgleichsmafnahmen zur Entlastung des
Bodens reagieren. Darliber hinaus sind Ersatzmafnahmen erforderlich. Diese werden
Uber stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Niederschlagswasser der versiegelten Flachen der Baugrundstiicke wird auf den
Grundstlicken zurlickgehalten und versickert. Dadurch wird die Beeintrachtigung be-
ziglich der Grundwasserneubildung vermindert.

Die Gestaltung des Landschaftsraumes kann durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes zur Begrinung verbessert werden. Damit kann die Wirkung des Planungs-
raumes in der Landschaft insgesamt verbessert werden.

Die Beeintrachtigung der Lebensraume flir Tiere und Pflanzen und der Bodenfunktio-
nen kénnen im Bebauungsplangebiet durch Pflanzmalinahmen und Ersatzlebens-
raume ausgeglichen werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der Malinahmen zur
Vermeidung, zur Minderung, zum Ausgleich und zum Ersatz die erheblichen und nach-
teiligen Umweltauswirkungen durch die Baugebietsentwicklung ausgeglichen werden.
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Anhang
Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. 1 S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel
5 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert worden ist

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. 1 S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3.
Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert worden ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Brandenburgisches Ausfliihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenbur-
gisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013
(GVBL.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBLI/13 [Nr. 21]) zuletzt gedndert durch Artikel 19 des
Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.I/24, [Nr. 9], S.11)

Leitlinie des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung zur
Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) Vom 18. Januar 2001

(veroffentlicht im Amtsblatt flr Brandenburg Nr. 7 vom 14. Februar 2001)

Satzung Uber die Erhaltung, die Pflege und den Schutz von Baumen in der Stadt Stor-
kow (Mark), Bekanntmachung am 17.12.2010
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

1.7

Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Storkow (Mark) hat in ihrer Sitzung am
.................................... gemall § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan
"Landwirtschaftsbetrieb GroR Eichholzer Stralle 7 und Kehrigker Dorfstralle 2a" aufzu-
stellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Storkow (Mark) vom
.................................... bekanntgemacht.

Billigungsbeschluss Vorentwurf

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Storkow (Mark) hat am 05. Dezember
2024 den Bebauungsplan-Vorentwurf "Landwirtschaftsbetrieb Grof3 Eichholzer Strale
7 und Kehrigker Dorfstralke 2a", mit Anderungen gebilligt.

Friihzeitige Beteiligung der Behorden

Mit Schreiben vom 10. Januar 2025 sind 32 Behdrden und sonstige Stellen, die Trager
offentlicher Belange sind, an der Bauleitplanung beteiligt worden. Fur Stellungnahmen
ist eine Frist bis zum 14. Februar 2025 gesetzt worden. Von den Behérden bzw. sons-
tigen Tragern o6ffentlicher Belange haben 22 eine Stellungnahme abgegeben.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der Vorentwurf des Bebauungsplans "Landwirtschaftsbetrieb Grol3 Eichholzer Stralie
7 und Kehrigker Dorfstralte 2a" i. d. F. vom 10. Oktober 2024 wurde in der Zeit vom
10. Januar 2025 bis einschliel3lich 14. Februar 2025 6ffentlich ausgelegt. Wahrend die-
ser Frist konnte die Offentlichkeit Einsicht in die Planung nehmen und Anregungen
abgeben. Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde im Amtsblatt der
Stadt Storkow (Mark) vom 20. Dezember 2024 bekanntgemacht. Es sind wahrend der
dffentlichen Auslegung 2 Stellungnahmen mit Anregungen aus der Offentlichkeit ein-
gegangen.

Billigungsbeschluss Entwurf

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Storkow (Mark) hat am
.................................... den Bebauungsplan-Entwurf "Landwirtschaftsbetrieb Grof3
Eichholzer Strafl’e 7 und Kehrigker Dorfstralie 2a" gebilligt.

Formelle Beteiligung der Behorden

Mit Schreiben vom .....coovvveiviiiiiieeeeieeeee, sind ....... Behdrden und sonstige Stellen,
die Trager offentlicher Belange sind, an der Bauleitplanung beteiligt worden. Fir Stel-
lungnahmen ist eine Frist bis zum ..........cccvveeiviviiiiiiiinnens gesetzt worden. Von den Be-
hérden bzw. sonstigen Tragern offentlicher Belange haben ...... eine Stellungnahme
abgegeben.

Formelle Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf des Bebauungsplans "Landwirtschaftsbetrieb Grof3 Eichholzer Straflte 7
und Kehrigker Dorfstrafie 2a" i. d. F. VOM ..., wurde in der Zeit vom
.................................... bis einschliel3lich ...........ccccccccc.............. Offentlich ausgelegt.
Wahrend dieser Frist konnte die Offentlichkeit Einsicht in die Planung nehmen und An-
regungen abgeben. Es sind wahrend der 6ffentlichen Auslegung ...... Stellungnahmen
mit Anregungen aus der Offentlichkeit eingegangen. Die Aufstellung des
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7.8

Bebauungsplanes wurde im Amitsblatt der Stadt Storkow (Mark) vom
.................................... bekanntgemacht.

Abwagung der Stellungnahmen von der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und die
offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Storkow (Mark) hat am
.................................... in offentlicher Sitzung den Bebauungsplan "Landwirtschaftsbe-
trieb Grof3 Eichholzer Stralte 7 und Kehrigker Dorfstralle 2a" als Satzung beschlossen.

Anmerkung: Die Daten werden nach der jeweiligen Beschlussfassung ergénzt
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8.

Rechtsgrundlagen

BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. 1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

BauNVO (Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunut-
zungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) gedndert worden ist.

BbgBO (Brandenburgische Bauordnung) i.F.d. Bekanntmachung vom 15. Novem-
ber 2018 (GVBLI.1/18, [Nr. 39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021
(GVBL.I/21, [Nr. 5]).

BbgNatSchAG (Brandenburgisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz - Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz) vom 21. Ja-
nuar 2013 (GVBI/13 3), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom
25. Januar 2016 (GVBI.1/16, Nr. 5).

BNatSchG (Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnatur-
schutzgesetz) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist.

LEP HR (Verordnung liber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Ber-
lin-Brandenburg) vom 29. April 2019 (GVBI. 1l Nr. 35)

PlanzV (Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts - Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
189) geandert worden ist.
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