Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
TF 1.1 Tankstellen und Vergniigungsstatten sind nicht zulassig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 6a BauNVO und § 1 Abs. 6 BauNVO
TF 1.2 Im 1. Vollgeschoss ist Wohnen nur auf den Teilflachen T4.1 und T5 zulassig. Gewerbebetriebe und soziale,
kulturelle und andere Einrichtungen sind auf allen Teilflachen bis zum 3. Vollgeschoss zulassig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 6a BauNVO und § 1 Abs. 4 BauNVO
TF 1.3 Oberhalb des 3. Vollgeschosses sind nur Wohnungen zulassig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 6a Abs. 4 Nr. 2 BauNVO
TF 1.4 Auf der Teilflache T5 sind mindestens 50 % der Geschossflache fir Wohnungen zu verwenden.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 6a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO
TF 1.5 Auf maximal drei Teilflachen der Teilflachen T1.1 bis T4.3 kann die gesamte Geschossflache oder Teile davon
gewerblich bzw. durch soziale, kulturelle und andere Einrichtungen genutzt werden, soweit im urbanen Gebiet
insgesamt ein Wohnanteil von mindestens 65 % der Geschossflache nachgewiesen wird.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 6a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO
TF 1.6 Zuldssig sind Schank- und Speisewirtschaften. Ebenfalls zuldssig sind nicht groRflachige
Einzelhandelsbetriebe mit den folgenden Kernsortimenten:
- Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren,
- Apotheken, medizinische, orthopadische und kosmetische Artikel einschlieRlich Drogerieartikeln,
- Blcher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Birobedarf,
- Keramische Erzeugnisse und Glaswaren,
- Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren,
- Blumen, Pflanzen und Saatgut, ausgenommen Beetpflanzen, Wurzelstocke und Blumenerde,
- Textilien und Heimtextilien,
- Musikinstrumente und Musikalien,
- Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikel,
- Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck,
- Spielwaren,
- Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker),
- Fahrradladen, Fahrradteile und -zubehor.
§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO
TF 1.7 Einzelhandelsbetriebe sind ausschlieRlich im 1. Vollgeschoss zulassig. Sie durfen sich ausnahmsweise auch
auf das 2. Vollgeschoss oder auf das Untergeschoss erstrecken, wenn sich jeweils mindestens 50 % der
Verkaufsflache des Betriebs im 1. Vollgeschoss befindet. Sich tber drei Geschosse (Untergeschoss, 1. und 2.
Vollgeschoss) erstreckende Einzelhandelsnutzungen sind nicht zulassig.
§ 9 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

- Grundflachenzahl

TF 2.1 Die auf der Teilflache T5 festgesetzte GRZ (von 0,3) darf oberirdisch durch Terrassen (als Bestandteil der
Hauptnutzung) und sonstige Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,6 tberschritten werden. Durch eine
Unterbauung (Tiefgarage, Keller etc.) darf die festgesetzte GRZ auf der Teilflache T5 bis zu einer GRZ von 0,8
Uberschritten werden.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO

- Zahl der Vollgeschosse

TF 2.2 Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse darf zwischen der festgesetzten Baulinie und der Linie ABCDA um
maximal 2 Geschosse Uberschritten werden, wenn der zur Linie ABCDA orientierte Gebaudeteil mindestens
3,0 m hinter die festgesetzte Baulinie zurlicktritt und die festgesetzte Firsthohe nicht liberschritten wird.
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO

- Hohe baulicher Anlagen

TF 2.3 Die festgesetzten First- bzw. Gebaudehdhen dirfen durch technische Aufbauten einschlief3lich
Austrittsbauwerken auf zuldssigen Dachterrassen ausnahmsweise Uberschritten werden, wenn sie vom
angrenzenden Straflenraum aus nicht sichtbar sind.
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO i. V. m. § 87 Abs. 1 BbgBO

TF 2.4 Die festgesetzten First- und strallenseitigen Traufhéhen kdnnen ausnahmsweise um bis zu 0,3 m Uber- bzw.
unterschritten werden.
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO i. V. m. § 87 Abs. 1 BbgBO

TF 2.5 Unterirdische Geschosse sind nur bis zu einer Unterkante von 27 m . NHN zulassig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflichen

TF 3.1 Ein geringfligiges Vor- oder Zuriicktreten von den festgesetzten Baulinien kann zugelassen werden, wenn
dies aufgrund einer belegten nachgewiesenen Vorlage der Fassadengestaltung aus historischen Bauakten
belegt ist. Dies gilt auch fiir etwaige Ubersténde wie z. B. Gesimse und Traufen in den oberen Geschossen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 2 BauNVO

TF 3.2 Mindestens 20 % der Teilflache T5 dirfen unterirdisch zusammenhangend nicht durch Tiefgaragen oder Keller
unterbaut werden. Eine Uberbauung dieser Flache ist durch Nebenanlagen nur mit wasserdurchléssigen
Befestigungen zulassig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 2 BauNVO

Stellpldtze und Garagen

TF 4 Im urbanen Gebiet sind oberirdische Stellplatze und Garagen mit Ausnahme von Abstellplatzen fir Fahrrader
nicht zulassig.
§ 12 Abs. 6 BauNVO

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
TF 5  Auf der Teilflache T5 sind befestigte Flachen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zulassig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Anpflanzen von Baumen und sonstigen Bepflanzungen

TF 6.1 Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15° sind zu mindestens 60 % zu begriinen. Dabei ist ein
durchwurzelbarer Dachaufbau von mindestens 10 cm aufzubringen. Dies gilt nicht fir notwendige technische
Einrichtungen und fiir notwendige Belichtungsflachen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

TF 6.2 Im urbanen Gebiet sind bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, auf einem Mindestflachenanteil von 50 % mit einem durchwurzelbaren Aufbau von
mindestens 60 cm zu Uberdecken und zu begriinen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

TF 6.3 Zur Teilflache T5 liegende Fassaden baulicher Anlagen sind mit Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen. Die
Begrunung muss je Teilflache jeweils mindestens 20 % der Gesamtflaiche der AuRenwand abzuglich der durch
Fenster, Tiren oder andere Wandoffnungen unterbrochenen Fassadenteile bedecken.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

TF 6.4 Auf der Teilflache T5 sind mindestens vier Baume der Pflanzliste 1 in der Mindestqualitdt Hochstamm, 3xv,
StU 16 zu pflanzen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Immissionsschutz

TF7  Zum Schutz vor Verkehrslarm miissen bei der Errichtung, der Anderung oder der Nutzungsénderung von
baulichen Anlagen die Aulzenbauteile schutzbedirftiger Aufenthaltsrdume der Gebaude im Geltungsbereich
des B-Plans ein bewertetes Gesamt-Bauschalldamm-Mal (R', ges) aufweisen, das nach folgender Gleichung
gemal DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist:

R w,ges = La — Kraumart
mit L, = maldgeblicher Aufienlarmpegel
mMit Kraumart = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen

= 35 dB fur Burordume und Ahnliches.
Die Ermittlung des maRgeblichen AufRenlarmpegels L, erfolgt hierbei entsprechend Abschnitt 4.4.5.3 gemal
DIN 4109-2:2018-01.
Dabei sind die liftungstechnischen Anforderungen fiir die Aufenthaltsraume durch den Einsatz von
schallgedammten Luftern in allen Bereichen mit nachtlichen Beurteilungspegeln >50 dB(A) zu beriicksichtigen.
Der Nachweis der Erflillung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Dabei sind im
Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109 - 2:2018-01 geforderten Sicherheitsbeiwerte
zwingend zu beachten.
Die zugrunde zu legenden mafgeblichen AuRenlarmpegel (L,) sind aus den ermittelten Beurteilungspegeln
des Schallgutachtens der KSZ Ingenieurbliiro GmbH abzuleiten, welches Bestandteil der Satzungsunterlagen
ist.
Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im Schallgutachten
zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind.
Fir einen der Wohnung zugeordneten Auenbereich (z.B. einen Balkon oder eine Terrasse) ist entweder
durch Orientierung an larmabgewandten Gebaudeseiten oder durch bauliche SchallschutzmaRnahmen wie
z.B. verglaste Vorbauten mit teilgedffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen MalRnahmen
insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem der Wohnung zugehdrigen
AuRenbereich ein Tagespegel kleiner 65 dB(A) erreicht wird.
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 1 BbgBO

- Dacher

TF 8.1 Auf den Teilflachen T1.1 bis T4.3 sind alle Gebaude traufstandig mit einem zur angrenzenden 6&ffentlichen
Verkehrsflache parallel verlaufenden Dachfirst zu errichten. Der Dachabschluss von Steildachflachen muss
mit einem Firstziegel erfolgen.

TF 8.2 Auf der Teilflache T4.2 ist der parallel zur StraRe "Alter Markt" verlaufende Dachfirst bis zur
StraBenbegrenzungslinie mit der Stral’e "Am Alten Markt" zu fihren. Auf der Teilflache T3.2 ist der parallel zur
StralRe "Am Kanal" verlaufende Dachfirst bis auf die Hohe des Punktes c zu flhren.

TF 8.3 Zur Anna-Flligge-Straflle und zur Strae ,Am Kanal“ hin orientierte Dachflachen missen mit einer Neigung
zwischen 35° und 45° ausgebildet werden. Auf den Teilflachen T1.1, T1.2 und T4.3 missen zu den
angrenzenden Stral3en hin orientierte Dachflachen eine Neigung von 45° aufweisen. Die auf der Teilflache
T4.2 zur StralBe ,Alter Markt” hin orientierte Dachflache muss eine Neigung zwischen 35° und 45° aufweisen.
Die der Teilflache T5 zugewandten Dachflachen bzw. Dachflachen auf der Teilflache T5 dlrfen eine Neigung
von 15° nicht Uberschreiten.

TF 8.4 Auf den den 6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Dachseiten sind naturrote, nicht engobierte und nicht
glasierte Dachziegel zu verwenden.

TF 8.5 Zur StralRenverkehrsflache "Alter Markt", Anna-Fliigge-Strae und "Am Kanal" sind Dachgauben
ausnahmsweise dort zulassig, wo nachweislich historischer Quellen (Bauakten) Gauben bestanden haben.
Auf den Teilflachen T3.2 und T4.2 sind straRenseitig keine Gauben zulassig.

TF 8.6 Auf den den 6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Dachseiten sind Dacheinschnitte nicht zulassig.
Ausgenommen davon sind zur Stra3e ,Am Alten Markt® hin ausgerichtete Dachflachen. Zugehdérige Bauteile
z. B. Gelander dirfen nicht Giber die Dachhaut hinaus in Erscheinung treten.

TF 8.7 Auf den den o6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Dachseiten dirfen Dachflachenfenster weder
unmittelbar Gbereinander noch nebeneinander angeordnet werden. Dachflachenfenster miissen schmaler als
die straBenseitigen Fenster in den darunter liegenden Geschossen sein und miissen mit flach aufliegenden
Eindeckrahmen ausgefihrt werden. Anordnung und Ausfiihrung von Rettungsfenstern sind davon
ausgenommen und bedirfen einer Einzelfallpriifung.

TF 8.8 Auf den Teilflachen T3.2, T4.1 und T4.2 sind Dacher zur Stral’e ,Am Alten Markt* je Teilflache unterschiedlich
zur jeweils benachbarten Teilflache zu gestalten.

TF 8.9 Technische Aufbauten sind auf den den 6ffentlichen Verkehrsflachen abgewandten Dachseiten anzuordnen.
Sie dirfen vom angrenzenden Stralenraum nicht sichtbar sein.

TF 8.10 Dachterrassen sind auf den den 6ffentlichen Verkehrsflachen abgewandten Dachseiten in einem
(horizontalen) Abstand von mindestens 2 m zum First zuldssig. Zugehdrige Bauteile diirfen vom
angrenzenden Straflenraum nicht sichtbar sein.

TF 8.11 Dachbegriinungen sind nur auf den den 6ffentlichen Verkehrsflachen abgewandten Dachseiten zulassig.

TF 8.12 Dachflachenfenster, Dachgauben und Dacheinschnitte diirfen 1/3 der Fassadenbreite nicht Gberschreiten.
Ausgenommen davon sind die Teilflachen T3.2, T4.1 und T4.2.

- Fassaden

TF 9.1 Auf den Teilflachen T1.1 bis T4.3 sind Gebaude strallenseitig mit Grundsockel und Sockelgeschoss zu
errichten. Der Grundsockel muss im Mittel eine Héhe von mindestens 50 cm aufweisen.

TF 9.2 An stralBenseitig stehenden Fassaden sind Warmedammverbundsysteme, vorgehangte Fassaden sowie
glanzende Fassadenoberflaichen nicht zulassig.

TF 9.3 Balkone und Loggien sind an stral3enseitig stehenden Fassaden nicht zulassig.

TF 9.4 Je Gebaude dirfen Fenster- und Turéffnungen an stralRenseitigen Fassaden 50 % der Fassadenflache nicht
Uberschreiten. Sie sind ausschlieRlich in stehenden Formaten auszufiihren. Ausgenommen davon sind
Attikafenster oberhalb einer gestalteten Haupttraufe sowie Fassaden zwischen den Punkten a und b.

TF 9.5 Stark spiegelnde, verspiegelte und reflektierende Verglasungen sind unzulassig.

TF 9.6 Fir Zwecke des Wetter- und Sonnenschutzes sind an stralRenseitigen Fassaden ausschlielllich bewegliche
Markisen zulassig. Korbmarkisen sind unzulassig. Ab dem zweiten Vollgeschoss sind Aul3enjalousien nur
ohne Fuhrungsschienen innerhalb der Fensterauflenlaibungen zulassig.

TF 9.7 Im ersten Vollgeschoss sind fiir Fenster und deren Schutz ausschlie3lich Sicherheitsglas sowie Roll- und
Scherengitter zulassig. Blickdichte geschlossene Rollladen sind in allen stralenseitigen Fassaden unzulassig.

Anforderungen an Werbeanlagen

§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 1 BbgBO

TF 10 Die Werbesatzung der Landeshauptstadt Potsdam, Teilbereich ,Innenstadt” ist mit der Maligabe anzuwenden,
dass der Geltungsbereich abweichend nicht als ,Gebiet mit Schutzstatus”i. S. d. § 7 Werbesatzung, sondern
als ,Gebiet mit besonderem Schutzstatus” i. S. d. § 6 Werbesatzung zu werten ist.

Nachrichtliche Ubernahmen

N1 Der Geltungsbereich des B-Plans liegt innerhalb des eingetragenen Bodendenkmals 2140 ,Friedhof Neuzeit,
Burgwall slawisches Mittelalter, Siedlung Bronzezeit, Siedlung Eisenzeit, Siedlung Neolithikum, Graberfeld
Neolithikum, Siedlung slawisches Mittelalter, Graberfeld Bronzezeit, Altstadt deutsches Mittelalter, Briicke
Neuzeit, Graberfeld slawisches Mittelalter, Befestigung Neuzeit, Altstadt Neuzeit, Burg deutsches Mittelalter,
Schloss Neuzeit, Rast- und Werkplatz Mesolithikum®.

N2 Der Geltungsbereich des B-Plans liegt innerhalb des ,Denkmalbereichs Stadtkern” der Landeshauptstadt
Potsdam.

N3 Das Denkmal "Alter Markt/ Platzraum, alteste Platzanlage Potsdams"” (OBJ-Dok-Nr. 09155005) steht gemaf
§ 2 Abs. 2 BbgDSchG unter Schutz.

Hinweise

HA1 Als Grundlage fir den B-Plan dienen Leitbautenkonzept sowie Ziele, Leitlinien und die
Gebaudepasse fiir den Block V.

H2 Das Plangebiet liegt im Sanierungsgebiet ,Potsdamer Mitte”. Die Sanierungssatzung der

Landeshauptstadt Potsdam ist zu beachten. Vorhaben sind sanierungsrechtlich
genehmigungspflichtig.

H3 Vor Durchfiihrung von Baumaflinahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestanden ist zu prifen,
ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG fiir besonders
geschiitzte Tierarten (z. B. Vogel, Fledermause) gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 ¢ BNatSchG
eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zustandigen Behorde artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigungen gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG einzuholen. Hieraus kdnnen sich
besondere Beschrankungen/ Auflagen fir die Baumalinahmen ergeben (z. B. Regelung der
Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).

H4 Die Errichtung von Neubauten ist aufgrund der Lage im Denkmalbereich ,Stadtkern Potsdam*
denkmalrechtlich genehmigungspflichtig.

H5 Die Errichtung von Neubauten am Alten Markt (mit den Eckgeb&auden Alter Markt/ Anna-Fligge-
Stralle und Alter Markt/ Stralle ,Am Alten Markt®) ist denkmalrechtlich genehmigungspflichtig, da sie
den Umgebungsschutz der Nikolaikirche betrifft. Die Errichtung von Neubauten an der Straflte ,Am
Kanal“ ist denkmalrechtlich genehmigungspflichtig, da sie den Umgebungsschutz des Denkmals
Hauptpostamt mit der Adresse ,Am Kanal 16 — 18" betrifft.

H6 TiefbaumalRnahmen sind aufgrund der Lage im Bereich des Bodendenkmals 2140
genehmigungspflichtig.

H7 Veranderungen an Bodendenkmalen bedirfen einer Erlaubnis durch die Untere
Denkmalschutzbehorde.

H8 Toranlagen an der Tiefgaragenabfahrt sollen aus zwei lUiberwiegend geschlossenen Torflligeln
bestehen, so dass sich keine Einblicke in Tiefgaragenabfahrt ergeben.

H9 Trotz einer aufgrund der Regenwassernetzkonzeption realisierten und anliegenden

Regenentwéasserung im offentlichen StralRenraum besteht grundsatzlich gemafk § 54 Abs. 4 BbgWG
die gesetzliche Vorgabe, das anfallende Niederschlagswasser auf dem eigenen Grundstick zu
versickern. Dies ist allerdings aufgrund der méglichen Uber- und Unterbauung nur eingeschrénkt
moglich. Folgende Abfolge ist bzgl. der Niederschlagsentwasserung zu berlicksichtigen: Vorrangig ist
der Nachweis von Versickerung, Verdunstung und Rickhaltung von Niederschlagswasser auf dem
Grundstlick zu erbringen. Nur die auf den strallenseitig liegenden Dachflachen anfallenden
Niederschlage kdnnen in die bestehende Regenwasserkanalisation abgefuhrt werden. Der jeweilige
grundstlicksbezogene Nachweis ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu fiihren.

H10 Fir das Plangebiet ist ein Loschwasserbedarf von mindestens 96m?3/h (1.600 I/min) tGber 2 Stunden
als Grundschutz sicherzustellen. Auch bei der Entnahme des Léschwassers soll die
Trinkwasserversorgung weiter gewahrleistet sein. Die Anordnung der Loschwasserentnahmestellen
sollte so erfolgen, dass sie untereinander nicht mehr als 200 m und zu den Hauseingangen nicht
mehr als 200 m und zu den Hauseingangen nicht mehr als 100 m entfernt sind.

H11 Beim Bauantrag ist gemaR § 66 Abs. 1 S. 1 BbgBO ein Schallschutznachweis und ein Nachweis zum
Erschitterungsschutz durch ein geeignetes Fachburo zu erbringen.

H12 Die festgesetzten Bezugshoéhen zur Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen befinden sich jeweils
in der stral3enseitigen Mitte der Parzelle, fir die eine eigene Bezugshohe festgesetzt ist. Sie richten
sich nach dem Deckenhdhenplan.

H13  Festgesetzte Traufhdhen beziehen sich auf den obersten Abschluss der Straflenfassade am
Schnittpunkt mit der Dachhaut.

H14 Alle Gebaude sollen sich in die Kubatur der historischen Bebauung einfligen. Dabei sollen alle
Dachflachen in Auspragung und Materialwahl mit den Leitfassaden auf der Teilflache T1.2
korrespondieren. Fassaden sollen hinsichtlich der Plastizitat gegentiber den Leitfassaden auf der
Teilflache T1.2 reduzierter ausgebildet werden. Wesentliche und pragende horizontale
Gliederungselemente von Nachbargebauden der Leitfassaden auf der Teilflache T1.2 sind zu
berlicksichtigen. Risalite in Wandstarke sind mdglich. Bei der Verwendung von Originalbauteilen
(Spolien) ist darauf zu achten sie nach Mdglichkeit historisch lagegetreu in die Fassade zu
integrieren.

H15 Die im B-Plan genannten DIN-Normen kénnen in der Stadtverwaltung der Landeshauptstadt
Potsdam, Bereich Stadtraum Mitte, Hegelallee 6 - 10, Haus 1, 14467 Potsdam wahrend der
Dienstzeiten eingesehen werden.

Pflanzlisten

Pflanzliste 1 - Baume

Baumbhasel, Corylus colurna
Bergahorn, Acer pseudoplatanus
Blumen-Esche, Fraxinus ornus
Buche, Fagus sylvatica

Feldahorn, Acer campestre
Gemeine Trauben-Kirsche, “Prunus padus”
Geweihbaum, Gymnocladus dioicus
Hainbuche, Carpinus betulus
Hopfenbuche, “Ostrya carpinifolia”
Eberesche, Sorbus aucuparia

Esche, Fraxinus excelsior

Lederhllsenbaum, Gleditsia triacanthos “Skyline”
Rosskastanie, Aesculus hippocastanum "Baumannii”
Rotdorn, Crataegus in Sorten

Séaulen-Eiche, Quercus robur ,Fastigiata“
Saulen-Hainbuche, Carpinus betulus “Frans Fontaine”
Silberweide, Salix alba

Sommerlinde, Tilia platyphyllos

Winterlinde, Tilia cordata

Pflanzliste 2 - Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung
Scharfzahniger Strahlengriffel, Actinidia arguta

Akebie, Akebia quinata

Pfeifenwinde, Aristolocia macrophylla

Trompetenblume, Campsis radicans

Herbst-Waldrebe, Clematis paniculata

Anemonen-Waldrebe, Clematis montana ‘Rubens’
Gemeiner Efeu, Hedera helix

Echtes Geilblatt, Lonicera caprifolium

Wilder Wein, Parthenocissus quinquefolia
Schling-Knéterich, Polygonum (Fallopia) aubertii

Pflanzliste 3 - Dachbegriinung

Fingersegge, Carex digitata

Blauschwingel, Festuca glauca

Perlgras, Melicaciliata

Blaugriine Segge, Carex flacca

Schillergras, Koeleria glauca

Blaugras, Sesleria varia

Rundblattrige Glockenblume, Campanula rotundifoia
Knackerdbeere, Fragaria viridis

Kleines Habichtskraut, Hieracium pilosella

Kartauser-Nelke, Dianthus carthusianorum
Blutroter Storchenschnabel, Geranium sanguineum
Frihlings-Fingerkraut, Potentilla neumanniana
Dachwurz, Sempervivum tectorum

Milder Mauerpfeffer, Sedum sexangulare
Felsenfetthenne, Sedum reflexum

Weille Fetthenne, Sedum album

Gelber Lauch, Allium luteum

Kugellauch, Allium spaerocephalon

Die im Verhaltnis zum Vorentwurf wesentlich
geanderten Passagen sind rot markiert.
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Rechtliche Grundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI. 1/18,
Nr. 39), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23, Nr. 18)

Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) in der Fassung vom 24. Mai 2004 (GVBI.I/04, Nr. 09, S. 215)
zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.I/24, Nr. 9, S. 9)

planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist eindeutig mdglich.

Potsdam, den ....................

Hersteller der Planunterlage

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am .............cccoceee. die Abwéagung der vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gepriift und den
Bebauungsplan gema § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Potsdam, den ....................

Oberbirgermeister, M. Schubert

Ausfertigung
Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom ..................... Ubereinstimmen.

Potsdam, den ....................

Oberbiirgermeister, M. Schubert

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

AM s im Amtsblatt fir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. ...... J S ortsliblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in
Kraft getreten.

Potsdam, den ....................

Oberbirgermeister, M. Schubert
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Urbanes Gebiet
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 6a BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl z. B. 1,0

GRZ 1,0 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO
m Maximale Anzahl der Vollgeschosse, 3 Geschosse
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO
@ Zwingende Anzahl der Vollgeschosse, z.B. 5 Geschosse
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO
TH 13.00m Zwingende strafRenseitige Traufhohe in Meter Uber der jeweils festgesetzten Bezugshohe
’ z.B. 13,00 m § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO
FH 16.30m Zwingende Firsthohe in Meter Uber der jeweils festgesetzten Bezugshdhe z. B. 16,30 m
’ § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO
BH 33.25m Bezugshohe fir festgesetzte First- und Trauthdhen in Meter Giber Normalhéhennull
P N;_IN im DHHN2016 (Deutsches Haupthéhennetz 2016) z. B. 33,25 m 4.NHN
| § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO
GH 46,38m Maximale Gebaudehoéhe in Meter iber Normalhéhennull im DHHN2016 (Deutsches

Haupthdhennetz 2016) z. B. 46,38 m § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO
Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

g geschlossene Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 1, 3 BauNVO

Baulinie § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 2 BauNVO

Verkehrsflache
StralRenverkehrsflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

—— StraBenbegrenzungslinie

Y| A Ein- und Ausfahrtbereich Tiefgarage § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Sonstige Planzeichen

GW—H—b Abgrenzung unterschiedlicher Grundflachenzahlen und Bauweisen § 16 Abs. 5 BauNVO

—0—0—090 Abgrenzung unterschiedlicher Geschossigkeiten § 16 Abs. 5 BauNVO

oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Trauf-, First- und Bezugshéhen § 16 Abs. 5 BauNVO
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

9,8 Bemalung in Meter
-EIB—A MaRpunkt z. B. Punkt A

Nachrichtliche Ubernahme

@ Flachendenkmal Alter Markt § 9 Abs. 6 BauGB

Legende der Plangrundlage

Bodendenkmal (gesamtes Plangebiet) § 9 Abs. 6 BauGB

Flurstlicksgrenze
1826 Flurstiicksnummer z. B. Flurstlick 1826
Flurgrenze

Gelandehohen in Meter tber Normalhéhennull im DHHN2016
(Deutsches Haupthéhennetz 2016)

Bestandsgebaude

Einzeldenkmal aulRerhalb des Plangebiets

Bestandsbaum

Grenzen der angrenzenden Bebauungsplane mit Bezeichnung
z. B. Bebauungsplan SAN-P 10 "Landtagsneubau”
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zum Bebauungsplan SAN-P 20 "Am Alten Markt/ Am Kanal"

Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/LGB <2023>

Basiert auf Grundlage des Liegenschaftskatasters - Dieser Auszug ist kein amtlicher Nachweis.

Stadtkarte: Stand 16. September 2022

Lagesystem: ETRS89 (Europaisches Terrestrisches Referenzsystem 1989)
Hohensystem: DHHN2016 (Deutsches Haupthéhennetz 2016)

Gemarkung: Potsdam

Flur: 6, 25

Landeshauptstadt Potsdam
Fachbereich Stadtplanung
Bereich Stadtraum Mitte




