Block V

Gebaudepass "Alter Markt 9/10"
Stand 21.07.2022

Erlauterung

Der Gebaudepass bildet zusammen mit den Zielen und Leitlinien die Vorgaben fur
die Bebauung. Nach diesen Kriterien werden die jeweiligen Entwirfe bewertet. Die

historische Parzellenstruktur wird aufgenommen.

Abbildung: Blockkonzept Block V in der Potsdamer Mitte (ohne Malstab) -
(Geltungsbereich blaue Umgrenzung)
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Gebaudepass

Aligemeine Daten

Anlage 05

StraRe/ Hausnummer Alter Markt 9/ 10
Historische Adresse Am Alten Markt 10/ 9
Grundflache Gebaude (ca.) 209,2 m?
Mégliche BGF (ca.), Geschossigkeit IV+DG 994 m?
Gebaudebreite strallenseitig (ca.) Alter Markt9: 8,4 m
Alter Markt 10: 6,1 m
(Gesamt:  14,5m)
Nutzung MU
Ergebnis Untersuchung Leitbauten X | Keine Leitfunktion
Leitbau
Leitfassade
Gestaltvorgaben

Alle Ziele und Leitlinien (siehe Anlage) sind zu beriicksichtigen. Spezifische Regelungen und Ausnahmen sind
den Vorgaben des Gebaudepasses zu entnehmen. Im Zweifel gelten die Inhalte des Gebaudepasses.

Vorgaben und Empfehlungen nach Kategorien

Vorgabe

Empfehlung

Nutzung Vorderhaus

EG: 6ffentlich zugéngliche gewerbliche Nut-
zung,

1. und 2. OG: keine Nutzungsvorgabe, Woh-
nen oder Gewerbe zuldssig

ab dem 3. OG: nur Wohnnutzung zulassig;
abweichend: bis zu 3 Parzellen kénnen voll-
gewerblich genutzt werden, soweit der Wohn-
anteil von 70 % im Block nachgewiesen ist

EG: Gastronomie- und Einzelhan-
delsnutzung

Bebauungstiefe Vorderhaus max. 14 m
Hauseingéange - Adressbildung durch stralenseitigen Haus-
zugang
- Zugang zum Hof fir Bewohner des Gebau-
des
Fassadengestaltung gemaR Ziele und Leitlinien

Sichtbarmachung der historisch getrennten
Parzellen in der Fassadengestaltung

Flachenanteil Fensterflachen

gemaR Ziele und Leitlinien

Fensterformat (stehend, liegend etc.)

gemaR Ziele und Leitlinien

Dachform / Trauthhen / Firsthéhen
(Die Traufh6he bezieht sich auf das
obere Ende der Wand)

TH: 13 m Vorgaben zur Dach-

FH: 16,3 m form: Strallenseitige
Dachform gemaf

Referenzpunkt Gelan- | Leitlinien,

dehdhe Hausmitte:
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Vorgabe Empfehlung

33.25 DHHN 92 zum Hof freie Dach-
form

Dachdeckungsmaterial

gemaR Ziele und Leitlinien

(Fassaden-)Material

gemal Ziele und Leitlinien; straBenseitig
keine Warmeddmmverbundsysteme

Untergeschoss

Mieterkeller im Untergeschoss

Bei Errichtung einer Tiefgarage erfolgt die
kombinierte Zu- und Ausfahrt (iber die Stralle
Am Alten Markt (Lage Am Alten Markt 11,
siehe Blockkonzept).

Besondere Hinweise

- Sondernutzung im 6ffentlichen Raum ist prinzipiell méglich. Die genauen Flachen
sind in Abhangigkeit der tatsachlichen Nutzung, insb. anhand von Hauseingangen
und Rettungswegen sowie in Abstimmung mit den ibrigen Anforderungen an den
offentlichen Raum zu bestimmen.

- Millentsorgung ist auf den Hofflachen méglich.

- Anlieferung tiber Anlieferzone Alter Markt.

- Die Bestimmung des Stellplatzbedarfes erfolgt auf Basis der der Stellplatzsatzung
der Landeshauptstadt Potsdam vom 01.12.2021 in Verbindung mit der Branden-
burgischen Bauordnung (inkl. Behindertenstellplatze und Fahrradstellplatze).

- Der Standort befindet sich im Minderungsgebiet 1 gemaR der giiltigen Stellplatz-
satzung. Bei der Bestimmung der erforderlichen Kfz-Stellplatze wird ein Abminde-
rungsfaktor von 50 % in Ansatz gebracht. Dieser ist durch ein alternatives Mobili-
tatskonzept zu mindern.

- Die Anlage der nachzuweisenden Kfz-Stellplatze erfolgt zentral unterirdisch.

- Die Anlage der erforderlichen Fahrradstellpldtze ist unter- und oberirdisch mdg-
lich; ca. 75 % in den Kellerrdumen.

Anlage:

- Architekturhistorische Erlauterung mit Hinweisen zu
Standorten von Unterlagen (inkl. Fotos der

Vorgangerbauten)

- Plan Blockkonzept fiir den Block V
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Integriertes
Leitbautenkonzept
Potsdamer Mitte

Objektbeschreibung

mit Erlauterungen zur Baugeschichte

Historisches Obijekt:
AM ALTEN MARKT 9-10

Klanftige Adresse:
ALTER MARKT 9/10

Recherche:

ARCHITEKTURBURO BERND REDLICH

BEARBEITER: ANDREAS KITSCHKE
GROSSE FISCHERSTRASSE 7

14467 POTSDAM

TEL.: 0331 270 33 35

E-Mail: post@architekt-bernd-redlich.de

Potsdam, im August 2022
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LEITBAUTENKONZEPT IM SANIERUNGSGEBIET POTSDAMER MITTE
AM ALTEN MARKT 9-10 (NEUE BEZEICHNUNG: ALTER MARKT 9/10)

ANGABEN zZUM OBJEKT AM ALTEN MARKT 9-10 (NEU: ALTER MARKT 9/10)

Baujahr:
Architekt:

Objektbezeichnung:

Eigentimer:

Grundstick:
[Alte] Grundbuchnummer:

Vorbild:

Vorbemerkung:

Beschreibung:

1770
Carl von Gontard (1731-1791)

Dreigeschossiges, traufstdndiges Blrgerhaus mit siebenachsiger Fassade, davon
drei Achsen (rechts) auf dem Grundstiick Nr. 9 und vier Achsen auf dem Grundstlick
Nr. 10.

Nr. 9: 1674 Begener (Kleinhaus); 1690 Martin Thiele, Hans Lorentz, Siegmund Bre-
mer, 1706-1722 Martin Thiele (Schneider und Schiffer); 1745: Friedrich Hartwich Bu-
ckenthal (Pantoffelmacher); 1752 Johann Heinrich Wederholtz (Grenadier); 1770
Neubau, Johann Heinrich Wederholtz; 1780 Anna Margarethe Breitenstein; 1797
Haase; 1807 Breitenstein; 1826 Joel (Lotterie); 1843 Schirmer (Lederhandlung).

Nr. 10: 1667 Neubau Johann Dénniker; 1702-1720 Caspar Christian Kettner; 1722
Christian Kettner (Schneider u. Schiffer); 1726/27 Neubau Christian Kettner; 1754
Friedrich Wilhelm Schwichten; 1770 Neubau Schwecht; 1807 Schwecht; 1826 Gade
(Destillateur); 1842 W. Képpen (Restaurateur).

1809: Am Markt 9-10; vor 1945: Am Alten Markt 9-10; ab 2021: Alter Markt 9/10.
Bezirk Ill, Nr. 181-182

Eigener Entwurf Gontards (7 Achsen)

Das Integrierte Leitbautenkonzept verfolgt das Ziel, die urbane, doch kleinstadtisch
anmutende Bebauung in der Potsdamer Mitte wiederzugewinnen. Dazu soll gestalte-
risch an die Gberkommene, Uberwiegend auf das 18. Jahrhundert zuriickgehende
Stadtbild Bezug genommen werden, um die neuen Quartiere nicht als Fremdkdrper
erscheinen zu lassen.

Mit einer wohldurchdachten Mischung sollen Hauser, welche rekonstruierte Fassa-
den erhalten und Neubauten stadtebaulich kombiniert werden. Die Kleinteiligkeit der
Bebauung vor 1945 und deren grundlegende Fassadenstrukturen sind dabei mit
modernen Mitteln maBstabsgerecht fortzuschreiben.

Hinter der dreigeschossigen StraBenfassade von sieben Achsen Breite verbargen
sich zwei unterschiedlich breite Grundstiicke. Das Erdgeschoss war durch Putznuten
rustiziert und besal3 urspriinglich wohl in den &uBeren Achsen rundbogige Hausein-
gange.

Die beiden Obergeschosse waren durch einen hervortretenden Putzrahmen einge-
fasst. In H6he der FuBbodenebenen waren schlicht profilierte Gurtgesimse angeord-
net. Die Fenster des ersten Obergeschosses rahmten profilierte Putzfaschen. Uber
den Stlirzen waren sie jeweils mit plastischen Ornamentfeldern geschmiickt.

In Bristungshéhe des zweiten Obergeschosses lief ein weiteres Gesims durch, das
jeweils unter den Fenstern mit Konsolen und Tuch-Festons verziert waren. Das
Traufgesims trat weit hervor. Ohne Attia setzte darlber das um 45° geneigte, biber-
schwanzgedeckte Satteldach an.
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Résumeé:

Priméarquellen:

Sekundarquellen:

Quellenlage:

Im 19. Jahrhundert wurde die Erdgeschosszone durch Einbringen von Schaufens-
tern verandert. Auf dem Uberlieferten Fassadenfoto ist anhand der unterschiedlich
alten Farbfassungen die Grundstiickgrenze gut zu erkennen.

Das Gebé&ude und die Hofbebauung wurden kurz vor Kriegsende 1945 weitgehend
zerstort.

Die wohlproportionierte, in seiner Schlichtheit fast klassizistisch wirkende Gontard-
sche Fassade befand sich gegenuber der Apsis der Nikolaikirche.

Eine Fassadenrekonstruktion ist durch die 1922 erstellten detaillierten AufmaBplane
bis hin zu Gesims- und Stuckprofilen ohne weiteres méglich und sollte empfohlen
werden. Denkbar ist auch eine ,moderne Ubersetzung“ der Fassade mit wesentli-
chen Gestaltungsmerkmalen der axialsymmetrischen Fassade.

StAP, Acta spec. Am Alten Markt 9: 1-9/855 (1893-1945):
Am Alten Markt 10: 1-9/556 (1880-1945)

UDB Potsdam, Plansammlung: GR EG, 1931 (M 1:100)
Baugewerksblatter 73, 74, 75, 76 (4 Blatt AufmaBplane der Baugewerk-Schule Berlin
von 1922)

BLDAM, Aktenarchiv
- Objektkartei EK 41012, darin 1 Foto einer Aufmafzeichnung, undatiert

BLDAM Messbildarchiv, Messbildsammlung:
- StraBenfronten KaiserstraBe / Am Alten Markt, 22 g 19/ 1638.9

BLDAM Messbildarchiv, Fotosammlung:
- Fassadenaufnahme, Harder 1942, PK 000496.

Heinrich Ludwig Manger: Baugeschichte von Potsdam, Berlin 1789, S. 350, IX, X;
636.

Friedrich Mielke: Das Blrgerhaus in Potsdam, Tlbingen 1972, Textteil, S. 42f.

Hermann Fellien: Grundstlickskartei der Potsdamer Innenstadt bis 1849, Potsdam
1996, S. 13, 14.

Eine detaillierte Bauaufnahme 1922 durch die Baugewerks-Schule Berlin umfasst 4
Blatt Zeichnungen mit Fassadenansicht, Schnitten, einem Grundriss sowie zahlrei-
chen baulichen Details des Doppelhauses. Dartiber hinaus existieren Ansichtszeich-
nungen, Lageplan, Teil-Ansichtszeichnungen, Teilgrundrisse und -schnitte des Hau-
ses Nr. 10 sowie ein Foto einer recht ungenauen AufmafB-Umzeichnung, um 1950.
Die Quellenlage erlaubt die Rekonstruktion der StraBenfassade. Fassadenfotos aus
dem frihen 20. Jahrhundert sind vorhanden.

Bearbeiter: Andreas Kitschke
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Folgende Abbildungen geben den stédtebaulichen Zusammenhang wieder, der 1945 durch Kriegseinwirkung
und Kampfhandlungen stark zerstért wurde. Zu DDR-Zeiten folgte eine mafBstabssprengende Neubebauung
ohne Ricksicht auf den Vorkriegszustand und den historischen Verlauf der StraBenziige.

i Fliegerautnahn 0 m Hohe N

Potsdnnb 1schioB

NS

Stiftung PreuBischer Kulturbesitz Luftbild um 1930 © Stadtarchiv Potsdam

Luftbild um 1930 ©

Blick v. d. Nikolaikirche auf das Areal, 2012 © Architekturbiiro Redlich
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Am Alten Markt 10, Lageplan, Ansicht, Grundriss, Schnitt, 1908, © StAP, 1-986
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Am Alten Markt 10 + 9, Fassaden u. Umbau Ladenzone, 1908, © StAP, Acta spec. 1-9/856 / Film 754, Nr. 280
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Am Alten Markt 10 + 9, Ansicht, Teilschnitt, Grundriss, Details, 1922, © UDB Potsdam, Baugewerkblatt 73
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DetailaufmalB der Hauseingangstir, 1922, © UDB Potsdam, Baugewerkblatt 74
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AUFNAHME AUS POTSDAM
GLASTUR M HAUSE ALTER MARKT 9-10
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Am Alten Markt 10 + 9, Details einer barocken Glast(ir, 1922, © UDB Potsdam, Baugewerkblatt 75
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Am Alten Markt 10 + 9, Details einer barocken Zimmertir, 1922, © UDB Potsdam, Baugewerkblatt 76
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Ganz rechts: Am Alten Markt 10 + 9, Aufnahme um 1900, © Potsdam-Museum, FS 9109
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Ganz rechts: Haus Nr. 10 + 9, © BLDAM — Fotosammlung o. Nr.
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Block V
Gebaudepass "Alter Markt 7/8"
Stand 21.07.2022

Erlauterung

Der Geb&udepass bildet zusammen mit den Zielen und Leitlinien die Vorgaben fir
die Bebauung. Nach diesen Kriterien werden die jeweiligen Entwirfe bewertet. Die
historische Parzellenstruktur wird aufgenommen.

Abbildung: Blockkonzept Block V in der Potsdamer Mitte (ohne Malstab) -
(Geltungsbereich blaue Umgrenzung)



Gebaudepass

Allgemeine Daten
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StraBe/ Hausnummer Alter Markt 7/ 8

Historische Adresse Am Alten Markt 11/ 12

Grundflache Gebaude (ca.) 417,0 m?

Magliche BGF (ca.), Geschossigkeit: straBenseitig Il1+DG, 1.668 m?
hofseitig IV+ DG zulassig

Gebaudebreite stralenseitig (ca.) Alter Markt7: 13,6 m

Alter Markt8: 9,7 m

(Gesamt Alter Markt: 23,3 m)

Anna-Fliigge-Strale: 20,8 m

Nutzung MU

Ergebnis Untersuchung Leitbauten

Keine Leitfunktion

Leitbau

X | Leitfassade

Gestaltvorgaben

Alle Ziele und Leitlinien (siehe Anlage) sind zu berticksichtigen. Spezifische Regelungen und Ausnahmen sind
den Vorgaben des Gebaudepasses zu entnehmen. Im Zweifel gelten die Inhalte des Gebaudepasses.

Vorgaben und Empfehlungen nach Kategorien

Vorgabe

Empfehlung

Nutzung Vorderhaus

EG: 6ffentlich zugéngliche gewerbliche Nut-
zung,

1. und 2. OG: keine Nutzungsvorgabe, Woh-
nen oder Gewerbe zulassig

ab dem 3. OG: nur Wohnnutzung zulassig;
abweichend: bis zu 3 Parzellen kdnnen voll-
gewerblich genutzt werden, soweit der Wohn-
anteil von 70 % im Block nachgewiesen ist

EG: Gastronomie- und Einzelhan-
delsnutzung

Bebauungstiefe Vorderhaus max. 14 m
Hauseingange - Hauseingang ist straflenseitig auszubilden
- Ladenzugang von Anna-Fliigge-Str. und Al-
ter Markt zulassig
- Zugang zum Hof fir Bewohner des Gebau-
des
Fassadengestaltung geman Leitfassade; Malkgabe ist der bauzeit-

liche Zustand — gestalterische Abweichungen
zuldssig, soweit fir eine zeitgemaRe Nutzung
des EG begriindet

Flachenanteil Fensterflachen

geman Leitfassade

Fensterformat (stehend, liegend etc.)

gemal Leitfassade

Dachform / Traufhéhen / Firsthéhen
(Die Traufh6he bezieht sich auf das
obere Ende der Wand)

TH: 13,30 m | Vorgabe zur straBensei-
FH: 18,40 m | tigen Dachform: gemaR
(Gestalterische Leitfassade,
Haupttraufe keine Dachflachenfens-
12,10 m) ter nach Siiden und
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Vorgabe Empfehlung

Westen,
Referenzpunkt Ge- | Strallenseitiges Sattel-
landehdhe Haus- | dach;

ecke: 33.60 DHHN | zum Hof Ausbildung ei-
92 ner freien Dachform

Dachdeckungsmaterial gemal Leitfassade
Biberschwanz-Doppeldeckung, 1,8-2cm stark;
handstrichahnliche Oberflache

(Fassaden-)Material geman Leitfassade; strallenseitig keine War-
medammverbundsysteme;

Materialien werden final erst bei der baukon-
struktiven Durcharbeitung der Vorderfassa-
den bestimmt.

Hinweise: vermutlich aus Sandstein zu ferti-
gen: halbe Baluster in den Fensterbriistungen
der Beletage, Sockelbekleidung, Pilasterkapi-
telle und -basen, Giebeldreieck mit Konsolen,
obere Platte der Haupttraufe, Attikaabdeck-
platte.

Untergeschoss Mieterkeller im Untergeschoss

Bei Errichtung einer Tiefgarage erfolgt. die
kombinierte Zu- und Ausfahrt (iber die Stralle
Am Alten Markt. (Lage Am Alten Markt 11,
siehe Blockkonzept).

Besondere Hinweise - Sondernutzung im 6ffentlichen Raum ist prinzipiell mdglich. Die genauen Fléchen
sind in Abh&ngigkeit der tats&chlichen Nutzung, insb. anhand von Hauseingangen
und Rettungswegen sowie in Abstimmung mit den iibrigen Anforderungen an den
offentlichen Raum zu bestimmen.

- Miillentsorgung ist auf den Hofflachen méglich.

- Anlieferung tiber Anlieferzone Alter Markt.

- Die Bestimmung des Stellplatzbedarfes erfolgt auf Basis der der Stellplatzsatzung
der Landeshauptstadt Potsdam vom 01.12.2021 in Verbindung mit der Branden-
burgischen Bauordnung (inkl. Behindertenstellplatze und Fahrradstellplatze).

- Der Standort befindet sich im Minderungsgebiet 1 gemaR der giiltigen Stellplatz-
satzung. Bei der Bestimmung der erforderlichen Kfz-Stellplatze wird ein Abminde-
rungsfaktor von 50 % in Ansatz gebracht. Dieser ist durch ein alternatives Mobili-
tatskonzept zu mindern.

- Die Anlage der nachzuweisenden Kfz-Stellplatze erfolgt zentral unterirdisch.

- Die Anlage der erforderlichen Fahrradstellplatze ist unter- und oberirdisch mdg-
lich; ca. 75 % in den Kellerrdumen.

Anlage:

- Architekturhistorische Erlduterung mit Hinweisen zu
Standorten von Unterlagen (inkl. Fotos der
Vorgangerbauten)

- Plan Blockkonzept fiir den Block V
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ANGABEN ZUM OBJEKT AM ALTEN MARKT 7 (HISTORISCH: NR. 12)

Baujahr:

Architekten:

Objektbezeichnung:

Eigentimer:

Grundstick:
[Alte] Grundbuchnummer:

Vorbild:

Beschreibung Nr. 7:

1753 / Wiederaufbau 1796/97.

Christian Ludwig Hildebrandt
Wiederaufbau: Michael Philipp Boumann (1747-1803).

Kopie nach Palazzo Giulio Capra, Vicenza, 1581 nach Andrea Palladio (1508-1580)

1600: Madchenschule, 1710 Waisenhaus; 1722 Neubau: Andreas Hamring (Lakai);
1753: Hausneubau Dominico Palmiro (Grenadier); 1767: Jacob Christof Koch
(Kaufmann); 1771: Braks (Chirurg); 1781: Christian Friedrich Persius (Handlungs-
diener/Kaufmann); 1811: Friedrich Persius (Kaufmann); 1849: Schultze.

1809: Am Markt 12; vor 1945: Am Alten Markt 12; ab 2021: Am Alten Markt 8.
Bezirk Ill, Nr. 184

A. Palladio: | quattro libri dellarchitettura, Venetia 1581, 2. Buch, S. 21 (auch abge-
bildet in C. E. Briseux: Traité du Beau essentiel dans les Arts, Paris 1752, S. 2)

Vorbild fiir das Eckhaus war der véllig freistehende Palazzo Giulio Capra in Vicenza,
1581 von Andrea Palladio, deren 1752 durch C. E. Briseux veréffentlichter Fassa-
denaufriss dem Potsdamer Architekten wohl vorgegeben wurde.

Wahrend des Abbrandes der barocken Nikolaikirche am 3. September 1795 fiel u. a.
auch dieses Gebaude den Flammen zum Opfer, denn die brennende Turmhaube
war unmittelbar vor diesem Haus niedergestlrzt. Unter Verwendung der stehenge-
bliebenen Umfassungswénde schuf Michael Philipp Boumann (1747-1803) eine
leicht abgewandelte Interpretation des Vorgangerbaues. Die bei Manger beschrie-
benen ,sechs Ticher im Fries” wurden nicht wiederhergestellt. Zumindest von die-
sem Zeitpunkt an bildete das Gebaude mit dem Nachbarhaus Nr. 7 ein gestalteri-
sches Ensemble.

Das voll unterkellerte Gebaude war auf hohem rustizierten Sockelgeschoss mit einer
hohen Beletage und einem niedrigen Obergeschoss versehen, die durch Gurtgesim-
se voneinander geschieden waren. Die Hauptfront zum Alten Markt wurde aus ei-
nem dreiachsigen Mittelrisalit und beiderseits je einer anschlieBenden Fensterachse
gebildet. Die Fenster besafBen keine Faschen.

Aus der Beschreibung Mangers ist zu entnehmen, dass die Front in der KaiserstraBBe
(damals HuterstraBe) anfangs etwa die Breite der Hauptfront besa3 und sich ein
zweigeschossiger Fligel anschloss. Dieser ist in spaterer Zeit aufgestockt und an
den Ubrigen Bau gestalterisch angepasst worden.

Die Fassade zur KaiserstraBe bestand seitdem aus einer acht Achsen langen Anei-
nanderreihung der seitlichen Fensterachsen der Hauptfassade. Auch hier besaBen
die Fenster des ersten Obergeschosses Balusterbriistungen.

Manger zufolge befanden sich anfangs drei von Johann Melchior Kambly (1718-
1783) geschaffene Vasen auf der Attika, also wohl im Bereich des Frontons. Die
Zeichnung Boumanns zeigt nur zwei Vasen Uber den Enden des Giebeldreiecks. Er-
halten waren diese bereits im 19. Jahrhundert nicht mehr.
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Resumé Nr. 7:

Die Attika wurde anscheinend bereits im Zusammenhang mit dem Wiederaufbau
1796/97 erhdht und mit Fenstern versehen, welche auf die darunterliegenden Fens-
terachsen Bezug nahmen. Das mit Biberschwanzziegeln gedeckte Satteldach setzte
sich ohne Unterbrechung zum Nachbarhaus Nr. 7 fort.

Die wohl noch barocken vier kannelierten Pilaster besaBBen korinthische Kapitelle,
die von Johann Melchior Kambly (1718-1783) angefertigt worden waren. Baluster,
von Carl Joseph Sartori (1709-1770) schmiickten die Fensterbriistungen. Den Ar-
chitrav zierte die Jahreszahl des Wiederaufbaues nach dem Brand: MDCCXCVI.

Nach der Beschreibung Mangers war der barocke Bau (offenbar im Bereich des
Mittelrisalits) von drei Vasen bekrdnt; das erhaltene Entwurfsblatt fir den Wiederauf-
bau 1795/96 zeigte ein (nicht ausgefiihrtes) Giebelrelief im Fronton und zwei Vasen.
Ob diese Vasen zur Ausfiihrung gelangten, ist nicht sicher. Auf den AufmafBen und
Fotografien des 19. Jahrhunderts sind sie jedenfalls nicht zu sehen.

Dagegen war das von einem Segmentbogen umfasste Giebelrelief einer liegenden
Figur des Merkur/Hermes offensichtlich aus Stuck hergestellt, denn auf dem Ruinen-
foto von 1955 sieht man, dass es gro3flachig abgeplatzt war. Die Ruine wurde 1956
abgerissen.

Mit den edlen Proportionen des palladianischen Vorbildgebaudes gehért das Objekt
Am Alten Markt 8 zu den herausragenden, stadtbildbestimmenden Architekturwer-
ken Potsdams. Auffallig ist, dass seine gestalterische Grundstruktur auch beim Wie-
deraufbau 1796/97 beibehalten wurde. Eine um 1795 entstandene Fassadenzeich-
nung sowie das Gemalde von Wilhelm Barth von 1838 erlauben auch die Rekon-
struktion der Farbfassung.

Die Grundstiicke Am Alten Markt 7 und 8 werden zusammen vergeben und bebaut.
Seit dem Wiederaufbau 1796/97 bildete das Wohnhaus mit dem benachbarten Eck-
haus ein Ensemble, das in seiner Fassadenstruktur zu rekonstruieren ist. Die Fas-
sade zum Alten Markt sollte, dem urspringlichen Vorbild folgend, im Erdgeschoss
einen rundbogigen Mitteleingang und rechteckige Fenster erhalten. Die Front zur
KaiserstraBe kann dem Zustand des spaten 19. Jahrhunderts folgend mit Schau-
fenstern versehen werden.

ANGABEN ZUM OBJEKT AM ALTEN MARKT 8 (HISTORISCH: NR. 11)

Baujahr:

Architekt:

Objektbezeichnung:

Eigentimer:

1770 / Wiederaufbau nach Brand: 1796/97

Carl von Gontard (1731-1791)
Wiederaufbau: Michael Philipp Boumann (1747-1803)

Wohnhaus (Anschlussbau an Eckhaus Am Alten Markt 8 [historisch: Nr. 12])

1706: Christian Martzan; 1717: Christian Friedrich Martzan (Barbier); 1743: Friedrich
Albrecht Martzan (Barbier); 1768: Kéhne (Brauer); um 1780: Andreas Friedrich Con-
rad (Brauer); 1796: Johann Georg Wilhelm Brendel (Zimmermeister); 1828: Ge-
schwister Persius; 1842: Friedrich Persius (Kaufmann); 1865: Carl Gottlieb Schar-
lock (Hautboist, Kaufmann); 1898: Johannes Nonnast (Drogist); um 1920: Fritz Ma-
del; 1941: Kathe Madel
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Grundstiick:

1809: Am Markt 11; vor 1945: Am Alten Markt 11; ab 2021: Am Alten Markt 7

[Alte] Grundbuchnummer: Bezirk Ill, Nr. 183

Beschreibung Nr. 8:

Resumé Nr. 8:

Sekundarquellen:

Uber die urspriingliche Fassadengestaltung ist nichts Naheres bekannt. Wahrend
des Abbrandes der barocken Nikolaikirche am 3. September 1795 fiel u. a. auch die-
ses Haus mit der benachbarten Nr. 8 den Flammen zum Opfer. Unter Verwendung
der stehengebliebenen Umfassungswande schuf Michael Philipp Boumann (1747-
1803) eine leicht abgewandelte Interpretation des Vorgangerbaues. Von diesem
Zeitpunkt an bildete das Gebaude mit dem Nachbarhaus Nr. 7 ein gestalterisches
Ensemble.

Das voll unterkellerte Gebdude war auf hohem Sockelgeschoss mit einer hohen
Beletage und einem niedrigen Obergeschoss versehen, die durch Gurtgesimse von-
einander geschieden waren. Die Front zum Alten Markt wurde aus einem leicht
rickspringenden einachsigen Verbinder und rechts anschlieBenden drei Fenster-
achsen in der Art jener von Haus Nr. 8 gebildet.

Im Verbinder befand sich eine rundbogige Tordurchfahrt, die beiden Fenster dartiber
waren durch eine breite faschenahnliche Putzumfassung und ein Rechteckfeld mit
Girlande zwischen beiden Obergeschossen hervorgehoben. Die librigen Fenster be-
saBBen keine Faschen. Die auf dem Blatt von 1795 dargestellten Balusterbriistungen
fehlen auf den Fotografien des spaten 19. Jahrhunderts.

Die Attika wurde anscheinend schon 1796/97 erhéht und mit Fenstern versehen,
welche auf die darunterliegenden Fensterachsen Bezug nahmen. Das mit Biber-
schwanzziegeln gedeckte Satteldach setzte sich ohne Unterbrechung zum Nachbar-
haus Nr. 8 fort. Zwei verblechte stehende Gaupen mit Rundfenstern aus dem 19.
Jahrhundert belebten die Dachflache.

Seit dem Wiederaufbau 1796/97 bildete das Wohnhaus mit dem benachbarten Eck-
haus Nr. 8 ein Ensemble, das in seiner Fassadenstruktur zu rekonstruieren ist. Die
Grundstiicke Am Alten Markt 7 und 8 sind somit zusammenzugelegen. Die Schau-
fensteranlagen des 19. Jahrhunderts kdnnen wieder erstehen, falls die Nutzung dies
erfordert.

Heinrich Ludwig Manger: Baugeschichte von Potsdam, Berlin 1789, S. 350.

Otto Zieler: Potsdam. Ein Stadtbild des 18. Jahrhunderts, Berlin 1999 [1913]: nicht
erwahnt bzw. abgebildet.

Hans-Joachim Giersberg: Das Potsdamer Birgerhaus um 1800, Potsdam 1965
(Verdffentlichung Nr. 10 des Bezirksmuseums Potsdam), S. 45, 84, 108 (Abb. 19).

Friedrich Mielke: Das Birgerhaus in Potsdam, Tlbingen 1972, Textteil, S. 42f.

Friedrich Mielke: Das Biirgerhaus in Potsdam, TUbingen 1972, Bildteil, S. XV; Taf.
13a.

Hans Joachim Giersberg/Adelheid Schendel: Potsdamer Veduten, Potsdam 1981, S.
29, Abb. 41 (links, angeschnitten); S. 30, Abb. 42 (links, von Kirche halb verdeckt).

Waltraud Volk: Historische StraBen und Platze. Potsdam, Berlin 1988, Abb. S. 122.
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Priméarquellen:

Friedrich Mielke: Potsdamer Baukunst. Das klassische Potsdam, Frankfurt a Main
Berlin 21991: nicht erwahnt bzw. abgebildet.

Hans Werner Kllnner: Potsdam so wie es war, Disseldorf 1992: nicht erwdhnt bzw.
abgebildet.

Hermann Fellien: Grundstlickskartei der Potsdamer Innenstadt bis 1849, Potsdam
1996, S. 14.

Hans-Joachim Giersberg: Das Potsdamer Stadtschloss, Potsdam 1998: nicht er-
wahnt bzw. abgebildet.

Karin Carmen Jung: Potsdam Am Neuen Markt, Berlin 1999, S. 101 (Skizze Fried-
richs II.), 118 (Ansicht und ital. Vorbild), 129 (Vergleich Vorbild/Potsdamer Bau).

Andreas Kitschke in: Ludwig Persius. Architekt des Kénigs (AKat), Potsdam 2003, S.
27, Abb. 2.

StAP, Acta spec. Am Alten Markt 11: 1-9/857 (1888-1945):

BI.
BI.
BI.
BI.

1: Foto Fassaden Haus Nr. 11, 12

4: alle GR und Schnitte, J. Tragnitz 1888

8: Entwasserungsplan, Meyerheim 1892

49: GR 1. OG (nicht bemaft, nur Skizze), 1938

StAP, Acta spec. Am Alten Markt 12: 1-9/858 (1899-1945)

BI.
BI.
BI.
BI.
BI.
BI.
BI.
. 71: Fassade, Skizze

. 114: Teil-GR EG, W. Behrend 1918

. 121: Teil-GR EG, Teilfass., Teil-Schnitt, W. Behrend 1917
. 132: Teil GR EG, W. Behrend 1918

. 218: Teilschnitt und Hof, 1933

22: GR EG, R. Mangelsdorff 1906

23: Schnitt, R. Mangelsdorff 1906

24: Fassade KaiserstraBBe (vereinfacht), R. Mangelsdorff 1906

50: Teil-GR EG, Ecke, R. Mangelsdorff 1907

63: Fassade Nr. 11/12, Teilschnitt, R. Mangelsdorff 1909

67: Teil-GR KG, EG, Teilschnitt, Fass. Alter Markt, W. Behrend 1912
70: Fassade, Skizze

StAP, Acta spec. Am Alten Markt 12: 1-9/858/1 (1934-1945)

BI.
BI.

4: Reklame
15: GR EG (sehr verblasst)

Stadtarchiv Potsdam, Acta spec. Am Alten Markt 11: 1-9/857 (1888-1945)

BI.

1: Foto Fassaden Haus Nr. 11, 12

StAP, Acta spec. Humboldtra3e 5/6: 1-9/272 (1935-1936):

BI.

115: Lageplan Alter Markt und HumboldtstraBe, um 1920

UDB Potsdam, Plansammlung:
- GR EG, 1931 (M 1:100)

BLHA, Grundbicher:
- Am Alten Markt 11: KV AG Potsdam Ga Potsdam Band 3, Blatt 183, P. 1829 (Vol.
I: 1796-1898; Vol. Il: 1908-1941) — keine Zeichnungen!
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Quellenlage:

- Am Alten Markt 12: KV AG Potsdam Ga Potsdam Band 3 Blatt 184 P. 1829 (Vol.
1:1767-1827; Vol. II: 1833-1896; Vol. lll: 1896-1943) [keine Zeichnungen enthalten].

BLDAM, Messbildarchiv, Messbild:
-22g19/1638.9
-22i11/1665.1

BLDAM Messbildarchiv, Fotosammlung:
- StraBenfassade Ubereck

- Detail Tympanon

- Ruine

- Treppendetails

SPSG, Graphische Sammlung/Plankammer:

- Planslg. 9474: Fassadenaufriss Am Alten Markt 11/12, um 1797

- Aquarellslg. Nr. 1805: Friedrich Wilhelm Klose (1804-nach 1863), Am Alten Markt —
Blick auf das StadtschloB3 (Fassade KaiserstraBBe, links, angeschnitten),

SPSG, Gemaldesammlung:

- GK | Nr. 5750: Johann Friedrich Meyer (1728-1787), Alter Markt — Blick auf die
Nikolaikirche, 1771 (links hinter der Kirche, angeschnitten).

- GK | 6665: Wilhelm Barth (1779-1852), Nikolaikirche Potsdam, 1838 (links im Hin-
tergrund).

Eichenzell bei Fulda, Museum Schloss Fasanerie, Hessische Hausstiftung, Archiv
und Bibliothek, Nr. 03b (Skizze Friedrichs des GroB3en)

Die Quellenlage erlaubt die Rekonstruktion der StraBenfassade. Grundrisse, ein
Schnitt und Fassadenfotos aus dem 19. und 20. Jahrhundert sind vorhanden, was
die Rekonstruktion zahlreicher gestalterischer Details ermdglicht. Eine um 1795 ent-
standene Fassadenzeichnung sowie das Gemalde von Wilhelm Barth 1838 erlauben
auch die Rekonstruktion der Farbfassung.

Fir eine Rekonstruktion der Hoffassaden (die vermutlich sehr schlicht gestaltet
waren) inneren Gebaudestruktur sind die Unterlagen hingegen nicht aussagekréftig
genug. Dies betrifft insbesondere auch die Deckenebenen. Auch die ErschlieBung
(Treppenhaus) ist nicht eindeutig rekonstruierbar.

Bearbeiter: Andreas Kitschke
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Planslg. 9474, Potsdam-Stadt - BUrgerh&user, Entwurf fUr den Wiederaufbau des Hauses Alter Markt 11, Fassadenaufriss
Boumann, d. J., um 1797, Feder in Schwarz, Pinsel, mehrfarbig laviert, 41,0 x 57,7 cm

Haus Nr. 7/8 (historisch 12/11): BLDAM —Messbild 22 g 19/ 1638.9, um 1911
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Haus Nr. 7/8 (historisch 12/11): Potsdam-Museum, FS 891, um 1920



Anlage 05
BERND REDLICH = ARCHITEKT

GROSSE FISCHERSTRASSE 7, 14467 POTSDAM =« TEL:0331/270 33 35
E-MAIL: POST@ARCHITEKT-BERND-REDLICH.DE = FAX:0331/270 33 36

LEITBAUTENKONZEPT IM SANIERUNGSGEBIET POTSDAMER MITTE
AM ALTEN MARKT 7/8 (HISTORISCH: NR. 11/12)

Haus Nr. 7/8 (historisch 12/11): Stadtarchiv Potsdam, Acta specialia, Sign. 1-9/858, BI. 63;
Aufriss, Teilgrundriss, 1909
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Haus Nr. 8 (historisch: Nr. 11): Stadtarchiv Potsdam, Acta spec., Sign. 1-9/857, BI. 4; GR, Schnitt, Ansicht, 1888

Haus Nr. 7 (historisch: Nr. 12): Stadtarchiv Potsdam, Acta specialia, Sign. 1-9/857, Bl. 22; Grundriss EG; 1906
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Haus Nr. 8 (historisch: Nr. 11): Stadtarchiv Potsdam, Film 754, Nr. 360, Lageplan; 19##
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Haus Nr. 8 (historisch Nr. 11): Stadtarchiv Potsdam, Film 754, Nr. 745, Lageplan; 19##
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Haus Nr. 7 (historisch Nr. 12): Stadtarchiv Potsdam, Acta specialia, Sign. 1-9/858, BI. 67;
Aufriss, Teilschnitt u. -grundrisse; 1912




Anlage 05
BERND REDLICH = ARCHITEKT

GROSSE FISCHERSTRASSE 7, 14467 POTSDAM =« TEL:0331/270 33 35
E-MAIL: POST@ARCHITEKT-BERND-REDLICH.DE = FAX:0331/270 33 36

LEITBAUTENKONZEPT IM SANIERUNGSGEBIET POTSDAMER MITTE
AM ALTEN MARKT 7/8 (HISTORISCH: NR. 11/12)

Aqu.-slg. Nr. 1805, Aquarell 19,5 x 14,7 cm
Klose, Friedrich Wilhelm
Das Konigliche SchloB Potsdam

Haus Nr. 7 (historisch Nr. 12): SPSG, Aquarellslg. 1805: Friedrich Wilhelm Klose: Schloss Potsdam, um 1850
(Eckhaus Am Alten Markt 12 links am Bildrand)
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Haus Nr. 7 (historisch Nr. 12): BLDAM —Messbild 22 i 11 / 1665.1, um 1911 (letztes Haus rechts)
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Haus Nr. 7 (historisch Nr. 12): BLDAM — Fotosammlung o. Nr., um 1930 (Ecksituation)
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Abb. 187 Vicenza, Pal. Giulio Capra (C.E. Briseux 1752
nach A. Palladio), M 1:250

Am Alten Markt 12 (abgerissen 1957)

(T13a,b)

Vorbild: Vicenza, Pal. Giulio Capra (nicht aus-
gefiihrt)

Vorlage: A. Palladio: ,,] Quattro Libri dell’ Archi-
tettura®, Venetia 1581, 2. Buch, p. 21
C.E. Briseux: ,,Traité du Beau essentiel
dansles Arts*, Paris 1752, p. 2 (Abb. 187)

Ausfithrung:  Chr.L. Hildebrant 1753;
M.Ph. Boumann 1797

Erstbewohner: Palmiro, Grenadier

Literatur: H.L. Manger: ,,Baugeschichte von

Potsdam® 3 Bde., Berlin und Stettin
1789/1790, Bd. 1, S.169
H.J. Giersberg: ,,Das Potsdamer Biir-
gerhaus um 1800, Potsdam 1965, S. 44,
84
Die Potsdamer Nachahmung hilt sich recht genau an
die Zeichnung Palladios, soweit es die Aufteilung der
Fassade betrifft. Konzessionen muBten bei den Fenstern
gemacht werden. Wihrend Palladio die Wandfliche des
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Hauptgeschosses in seinem Entwurf nur durch ein Ge-
sims gegliedert hat, bekam das Potsdamer Haus eine
Fensterreihe zwischen diesem Gesims und dem Architrav.
Damit folgt die Potsdamer Ausfithrung einer Anregung,
die ein Jahr zuvor Briseux gegeben hat, indem er diese
obere, bei Palladio freigelassene Wandfliche mit groBen
Reliefs fiillte (vgl. Abb. 187).

Da das Haus nach dem Kirchenbrand von 1795 er-
neuert werden muBte (T 13a), entsprach der im 20.Jahr-
hundert sichtbare Zustand nicht mehr dem von 1753.
Mangers Angaben zufolge war urspriinglich im Fronton
ein Schild angebracht, und auf der Attika standen drei
Vasen. Palladio hatte drei Figuren auf Postamenten vor-
gesehen, die iiber dem Giebelfeld (Fronton) angeordnet
werden sollten. Ob diese Anordnung in Potsdam mit
Vasen nachgeahmt worden ist, liBt sich schwer nach-
priifen. Eine von F. Meyer gemalte und von A.L. Krii-
ger gestochene Ansicht (um 1780) mit dem Titel ,,Vue
Méridionale de I'Eglise de St. Nicolas, et des Environs de
la Vieille Place de Potsdam* zeigt links der Kirche etwa
die halbe Fassade des Hauses Am Alten Markt 12. Dort
aber steht die linke Vase nicht auf der Ecke des Giebel-
feldes, sondern auf der Hausecke. Eine solche Betonung
der Hausecke war an sich iiblich. Im Zusammenhang mit
dem Fronton und im Hinblick auf die Vorlage ist die ge-
zeichnete Stellung der Vase aber so ungewdhnlich, daB
man an einen Irrtum des Stechers glauben mochte, zumal
er die von Manger erwihnten ,,sechs Tiicher im Fries
auch nicht beriicksichtigt hat.

Bis 1795 scheint das Eckhaus zwei Risalite besessen zu
haben, eines zum Alten Markt, das andere zur Kaiser-
straBe. Manger schreibt nimlich, daB der Bildhauer
Kambly 8 korinthische Pilasterkapitelle verfertigt habe.
Da nur 4 Kapitelle fiir ein Risalit benotigt werden, und
die Fassade auBerhalb des Risalits nicht durch Pilaster ge-
gliedert ist, wird es wahrscheinlich, daB die Ansicht des
Hauses in der KaiserstraBe im 18.Jahrhundert anders aus-
sah als im 19.Jahrhundert. Diese Auffassung wird be-
stirkt durch die Feststellung, daB der Bildhauer Sartori
nach Mangers Bericht zehn Fensterbalustraden hergestellt
habe. Fiir die Front Am Alten Markt aber wurden nur
fiinf Balustraden bendtigt. Wenn die Front an der ande-
ren StraBenseite auch fiinf Achsen hatte, kann sie in ihrer
Gliederung mit der Hauptansicht am Alten Markt {iber-
eingestimmt haben. Die Veriinderung der Fassade in der
KaiserstraBe und die Angleichung der drei Achsen des
Nebengebiudes kann nach dem Brand von 1795 erfolgt
sein. 1797 wurde das Haus im Verzeichnis der auf konig-
liche Kosten erbauten Biirgerhiuser aufgefiithrts81.

Der von Giersberg verdffentlichte Entwurf fiir die
Neufassung der Fassade (T 13 a) zeigt nur die Ansicht am
Alten Markt. Sie schlieBt sich in der Grundkonzeption
der urspriinglichen Fassung an, bringt jedoch eine wich-

Friedrich Mielke: Das Bilrgerhaus in Potsdam, Tiibingen 1972, Textteil, S. 310.
Abb. 187: Vorbild aus Vicenza, Beschreibung

LEITBAUTENKONZEPT IM SANIERUNGSGEBIET POTSDAMER MITTE
AM ALTEN MARKT 7/8 (HISTORISCH: NR. 11/12)
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GEBAUDEANSICHTEN

. £ i = S .A‘K:H
b Am Alten Markt 12 (Chr.L. Hildebrant 1753; 1797) im Jahr 1955 — abgerissen

T3

Friedrich Mielke: Das Burgerhaus in Potsdam, Tiibingen 1972, Bildteil, S. XV; Taf. 13a, b.
Die ausgebrannte Ruine im Jahr 1955.
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Andreas Kitschke

»... und vielleicht trinke ich Thee bei Schinkel«
Herkunft, Familie und Freundschaften des Potsdamer Architekten

Der Name Persius ist italienischer Herkunft und nicht, wie
man vermuten konnte, die Latinisierung eines deutschen
Familiennamens.' Ein Indiz hierfiir ist das aus Mailand bekann-
te Wappen mit dem Dreikopf (frontal und an beiden Seiten im
Profil), welches auch die gegen Ausgang des 16. Jahrhunderts
in Hessen nachgewiesene Persius-Linie fiihrte.? Seit dem frii-
hen 17. Jahrhundert lebten Vorfahren, evangelische Theolgen,
in Flechtingen bei Haldensleben. Pastor in der dritten Genera-
tion war dort Christian Friedrich Jacob Persius®, der wegen sei-
ner Berufung an die Stiftskirche auf dem Petersberg bei
Halle/Saale nach Taicha iibersiedelte. Dessen Sohn Christian
Friedrich Persius, der Vater des Potsdamer Architekten, absol-
vierte eine Kaufmannslehre, ist nach seiner Wanderschaft
1778 in Potsdam als »Handlungsdiener« nachgewiesen und
erwarb dort 1781 fiir 1900 Taler das Wohn- und Geschéfts-
haus Am Alten Markt 12, wo er eine Weinhandlung betrieb.*
Nach Ansicht der spateren Ehefrau des Architekten war Chris-
tian Friedrich Persius »einer der ersten und gerechtesten Biir-
ger Potsdams damaliger Zeit und hatte ein ausgebreitetes
Weingeschaft«, 1785 ging er die Ehe mit Catherine Brendel
ein, einer Schwester des bekannten Hofzimmermeisters
Johann Gottlob Brendel.” Aus dieser Ehe gingen acht Kinder
hervor. Die dlteste Tochter Friederike wurde 1787 geboren,
1790 Auguste. Als erster Sohn kam 1795 Friedrich zur Welt.
Dem Brand der barocken Nikolaikirche am 3. September 1795
fiel neben sechs weiteren auch das Haus der Familie Persius
zum Opfer, denn y»schon nach *%: Stunden stiirzte die Kuppel
[des Turmes| traurig vernichtet zusammen. Sie fiel vor dem
Kaufmann Persiusschen Hause nieder.«° Im umgehend wieder-
aufgebauten Haus (Abb. 2) wurde 1796 Carl Persius geboren,
der spéter Zimmermeister wurde und die Werkstatt seines On-
kels Wilhelm Brendel {ibernahm. Der 1798 geborene Friedrich
Wilhelm scheint noch als Kind gestorben zu sein, wie es
1799/1800 vom nédchsten Sohn, David Heinrich, belegt ist.
Als Jiingster erblickte Friedrich Ludwig Persius am 15. Februar
1803, einem Dienstag, das Licht der Welt. Seine Taufeintra-
gung im Kirchenbuch der Nikolaikirche lautet: »Geburts Tag
des Kindes 15. Febr. des Abends 5 Uhr. Tauf Tag 10. Maerz
[...].« Als Taufpaten sind neben anderen die Zimmermeister
Gebriider Brendel sowie die Ehefrauen des Hofbaurats Manger
und des Geheimsekretédrs Michaelis aufgefiihrt.”

Im Haushalt lebte iibrigens auch eine Schwester des Vaters,

Abb. 1, linke Seite: Ludwig Persius, Randskizze zu Schloss Lindstedt,
Persius-Tagebuch, fol. 118, Technische Universitdt Berlin, Universitéts-
bibliothek, Plansammlung

»Jgft. Franziska Johanne Persius, Tochter des ersten Predigers
bei Halle H. Christian Jakob Persius«®. Als Kaufmann Persius
am 23. September 1811 starb’, {ibernahm der &lteste Sohn die
Weinhandlung; »das ging vortrefflich bei seinen 16 Jahren,
solange die groBen Vorrdthe u. die auBerordentlich reichen
u. besonders guten Weine vorhielten, die in grofen Massen in
den préchtigen Kellern FaR an FaB lagerten«. Ludwig Persius
erbte nichts, denn nach Meinung des &ltesten Bruders htte
sein Studium in Berlin bereits soviel gekostet, dass sein Erbteil
verbraucht, ja sogar {iberschritten sei. Die Mutter hatte am
14. Januar 1820 ein Darlehen von 1000 Talern aufgenom-
men'®, wohl um dem talentierten »Jiingsten« eine angemesse-
ne Ausbildung sichern zu kénnen (Abb. 3). Schinkel iibertrug
Persius AufmaRarbeiten, deren Honorare ihn in die Lage ver-
setzten, seine Ausbildung fortzufiihren." Das vom Vater geerb-
te Haus Am Alten Markt 12 kaufte Friedrich Persius 1823 fiir
8000 Taler von den Miterben, die nun zur Miete dort wohn-

Abb. 2: Persius’ Geburtshaus in Potsdam, Am Alten Markt 12, Foto um
1920, Familienbesitz

LEITBAUTENKONZEPT IM SANIERUNGSGEBIET POTSDAMER MITTE
AM ALTEN MARKT 7/8 (HISTORISCH: NR. 11/12)

Andreas Kitschke in: Ludwig Persius. Architekt des Kénigs (AKat), Potsdam 2003, S. 27, Abb. 2.
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Block V

Gebaudepass "Anna-Fligge-Stralte 5"
Stand 21.07.2022

Erlauterung

Der Gebaudepass bildet zusammen mit den Zielen und Leitlinien die Vorgaben fur
die Bebauung. Nach diesen Kriterien werden die jeweiligen EntwUrfe bewertet. Die
historische Parzellenstruktur wird aufgenommen.

Abbildung: Blockkonzept Block V in der Potsdamer Mitte (ohne Malstab) -
(Geltungsbereich blaue Umgrenzung)



Gebaudepass

Aligemeine Daten

Anlage 05

Strafe /[Hausnummer

Anna-Flilgge-StraRe 5

Historische Adresse

Kaiserstrale 1

Grundflache Gebaude (ca.) 394,50 m?
Mégliche BGF (ca.), Geschossigkeit [V+DG 1.874 m?
Gebaudebreite strallenseitig (ca.) 284 m
Nutzung MU
Ergebnis Untersuchung Leitbauten X |Keine Leitfunktion

Leitbau

Leitfassade

Gestaltvorgaben

Alle Ziele und Leitlinien (siehe Anlage) sind zu beriicksichtigen. Spezifische Regelungen und Ausnahmen sind
den Vorgaben des Gebaudepasses zu entnehmen. Im Zweifel gelten die Inhalte des Gebaudepasses.

Vorgaben und Empfehlungen nach Kategorien

Vorgabe

Empfehlung

Nutzung Vorderhaus

EG: dffentlich zugangliche gewerbliche Nut-
zung,

1. und 2. OG: keine Nutzungsvorgabe, Woh-
nen oder Gewerbe zuldssig

ab dem 3. OG: nur Wohnnutzung zulassig;
abweichend: bis zu 3 Parzellen kénnen voll-
gewerblich genutzt werden, soweit der Wohn-
anteil von 70 % im Block nachgewiesen ist

EG: Gastronomie- und Einzelhan-
delsnutzung

Bebauungstiefe Vorderhaus max. 14 m
Hauseingéange - Hauseingang ist stralenseitig auszubilden | Durchgang im Bereich Anna-Fliigge-
- Zugang zum Hof fiur Bewohner des Geb&u- | StralRe 4 oder 5 — unabh&ngig von
des einem Gebaudezugang - ist zu er-
mdglichen (gestalterisch geschlos-
sen, privat, barrierefrei, Lage siehe
Blockkonzept).
Fassadengestaltung gemaR Ziele und Leitlinien

Flachenanteil Fensterflachen

GemaR Ziele und Leitlinien

Fensterformat (stehend, liegend etc.)

gemaR Ziele und Leitlinien

Dachform / Traufhéhen / Firsthéhen
(Die Traufh6he bezieht sich auf das
obere Ende der Wand)

TH: 13,90 m Ausbildung einer gestal-

FH: 18,60 m terischen Haupttraufe
als architektonische

Referenzpunkt Ge- | Gliederung/ Betonung

landehohe Haus- | der Fassade,
mitte: 32.89 DHHN

92

Vorgaben zur Dachform:

Mégliches Vorbild fir die gestalteri-
sche Haupttraufe ist der historische
Vorgangerbau (aufgestocktes Ge-
baude)
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Vorgabe Empfehlung
StraBenseitige Dach-

(Gestalterische form geman Leitlinie,

Haupttraufe:

10,80 m) zum Hof Ausbildung ei-
ner freien Dachform

Dachdeckungsmaterial

geman Leitlinien

(Fassaden-)Material

geman Leitlinien; strallenseitig keine Warme-
dammverbundsysteme

Untergeschoss

Mieterkeller im Untergeschoss

Bei Errichtung einer Tiefgarage erfolgt die
kombinierte Zu- und Ausfahrt tiber die Strale
Am Alten Markt. (Lage Am Alten Markt 11,
siehe Blockkonzept).

Besondere Hinweise

- Sondernutzung im 6ffentlichen Raum ist prinzipiell méglich. Die genauen Flachen
sind in Abh&ngigkeit der tats&chlichen Nutzung, insb. anhand von Hauseingéngen
und Rettungswegen sowie in Abstimmung mit den tbrigen Anforderungen an den
offentlichen Raum zu bestimmen.

- Miillentsorgung ist auf den Hofflachen méglich.

- Die Bestimmung des Stellplatzbedarfes erfolgt auf Basis der der Stellplatzsatzung
der Landeshauptstadt Potsdam vom 1.12.2021 in Verbindung mit der Brandenbur-
gischen Bauordnung (inkl. Behindertenstellplatze und Fahrradstellplatze).

- Der Standort befindet sich im Minderungsgebiet 1 gemaR der giiltigen Stellplatz-
satzung. Bei der Bestimmung der erforderlichen Kfz-Stellplatze wird ein Abminde-
rungsfaktor von 50 % in Ansatz gebracht. Dieser ist durch ein alternatives Mobili-
tatskonzept zu mindern.

- Die Anlage der nachzuweisenden Kfz-Stellplétze erfolgt zentral unterirdisch.

- Die Anlage der erforderlichen Fahrradstellplatze ist unter- und oberirdisch még-
lich, ca. 75 % in den Kellerrdumen.

Anlage:

- Architekturhistorische Erlduterung mit Hinweisen zu
Standorten von Unterlagen (inkl. Fotos der

Vorgangerbauten)

- Plan Blockkonzept fiir den Block V
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Integriertes
Leitbautenkonzept
Potsdamer Mitte

Objektbeschreibung

mit Erlauterungen zur Baugeschichte

Historisches Obijekt:
KAISERSTRASSE 1

Klunftige Adresse:
ANNA-FLUGGE-STRASSE 5

Recherche:

ARCHITEKTURBURO BERND REDLICH

BEARBEITER: ANDREAS KITSCHKE
GROSSE FISCHERSTRASSE 7

14467 POTSDAM

TEL.: 0331 270 33 35

E-Mail: post@architekt-bernd-redlich.de

Potsdam, im August 2022
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LEITBAUTENKONZEPT IM SANIERUNGSGEBIET POTSDAMER MITTE
OBJEKT: KAISERSTRASSE 1 (NEU: ANNA-FLUGGE-STRASSE 5)

ANGABEN ZUM OBJEKT KAISERSTRASSE 1 (NEU: ANNA-FLUGGE-STRASSE 5)

Baujahr:
Architekt:
Objektbezeichnung:

Eigentimer:

Grundstiick:

[Alte] Grundbuchnummer:

Vorbild:

Vorbemerkung:

Beschreibung:

1772
Georg Christian Unger (1743-1799)
Dreigeschossiges traufstdéndiges Wohnhaus mit 11 Fensterachsen

1722 Neubau: Simson (Stallmeister), 1762 Johann Heinrich Hamring (Sattler), 1772
Neubau: Johann Heinrich Hamring [Hammerich] (Sattler), 1807: Lahr, 1842 und
1849 Kagel, 1870 Ehrlich (Kaufmann); 1896 Altmann (Rentier), 1905 Franz Ibold
(Kaufmann)

1809: KaiserstraBe 1; vor 1945: KaiserstraBe 1; 1945: Otto-von-Guericke-StraBe 1;
1978: Staudenhof; ab 2021: Anna-Fliigge-StraBe 5

Bezirk Ill, Nr. 185

Eigenschépfung Ungers

Das Integrierte Leitbautenkonzept verfolgt das Ziel, die urbane, doch kleinstadtisch
anmutende Bebauung in der Potsdamer Mitte wiederzugewinnen. Dazu soll gestalte-
risch an die Gberkommene, Uberwiegend auf das 18. Jahrhundert zuriickgehende
Stadtbild Bezug genommen werden, um die neuen Quartiere nicht als Fremdké&rper
erscheinen zu lassen.

Mit einer wohldurchdachten Mischung sollen Hauser, welche rekonstruierte Fassa-
den erhalten und Neubauten stadtebaulich kombiniert werden. Die Kleinteiligkeit der
Bebauung vor 1945 und deren grundlegende Fassadenstrukturen sind dabei mit
modernen Mitteln maBstabsgerecht fortzuschreiben.

Die mindestens seit 1722 im Haus Nr. 2 ans&ssige Backerfamilie Kayser war
namensgebend fiir die Stral3e. Der historische StraBenname ging somit nicht auf ei-
nen der drei deutschen Kaiser zuriick!

Manger (Baugeschichte von Potsdam, 1789, S. 383) bezeichnet das langestreckte
Gebaude als ,zwey dem Sattler Hammerich® gehérende Hauser. Das urspriinglich
dreigeschossige, voll unterkellerte Gebaude von 11 Achsen L&nge war gegeniber
den zu beiden Seiten anschlieBenden Hausern Nr. 2 und Am Alten Markt 12 leicht
eingerlckt. Der urspringlich drei Achsen breite Mittelrisalit lag biindig mit dieser
Nachbarbebauung und zeichnete sich auch durch Verkrépfung des Traufgesimses
ab.

Das mittels Putznuten rustizierte Erdgeschoss besal3 in der Mitte ein korbbogiges
Einfahrtstor und rechteckige Fenster. In FuBbodenhdhe des ersten Obergeschosses
verlief ein bandartiges Gurtgesims, das zugleich die Basis fur die darlber ansetzen-
den, jeweils zwischen den Fensterachsen angeordneten unkanellierten dorischen
Kolossalpilaster bildeten, welche die lange Front sehr wirkungsvoll gliederten.

Die Fassade des Erdgeschosses ist im Laufe des 19. und frilhen 20. Jahrhunderts
mehrmals durch Einbau und VergrdéBerung von Schaufenstern mehrmals verandert
worden. Lediglich das Eingangstor verblieb.

LEITBAUTENKONZEPT — OBJEKTBESCHREIBUNG KAISERSTRASSE 1 (NEU: ANNA-FLUGGE-STRASSE 5) | Seite 1



BERND REDLICH *"ABEGHITEKT

GROSSE FISCHERSTRASSE 7, 14467 POTSDAM = TEL:0331/270 33 35
E-MAIL: POST@ARCHITEKT-BERND-REDLICH.DE = FAX: 0331/270 33 36

LEITBAUTENKONZEPT IM SANIERUNGSGEBIET POTSDAMER MITTE
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Resumeé:

Primérquellen:

Im ersten Obergeschoss bestand der Fassadenschmuck lediglich aus Putzfaschen
mit Randprofilierung. Die Brlstungsfelder des zweiten Obergeschosses waren da-
gegen reich geschmiickt. Unter den Sohlbankgesimsen waren Tuch-Festons, darun-
ter vertiefte, gerahmte Brlstungsfelder mit insgesamt elf unterschiedlichen Relief-
gruppen spielender Kinder (wohl aus Stuck) angeordnet.

Die mit profilierten Stuckfaschen umgebenen Fenster dieser Etage waren mit gleich-
artigen Schlusssteinkartuschen mit aus- und einschwingenden Voluten versehen.
Die Putzbereiche der 1894 hinzugeflgten vierten Obergeschosses erhielten glatte,
etwa handbreite glatte Rahmen, die zugleich die seitlichen Fensterfaschen bildeten.

Uber dem stark vorkragenden profilierten Traufgesims war eine Attika aufgemauert,
deren urspriingliche Gestaltung nicht mehr nachvollziehbar ist, da sie 1894 zu einem
Vollgeschoss aufgestockt worden war.

Bei dieser Gelegenheit sollte ein neue Satteldach (statt des friiheren biberschwanz-
ziegelgedeckten Kehlbalkendaches nunmehr ein Pfettendach) errichtet werden. Aus
einer Schnittzeichnung von 1905 geht jedoch hervor, dass lediglich Aufschieblinge
fir den Ausgleich zur nun héher gelegenen Traufe aufgebracht und hofseitig ste-
hende Gaupen eingebaut wurden.

Das neue, vierte Obergeschoss wurde der darunter vorhandenen Fassadengliede-
rung durch Lisenen zwischen den Fensterachsen angepasst. Das stark profilierte
Unterglied des auskragenden, an den Lisenen verkrépften Traufgesimses bildeten
zugleich den Sturz dieser Fenster.

1905 folgte ein gréBerer Umbau, der die Erneuerung der Dachkonstrktion in Form
eines Berliner Daches (straBen- und hofseitig ziegelgedeckt, darlber Pultdach mit
Bahnendeckung). AuBerdem wurden Grundrissveranderungen in allen Geschossen
vorgenommen.

Der letzte Eintrag in der Acta specialia (fol. 99) vom 14. Mai 1945 lautet: ,Das Haus
ist durch Terrorangriff und Feindbeschuss zur vélligen Ruine geworden und nicht
mehr bewohnbar.*

Die additiv erscheinende, langgestreckte Fassade wirkte durch die Plastizitat der
Gliederung und den Bauschmuck dennoch spannungsvoll. Anhand der vorliegenden
Unterlagen ware es mdglich, die Fassade zu rekonstruieren. Allerdings wéren die
Reliefs wohl durch Neuschépfungen zu ersetzen.

Eine moderne ,Ubersetzung” sollte zumindest die wesentlichsten Elemente der axi-
alsymmetrischen Fassadengliederung gestalterisch aufnehmen (Rustizierung des
Erdgeschosses, Kolossalordnung, Gesimse, Bristungsfelder).

Stadtarchiv Potsdam:

Acta spec. KaiserstraBe 1, 1-9/1036 (1868-1945):

- Teilansicht fir den Einbau von Schaufenstern, 1870 (Film 790, Nr. 0010)

- Teilansicht fur den Einbau von Schaufenstern, 1870 (Film 790, Nr. 0020)

- Grundrisse, Ansicht, Schnitt z. Aufstockung des Hauses, 1894 (Film 790, Nr. 0072)
- Teil-Lageplan, Ansicht, Schnitt zum Hausumbau, 1905 (Film 790, Nr. 0104)

- Vier Grundrisse zum Hausumbau, 1905 (Film 790, Nr. 0105)

- Korrigierte Fassadenzeichnung, Schnitte, 1905 (Film 790, Nr. 0117)

UDB Potsdam, Plansammlung:
Erdgeschossgrundriss flr den beabsichtigten Wiederaufbau, 1955 (Mielke-
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Sekundarquellen:

Quellenlage:

Sammlung Nr. 63)

BLDAM, Messbildarchiv, Messbild:
Schragblick auf die StraBenfassade (22 11/ 1665.1)

BLDAM Messbildarchiv, Fotosammlung:

- Fassadenaufnahme von Fritz Rumpf, um 1913 (Nr. 187)

- Abzug einer Aufnahme Mielke - Grundriss 2. OG (M 314-4)
- Abzug einer Aufnahme Mielke - Querschnitt (M 314-5)

Heinrich Ludwig Manger: Baugeschichte von Potsdam, Berlin 1789, S. 383 (IX, X).

Otto Zieler: Potsdam. Ein Stadtbild des 18. Jahrhunderts, Berlin 1999 [1913]: Abb.
143.

Friedrich Mielke: Das Bulrgerhaus in Potsdam, Tiibingen 1972, Textteil, S. 46f.
Friedrich Mielke: Das Biirgerhaus in Potsdam, Tibingen 1972, Bildteil, S. XXVIII.

Hermann Fellien: Grundstlickskartei der Potsdamer Innenstadt bis 1849, Potsdam
1996, S. 290.

Christian Wendland: Georg Christian Unger. Baumeister Friedrichs des GroBBen in
Potsdam und Berlin, Potsdam 2002, S. S. 81, 164.

Die Quellenlage wiirde die Rekonstruktion der StraBenfassade erlauben. Grundris-
se, ein Schnitt und Fassadenfotos aus dem 19. und 20. Jahrhundert sind vorhanden.
Die auf mehreren historischen Fotos dokumentierten Reliefs kénnten als Nach-
schépfungen wiederhergestellt werden. Fir eine Rekonstruktion der Hoffassaden
(die vermutlich sehr schlicht gestaltet waren) sind die Unterlagen nicht aussagekraf-

tig genug.

Bearbeiter: Andreas Kitschke
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Folgende Abbildungen geben den stédtebaulichen Zusammenhang wieder, der 1945 durch Kriegseinwirkung
und Kampfhandlungen stark zerstért wurde. Zu DDR-Zeiten folgte eine mafBstabssprengende Neubebauung
ohne Ricksicht auf den Vorkriegszustand und den historischen Verlauf der StraBenziige.
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Luftbild um 1930 © Stadtarchiv Potsdam

Blick v. d. Nikolaikirche auf das Areal, 2012 © Architekturbiiro Redlich
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Schaufenster- und Ladeneinbau, 1870, © Stadtarchiv Potsdam, Acta spec. 1-9/1036
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Umbauplanung, 1905, © Stadtarchiv Potsdam, Acta spec. 1-9/1036
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Umbauplanung, Korrekturelntrage 1905, © Stadtarchiv Potsdam, Acta spec. 1 9/1 036
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POTSDAM
von GUERICKE=STR. 1

ERDGESCHOSS

Wiederaufbauplanung, 1955, © UDB Potsdam, Mielke-Blatt 63
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Frontalansicht Teilfassade, Aufnahme Fritz Rumpf, um 1905, © Potsdam-Museum, FS 1473
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Fassadendetail, Aufnahme Max Baur, 1930, © Potsdam-Museum, FS 3852

Fassadendetail, Aufnahme Hans Weber, 23. 5. 1936, © Potsdam-Museum, FS 9392
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KaiserstraBe 1, © BLDAM — Messbild 22i 11/ 1665.1, um 1911
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Anlage 05

Block V
Gebaudepass "Anna-Fllgge-Strale 4/Am Kanal 48"
Stand 21.07.2022

Erlauterung

Der Gebaudepass bildet zusammen mit den Zielen und Leitlinien die Vorgaben fur
die Bebauung. Nach diesen Kriterien werden die jeweiligen Entwirfe bewertet. Die
historische Parzellenstruktur wird aufgenommen.

Abbildung: Blockkonzept Block V in der Potsdamer Mitte (ohne MafRstab) -
(Geltungsbereich blaue Umgrenzung)



Gebaudepass

Allgemeine Daten

Anlage 05

Strale/ Hausnummer

Anna-Fliigge-Strae 4/ Am Kanal 48

Historische Adresse

KaiserstralRe 2/ Am Kanal 46

Grundfldche Geb&ude (ca.)

432,50 m?

Magliche BGF (ca.), Geschossigkeit: IV +DG

2.054 m?

Gebé&udebreite straBenseitig (ca.)

Anna-Fligge-Strale 4: 29,80 m
Am Kanal 48: 15,60 m

Nutzung

MU

Ergebnis Untersuchung Leitbauten

X | Keine Leitfunktion

Leitbau

Leitfassade

Gestaltvorgaben

Alle Ziele und Leitlinien (siehe Anlage) sind zu berticksichtigen. Spezifische Regelungen und Ausnahmen sind
den Vorgaben des Gebaudepasses zu entnehmen. Im Zweifel gelten die Inhalte des Gebaudepasses.

Vorgaben und Empfehlungen nach Kategorien

Vorgabe

Empfehlung

Nutzung Vorderhaus

EG: dffentlich zugangliche gewerbliche Nut-
zung,

1. und 2. OG: keine Nutzungsvorgabe, Woh-
nen oder Gewerbe zulassig

ab dem 3. OG: nur Wohnnutzung zulassig;
abweichend: bis zu 3 Parzellen kdnnen voll-

gewerblich genutzt werden, soweit der Wohn-

anteil von 70 % im Block nachgewiesen ist

EG: Gastronomie- und Einzelhan-
delsnutzung

Auf den zwei historischen Parzellen ist ein
Gebéaude zu errichten. Die historische Tren-
nung zwischen den einstigen Gebauden
muss gestalterisch durch unterschiedliche
Fassadenarchitekturen und Dacher ablesbar
sein.

Bebauungstiefe Vorderhaus max. 14 m
Hauseingange - Hauseingang/-gange sind strallenseitig Durchgang im Bereich Anna-Fliigge-
auszubilden Strafle 4 oder 5 — unabhangig von
- Zugang zum Hof fiir Bewohner des Gebau- | einem Gebaudezugang - ist zu er-
des maglichen (gestalterisch geschlos-
sen, privat, barrierefrei (Lage siehe
Strukturplan).
Fassadengestaltung geman Leitlinien

Flachenanteil Fensterflachen

gemaR Ziele und Leitlinien

Fensterformat (stehend, liegend etc.)

gemaR Ziele und Leitlinien
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Vorgabe Empfehlung
Dachform / Traufhdhen / Firsthohen | Am Kanal 48 Vorgaben zur Dach-
(Die Traufh6he bezieht sich aufdas | TH 13,2 m form: StraRenseitige
obere Ende der Wand) FH17,7m Dachform gemaf
Leitlinie; zum Hof
Referenzpunkt Am Ausbildung einer
Kanal 48 Gelande- | freien Dachform
héhe Hausecke:
32.00 DHHN 92.
Anna-Fliigge-Strale 4 | Vorgaben zur Dach-
TH: 13,6 m form: Strallenseitige
FH: 18,6 m Dachform gemaf
Leitlinie,
Referenzpunkt Anna- | zum Hof Ausbildung
Fliigge-Strale 4 Ge- | einer freien Dachform
landehdéhe Hausmitte:
32.42 DHHN 92
Dachdeckungsmaterial gemaR Ziele und Leitlinien

(Fassaden-)Material

geman Ziele und Leitlinien; straBenseitig
keine Warmedammverbundsysteme

Untergeschoss

Mieterkeller im Untergeschoss.

Bei Errichtung einer Tiefgarage erfolgt die
kombinierte Zu- und Ausfahrt tiber die Strale
Am Alten Markt. (Lage Am Alten Markt 11,
siehe Blockkonzept).

Besondere Hinweise

- Sondernutzung im 6ffentlichen Raum ist prinzipiell méglich. Die genauen Flachen
sind in Abh&ngigkeit der tats&chlichen Nutzung, insb. anhand von Hauseingéngen
und Rettungswegen sowie in Abstimmung mit den tbrigen Anforderungen an den
offentlichen Raum zu bestimmen.

- Millentsorgung ist auf den Hofflachen méglich.

- Die Bestimmung des Stellplatzbedarfes erfolgt auf Basis der der Stellplatzsatzung
der Landeshauptstadt Potsdam vom 01.12.2021 in Verbindung mit der Branden-
burgischen Bauordnung (inkl. Behindertenstellplatze und Fahrradstellplatze).

- Der Standort befindet sich im Minderungsgebiet 1 gemaR der giiltigen Stellplatz-
satzung. Bei der Bestimmung der erforderlichen Kfz-Stellplatze wird ein Abminde-
rungsfaktor von 50 % in Ansatz gebracht. Dieser ist durch ein alternatives Mobili-
tatskonzept zu mindern.

- Die Anlage der nachzuweisenden Kfz-Stellpléatze erfolgt zentral unterirdisch.

- Die Anlage der erforderlichen Fahrradstellpldtze ist unter- und oberirdisch mdg-
lich, ca. 75 % in den Kellerraumen.

Anlage:

- Architekturhistorische Erlauterung mit Hinweisen zu
Standorten von Unterlagen (inkl. Fotos der

Vorgangerbauten)

- Plan Blockkonzept fiir den Block V
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Integriertes
Leitbautenkonzept
Potsdamer Mitte

Objektbeschreibung

mit Erlauterungen zur Baugeschichte

Historisches Obijekt:
KAISERSTRASSE 2

Klunftige Adresse:
ANNA-FLUGGE-STRASSE 4

Recherche:

ARCHITEKTURBURO BERND REDLICH

BEARBEITER: ANDREAS KITSCHKE
GROSSE FISCHERSTRASSE 7

14467 POTSDAM

TEL.: 0331 270 33 35

E-Mail: post@architekt-bernd-redlich.de

Potsdam, im August 2022
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ANGABEN ZUM OBJEKT KAISERSTRASSE 2 (NEU: ANNA-FLUGGE-STR. 4)

Baujahr:
Architekt:
Objektbezeichnung:

Eigentimer:

Grundstiick:

[Alte] Grundbuchnummer:

Vorbild:

Vorbemerkung:

Beschreibung:

1772
Georg Christian Unger (1743-1799)
Dreigeschossiges traufstédndiges Blrgerhaus mit fiinfachsiger StraBenfassade

Nr. 2: Alter Backhof; 1722 Neubau: Kayser (Sattelknecht) und Witwe Kayser
(,Tracteur” = Gastwirt), Kayser (Backer), Christian Staar; 1739 Johann Georg Mewes
(Backer); 1772 Neubau: Mowes (Backer); 1778: Moéves (Backer); 1807: Mdwes
(Backer); 1842: Dantzmann; 1895 Altmann (Rentier), 1900 G. Pudor (Kaufmann).

1809: KaiserstraBe 2; vor 1945: KaiserstraBe 2; nach 1945: Otto-von-Guericke-
StraBe 2.

Bezirk Ill, Nr. 186

Eigener Entwurf Ungers

Das Integrierte Leitbautenkonzept verfolgt das Ziel, die urbane, doch kleinstadtisch
anmutende Bebauung in der Potsdamer Mitte wiederzugewinnen. Dazu soll gestalte-
risch an die Gberkommene, Uberwiegend auf das 18. Jahrhundert zuriickgehende
Stadtbild Bezug genommen werden, um die neuen Quartiere nicht als Fremdkdrper
erscheinen zu lassen.

Mit einer wohldurchdachten Mischung sollen Hauser, welche rekonstruierte Fassa-
den erhalten und Neubauten stadtebaulich kombiniert werden. Die Kleinteiligkeit der
Bebauung vor 1945 und deren grundlegende Fassadenstrukturen sind dabei mit
modernen Mitteln maBstabsgerecht fortzuschreiben.

Die mindestens seit 1722 im Haus Nr. 2 ansdssige Backerfamilie Kayser war
namensgebend fir die Stral3e. Der historische StraBenname ging somit nicht auf ei-
nen der drei deutschen Kaiser zuriick!

Das 1722 erbaute Vorderhaus war sehr wahrscheinlich ein flinfachsiges Typenhaus
mit mittiger Giebelstube.

Im Rahmen der Umgestaltung rund um den Alten Markt erhielt Georg Christian Un-
ger von Friedrich Il. (1712-1786) den Auftrag, einen dreigeschossigen Neubau von
finf Achsen Breite.

Laut Heinrich Ludwig Manger (Baugeschichte von Potsdam, 1789, S. 640) hat Unger
im Jahr 1772 zehn Hauser erbaut. Insgesamt sind in jenem Jahr 15 entstanden
(Manger, S. 382-384). Da funf davon durch Gontard errichtet wurden (Manger, S.
636), muss Unger auch der Architekt des Hauses Kaiserstra3e 2 gewesen sein.

Das Erdgeschoss war in der Mitte mit einem korbbogigen Durchfahrtstor versehen.
Die dreigeschossige StraBenfassade war anfangs mittels Putznuten rustifiziert, wur-
de aber im 19. und 20. Jahrhundert durch den Einbau groBer Schaufenster véllig
verandert.

Die beiden Obergeschosse waren nicht durch ein Gurtgesims voneinander geschie-
den, sondern die Fensterachsen wurden durch reichen Stuck ineinander tibergehend
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Resumeé:

Priméarquellen:

Sekundarquellen:

gestaltet. Die mit profilierten Putzfachen versehenen Fenster des Hauptgeschosses
erhielten gerade Verdachungsgesimse Uber Wulstplatten, die auf Zierkonsolen auf-
lagen. Jeweils darliber waren die Bristungen der Fenster im zweiten Obergeschoss
mit kraftigen Sohlbénken auf Konsolen, vortretenden Rechteckfeldern und Festons
verziert. Unmittelbar unter dem Traufgesims waren Schmuckkonsolen, die gleichzei-
tig die Faschen der oberen Fenster rahmten, angeordnet. Zwischen ihnen leiteten
Festons zu den mittig Gber den Fenstern angebrachten Muschelornamente Uber.

Uber dem kraftigen Traufgesims aus Sandstein lag eine niedrige, glatt verputzte
Attika. Das Satteldach war als Kehlbalkendach konstruiert, das im Attikabereich tber
die ganze Sparrenlange mit Aufschiebern auf Stielen versehen war, die auf die Un-
tersparren ablasteten.

Das dreifligelige Hofgebaude, in dessen Nordost-Ecke sich der Backofen befand,
wurde nach einem Brand 1865 durch Maurermeister Tragnitz wieder aufgebaut.

Nach einer nochmaligen Verénderung der Schaufensterfront im Jahr 1924 wurde
das Gebaude im Zweiten Weltkrieg zerstdrt. Der letzte Eintrag vom 14. Mai 1945 in
der Acta specialia lautet: ,Das Haus ist durch Terrorangriff und Feindbeschuss zur
vélligen Ruine geworden und nicht mehr bewohnbar.“ Der Abriss folgte wenig spater.

Unger gestaltete die StraBenfassade individuell und abweichend vor der benachbar-
ten Doppelfassade das Hauses Nr. 1. Dies betrifft sowohl die architektonische Glie-
derung als auch Geschosshéhen. Das Traufgesims lag oberhalb dessen vom die
StraBenfront dominierenden Nachbarhaus.

Diese bewusste gestalterische Unterscheidung der im gleichen Jahr vom selben
Architekten erbauten Hauser sollte auch bei der Neubebauung beachtet werden.
Auch Zitate des architektonischen Schmucks kénnen in Betracht gezogen werden.

StAP, Acta spec. KaiserstraB3e 2: 1-9/1038 (1865-1945) [Film 790]:

Bl. 0: Foto der StraBenfassade, um 1905

BI. 3: Schnitt und Grundrisse Hofgebaude [Film 790, Nr. 390]

Bl. 16: Skizze Lageplan, 1892

Film 790, Nr. 465: Fassadenansicht, Schnitt, Erdgeschoss-Grundriss, 1900
Bl. 133: Zeichnung Schaufensterfront, 1924

BLDAM Messbildarchiv, Fotosammlung:

- Abzug einer Aufnahme der Fassade von Fritz Rumpf, um 1913 (Nr. 188)

- Abzug einer Aufnahme der Fassade von Harder, 1942 (422160)

Heinrich Ludwig Manger: Baugeschichte von Potsdam, Berlin 1789, S. 350.

Otto Zieler: Potsdam. Ein Stadtbild des 18. Jahrhunderts, Berlin 1999 [1913]: Abb.
143 (ganz links angeschnitten).

Friedrich Mielke: Das Birgerhaus in Potsdam, Tlbingen 1972, Textteil, S. 46f.

Friedrich Mielke: Das Birgerhaus in Potsdam, TlUbingen 1972, Bildteil, S. XXVIII;
keine Tafel.

Hermann Fellien: Grundstiickskartei der Potsdamer Innenstadt bis 1849, Potsdam
1996, S. 290.

Christian Wendland: Georg Christian Unger. Baumeister Friedrichs des GroBen in
Potsdam und Berlin, Potsdam 2002, S. 164
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Quellenlage: Die Quellenlage erlaubt nicht die Rekonstruktion der StraBenfassade, da Detailauf-
mafe und -fotos nicht auffindbar sind.

Bearbeiter: Andreas Kitschke
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Folgende Abbildungen geben den stadtebaulichen Zusammenhang wieder, der 1945 durch Kriegseinwirkung

und Kampfhandlungen stark zerstért wurde. Zu DDR-Zeiten folgte eine mafBstabssprengende Neubebauung
ohne Ricksicht auf den Vorkriegszustand und den historischen Verlauf der Stral3enziige.
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Stiftung PreuBischer Kulturbesitz Luftbild um 1930 © Stadtarchiv Potsdam

Luftaufnahme des Areals, 2000 © Stadtarchiv Potsdam Blick v. d. Nikolaikirche auf das Areal, 2012 © Architekturbilro Redlich
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KaiserstraBe 2, Schnitt und Grundrisse der Hofbebauung, 1900
(StAP 1-9/1038, BI. 3)
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KaiserstraBe 2, Ansicht, Schnitt und Erdgeschoss-Grundriss, 1900
(StAP 1-9/1038 [Film 790, Nr. 465]).
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Abb. 143. SKaijerjtrape 1/2 @Areditelt Unger 1772

Ganz links angeschnitten: Kaiserstra3e 2 (neue Grundstiicksbezeichnung: Anna-Flligge-Stral3e 4)
Aus: Zieler 1913, Abb. 143
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LEITBAUTENKONZEPT IM SANIERUNGSGEBIET POTSDAMER MITTE
AM KANAL 46 (NEUE BEZEICHNUNG: AM KANAL 48)

ANGABEN ZUM OBJEKT AM KANAL 46 (NEU: AM KANAL 48)

Baujahr: 1755
Architekt: Johann Gottfried Biring (1723- nach 1788)
Objektbezeichnung: Dreigeschossiges Biirgerhaus, Eckhaus mit fiinfachsigen Fassaden zur KaiserstraBe

und zur StraBe Am Kanal.

Eigentiimer: 1724 Alte Kaserne, 1755 Neubau Heyershausen, Hamburger (Seidenfarberei), 1768
Seidenstrumpffabrik, 1807 Kuhfeld, 1826 Kuhfeld, 1849 Luboscher, 1895 Bernhard
(Bankier);

Grundstlck: 1809: Am Kanal 46; vor 1945: Am Kanal 46; ab 2021: Am Kanal 48.

[Alte] Grundbuchnummer: Bezirk Ill, Nr. 1183

Vorbild: Eigener Entwurf Birings

Vorbemerkung: Das Integrierte Leitbautenkonzept verfolgt das Ziel, die urbane, doch kleinstédtisch
anmutende Bebauung in der Potsdamer Mitte wiederzugewinnen. Dazu soll gestalte-
risch an die Gberkommene, Uberwiegend auf das 18. Jahrhundert zuriickgehende
Stadtbild Bezug genommen werden, um die neuen Quartiere nicht als Fremdkdrper
erscheinen zu lassen.

Mit einer wohldurchdachten Mischung sollen Hauser, welche rekonstruierte Fassa-
den erhalten und Neubauten stadtebaulich kombiniert werden. Die Kleinteiligkeit der
Bebauung vor 1945 und deren grundlegende Fassadenstrukturen sind dabei mit
modernen Mitteln maBstabsgerecht fortzuschreiben.

Beschreibung: Das Eckgebdude an der Einmindung der KaiserstraB3e in die StraBe Am Kanal war
als Pendant des vis a vis gelegenen Hauses Am Kanal 45 gestaltet, das vom selben
Architekten entworfen wurde. Waren die Fensteréffnungen des Hauses Nr. 45 mit
Segmentbégen versehen, so hatten sie hier eine Rechteckform.

Das Erdgeschoss beider StraBenfassaden (zur StraBe Am Kanal und zur Kaiser-
stral3e) war durch Putznuten rustiziert. Diese Gestaltung fand sich auch als vertikale
Bander um die jeweils mittleren Fensterachsen beider Fassaden. Auch die Endkan-
ten der Fassaden erhielten gequaderte Lisenen. Unterhalb des Traufgesimses bilde-
te ein Putzband einen Rahmen.

Ein Band mit zwei parallelen Gurtgesimsen verlief zwischen FuBboden- und Bris-
tungshdéhe des ersten Obergeschosses. Das schmalere Briistungsgesims des zwei-
ten Obergeschosses reichte dagegen nur bis an die Ecklisenen und an das mittlere
gequaderte vertikale Putzband. Das Traufgesims trat weit hervor. Ohne Attia setzte
dariiber das um 45° geneigte, biberschwanzgedeckte Satteldach an.

Die Fenster im Erdgeschoss waren ohne Faschenausbildung in die mit Putznuten
versehene Fassadenfliche eingelassen. Die Fenster des ersten Obergeschosses
erhielten schmale unprofilierte Faschen und gerade, wenig hervortretende Verdach-
ungsgesimse. Die Fenster im zweiten Obergeschoss waren ebenfalls mit glatten
Faschen versehen, jedoch gab es dort keine Verdachungsgesimse.

LEITBAUTENKONZEPT — OBJEKTBESCHREIBUNG AM KANAL 46 (NEU: NR. 48) | Seite 1
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AM KANAL 46 (NEUE BEZEICHNUNG: AM KANAL 48)

Résume:

Primarquellen:

Sekundarquellen:

Quellenlage:

Innerhalb des 19. Jahrhunderts wurde das Erdgeschoss zu einer Schaufensterzone;
diese hat man mehrmals umgestaltet, zuletzt 1928. 1895 wurde im ersten Oberge-
schoss der StraBenseite zum Kanal ein Balkon angebaut.

Die Acta specialia endet mit dem Vermerk vom 8. Juni 1945: ,Das Haus ist durch
Kampfhandlungen zur vollstandigen Ruine geworden und nicht mehr bewohnbar. Es
ist auch nicht wiederherzustellen.*

Die wohlproportionierte Fassade wirkte in ihrer Schlichtheit fast klassizistisch. Fir

die Fassadengestaltung des Neubaus ware eine Anlehnung an die spiegelsymmetri-
sche historische Fassadengliederung wichtig.

Stadtarchiv Potsdam:
- Acta spec. Am Kanal 46: 1-9/920 (1891-1945) [Film 764]

Stadtarchiv Potsdam, Postkartensammlung
- Blick in die KaiserstraBe nach Siden, S-1X 1619

BLDAM Messbildarchiv:
- StraBenansicht Am Kanal (links Nr. 46) 223/ 1663.14

BLDAM Messbildarchiv, Fotosammlung:
- Grundriss, Bestand Mielke M 94-6.

Heinrich Ludwig Manger: Baugeschichte von Potsdam, Berlin 1789, S. 201, 3); 633.
Friedrich Mielke: Das Burgerhaus in Potsdam, Tibingen 1972, Textteil, S. 26f.
Friedrich Mielke: Das Blrgerhaus in Potsdam, Tibingen 1972, Bildteil, XVI.

Hermann Fellien: Grundstlickskartei der Potsdamer Innenstadt bis 1849, Potsdam
1996, S. 43.

Die in der Acta specialia vorhandenen Bauzeichnungen sind recht schematisch an-
gelegt und flr eine Rekonstruktion nicht ausreichend. Die Quellenlage erlaubt ledig-
lich eine gestalterische ,Ubersetzung“ der StraBenfassaden. Einige historische Fas-
sadenfotos sind vorhanden.

Bearbeiter: Andreas Kitschke

LEITBAUTENKONZEPT — OBJEKTBESCHREIBUNG AM KANAL 46 (NEU: NR. 48) | Seite 2
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LEITBAUTENKONZEPT IM SANIERUNGSGEBIET POTSDAMER MITTE
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Folgende Abbildungen geben den stadtebaulichen Zusammenhang wieder, der 1945 durch Kriegseinwirkung
und Kampfhandlungen stark zerstért wurde. Zu DDR-Zeiten folgte eine mafBstabssprengende Neubebauung
ohne Rucksicht auf den Vorkriegszustand und den historischen Verlauf der StraBenziige.

Qi Ffiegerautnahn 0 m Hohe N

> ‘: x’, X 4 ikt = - Posd.“b kichiol : R H“"G
Luftbild um 1930 © Stiftung PreuBischer Kulturbesitz Luftbild um 1930 © Stadtarchiv Potsdam

Blick v. d. Nikolaikirche auf das Areal, 2012 © Architekturbiiro Redlich
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Am Kanal 46, Balkonanbau, 1895, © Stadtarchiv Potsdam, Acta spec. 1-9/920, BI. 18
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Block V

Gebaudepass "Am Kanal 48a"
Stand 21.07.2022

Erlauterung

Der Gebaudepass bildet zusammen mit den Zielen und Leitlinien die Vorgaben fur
die Bebauung. Nach diesen Kriterien werden die jeweiligen Entwirfe bewertet. Die
historische Parzellenstruktur wird aufgenommen.

Abbildung: Blockkonzept Block V in der Potsdamer Mitte (ohne Malstab) -
(Geltungsbereich blaue Umgrenzung)



Gebaudepass

Aligemeine Daten

Anlage 05

StraBe/ Hausnummer Am Kanal 48a
Historische Adresse Am Kanal 47
Grundflache Gebaude (ca.) 198,60 m?
Mégliche BGF (ca.), Geschossigkeit IV + DG 943 m?
Gebaudebreite strallenseitig (ca.) 14,00 m
Nutzung MU
Ergebnis Untersuchung Leitbauten X |Keine Leitfunktion

Leitbau

Leitfassade

Gestaltvorgaben

Alle Ziele und Leitlinien (siehe Anlage) sind zu beriicksichtigen. Spezifische Regelungen und Ausnahmen sind
den Vorgaben des Gebaudepasses zu entnehmen. Im Zweifel gelten die Inhalte des Gebaudepasses.

Vorgaben und Empfehlungen nach Kategorien

Vorgabe

Empfehlung

Nutzung Vorderhaus

EG: dffentlich zugangliche gewerbliche Nut-
zung,

1. und 2. OG: keine Nutzungsvorgabe, Woh-
nen oder Gewerbe zuldssig

ab dem 3. OG: nur Wohnnutzung zulassig;
abweichend: bis zu 3 Parzellen kénnen voll-
gewerblich genutzt werden, soweit der Wohn-
anteil von 70 % im Block nachgewiesen ist

EG: Gastronomie- und Einzelhan-
delsnutzung

Bebauungstiefe Vorderhaus max. 14 m
Hauseingéange - Adressbildung durch stralenseitigen Haus-
zugang
- Zugang zum Hof fir Bewohner des Gebau-
des
Fassadengestaltung gemaR Ziele und Leitlinien

Flachenanteil Fensterflachen

gemaR Ziele und Leitlinien

Fensterformat (stehend, liegend etc.)

gemaR Ziele und Leitlinien

Dachform / Traufhéhen / Firsthéhen
(Die Traufh6he bezieht sich auf das
obere Ende der Wand)

TH: 13,00 m Vorgaben zur Dach-

FH: 16,80 m form: Strallenseitige
Dachform gemaf

Referenzpunkt Gelan- | Leitlinie,

dehdhe Hausmitte:
31.97 DHHN 92

zum Hof Ausbildung
einer freien Dachform

Dachdeckungsmaterial

gemaR Ziele und Leitlinien
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Vorgabe Empfehlung

(Fassaden-)Material

geman Ziele und Leitlinien; straBenseitig
keine Warmedammverbundsysteme

Untergeschoss

Mieterkeller im Untergeschoss.

Bei Errichtung einer Tiefgarage erfolgt die
kombinierte Zu- und Ausfahrt tiber die Strale
Am Alten Markt. (Lage Am Alten Markt 11,
siehe Blockkonzept/ Strukturplan).

Besondere Hinweise

- Sondernutzung im 6ffentlichen Raum ist prinzipiell méglich. Die genauen Flachen
sind in Abh&ngigkeit der tats&chlichen Nutzung, insb. anhand von Hauseingéngen
und Rettungswegen sowie in Abstimmung mit den tbrigen Anforderungen an den
offentlichen Raum zu bestimmen.

- Miillentsorgung ist auf den Hofflachen méglich.

- Die Bestimmung des Stellplatzbedarfes erfolgt auf Basis der der Stellplatzsatzung
der Landeshauptstadt Potsdam vom 01.12.2021 in Verbindung mit der Branden-
burgischen Bauordnung (inkl. Behindertenstellplatze und Fahrradstellplatze).

- Der Standort befindet sich im Minderungsgebiet 1 gemaR der giiltigen Stellplatz-
satzung. Bei der Bestimmung der erforderlichen Kfz-Stellplatze wird ein Abminde-
rungsfaktor von 50 % in Ansatz gebracht. Dieser ist durch ein alternatives Mobili-
tatskonzept zu mindern.

- Die Anlage der nachzuweisenden Kfz-Stellplatze erfolgt zentral unterirdisch.

- Die Anlage der erforderlichen Fahrradstellplatze ist unter- und oberirdisch még-
lich, ca. 75 % in den Kellerrdumen.

Anlage:

- Architekturhistorische Erlduterung mit Hinweisen zu
Standorten von Unterlagen (inkl. Fotos der

Vorgangerbauten)

- Plan Blockkonzept fir den Block V
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mit Erlauterungen zur Baugeschichte

Historisches Obijekt:
AM KANAL 47

Klunftige Adresse:
AM KANAL 48a

Recherche:

ARCHITEKTURBURO BERND REDLICH

BEARBEITER: ANDREAS KITSCHKE
GROSSE FISCHERSTRASSE 7

14467 POTSDAM

TEL.: 0331 270 33 35

E-Mail: post@architekt-bernd-redlich.de

Potsdam, im August 2022
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LEITBAUTENKONZEPT IM SANIERUNGSGEBIET POTSDAMER MITTE
AM KANAL 47 (NEUE BEZEICHNUNG: AM KANAL 48a)

ANGABEN ZUM OBJEKT AM KANAL 47 (NEU: AM KANAL 48a)

Baujahr:
Architekt:
Objektbezeichnung:

Eigentimer:

Grundstuck:
[Alte] Grundbuchnummer:

Vorbild:

Vorbemerkung:

Beschreibung:

1755
Johann Gottfried Blring (1723- nach 1788)
Dreigeschossiges traufstandiges Blrgerhaus mit flinfachsiger Fassade.

1724: 2. Alte Kaserne, 1755 Neubau Johann Vollert (BleiweiB3fabrik), 1768 Kattun-
fabrik, 1807 Hotho, 1826 Lichterfeld, 1842 Lichterfeld, 1849 Lichterfeld; 1872: Fried-
rich Cremers (Farbermeister), 1897: Witwe des Bankiers Cremers

1809: Am Kanal 47; vor 1945: Am Kanal 47; ab 2021: Am Kanal 48a.
Bezirk Ill, Nr. 1182

Eigener Entwurf Birings

Das Integrierte Leitbautenkonzept verfolgt das Ziel, die urbane, doch kleinstadtisch
anmutende Bebauung in der Potsdamer Mitte wiederzugewinnen. Dazu soll gestalte-
risch an die Gberkommene, Uberwiegend auf das 18. Jahrhundert zuriickgehende
Stadtbild Bezug genommen werden, um die neuen Quartiere nicht als Fremdkdrper
erscheinen zu lassen.

Mit einer wohldurchdachten Mischung sollen Hauser, welche rekonstruierte Fassa-
den erhalten und Neubauten stadtebaulich kombiniert werden. Die Kleinteiligkeit der
Bebauung vor 1945 und deren grundlegende Fassadenstrukturen sind dabei mit
modernen Mitteln maBstabsgerecht fortzuschreiben.

Das zu einer ganzen Reihe von Neubauten Am Kanal gehérende voll unterkellerte
sog. Fabrikenhaus schloss unmittelbar an das Eckhaus Nr. 46 an.

Das Erdgeschoss war mittels Putznuten rustiziert. Ein Band mit zwei parallelen
Gurtgesimsen verlief zwischen FuBboden- und Bristungshéhe des ersten Oberge-
schosses. Zum zweiten Obergeschoss gab es kein weiteres Gurtgesims. Das Trauf-
gesims trat weit hervor. Ohne Attia setzte darlber das um 45° geneigte, biber-
schwanzgedeckte Satteldach an.

Die urspriingliche Ausbildung der Rahmungen der rechteckigen Fensterdffnungen
lasst sich nicht mehr bestimmen, weil die alteste auffindbare zeichnerische Darstel-
lung von 1872 sehr schematisch erscheint. Zu erkennen sind darauf profilierte Fa-
schen in allen drei Etagen, im Erdgeschoss ohne weiteren Schmuck, im ersten
Obergeschoss mit reliefierten Briistungsfeldern und Muschelmotiven (ber Schluss-
steinen, zu beiden Seiten von Ornamenten flankiert.

Im zweiten Obergeschoss sind Sohlbankgesimse auf Konsolen und Briistungsfest-
ons zu erkennen sowie Uber den Schlusssteinen kleinere Muschelmotive. Uber dem
kraftigen Traufgesims setzt das ca. 45° geneigte, biberschwanzgedeckte Dach an.

Eine 1872 eingereichte Zeichnung zur Fassadenveranderung zeigt, dass im Erdge-
schoss bereits ein Schaufenster vorhanden war, woflir die rechts neben der Haus-
eingangstir gelegene Fensterdffnung etwas verbreitert und nach unten verléangert
worden war. Im Obergeschoss war vorgesehen, den alten Faschen Uberfangungen
hinzuzufiigen, die in Segmentbdgen enden sollten.

LEITBAUTENKONZEPT — OBJEKTBESCHREIBUNG AM KANAL 47 (NEU: NR. 48a) | Seite 1
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AM

Résumeé:

Priméarquellen:

Sekundarquellen:

Quellenlage:

KANAL 47 (NEUE BEZEICHNUNG: AM KANAL 48a)

Die Korrektureintrage zeigen jedoch gerade Verdachungen. Die Ubrigen Verénde-
rungen gelangten zur Ausfiihrung: Die Fenster im zweiten Obergeschoss wurden um
ca. Y4 erhdht. Hierzu wurde das Traufgesims abgebrochen, die AuBenwand um
Traufgesimshdéhe aufgestockt und darlber ein neues profiliertes Konsolgesims her-
gestellt.

1881 wurde hofseitig ein Anbau hinzugefiigt, 1897 Uber der mittigen Hauseingangs-
tir ein Balkon angeordnet. Eine wohl fir den Wiederaufbau vorgesehene Fassaden-
zeichnung von 1950 zeigt die Uberformung von 1872, beriicksichtigt jedoch nicht,
dass die bogenférmige Verdachung des mittleren Fensters im ersten Obergeschoss
ausgestrichenen war. Auch dort gab es eine gerade Verdachung.

Die Acta specialia (Bl. 74) endet mit dem Vermerk vom 8. Juni 1945: ,Das Haus ist
durch Kampfhandlungen zur vollstdndigen Ruine geworden und nicht mehr bewohn-
bar. Es ist auch nicht wiederherzustellen.”

Die wohlproportionierte Fassade wirkte in ihrer Schlichtheit fast klassizistisch. Leider
lieBen sich keine historischen Fotografien der Geb&audeansicht auffinden. Fir die
Fassadengestaltung des Neubaus wére eine Anlehnung an die spiegelsymmetrische
historische Fassadengliederung wichtig.

Stadtarchiv Potsdam:
- Acta spec. Am Kanal 46: 1-9/921 (1872-1945) [Film 765]

UDB Potsdam, Plansammlung:
- Schematische Fassadenansicht, Sig. Mielke Nr. 227.

BLDAM Messbildarchiv:
- StraBenansicht Am Kanal (links Nr. 47) 2213/ 1663.14

BLDAM, Messbildarchiv, Fotosammlung:
- Grundriss — Bestand Mielke, M 91-15

Heinrich Ludwig Manger: Baugeschichte von Potsdam, Berlin 1789, S. 201, 3); 633.
Friedrich Mielke: Das Bulrgerhaus in Potsdam, Tiibingen 1972, Textteil, S. 26f.
Friedrich Mielke: Das Blrgerhaus in Potsdam, Tibingen 1972, Bildteil, XVI.

Hermann Fellien: Grundstlickskartei der Potsdamer Innenstadt bis 1849, Potsdam
1996, S. 44.

Die in der Acta specialia vorhandenen Bauzeichnungen sind recht schematisch an-
gelegt und fur eine Rekonstruktion nicht ausreichend. Die Quellenlage erlaubt ledig-
lich eine gestalterische ,Ubersetzung” der StraBenfassaden. Historische Fassaden-
fotos konnten nicht aufgefunden werden.

Bearbeiter: Andreas Kitschke
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AM KANAL 47 (NEUE BEZEICHNUNG: AM KANAL 48a)
Folgende Abbildungen geben den stadtebaulichen Zusammenhang wieder, der 1945 durch Kriegseinwirkung

und Kampfhandlungen stark zerstért wurde. Zu DDR-Zeiten folgte eine maBstabssprengende Neubebauung
ohne Ricksicht auf den Vorkriegszustand und den historischen Verlauf der Stral3enziige.

i Fliegeravtnahn
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Luftbild um 1930 © Stadtarchiv Potsdam
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Luftbild um 1930 © Stiftung PreuBischer Kulturbesitz
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Luftaufnahme des Areals, 2000 © Stadtarchiv Potsdam Blick v. d. Nikolaikirche auf das Areal, 2012 © Architekturbiiro Redlich
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Am Kanal 47, Zeichnung zum hofseitigen Anbau mit Schnitt und Grundriss Erdgeschoss, 1881
© Stadtarchiv, Acta spec. 1-9/921, Bl. 4
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Anlage 05

Block V
Gebaudepass "Am Kanal 49"
Stand 21.07.2022

Erlauterung

Der Geb&udepass bildet zusammen mit den Zielen und Leitlinien die Vorgaben fur
die Bebauung. Nach diesen Kriterien werden die jeweiligen Entwirfe bewertet. Die
historische Parzellenstruktur wird aufgenommen.

Abbildung: Blockkonzept Block V in der Potsdamer Mitte (ohne MalRstab) -
(Geltungsbereich blaue Umgrenzung)



Gebaudepass

Allgemeine Daten

Anlage 05

StraBe/ Hausnummer Am Kanal 49
Historische Adresse Am Kanal 48
Grundflache Gebaude (ca.) 197 m?
Mégliche BGF (ca.), Geschossigkeit IV +DG 935 m?
Gebaudebreite stralenseitig (ca.) 14,20 m
Nutzung MU
Ergebnis Untersuchung Leitbauten X | Keine Leitfunktion

Leitbau

Leitfassade

Gestaltvorgaben

Alle Ziele und Leitlinien (siehe Anlage) sind zu bertcksichtigen. Spezifische Regelungen und Ausnahmen sind
den Vorgaben des Gebaudepasses zu entnehmen. Im Zweifel gelten die Inhalte des Gebaudepasses.

Vorgaben und Empfehlungen nach Kategorien

Vorgabe

Empfehlung

Nutzung Vorderhaus

EG: 6ffentlich zugéngliche gewerbliche Nut-
zung,

1. und 2. OG: keine Nutzungsvorgabe, Woh-
nen oder Gewerbe zulassig

ab dem 3. OG: nur Wohnnutzung zulassig;
abweichend: bis zu 3 Parzellen kdnnen voll-
gewerblich genutzt werden, soweit der Wohn-
anteil von 70 % im Block nachgewiesen ist

EG: Gastronomie- und Einzelhan-
delsnutzung sind zuléssig

Bebauungstiefe Vorderhaus max. 14 m
Hauseingange - Adressbildung durch stralenseitigen Haus-
zugang
- Zugang zum Hof fiir Bewohner des Gebau-
des
Fassadengestaltung gemaR Ziele und Leitlinien

Flachenanteil Fensterflachen

gemaR Ziele und Leitlinien

Fensterformat (stehend, liegend etc.)

gemaR Ziele und Leitlinien

Dachform / Traufhéhen / Firsthéhen
(Die Traufhohe bezieht sich auf das
obere Ende der Wand)

TH: 14,00 m Vorgaben zur Dach-

FH: 17,40 m form: StraBenseitige
Dachform gemaf

Referenzpunkt Gelan- | Leitlinie,

dehdhe Hausmitte:
31.95 DHHN 92

zum Hof Ausbildung
einer freien Dachform

Dachdeckungsmaterial

gemaR Ziele und Leitlinien
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Vorgabe Empfehlung

(Fassaden-)Material gemaR Ziele und Leitlinien; straBenseitig
keine Warmeddmmverbundsysteme

Untergeschoss Mieterkeller im Untergeschoss.

Bei Errichtung einer Tiefgarage erfolgt die
kombinierte Zu- und Ausfahrt (iber die Stralle
Am Alten Markt. (Lage Am Alten Markt 11,
siehe Blockkonzept.

Besondere Hinweise - Sondernutzung im 6ffentlichen Raum ist prinzipiell mdglich. Die genauen Fléchen
sind in Abhangigkeit der tatsachlichen Nutzung, insb. anhand von Hauseingangen
und Rettungswegen sowie in Abstimmung mit den iibrigen Anforderungen an den
offentlichen Raum zu bestimmen.

- Millentsorgung ist auf den Hofflachen méglich.

- Die Bestimmung des Stellplatzbedarfes erfolgt auf Basis der der Stellplatzsatzung
der Landeshauptstadt Potsdam vom 01.12.2021 in Verbindung mit der Branden-
burgischen Bauordnung (inkl. Behindertenstellplatze und Fahrradstellplatze).

- Der Standort befindet sich im Minderungsgebiet 1 gemaR der giiltigen Stellplatz-
satzung. Bei der Bestimmung der erforderlichen Kfz-Stellplatze wird ein Abminde-
rungsfaktor von 50 % in Ansatz gebracht. Dieser ist durch ein alternatives Mobili-
tatskonzept zu mindern.

- Die Anlage der nachzuweisenden Kfz-Stellplatze erfolgt zentral unterirdisch.

- Die Anlage der erforderlichen Fahrradstellplatze ist unter- und oberirdisch még-
lich, ca. 75 % in den Kellerraumen.

Anlage:

- Architekturhistorische Erlduterung mit Hinweisen zu
Standorten von Unterlagen (inkl. Fotos der
Vorgangerbauten)

- Plan Blockkonzept fir den Block V
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Integriertes
Leitbautenkonzept
Potsdamer Mitte

Objektbeschreibung

mit Erlauterungen zur Baugeschichte

Historisches Obijekt:
AM KANAL 48

Klunftige Adresse:
AM KANAL 49

Recherche:

ARCHITEKTURBURO BERND REDLICH

BEARBEITER: ANDREAS KITSCHKE
GROSSE FISCHERSTRASSE 7

14467 POTSDAM

TEL.: 0331 270 33 35

E-Mail: post@architekt-bernd-redlich.de

Potsdam, im August 2022
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LEITBAUTENKONZEPT IM SANIERUNGSGEBIET POTSDAMER MITTE
AM KANAL 48 (NEUE BEZEICHNUNG: AM KANAL 49)

ANGABEN ZzUM OBJEKT AM KANAL 48 (NEU: AM KANAL 49)

Baujahr: 1755

Architekt: Johann Gottfried Blring (1723- nach 1788)

Objektbezeichnung: Dreigeschossiges traufstandiges Blrgerhaus mit flinfachsiger Fassade.

Eigentiimer: 1724: 3. Alte Kaserne, 1755 Neubau Mr. Tandon (Seidenstrumpffabrik), 1768 Kat-

tunfabrik, 1807 Hotho und Welpert, 1826 Auch, 1849 Kaufmann; 1873: Felber
(Schneidermeister), 1882 Scholz (Kaufmann)

Grundstiick: 1809: Am Kanal 48; vor 1945: Am Kanal 48; ab 2021: Am Kanal 49.
[Alte] Grundbuchnummer: Bezirk Ill, Nr. 1181

Vorbild: Eigener Entwurf Birings

Vorbemerkung: Das Integrierte Leitbautenkonzept verfolgt das Ziel, die urbane, doch kleinstadtisch
anmutende Bebauung in der Potsdamer Mitte wiederzugewinnen. Dazu soll gestalte-
risch an die Gberkommene, Uberwiegend auf das 18. Jahrhundert zuriickgehende
Stadtbild Bezug genommen werden, um die neuen Quartiere nicht als Fremdkdrper
erscheinen zu lassen.

Mit einer wohldurchdachten Mischung sollen Hauser, welche rekonstruierte Fassa-
den erhalten und Neubauten stadtebaulich kombiniert werden. Die Kleinteiligkeit der
Bebauung vor 1945 und deren grundlegende Fassadenstrukturen sind dabei mit
modernen Mitteln maBstabsgerecht fortzuschreiben.

Beschreibung: Das zu einer ganzen Reihe von vollunterkellerten Neubauten Am Kanal gehdérende
sog. Fabrikenhaus lag inmitten der Hauserzeile. Da keine alteren Zeichnungen auf-
findbar sind und die grinderzeitliche Fassadenlberformung der beiden Hauser Nr.
48 und 49 nur recht schematisch dargestellt vorliegt, ist eine genaue Beschreibung
der StraBenfassade unmdglich.

Lediglich kann festgehalten werden, dass beide Hauser gleich hohe Geschosse und
ein durchlaufendes Traufgesims besaBBen. Darlber setzte das durchlaufende biber-
schwanzziegelgedeckte Satteldach an. Wahrend das Haus Nr. 48 eine Lénge von
finf Achsen aufwies, war das Haus Nr. 49 sechsachsig, was auf die vorherige Be-
bauungssituation zurlickzufihren ist.

Die Erdgeschosszone wurde im 19. Jahrhundert mehrmals durch Einbau von Schau-
fenstern verandert. Historische fotografische Aufnahmen des Gebaudes lieBen sich
nicht auffinden.

Die Acta specialia (Bl. 77) endet mit dem Vermerk vom 8. Juni 1945: ,Das Haus ist
durch Kampfhandlungen zur vollstandigen Ruine geworden und nicht mehr bewohn-
bar. Es ist auch nicht wiederherzustellen.”

Résumé: Die funfachsige Fassade war vermutlich mit sparsamen Gliederungen versehen, die
in der Grinderzeit mit zeitgeméaBen Stuckprofilen ,aufgewertet* wurden. Diese Ge-
staltung ist jedoch zu wenig dokumentiert, als dass sie rekonstruiert werden kdnnte.
Fir die Fassadengestaltung des Neubaus wére jedoch eine Anlehnung an die spie-
gelsymmetrische Finfachsigkeit wichtig.
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Priméarquellen:

Sekundarquellen:

Quellenlage:

Stadtarchiv Potsdam, Acta spec. Am Kanal 48: 1-9/922 (1877-1945) [Film 765]

BLDAM Messbildarchiv:
- StraBenansicht Am Kanal (links Nr. 48) 223 /1663.14

BLDAM Messbildarchiv, Fotosammlung:
Grundrisse KG, EG, , OG, Bestand Mielke 96-9, 96-10, 96-11.

Heinrich Ludwig Manger: Baugeschichte von Potsdam, Berlin 1789, S. 201, 3); 633.
Friedrich Mielke: Das Burgerhaus in Potsdam, Tibingen 1972, Textteil, S. 26f.
Friedrich Mielke: Das Blrgerhaus in Potsdam, Tubingen 1972, Bildteil, XVI.

Hermann Fellien: Grundstlickskartei der Potsdamer Innenstadt bis 1849, Potsdam
1996, S. 44.

Die in der Acta specialia vorhandenen Bauzeichnungen sind recht schematisch an-
gelegt und flr eine Rekonstruktion nicht ausreichend. Die Quellenlage erlaubt ledig-
lich eine gestalterische ,Ubersetzung” der StraBenfassaden. Historische Fassaden-
fotos konnten nicht aufgefunden werden.

Bearbeiter: Andreas Kitschke
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Folgende Abbildungen geben den stadtebaulichen Zusammenhang wieder, der 1945 durch Kriegseinwirkung

und Kampfhandlungen stark zerstért wurde. Zu DDR-Zeiten folgte eine mafBstabssprengende Neubebauung
ohne Ricksicht auf den Vorkriegszustand und den historischen Verlauf der Stra3enziige.
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Block V

Gebaudepass "Am Kanal 49a/ Am Alten Markt 11"
Stand 21.07.2022

Erlauterung
Der Gebaudepass bildet zusammen mit den Zielen und Leitlinien die VVorgaben fur
die Bebauung. Nach diesen Kriterien werden die jeweiligen Entwirfe bewertet.

Abbildung: Blockkonzept Block V in der Potsdamer Mitte (ohne Malstab) -
(Geltungsbereich blaue Umgrenzung)



Gebaudepass

Aligemeine Daten

Anlage 05

Strafe/ Hausnummer

Am Kanal 49a/ Am Alten Markt 11

Historische Adresse Am Kanal 49
Grundflache Gebaude (ca.) 460 m?
Mégliche BGF (ca.), Geschossigkeit V +DG 2.645 m?

Gebaudebreite strallenseitig (ca.)

(Historische Parzelle Am Kanal 49: 17,50 m zzgl.
7,40 m aus historischer Parzelle Am Kanal 50)

Am Kanal: 24,90 m
Am Alten Markt: 22,00 m

Nutzung

MU

Ergebnis Untersuchung Leitbauten

X | Keine Leitfunktion

Leitbau

Leitfassade

Gestaltvorgaben

Alle Ziele und Leitlinien (siehe Anlage) sind zu beriicksichtigen. Spezifische Regelungen und Ausnahmen sind
den Vorgaben des Gebaudepasses zu entnehmen. Im Zweifel gelten die Inhalte des Gebaudepasses.

Vorgaben und Empfehlungen nach Kategorien

Vorgabe

Empfehlung

Nutzung Vorderhaus

EG: dffentlich zugangliche gewerbliche Nut-

zung,

1. und 2. OG: keine Nutzungsvorgabe, Woh-
nen oder Gewerbe zuldssig

ab dem 3. OG: nur Wohnnutzung zulassig;
abweichend: bis zu 3 Parzellen kénnen voll-
gewerblich genutzt werden, soweit der Wohn-
anteil von 70 % im Block nachgewiesen ist

EG: Gastronomie- und Einzelhan-
delsnutzung

Bebauungstiefe

Vorderhaus max. 14 m

Hauseingange

- Adressbildung durch stralenseitige/n

Hauszugénge/-zugang iber Am Kanal und
Am Alten Markt

- Zugang zum Hof fiir Bewohner des Gebau-

des

- TG-Zufahrt Am Alten Markt 11 (Lage siehe

Strukturplan)

Fassadengestaltung gemaR Ziele und Leitlinien

Steildachflache auf ,historischer Parzelle zur
StraBe Am Kanal (Am Kanal 49a)
Sichtbarmachung der historischen Parzelle
Am Kanal 49 (heute 49a)

Kreative Ansétze zur Sichtbarma-
chung der neuen stadtebaulichen
L,Schnittkante* des historisch durch-
géngigen Blockes in der Strafle Am
Alten Markt gewiinscht

architektonisch/ stadtebauliche Eck-
betonung méglich
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Vorgabe Empfehlung

Flachenanteil Fensterflachen

Abweichend von den Leitlinien kann
der Fensterflachenanteil an einer ar-
chitektonisch gestalteten ,Schnitt-
kante® zur StraRe Am Alten Markt
deutlich hoher sein.

gemaR Ziele und Leitlinien

Fensterformat (stehend, liegend etc.)

gemaR Ziele und Leitlinien

Dachform / Traufhéhen / Firsthdhen | TH: 16,00 m Freie Dachform ge- | Mit den Neubauten an der Ostseite
(Die Traufhdhe bezieht sich auf das | FH: 19,00 m maR Ziele und Leitli- | wird eine neue Blockkante gebildet,
obere Ende der Wand) nien. die historisch nicht vorhanden war.
Referenzpunkt Gelan- Die zukunftige Blockkante soll sich
dehdhe Hausecke: u.a. durch hohere Gebéude und freie
31.91 DHHN 92 Dachformen absetzen.
Dachdeckungsmaterial gemal Ziele und Leitlinien

(Fassaden-)Material

gemal Ziele und Leitlinien; straBenseitig
keine Warmeddmmverbundsysteme

Untergeschoss

Mieterkeller im Untergeschoss.

Bei Errichtung einer Tiefgarage erfolgt die
kombinierte Zu- und Ausfahrt (iber die Stralle
Am Alten Markt. (Lage Am Alten Markt 11,
siehe Blockkonzept).

Besondere Hinweise

- Sondernutzung im 6ffentlichen Raum ist prinzipiell moglich. Die genauen Flachen
sind in Abhangigkeit der tatsachlichen Nutzung, insb. anhand von Hauseingangen
und Rettungswegen sowie in Abstimmung mit den iibrigen Anforderungen an den
offentlichen Raum zu bestimmen.

- Millentsorgung ist auf den Hofflachen méglich.

- Anlieferung iiber Anlieferzone Alter Markt.

- Die Bestimmung des Stellplatzbedarfes erfolgt auf Basis der der Stellplatzsatzung
der Landeshauptstadt Potsdam vom 01.12.2021 in Verbindung mit der Branden-
burgischen Bauordnung (inkl. Behindertenstellplatze und Fahrradstellplatze).

- Der Standort befindet sich im Minderungsgebiet 1 gemaR der giiltigen Stellplatz-
satzung. Bei der Bestimmung der erforderlichen Kfz-Stellplatze wird ein Abminde-
rungsfaktor von 50 % in Ansatz gebracht. Dieser ist durch ein alternatives Mobili-
tatskonzept zu mindern.

- Die Anlage der nachzuweisenden Kfz-Stellplatze erfolgt zentral unterirdisch.

- Die Anlage der erforderlichen Fahrradstellpldtze ist unter- und oberirdisch mdg-
lich, ca. 75 % in den Kellerraumen.

Anlage:

- Architekturhistorische Erlauterung mit Hinweisen zu
Standorten von Unterlagen (inkl. Fotos der

Vorgangerbauten)

- Plan Blockkonzept fiir den Block V
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Integriertes
Leitbautenkonzept
Potsdamer Mitte

Objektbeschreibung

mit Erlauterungen zur Baugeschichte

Historisches Obijekt:
AM KANAL 49

Klunftige Adresse:
AM KANAL 49a

Recherche:

ARCHITEKTURBURO BERND REDLICH

BEARBEITER: ANDREAS KITSCHKE
GROSSE FISCHERSTRASSE 7

14467 POTSDAM

TEL.: 0331 270 33 35

E-Mail: post@architekt-bernd-redlich.de

Potsdam, im August 2022
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LEITBAUTENKONZEPT IM SANIERUNGSGEBIET POTSDAMER MITTE
AM KANAL 49 (NEUE BEZEICHNUNG: AM KANAL 49a)

ANGABEN ZUM OBJEKT AM KANAL 49 (NEU: AM KANAL 49a)

Baujahr:
Architekt:
Objektbezeichnung:

Eigentimer:

Grundstiick:

[Alte] Grundbuchnummer:

Vorbild:

Vorbemerkung:

Beschreibung:

Résumeé:

1755
Johann Gottfried Biring (1723- nach 1788)
Dreigeschossiges traufstandiges Blrgerhaus mit sechsachsiger Fassade.

1724: 4. alte Kaserne, 1755 Neubau Lautensack (Cattunfabrik), 1768 Feitel Wulf
(Nahnadelfabrik), 1807 Hotho und Welpert, 1826 Kaufmann, 1849 Kaufmann, 1882
Scholz (Kaufmann), 1902 Albert Koball (Restaurateur).

1809: Am Kanal 49; vor 1945: Am Kanal 49; ab 2021: Am Kanal 49a.
Bezirk Ill, Nr. 1180

Eigener Entwurf Birings

Das Integrierte Leitbautenkonzept verfolgt das Ziel, die urbane, doch kleinstadtisch
anmutende Bebauung in der Potsdamer Mitte wiederzugewinnen. Dazu soll gestalte-
risch an die Uberkommene, lberwiegend auf das 18. Jahrhundert zurlickgehende
Stadtbild Bezug genommen werden, um die neuen Quartiere nicht als Fremdkdrper
erscheinen zu lassen.

Mit einer wohldurchdachten Mischung sollen Hauser, welche rekonstruierte Fassa-
den erhalten und Neubauten stadtebaulich kombiniert werden. Die Kleinteiligkeit der
Bebauung vor 1945 und deren grundlegende Fassadenstrukturen sind dabei mit
modernen Mitteln maBstabsgerecht fortzuschreiben.

Das zu einer ganzen Reihe von vollunterkellerten Neubauten Am Kanal gehérende
sog. Fabrikenhaus lag inmitten der Hauserzeile. Da keine alteren Zeichnungen auf-
findbar sind und die grinderzeitliche FassadenlUberformung der beiden unterschied-
lich dekorierten Hauser Nr. 48 und 49 nur recht schematisch dargestellt vorliegt, ist
eine genaue Beschreibung der StraBenfassade unmdglich.

Lediglich kann festgehalten werden, dass beide Hauser gleich hohe Geschosse und
ein durchlaufendes Traufgesims besafBen. Darliber setzte das durchlaufende biber-
schwanzziegelgedeckte Satteldach an. W&hrend das Haus Nr. 48 eine Lange von
funf Achsen aufwies, war das Haus Nr. 49 sechsachsig, was auf die vorherige Be-
bauungssituation zurlickzufihren ist.

Die Erdgeschosszone wurde im 19. Jahrhundert mehrmals durch Einbau von Schau-
fenstern verandert.

Die Acta specialia (Bl. 165) endet mit dem Vermerk vom 8. Juni 1945: ,Das Haus ist
durch Kampfhandlungen zur vollstandigen Ruine geworden und nicht mehr bewohn-
bar. Es ist auch nicht wiederherzustellen.”

Die sechsachsige Fassade war vermutlich mit sparsamen Gliederung versehen, die
in der Grinderzeit mit zeitgemaBen Stuckprofilen ,aufgewertet wurden. Diese Ge-
staltung ist jedoch zu wenig dokumentiert, als dass sie rekonstruiert werden kénnten.
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AM KANAL 49 (NEUE BEZEICHNUNG: AM KANAL 49a)

Fir die Fassadengestaltung des Neubaus wére jedoch eine Anlehnung an die spie-
gelsymmetrische Sechsachsigkeit sowie die Anordnung der Fenster in drei Zweier-
gruppen wichtig.

Primarquellen: Stadtarchiv Potsdam:
- Acta spec. Am Kanal 46: 1-9/923 (1877-1945) [Film 765]

UDB Potsdam, Plansammlung:
- Schematische Fassadenansicht, Slg. Mielke Nr. 606.

BLDAM Messbildarchiv:
- StraBenansicht Am Kanal (links Nr. 49) 22 i3/ 1663.14

BLDAM Messbildarchiv, Fotosammlung:
- Schematischer Aufriss der alten und neuen Fassade, Bestand Mielke, M 160/14.

Sekundarquellen: Heinrich Ludwig Manger: Baugeschichte von Potsdam, Berlin 1789, S. 201, 3); 633.
Friedrich Mielke: Das Burgerhaus in Potsdam, Tibingen 1972, Textteil, S. 26f.
Friedrich Mielke: Das Birgerhaus in Potsdam, Tiibingen 1972, Bildteil, XVI.

Hermann Fellien: Grundstlickskartei der Potsdamer Innenstadt bis 1849, Potsdam
1996, S. 44.

Quellenlage: Die in der Acta specialia vorhandenen Bauzeichnungen sind recht schematisch an-
gelegt und fur eine Rekonstruktion nicht ausreichend. Die Quellenlage erlaubt ledig-

lich eine gestalterische ,Ubersetzung” der StraBenfassaden. Historische Fassaden-
fotos konnten nicht aufgefunden werden.

Bearbeiter: Andreas Kitschke
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Folgende Abbildungen geben den stédtebaulichen Zusammenhang wieder, der 1945 durch Kriegseinwirkung
und Kampfhandlungen stark zerstért wurde. Zu DDR-Zeiten folgte eine mafBstabssprengende Neubebauung
ohne Ricksicht auf den Vorkriegszustand und den historischen Verlauf der StraBenziige.

i Ffiegerautnahn

Po(sdanb 1s¢chioB

Luftbild um 1930 © Stadtarchiv Potsdam

Luftbild um 1930 © Stiftung PreuBischer Kulturbesitz

Luftaufnahme des Areals, 2000 © Stadtarchiv Potsdam Blick v. d. Nikolaikirche auf das Areal, 2012 © Architekturbiiro Redlich
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Anlage 05

Block V
Gebaudepass " Am Alten Markt 102"
Stand 21.07.2022

Erlauterung
Der Geb&udepass bildet zusammen mit den Zielen und Leitlinien die Vorgaben fur
die Bebauung. Nach diesen Kriterien werden die jeweiligen Entwiirfe bewertet.

Abbildung: Blockkonzept Block V in der Potsdamer Mitte (ohne MalRstab) -
(Geltungsbereich blaue Umgrenzung)



Gebaudepass

Allgemeine Daten

Anlage 05

StraBe/ Hausnummer Am Alten Markt 10a
Grundflache Gebaude (ca.) 438 m?
Mdgliche BGF (ca.) Geschossigkeit V + DG 2.519 m?
Gebaudebreite stralenseitig (ca.) 31,30m
Nutzung MU
Ergebnis Untersuchung Leitbauten X | Keine Leitfunktion

Leitbau

Leitfassade

Gestaltvorgaben

Alle Ziele und Leitlinien (siehe Anlage) sind zu bertcksichtigen. Spezifische Regelungen und Ausnahmen sind
den Vorgaben des Gebaudepasses zu entnehmen. Im Zweifel gelten die Inhalte des Geb&udepasses.

Vorgaben und Empfehlungen nach Kategorien

Vorgabe

Empfehlung

Nutzung Vorderhaus

im EG ist eine offentlich gewerbliche Nutzung
oder Wohnen zuléssig (auch als Hochpar-
terre)

1. und 2. OG: keine Nutzungsvorgabe, Woh-
nen oder Gewerbe zulassig

ab dem 3. OG: nur Wohnnutzung zulassig;
abweichend: bis zu 3 Parzellen kdnnen voll-
gewerblich genutzt werden, soweit der Wohn-
anteil von 70 % im Block nachgewiesen ist

Bebauungstiefe Vorderhaus max. 14 m
Hauseingange - Adressbildung durch stralenseitigen Haus- | Durchgang im Bereich Am Alten
zugang Markt 10a und 10b — unabhangig
- Zugang zum Hof fiir Bewohner des Gebau- | von einem Gebdudezugang — ist zu
des ermdglichen (gestalterisch geschlos-
sen, privat, barrierefrei, Lage siehe
Strukturplan).
Fassadengestaltung gemaR Ziele und Leitlinien

Flachenanteil Fensterflachen

gemaR Ziele und Leitlinien

Die Fensterdffnungen kénnen bis zu
70 % der Fassadenflache betragen.

Fensterformat (stehend, liegend etc.)

gemaR Ziele und Leitlinien, liegende Formate
moglich
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Vorgabe Empfehlung
Dachform / Traufhéhen / Firsthohen | TH: 16,00 m Freie Dachform
(Die Traufh6he bezieht sich auf das | FH: 19,00 m gemanR Ziele und Leit-
obere Ende der Wand) linien

Referenzpunkt Gelan-

dehdhe Hausmitte:
32.41 DHHN 92

Dachdeckungsmaterial gemaR Ziele und Leitlinien
(Fassaden-)Material gemaR Ziele und Leitlinien;
stralenseitig keine Warmedammverbundsys-
teme
Untergeschoss Mieterkeller im Untergeschoss.

Bei Errichtung einer Tiefgarage erfolgt die
kombinierte Zu- und Ausfahrt tiber die Strale
Am Alten Markt. (Lage Am Alten Markt 11,
siehe Blockkonzept).

Besondere Hinweise - Sondernutzung im 6ffentlichen Raum ist prinzipiell mdglich. Die genauen Fléchen
sind in Abh&ngigkeit der tats&chlichen Nutzung, insb. anhand von Hauseingéngen
und Rettungswegen sowie in Abstimmung mit den iibrigen Anforderungen an den
offentlichen Raum zu bestimmen.

- Miillentsorgung ist auf den Hofflachen méglich.

- Anlieferung tiber Anlieferzone Alter Markt.

- Die Bestimmung des Stellplatzbedarfes erfolgt auf Basis der der Stellplatzsatzung
der Landeshauptstadt Potsdam vom 01.12.2021 in Verbindung mit der Branden-
burgischen Bauordnung (inkl. Behindertenstellplatze und Fahrradstellplatze).

- Der Standort befindet sich im Minderungsgebiet 1 gemaR der giiltigen Stellplatz-
satzung. Bei der Bestimmung der erforderlichen Kfz-Stellplatze wird ein Abminde-
rungsfaktor von 50 % in Ansatz gebracht. Dieser ist durch ein alternatives Mobili-
tatskonzept zu mindern.

- Die Anlage der nachzuweisenden Kfz-Stellplatze erfolgt zentral unterirdisch.

- Die Anlage der erforderlichen Fahrradstellplatze ist unter- und oberirdisch még-
lich, ca. 75 % in den Kellerraumen.

Anlage:

- Architekturhistorische Erlduterung mit Hinweisen zu
Standorten von Unterlagen (inkl. Fotos der
Vorgangerbauten)

- Plan Blockkonzept fiir den Block V
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Block V

Gebaudepass " Am Alten Markt 10b"
Stand 21.07.2022

Erlauterung
Der Gebaudepass bildet zusammen mit den Zielen und Leitlinien die Vorgaben fur
die Bebauung. Nach diesen Kriterien werden die jeweiligen Entwirfe bewertet.

Abbildung: Blockkonzept Block V in der Potsdamer Mitte (ohne Malstab) -
(Geltungsbereich blaue Umgrenzung)



Gebaudepass

Aligemeine Daten

Anlage 05

StraBe/ Hausnummer Am Alten Markt 10b
Grundflache Gebaude (ca.) 255,5m?
Mégliche BGF (ca.) Geschossigkeit V +DG 1.469 m?
Gebaudebreite stralenseitig (ca.) 18,30 m
Nutzung MU
Ergebnis Untersuchung Leitbauten X | Keine Leitfunktion

Leitbau

Leitfassade

Gestaltvorgaben

Alle Ziele und Leitlinien (siehe Anlage) sind zu beriicksichtigen. Spezifische Regelungen und Ausnahmen sind
den Vorgaben des Gebaudepasses zu entnehmen. Im Zweifel gelten die Inhalte des Gebaudepasses.

Vorgaben und Empfehlungen nach Kategorien

Vorgabe

Empfehlung

Nutzung Vorderhaus

EG: 6ffentlich zugéngliche gewerbliche Nut-
zung,

1. und 2. OG: keine Nutzungsvorgabe, Woh-
nen oder Gewerbe zulassig

ab dem 3. OG: nur Wohnnutzung zulassig;
abweichend: bis zu 3 Parzellen kdnnen voll-
gewerblich genutzt werden, soweit der Wohn-
anteil von 70% im Block nachgewiesen ist

EG: Gastronomie- und Einzelhan-
delsnutzung

Bebauungstiefe Vorderhaus max. 14 m
Hauseingéange - Adressbildung durch stralenseitige/n Durchgang im Bereich Am Alten
Hauszugange/-zugang Markt 10a und 10b — unabhéngig
- Zugang zum Hof fir Bewohner des Gebau- | von einem Geb&udezugang - ist zu
des ermdglichen (gestalterisch geschlos-
sen, privat, barrierefrei, Lage siehe
Strukturplan).
Fassadengestaltung gemaR Ziele und Leitlinien

Flachenanteil Fensterflachen

gemaR Ziele und Leitlinien

Abweichend von den Leitlinien kann
der Fensterflachenanteil an einer ar-
chitektonisch gestalteten ,Schnitt-
kante" zur Strale Am Alten Markt
deutlich hoher sein.

Fensterformat (stehend, liegend etc.)

gemaR Ziele und Leitlinien

Dachform / Traufhéhen / Firsthéhen
(Die Traufh6he bezieht sich auf das
obere Ende der Wand)

TH: 16,00 m Zur Stralle Am Alten

FH: 19,00 m Markt; freie Dachform.
Zum Alten Markt:

Referenzpunkt Gelan- | Steildach.

dehdhe Hausecke: Dachform gemaR

Besondere Ausgestaltung des Uber-
gangs der freien Dachform in Rich-
tung Alter Markt 10b.

Betonung der stadtebaulichen
,ochnittkante®.
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Vorgabe Empfehlung

32.85 DHHN 92 Ziele und Leitlinien Auch ein Giebel zur Strale Am Alten
Beachtung des Um- | Markt ist mdglich.

gebungsschutzes Fla-
chendenkmal Alter
Markt und Nikolaikir-
che

Dachdeckungsmaterial

gemaR Ziele und Leitlinien

(Fassaden-)Material

geman Ziele und Leitlinien; straBenseitig
keine Warmeddmmverbundsysteme

Untergeschoss

Mieterkeller im Untergeschoss.

Bei Errichtung einer Tiefgarage erfolgt die
kombinierte Zu- und Ausfahrt (iber die Stralle
Am Alten Markt. (Lage Am Alten Markt 11,
siehe Blockkonzept).

Besondere Hinweise

- Sondernutzung im 6ffentlichen Raum ist prinzipiell méglich. Die genauen Flachen
sind in Abh&ngigkeit der tats&chlichen Nutzung, insb. anhand von Hauseingéngen
und Rettungswegen sowie in Abstimmung mit den ibrigen Anforderungen an den
offentlichen Raum zu bestimmen.

- Millentsorgung ist auf den Hofflachen méglich.

- Anlieferung tiber Anlieferzone Alter Markt.

- Die Bestimmung des Stellplatzbedarfes erfolgt auf Basis der der Stellplatzsatzung
der Landeshauptstadt Potsdam vom 01.12.2021 in Verbindung mit der Branden-
burgischen Bauordnung (inkl. Behindertenstellplatze und Fahrradstellplatze).

- Der Standort befindet sich im Minderungsgebiet 1 gemaR der giiltigen Stellplatz-
satzung. Bei der Bestimmung der erforderlichen Kfz-Stellplatze wird ein Abminde-
rungsfaktor von 50 % in Ansatz gebracht. Dieser ist durch ein alternatives Mobili-
tatskonzept zu mindern.

- Die Anlage der nachzuweisenden Kfz-Stellplatze erfolgt zentral unterirdisch.

- Die Anlage der erforderlichen Fahrradstellplatze ist unter- und oberirdisch még-
lich, ca. 75 % in den Kellerrdumen.

Anlage:

- Architekturhistorische Erlauterung mit Hinweisen zu
Standorten von Unterlagen (inkl. Fotos der

Vorgangerbauten)

- Plan Blockkonzept fiir den Block V
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Integriertes
Leitbautenkonzept
Potsdamer Mitte

Objektbeschreibung

mit Erlauterungen zur Baugeschichte

Historisches Obijekt:
AM ALTEN MARKT 7

Klunftige Adresse:
AM ALTEN MARKT 10b

Recherche:

ARCHITEKTURBURO BERND REDLICH

BEARBEITER: ANDREAS KITSCHKE
GROSSE FISCHERSTRASSE 7

14467 POTSDAM

TEL.: 0331 270 33 35

E-Mail: post@architekt-bernd-redlich.de

Potsdam, im August 2022
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LEITBAUTENKONZEPT IM SANIERUNGSGEBIET POTSDAMER MITTE
AM ALTEN MARKT 7 (NEUE BEZEICHNUNG: AM ALTEN MARKT 10b)

ANGABEN zZUM OBJEKT AM ALTEN MARKT 7 (NEU: AM ALTEN MARKT 10b)

Baujahr:
Architekt:

Objektbezeichnung:

Eigentimer:

Grundstick:
[Alte] Grundbuchnummer:

Vorbild:

Vorbemerkung:

Beschreibung:

1756
Carl von Gontard (1731-1791)

Dreigeschossiges Burgerhaus mit siebenachsiger Fassade, 1891 um ein viertes
Geschoss aufgestockt.

1613: Peter Melis; 1654 Andreas Jacke; 1661 Jirgen Embke; 1671 Joh. Gutschmidt;
1710 Matthias Gutschmidt; 1717 Witwe Gutschmidt; 1718 abgebrochen; 1723 Neu-
bau: Hohmann (Grenadier); 1756: Johann Christof Klager (Hofrat); 1767 Neubau:
Christian Friedrich Neumann (Feldwebel); 1768 ders. (Leutnant); 1770: Kahne; 1807
Schréder; 1826 Schrdoder (Brauer); 1842 ders.; 1849 ders.1907: Max Lippstreu
(Kaufmann)

1809: Am Markt 7; vor 1945: Am Alten Markt 7; ab 2021: Am Alten Markt 10a.
Bezirk Ill, Nr. 179

Eigener Entwurf Gontards (7 Achsen)

Das Integrierte Leitbautenkonzept verfolgt das Ziel, die urbane, doch kleinstadtisch
anmutende Bebauung in der Potsdamer Mitte wiederzugewinnen. Dazu soll gestalte-
risch an die Uberkommene, Uberwiegend auf das 18. Jahrhundert zuriickgehende
Stadtbild Bezug genommen werden, um die neuen Quartiere nicht als Fremdkdrper
erscheinen zu lassen.

Mit einer wohldurchdachten Mischung sollen Hauser, welche rekonstruierte Fassa-
den erhalten und Neubauten stadtebaulich kombiniert werden. Die Kleinteiligkeit der
Bebauung vor 1945 und deren grundlegende Fassadenstrukturen sind dabei mit
modernen Mitteln maBstabsgerecht fortzuschreiben.

Die zweigeschossige StraBenfassade von 7 Achsen Breite war mittenbetont durch
ein korbbogiges Einfahrtstor. Ein Kupferstich von Schleuen 1780 zeigt recht dane-
ben ein vierachsiges Giebelstubenhaus, ahnlich den barocken Typenbauten, doch
um eine Achse schmaler. Dieses Haus (Am Alten Markt 6) muss wenig spater Uber-
formt worden sein und prasentierte sich danach als Verlangerung des Gontardbaues
um 3 Achsen. Dessen Einfahrtstor verblieb rechts, wo es sich auch 1780 befand. In
dieser Form ist das Haus auf mehreren Darstellungen seit der Mitte des 19. Jahr-
hunderts zu sehen.

Das Gebaude Nr. 7 war voll unterkellert. Sein Erdgeschoss war mit waagerechten
Putznuten rustifiziert. Zwei parallele Gurtgesimse bildeten den Bristungsbereich des
ersten Obergeschosses. Die dortigen hohen Rechteckfenster waren mit profilierten
Putzfaschen versehen. Uber den Fensterstirzen waren ornamentierte Felder mit
Tuch-Festons und mittigen reliefierten Kopfmedaillons, dartber kraftige gerade Ver-
dachungsgesimse angeordnet.

Die etwas niedrigeren Fenster im zweiten Obergeschoss waren lediglich mit Fa-
schen und aufgeputzten Bristungsfeldern versehen. Uber dem stark auskragenden
Traufgesims setzte ohne Attikaausbildung das steile Satteldach an.
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Résumeé:

Priméarquellen:

Auf einer Farblithographie von August Haun (um 1855) ist ein grinlicher Fassaden-
anstrich zu erkennen, wahrend das Haus Nr. 6 gelb dargestellt ist.

Das straBenseitig ca. 17 m breite Grundstlck war ca. 60 m tief und reichte an der
Rickseite bis an die Grundstiicke Am Kanal 49/50. Die Hofbebauung bestand aus
zwei Seitenfligeln und einem groBen Querbau mit Brau- und Kesselhaus. Nérdlich
schloss sich dahinter rechts ein weiteres Hofgebdude an; links gab es zwei kleine
Schuppen.

1891 wurde das Traufgesims abgebrochen und (bergangslos ein drittes Oberge-
schoss aufgestockt. Die Stuckfaschen der Fenster im dritten Obergeschoss wurden
in Anlehnung an die darunter liegenden gestaltet. Da diese Erh6hung am Nach-
bargebdude Nr. 6 keine Fortsetzung fand, wirkte das Ensemble nun disproportional.

Diesen Mangel suchte man 1936 zu beheben, indem das Traufgesims des Hauses
Nr. 6 (ber die gesamte Front des Hauses Nr. 7 verlangert wurde. Zugleich entfernte
man die Stuckfaschen der obersten Fensterreihe zugunsten eines glattgeputzten
Fassadenstreifens, um den Aufbau optisch in den Hintergrund treten zu lassen.

Die Fassade besalBB zunachst einen hellen Anstrich, das wohl letzte fotografische
Dokument (um 1940) zeigt dagegen einen rosa-braunlichen Farbton.

Dem um 1960 angelegten StraBendurchbruch zur StraBe Am Kanal fielen die
Grundstiicke Am Alten Markt 6 und KirchstraBe 13 zum Opfer. Dadurch wurde das
Grundstiick Am Alten Markt 7 zu einem Eckgrundstlick. Der dort beginnende, die
Bebauung nach Osten fortsetzende StraBenzug der KirchstraBe existiert nicht mehr.

Die wohlproportionierte, in seiner Schlichtheit fast klassizistisch wirkende Gontard-
sche Fassade stand in der Blickachse direkt dem Palast Barberini am anderen Ende
des Alten Marktes gegenuber.

Ein Fassadenrekonstruktion ware zwar anhand analoger Architekturbeispiele denk-
bar, doch vor allem wére fiir die Fassadengestaltung des Neubaus eine Anlehnung
an die historische Fassadengliederung und deren spiegelsymmetrische Gestaltung
wichtig.

Stadtarchiv Potsdam:
- Acta spec. Am Alten Markt 7: 1-9/853 (1870-1945):

Stadtarchiv Potsdam, Postkartensammlung:
- Innenansicht des Gastraumes, S-1X 1439

UDB Potsdam, Plansammlung:
- GR EG, 1931 (M 1:100)

Potsdam-Museum, Fotosammlung:

- Fassadenansicht, Aufnahme Fritz Rumpf, um 1905, FS 889

- Fassadenansicht, unbekannter Fotograf, 28.11.1935, FS 3541

- Fassadenansicht, Bildpostkarte, Aufnahme Max Hochgeladen, um 1930, FS 4861
- StraBenansicht, Farbaufnahme Alfred v. Loebenstein, um 1940, FS 6026

- Fassadenansicht, Nachtaufnahme Muster-Schatzmann, Dez. 1935, FS 7403

BLDAM, Aktenarchiv
- Objektkartei EK 41010, darin 1 Foto, ca. 1920
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Sekundérquellen:

Quellenlage:

BLDAM Messbildarchiv, Fotosammlung:

- Fassadenansicht, Stadtische Lichtbildstelle Potsdam, 1935

- Fassadenansicht, Stadtische Lichtbildstelle Potsdam, 1938 (PK000494.tif)
- Fassadenansicht, Aufnahme Fritz Rumpf, um 1913 (Nr. 3)

Heinrich Ludwig Manger: Baugeschichte von Potsdam, Berlin 1789, S. 309, X; 635.

Otto Zieler: Potsdam. Ein Stadtbild des 18. Jahrhunderts, Berlin 1999 [1913]: Abb.
39 und 40 (Vergleich barocker und Zustand im friihen 20. Jahrhundert).

Hermann Fellien: Grundstiickskartei der Potsdamer Innenstadt bis 1849, Potsdam
1996, S. 11.

Bauzeichnungen des Gesamtgebaudes konnten nicht aufgefunden werden, lediglich
ein Lageplan sowie Teilgrundrisse und -schnitte. Die Quellenlage erlaubt kaum die
Rekonstruktion der StraBenfassade. Fassadenfotos aus dem 19. und 20. Jahrhun-
dert sind vorhanden.

Bearbeiter: Andreas Kitschke
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Folgende Abbildungen geben den stédtebaulichen Zusammenhang wieder, der 1945 durch Kriegseinwirkung
und Kampfhandlungen stark zerstért wurde. Zu DDR-Zeiten folgte eine mafBstabssprengende Neubebauung
ohne Ricksicht auf den Vorkriegszustand und den historischen Verlauf der Stral3enziige.
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Luftbild um 1930 © Stiftung PreuBischer Kulturbesitz Luftbild um 1930 © Stadtarchiv Potsdam

Luftaufnahme des Areals, 2000 © Stadtarchiv Potsdam Blick v. d. Nikolaikirche auf das Areal, 2012 © Architekturbiiro Redlich
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Am Alten Markt 8, Grundriss Erdgeschoss, um 1891, © StAP, Akte 1-9/853 / Film 753, Nr. 263
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Am Alten Markt 8, Teil-Grundriss, -Schnitt, -Ansicht, 1907, © StAP, Akte 1-9/853 / Film 753, Nr. 280

LEITBAUTENKONZEPT — OBJEKTBESCHREIBUNG AM ALTEN MARKT 7 (NEU: 10b) | Seite 6



BERND REDLICH *"ABEGHITEKT

GROSSE FISCHERSTRASSE 7, 14467 POTSDAM = TEL:0331/270 33 35
E-MAIL: POST@ARCHITEKT-BERND-REDLICH.DE = FAX: 0331/270 33 36

LEITBAUTENKONZEPT IM SANIERUNGSGEBIET POTSDAMER MITTE
AM ALTEN MARKT 7 (NEUE BEZEICHNUNG: AM ALTEN MARKT 10b)

e rv(< T WL_”: 5 A ‘-,< i’-‘;_"’—

o e

1

ok
Hetelnun o &

X ; . S P o . 18
I fiveies CVemmideTiig Eae: Ui, 3
i3 § ¢ R ; I
i Jow . Qimatraroeathy Bz £ avivic :
2. - 3 e 5 I

I Tnz Aowiticiod T AR eMiredor i :

Genehmigt unter den Be ngungen
des Bauscheins No. 7,

-;Q : : [ ! i Poisdam, don /7, /dZJtﬂ»ﬂﬂ 7.
- MY e Palisel Présidenh

i :
T S i
o 1
7
|
| .
_@ﬁ\ﬁ,,‘ Tyl - 0. Qbegemctoofs.

&’/‘;« /4»«4 ﬂ,/(»/o
/ ?W 3,—4—J» o foents Jase:

6/%1(4;” P ﬁ =

Am Alten Markt 8, Teilgrundrisse Erdgeschoss, 3. Obergeschoss, Teilschnitt 3. Obergeschoss und Dach
1908, © StAP, Akte 1-9/853 / Film 753, Nr. 287
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Johann David Schleuen (1711-1771): Prospect des alten Marktes zu Potsdam, kolorierter Kupferstich, um 1770.

DIE NI OLAL-IIRCEE 1Y

August Haun (1815-1895): Die Nicolai-Kirche in Potsdam, Lithographie, um 1855.
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Am Alten Markt 7 + 6, Aufnahme Fritz Rumpf, um 1905, © Potsdam-Museum, FS 889
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Am Alten Markt 7+6, Zustand vor der Fassadenkorrektur, Aufnahme 28.11.1935, © Potsdam-Museum, FS 3541

Am Alten Markt 7 + 6, Zustand nach der Fassadenkorrektur, Aufnahme um 1937
© Stadtarchiv Potsdam, Acta spec. 1-9/853, Bl. 223A
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Am Alten Markt 7 + 6, Aufnahme Stadt. Lichtbildstelle Potsdam, 03.08.1938, © Potsdam-Museum, FS 9517
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Blick vom Alten Markt in die KirchstraBe (links: Hauser Am Alten Markt 7 + 6, Fortsetzung KirchstraBe 13 —7)
Aufnahme Alfred von Loebenstein, um 1940, © Potsdam-Museum, FS 9517

Gaststube im Erdgeschoss links, Postkarte, 1920, © Stadtarchiv Potsdam, S-1X/1439
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Block V
Gebaudepass "Alter Markt 11"
Stand 28.06.2022

Erlauterung

Der Gebaudepass bildet zusammen mit den Zielen und Leitlinien die Vorgaben fur
die Bebauung. Nach diesen Kriterien werden die jeweiligen Entwirfe bewertet. Die

historische Parzellenstruktur wird aufgenommen.

Abbildung: Blockkonzept Block V in der Potsdamer Mitte (ohne MalRstab) -
(Geltungsbereich blaue Umgrenzung)

Anlage 05



Gebaudepass

Allgemeine Daten

Anlage 05

StraBe/ Hausnummer Alter Markt 11
Historische Adresse Am Alten Markt 8
Grundflache Gebaude (ca.) 202,5 m?
Mégliche BGF (ca.) Geschossigkeit IV+DG 962 m?
Gebaudebreite stralenseitig (ca.) 14,10 m
Nutzung MU
Ergebnis Untersuchung Leitbauten X | Keine Leitfunktion

Leitbau

Leitfassade

Gestaltvorgaben

Alle Ziele und Leitlinien (siehe Anlage) sind zu bertcksichtigen. Spezifische Regelungen und Ausnahmen sind
den Vorgaben des Gebaudepasses zu entnehmen. Im Zweifel gelten die Inhalte des Gebaudepasses.

Vorgaben und Empfehlungen nach Kategorien

Vorgabe

Empfehlung

Nutzung Vorderhaus

EG: 6ffentlich zugéngliche gewerbliche Nut-
zung,

1. und 2. OG: keine Nutzungsvorgabe, Woh-
nen oder Gewerbe zulassig

ab dem 3. OG: nur Wohnnutzung zulassig;
abweichend: bis zu 3 Parzellen kdnnen voll-
gewerblich genutzt werden, soweit der Wohn-
anteil von 70% im Block nachgewiesen ist

Wegen Geschosshdhe von etwa
3,40 m wird im EG bspw. Biroge-
werbe empfohlen

Die historische Traufhhe und die historische
Dachform (mit Zwerchhaus) sollen gestalte-
risch ablesbar werden, um an den histori-
schen Bauzustand zu erinnern und diesen in
moderner Formensprache neu interpretieren.

Bebauungstiefe Vorderhaus max. 14 m
Hauseingange - Adressbildung durch straBenseitigen Haus- | Breite des Hausdurchgangs orien-
zugang tiert am Offnungsduktus des histori-
- Zugang zum Hof fiir Bewohner des Gebau- | schen Vorgangerbaus
des
Fassadengestaltung gemaR Ziele und Leitlinien;

Flachenanteil Fensterflachen

gemaR Ziele und Leitlinien

Fensterformat (stehend, liegend etc.)

gemaR Ziele und Leitlinien

Dachform / Traufhéhen / Firsthohen
(Die Traufh6he bezieht sich auf das
obere Ende der Wand)

TH: 7,90 m Die historische Trauf-
FH: 13,30 m hohe und Dachform
(mit Zwerchhaus) sol-
Referenzpunkt Gelan- | len gestalterisch ab-
dehohe Hausmitte: lesbar werden, um an
33.08 DHHN 92 den historischen Bau-
zustand zu erinnern

Strallenseitig ist die Belichtung der
Raume im oberen Dachgeschoss al-
ternativ sicherzustellen.
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Vorgabe Empfehlung

und diesen neu zu in-
terpretieren.
Dachflachenfenster
sind stralBenseitig un-
zulassig.

Im 3. OG ist rechts
und links des Zwerch-
hauses jeweils eine
Dachgaube zulassig.
Zum Hof freie Dach-
form

Dachdeckungsmaterial

gemaR Ziele und Leitlinien

(Fassaden-)Material

gemal Ziele und Leitlinien; straBenseitig
keine Warmedammverbundsysteme

Untergeschoss

Mieterkeller im Untergeschoss.

Bei Errichtung einer Tiefgarage erfolgt die
kombinierte Zu- und Ausfahrt tiber die Strale
Am Alten Markt. (Lage Am Alten Markt 11,
siehe Blockkonzept).

Besondere Hinweise

- Sondernutzung im 6ffentlichen Raum ist prinzipiell moglich. Die genauen Flachen
sind in Abhangigkeit der tatsachlichen Nutzung, insb. anhand von Hauseingangen
und Rettungswegen sowie in Abstimmung mit den tbrigen Anforderungen an den
offentlichen Raum zu bestimmen.

- Millentsorgung ist auf den Hofflachen méglich.

- Anlieferung iiber Anlieferzone Alter Markt.

- Die Bestimmung des Stellplatzbedarfes erfolgt auf Basis der der Stellplatzsatzung
der Landeshauptstadt Potsdam vom 01.12.2021 in Verbindung mit der Branden-
burgischen Bauordnung (inkl. Behindertenstellplatze und Fahrradstellplatze).

- Der Standort befindet sich im Minderungsgebiet 1 gemaR der giiltigen Stellplatz-
satzung. Bei der Bestimmung der erforderlichen Kfz-Stellplatze wird ein Abminde-
rungsfaktor von 50 % in Ansatz gebracht. Dieser ist durch ein alternatives Mobili-
tatskonzept zu mindern.

- Die Anlage der nachzuweisenden Kfz-Stellplatze erfolgt zentral unterirdisch.

- Die Anlage der erforderlichen Fahrradstellpldtze ist unter- und oberirdisch mdg-
lich, ca. 75 % in den Kellerrdumen.

Anlage:

- Architekturhistorische Erlauterung mit Hinweisen zu
Standorten von Unterlagen (inkl. Fotos der

Vorgangerbauten)

- Plan Blockkonzept fiir den Block V
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Integriertes
Leitbautenkonzept
Potsdamer Mitte

Objektbeschreibung

mit Erlauterungen zur Baugeschichte

Historisches Obijekt:
AM ALTEN MARKT 8

Klunftige Adresse:
ALTER MARKT 11

Recherche:

ARCHITEKTURBURO BERND REDLICH

BEARBEITER: ANDREAS KITSCHKE
GROSSE FISCHERSTRASSE 7

14467 POTSDAM

TEL.: 0331 270 33 35

E-Mail: post@architekt-bernd-redlich.de

Potsdam, im August 2022
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LEITBAUTENKONZEPT IM SANIERUNGSGEBIET POTSDAMER MITTE

AM ALTEN

MARKT 8 (NEUE BEZEICHNUNG: ALTER MARKT 11)

ANGABEN ZzUM OBJEKT AM ALTEN MARKT 8 (NEU: ALTER MARKT 11)

Baujahr:
Architekt:
Objektbezeichnung:

Eigentimer:

Grundstick:
[Alte] Grundbuchnummer:

Vorbild:

Vorbemerkung:

Beschreibung:

1722 (?)
vermutlich Pierre Gayette (1680/81-1747)
Zweigeschossiges Typen-Blrgerhaus mit finfachsiger Fassade und Giebelstube

1613: Jacob Plimicke, Lorentz Kriiger, Kersten Kriewitz; 1706 Paul SaBe; 1710 Paul
Krause; 1717 Georg Schneider; 1720 Béhmsdorff, Lorentz Bernstorff (Tuchmacher);
1750 Johann Mulack; 1762 Witwe Mulack; 1768 Johann Andreas Korg [Krug] (Gast-
wirt); 1771 Karl Ludwig Schultze (Gastwirt); 1807 Schultz; 1884 Gdbeler (Kauf-
mann); 1889 Gebrider Hoffmann (Brauereibesitzer)

1809: Am Markt 8; vor 1945: Am Alten Markt 8; ab 2021: Am Alten Markt 11.
Bezirk I1l, Nr. 180

Kein Vorbild, eigener Entwurf

Das Integrierte Leitbautenkonzept verfolgt das Ziel, die urbane, doch kleinstadtisch
anmutende Bebauung in der Potsdamer Mitte wiederzugewinnen. Dazu soll gestalte-
risch an die Gberkommene, lberwiegend auf das 18. Jahrhundert zurliickgehende
Stadtbild Bezug genommen werden, um die neuen Quartiere nicht als Fremdkdrper
erscheinen zu lassen.

Mit einer wohldurchdachten Mischung sollen Hauser, welche rekonstruierte Fassa-
den erhalten und Neubauten stadtebaulich kombiniert werden. Die Kleinteiligkeit der
Bebauung vor 1945 und deren grundlegende Fassadenstrukturen sind dabei mit
modernen Mitteln maBstabsgerecht fortzuschreiben.

Die zweigeschossige StraBenfassade von 5 Achsen Breite war ein barockes Typen-
haus. Der schwach vortretende Mittelrisalit mit einem rechteckigen Einfahrtstor setz-
te sich Uber dem Traufgesims in einer Giebelstube mit Dreiecksgiebel fort. Die bei-
den AuBenkanten waren mit gequaderten Lisenen eingefasst.

Die StraBenfassade bestand aus glatt verputztem Vollziegelmauerwerk, die Fenster
waren mit bandartigen glatten, schmalen Faschen versehen. Ein in Deckenhdhe ver-
laufendes schmales Gurtgesims war am Mittelrisalit unterbrochen, dagegen lief das
parallel dazu in Bristungshdéhe des Obergeschosses angebrachte Sohlbankgesims
durch.

Das Gebé&ude war nicht unterkellert. Es gibt auch keine Anhaltspunkte fiir eine Up-
kammer. Innenwé@nde und Hoffassade bestanden aus Ziegelfachwerk. Hofseitig
schlossen sich zweigeschossige Seitenfliigel sowie ein Querbau an. Hinter dessen
Durchfahrt gab es einen weiteren Hof, um den links und auf der Grundstickriickseite
Pferdestélle gruppiert waren. Die Hofgebdude wurden 1894 und nochmals 1925
massiv ausgebaut, wahrend das Vorderhaus bis zu seiner Zerstérung 1945 in alter
Form erhalten blieb.

Die beschéadigte Hofbebauung wurde nach dem Krieg durch die Stadtwerke Pots-
dam genutzt, die es laut Schreiben vom 12. Mai 1947 ,zwecks Einrichtung einer Au-
toreparaturwerkstatt® an Gustav Griebener Ubergeben wollte, dessen Werkstatt in
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Résumeé:

Primarquellen:

Sekundarquellen:

Quellenlage:

der Geschwister-Scholl-StraBe 52/53 von der sowjetischen Besatzungsmacht be-
schlagnahmt worden war.

Wegen nicht zugeteilter Baumaterialien und der Beflirchtung des Stadtbaurats Karl
Stitzel, dass ,ein Ubles Konglomerat von Bauten entstehen® wiirde (Schreiben vom
18. Juni 1947) wurde der Antrag jedoch abgelehnt. In den 1950er Jahren wurde die
Grundsticksbebauung abgerissen.

Das zweigeschossige barocke Typenhaus war zuletzt von einem dreigeschossigen
und einem viergeschossigen Gebaude ,eingerahmt”. Eine Wiederherstellung dieser
Situation wird als stadtebaulich problematisch eingeschétzt, weshalb hier die Vorga-
ben auf die wesentlichen gestaltungsvorgaben der Quartiersbebauung beschrankt
bleiben kann. Zudem ist die Aktenlage recht dirftig.

Stadtarchiv Potsdam, Acta spec. Am Alten Markt 8: 1-9/854 (1884-1947):
- Lageplan, Grundrisse, Schnitte, Fassadenzeichnungen

Stadtarchiv Potsdam, Postkarten-Sammlung:
- AuBenansicht und Gastraum, S-1X/ 1418

Potsdam-Museum, Fotosammlung:
- Fassadenansichten frontal und schrag, FS 13056, FS 955

UDB Potsdam, Plansammlung:
- Bauzeichnung Seitengebaude (2 Grundrisse, Schnitt, Ansicht)
- Bauzeichnungen aus der Mielke-Sammlung (2 Grundrisse)

BLDAM, Aktenarchiv
- Objektkartei EK 41011, darin Grundrisse und Schnitt des Vorderhauses sowie
1 Foto der StraBenfassade, 1926

BLDAM, Messbildarchiv, Messbild:
- StraBenfronten KaiserstraBe / Am Alten Markt, 22 g 19/ 1638.9

Hermann Fellien: Grundstickskartei der Potsdamer Innenstadt bis 1849, Potsdam
1996, S. 12.

In weiteren Blichern keine Erwahnung bekannt.

Bauzeichnungen der gesamten Grundstiicksbebauung sind vorhanden, ebenso
mehrere historische Fotos der StraBenfassade.

Bearbeiter: Andreas Kitschke
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Folgende Abbildungen geben den stédtebaulichen Zusammenhang wieder, der 1945 durch Kriegseinwirkung
und Kampfhandlungen stark zerstért wurde. Zu DDR-Zeiten folgte eine mafBstabssprengende Neubebauung
ohne Ricksicht auf den Vorkriegszustand und den historischen Verlauf der StraBenziige.

i Fliegeravtnahn 0 m Hohe W _' ; :
Potsdany, - 1«chioB g -‘ 2D
Luftbild um 1930 © Stadtarchiv Potsdam

Luftaufnahme des Areals, 2000 © Stadtarchiv Potsdam Blick v. d. Nikolaikirche auf das Areal, 2012 © Architekturbiiro Redlich
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Am Alten Markt 8, Bauzeichnung vom 6. Juni 1884, © StAP, Akte 1-9/854 / Film 753, Nr. 502
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Am Alten Markt 8, Bauzeichnung vom 14. November 1884, © StAP, Akte 1-9/854 / Film 753, Nr. 515
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Am Alten Markt 8 (links angeschnitten), Aufnahme 28.11.1935, © Potsdam-Museum, FS 3541
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Am Alten Markt 8, Aufnahme Stadt. Lichtbildstelle Potsdam, um 1937, © Potsdam-Museum, FS 13056
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FXASTHOF “,ZUR WEINTRAUBEX

xxxx POTSDAM 2222
Alter Markt 11.
Inh. Fritz Mohring.

Doud von Frig Stein, Vot3dwm, Ralajt Barberini.

Am Alten Markt 8 (falsch beschriftet), Postkarte, um 1930, © Stadtarchiv Potsdam, S-1X 1418
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Block V

Hofpass (alle Adressen Block V)
Stand 21.07.2022

Abbildung: Blockkonzept Block V in der Potsdamer Mitte (ohne Malstab) -
(Geltungsbereich blaue Umgrenzung)



Anlage 05

Pass Hofbebauung und -nutzung

Aligemeine Daten

GRZ 0,25
Maximale Geschossigkeit i+
Flache (ca.) 1.797,2 m?
Mégliche maximale Geb&udegrundflache (ca.) 449,3 m?
Mégliche maximale BGF (ca.) 1.572,6 m?
Nutzung MU

Alle Ziele und Leitlinien (siehe Anlage) sind zu bertcksichtigen. Spezifische Regelungen und Ausnahmen sind
den Vorgaben des Gebaudepasses zu entnehmen. Im Zweifel gelten die Inhalte des Gebaudepasses.

Vorgaben und Empfehlungen nach Kategorien
Vorgabe Empfehlung

Nutzung Hofbebauung Wohnen Gewerbliche Nutzung bis zu 50 %
méglich.

Gebaudetyp EG-Erweiterung, Seitenfliigel oder Remisen

Untergeschoss Errichtung einer zusammenhangenden Tief-
garage unter der gesamten Hofflache zulas-
sig.

Die Zu- und Ausfahrt erfolgt tiber die Strale
Am Alten Markt (Lage Am Alten Markt 11,
siehe Blockkonzept).

Besondere Hinweise - Miillentsorgung ist auf den Hofflachen nachzuweisen.

- Die Bestimmung des Stellplatzbedarfes erfolgt auf Basis der der Stellplatzsatzung
der Landeshauptstadt Potsdam vom 27.5.2021 in Verbindung mit der Brandenbur-
gischen Bauordnung (inkl. Behindertenstellplétze und Fahrradstellplétze).

- Der Standort befindet sich im Minderungsgebiet 1 gemaR der giiltigen Stellplatz-
satzung. Bei der Bestimmung der erforderlichen Kfz-Stellplatze wird ein Abminde-
rungsfaktor von 50 % in Ansatz gebracht.

- Die Anlage der erforderlichen Kfz-Stellplatze erfolgt zentral unterirdisch.

- Die Anlage der erforderlichen Fahrradstellpldtze ist unter- und oberirdisch mdg-
lich, ca. 75 % in den Kellerrdumen.

- Der Bedarf an Spielflachen fiir 0- bis 6-Jahrige ist auf den Hofflachen abzude-
cken. Die Bedarfe der Spielplatzflachen fir die 6- bis 12-Jahrigen kénnen im Um-
feld nachgewiesen werden.

- Hohe Aufenthaltsqualitat.
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