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Planungsrechtliche Festsetzungen (Die Nummerierung entspricht der Begrindung) 5.4.5 Von den inneren ErschlieBungsstraBen sind Zufahrten zu den durch Baufenster abgegrenzten Hinweise zum Brandschutz: Die L&schwasserversorgung ist durch drei im Plangebiet zu errichtende
51 Arfen der baulichen Nutzun Baufldchen zul@ssig. (§ ? Abs. 1 Nr. 11 BauGB) L&dschbrunnen sicherzustellen. Katast ‘
o P - g9 . . . 5.4.6 Im MI 1 wird fUr den ausgewiesenen Einzelhandel mit bis zu 800 gm Verkaufsfldche, ein . . . . . . e atastervermer
5.1.1 (WA) FUOr einen Teil des PIongeb|eT§ wird Allgemeines Wohngeblet"fe‘sfgesetzt Monteurs- gnd eingehauster Ladebereich als unterschiedliche Nutzung sowie eine Ein- und Ausfahrt mit In Verbmdung mit den seitens Qes Tr]nkwosserverbondes eingespeisten Hydror)ten istim . Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatas-ters vom und weist die
Ferienwohnungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzuldssig. (§ 9 Abs 1 BauGB i.vm. § 1 Rangierbereich festgesetzt. (§ 9 Abs.1 Nr. 10 und Nr. 24 BQuGB i.V.m. § 1 Abs 4 BAGUNVO Baugenehmigungsverfahren eine Loéschwassermenge von 96 m*/h nachzuweisen. (§ 1 Abs 6 BauGB i.V.m. § planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der
Abs. 2 Nr. 3und § 4 BaUNVO) : ’ ’ ’ ’ T ! 3 Abs. 1 Nr. 1 BbgBKG) planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertrag-barkeit der neu zu bildenden Grenzen in
512 (M1 1) FUr einen Teil des Plangebiets wird als Nutzungsart Mischgebiet festgesetzt. 5.4.7 iapéeeirclqggklg.;gs Sichtdreiecks zwischen der Képenicker Schaferei zur L 39 dUrfen Hindernisse Hinweise zur Versorgung mit Medien: Die Medien-Ver- und Entsorgung erfolgt Gber die entsprechenden die Orfichkeit st eindeutig mdglich.
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten sind unzuldssig. o . .. : - - P . - : .. . gung — . . gung 9 P .
(§ 9 Abs 1 BAUGB i.V.m. § 1 Abs. 2 Nr. 6 BAUNVO) nicht héher als 70 cm in den Sichtraum reichen. Hochstdmmige Einzelbdume und Masten kdnnen kommunalen Versorgungsnetze. Mit Ausweisung und Entwicklung der Baufldchen werden Neuanbindungen
. - LY ) : - . . . . ausnahmsweise zugelassen werden. (§ 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 26 BbgStG) zu allen Versorgungleitungen notwendig. Die Leitungstrassen werden innerhallb der Seitenstreifen neben
5.1.3 In einen Teil des MI 1 sind Einzelhandelsbetriebe bis zu 800 gm Verkaufsfldche zu konzentrieren. Fir - - o .. e . - - ; . . . o
. .. o L : 548 Die zulassige straBenseitige Baugrenze des Ml zum Flurstick 1465, parallel zur Képenicker den ErschlieBungsstraBen in das Plangebiet gefUhrt. Von dort aus werden die Versorgungsleitungen in die
diese FlGchen ist eine unterschiedliche Nutzung festgesetzt. (§ 9 Abs 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 Nr. . . - ) - .
- - Chaussee, (L39) wird auf 3,00 m festgesetzt. (§ 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB, i.V.m. § 24 Abs. 13 BbgStrG) Gebdude innerhalb der Baufladchen gefUhrt.
6und § 1 Abs. 4, i.V.m. der Abgrenzung zu § 11 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, Planzeichen 15.14) 55 Oberflé .. . ) .
L . . - - . = " . erfldchenentwdsserung (Regen) . - Lo bestatigt am Vermessungsingenieur
5.1.4 (M1 2) FUr einen Teil des Plangebiets wird als Nutzungsart Mischgebiet festgesetzt. Offentlich 551 Das anfallende Regenwasser aus befestiaten und Uberdeckten Fidchen ist innerhalb des In bzw. parallel zu allen StraBen und Gehwegen sind fUr die Verlegung der Medien: Wasser, Abwasser,
genutzte Einzelhandelsbetriebe, Geschdaftsgebdude sowie Gartenbaubetriebe, Tankstellen und o Plangebietes zu vegriickem Fine Nochnufgz;un als Brauchwasser ist zuléissig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 Strom, Telekommunikation und ggf. Gas ausreichend breite Streifen anzulegen. Die Fldchen sind zu Gunsten
VergnUgungsstatten sind unzuléssig. (§ 9 Abs 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 Nr. é) BougB iV.m. § 54 Abs 4 Bb’ WG) 9 g ’ ’ der Versorgungstrager mit Leitungsrechten zu belasten. Auf eine Festsetzung der Fidchen nach § 9 Nr. 1
5.2. MaB der baulichen Nutzung 550 Die Floc.héld.cher der Gebd%de sind extensiv mit mindestens 15 cm Substrat plus Unterbau mit Punkt 21 BauGB wird hier verzichtet, weil deren Lage und Bedarf erst mit einer auf dem Entwurf
5.2.1 Innerhalb der Nutzungsbereiche des WA, und Ml betragt die héchstzul@ssige Grundfléchenzahl e . P . . PIUS aufbauenden Fachplanung bestimmt werden kdnnen.
. - .. : e Wasserspeicherfdhigkeit von 25 Liter/gm zu begrinen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. § 54 Abs 4 Status der Planunterlage
0.,4. Die Uberschreitung der festgesetzten Grundfldchenzahl ist durch Stellpl&ize, Nebenanlagen . . .. . . .
. . .. . ] s . BbgWG) Im Zuge der straBenbegleitenden Baumpflanzung sind Absté&nde, Schutzstreifenbreiten und baumfreie
sowie Anlagen unterhalb der Gel&dndeoberfldche bis zu einem Wert von 0,8 zuldssig. Weitere - .. . . . e . . . . : . S
e T . .. . 5.5.3 FUr den Fall, dass Oberfldchenwasser in den Skabyer Torfgraben eingeleitet wird, ist eine Filterung Trassen gemdaB dem technischen Hinweis des DVGW Merkblattes GW 125 (M) ,,B&ume, unterirdische - - . .. . .
geringfugige Uberschreitungen kdnnen zugelassen werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 des W h 9 Abs. 1 Nr. 20 BAUGB iV 54 Abs 5 BoaWG Leit d Kandle® einschl. Beiblatt 1 b leichlautend des DWA-Merkblattes M 162 Vorentwurf zur Birgerbeteiligung GemdB § 3. (1) BauGB und Behdrdenbeteiligung gemdB § 4 Abs. 1
Abs. 2 Nr. T und § 19 Abs. 1 und 4 BAuNVO) es Wassers vorzusehen. (§ s. 1T Nr. auGBivV.m. § S gWG) eitungen und Kandle*, einschl. Beibla zw. gleichlautend des -Merkblattes zu BQuGB mit Planfassung vom 18. April 2023
- . : o . 5.6 Spielpldtze als Gemeinschaftsanlagen berlcksichtigen.
522 Unterirdische Garagengeschosse dirfen die plangebietfsinternen StraBenbegrenzungslinien 561 Pro Woh im WA oder M sind mind. 1 Soielplatzfideh | Die MindestaréBe ei . B . . B .
Uberschreiten. (§ 21a, Abs. 2 BauNVo i.v.m § 19 Abs. 3 BQuNVO) e Sr.o | lo Tnung.ng i ]%Oer fS"; m'? + qur:] pielpla ZSOC. © onzul egen. |ed n .eshtgro e eines Hinweise zum Bodendenkmalschutz: Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale wie Steinsetzungen, B Enfwurf zur Birgerbeteiligung GemdB § 3. (2) BauGB und Behdrdenbeteiligung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
523  Firdie innerhalb Wohngebieten gelegenen Gebdude werden il bis IV Geschosse als HochstmaB O;:r>1|eepreoczhensevTV|r(§ r;inbs ]q'\rlrr] ;;soejgé Y r(:] gugn,%\E? 'g Bgmé)(r)e)non agen werden nic Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpféhle oder Holzbohlen, Tonscherben, Metalisachen, Minzen, Knochen mif Planfassung vom 10. Juni 2025
festgesetzt. Das jeweils oberste Geschoss ist als Staffelgeschoss auszubilden. Seine GeschoBfldche 9 : : . - VM. § 6 ADS. S BEY . . . .. . . u. &. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und .
: ) ) 5.6.2 Innerhalb des Plangebietes sind mindestens drei Spielpl&tze zu errichten. Die Spielplatze sind mit Y . Entwurf zum Satzungsbeschluss mit Planfassung vom
darf maximal 60% des darunterliegenden Geschosses betragen. (§ ? Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § gleichméRig guter Erreichbarkeit anzuordnen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 3 BbgBO) Arch&ologischen Landesmuseum (BLDAM), Abt. Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Cottbus, und der
16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVvO) - - o ) i PO . unteren Denkmalschufzbehdrde des Landkreises anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Der Fund und
5.2.4 FUr die Gebd&ude im Mischgebiet 1 werden | bis IV Geschosse als HochstmaB festgesetzt. Die 563 go;o}ll\eblsnir'\Flf;erggsgglljgé;id\/errntgn:QSg%nBincég)uch die dazugehdrigen Spielpldtze ferfigzustellen. die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten
Abgrenzung des unterschiedliches NutzungsmaBes ist durch Planzeichen 15.14 festgelegt. Das 57 GrUnord.nerisé:he FesTseTzlur; én ’ 9 und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schifzen (§ 11 Abs 3 BbgDschG.
vierte Geschoss ist als Staffelgeschoss auszubilden. Seine GeschoBfléiche darf maximal 60% des ' = d . . . . Funde sind ablieferungspflichtig (§ 11 Abs.4 BbgDSchG. Die BauausfUhrenden sind Uber diese Denkmal- Recht dl Stand April 2025
. . 5.7.1 Das Plangebiet ist parallel zum Skabyer Torfgraben mit einem 3 m breitem Grinstreifen . : . : ) echtsgrundiagen (Stand Apri )
darunterliegenden Geschosses betragen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) einzufassen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 (b) BAuGB) schutzbestimmungen zu unterrichten und zu ihrer Einhaltung zu verpflichten. ]
5.2.5 FUr die Gebd&ude im Mischgebiet 2 werden IV Geschosse als HochstmaB festgesetzt. Das vierte 572 Alle Freifldc.hen die r{ichf fﬁr Nebeneinrichtungen (Wege, Zufahrten, offene Stellpldtze, Millboxen Weitere Hinweise sind im Abschnitt 5 (Planinhalt) in der Begrindung enthalten. ) Z‘;‘;%egf;ffeufvl‘ﬁ%‘éegé'f ;o(ezrsF%SéUBr]ng§263r|BNerkgnggme%ang? vom 3 November 2017 (BGEI1S. 3634) zleta! dureh Arkel
GeSChOSS. ist als Staffelgeschoss auszubilden. Seine GeSChOBﬂéChe.dO"f maximal 60% des o Spielplatze usw.) bendtigt werden sind zu begriinen. Pro longefonge,ne 300 gm unversiégelfer ' » Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung 21. November 2017 (BGBL | S. 3786) Zuletzet geé&ndert in Artikel 2 des
darunterliegenden Geschosses betragen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) Fldiche ist ein Baum anzupflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) Richtwerte fur Stellpléiize zur Festsetzung 5.4.4 Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI 2023 | Nr. 176)
526 Als Zu|dssige Gebdudehdhe, gemessen auf OK Attika, gelten die in der P|aneichnung 573 Pro 1.000 N |$ FI h ind o g f 100 f&chi Gehdlzofl Nutzungsart Zahl der PKW-Steliplatze Fahrradplatze * Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bouleifplﬂc’ine und die DO(sTeIIung des Planinhalts (Plonze[chenverordnung - PlanzV)
= : f o x = f i /. ro 1. gm unversiegelier rlacne sina minaesiens gm riachige Genolzprianzungen . - 3 vom18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
festgelegten Hochstwerte bezogen auf die mittlere, natirliche Geldndehdhe des jeweiligen .. : I, o . . . Wohnungen bis 70 gm 1 je Wohnung 1 je Wohnung : ;
.. . f . . - zusammenhdngend oder in Teilfldchen, mit einer Mindestbreite von 2,0 m anzulegen. Die - d d  Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021
Baufensters. Auf dem Dach aufgestéinderte PV-Module dUrfen die Geb&udehdhe um bis zu 2,0 m Pflanzdichte befrégt ein Strauch je 2 gm dieser Fldche. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB) Wohnungen Uber 70 gm 2 je Wohnung 1 je Wohnung (BGBI. 1 S. 3908)
Uberragen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) 57.4 Die AuBenbeIeuch?un im Plan Jebie? hat Ober insekfénfreundli.che Leuchfmitfel mit einer Sgniorenpflege inkl. BeSPCher 1 J:e 8 Pﬂegepl'de__e 1 ]:e 10 Platze ) * Brandenburgisches NaturschutzausfGhrungsgesetz (BbgNatSchAG) vom 21. Jan. 2013 zuletzt geéndert am 25. Sept. 2020
5.2.7 FUr Aufenthaltsr@ume deren Oberkante der Bristung oberhalb von 8,00 m Uber der Geléndeober- T et ; 9 3 OOO% i ol Eine direkte Ansirah tengiol BUro- und Verwaltungsrdume 1je 30 gm Nutzfldche 1 je 50 am Nutzfidche (GVBLI/20, [Nr. 281]) ) .
fidche liegt, sind zwei voneinander unabhdngige Rettungswege in Freie herzustelien. (§ 9 Abs. | HCIr .emp“ero ur von 'mCIX. . .e vin zu er o“gen. ine direkte Anstra Ung von D? ?fme en Loden“ 1 je 30 gm Nutzfléche . 1 je 15gm NuTzﬂoc'he * Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 15. Nov. 2018 (GVBL. | Nr. 18 [Nr. 39), zuletzt gedndert durch
: abitatbdumen sowie uferbegleitender Gehdlze am Skabyer Torfgraben ist unzuldssig. (§ ? Abs 1. Gaststatten 1 je 10 gm Gastraumfldche 1 je 10 gm Gastr.-flache Gesetz vom 28. Sept. 2023 (GVBL.I/23, Nr. 18) ' '
53 I;r. ] BQUGB IC\J”E) §b33 BbbgBOG) dstieksfiéch Pos. 20 BauGB i.V.m. § 44 BNatSchG und BfN-Skript 543) Arztpraxen 1 je 20 gm Nutzfléche 1 je 20 gm Nutzfldche : ;ess‘gi‘;gg;d(znvssfh]%f'[‘ﬁrdéf)]"fs'eges)der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesefz) vom
2. auweise und Joerbauvbare rundstuckstidehe 57.5 Soweit die Dacher von maglichen Tiefgaragen seitlich Uber die Hauptgebd&ude herausragen, sind Brandenburaisches Wosseraesets (BbaWG] in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Mérz 2012 (GVEL. 1
- m - - - . . . . . . 1/12 Nr. 20), zuletzt
53.1  Die Uberbaubare Grundsticksfldche wird zeichnerisch mit dem Planzeichen 3.5 PlanzV als dessen Dachfiéichen durch eine Infensivbegrinung zu begrinen, insofern sie nicht for S gotndert dureh Atikel 25 dos elz [BogWG) in der Fa 2004 (OVEL /24 Nr 9. 5. 19) 22012 ). 2uletz
Baugrenze festgesetzt. Die Baugrenze hinter der StraBenbegrenzungslinie. (§ 9 Abs. T Nr. 2 BauGB Nebenanlagen genutzt werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB) Acer campestre Feld-Ahorn, Acer platanoides Spitz-Ahorn Acer pseudoplatanus Berg-Ahom + Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | $. 2585 ff.), zuletzt
1.V.m § 23 BAUNVO) 57.6  Die Bestandsversiegelungsfidchen sind so weit technisch sinnvoll und méglich zu nutzen. Neue Alnus gluinosa Schwarz-Erle Berberis vulgaris L. Gemeine Berberitze  Betula pendula Sand-Birke gedindert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) ,
5.4. Festsetzungen zum Verkehr . ) o o ] Wegfldchen innerhalb der Baufelder sind mit wasserdurchl@ssigen Pflasterarten herzustellen. (§ 9 ?i‘:j)ﬁf:\?jfg:g;%%‘gﬁ:fel gzgg‘gﬁigg;g%’;béﬁgﬁm Weibdom g?c: ?;;;i?%;";%% ?;U;;Sfe?é;ﬁfuzgi%om . ng;?gZg?wgsrfzﬁ?ﬁg:?nkz;rgsuggge?r\}%gmﬁ;ei%enmr_dﬂ?iggfézg|_(f\svﬁ?ggfm 18. April 2017 (BGBI. | 2017 S. 905),
541 Die innere ErschheBung de? Plongeblefe§ ist von der ”KOp?kaer Sf:hofe(e| auvs herZU,Ste”en,‘ Die Abs. T Nr. 20 BGUGB) Crataeqgus Hybriden agg. WeiBdorn Cytisus scoparius BesenfGinsfe'r Euonymus europaeus Pfgffenh'[)fchen e Gesetfz zum Schutz vor schédlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Alflasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -
L d Ausf d Erschlie traBen duUrf f d h h i fri i 3 Ntere i ; gus 1y 99 Y o V! P - Iy :
age und Austormung der inneren trschliebungssiraben durren geringrugig von der zeichnerischen 577 Einfriedungen sind fUr Kleintiere insbesondere Kleinsduger durchldssig zu gestalten. Der Zaun ist Fagus sylvatica Rot-Buche Frangula alnus Gemeiner Fauloaum Fraxinus excelsior Gemeine Esche BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502 ff.), zuletzt gedindert durch Arfikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S.
549 E?rsdf.ellLéngﬂ.eSBB—PIOr;S oBbwelchgn. (S§T9 /gbsb] Nr. 11 BOUl.GE, Plor?]\zel_chenlf‘._\%)d bsiang bodenfrei mit einem Mindestabstand bis 15 cm zwischen Boden und Zaun zu errichten. (§ 9 Abs. 1 Juniperus communis L. Gemeiner Wacholder Malus sylvestris agg. Wild-Apfel Pinus sylvestris Gemeine Kiefer éosgefz Sber den Brandschutz, die Hifeleistung und den Katastrophenschutz des Landes Brandenburg (Brandenburgisches
4. ur aie erschliebbungssiralbben werden strabenobedgrenzungsiinien mit einem Mindaestapsiana von Nr. 20 BOUGB) Populus nigra Schwarz-Pappel Populus tremula Zitter-Pappel Prunus avium Vogel-Kirsche * s ) 4 C
i Prunus padus Traubenkirsche Prunus spinosa Schlehe Pyrus pyraster agg. Wild-Birme Brand und Katastrophenschutzgesetz- BogBKG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. | S. 197), zuletzt gedindert durch Artikel 9 des
543 Ii’csngoﬂjerjj?ﬂeesne;:é(rfezk/)A\ebgj're]n,;LrJ.n]g]sliBnci]:nG Srlczl/;gv%}f eéfkc))sr'dseﬁi?:ﬁ'\ls\{rgI)plotzstreifen von mind. 2,5m Hinweise zum Artenschufz Quercus petraca Trauber Fiche Quereus robur Stietfiche Rhamnus catharfiea Krezdom geseizi's‘ Vg‘m\fJ'MérZ 2\024 (GVBld”QADN rk9 i i der W& tze (W& I tz - WPG) 20.D b
o A . h ! N ! ; Lo { Onfti i i i i i Rosa canina agg. Hunds-Rose Rosa corymbifera agg.5 Hecken-Rose Rosa rubiginosa Wein-Rose * eseiz 1ur die warmeplanung und zur Dekarbonisierung der warmeneize (Warmeplanungsgeseiz - vom 20. Dezember
Breite und 5,0 m Tiefe und daran anschlieBend Gehwege mit 2,0 m Breite anzulegen. Weitere Fer alle kinftigen baulichen MaBnahmen und Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Rosa elliptica K?gnbmi e Rose Rosa tomentosa Fi|ngose Salix O|bc,gs“ber,Weide 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
Einhaltung und Umsetzung der Vorgaben des Artenschutzrechtes des Bundesnaturschutzgesetzes P E 5 ; i ; ; 5 ‘eweils qlti ; ;
Stellpléize sind als oberirdische Parkplétze oder in Tiefgargen zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 22 , 9 mseizung gant / aest ! 9 Salix aurita Ohr-Weide Salix caprea Sal-Weide Salix cinerea Grau-Weide + Dariber hinaus wird auf die zum Zeitpunkt der Baudurchfohrung jeweils gultigen regionalen Satzungen der Gemeinde
BauGB i.V.m. Planzeichen15.3 fur Stellplcitze) sicherzustellen. Dies gilt insbesondere fir MaBnahmen die den Abriss eines Gebdudes, den Um- oder Salix fragilis L. Bruch-Weide Salix pentandra Lorbeer-Weide Salix purpurea Purpur-Weide Heidesee hingewiesen.
L - . L Ausbau von Geschossen sowie Fassaden oder Fdllung eines Baumes beinhalten. In diesen Fallen ist in Salix triand . Mandel-Weid Salix viminalis Korb Weid Sali bens Hohe Weide/ Kopf-Weid
5.4.4 FUr die notwendigen Steliplaize gelten die folgenden Richtwerte. Von denen ist jeder 20. o Sngtitsrrigjg%ch\igr;r Hsllu:der Sgrlgtjsmc’;lgé]fpo(;; Geerlwe?ne Eberesche Sgrlgjsr?orrenr;rioliz E(Iesbeilree opriese Hinweis: Die final gltigen Rechtsgrundiagen werden in die Satzungsfassung eingearbeitet.

notwendige PKW-Stellplatz unter Bezug zur jeweiligen Nutzungsart als Behindertenstellplatz
herzustellen. Die notwendigen Stellpldtze dUrfen baufeldUbergreifend nachgewiesen werden.

Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde kurzzeitig vor Beginn der MaBnahme (bis maximal 2
Wochen) eine PrUfung der Belange des Artenschutzes durch einen Sachverstdndigen durchzufhren und
in Form eines Kurzgutachtens zu Ubermitteln.

Tilia platyphyllos Sommer-Linde Ulmus glabra Berg-Ulme

Ulmus minor Feld-Ume

Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus laevis Flatter-Uime

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

[ ]

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Nutzungsschablone

Grinfléchen

Allgemeines Wohngebiet § 1 Abs. 2 Nr. 4 und § 4 BauNVO offentliche Grinfldche (auBerhalb des Plangebietes)

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Mischgebiet § 1 Abs. 2 Nr. 6 BQUNVO)
Private Grinfldche § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

-

1. Art der baulichen Nutzung §1 Abs. 2 BauNvVO Bindungen fUr Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

2. Zul. Grundfldchenzahl § 16 Abs. 2 Nr. 1
i.V.m § 19 Abs. 1 und 4 BauNVvVO

3. offene Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO

4. Hochstzahl der Vollgeschosse / OK Atftika 0. Geldnde

Wasserfldchen

Wasserfldche (Graben, auBerhalb des Plangebietes)

Uberbaubare Grundsticksflichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO Sonsfige Planzeichen

———————— Grenze des réumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Baugrenze § 23 Abs. 3 BAuNVO

FlurstOcksgrenze mit Nummer
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

St Fléche for Stellplatze Gebdudebestand (auBerhalb des Plangebietes)

Verkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

[ ]
[ ]

Spielplatz

197

Offentliche Verkehrsfléche
Ein- Ausfahrt

|

Private StraBenverkehrsfldche

Sichtdreick, von Bebauung freizuhalten

Folgende Fachbeitrage sind Teil der Planung:

. Umwelt- und Artenschutzbeitrége

. Immissionsprognose (Geruch) durch eine Kompostieranlage

. Schallimmissionsprognosen aus der L 39 und der Kompostieranlage
. Verkehrstechnischer Fachbeitrag

Verfahrensvermerke

1.1 Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Heidesee hat am 19. April 2022 mit Beschlussnummer Nr. 054/22 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Leben an der Képenicker Schaferei beschlossen. Der

Beschluss wurde am 20. Juli 2022 im Amtsblatt Nr. 5 bekannt gemacht.

1.2 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB.
Der Vorentwurf des Bebauungsplans mit Stand 18.04.23 sowie dessen Begrindung konnten in der Zeit vom 25.05.23 bis einschlieBlich 30.06.23 im Rathaus eingesehen
werden. Die Termine wurden im Amtsblatt vom 10.05.23 angekUndigt. Es haben 13 BUrger Einsicht genommen. Es wurden 12 Einzel-Stellungnahmen sowie ein
Sammeleinspruch mit 269 Unterschriften abgegeben.

1.3 Frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB und Abstimmung mit Nachbargemeinden

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berUhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 22. Mai 2023 von der
Planung unterrichtet und zur AuBerung zum Vorentwurf und dem Umweltbericht aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemeinden wurden von der Planung unterrichtet. Bis

zum 1. Juli 2023 GuBerten sich 27 Trdger zum Bebauungsplan; von den Nachbargemeinden kamen keine Stellungnahmen.

1.4 Uberarbeitung des Vorentwurfs
Der Vorentwurf und der Umweltbericht wurden unter BerUcksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen Uberarbeitet. Die Auswertung Beteiligung sowie die
Entwurfsfassung wurden mit Datum vom 10. Juni 2025 fertiggestellt.

1.5 Biligungs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heidesee hat am 17. Juni 2025 den Entwurf des Bebauungsplans "Leben an der Képenicker Schéferei" in der Fassung vom
gebilligt und dessen Auslegung beschlossen. Der Beschluss wurde im Amtsblatt Nr.  vom bekannt gemacht.

1.6 Offentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand vom wurde vom bis zum offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Verdffentlichung im Amtsblatt
Nr.  vom bekannt gemacht. Bis zum gingen  Stellungnahmen mit Anregungen zum Planentwurf bei der Gemeinde ein.
1.7 Beteiligung der Behérden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgt zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behdrden, Nachbargemeinden und sonstigen

Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom von der Planung unterrichtet und zur
Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand aufgefordert. Bis zum gingen Behdrdenstellungnahmen bei der Gemeinde ein.

1.8 Auswertung der Beteiligung
Der Entwurf und der Umweltbericht wurden unter BerUcksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen angepasst. Die Auswertung Beteiligung sowie die Entwurfsfassung
wurden mit Datum vom fertiggestellt.

1.9 Abwdagungsbeschluss
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heidesee hat am
geprUft und abgewogen. Das Ergebnis der Abwdgung ist mit Schreiben vom
FUr die Verfahrensschritte 1.1 bis 1.9

mitgeteilt worden.

Ort, Datum Siegel, BUrgermeister

2. Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heidesee hat am
textlichen Festsetzungen (Teil B), gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde mit seloem Datum gebilligt.

Ort, Datum Siegel, BUrgermeister

3. Ausfertigung, &ffentliche Bekanntmachung

die vorgebrachten Anregungen, Hinweise und Stellungnahmen zur Kenntnis genommen und gemdaB § 1 (6) BauGB

den Bebauungsplan ,,Leben an der Képenicker Schaferei” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den

Der Bebauungsplan ,Leben an der Képenicker Schaferei " wurde am ausgefertigt und ist durch ortsUbliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. vom als
Satzung in Kraft getreten.
Ort, Datum Siegel, BUrgermeister
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Gemeinde Gemeinde Heidesee
Landkreis Dahme-Spreewald
Land Brandenburg
Vorhaben Bebauungsplan "Leben an der Kdpenicker Schaferei”
Ortsteil Friedersdorf
Planstatus

Entwurf zur Beteiligung nach § 3 Abs 2. und § 4 Abs 2. BauGB
Stand: 10. Juni 2025
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