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Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 21.08.2023 und weist die planungsrelevanten
baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.
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Planteil A

Planzeichenerklarung

zeichnerische Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung "PVA" (§ 11 BaunVO)

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-21a
BauNVO)

GRzZ 0,6 OK 3,50

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ) | Héhe bauliche Anlagen

Bauweise, liberbaubare Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Baugrenze
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- private Grinflache, Zweckbestimmung Wildtierkorridor

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

[ZZ] Leitungsrecht flr die Versorgungstrager

Flachen zum Anpflanzen oder mit Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
und 25 b BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 a BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7
BauGB)

Bezeichnung der MaRnahme
Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(Sichtschutz) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen

B gesetzlich geschitzte Biotope (§ 30 BNatSchG)

Planunterlagen gemaf § 1 Abs. 2 PlanZV und sonstige Planzeichen ohne
Normcharakter

— Flurstiicksgrenze ™" Flurgrenze
10/1  Flursticksnummer mmmm Gemarkungsgrenze
/() Baum, vermessen —©—0=  Gasleitung, unterirdisch

Uberschwemmungsgebiet

4,00  BemaRung
H (§ 76 WHG)

Erlduterung der Nutzungsartenschablone

Geologiedatengesetz

Geologische Untersuchungen - Erdaufschliisse (Bohrungen, gréfere Baugruben, Messstellen) sowie
geophysikalische oder geochemische Messungen - sind gemal § 8 GeolDG spatestens zwei Wochen vor
Baubeginn der zustandigen Behdrde anzuzeigen.

Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse,
Lageplane u.a.) gemaR § 9 GeolDG spatestens drei Monate nach Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert
durch die Auftraggeber oder die beauftragten Firmen vorzugsweise elektronisch zu tibergeben.

Vorbehaltsgebiet Rohstoffsicherung

Der Sachliche Teilregionalplan Il ,Gewinnung und Sicherung oberflachennaher Rohstoffe” weist im Plangebiet das
»VH 58 Rohstoffsicherung Groden® aus. Nach Beendigung der Nutzung fiir PV-FFA steht das Gebiet der
Rohstoffsicherung - nach erfolgtem Riickbau - wieder zur Verfligung.

Altlasten

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder
Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe, und/oder Geruch) festgestellt werden, sind die
Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen und das Umweltamt unverziiglich und unaufgefordert zu
informieren.

Artenschutz und Eingriffsregelung
Entsprechend des Artenschutzfachbeitrages des Buros fir Landschaftsplanung und Naturschutz (BLN) vom April
2024 werden folgende Vermeidungs-, Minderungs- und Ersatzmaf3nahmen vorgenommen:

Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen:

V1  Bauzeitenregelung Brutvogel

V2  Alternativmalnahme: Vergramung Brutvégel durch Schwarzziehen der Acker auerhalb der Brutsaison

V3  Mahd-/Beweidungskonzept zur Vermeidung von Brutvogelverlusten

K1  Optimierung bisheriger Intensivackerflachen im Geltungsbereich auf 2,4 ha (Wildkorridore 1,7 ha und
Gastrasse 0,7 ha) sowie aullerhalb des Geltungsbereichs auf 24,5 ha (Flst. 35, 36, 37, 45, 57, 58, 69, 70, 71,
74,75, 76, 77 [alle tlw.] der Flur 36, Gemarkung Grérden, Darstellung siehe Karte) und Monitoring

Die Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Artenschutzrecht gem. § 39 und § 44 BNatSchG sind zu
berlicksichtigen.

Geholzschutzverordnung
Im Geltungsbereich von Bebauungsplanen im Gebiet der Gemeinde Grdden ist die Satzung der Gemeinde Groden
zum Schutz von Baumen vom 27.November 2015 anzuwenden.

Planteil B

Textliche Festsetzungen
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‘ 4.1

5.1

5.2

6.1

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB i.V.m. §§ 1 und 11 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gemaR § 11 BauNVO ein sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,PVA* festgesetzt.

Im Sondergebiet ,PVA* sind gemaf § 11 Abs. 2 S. 1 BauNVO folgende Anlagen und
Nutzungen allgemein zulassig:

Solarmodule fir Photovoltaik

Gebaude fiir Transformatoren, Ubergabe-/Verteilstationen

untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zum Betrieb und zur Wartung der
Anlage

die fur die ErschlieBung der Anlage erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen
Zuwegungen und innere Erschliefungen

Einfriedung durch Zaune sowie Toranlagen

Sichtschutzanlagen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB i.V.m. §§ 1 und 16 ff. BauNVO)
Die maximale Grundflachenzahl ist fur das SO ,PVA* auf 0,65 festgesetzt.

Die Hohe der Oberkante baulicher Anlagen im SO ,PVA" ist auf maximal 3,50 m
festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt gelten die innerhalb der Planzeichnung Teil A
festgesetzten Hohen der vorhandenen Gelandeoberflache in Meter iber NHN im
Bezugssystem DHHN 2016, wobei der jeweils nachstgelegene eingeschriebene
Hoéhenbezugspunkt mafgebend ist.

Der Abstand der Modulunterkanten zur jeweils anstehenden Gelandeoberkante muss
mindestens mind. 0,5 m betragen.

Die Hohe der Trafoanlagen ist bis max. 5 m tber Gelandehdhe zuldssig.

Die festgesetzte maximal zulassige Gesamthdhe baulicher Anlagen darf von
untergeordneten technischen Anlagen oder Aufbauten (z.B. Antennen,
Blitzschutzanlagen u.a.) bis zu einer Héhe von 12 m tiber dem H6henbezugspunkt
Uberschritten werden, wenn die technische Gebaudeausriistung dies erfordert. Die
technischen Anlagen durfen dabei einen Flachenanteil von maximal 10 % der
Dachflache nicht Gberschreiten. Als unterer Bezugspunkt gelten die innerhalb der
Planzeichnung Teil A festgesetzten Hohen der vorhandenen Gelandeoberflache in
Meter Uber NHN im Bezugssystem DHHN 2016. wobei der jeweils nachstgelegene
eingeschriebene Hohenbezugspunkt magebend ist.

Griinordnerische Festsetzungen

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich ist die Befestigung von Fahrgassen und Stellflachen
nur in wasserdurchlassiger Ausfiihrung zulassig (Schotterrasen 0.a.).

Im Sondergebiet "PVA" darf eine Flache von maximal 20.350 m? voll- und
teilversiegelt werden. Als teilversiegelt gelten insbesondere die wasserdurchlassigen
Fahrgassen und Stellflachen gem. Textfestsetzung 3.1.

M1: Anlage von Griinflachen auf den Photovoltaik-Freiflachenanlagen

Auf den mit M1 bezeichneten Flachen sowie unter und zwischen den
Photovoltaikmodulen erfolgt die Anlage von Extensivgriinland. Es ist durch Ansaat
und Pflege artenreiches Extensivgriinland zu entwickeln und zu erhalten. Dafir ist
gem. § 40 BNatSchG gebietseigenes Saatgut in der Artenzusammensetzung fiir
Frischwiese zu verwenden. Der Boden ist vor der Ansaat zu lockern. Eine Ansaat
unterhalb von Photovoltaik-Modulen ist durch eine geeignete Ansaattechnik zu
gewahrleisten. Der Pflegeumbruch der Flache sowie der Einsatz von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig. Die Flache ist mindestens einmal jahrlich
bis spatestens zum 30.09. jeden Jahres durch Mahd zu pflegen. Die Mahd darf nur
aulRerhalb der Brutzeit (Ende Marz bis Mitte August) erfolgen. Das anfallende
Mahdgut wird von der Flache entfernt (Aushagerung).

K1: Anlage von Wildtierkorridoren
Auf den privaten Grunflachen mit Zweckbestimmung ,K1 — Wildtierkorridor®

bezeichneten Flachen erfolgt die Anlage von zwei Wildtierkorridoren. Als Ersatz fir
die verloren gehenden Bruthabitate ist die Optimierung von bisherigen

Intensivackerflachen als Brutvogelhabitate innerhalb der zwei geplanten Wildkorridore

(1,7 ha), im Bereich einer Ferngasleitungstrasse (ca. 0,7 ha) sowie von vier am Rand
des B-Plangebietes liegenden Ausgleichsflachen (Flist. 35, 36, 37, 45, 57, 58, 59, 69,

70,71,74,75, 76, 77 [alle tlw.]) der Flur 36, Gemarkung Groden, auf einer Flache von

ca. 24,5 ha vorgesehen.

Ca. 4,5 ha davon liegen in einem 50 m-Bereich um angrenzende Gehdlze und sind
damit fir die Feldlerche nicht nutzbar.

Die Ausgleichsflachen sind in Ackerbrachen umzuwandeln. Sie sind abwechselnd
jahrlich einmal Ende Oktober zu je 50 % streifenformig zu mahen.

Eine Flachenlberfahrt der im &stlichen Planteil gelegenen Griinflache zur Erreichung
der Sondergebietsflache ist zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21)

Die Flache des zu beiden Seiten der Leitungen 4 m breiten Schutzstreifens ist mit
einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zu belasten und von jeglicher
Bebauung freizuhalten.

Flachen fiir besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Blendwirkung ist innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten
Flache ein Sichtschutzzaun mit einer Lange von 358 m und einer Hohe von mind.
3,5 m zu errichten. Sofern die relevanten Sichtachsen bereits durch vorhandene
Gegebenheiten unterbrochen werden, ist kein zusatzlicher Sichtschutz erforderlich.
Sofern sich die Situation im Laufe der Betriebsdauer der Anlage verandert, sind
gegebenenfalls nachtraglich erganzende Sichtschutzmallnahmen vorzusehen. Im
Baugenehmigungsverfahren kann auch eine geringere Bauhohe des Sichtschutzes
zugelassen werden, wenn diese gutachterlich nachgewiesen wird.

Trafos und Wechselrichter sind so im Sondergebiet PVA anzuordnen, dass die

Larmimmissionen auf das nachstgelegene Wohn- und Mischgebiet den vorgegebenen

Grenzwert der TA Larm von 60/40 dB(A) tags/nachts nicht tiberschreiten.
Ortliche Bauvorschriften
Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2,5 m innerhalb des Sondergebiets

zulassig. Sie sind so zu gestalten, dass sie 10-20 cm Uber dem Boden offengehalten
werden.

Hinweise

Bodendenkmale

Sollten bei Erdarbeiten Zufallsfunde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es sich
um Kulturdenkmale handelt, sind diese nach § 11 BbgDSchG unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach schriftlicher
Anzeige unverandert zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen
vorgenommen werden kénnen.

Verfahrensvermerke

1. Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten
Geltungsbereich mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ............... Ubereinstimmen.

Gemeinde Groden, den .........cc.c........ (Unterschrift)

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

2. Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung vom 24.05.2022 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 25.05.2022
ortsublich im Amtsblatt erfolgt.

Gemeinde Groden, den ..................... (Unterschrift)

Der Birgermeister, Dr. Sebastian Rick

3. Der Beschluss zur Abwagung der von den betroffenen Behdrden, T6B und der Offentlichkeit vorgebrachten
Anregungen, Bedenken und Hinweise zur Beteiligung im Verfahren des Bebauungsplans gem. §§ 3 Abs. 2
und 4 Abs. 2 BauGB wurde am ............... durch die Gemeindevertretung gefasst.

Gemeinde Groden, den .................... (Unterschrift)

Der Burgermeister, Dr. Sebastian Rick

4. Der Bebauungsplan in der Fassung vom .................... wurde am ......ccceeeeiiiinnen von der Gemeindevertretung
als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung mit zeichnerischen
Festsetzungen und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Groden, den ..................... (Unterschrift)

Der Birgermeister, Dr. Sebastian Rick

5. Die Satzung des Bebauungsplans wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ............cccc...e. amtlich bekannt
gemacht, mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan mit der Begriindung wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3 und 215 BauGB wurde
hingewiesen. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Herzberg (Elster), den.................... (Unterschrift)

Landkreis Elbe-Elster

Ubersichtskarte (MaRstab 1:50000)

Quelle: © GeoBasis-DE / BKG (2024)
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