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20kV-Kabel zum

Léschwasserbecken -
Versorgungsflache Loschwasserbereitstellung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
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Vermessung: Zuarbeit PV-Anlagenplanung:
nM N Vermessungsbiro Sydow & Scheu, Firstenwalde SP Development Europe GmbH
N vom Januar 2023
vt Koordinatensystem: ETRS 89
265 Héhensystem: DHHN 2016
Gemarkung: GroR Lindow
. Flur: 4
273 Flurstiicke: 186, 217/4, 274/1, 755, 756, 779 und 780
PLANZEICHENERKLARUNG 7. Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung 5. Grunflachen r Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) I | des Bebauungsplanes
_______ (§ 9 Abs. 7 BauGB)
SO Sonstiges Sondergebiet - Errichtung einer Photov_oltalkflachen_mnerhe!lb der Einzdunung: Tor
Photovoltaik Photovoltaik-Freiflachenanlage (§ 11 BauNVO) extensive Wiesenflache zwischen und unter den Solarmodul-
gestelltischen (Beweidung oder Mahd, keine Diingung oder N Zaunanlage (= Baugrenze)
Pflanzenschutzmittel) 9 9
2. Mal der baulichen Nutzung i
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 und § Abs. 2 BauGB und §§ 16 -21a BauNVO) 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 186 Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer
0,70 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmaly (§ 5 Abs. 2, Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1, Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB)
OK 3,0 maximale Hohe der Oberkante baulicher Anlagen in Meter ber Gelénde _|J- + J-G1J- + J-|_ Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ——————— -
T von Boden, Natur und Landschaft - G1 L 3 Grenze Pacht Vorhabentrager
- 40.0 Gelandehohe in Meter Giber DHHN 2016 als Bezugshohe fiir OK 3,0
I T L T T T Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
P M& 4] der Landschaft - Waldrandgestaltung M4 = zu belastende Flachen
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB) (nachrichtliche Ubernahme aus Flachennutzungsplan Grof3 Lindow) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
> Einfahrt

Teil B - Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen, értliche Bauvorschriften sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

I. textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

1.1 Es ist ein sonstiges Sondergebiet gemaRl § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung fir die
Nutzung erneuerbarer Energien als Photovoltaik-Freiflichenanlage (SO Photovoltaik) festgesetzt.
Zulassig sind fest installierte Photovoltaikanlagen jeglicher Art bestehend aus Photovoltaikmodulen,
Photovoltaikgestellen (Unterkonstruktion), Wechselrichterstationen, Transformatoren-/
Netzeinspeisestationen, Anlagen zur Speicherung und Wartungsgebaude.

2. Maf3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

2.1 Die maximale zulassige Grundflachenzahl ist fir das sonstige Sondergebiet Photovoltaik (SO
Photovoltaik) auf 0,7 festgesetzt. Die fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache mafigebende Flache
ist die Flache des sonstigen Sondergebiets SO Photovoltaik. Eine Uberschreitung der GRZ im Sinne
des § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulassig.

2.2 Die Hohe der Oberkante baulicher Anlagen im sonstigen Sondergebiet ist auf maximal 3,0 m
festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist jeweils der ndchste eingetragene Héhenpunkt geman
Planeinschrieb.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)
keine textliche Festsetzung

4. Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 21 BauGB)
keine textliche Festsetzung

5. Flachen oder Malihahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

5.1 Erhalt des Biotoptyps (BTT) ,Silbergrasreiche Pionierfluren“ auf der Planflache

5.2 Erhalt der Trockenrasen und Ruderalvegetation auf den angrenzenden Flachen G1

5.3 Die Planflache wird einmal jahrlich im spaten Sommer nach der Brut extensiv beweidet mit begrenzter
Weidetierdichte (max. 2 bis 3 Tiere / ha).

5.4 Abstand zwischen den Modulreihen auf der Flache SO 1 wird auf 4,00 m erhoht

5.5 Reihenabstéande und Randbereiche werden vergréRert

5.6 Ausschluss von Bauarbeiten wahrend der Brut- und Wanderzeiten potenziell betroffener Tierarten im
Sinne einer Bauzeitenregelung

5.7 Anlage von Ausgleichshabitaten fiir die Zauneidechse (ACEF1)

5.8 Verzicht von chemischen Mitteln fir die Reinigung der Module wahrend der Betriebszeit

II. ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)
6. Einfriedungen

6.1 Die Photovoltaikanlage ist einzufrieden. Die zulassige Hohe der Einfriedung betragt inklusive
Ubersteigschutz maximal 2,50 m (iber Geléandeniveau. Zaune sind als Industriezaun, Stabgitterzaun
oder Maschendrahtzaun auszufiihren. Die Einfriedung muss entweder einen durchgehenden
Bodenabstand von mindestens 10 cm oder im Abstand von 50 Metern bodenebene Rohrdurchlasse
zur Gewahrleistung der Kleintierdurchlassigkeit aufweisen.

7. Wasserrechtliche Festsetzungen

7.1 Das anfallende nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist oberflachlich auf den Bau-
grundsticken, auf denen es anfallt, zu versickern, sofern sonstige Belange nicht entgegenstehen.

III. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

(1) Denkmalschutz
Sollten bei Erdarbeiten Funde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um Denkmale (§
2 Abs. 1 BbgDSchG) handelt, sind diese unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologisches Landesmuseum anzuzeigen (§
11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche
unverandert zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden
konnen. Wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert, kann die
Denkmalschutzbehoérde diese Frist verlangern (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Ausfiihrende Firmen sind auf
die Meldepflicht hinzuweisen.

(2.) Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen

S1 Bauzeitbeschrankung wahrend der Brutzeit
S2 Vermeidung der Beeintrachtigung von Reptilien
ACEF1 Anlage von Ausgleichshabitaten fir die Zauneidechse

Weitere MalRnahmen, die nicht Bestandteil des Artenschutzfachbeitrags sind, sind in Kapitel 2.4.3
des Umweltberichts aufgefiihrt. Eine detaillierte Beschreibung der artenschutzrechtlichen
Vermeidungs-maflnahmen ist im Kapitel 3 des Umweltberichts aufgefiihrt.

10.

Verfahrensvermerke:

Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung vom 01.12.2022 gemaf} § 2 Abs. 1 BauGB die Einleitung des
Planverfahrens des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Errichtung einer PV-Freiflachenanlage® Alte
Posstrale in der Gemeinde Grof3 Lindow beschlossen. Der Einleitungsbeschluss wurde im Januar 2023
ortsublich bekannt gemacht.

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhorung fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 01.09.2023
hat in der Zeit vom 01.12.2023 bis 06.01.2024 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 01.09.2023
hat in der Zeit vom 01.12.2023 bis 06.01.2024 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom wurden
die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis beteiligt.

................... wurde mit der
offentlich

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom
Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
ausgelegt.

Katastervermerk: Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
.................... und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig maglich.

offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Gemeinde hat mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
Die Begrindung wurde gebilligt.

den vorhabenbezogenen
als Satzung festgestellt.

Brieskow-Finkenheerd, den

(Siegel) Der Amtsdirektor

Das Landratsamt Landkreis Oder-Spree hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Bescheid vom
AZ gemafn § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

Beeskow, den

Landkreis Oder-Spree

(Siegel)

Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Der Amtsdirektor

Brieskow-Finkenheerd, den
(Siegel)

Die Erteilung der Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde am
gemal § 10 Abs.3 Halbsatz 1 BauGB/Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
Gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde
in der Bekanntmachung hingewiesen.

Brieskow-Finkenheerd, den

Der Amtsdirektor

(Siegel)

Rechtsgrundlagen:

e  Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. der Bekanntmachung 3. November 2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. Nr. 184).

e  Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176).

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

e  Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI. 1/18 [Nr. 39]) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.I/21, [Nr. 5]).
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