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TEXT - TEIL B Planzeichenerklarung
P|anungsrecht|iche Festsetzungen gemél& § 9 BauGB I. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Il. Darstellung ohne Normcharakter
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Artikel hand Hahen in Meter tiber NHN
- 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802 11,34 vorhandene rohen In Mieter uber
1.  Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 und 2 BauGB ( ) im Bezugssystem DHHN2016
1.1 Die festgesetzten Gewerbegebiete GE dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich 1. Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr.1 BauGB , 3.00 , BemalRung in Meter
belastigenden Gewerbebetrieben. Zuldssig sind Gewerbebetriebe aller Art einschlieRlich Anlagen zur - Gewerbegebiete § 8 BauNVO Sttlicher Lagebezu
Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie, Lagerhduser, Lagerplatze und - eingeschranktes Gewerbegebiet § 8 BauNVO 9 9

offentliche Betriebe, Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebdude, Tankstellen und Anlagen fir
sportliche Zwecke. Dariiber hinaus sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, ausnahmsweise zulassig.

1.2 Innerhalb des festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebietes GEe sind nur nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe und nicht wesentlich stérende offentliche Betriebe sowie Geschafts-, Buro- und
Verwaltungsgebadude nebst Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind, sowie Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke allgemein zulassig. Lagerplatze, Tankstellen
und Anlagen fir sportliche Zwecke kénnen im eingeschréankten Gewerbegebiet GEe nur
ausnahmsweise zugelassen werden.

1.3 Die maximale Grundflachenzahl wird fir die festgesetzten Gewerbegebiete GE und GEe auf 0,8
begrenzt.

1.4 Die innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete GE zuldssigen baulichen Anlagen und Gebaude
werden auf eine maximale Oberkante von 31,00 m NHN im Bezugssystem DHHN 2016 als Obergrenze
beschrankt. Abweichend davon sind innerhalb der eingeschrankten Gewerbegebietes GEe bauliche
Anlagen bis zu einer Hohe von 21 m NHN im Bezugssystem DHHN 2016 zulassig.

2. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

2.1 Die mit A festgesetzten Flachen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist durch die Einsaat
von standortheimischem Saatgut oder durch Selbstbegriinung als extensive Mahwiese zu entwickeln.

GELTUNGBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans "Griines Gewerbegebiet Neuhardenberg" umfasst mit
einer Flache von ca. 33 ha die Flurstiicke (ganz oder in Teilflachen) 2/2, 1, 5/3, 17, 248, 267, 264, 270, Flur
11, Gemarkung Neuhardenberg sowie eine Teilflache des Flurstiicks 97, Flur 10, Gemarkung Neuhardenberg.

2. MaR der baulichen Nutzung
GRZ 0,8

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Grundflachenzahl

3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

[ ]

5. Griinflaichen

[ ]

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

]

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche Verkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Grinflache

Wasserflachen

Zweckbestimmung: Regenruckhaltebecken
Regenwasserspeicher

7. Flachen fur Wald

- Flachen fiir Wald

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Fliachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

A Bezug zu textlichen Festsetzungen Nr. 2

§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

9. Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Kataster
— Flurgrenze
_GE Nutzungsschablone
GRZ 0,8

ll. Nachrichtliche Ubernahme
: Umgrenzung von Schutzgebieten
SPA (Vogelschutzgebiet)
NP (Naturpark)

L (Landschaftschutzgebiet)
NSG (Nauturschutzgebiet)

FFH (Flora Fauna Habitat)

@EROE®

KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ..................... und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

....................... ,den ............ Siegel

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ....................... . Die
ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der
Gemeinde Neuhardenberg im Amtsblatt des Amtes Neuhardenberg Nr. 11, .... Jahrgang am ....................... .

Der Birgermeister

Gemeinde Neuhardenberg, den ................... Siegel

2. Anpassung an die Ziele der Raumordung

Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 des Gesetzes am .........c.ccccuee.
informiert worden.

Der Birgermeister

Gemeinde Neuhardenberg, den ................... Siegel

3. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.1 BauGB) und der Behérden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer 6ffentlichen Auslegung zuletzt
VOM oo bis zum .................. .

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1
BauGB zuletzt mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Birgermeister

Gemeinde Neuhardenberg, den ................... Siegel

4. Entwurfsbeschluss (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Gemeindevertretung hat am ....................... den Entwurf des Bebauungsplans beschlossen und zur
Auslegung bestimmt. Der Entwurf der Begriindung wurde gebilligt und ebenfalls zur 6ffentlichen Auslegung
bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom ...................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Birgermeister

Gemeinde Neuhardenberg, den ................... Siegel

5. Beteiligungen der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), der
Begrindung und des Umweltberichts mit Anhangen sowie die bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen erfolgte in der Zeit vom ............... bis ...ccceee auf der Homepage des Amtes Neuhardenberg
unter  https://www.amt-seelow-land.de/bekanntmachungen/index.php und  zuséatzlich wahrend der
Dienststunden im Amtsgebaude des Amtes Neuhardenberg, Karl-Marx-Allee 72 in 15320 Neuhardenberg

nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung wurde in der Zeit vom ................. bis
................. Uber das Bau- und Planungsportal des Landes zugénglich gemacht. Die Bekanntmachung dazu
erfolgte ortsiblich am ................. durch Abdruck im Amtsblatt des Amtes Neuhardenberg Nr. ..., ....
Jahrgang vom ................. sowie zusatzlich unter der o. g. Internetadresse.

In der Bekanntmachung erfolgten Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind. Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist
abgegeben werden kénnen, dass Stellungnahmen elektronisch Ubermittelt werden sollen, bei Bedarf aber
auch auf anderem Weg abgegeben werden kdénnen, und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung iber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kdnnen.

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Birgermeister

Gemeinde Neuhardenberg, den .................. Siegel

6. Abwigungs- und Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Trager Offentlicher Belange und Nachbargemeinden am ...................... geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
....................... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ....................... gebilligt.

Der Birgermeister

Gemeinde Neuhardenberg, den ................... Siegel

7. Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Der Birgermeister

Gemeinde Neuhardenberg, den .................. Siegel

8. Bekanntmachung

Die Satzung des Bebauungsplans, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und uUber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
............................. ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
und Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§
44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am .........c.ccccccevviieenns in Kraft getreten.

Der Birgermeister

Gemeinde Neuhardenberg, den ................... Siegel

HINWEISE

e Altlasten: Sollten auf den Grundstiicken im Bebauungsplangebiet im Zuge von MaRnahmen jeglicher Art
Kontaminationen im Boden und der Bausubstanz und organoleptische Auffalligkeiten im Boden sowie ggdf.
auf den Flachen abgelagerte Abfalle und Auffiillungen festgestellte werden, so ist gemaR §§ 30 und 31/1
BbgAbfBodG und uAWB/uB zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise umgehend in Kenntnis zu
setzen.

e Bodendenkmalschutz: Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemal § 11 BbgDSchG (GVBI.I/04, [Nr. 09], S.215) die Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Alle MaRnahmen in Bodendenkmalbereichen sind erlaubnis- und dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 1, 3, 4
BbgDSchG). Eine denkmal- rechtliche Erlaubnis erteilt die untere Denkmalschutzbehdrde des
zustandigen Landkreises im Benehmen mit der Denkmalfachbehdrde (§ 19 Abs. 3 BbgDSchG). Sollten
archaologische Mallnahmen notwendig werden, sind diese in finanzieller und organisatorischer
Verantwortung des Veranlassers des Bauvorhabens durchzufiihren (§§ 7 Abs. 3 und 4, 9 Abs. 3 und 4)

e  Kampfmittel: Fir den Planungsraum ist der Kampfmittelverdacht zu priifen. Gegebenenfalls ist bei der
Ausfiihrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Vor Beginn der
MaRnahme muss durch den Bauausfiihrende ein Antrag zur Uberpriifung einer konkreten
Munitionsbelastung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst gestellt werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

e Planzeichenverordnung (PlanzZV 90)i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.
I Nr. 39), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2023
(GVBL.I/23, [Nr. 18])

e Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI.
2024 | Nr. 323)

e Brandenburgisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfihrungsgesetz - BbgNatSchAG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. Januar 2013
(GVBL.I/13, [Nr. 3]), zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 9],
S.11)

e Hauptsatzung der Gemeinde Neuhardenberg in der aktuellen Fassung

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394) in Verbindung mit § 87 der Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
20. Mai 2016 (GVBI. L Nr. 14) zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18]),
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ................. , folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan "Aero Pharma Park Berlin-Neuhardenberg" der Gemeinde Neuhardenberg, bestehend aus
der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen.

UBERSICHTSKARTE
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7 DTK 25 GeoBasis-DE/LGB (Landesvermessung
und Geoinformation Brandenburg) April 2025
Quelle: © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0
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Gemeinde Neuhardenberg

Bebauungsplan "Aero Pharma Park
Berlin-Neuhardenberg"
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