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Lage des Anderungsbereiches im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes

Anderungsbereich

Hinweis:
Die Anderungen der zeichnerischen Fest-

setzungen sind durch rote Streichungen bzw.
rote Schrift kenntlich gemacht.

Gemarkung Templin

Flur 11

357

Hinweise

SHEl

Wasserflache mit vorhandenen Stegen

Grundstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummern

Boschung

Gebaude im Bestand:

N |

Wohngebaude

Wochenendh&user / Ferienhduser

Nebengebaude

PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung

AW, Allgemeines Wohngebiet

q
q
E

i

Mal der baulichen Nutzung
0 Grundfléchenzahl
Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

SiclS

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o
paugl

Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflache

Offentliche Strassenverkehrsflache mit
Zweckbestimmung:

@[]

Parkplatz

Griinflachen

Offentliche Griinflachen mit Zweckbestimmung:

Badestelle

Spielplatz

58

AN

FuB- und Radweg

1
\‘\
\

Flachen fir Landwirtschaft und Wald

Flachen fiir die Landwirtschaft

Flachen fiir den Wald

i

Unbefestigte Wege

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten i.S.d. Naturschutzrechts
(Naturpark "L 4rkische Seen” mit L Jebiet arki
o iet "Templiner Seenkreuz")

Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

iy

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
1. Anderung des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Gel bereiches des

"Uferweg"

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

AN

TEMPLIN
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Teil B - Anderung Textlicher Festsetzungen

Hinweis:
Anderungen und Erganzungen des Textteils sind durch
rote Schrift bzw. rote Streichungen kenntlich gemacht

Auszug aus den Textliche Festsetzungen

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

- Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die in der Planzeichnung mit WA und WA2 gekennzeichneten
Gebiete sind als Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO
festgesetzt.

Die nach § 4 Abs.2 BauNVO unter Nr.3 zulassigen Anlagen flr
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke werden ausgeschlossen.

Die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr.2, 3, 4 und 5 BauNVO (nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen far Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden nach § 1 (6) Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Davon abweichend kénnen im WA2 gemaflt § 1 Abs. 9 BauNVO
Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO zugelassen
werden.

1.2 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal der baulichen Nutzung wird gemaf § 16 Abs. 2 BauNVO
durch die Grundflachenzahl GRZ, die GeschofRflachenzahl GFZ und
die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

- GRZ Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Als Héchstmal fiir die Grundflachenzahl werden die in der
Planzeichnung eingetragenen Zahlen festgesetzt.

Die max. zulassige GRZ kann gem. § 19 (4) Nr. 1 und 2 BauNVO
ausnahmsweise fiir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO um bis zu 5%, max. aber
bis zu 25 m? (iberschritten werden.

1a Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

1a.1 Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der
Zone IlIA des Wasserschutzgebietes Templin gemaR der
sVerordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Templin®
vom 30.07.2012 (GVBI. 1I/12, Nr. 66). Es wird auf die in der
Schutzzone [lIIA gemaR § 4 der Verordnung geltenden Verbote
hingewiesen.

1a.2 Bodendenkmale

Im Bereich des Plangebiets ist ein Bodendenkmal bekannt, das It. §
3 (1) BbgDschG in die Denkmalliste als ortsfestes Bodendenkmal
unter Nummer 140390 eingetragen wurde.

Das Plangebiet liegt darliber hinaus in einem
siedlungstopographisch glinstigen Gebiet, in dem sich mit an
Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit bisher nicht entdeckte
Bodendenkmale befinden.

Die Bestimmungen des BbgDSchG gelten It. § 2 (1) und § 3 (1) i. V.
m. § 9 fur alle Bodendenkmale (bekannt und vermutet).

Verfahrensvermerke

1. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes i.d.F. vom
......................................... , bestehend aus der Planzeichnung, wurde
AM e von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Templin gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen (DS-Nr.
........................................ ). Die Begriindung der 1. Anderung des
Bauungsplanes wurde gebilligt.

Templin, ... ...

Blrgermeister Siegel

2. Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes 20/98
"Uferweg", bestehend aus der Planzeichnung, wird ausgefertigt. Es
wird bestétigt, dass der Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes
mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Stadtverordnetenver-
sammlung vom ............................. Ubereinstimmt.

Templin, ... ... oo

Blrgermeister Siegel

3. Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und lber deren Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sindam .............cccceeenn im Amtsblatt Nr.....................
der Stadt Templin bekannt gemacht worden.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Templin, ...coeev v

Blrgermeister Siegel

Gesetzliche Grundlagen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192) geandert worden ist.

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

o Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

TEMPLIN

1. Anderung des Bebauungsplanes
20/98 "Uferweg"

Entwurf - Teil B

(Planzeichnung besteht aus den Teilen A und B)
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Teil B - Anderung Textlicher Festsetzungen

Hinweis:
Die Anderungen der textlichen Festsetzungen sind durch graue Unterlegung (Ergén-
zungen) bzw. Streichungen kenntlich gemacht.

Auszug aus den textlichen Festsetzungen
(Die Gesamtheit der textlichen Festsetzungen ist in der Anlage zur BegrGndung ent-
halten)

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 2 Abs.1 Nr.1 BauGB)

- Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die in der Planzeichnung mit WA und WA2 gekennzeichneten Gebiete sind als All-
gemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Die nach § 4 Abs.2 BauNVO unter Nr.3 zuldssigen Anlagen fUr kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke werden ausgeschlossen.

Die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr.2, 3, 4 und 5 BAuNVO (nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fUr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden nach § 1
(6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Davon abweichend kénnen im WA2 gemaB § 1 Abs. 9 BauNVO Ferienwohnungen im
Sinne des § 13a BauNVvO zugelassen werden.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung wird gemdaB § 16 Abs. 2 BauNVO durch die Grund-
fldchenzahl GRZ, die GeschoBfldéchenzahl GFZ und die Zahl der Vollgeschosse fest-
gesetzt.

- GRZ Grundfl&dchenzahl (§ 19 BauNVO)

Als HochstmaB fUr die Grundfldchenzahl werden die in der Planzeichnung eingetra-
genen Zahlen festgesetzt.

Die max. zul@ssige GRZ kann gem. § 19 (4) Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise fur
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen i.5.d. § 14 BauNVO
um bis zu 5%, max. aber bis zu 25 m? Uberschritten werden.
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1a Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1a.1 Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Zone llIA des Wasser-
schutzgebietes Templin gemaB der ,,Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutz-
gebietes Templin® vom 30.07.2012 (GVBI. 1I/12, Nr. 66). Es wird auf die in der Schutzzo-
ne lllIA gemaB § 4 der Verordnung geltenden Verbote hingewiesen.

1a.2 Bodendenkmale

Im Bereich des Plangebiets ist ein Bodendenkmal bekannt, das It. § 3 (1) BbgDschG
in die Denkmalliste als ortsfestes Bodendenkmal unter Nummer 140390 eingetragen
wurde.

Das Plangebiet liegt darUber hinaus in einem siedlungstopographisch gunstigen Ge-
biet, in dem sich mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit bisher nicht ent-
deckte Bodendenkmale befinden.

Die Bestimmungen des BbgDSchG gelten1t. § 2 (1) und § 3 (1) i. V. m. § 9 fUr alle Bo-
dendenkmale (bekannt und vermutet).
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lll. Begrundung

1. Allgemeine Planungsvoraussetzungen
1.1 Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes und Art des Plan-
verfahrens

Die Stadtverordnetenversammlung von Templin hat am 27.10.2021 den Beschluss zur
Einleitung des Verfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/98 ,Uferweg"
gefasst. Ziel ist es, die bislang als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Ferien-
hausgebiet festgesetzten Fldchen in ein allgemeines Wohngebiet zu dndern, um die
Schaffung von Wohnraum zu ermdglichen.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchgefthrt. Die hierflr in § 13a Abs.
1 BauGB genannten Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall gegeben:

Da es sich um ein baulich vorgeprégtes Gebiet innerhalb des Siedlungszusam-
menhangs handelt, dient die Anderung des Bebauungsplanes einer MaBnahme
der Innenentwicklung.

Die im Anderungsbereich zuldssige Grundfléche im Sinne des §19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) betragt weniger als 20.000 m2.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umwelt-
vertréglichkeitsprifung unterliegen, wird durch den Bebauungsplan nicht begrin-
det. Auch bestehen keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung der in §1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe b) BauGB genannten SchutzgUter (FFH-Richtlinie, Vogelschutz-
richtlinie),

Bei der Planung sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes zu beachten.

Bei Bebauungsplédnen der Innenentwicklung gelten Eingriffe in Natur und Landschaft
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als ,,vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuldssig", d.h., dass AusgleichsmaBnahmen nicht erforderlich sind. Auch wird
von einer Umweltprifung, dem Umweltbericht, der zusammenfassenden ErklGrung
sowie der frohzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung entsprechend § 13a
Abs. 3 BauGB abgesehen.

1.2 Rdumliche Lage und Abgrenzung des Anderungsbereiches
und Eigentumsverhaltnisse

Der insgesamt 23,8 ha groBe Geltungsbereich des Bebauungsplanes 20/98 ,,Ufer-
weg" befindet sich ca. 1 km norddstlich der Templiner Altstadt am nérdlichen Ufer
des Templiner Stadtsees. Der ca. 3,08 ha groBe Anderungsbereich umfasst den stli-
chen, zwischen dem Uferweg und dem Templiner Stadtsee gelegenen Teil des Be-
bauungsplangebietes.
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Im Einzelnen wird der Geltungsbereich wie folgt begrenzt:

- Im Norden durch den Uferweg

- Im Osten durch Waldfldchen

- Im SUden durch das Ufer des Templiner Stadtsees
- Im Westen durch das GrundstUck Uferweg 14.

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich folgende FlurstUcke der Flur 17,
Gemarkung Templin:

338, 339, 357 tw., 372/1, 372/2, 373/1, 373/2, 374, 378, 379, 380, 381/1, 381/2, 382/1,
382/2, 383/1, 383/2, 384, 385, 386, 387/1, 387/2, 387/3, 387/4, 387/5, 389/1 tw., 389/2,
389/3, 389/4, 389/5, 389/6, 389/7, 389/9, 392, 395, 399 tw., 405 tw., 622, 623, 624, 625,
809, 810, 205, 906.

Hinweis: Die aufgefUhrten FlurstGcke sind aus informatorischen Grinden dem amtli-
chen Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS-Daten) mit Stand vom Juni
2026 entnommen. Sie weichen teilweise von den Angaben der Planunterlage der
Planzeichnung ab, die den Inhalt des Liegenschaftskatasters zum Zeitpunkt der Auf-
stellung des Bebauungsplanes enthdalt. Auf eine Aktualisierung des Inhalts des Liegen-
schaftskataster wurde gemdB Nr. 4.8 der Planunterlagen VV! verzichtet, da die An-
derung des Bebauungsplanes keine Auswirkungen auf die neu zu bildenden Grenzen
hat. Daher enthalten die Verfahrensvermerke auf der Planzeichnung des Ande-

L Verwaltungsvorschrift zur Herstellung von Planunterlagen filr Bauleitplane und Satzungen nach § 34 Abs. 4
und 35 Abs. 6 BauGB vom 18.04.2018
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rungsbebauungsplanes auch keine vermessungs- und katasterrechtliche Bescheini-
gung (Katastervermerk).

1.3 Ubergeordnete Planungsvorgaben

1.3.1 Raumordnung

Bebauungspldne sind gemdaB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzu-
passen. Diese sind im Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR), dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) sowie den Regional-
pldnen dargelegt.

Landesentwicklungsplan Hauptstadiregion

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadiregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 1.
Juli 2019 ist in Berlin und Brandenburg jeweils als Rechtsverordnung der Landesregie-
rung in Kraft getfreten. FUr die vorliegende Planung sind insbesondere folgende Ziele
und Grunds&tze des LEP HR von Relevanz:

Festlequngskarte und Ziel 5.6

Aus der Festlegungskarte zum LEP HR ist zu enthehmen, dass sich das Plangebiet
im weiteren Metropolenraum im Mittelzentrum Templin befindet, das gemdaB dem
Ziel (Z) 5.6 Abs. 2 LEP HR ein Schwerpunkt der Entwicklung von Wohnsiedlungsfla-
chen ist. Hier ist gemdaB Abs. 3 eine quantitativ uneingeschrénkte Entwicklung von
Wohnsiedlungsfldchen Uber die Eigenentwicklung hinaus méglich.

Ziel (Z) 5.2 Abs. 1
Neue Siedlungsfldchen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieBen.

Ziel (Z) 5.3

Die Umwandlung von Wochenend- oder Ferienhausgebieten und von weiteren
hochbaulich gepragten Siedlungsfldchen im AuBenbereich in Wohnsiedlungsfld-
chen ist zul@ssig, wenn sie an die vorhandenen Siedlungsgebiete angeschlossen
sind.

Ziel (Z) 5.4
Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermeiden.

Den o.g. Erfordernissen der Raumordnung wird mit der beabsichtigten Planung ent-
sprochen. Das Plangebiet befindet sich bereits innerhalb eines bestehenden Sied-
lungsbereichs, so dass die Entstehung von Splittersiedlungen vermieden wird. Durch
die beabsichtigte Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes werden neue Wohn-
siedlungsfldchen geschaffen, deren Entwicklung im Mittelzentrum Templin quantitativ
uneingeschrankt maglich ist. Zudem ist die Umwandlung von Wochenend- oder Feri-
enhausgebieten in Wohnsiedlungsfldichen gemdaB Ziel 5.3 zuldssig.

Die fur die Raumordnung zusté@ndige Behdrde — die Gemeinsame Landesplanungs-
abteilung — hat mit Schreiben vom 09.11.2021 mitgeteilt, dass derzeit kein Wider-
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spruch zu den Zielen der Raumordnung zu erkennen ist und dass die Planungsabsicht
an die Ziele der Raumordnung angepasst ist.

Regionalplanung

Die Regionalplanung stellt die Uberdrtliche, Uberfachliche und zusammenfassende
Landesplanung im Gebiet einer Region dar. Dabei geben die Regionalpldne den
Rahmen sowie die Grundsatze und Ziele der Raumordnung vor. Sie sind aus dem
gemeinsamen Landesentwicklungsprogramm und dem gemeinsamen Landesent-
wicklungsplan (LEP HR) zu entwickeln und vertiefen die Grundsatze und Ziele der
Raumordnung. Sie konkretisieren diese fUr die jeweiligen Regionen zur Sicherung und
Entwicklung der natUrlichen und wirtschaftlichen Lebensgrundliagen.

Der integrierte Regionalplan Uckermark-Barnim ist mit der amtlichen Bekanntma-
chung am 23.10.2024 in Kraft getreten. FUr das Plangebiet enthdalt er keine rechtswirk-
samen Ziele der Raumordnung, die als verbindliche Vorgaben zu beachten sind. Es
ist jedoch der Grundsatz der Raumordnung G3.1, der als Vorgabe fur Abwdgungs-
oder Ermessensentscheidungen im Rahmen der Bauleitplanung zu berGcksichtigen
ist, von Bedeutung.

G 3.1 Vorbehaltsgebiet Tourismus

In den Vorbehaltsgebieten Tourismus (VB Tourismus) ist den Belangen des Tourismus
und der Erholung bei der Abwdagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Funkti-
onen oder Nufzungen ein besonderes Gewicht beizumessen.

Das Plangebiet ist, wie auch weite Teil des Stadtgebietes von Templin einschlieBlich
der Innenstadt als Vorbehaltsgebiet Tourismus dargestellf. In diesem sollen die Vo-
raussetzungen geschaffen werden, um in touristischen Schwerpunkt- und Potenzial-
bereichen die Entwicklung dieses Wirtschaftszweiges zu férdern und seine Vertrag-
lichkeit mit anderen Nutzungen zu steigern.

Dies umfasst den Ausbau und die Weiterentwicklung des touristischen Angebotes,
z.B. Beherbergungseinrichtungen, Gastronomie, Freizeit- und Kulturangebote, als
auch die Sicherung und die Weiterentwicklung von Verkehrs- und Versorgungsinfra-
strukturen, die auch der touristischen Nutzung dienen.

Mit der nun vorgesehenen Umwandlung des Ferienhausgebietes in ein allgemeines
Wohngebiet entfdllt eine auf den Tourismus ausgerichtete Nutzungsart. Allerdings hat
sich in den vergangenen 20 Jahren die urspringlich beabsichtigte Entwicklung des
Bereiches in ein Ferienhausgebiet nicht vollzogen, so dass nunmehr der Schaffung
von Wohnraum der Vorrang eingerdumt wird. Gleichwohl findet der Tourismus
dadurch weiterhin BerUcksichtigung, als die Errichtung von Ferienwohnungen zuldssig
ist. Ein Widerspruch zum Grundsatz 3.1 beseht nicht.

1.3.2 Flachennutzungsplanung
Im Fldchennutzungsplan ist der Anderungsbereich als Sondergebiet dargestellt.
Die geplante Entwicklung eines Wohngebietes weicht von dieser Darstellung ab. Da

die die Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren erfolgt, kann
sie durchgefUhrt werden, bevor der Fldchennutzungsplan gedndert oder ergénzt ist.
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Der Fldchennutzungsplan ist hierzu gemaB § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der
Berichtigung anzupassen. Ein umfassendes Anderungsverfahren ist nicht durchzufih-
ren.

Im Wege der Berichtigung erfolgt im FNP die Darstellung des Anderungsbereiches als
Wohnbaufléche.

1.3.3 Schutzgebiete nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Landschaftsschutzgebiet

Der Anderungsbereich liegt wie der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,, Templiner Seenkreuz”, das auf Be-
schluss Nr. X-5-10/62 des Rates des Bezirkes Neubrandenburg vom 25.05.1962 festge-
setzt wurde.

Schutzzweck des LSG ist gemdaB § 26 Absatz 1 BNatSchG die Erhaltung, Entwicklung
oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts oder
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der NaturgUter, ein-
schlieBlich des Schutzes von Lebensstatten und Lebensrdumen bestimmter wildle-
bender Tier- und Pflanzenarten. Schutzzweck ist auch die Vielfalt, Eigenart und
Schénheit oder die besondere kulturhistorische Bedeutung der Landschaft oder ihre
besondere Bedeutung fur die Erholung.

Mit Schreiben vom 21.05.2026 hat das Ministerium fUr Land- und Erndhrungswirtschaft,
Umwelt und Verbraucherschutz mitgeteilt, dass gemaB § 8 Abs. 3a Nr. 3a
BbgNatSchAG die Errichtung, Anderung und der Betrieb von baulichen Anlagen im
Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der sich in dem o.g. Bereich des LSG befin-
det, keiner landschaftsschutzrechtlichen Genehmigung mehr bedarf.

Aufgrund dieser gesetzlichen Freistellung steht die mit der 1.Anderung des B-Plans Nr.
20/98 ,Uferweg" beabsichtigte Umwandlung von SO Ferien in ein allgemeines
Wohngebiet nicht im Widerspruch zu den Regelungen des LSG und bedarf daher
keiner Zustimmung des Verordnungsgebers.

1.3.4 Wasserschutzgebiet Templin

Der Geltungsbereich des 1. Anderung des Bebauungsplanes befindet sich in der Zo-
ne lll A des Wasserschutzgebietes ,Templin* (Verordnung zur Festsetzung des Wasser-
schutzgebietes Templin vom 30.07.2012 (GVBI. 1I/12, Nr. 66)). Die Lage im Wasser-
schutzgebiet wird nachrichtlich auf der Planzeichnung vermerkt. Die hier geltenden
Verbote sind zu beachten.

In der Zone Ill A ist u.a. verboten

die Festsetzung von neuen Baugebieten im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-

nung, wenn dies zu einer Erh6hung der zuldssigen GrundflGche im Sinne des § 19 Ab-

satz 2 der Baunutzungsverordnung fUhrt, ausgenommen

a. Gebiete, die im zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung gultigen Fla-
chennutzungsplan als BauflGchen oder Baugebiete dargestellt sind und
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b. die Uberplanung von Bestandsgebieten, wenn dies zu keiner wesentlichen Erhé-
hung der zuldssigen GrundflGche im Sinne des § 19 Absatfz 2 der Baunutzungs-
verordnung fuhrt.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um ein Bestandgebiet, das bereits vor Inkrafttre-
ten der Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Templin  vom
30.07.2012 im Fl&dchennutzungsplan als Baugebiet festgesetzt war. Zudem ist keine
wesentliche Erhdhung der zuldssigen Grundfldche im Sinne des § 19 Absatz 2 der
Baunutzungsverordnung vorgesehen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes steht somit den Verboten der Verordnung
des Wasserschutzgebietes nicht entgegen.

1.4 Bestandssituation

1.4.1 Bau- und Nutzungs- und naturrdumliche Strukturen

Das Plangebiet liegt am Ufer des (Templiner) Stadtsees im B&schungsbereich von
landwirtschaftlich genutzten Fldchen hinab zum Wasser. Es weist eine lockere einge-
schossige Bebauung mit sehr geringer baulicher Dichte auf. Die vorhandenen Ge-
bdude wurden vorwiegend als Wochenend- oder Ferienhduser errichtet. Gegenwar-
tig wird ein Ferienhaus einem wechselnden Personenkreis zur Erholung angeboten.
Daneben bestehen drei Wohnhduser.

Die Gebdude stehen vorrangig innerhalb waldartiger Vegetation, und die zugehori-
gen GrundstUcksfladchen sind mehr oder weniger intensiv gértnerisch gestaltet. Der
Uferstreifen ist mit einem naturnahen Laubwald bewachsen an den sich ein schmaler
Schilfstreifen anschlieBt. Im unmittelbaren Béschungsbereich sind bis auf eine Aus-
nahme keine Gebdude vorhanden.

Das Gebiet verfUgt aufgrund seiner Lage am Gewdsserufer und v. a. aufgrund seiner
Naturndhe und Schdnheit in unmittelbarer Nahe zum Innenstadtbereich Gber eine
sehr hohe Attraktivitat. Gleichzeitig handelt es sich um einen sensiblen dkologischen
Bereich.

1.4.2 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt Uber den unbefestig-
ten Uferweg. Dieser mUndet in die WeinbergstraBe, die den Anschluss an das &rtliche
und Uberdrtliche HauptverkehrsstraBennetz herstellt.

1.4.3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der seit dem Jahr 2003 rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 20/98 ,Uferweg" setzt den
Bereich der 1. Anderung als ein der Erholung dienendes Sondergebiet mit der
Iweckbestimmung ,,Ferienhausgebiet gemdaB § 10 BauNVO fest. Die nicht in den
Anderungsbereich einbezogenen Fldchen des Bebauungsplanes sind als allgemei-
nes Wohngebiet mit einer GRZ/GFZ von 0,1 sowie als FiGchen fur Wald bzw. Landwirt-
schaft festgesetzt.
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In Ferienhausgebieten sind gemdB § 10 Abs. 4 BauNVO Ferienhduser zuldssig, die
aufgrund ihrer Lage, GroBe, Ausstattung, ErschlieBung und Versorgung fur den Erho-
lungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, Uberwiegend und auf Dauer ei-
nem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen. Durch die Beschrinkung auf
Ferienhduser zeichnen sich Ferienhausgebiete vor allem dadurch aus, dass in ihnen
ausschlieBlich Erholungssuchende Unterkunft finden.

Die im Plangebiet befindlichen Wohnhd&user und Wochenendhd&user fallen nicht un-
ter diese Nutzungsart, sodass sie nach den Festsetzungen des urspringlichen Bebau-
ungsplanes unzuldssig sind. Sie sind somit auf den bloBen Bestandschutz beschrankt.
Das heiBt, dass sie vor Beseitigung geschutzt sind und weiterhin so genutzt und unter-
halten werden kdnnen, wie sie im Einklang mit dem damaligen Recht errichtet wur-
den. Auch Reparaturen sind zuldssig, nicht jedoch darUber hinausgehende MaB-
nahmen, die einer Neuerrichtung gleichkommen.

Als MaB der baulichen ist fUr das Ferienhausgebiet eine Grundfldchenzahl (GRZ) von
0,08 und eine Geschossflachenzahl GFZ von 0,08 festgesetzt. Es ist nur ein Vollge-
schoss zuldssig. Durch diese sehr geringen NutzungsmalBe sollen Eingriffe in Natur und
Landschaft in diesem sensiblen dkologischen Bereich minimiert werden. Zudem soll
erreicht werden, dass bei Neubau eines Gebdudes auBerhalb des ufernahen Be-
reichs das vorhandene Gebdude innerhalb dieser Uferschutzzone wegfallen muss.

2. Planungskonzept und Planinhalt der 1. Anderung

Mit der geplanten Ausweisung eines Wohngebietes anstelle des Ferienhausgebietes
soll insbesondere der Nachfrage nach Einfamilienhdusern Rechnung getragen und
zu einer Diversifizierung des Wohnbaufldchenangebotes beigetragen werden. So
verfUgt das Plangebiet durch seine waldartige Durchgrinung, die Wasserlage am
Templiner See sowie die Ndhe zur Templiner Innenstadt Uber hohe Standortqualita-
ten, die ansonsten innerhalb des Stadtgebetes kaum verfGgbar sind.

In dem neu festgesetzten Wohngebiet sind die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fUr die Errichtung von ca. 10 bis 12 Einfamilienhdusern gegeben. Dabei sollen die
naturrdumliche Pradgung erhalten und Eingriffe in Natur und Landschaft so weit wie
moglich begrenzt werden. Daher bleiben die im urspringlichen Bebauungsplan fest-
gesetzten Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sowie die Flidchen fUr die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen unverdndert bestehen. Die
bauliche Dichte wird lediglich geringfugig erhdht und an die NutzungsmaBe des be-
reits bestehenden Wohngebietes angepasst.

Die Konzeption des urspringlichen Bebauungsplanes stellte vorrangig auf die Ent-
wicklung Templins als Erholungsort mit wachsenden Anforderungen an differenzierte
Ubernachtungsméglichkeiten ab. In diesem Zusammenhang sollte die Festsetzung
von Ferienhausgebieten der Schaffung von Arbeitsplatzen fir den Tourismus dienen
und die Bedeutung Templins als Standort einer Kur- und B&derstadt mit zunehmender
Erholungsnutzung starken. Auch wenn diese Zielstellungen nach wie vor Gultigkeit
haben, ist festzustellen, dass sich innerhalb des Planbereiches die Entwicklung zu ei-
nem Ferienhausgebiet in den vergangenen Jahrzehnten seit der Rechtskraft des Be-
bauungsplanes nicht vollzogen hat. So befindet sich unter den vorhandenen 20 Ge-
b&uden lediglich ein Ferienhaus, das auf Dauer auf die Nutzung durch einen wech-
selnden Personenkreis zur Erholung ausgerichtet ist. Gleichwohl soll auch fUr die Zu-
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kunft eine touristische Nutzung weiterhin mdglich sein, so dass auch Ferienwohnun-
gen zugelassen werden kdnnen.

2.1 Art der baulichen Nutzung

Da die angestrebte Errichtung von Wohngebduden in einem Ferienhausgebiet nicht
zul@ssig ist, wird stattdessen ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 BauNvVO
festgesetzt. Das neu festgesetzte allgemeine Wohngebiet erhdlt die Bezeichnung
+WA2". Es umfasst wie auch das ursprungliche Sondergebiet eine FIdche von 30.756
m?2.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen - Wohngebdude sind
hier allgemein zuldssig. Dies erlaubt es sowohl neue Wohngebdude zu errichten als
auch vorhandene zu verdndern und zu erweitern. Bislang durften die im Anderungs-
bereich bestehenden drei Wohnhduser lediglich im Rahmen des Bestandsschutzes
genutzt werden.

In dem im westlichen Teil des Bebauungsplanes ,Uferweg" bereits festgesetzten all-
gemeinen Wohngebiet, sind neben Wohngebduden auch die der Versorgung des
Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe zuldssig. Beherbergungsbetriebe kénnen ausnahmsweise zuge-
lassen werden.

Dagegen sind die gemdaB § 4 Abs. 2 Nr. 3 BAuNVO zuldssigen Anlagen fUr kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke ausgeschlossen. Zudem
sind die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 2, 3, 4 und 5 BAuNVO (sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fUr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Dieser Zulassigkeitskatalog soll im Wesentlichen auch fur das neu festgesetzte WA
gelten, um fUr den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes einheitliche
Nutzungsstrukturen zu entwickeln. Davon abweichend sollen im WAT auch Ferien-
wohnungen zul@ssig sein. Dafur wird die textliche Festsetzung 1.1 wie folgt gedndert
(Ergénzungen sind grau unterlegt / entfallende Festsetzungen sind durchgestrichen):

1.1 Art der baulichen Nutzung

- Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Die in der Planzeichnung mit WA und WA2 gekennzeichneten Gebiete sind als
Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO festgesetzt.
Die nach § 4 Abs. 2 BauNVO unter Nr. 3 zuldssigen Anlagen fur kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke werden ausgeschlossen.
Die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 2, 3, 4 und 5 BauNVO (nicht stérende Gewer-
bebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetfriebe, Tankstellen) wer-
den nach § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Davon abweichend kénnen im WA2 gemdaB § 1 Abs. 9 BauNVO Ferienwohnun-
gen im Sinne des § 13a BauNVO zugelassen werden.

sondergebiote.dieder £ y 5 108 c
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Begrindung
In dem neuen WAZ2 sollen Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO als be-

stimmte Art der sonstigen Gewerbebetriebe zugelassen werden kdnnen. Ziel ist es,
die ursprunglich angestrebte touristische Entwicklung fortzufUhren. Insbesondere
soll dem Umstand Rechnung getragen werden, dass innerhalb des Anderungsbe-
reiches ein Ferienhaus besteht, das infolge der Festsetzung des allgemeinen
Wohngebietes nicht mehr zuldssig ist. Es wird damit auf den bloBen Bestandsschutz
reduziert, so dass bauliche Ver&nderungen, beispielsweise zur Anpassung an neue
touristische Standards, nicht mehr umgesetzt werden kdnnen. Um daraus resultie-
rende wirtschaftliche Nachteile zu vermeiden, wird die Mdglichkeit eroffnet, Feri-
enhduser als Ferienwohnungen weiterzufGhren.

Bei Ferienwohnungen handelt es sich um RGume oder Gebdude, die einem stan-
dig wechselnden Kreis von Gdasten gegen Entgelt vorUbergehend zur Unterkunft
zur Verfugung gestellt werden und die zur Begrindung einer eigenen Hauslichkeit
geeignet und bestimmt sind.

Ferienwohnungen kénnen sowohl einzelne RGume als auch ein ganzes Gebdude
umfassen, so dass die Baulichkeit eines urspringlichen ,,Ferienhauses” auch als Fe-
rienwohnung in Frage kommt. Ansonsten unterscheiden sich Ferienh&user von Fe-
rienwohnungen insbesondere dadurch, dass Sie in eine Ferienhausanlage einge-
bunden sind. Deren besonderer Charakter besteht darin, dass die Erholungssu-
chenden unter sich bleiben und dadurch die Erholung nicht durch das Alltagsle-
ben von ,Dauerwohnern* gestort wird.

Im vorliegenden Fall zeichnet sich das geplante allgemeine Wohngebiet aufgrund
des sehr niedrigen MaBes der baulichen Nutzung (siehe Kapitel 2.2) durch eine ge-
ringe Nutfzungsintensitdt aus. Auch wird durch die Festsetzungen des Bebauungs-
planes sichergestellt, dass die attraktive landschaftliche Pragung des Gebietes mit
hohen GrUnanteilen erhalten bleibt. Unvertrigliche Stérungen oder sonstige Her-
absetzungen des Erholungswertes, die zu einer geringeren Auslastung der Ferien-
wohnungen fUhren kdnnten, sind daher nicht zu erwarten. Insofern ergeben sich
durch eine FortfUhrung des Beftriebs der urspringlichen Ferienhduser als Ferien-
wohnungen keine nachteiligen Auswirkungen.

Mit Blick auf die im Anderungsbereich vorhandenen Wochenendhd&user ergibt sich
durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes keine andere Situation. Sie
waren bereits in dem urspringlichen Ferienhausgebiet unzuldssig und sind dies auch
in dem allgemeinen Wohngebiet. Sie genieBen Bestandsschutz, sofern sie rechtma-
Big errichtet wurden.

22 MaB der bauvlichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Grundfldchenzahl
(GRZ) gemdB § 19 BauNVO, die Geschossfladchenzahl (GFZ) gemdB § 20 BauNvVO
und die Zahl der Vollgeschosse gemdB § 20 BauNVO bestimmt. Die GRZ gibt an, wie
viel Quadratmeter Grundfldche und die GFZ wie viel Quadratmeter Geschossfldche
je Quadratmeter Grundstucksfl&dche zuldssig sind.

18



1. Anderung des Bebauungsplanes 20/98 ,,Uferweg", Entwurf Juli 2026, Stadt Templin

Die GRZ und die GFZ werden an die Werte des benachbarten allgemeinen Wohn-
gebietes (WA) angepasst und jeweils von 0,08 auf 0,1 geringfugig erhéht. Die Anzahl
der zul@ssigen Vollgeschosse bleibt mit einem Vollgeschoss unverdndert.

Durch die Anhebung der GRZ wird dem hdheren Fidchenbedarf von Wohngebdu-
den im Vergleich zu Ferienhdusern Rechnung getragen. Gleichwohl wird es fur die
Errichtung von Einfamilienh&usern mit Ublichen Grundfldchen z.T. erforderlich sein,
bestehende bauliche Anlagen abzureiBen und/oder vorhandene Grundsticke
durch Grunderwerb und GrundstUckszusammenlegung zu vergrdoBern. So ist beispiel-
weise bei der festgesetzten GRZ von 0,1 fUr die Errichtung eines Wohngebdudes mit
einer Grundfladche von 100 m? eine GroBe des Baugrundsticks von 1.000 m? erforder-
lich. Baugrundsticke solcher GréBe sind innerhalb des Anderungsbereiches jedoch
nur feilweise vorhanden.

Unter Zugrundelegung der GréBe des WA2 von 30.756 m? erhdht sich aus der Anhe-
bung der GRZ um 0,02 die zulassige Grundfldéche um 615 m? auf insgesamt 3.077 m?2.

23 Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird zwar ein zusatzlicher Eingriff in den
Boden um 615 m? hervorgerufen. Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13a BauGB gedndert wird, gelten die zu erwartenden Eingriffe als im Sin-
ne des § Ta Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zul@ssig. Ein Ausgleich ist in diesen Fallen nicht erforderlich.
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Anlage

Planzeichnung und textliche Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplanes
20/98 vom Oktober 2002
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (s 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

- Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die in der Planzeichnung mit WA gekennzeichneten Gebiete sind als Allgemeine Wohngebiete nach § 4
BauNVO festgesetzt.

Die nach § 4 Abs.2 BauNVO unter Nr.3 zulassigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke werden ausgeschlossen.

Die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr.2, 3, 4 und 5 BauNVO (nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden nach § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

- Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO)
Die in der Planzeichnung mit SO r gekennzeichneten Gebiete sind als Ferienhausgebiete nach § 10
BauNVO festgesetzt.

1.2 Mal} der baulichen Nutzung (s 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal der baulichen Nutzung wird gemaR § 16 Abs. 2 BauNVO durch die Grundflachenzahl GRZ, die
Geschol¥flachenzahl GFZ und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

- GRZ Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Als Hochstmal flr die Grundflachenzahl werden die in der Planzeichnung eingetragenen Zahlen
festgesetzt.

Die max. zulassige GRZ kann gem. § 19 (4) Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise fir Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO um bis zu 5%, max. aber bis zu
25 m? Uberschritten werden.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche (s 9 Abs.1 Nr2 BaucB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen (§ 23 Abs.3
BauNVO) festgesetzt.

1.4 Flachen fur Stellplatze und Garagen (9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze und deren Zufahrten, sowie Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise
auszufiihren (wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine) mit einem
Abflussbeiwert von mindestens 0,7.

1.5 Verkehrsflachen (s 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Die Strallenflachen sind als Mischverkehrsflachen auszufiihren.

1.6 Grunflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

- Offentliche Griinflachen

Als 6ffentliche Griinflachen werden gemaf § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB die Bereiche am Seeufer und an der
Badestelle festgesetzt.

Durch die Grunflache am Seeufer verlauft ein 6ffentlicher Fu- und Radweg, der in seiner exakten
Linienfihrung den o6rtlichen Gegebenheiten angepasst ist.

1.7 Grunordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und 20 BauGB i.V.m. § 7 Abs.2 BbgNatSchG)

- Im Bereich der mit einem flachenhaften Erhaltungsgebot gekennzeichneten Flachen ist die
vorhandene Vegetation dauerhaft mit Ersatzverpflichtung zu erhalten. Die erforderlichen Pflege- und
Entwicklungsmafinahmen sind durchzufiihren ( § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB).

Offentliche Griinflachen:
- Alle 6ffentlichen Grinflachen sind dauerhaft naturnah zu unterhalten und zu pflegen. Die Wege sind in
wassergebundener Decke auszufihren (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB).

Private Grinflachen:

- Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind naturnah gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB).

- Die Flacheninanspruchnahme fiir Terrassen, Wege, Stellplatze u.a. darf nicht mehr als 5% der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflache umfassen ( § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB).

- Geplante StralRen, Wege, Zufahrten und Stellplatze sind in wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen
(wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasenpflaster, Pflaster mit Fuge, Rasengittersteine). Auch
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind unzulassig. Die Befestigungen muissen einen
Abflussbeiwert von mindestend 0,7 aufweisen ( § 1a Abs.1 BauGB).




- Wiederverwendbarer Oberboden ist vor Baubeginn frei von Fremdkdrpern aufzunehmen, wahrend der
Bauarbeiten sachgerecht zu lagern und nach Beendung der Bauarbeiten wiederzuverwenden ( § 1a
Abs.1 BauGB).

- Eine mindestens dreijahrige Entwicklungs- und Erhaltungspflege der Grinflachen gemafd DIN 18919
ist zu leisten. Ausfélle sind in diesem Zeitraum durch entsprechende Ersatzpflanzungen zu beheben.

- Die Schutz- und Sicherungsmalnahmen an bestehenden Baumen sollen vor Beginn der Bauarbeiten
durchgeflhrt werden.

- Das Baum- und Strauchfallungsverbot des § 34 Nr.1 BbgNatSchG ist zu beachten. Fur unvermeidbare
Baum- und Strauchfallungen im Zeitraum vom 1. Marz bis 30. September ist gemaR § 36 BbgNatSchG
schriftlich eine Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs.4 BauGB und § 89 Abs.1 und 8 BbgBO)

2.1 Auliere Gestaltung baulicher Anlagen

Bei der Gestaltung der Anlagen sind Materialien wie Ziegelmauerwerk, Putzfassaden, Holz- oder
Stahlelemente in abgetdnten Farben zu verwenden. Unzulassig sind hellbunte und grelle Farben sowie
starke Farbkontraste.

Materialien wie glasierte Fliesen und Platten, gldnzende Wandbauteile, Waschbeton und

Mauerwerksimitationen, farbige Glasbausteine und ahnliche Materialien sind als Baumaterial unzulassig.

Bei der Dacheindeckung sind als Farben Rot- bis Brauntdne sowie Anthrazit festgesetzt.

3 Hinweise

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen oder Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist der Stadt Templin und dem zustandigen
Amt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

Erdarbeiten sind 3 Wochen vorher schriftlich dem Brandenburgischen Landesamt fiir Ur- und
Frihgeschichte, Arbeitsstelle fir Bodendenkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
anzuzeigen.

Sollten bei den Erdarbeiten, ur- und frilhgeschichtliche Bodendenkmale entdeckt werden (Scherben,
Knochen, Metall, Steinsetzungen, Verfarbungen 0.3.), so sind diese unverziiglich dem
Brandenburgischen Landesmuseum fiur Ur- und Friihgeschichte, Arbeitsstelle fir Bodendenkmalpflege
oder der Unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen ( § 19 Abs.1 und 2 DSchG).

Sollten archaologische Ausgrabungen notwendig werden, sind die Kosten daflirim Rahmen des
Zumutbaren vom Veranlasser des beantragten Vorhabens zu tragen ( § 12 Abs.2 DSchG).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind aufgrund der friiheren oder derzeitigen Nutzung keine
Altablagerungen oder Altstandorte bekannt.

Organische Abfalle aus Haus und Garten sind dezentral in geeigneten Bereichen der nicht
Uberbaubaren Flachen fachgerecht zu kompostieren.

Beim Beseitigen von Baumen ist die Baumschutzsatzung der Stadt Templin zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht derzeit keine Bergbauberechtigung gemaf §§ 7-9
Bundesbergbaugesetz (BBergG) vom 13.08.1980, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.01.1998 (BGB /
S. 164), zur Aufsuchung bzw. Gewinnung fester Bodenschatze. Es wird kein Baubeschrankungsgebiet
geman §§ 107-109 BBergG festgestellt.

Das Stadtgebiet Templin liegt innerhalb des Erlaubnisfeldes Templin zur Aufsuchung von Sole und
Erdwarme.

Es befinden sich nach den zur Verfigung stehenden Unterlagen keine Restlécher ehemaliger obertatiger
Abbautétigkeit im Plangebiet. Die Erfassung derartiger Standorte ist jedoch nicht abgeschlossen, so dass

sich Anderungen und Ergénzungen ergeben kénnen.

Alle MaBnahmen die im Bezug auf das WHG bzw. das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) einer
Gewassernutzung entsprechen, bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis und sind rechtzeitig der
zustandigen Wasserbehorde zur Prifung der Erlaubnisfahigkeit vorzulegen ( § 28 Abs.1 und 2 BbgWG -
Inhalt von Erlaubnis und Bewilligung).

Vor flachenmafigen Bodeneingriffen im Plangebiet sind Sondergrabungen vorzunehmen. Die
Vorhabentrager haben vor Beginn von Baumalinahmen einschliel3lich der ErschlieRung des Baugebietes
diese MalRnahme abzusichern.

Die Durchfiihrung dieser Maligabe, einschlieRlich der archdologischen DokumentationsmalRnahmen und
deren Finanzierung hat gemafR §§ 12 Abs.2 und 15 Abs.3 BbgDSchG der Vorhabentrager zu sichern.

Die Bestimmungen des Brandenburgischen Abfallgesetzes vom 06.06.1997, die Anordnungen nach § 35
Il Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwW-/AbfG) und des Abfallentsorgungsplanes des Landes Brandenburg
-Teil Siedlungsabfalle- vom 29.04.1993 sind bei der Vorhabendurchfliihrung zu beachten.

Zur Brandbekampfung ist eine Léschwassermenge von mindestens 800 I/min ( 48 m3/h) fiir die Dauer
von mindestens 2 Stunden flir den Grundschutz vom Trager des Grundschutzes vorzuhalten. Bei der
Entnahme des LOschwassers aus unabhangigen und anhangigen Loschwasserversorgungsanlagen darf
die Entfernung zwischen Loschwasserentnahmestelle und Objekteingang nicht mehr als 300 m und bei
der Entnahme aus dem Hydrantennetz nicht mehr als 120 m betragen. Bei der Erschlieung ist zu
gewahrleisten, dalk die Rohrdimensionierung die Bereitstellung einer Ldschwassermenge von
mindestens 800 I/min (Grundschutz) gewahrleistet.

Um bei der Umsetzung des Bebauungsplans dem besonderen Artenschutz gemaf § 20f BNatSchG
(Schutzvorschriften fir besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten) Rechnung zu tragen, ist im
Vorfeld von Baugenehmigungsverfahren in Abstimmung mit der zustandigen Unteren
Naturschutzbehdrde zu klaren, inwieweit eine ornithologische Untersuchung erforderlich ist.




Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen unterliegen der Anzeigepflicht geman § 11

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) i.V.m. § 31 Abs. 4 Brandenburgisches Abfallgesetz (BbgAbfG)

durch den Eigentimer bzw. Nutzungsberechtigten.

Anlagen zur Abwasserbehandlung haben den Forderungen des § 7a Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu

entsprechen. Es gilt hierfir:

- Abwasserverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 9. Februar 1999 in Verbindung mit der

Dritten Verordnung zur Anderung der Abwasserverordnung vom 29. Mai 2000 (BGBI, I, S. 751)

- Verordnung lber das Einleiten von Abwasseranlagen (Indirekteinleiterverordnung vom 19.10.1998,

GVBI Bbg Teil I, S. 610)
Fur die Bereiche, die mit wassergefahrdenden Stoffen, insb. §§ 19g-l WHG sowie § 20BbgWG
einzuhalten.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Templin hat am 24.06.1998 gemal § 2 Abs. 1
in Verbindung mit § 9 BauGB beschlossen, den "Bebauungsplan 20/98 Uferweg" aufzustellen
sowie einen grunorderischen Fachbeitrag zwecks Ermittlung des Ausgleiches der zu
erwartenden Eingriffe in die Natur entsprechend § 1 a Abs.3 BauGB zu erstellen.

Templin, ................. 2003
Blrgermeister, Siegel

2. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ortsiblich im Amtsblatt fir die
Stadt Templin am 03.07.1998 bekannt gemacht.

Templin, ....ccccevvveeeees 2003
Blrgermeister, Siegel

3. An die flir die Raumordnung zustandige Behorde ist gemal § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben
vom 03.11.2000 die Anfrage nach den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der
Raumordnung erfolgt.

Die Mitteilung der zustandigen Behdrde zu der Zielanfrage erging an die Stadt am 11.12.2000.

Templin, ................. 2003 Blrgermeister, Siegel

4. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Templin hat am 14.11.2001 den Vorentwurf
des Bebauungsplanes 20/98 gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung Trager
offentlicher Belange bestimmt.

Templin, ................. 2003 Blrgermeister, Siegel

5. Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch eine 6ffentliche
Auslegung des Vorentwurfes "B-Plan 20/98 Uferweg", Stand Februar 2002, in der Zeit vom
22.02.2002 bis 25.03.2002.

Die 6ffentliche Auslegung wurde am 13.02.2002 im Amtsblatt der Stadt Templin bekannt
gegeben, verbunden mit dem Hinweis zur Méglichkeit der Abgabe von schriftlichen und
mundlichen Stellungnahmen.

Templin,............... 2003
Blrgermeister, Siegel

6. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes "20/98 Uferweg" in der Fassung Februar 2002,
bestehend aus Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und Begriindung, wurde mit
Schreiben vom 21.02.2002 den Tragern 6ffentlicher Belange zur Stellungnahme bis
28.03.2002 libergeben.

Templin, ................. 2003 Blrgermeister, Siegel

7. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Templin hat die vorgebrachten Anregungen
der Blrger sowie die Stellungnahmen der Trager der éffentlichen Belange und
Nachbargemeinden zum Vorentwurf des "B-Planes 20/98 Uferweg" in ihrer Sitzung am
16.10.2002 gepruft, Abwagungsbeschlisse gefasst und gemal §3 Abs. 2 BauGB die
Entwurfsfassung des B-Planes, Stand Oktober 2002, bestehend aus Planzeichnung, den
textlichen Festsetzungen und Begriindung zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Templin, ................. 2003 Blrgermeister, Siegel

8. Der Entwurf des "B-Planes 20/98 Uferweg", Stand Oktober 2002, bestehend aus
Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und Begriindung, hat in der Zeit vom 21.11.2002 bis
30.12.2002 nach §3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgegelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am 11.11.2002 im Amtsblatt der Stadt Templin 6ffentlich bekannt gemacht,
verbunden mit dem Hinweis zur Méglichkeit der Abgabe von schriftlichen oder mindlichen
Stellungnahmen.

Templin, ................. 2003 Blrgermeister, Siegel

9. Die Trager offentlicher Belange sind gemaf §4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB sowie die
Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 13.11.2002 an der
Entwurfsfassung beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Templin, ................. 2003 Blrgermeister, Siegel

10. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Templin hat am 12.03.2003 die
vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager der 6ffentlichen
Belange und Nachbargemeinden geprift, erneut Abwagungsbeschlisse gemal § 1 Abs. 6
BauGB gefasst. Den betroffenen Blrgern und berihrten Tragern o6ffentlicher Belange wurde
das Ergebnis der Abwagung schriftlich mitgeteilt.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 12.03.2003 den Bebauungsplan Nr. 20/98
"Uferweg" in der Fassung vom Oktober 2002, unter Einarbeitung der Beschliisse vom
12.03.2003, bestehend aus Plankarte und textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
Die Begriindung in der Fassung Oktober 2002, unter Einarbeitung der Beschlisse der
Stadtverordnetenversammliung vom 12.03.2003, wurde gebilligt.

Templin, ................. 2003 Blrgermeister, Siegel




11. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und Platze vollstandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die

Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Offentlichkeit ist einwandfrei moglich.

Templin, ................. 2003 Offentlich bestellter Vermessungsingenieur, Siegel

12. Im Anzeigeverfahren wurde die Verletzung von Rechtsvorschriften durch die héhere
Verwaltungsbehdrde mit Schreiben vom ........................ geltend/ nicht geltend gemacht.

Die Satzung zum Bebauungsplan 20/98 "Uferweg", bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, wird ausgefertigt. Es wird bestatigt, dass das Verfahren
ordnungsgemal durchgefihrt wurde. Die textlichen und zeichnerischen Inhalte des
Bebauungsplanes stimmen mit dem Beschluss vom 12.03.2003 (berein.

Ausgefertigtam .................

Templin, .....cccccvvveeee. 2003

Vorsitzender der
Stadtverordnetenversammlung - Blrgermeister, Siegel

13. Der "Bebauungsplan 20/98 Uferweg" sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sindam ................ ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung istam ...............eeee..... in Kraft getreten.

Templin, ................. 2003 Blrgermeister, Siegel
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