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TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. Art der baulichen Nutzung

TF 1 — Zulassige Nutzung im Sondergebiet SO ,Photovoltaik”

(1) Das Sondergebiet (SO) ,Photovoltaik® dient der Errichtung und dem Betrieb von
Photovoltaik-Modulen zur Nutzung von Sonnenenergie sowie der dazugehdrigen
Nebenanlagen und technischen Einrichtungen.

(2) Innerhalb des Sondergebiets ,Photovoltaik” sind allgemein zulassig:

a.
b.
c.
d.

e.

f.

g.

Photovoltaikmodule einschlieBlich ihrer Befestigung auf und in dem Erdboden;
technische Einrichtungen und Anlagen zum Betrieb der Photovoltaikmodule;
Einrichtungen und Anlagen fir Wartung, Instandhaltung, Service und Pflege
des Solarparks;

oberirdische und unterirdische Versorgungsanlagen und -leitungen sowie
Entsorgungsanlagen und -leitungen;

die fur die ErschlieBung und Wartung des Gebietes erforderlichen befahrbaren
Wege;

Anlagen zur technischen Uberwachung und der Sicherheitsiiberwachung des
Solarparks;

Einfriedungen.

(3) Eine Weidenutzung oder sonstige landwirtschaftliche Nutzung ist ausnahmsweise
zulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO

Il. MaR der baulichen Nutzung

TF 2 — Zulassige Grundflache

Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten zuldssigen Grundflache
durch die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut wird ist abweichend von § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO unzulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

TF 3 — Zulassige Hohe baulicher Anlagen
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(1) Bezugspunkt fur die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen ist die natirliche
Gelandeoberflache.
(2) Abweichend von der zeichnerisch festgesetzten Héhe baulicher Anlagen dirfen
Masten fur Videolberwachung im Geltungsbereich des Bebauungsplans eine Hohe
von bis zu 8,0 m Uber der natirlichen Gelandeoberflache aufweisen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 6 und 18 Abs. 1 BauNVO

1. Uberbaubare Grundstiicksfliche
TF 4 — Bauverbot fiir Hochbauten

Innerhalb der Anbauverbotszone sind Hochbauten jeder Art unzulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO

IV. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

TF 5 — Wege und Zufahrten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Wege und Zufahrten in einem luft- und
wasserdurchlassigen Aufbau herzustellen. Auch die Luft- und Wasserdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen sind unzulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

TF 6 — Kleintiergangigkeit

Einfriedungen missen mit Ausnahme von zur Standsicherheit erforderlichen Pfosten eine
Hbhe von mindestens 15 cm Uber der naturlichen Gelandeoberflache aufweisen. Gabionen
und Mauern sind als Einfriedungen unzulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 14 Abs. 1 Satz 4 BauNVO

TFE 7 — Sichtschutzhecken

In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
Geholzarten gemals der festgesetzten Pflanzliste in der Mindestpflanzqualitat leichter
Strauch/leichte Heister anzupflanzen. Die Anpflanzungen sind reihenweise mit einem
Reihenabstand von mindestens 1,0 m, einem Pflanzabstand innerhalb einer Reihe von
maximal 1,5 m und einer Pflanzdichte von mindestens einer Pflanze pro m? vorzunehmen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB

Pflanzliste
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Schlehe Prunus spinosa
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Hunds-Rose Rosa canaina
Besen-Ginster Cytisus scoparius
Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Gewobhnliche Berberitze Berberis vulgaris
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Eingriffeliger Weilldorn Crataegus monogyna
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Gewdhnliche Hasel Corylus avellana

Hinweise ohne Normcharakter

Artenschutz nach Bundesrecht

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des
Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der jeweils geltenden Fassung, insbesondere auf die
Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach §§
44 ff., und der Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten
(Bundesartenschutzverordnung - BArtSchV) vom 16.02.2005 (BGBI. | S. 258 [896]) wird
hingewiesen.

Nachrichtliche Ubernahme

Planfeststellung Neuverlegung der Ferngasleitung FGL 012

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich teilweise in den
Planfeststellungsgrenzen zur Neuverlegung der FGL 012. Der Planfeststellungsbeschluss
.Planfeststellungsbeschluss flr die Neuverlegung der Ferngasleitung FGL 012 Teilabschnitt
Brandenburg der Vorhabentragerin ONTRAS Gastransport GmbH* wurde am 23.08.2023
erlassen (Az. 27.1-1-55). Gemal § 9 Abs. 6 BauGB sind nach anderen Vorschriften getroffene
Festsetzungen in den Bebauungsplan nachrichtlich zu Gbernehmen.
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