Teil A Planzeichnung
Malstab 1:500 (im Original)

0

_:—

10m 20m

q

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SO | Sonderbaugebiet (§10 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,

Verfahrensvermerke

1 KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ..................
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstédndig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungs-relevanten Bestandteile geometrisch eindeutig.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Prenzlau, den ......................

2 AUSFERTIGUNG

Die Gemeindevertretung hat auf ihrer Sitzung am ..................
Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und der sonstigen Trager ffentlicher Belange gepriift
und den Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Oberuckersee, den .......

3 BEKANNTMACHUNG

Hersteller der Planunterlage

die Abwagung der vorgebrachten

Bilrgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu
im Amtsblatt fur das Amt Gramzow Nr. ..... [ ortsublich

erhalten ist, sind am ..................

bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Gemeinde Oberuckersee, den .......

Bilrgermeister

o 88 . Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
3 \ wonange  ZWecksbestimmung gemaf Textfestsetzung 2.1
H \ Z+ St Zwecksbestimmung: Zufahrt und Stellplatze
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Festsetzungen Trauf- und Firsthéhen Acker N ! :
(Hé6henangaben in m ii. NHN im Héhensystem DHHN 2016) |
T i I R N R W RN
1 TH 65,00 FH 70,50 *
2 TH 64,60 FH 66,60 Raumlicher Geltungsbereich
Gemarkung Warnitz, Flur 1
3 TH 65,70 FH 69,00 Flurstiicke 43 teilweise, 44/3, 44/4, 45 teilweise, 83 teilweise und 95 teilweise
Kartengrundlage 4 TH 65,50 FH 69,70 p Rechtliche Grundlagen
9 * Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des
6
Katasterbestand: 20.05.2025 5 TH 65,50 FH 67,70 Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348);
Stand der Topografie: 12.01.2021 * Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
Hohensystem: DHHN 2016 November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
Lagesysﬁem: ETRS 89 6 TH 65,50 FH 70,20 (BGBI. 2023 | Nr.( 176); ) ’
* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalt(Planzeichenverordnung - PlanZV 90) vom 18. Dezember
angefertigt von: 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025
Vermessungsbiiro 7 TH 65,50 FH 69,30 (BGBI. 2025 | Nr. 189);
Andreas Knorke * Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI. /18 Nr. 39), zuletzt gedndert durch
Neubrandenburger StralRe 11 8 TH 64,80 FH 66,50 Artikel 1 des Gesetzes vom 28. September 2023 (GVBI. | Nr. 18).
17291 Prenzlau
Teil B Textliche Festsetzungen Pflanzenlisten Nachrichtliche Ubernahmen
1 Vorhabenbezug 4 Zufahrten und Stellplatze Es ist der Erlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zum Empfohlene Apfelsorten fiir den Streuobstanbau im nordwestlichen Brandenburg Empfohlene Birnensorten fiir den Streuobstanbau im nordwestlichen Schutzgebiete
) ) .. . ) . ) ) . L ) . Vollzug von § 40 des Bundesnaturschutzgesetzes - Gebietseigene Gehdlze (SCHWARZEL & SCHWARZEL 2004, HELLER et al. 2005, SCHRAGG & TSCHISKALE Brandenburg ( SCHWARZEL & SCHWARZEL 2004, HELLER et al. 2005, SCHRAGG
Im Baugebiet SO ,Ferienwohnanlage® ist nach den in Teil A (Planzeichnung) und Teil B Im Baugebiet SO ,Ferienwohnanlage® sind Zufahrten und KfZ-Stellpl&tze nur innerhalb (Gehélzerlass Brandenburg) vom 15 Juli 2024 zu beachten. 2007) 1 & TSCHISKALE 2007) ! Der gesamte Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt in
(Textliche Festsetzungen) getroffenen Festsetzungen nur ein solches Vorhaben der festgesetzten Flache ,Z+St" sowie innerhalb der Teilgebiete ,Beherbergung“ und folgenden Schutzgebieten:
zuldssig, zu dessen Durchfiihrung sich die Vorhabentragerin im Durchfiihrungsvertrag »Wirtschaftshof* zulassig. Laubgehdlze =
zu diesem Bebauungsplan verpflichtet. Sorte Standortanspriiche Sorte Standortanspriiche o Biospharenreservat Schorfheide-Chorin, Schutzzone Il (Zone der wirtschaf.
2 Art der baulichen Nut: > Nebenanlagen Geholzart CodelFoVG Alkmene Bosc’ s Flaschenbirne mittlerer Nahrstoffbedarf, erhhter Wasserbedarf tlich genutzten harmonischen Kulturlandschaft) - Landschaftsschutzgebiet -,
er baulichen Nutzung - Altmarker Goldrenett P - " "
5.1 Im Baugebiet SO ,Ferienwohnanlage® sind auRerhalb der Teilgebiete ,Beherbergung* BAUME marker woldreneTe Clapps Liebling mittlerer Nahrstoffbedarf, erhohter Wasserbedarf o : Cohi . .
. h » PO A t - - — - Vogelschutzgebiet (SPA-Gebiet) Schorfheide-Chorin
2.1 Zweckbestimmung und ,Wirtschaftshof* nur folgende Nebenanlagen zuléssig: Acer campestre Feldahorn 001 nanasrenette Conference mittlerer bis hoher Nahrstoffbedarf, gesicherte Wasserversor-
i i Baumanns Renette mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserver- gung
Das Baugebiet SO ,Ferienwohnanlage® dient der Unterbringung von Zwecken einer - Nebenanlagen, die fiir die Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas und Acer platanoides Spitzahorn X 9ung. 9 -
’ ) - ; ; X ! ; Acer pseudoplatanus Bergahorn X sorgung Gellerts Butterbirne Kommunale Satzungen
Ferienwohnanlage dienenden Gebauden, Stellplatzen und Nebenanlagen sowie der Trinkwasser sowie zur Schmutzwasserableitung und zur Sammlung und Alnus glutinosa Schwarzerle X - - ” - 9
Durchfiihrung von MaRnahmen zu deren Einbindung in Natur und Landschaft. Versickerung von Niederschlagswasser benétigt werden, Betula pendula Sand-Birke " Berlepsch mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserver- Gute Luise von Arvanches _ _
p ! sorgung — - - - - - Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind folgende
29 Teilgebiet "Beherbung” - fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie Betulg pubescens Mqor-Blrke X Bosk Gréfin von Paris mittlerer bis hoher Nahrstoffbedarf, gesicherte Wasserversor- Satzungen mit bodenrechtlichem Bezug giiltig:
: Carpinus betulus Hainbuche X 0Skoop gung
Innerhalb des Teilgebiets mit der Zweckbestimmung ,Beherbergung* ist die Errichtung - eine frei stehende Werbeanlage. IE?agnugSulsgI;f:LC: CR;Z:?]:?:; Faioan 0; 3 Brettacher rsnoiﬁgirr?gbis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserver- Késtliche von Charneu mittlerer Nahrstoffoedarf, gesicherte Wasserversorgung e Satzung Uber die Herstellung notwendigen Stellplatze (Stellplatzsatzung) der
von Gebauden mit Raumen fiir die Ubernachtung von Gasten und fir ergdnzende > - - . Gemeinde Oberuckersee - (Stand 27.10.2005),
Gemeinschaftsnutzungen sowie diesen Zwecken dienenden in § 19 Abs. 4 Satz 1 5.2 Vonder Zulassigkeit gemal Textfestsetzung 5.1 ausgeschlossen sind festgesetzte Fraxinus Excelsior Gemeine Esche X Cox Orangenrenette Kruschkenbime . 5 i i -
> - : Malus svivestris a Wild-Aofel 052 Satzung zum Schutz von Bdumen im Amtsbereich des Amtes Gramzow
BauNVO bezeichneten Anlagen zuléssig. Flachen fir Manahmen zur Erhaltung und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Binus s;/Ivestris 99 Gemeiﬁe Kictar " Croncels Madame Verte Baumschutzsatzung - (Stand 25.11.2020).
i - - D Ite Philippsbi
2.3 Teilgebiet "Wirtschaftshof" 6 Geh- und Fahrrecht Egﬁﬂ:ﬁz ?rlcgr:fula ;ﬁgv;’sar;gae‘l’pel i Danziger Kantapfel ge;nger bis mittlerer Nahrstoffbedarf, gesicherter Wasserbe- Oppette Fhilippsbirne
- - a . .
Im Zusammenhang mit den im Teilgebiet ,Beherbergung* zuIéssigerP Nutzungen ist Die festgesetzte Flache ,GF* ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der zur E;ﬂ:ﬂ: S:;T; \1{?39:[)';3???2;6 i Berlepsch mittlere bis hohe N&hrstoffversorgung, gesicherte Wasserver- ) ) ] ) H Inweise (Oh ne Norm Chara kte r)
|nner.halb de; Tellllgeblets"mlt der Zweckbestlmmyng ,,ertschaftshof‘ d'le Errichtung von . landwirtschaftlichen Nutzung der Flurstiicke 45 und 90, Flur 1, Gemarkung Warnitz Pyrus pyraster a Wild-Bime 061 sorgung Empfohlene Kirschensorten fiir den Streuobstanbau im nordwestlichen
Gebauden mit Raumen fiir Verwaltung und Bewirtschaftung, eine Betriebswohnung sowie Berechtigten zu belasten. YIUS Py 99 . Brandenburg ( SCHWARZEL & SCHWARZEL 2004, GRITTNER 2007, SCHRAGG & Artenschutzhinweis (BNatSchG)
diesen Zwecken dienenden in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen Quercus petraea Trauben-Eiche X Geheimrat Breuhahn mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserver- TSCHISKALE 2007) ° ’ ’
zulassig. 7 Verkehrsflichen g“l‘?m‘:; robur g'tllsl-E\IX/h?d 1>(§3 sorgung Vor Durchfiihrung von BaumaRnahmen ist zu prifen, ob die artenschutz-
vs ot o S:I:i )e: r:bens S alba g Hlohir-\N;::i;Kopf-Weide L% Gelber Edelapfel mittlere Nahrstoffversorgung Sorte Standortanspriche rechtlichen VerboEvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundeﬁnaturschutzg?setz
' eligebiet "Erholungswiese Die Einteilung der StraBenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen. Sorbus aucuparia Eberesche 128 Goldparmane geringe bis mittlere Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasser- " . : - (Bexeggcgc;?zggz) ;r ﬁssc;r;d%rs %Zsc,\r;?tz‘]tz 'I;:lerBa’:'lt:tnsg].g. \e/i?]giﬁ;ltziemargﬁ)
. . . . . . . Sorbus torminalis Elsbeere 133 versorgung Buttners Rote Knorpelkirsche mittlerer Nahrstoffbedarf g s, 2 N e u -4 > g den.
Innerhalb des Teilgebiets mit der Zweckbestimmung ,Erholungswiese” sind nur mit den im MaRnah Sch PHI E ickl N o % - - — - - Andernfalls sind bei der jeweils zustédndigen Behdrde artenschutzrechtliche
Teilgebiet ,Beherbergung” zulassigen Nutzungen in Verbindung stehende Freianlagen 8 L:n(;‘:chlgfetn zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und P:'a ci)rdats T \étherIlnI(.:led X Geheimrat Dr. Oldenburg  |mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserver- Grofe Prinzessinkirsche mittlerer Nahrstoffbedarf Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen
zulassig. Ull:suzag?;%rg 05 ngTﬁ;g 2 1;6 sorgung Grolle Schwarze Knorpelkirsche |mittlerer Nahrstoffbedarf sich besondere Beschrankungen / Auflagen fiir die Baumallnahmen ergeben
3 MaR der baulichen Nutzung 8.1 Das auf den im Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzten Fléchen Ulmus laevis Flatter-Ulme 138 Gravensteiner geringe bis mittlere Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasser- Kassins Frithe mittlerer Nahrstoffoedarf (z.B. Regelung von Bauzeiten).
321?&:5;;3r:\llicietr;;hlggswasser ist auf den Flachen selbst vollstéandig zur H:mus m;]nc|>|r , geld{uém& 128 versorgung Werdersche Braune mittlerer Nahrstoffoedarf U[')Ilfsrng"rtn:]n r?léelchgr t;Nelsr? fu: %emalf.}_ dt_en FBestsi_tzugge: urLdGnar::_quc:tllchen
3.1 Im Teilgebiet,Beherbergung" darf die zulassige Grundflache (GR) durch die in § 19 Abs. 9 gen. mus x hollandica astard-tUime Goldrenette von Blenheim ernahmen des Bebauungsplans zulassige Beseitigungen von Geholzen.
4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen, die zu einer flachenhaften Versiegelung des ar di 5 ; ¥ i R - - -
Bodens fiihren, um eine Grundflache von maximal 500 m? Uberschritten werden. 82 Eurtc_me I-tiersltDeIIILtmg v%nviufar]llr't.err:, Stellpl_atzs?q, FIChtdqur d(le‘tr;llr'nztor|_s|<t.=,réc_en\>/erkehé STRAUCHER Jakob Lebel mittlere bis hohe Ndhrstoffversorgung . .
Weitere Uberschreitungen sind durch die Grundfliichen von Anlagen zuléssig, die gemaR 9 g: gori/lus avellana E'trau%rll'hasﬂv — 8;111 Roter James Grieve mittiere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserver- nordwestli chen Brandenburg ( SCHW1ARZEL & SCHWARZEL 2004, HELLER et al.
Textfestsetzung 8.2 ausgefiihrt werden. a) Abflussbeiwert von maximal 0,75 fiir alle Zufahrten, C:thzgﬂz g(e):/]i(;g}tlga ngirg;riflfgli‘ga;;r V?/Ieirscc)ironrn 017 sorgung 2005, SCHRAGG &TSCHISKALE 2007)
3.2 Im Teilgebiet,Wirtschaftshof* darf die zulassige Grundflache (GR) durch die in § 19 b) Abflussbeiwert von maximal 0,25 filr alle Stellplatze sowie nicht fir den Cra_taegus Hyb_riden agg. Weirsdorr_1 200 Kaiser Wilhelm geringe bis mittlere Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasser- Sorte Standortansoriiche
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen, die zu einer flachenhaften Versiegelung motorisierten Verkehr bestimmte Platz- und Wegeflachen. Cytisus scoparius Besen-Ginster 025 versorgung P
des Bodens fithren, um eine Grundflache von maximal 300 m? iiberschritten werden. Euonymu§ europaea gfiflfe;thtChen (Spindelstrauch) gég Landsberger Renette mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung Anna Spath
} 8.3  Aufden festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung runus spinosa__ chienhe - - - - Graf Alth Reneklod ittlerer bis hoher Nahrstoffoedarf ichende Was-
Weitere Uberschreitungen sind durch die Grundfldchen von Anlagen zuléssig, die von Baumen, Struchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Rhamnus carthatica Kreuzdorn 062 Ontario mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung rel Aihanns Renerlode leirrzgréing er tanrsioTbedar, atisteiehende THas
gemaR Textfestsetzung 8.2 ausgefiihrt werden. Vegetationsstrukturen zu erhalten. Fiir abgangige Baume und Straucher ist ein Rosa canina agg. Hunds-Rose 201 Prinz Albrecht von Preulen |mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserver- -
gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen. Rosa corymbifera Hecken-Rose 202 sorgung Grofe Griine Reneklode
3.3 Im Teilgebiet ,Erholungswiese“ sind nur Teilversiegelungen durch nicht fir den Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose 203 Roter Boskoo Hauszwetsche
motorisierten Verkehr bestimmte Platz- und Wegeflachen sowie Spiel- und 8.4  Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Rosa elliptica agg. Keilblattrige-Rose 204 P . ——
Sportflachen zuléssig, die gemaR Textfestsetzung 8.2, Buchstabe b) ausgefiihrt Bepflanzungen (Flache A) sind auf 230 m? Flache insgesamt 230 Straucher der Rosa tomentosa agg. Filz-Rose _ 205 Roter Eiserapfel geringe bis mittlere Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasser- Konigin Viktoria
werden. Sortierung 2 xv, 60-100, anzupflanzen und zu erhalten. Bei Abgang ist ein g:::i glenr?t?ndra fc:?ﬁ:e\rlvv?/'g%e 1% versorgung Mirabelle aus Nancy
gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen. - —— Rote St tt i
3.4  Auf den festgesetzten Flachen ,Z + St“ sind nur Teilversiegelungen zulissig ga:!x fgrpct;rea l\Pﬂurpclj”l'V&’\?'qde ;(1); R::e_ : e;nre;ehe - T — Ontariopflaume
S ; AR 5 ; alix triandra agg. andel-Weide einischer Bohnapfe eringe bis mittlere Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasser-
- dur((;jh Zufahrten, die gemaR Textfestsetzung 8.2, Buchstabe a) ausgefiihrt Fur die Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehdlze der Pflanzenliste zu verwenden. Sl viminalis 99 Korb Weide ol p gersogrgung gung, g The Czar
werden N " . :
8.5  Innerhalb der Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Sambucus nigra Schwarzer Holunder 125 Prinzenapfel mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserver- =S i )
. u . N . . . Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 144 ’ = on‘enempfehlungen nach HELLER et al. (2005) und SCHRAGG & TSCHISKALE (2007),
sowie Natur und Landschaft (Flache B) ist auf 2.105 m? Flache der Intensivacker in extensiv p sorgung Standortanspriiche nach SCHWARZEL & SCHWARZEL (2004).

- durch Kfz.-Stellplatze und nicht fir den motorisierten Verkehr bestimmte Platz-
und Wegeflachen, die gemal Textfestsetzung 8.2, Buchstabe b) ausgefiihrt
werden.

genutztes Griinland umzuwandeln.

Es besteht ein Verbot des Aufbringens von Stickstoffdiinger, des Einsatzes von Pflan-
zenschutzmitteln, des Walzens der Flache und des Grinlandumbruchs fir mindestens
5 Jahre.

Pflanzliste alte Obstsorten (z. B. fiir Obstbdume)

Die Artenwahl der Obstbaume ist auf Grundlage der ,Informationsbasis zur Sicherung
und Regeneration von Obstarten- und Obstsortenvielfalt in Brandenburg®, der Humboldt-
Universitat zu Berlin, vorzunehmen. Hier werden folgende alte Obstsorten empfohlen:

Schoéner von Nordhausen | mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserver-

sorgung

Gemeinde Oberuckersee,

OT Warnitz

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

(§ 12 BauGB)

,Ferienwohnanlage Neuhofer Weg"

Ubersichtskarte (ohne MaRstab) - Quelle: Brandenburg Viewer, Download vom 16.05.2024

Vorentwurf

Trager des Planverfahrens

Gemeinde Oberuckersee
c/o Amt Gramzow

Bau- und Ordnungsamt
Poststralle 25

17291 Gramzow

Planverfasser

Dipl.-Ing. Georg Lahr-Eigen
Architekten + Stadtplaner
Motzstralle 59

10777 Berlin

Tel.: 030-36412790

Vorentwurf —noch nicht
rechtsverbindlich

Planungsstand: 28. Mai 2026




