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Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom

weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Plé&tze vollstandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der

neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Senftenberg, den .............

offentlich bestellter Vermessungsingenieur (ObVI)
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vorhabenbezogener Bebauun%splan | Vorhaben- und ErschlieBungsplan
aus, HauptstraBe in Saxdorf"
der Stadt Ueblgau-Wahrenbruck OT Saxdorf

Teil A: Planzeichenerklarung
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1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung

Bauflache (W) fir ein Wohnhaus

1.2 Mal3 der baulichen Nutzung (§§ 19, 20 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse

2. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

3. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
und Vorhaben- und ErschlieBungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abstandsmal in m

4. Sonstige Darstellungen

1 - Art der baulichen Nutzung
2 - Zahl der Vollgeschosse

3 - Grundflachenzahl (GRZ)
4 - Bauweise

5 - MaBnahme (M)

Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsflache auRerhalb des Plangebietes

Teil B: Textliche Festsetzungen

2.1 Bauweise

unbefestigr

Allgameme Topographie

Zaun teilyei
ef/'lgelallene'se

n der Plan mchl innerbalh eines

der Hohenangaben erforderlich.

frei von mcht sichtbaren unbe

ischen Leirungen und Bauwarken st
halben Jshres nach der Austerbigung verwendet wird, ist eine Uberprifung insbesondere

Kreisgrenze Mast IStahligitter! [} Grunland Sehacht [}
Gemeinde e tHolz! & Farta = " i
15+ ahlbetonl =1 Bard Enlnd St il @
b ald et Hydrant
st o Laubwald 8 am rant ab ivd
Nadelwald Hydrant mt rir |1|<rh =
Hinwzizschild T R Deckel KD
Verkehrsschild I schwald Kanalhohen El”lf Eg
AUBr mi 1 935 fachal z Auslauf K-!a
Mauver mit Angabe 5
der Starke Leubbaum Schieber Gas 4
. Schiebs
apl untL FI u.I‘L ksorenze . Boschung |‘|_—|II—|_‘II| Nadelbzum 0 Wasser =)
oW
kunftig wegfallends Gren : Zaun —_— Sehalf- Strafensinkkasken m
Grenze nicht festgestellt %] n L il
nicht festgestelits Granze Hecke kasten Kanaldeckel E
Befestgungsarten Sanderfiachen Medien
befeshighe F'=l|='|:| Grunddienstharkeitsflachen _' _
besestighy Flitken 2 e e ———
e raren O vorhanden 77772 o
- Betaon 3i - Bitumen geplant E__,_'_'_: g ;
> _ Geofpflaster = |f————— oo
E; z f ﬁ"}l-'rf ﬂ;fE; DJachformen Bawuarten Mafle wnd Sahlen
s - erdec
RC - Rasengitterskeine Grenzlange auf Basis
BP - Be tten Satteldach E -hullenwande: m = massiv ven ausgewerleren o 2023
VB - Ve teinpflaster b= Haolz qualifizizrten
- P atan mt = Metall KaFasternachwens
2o Walmdat p T e e G &
~ Sand ZP - Zierpflaster | 40T ! -Bedachung 2 = Ziegel/Dachstein Grenzabstand S
— P = Fappe almall # 120
Bsuliche Anlagen Zeltdach X i ::é:;} geclunte oder =
K = Kumshetoif teshgesetzte Hohe zB. —
&nlagen vorhanden @I:I Pultdach -Beispiel iebich genessene Hibe . 5315
. z wh Waohnhzus
Flachdach e el e Skamnurtang in tal
. e % - fin 1,3 m Hahe geml /
Zarchansorschoitt-Fiss T
Baurech? Abstandsflachen
oFe ferhehrsflache DFfent, Granflach Iil sserFLich |:| Abstandsflache
Dffentl Verkehrsflach l:l BN runtlache Wasserflache gem §8 Bhg BO
k g l:l Private GrinfFliche lII ::I:hﬁn::x?l;lrra
Hr1 Bbg BO
= kFFEg  Dethreming DM 20 ek rele
- bt = Flache fir Baulast [
Firsthahn FH Abstandsflache (2
. Fatostandpunht "
Wandhike WH Tiete der Abstardsflache T = 300 mik Elicknc hbung ()
Es ge Ile die er hpl thendan Zeichenvorschriften r_v’ Karte sowie die Fla nz V90 und die texklicher FLsI‘sLI‘z
des Beba anes. Die EII.|||I mschen Fesksebzungen wurden aus dem Plandokument digitalisiert. Fur ihre gensue
ubernommen werden
erfalgte nachrichtlich durch Digi rung der von den P" dientra Werfogung gestellten
Fiir ibre genaue Lage kann kein ihr Ubernommen werden. Ebenso w| k-|'r' Gewihr dafir Obernommen,

MaBnahme (M) -

Innerhalb der Bauflacl

1. Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt ist eine Bauflache fur die Errichtung eines Wohnhauses mit den entsprechend Nutzungszweck untergeordneten Nebenanlagen
und Garagen, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
Das MalR der baulichen Nutzung ist festgesetzt mit:

1. der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 gemé&R § 16 BauNVO. Eine Uberschreitung der GRZ i.S. § 19 Abs. 4 BauNVO

ist nicht ZU|aSSIﬂ
2. der Zahl der Vollgeschosse | gemaR § 20 Abs. 1 BauNVO

2. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Bauweise ist nach § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt.

2.2 Uberbaubare Grundstticksfliache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung der Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.
GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO konnen Nebenanlagen i. S. § 14 BauNVO und Garagen i. S.
soweit diese in den Abstandsfldchen zuldssig sind, auerhalb der Baugrenze errichtet werden.

3. MaBnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschdden (§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB)

Gebéude sind hochwasserangepasst zu errichten. Der mafigebliche Hochwasserstand HQ200 ist mit 88,65 m . NHN angegeben.
Es ist eine Mindesthéhe von 88,65 m i. NHN fir die Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss des Wohnhauses festgesetzt.
Des Weiteren sind u.a. sichere Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen und hochwassersichere Medieneinfiihrung vorzusehen.

4. Nutzungsregelungen und Fléachen fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begrenzung der Versiegelung

e durfen max. 200 m? vollversiegelt werden. Die Fléache fir Stellplatze und Zufahrten sowie Bewegungsflachen

innerhalb des Plangebietes sind nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufl
Fugenverguss sind unzuléssig.

5. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6a BauGB)

Das Plangebiet liegt vollstandl?
angegeben. Im Risikogebiet gilt § 78b Abs. 1 WHG.

12 BauNVO und bauliche Anlagen,

bau herzuste?en Befestigungen wie Betonunterbau,

im Hochwasserrisikogebiet der Elbe. Der maRgebliche Hochwasserstand ist derzeit mit 88,65 m . NHN

Quelle: https://apw.brandenburg.de/ |

i

\ ohne Mafstab
angebiet

6. Sonstige Darstellungen

Die nachfolgenden sonstigen Darstellungen stehen im Zusammenhang mit der Umsetzung des Vorhabens und werden im
Durchfuhrungsvertrag gesichert.

Ansch lie affentliche 4 Zufahrt)
Dargestellt ist die vorhandene Grundstickszufahrt im 6ffentlichen Bereich, auf3erhalb des Plangebietes.

7. Hinweise zum Vollzug
7.1 Vermeidungs- und Verminderungsmal3nahmen geméal3 Umweltbericht Kap. 8.1

VASB - Bauzeitenregelung
Beginn der Bauarbeiten aulderhalb der Brutzeiten von Anfang Oktober bis Ende Méarz des Folgejahres.

E - Anlegen einer Hecke gemaR Umweltbericht Kap. 8.3
In der Gemarkung Saxdorf, Flur 1, Flurstick 68 Stellwelse)

Die Sicherung der MaRnahme erfolgt durch dingliche Sicherung und wird um Durchfiihrungsvertrag zwischen der Gemeinde

und dem Vorhabentréager vereinbart.

T ) g fiache (gel let)

Quelle: http://www.geobasis-bb.de

Verfahrensvermerke

1. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan / V+E-Plan "Errichtung Wohnhaus, Hauptstral3e in Saxdorf" der Stadt Uebigau-

2. AUSFERTIGUNG:

3. Die ortslibliche Bekanntmachung der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan / V+E-Plan

Wahrenbriick, OT Saxdorf, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde

AM e von der Stadtverordnetenversammlung Uebigau-Wahrenbriick als Satzung beschlossen.

Die Begriindung und der Umweltbericht zum Bebauungsplan wurden mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung
100] 1 ¢ I gebilligt.

Bad LIEDENWEIAA, BN ... e aa e
Verbandsgemeindebirgermeisterin Claudia Sieber

(Siegel)

Es wird bestatigt, dass der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan "Errichtung Wohnhaus, Hauptstra3e in Saxdorf"
der Stadt Uebigau-Wahrenbriick, OT Saxdorf, bestehend aus

- der Planzeichnung vom .............ccceouee

- den textlichen Festsetzungen vom ...........cccccocoee.

- der Begriindung vom ...........cccceeuneen.

- dem Umweltbericht vom ............ccccoociieeniiine

jeweils erstellt vom Ingenieurbiiro Stadtplanung Diecke aus Bad Liebenwerda, dem Satzungsbeschluss

der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Uebigau-Wahrenbriick vom ...............ccccee... zu Grunde lag

und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Bad LIEDENWEIAA, AN ... e e e a e e raa e
Verbandsgemeindebirgermeisterin Claudia Sieber

(Siegel)

"Errichtung Wohnhaus, Hauptstrale in Saxdorf" der Stadt Uebigau-Wahrenbriick, OT Saxdorf erfolgte durch
Abdruck im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Liebenwerda am ..................

In der Bekanntmachung wurde auf die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer wéhrend der Dienstzeiten
von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskuntt erteilt wird, sowie auf die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)

und die Falligkeiten / das Erléschen von Entschadlgungsanspruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen.

Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten

Bad Liebenwerda, den ...................
Verbandsgemeindebiirgermeisterin Claudia Sieber

(Siegel)

Lage des Plangebietes im Raum
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Rechtsgrundlagen

Bau esetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
I. 1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025
BGBI 20251 Nr 189) gedndert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990éBGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

Brandenburgische Bauordnun &BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr 39} zuletzt gedndert durch Gesetz vom
28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18])

Grundlageplan: ~ Stand 16.06.2025, erstellt durch ObVI U. Knispel, Senftenberg

Datum Name
Boarb. DI vorhabenbezogener Bebauungsplan /
5 09/2025 Vorhaben- und ErschlieRungsplan
b 09/2025 KJ "Errichtung Wohnhaus, HauptstralRe in Saxdorf"
Phase |09/2025|  Vorentwurf der Stadt Uebigau-Wahrenbriick, OT Saxdorf
HS NHN
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Am Schwarzgraben 13 - 04924 Bad Liebenwerda etertgt: Plan-Nr. 1
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