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Abbildung 1: Lage des Plangebietes im Raum
Abbildung 2: Lage des Plangebietes im Hochwasserrisikogebiet
Abbildung 3: Lage der ErsatzmafRnahme
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1 Allgemeine Angaben

1.1 Aligemeine Angaben zur Stadt Uebigau-Wahrenbriick, OT Saxdorf

Die Stadt Uebigau-Wahrenbrick liegt im Sidwesten des Landkreises Elbe-Elster in Brandenburg in
der Region Lausitz- Spreewald. Die Stadt Wahrenbriick wurde am 31. Dezember 2001 mit der
Eingemeindung der Stadt Uebigau und der Gemeinden Bahnsdorf, Drasdo und Wiederau in Uebigau-
Wahrenbriick umbenannt. Bereits zum 27. September 1998 wurden die Gemeinden Beiersdorf,
Beutersitz, Bonitz, Domsdorf, Kauxdorf, Marxdorf, Prestewitz, Rothstein, Saxdorf, Wildgrube und
Winkel in die Stadt Wahrenbriick eingemeindet.

Der Ortsteil Saxdorf ist stralenverkehrlich an die Landesstralle L661 und L662 angeschlossen.

1.2 Angaben zum Plangebiet

Gemarkung: Saxdorf

Flur: 1

Flurstiick: 68 (teilweise)
GrolRe: ca. 1.018 m?

1.3 Lage des Plangebietes im Raum

Abbildung 1: Lage des Plangebietes im Raum

49

Plangebiet

Am Dorfe

Y 235

Quelle: https://bb-viewer.geobasis-bb.de/ (ochne Malistab)

1.4 Anlass der Planung / Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Uebigau-Wahrenbriick beabsichtigt auf Antrag des Vorhabentragers Planungsrecht fir die
Errichtung eines Wohnhauses in der Hauptstral3e in Saxdorf herbeizufihren. Das Grundstiick liegt im
Auenbereich und grenzt unmittelbar an den Innenbereich von Saxdorf an.

Die offentliche ErschlieRung ist Uber die Hauptstrale vorhanden.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Uebigau-Wahrenbriick hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung
am 09.07.2025 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Errichtung Wohnhaus,
HauptstralRe in Saxdorf“ eingeleitet.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Errichtung Wohnhaus, HauptstraBe in Saxdorf‘ wird im
Regelverfahren nach § 8 BauGB mit Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.
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1.5 Lage, Bedeutung, Geltungsbereich, Gr6Be und Abgrenzung

1.5.1 Lage und Bedeutung

Das Plangebiet ist derzeit eine Ackerflache im Eigentum der Vorhabentrager und liegt am westlichen
Ortsrand von Saxdorf. Das Plangebiet schliet unmittelbar an den Innenbereich gemafl § 34 BauGB
an. Das Plangebiet berihrt keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, Wasserrecht und
Denkmalschutzrecht.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist eine Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

1.5.2 Geltungsbereich, Gré8e und Abgrenzung
Das Plangebiet betrifft die Flachen der Gemarkung Saxdorf, Flur 1, Teil aus Flurstiick 68. Der
Geltungsbereich betragt ca. 1.018 m2,

Das Plangebiet wird begrenzt:
- Im Norden - von Ackerflachen (Flist. 68) (geplante Anpflanzungsflache)
- Im Osten - von unbefestigtem 6ffentlichen Weg (Fist. 50) und Ortsbebauung
- Im Suden - von der Ortssiedlung (Flst. 69 und 70)
- Im Westen - von Ackerflachen (Flst. 68)

1.6 Verfahrensiibersicht

Planart: vorhabenbezogener Bebauungsplan
Vorhabenbezeichnung: +Errichtung Wohnhaus, Hauptstralte Saxdorf*
Stadt: Uebigau-Wahrenbriick, OT Saxdorf
Landkreis: Elbe-Elster
Region Lausitz-Spreewald
Land: Brandenburg
Planungstrager: Verbandsgemeinde Liebenwerda

fur die Stadt Uebigau-Wahrenbriick

Markt 1

04924 Bad Liebenwerda

Planungsbdro: ISP Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke
Am Schwarzgraben 13
04924 Bad Liebenwerda
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Verfahrensfiihrung
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung zur Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vom 09.07.2025

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt
der Verbandsgemeinde Liebenwerda

vom 19.09.2025

Offentliche  Bekanntmachung der frihzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Liebenwerda

vom 19.09.2025

Frihzeitige Blrgerbeteiligung im Zeitraum

vom 23.09.25 - 24.10.25

Friihzeitige Beteiligung der Behérden, TOB und Nachbargemeinden nach

§ 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 22.09.2025
Offentliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung durch Abdruck vom

im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Liebenwerda | T TV
Beteiligung der Behérden, TOB und Nachbargemeinden nach § 4 (2) vomn

BauGB und Benachrichtigung von der Offenlage mit Schreibpen | "7 777"
Offentliche Auslegung im Zeitraum vom ............
Beschluss zum Durchfiihrungsvertrag, Abwagungs- und vom
Satzungsbeschluss der Stadtverordnetenversammiung | T T
Mitteilung des Abwagungsergebnisses mit Schreiben VOM .............

2 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

geandert worden ist

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.

176) geandert worden ist

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 15. November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18])
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3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Landesentwicklungsplan / Regionalplan

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht bilden
e Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S.235)
e Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019
(GVBI. 11, Nr. 35)

Auf die Planung bezogene Ziele der Raumordnung sind:
- Z5.2 - Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete
- Z5.5 - Eigenentwicklung (von Wohnsiedlungsflachen) fur den értlichen Bedarf

Fir das Plangebiet sind in der Festlegungskarte des LEP HR keine flichenbezogenen Festsetzungen
getroffen worden. Es schlielt an das vorhandene Siedlungsgebiet Saxdorf an.

Gemal Z 5.5 LEP HR gilt fur die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen fir die Stadt Uebigau-
Wahrenbriick auBerhalb des Grundfunktionalen Schwerpunktes:

- Die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen ist quantitativ unbegrenzt im Rahmen der
Innenentwicklung aus raumordnerischer Sicht (insbesondere im unbeplanten Innenbereich, im
Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB und in Bebauungsplanen der
Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB) mdoglich.

- Weitere Wohnsiedlungsflachen, die nicht unter den vorgenannten Punkt fallen, konnen bis
zum Rahmen der EEO (1 ha/1000 Einwohner fiir einen Zeitraum von 10 Jahren) geschaffen
werden.

Die vorliegende Planung erflllt die Kriterien der Innenentwicklung aus raumordnerischer Sicht nicht.
Eine Anrechnung auf die EEO ist erforderlich.

Bundesraumordnung

Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fiir einen landeribergreifenden Hochwasserschutz (BRP
HV) v. 19.08.2021; in Kraft getreten am 01.09.2021 mit Verkindung im BGBI. Teil | Nr. 57 vom
25.08.2021

Das Plangebiet befindet sich im Hochwasserrisikogebiet (HQextrem). Im BRP HV sind Ziele und
Grundséatze der Raumordnung zur Versorge gegen Uberschwemmungsgefahrdung festgelegt, die in
den Bauleitplanen zu berlcksichtigen sind.

Der Planung entgegenstehende Ziele und Erfordernisse der Raumordnung sind nicht zu
erkennen.

3.2 Fldchennutzungsplan

Die Stadt Uebigau-Wahrenbrtck verfugt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan (FNP), in Kraft
seit dem 18.01.2006, Uber eine 1. Anderung (16.04.2014), (iber eine 2. Anderung (12.03.2014), lber
eine 3. Anderung (nicht wirksam) und Gber eine 4. Anderung (17.12.2021).

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft dargestellit.
Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gemaR vorliegender Planung geandert.

3.3 Klarstellungs- und Abrundungssatzung
Die Stadt verfugt fiir den Ortsteil Saxdorf Uber keine Klarstellungs- und Abrundungssatzung.

3.4 Bodenschutzklausel und Ausgleich (§ 1a Abs. 2 Satz 4 und Abs. 3 BauGB)
Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden und
fur die Ausweisung von Bauflachen vorrangig von den Instrumenten der Innenentwicklung Gebrauch
gemacht werden. Einer besonderen Bedeutung kommt dabei den landwirtschaftlichen Flachen und
den Waldflachen zu: sie sind nach Satz 2 nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen und
dariiber hinaus ist nach Satz 4 die Notwendigkeit ihrer Umwandlung unter Ermittlung und Wurdigung
der Innenentwicklungspotenziale zu begriinden.

Die Plangebietsflache liegt auRerhalb von Schutzgebieten i. S. BNatSchG. Das Plangebiet ist durch
den direkten Siedlungsanschluss, der vorhanden ErschlieBungssituation sowie die Verfligbarkeit von
Grund und Boden gut fir eine Baugebietsentwicklung geeignet. Fir die Natur und Landschaft bietet
der Standort keine besondere Bedeutung.

Der Eingriff in Natur und Landschaft kann im rdumlichen Zusammenhang kompensiert werden.
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4 Schutzgebiete/ Bergbau und sonstige Abbaugebiete/
Restriktionen

4.1 Naturschutzrechtliche Schutzgebiete
Quelle: BfN (Bund fiir Naturschutz, Geodienste)

Schutzgebiete entsprechend Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind im und an das
Planungsgebiet angrenzend nicht vorhanden.

4.2 Wasserschutzrechtliche Schutzgebiete
Quelle: Landkreis Elbe-Elster, untere Wasserbehérde

4.2.1 Hochwasserrisikogebiet
Das Plangebiet liegt vollstandig im Hochwasserrisikogebiet der Elbe, HQ200 = 88,65 m (i. NHN. § 78b
Abs. 1 WHG ist zu beachten.

Nach § 78b Abs. 1 Satz 1 WHG gilt fiir Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten
Folgendes: Bei der Ausweisung neuer Baugebiete im AuBenbereich sowie bei der Aufstellung,
Anderung oder Ergénzung von Bauleitplanen fiir nach § 30 Abs. 1 und 2 oder nach § 34 BauGB zu
beurteilende Gebiete sind insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung
erheblicher Sachschaden in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

4.3 Bergbau und sonstige Abbaugebiete
Quelle: Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg (LBGR)

Im Bereich des Plangebietes sind keine Belange des LBGR berthrt.

4.4 Bodenschutz und Altlasten
Quelle: Landkreis Elbe-Elster, untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflache sind im Plangebiet nicht registriert.

5 Denkmalschutz
Quelle: Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum

5.1 Bodendenkmale

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt.

6 Ziel, Zweck und Auswirkungen der Planung

6.1 Ziel und Zweck

Mit Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Errichtung Wohnhaus, Hauptstral3e in
Saxdorf‘ beabsichtigt die Stadt Uebigau-Wahrenbrick auf einer intensiv genutzten Ackerflache, die
planerischen Voraussetzungen fur die Errichtung eines Wohnhauses herbeizufihren. Das Plangebiet
schliel3t direkt an das Siedlungsgebiet an.

Die Umwandlung von Landwirtschaftsflache begriindet sich mit der Eignung der Flache auRerhalb von
Schutzgebieten und weil der Standort durch die vorhandene ErschlieBung und die Verfugbarkeit von
Grund und Boden gut geeignet ist.

Ziele der Raumordnung stehen der Planung nicht entgegen, da das Plangebiet an vorhandene
Siedlungsflachen anschlie3t, der Stadt Uebigau-Wahrenbriick noch genliigend Entwicklungsoptionen
zur Verfigung stehen und die Flachen keine naturschutzrechtliche Bedeutung aufweisen.
Landwirtschaftliche Belange stehen der Planung nicht entgegen. Der Flacheneigentimer stellt die
Landwirtschaftsflache fir die Entwicklung von Bauflache zur Verfigung.
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Wesentliche Auswirkungen der Planung sind:

Allgemein:
- Sicherung der benannten stadtebaulichen Ziele,

- Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,

- Verkehrssichere Anbindung einschl. Sicherung der ErschlieBung, Sicherung der
Bodenordnung

- Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes und des Artenschutzes,

- Sicherung der kleinklimatischen Verhaltnisse und der Niederschlagsversickerung am Standort,

- Vermeidung negativer stadtebaulicher oder raumordnerischer Auswirkungen,

- Investitions- und Planungssicherheit fiir die Bauherren.

Im allgemeinen Wohngebiet:

- Schaffung der Voraussetzungen fiir die Errichtung von qualitativ hochwertigem Wohnraum fir
die ortsansassige Bevdlkerung, bei denen, entsprechend der bautechnischen Standards, die
Gebaude von Beginn an, in klimaangepassten Bauweisen errichtet werden, sowie auch
barrierefreie Bauweisen verstarkt zum Einsatz kommen kénnen, da die Stadt aus Grinden
des demografischen Wandels, diesen Aspekt verstarkt beriicksichtigen will.

- Generierung von Zuzug junger Familien und damit positive Einflussnahme auf die
gemeindliche Altersstruktur,

- Schaffung von Voraussetzungen fur den Zuzug potentieller Arbeitskrafte in der Region,

- Erhéhung der Auslastung gemeindlicher infrastruktureller Einrichtungen (z. B. Kindergarten,
Schulen, Sporteinrichtungen usw.)

- Berlcksichtigung des Umweltschutzes

Ricksichtnahmegebot

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens fiur das geplante Wohnhaus war zu klaren, inwieweit dieses
genehmigungsfahig ist. Kerninhalt der Klarung war, inwieweit Wohnbau durch ein ortliches
Heranrticken an immissionstrachtige Gewerbe- oder Landwirtschaftsbetriebe mdglicherweise gegen
das Gebot der Ricksichtnahme verstof3t und gegebenenfalls Einschrankungen in der Betriebsweise
nach sich zieht. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine wesentlich stérenden Gewerbe- und
Landwirtschaftsbetriebe.

7 Raum- und Nutzungskonzept

Nach dem Ziel der Vorhabentrager ist die Bereitstellung eines Wohnbaugrundstiickes auf einer
Grundstucksflache von ca. 1.018 m? fur die Errichtung eines I-geschossigen Wohngebdudes sowie fir
den Nutzungszweck zugeordneter Garagen und Nebenanlagen, geplant.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die Art der baulichen Nutzung als Bauflache fir ein
Wohnhaus ausgewiesen.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird mit der Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 in Anlehnung des § 17
BauNVO festgesetzt. Eine Uberschreitung der GRZ i.S. § 19 Abs. 4 wird nicht zugelassen.
Festgesetzt wird die Zahl der Vollgeschosse |I.

Bauweise, Uberbaubare Grundstticksflache

Vorgesehen wird die offene Bauweise i. V. m. einer Baugrenze.

Das Baufeld wird grof3zigig mit einem Baufenster abgegrenzt. Dadurch bietet die Uberbaubare
Grundstucksflache gentigend Spielraum fiir die Gebdudeanordnung.

Eine lagemafige Ausweisung bzw. GrélRenbeschreibung flir Garagen und Nebenanlagen wird nicht
vorgenommen. Diese sollen innerhalb und auch auRerhalb des Baufeldes zulassig sein.

Flachen und MalRnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden
Im Bebauungsplan werden folgende Malnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschaden festgesetzt:
- Mindesthdhe der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss von Wohngebauden von
88,65 m u. NHN
- Installation Heizungsanlage und elektrische Anlagen Uber den maRgeblichen
Hochwasserstand
- Sichere Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen
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Aufgrund der Lage des Plangebietes im Hochwasserrisikogebiet der Elbe ist nach § 78 Abs. 3 Pkt. 3
WHG sicherzustellen, dass sich im Hochwasserfall keine Gesundheitsschaden fiir die sich dort
aufhaltenden Menschen ergeben und nur unwesentliche Sachschaden auftreten kénnen.

Nach dem derzeit angegebenen Hochwasserstand kdnnten sich ohne Berucksichtigung von
Hochwasserschutzanlagen, voraussichtlich aller 200 Jahre, Wasserstdnde von 88,65 m . NHN
einstellen.

Im Hochwasserrisikogebiet ist weder die Eintrittswahrscheinlichkeit der Uberflutung noch die
Wassertiefe sicher bestimmbar, weil die Uberflutung nur bei einem Deichbruch oder Deichversagen
erfolgen wirde. Die Wahrscheinlichkeit, dass sich die ermittelten Wassertiefen im Falle eines 200-
jahrigen Hochwasserereignisses einstellen, ist gering.

Nach § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, verpflichtet,
geeignete Vorsorgemalinahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur
Schadensminimierung  zu treffen. Neben der im Bebauungsplan  festgesetzten
Erdgeschossfullbodenhdhe, sind vom jeweiligen Bauherrn weitere bauliche und technische
VersorgungsmafRnahmen zu treffen. Der vom Bauherrn vorgesehene Objektschutz liegt im
Verantwortungsbereich des Bauherrn, ist nicht Aufgabe der Gemeinde und ist im Bauantragsverfahren
zu belegen.

Nach der Hochwasserschutzfibel — Objektschutz und bauliche Vorsorge des Bundesministeriums fur
Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen Stand 02/2022 einzusehen unter
https://www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser/ gehéren zur privaten Vorsorge, Informations-
vorsorge (z.B. Kommunikationsmedien), Verhaltensvorsorge (z.B. Hochwasserausristung), Risiko-
vorsorge (Versicherungen), die Bauvorsorge, das hochwasserangepasste Bauen.

Eine hochwasserangepasste Bauweise liegt vor, wenn die Gebdudestandsicherheit gewahrleistet ist,
im Rahmen der Elektroinstallation der Hochwasserstand berlicksichtigt wurde und der Schutz des
Gebdaudes beachtet wird.

Der Schutz des Gebaudes kann in drei Varianten sichergestellt werden.

1. Variante: Ausweichen — Die bauliche Anlage liegt Gber dem Hochwasserstand, z.B. durch
Aufschutten, Stelzenbauweise, Verzicht auf Keller.

2. Variante: Widerstehen — Teile der baulichen Anlage liegen unter dem Hochwasserstand, es
werden aber fir ein Hochwasser geeignete Baustoffe verwendet, das Gebaude wird vor
eindringendem Oberflachenwasser durch ObjektschutzmaBnahmen geschitzt, das Gebaude
wird vor eindringendem Grundwasser geschiitzt und die Gefahr des Riickstaus aus der
Kanalisation wird berticksichtigt.

3. Variante: Nachgeben — Teile des Gebaudes werden planmafig geflutet.

Mit Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten ErdgeschossfulRbodenhéhe Uber dem
mafgeblichen Hochwasserstand und den vom jeweiligen Bauherrn durchzufiihrenden
Gebaudeschutz, ist davon auszugehen, dass wesentliche Gesundheits- und Sachschaden im
Hochwasserfall nicht eintreten werden.

Nachrichtliche Ubernahmen
Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen sollen in den Bebauungsplan
nachrichtlich Gbernommen werden, soweit sie zu seinem Verstédndnis oder fur die stadtebauliche
Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmaRig sind (§ 9 Abs. 6 BauGB).

- Hochwasserrisikogebiete sollen nachrichtlich Ubernommen werden

Hingewiesen wird auf:
- Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen

- Ausgleichsmafinahmen auRRerhalb des Plangebietes

Niederschlagsversickerung

Aufgrund der bekannten Baugrund- und Grundwasserverhdltnisse kann gewahrleistet werden, dass
das anfallende Niederschlagswasser auf den nicht bebaubaren Baugrundstiicksflachen sowie auf den
wasserdurchlassigen Bewegungsflachen, auf dem Baugrundstiick versickern kann.

Festsetzungen von Flachen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB sind nicht erforderlich.
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8 Planungsinhalte und Festsetzungen
8.1 Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

8.1.1 Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt ist eine Bauflache fir die Errichtung eines Wohnhauses mit den entsprechend
Nutzungszweck untergeordneten Nebenanlagen und Garagen, zu deren Durchfihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

8.1.2 MaRB der baulichen Nutzung
Das Mal} der baulichen Nutzung ist festgesetzt mit:

1. der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 gemaR § 16 BauNVO. Eine Uberschreitung der GRZ i.S.
§ 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulassig.
2. der Zahl der Vollgeschosse | gemaf § 20 Abs. 1 BauNVO

8.2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

8.2.1 Bauweise
Die Bauweise ist nach § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt.

8.2.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch die Festsetzung der Baugrenzen nach § 23 Abs. 3
BauNVO bestimmt. Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO kénnen Nebenanlagen i. S. § 14 BauNVO und
Garagen i. S. § 12 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit diese in den Abstandsflachen zulassig sind,
aulderhalb der Baugrenze errichtet werden.

8.3 MaBnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschéaden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)

Gebaude sind hochwasserangepasst zu errichten. Der maRgebliche Hochwasserstand HQ200 ist mit

88,65 m U. NHN angegeben. Es ist eine Mindesthéhe von 88,65 m (. NHN fir die Oberkante

FertigfuRboden im Erdgeschoss des Wohnhauses festgesetzt. Des Weiteren sind u.a. sichere

Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen und hochwassersichere Medieneinfihrung vorzusehen.

Die Festsetzung resultiert aus den geltenden Bestimmungen des WHG i. V. m. dem Nutzungskonzept.

8.4 Nutzungsregelungen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

MaBnahme (M) — Begrenzung der Versiegelung

Innerhalb der Bauflache dirfen max. 200 m? vollversiegelt werden. Die Flache fur Stellplatze und
Zufahrten sowie Bewegungsflachen innerhalb des Plangebietes sind nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss sind
unzulassig.

8.5 Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6a BauGB)
Das Plangebiet liegt vollstdndig im Hochwasserrisikogebiet der Elbe. Der malgebliche
Hochwasserstand ist derzeit mit 88,65 m . NHN angegeben. Im Risikogebiet gilt § 78b Abs. 1 WHG.
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Abbildung 2: Lage des Plangebietes im Hochwasserrisikogebiet
Plangebiet
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Quelle: https://apw.brandenburg.de/ (ohne Mallstab

8.6 Sonstige Darstellungen
Die nachfolgenden sonstigen Darstellungen stehen im Zusammenhang mit der Umsetzung des
Vorhabens und werden im Durchfiihrungsvertrag gesichert.

Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsflache (Zufahrt)
Dargestellt ist die vorhandene Grundstiickszufahrt im o6ffentlichen Bereich, aullerhalb des
Plangebietes.

8.7 Hinweise zum Vollzug
8.7.1 Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen gema8 Umweltbericht Kap. 8.1

VASB - Bauzeitenregelung
Beginn der Bauarbeiten auf3erhalb der Brutzeiten von Anfang Oktober bis Ende Marz des Folgejahres.

8.8 ErsatzmaBnahme
(Landschaftspflegerische MalRnahmen aulRerhalb des Plangebietes)

E - Anpflanzen Baume und Straucher gemaR Umweltbericht Kap. 8.3

In der Gemarkung Saxdorf, Flur 1, Flurstiick 68 (teilweise)

Die Sicherung der MalRnahme erfolgt durch Eintragung einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit
zugunsten der Stadt Uebigau-Wahrenbriick und wird um Durchfiihrungsvertrag zwischen der Stadt
und dem Vorhabentrager vereinbart.
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Abbildung 2: Lage der ErsatzmaRnahmenflache

PAm]Dorfe]

Quelle: https://bb-viewer.geobasis-bb.de/ (ohne MalRstab)

9 MaRnahmen zur Verwirklichung
9.1 ErschlieBung

9.1.1 StraBBenverkehr
Die stral3enverkehrsseitige Erschliefung des Plangebietes ist liber die Hauptstrale vorhanden.

Zustandig ist Verbandsgemeinde Liebenwerda
fur die Stadt Uebigau-Wahrenbriick
Markt 1
04924 Bad Liebenwerda

9.1.2 Energieversorgung

Zustandig ist MITNETZ Strom mbH
Standort Kolkwitz
PF 15 60 54
03060 Cottbus

9.1.3 Trinkwasserversorgung / Abwasserentsorgung

Zustandig ist: Herzberger Wasser- und Abwasserzweckverband (HWAZ)
Osterodaer Stralle 4
04916 Herzberg/Elster

9.1.4 Erdgasversorgung
Der Ortsteil Saxdorf ist nicht mit Erdgas versorgt.
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9.1.5 Telekommunikationsversorgung
Zustandig ist Deutsche Telekom
Technik GmbH
PF 10 04 33
03004 Cottbus

9.1.6 Abfallbeseitigung

Zustandig ist Abfallentsorgungsverband ,Schwarze Elster”
Huttenstralle 1c
01979 Lauchhammer

Es gilt die gultige Abfallentsorgungssatzung.

9.1.7 Niederschlagswasserentsorgung

Das Plangebiet ist 6ffentlich-rechtlich nicht erschlossen. Die Versickerung des Niederschlagswassers
regelt sich nach § 54 Abs. 4 BbgWG. Es ist moglich, das Niederschlagswasser vor Ort versickern
lassen bzw. zur Bewasserung auf dem Grundstiick zu nutzen.

9.1.8 Léschwasser

Zustandig ist Verbandsgemeinde Liebenwerda
fur die Stadt Uebigau-Wahrenbriick
Markt 1
04924 Bad Liebenwerda

Fir das Plangebiet ist flachendeckend ein Loschwasservorrat von 48 m3/h fiir einen Zeitraum von
zwei Stunden zur Verfigung zu stellen. Die bendtigten Loschwasserentnahmestellen dirfen nicht
weiter als 300 m von einem Objekt entfernt sein (in Schlauchlange gemessen). Fir das Bauvorhaben
bedarf es zur gesicherten Léschwasserversorgung einen Nachweis im Bauantragsverfahren.
Bewegungs- und Aufstellflachen fir die Feuerwehr sind im Bauantragsverfahren nachzuweisen.

10 Klimaschutz
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Klimaschutzes zu bericksichtigen.

§ 1a (b) Satz 1 BauGB besagt:

,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Malnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden.*

Unter Beachtung § 1a Abs. 5 Satz 1 BauGB sind im B-Plan Festsetzungen und MalRnahmen
getroffen, die zum Klimaschutz beitragen.

o Festsetzung der zuldssigen Grundflache und damit Sicherung von Freiflachen auf den
Grundstiicken und des sparsamen Flachenverbrauchs.

e Festsetzungen von MalRnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zur Begrenzung der
Versiegelung.

e Zulassigkeit von PV-Anlagen auf Dachern i. S. von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO.

¢ Erhalt und Sicherung des bestehenden Hochwasserschutzes.

e Anpflanzungen von Baumen und Strduchern an das Plangebiet angrenzend, die als CO2-
Speicher fungieren und der Aufheizung des Gebietes entgegenwirken.
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11 Hinweise der Behorden und Trager offentlicher Belange

11.1 Kampfmittel
Eine Aussage wird erwartet.

12 Flachenbilanz

Innerhalb des Plangebietes werden folgende Flachen festgestellt:

Bauflache fiur Wohnhaus 1.018 m?
Summe 1.018 m?
Gefertigt: ISP Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke

Bad Liebenwerda, September 2025
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