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Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Es wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Photovoltaik" gemaR §11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Im festgesetzten sonstigen Sondergebiet ist die Bebauung ausschlieBlich mit baulichen Anlagen, die der Nutzung der Photovoltaikanlage dienen, zuldssig (z.B. Photovoltaikmodule, Transformatoren, Netzeinspeisungen,
Speicheranlagen, Sicherheitsbauten und Wechselrichter).

1.2 Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,65 festgesetzt.

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen, sowohl der Solarmodule als auch von Nebenanlagen, wird auf 4 m begrenzt. Gleichzeitig muss die Unterkante der Modulflachen einen Mindestabstand von 0,6 m zum darunter
befindlichen Gelénde aufweisen.

Ausnahmsweise darf die Hohe auf maximal 10 m tGberschritten werden, wenn dies zur Sicherung der Anlage und des Gelandes durch den Bau von Kameramasten oder die Installation von technischen
Blitzschutzeinrichtungen erforderlich ist. Als Bezugspunkt fuir die Hohenentwicklung wird der zu der entsprechenden baulichen Anlage am néchsten liegenden Hohenbezugspunkt (DHHN2016) herangezogen.

1.3 Der Reihenabstand zwischen den Modultischen (Modultischende bis Modultischanfang) hat mindestens 2,8 m zu betragen.

2. Bauweise, liberbaubare Grundstticksflache (§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB)

2.1 Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch die in der Planzeichnung dargestellten Baugrenzen festgesetzt. Die durch die Baugrenze zur Abgrenzung des Sondergebietes zur Geltungsbereichsgrenze definierte
Uberbaubare Grundstiicksflache gilt fiir die Photovoltaikmodule sowie die Trafo- bzw. Wechselrichterstationen und Batteriespeichereinheiten. Die Umzdunung und die notwendigen ErschlieRungswege kdnnen auch
aullerhalb der Baugrenze errichtet werden, solange ggf. vorhandene Abstandsvorgaben zu benachbarten Nutzungen eingehalten werden.

3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

3.1 Auf dem Plangebiet ist eine Befestigung von Wegen und ihren Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. mit Schotter) zuldssig. Um Trafostationen ist eine Befestigung auch mit Pflastersteinen zuldssig.
3.2 Zur Sicherung des Bodenschutzes gemafR § 4 BBodSchV ist wahrend der Bauausfiihrung eine bodenkundliche Baubegleitung (BBB) durch eine fachkundige Person durchzufiihren. Grundlage ist ein Bodenschutzkonzept
nach DIN 19639, das der zustdndigen unteren Bodenschutzbehérde spatestens vier Wochen vor Baubeginn vorzulegen ist. Die BBB hat die Umsetzung der bodenschutzfachlichen Anforderungen zu tiberwachen und zu
dokumentieren. Ein Abschlussbericht ist der Behorde nach Abschluss der BaumaRBnahme vorzulegen.

3.3 Zweimalig ist ein Modulreihenabstand zwischen den Modultischen (Modultischende bis Modultischanfang) von 10 m vorzusehen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE UND GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Einfriedungen
1.1 Zur Abgrenzung der Photovoltaik-Freiflichenanlage ist ein Maschendrahtzaun oder Stahlgitterzaun mit Ubersteigschutz, bis zu einer maximalen Héhe von 2,20 m vorzusehen. Dabei ist, um das ungehinderte Passieren
von Kleintieren zu ermdglichen, ein Abstand zwischen 0,1 m und 0,2 m zwischen unterer Zaunkante und dem anstehenden Boden einzuhalten.

Hinweise

1. Die MaRRe der Modultische kdnnen sich in Abhangigkeit der zum spéteren Zeitpunkt der Modulbestellung am Markt verfigbaren Module aufgrund unterschiedlicher Modulmale geringfiigig andern. Daraus ergeben sich
ggf. geringfiigige Anderungen der Positionierung der Modultische sowie in sehr geringfiigigem Umfang Anderungen der Anzahl der Modulreihen.

2. Die Anzahl der notwendigen Speichereinheiten kann sich z.B. durch eine Steigerung der Kapazitat und Leistung verfligbarer Batteriemodule verringern.

3. In Abhéangigkeit des finalen Layouts der Modultische werden die Kabelgrdben innerhalb der Anlage geplant. Aufgrund dessen kann es notwendig sein, die Transformatorstation zu einem spateren Planungszeitpunkt zu
drehen.

4. Bodendenkmalschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet des Bebauungsplanes "Solarpark Birkholz" der Gemeinde Rietz-Neuendorf keine Bodendenkmale gemaR Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG- GVBI Land Brandenburg Nr. 9
vom 24. Mai 2004, S. 215 ff., §§ 1 und 2 bekannt. Unabhéangig davon konnen jederzeit bei mit Erdeingriffen verbundenen BaumaBnahmen Bodendenkmale z.B. in Form von Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Knochen, Stein- oder Metallgegenstdnde, entdeckt werden. Diese sind unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Archéologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Der Fund und die Fundstelle sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum zu tGbergeben (§§
11 Abs. 4 und 12 BbgDSchG).

5. Lichtemmission

Es wird festgesetzt, dass — abgesehen von technisch notwendiger und/oder vorgeschriebener Beleuchtung — auf jegliche Lichtemission verzichtet wird.

6. Flachen fir die Feuerwehr

Auf der Planflache sind Bewegungsflachen bzw. Wendeanlagen fiir die Feuerwehr vorzusehen.

7. Naturschutzrechtliche MaRnahmen

7.1. Um einen artenschutzrechtlichen Konflikt mit Brutvogeln zu vermeiden, sind potenzielle RodungsmaRBnahmen nur auBerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufiihren. Sollten Rodungen einzelner Gehdlze in der

Brutzeit erforderlich werden, sind die Gehdlze davor auf ein Vorkommen von Brutstatten durch einen Experten zu Gberprifen.
7.2. Um einen Konflikt mit Zauneidechsen zu vermeiden, ist, wie in Abbildung 9 dargestellt, ein Zauneidechsenschutzzaun wahrend der gesamten Bauzeit aufzustellen.
7.3. Wahrend der gesamten Bauzeit ist eine 6kologische Baubegleitung durchzufiihren. Die 6kologische Baubegleitung ist unter anderem durchzufiihren, um die Zauneidechsenschutzzdune regelmaRig hinsichtlich der
Funktionalitat zu Gberpriifen und das Baufeld nach Individuen abzusuchen und ggf. hinter den Schutzzaun zu bringen.
7.4. Sollten die BaumaRnahmen in der Brutzeit fortgesetzt werden, miissen auf dem unbebaute Flache Flatterbander aufgestellt werden und der Bewuchs muss sehr niedrig gehalten werden. Dies muss getan werden, um
‘ / das Ansiedeln von Bodenbriitern wahrend der Bauphase zu verhindern.
; 7.5. Durch die Extensivierung der Flache unter bzw. zwischen den Modulen, den Randstreifen sowie dem extraweiten Modulreihenabstand von 10 m bei 2 Modulreihen wird den Feldlerchen-Brutpaaren nach der
: 99 Fertigstellung der Anlage ein geeignetes Habitat von 0,8 — 1,0 ha zur Verfligung gestellt. Dazu soll gebietseigenes dem Standort entsprechendes Saatgut in den Boden eingebracht werden. Die Bewirtschaftung der Flache
erfolgt durch 1 - 3 Mahden pro Jahr. Oder durch eine zeitweilige Beweidung. Der Mahdzeitpunkt soll dem vorhandenen Vogelspektrum angepasst sein. Bei der Planung der Mahd ist zu beachten, dass sie auRerhalb der
l Brutzeit der Feldlerchen erfolgt. Nach Fertigstellung des Solarparks erfolgt ein fiinfjdhriges Monitoring (im 1., 3. Und 5. Betriebsjahr) zur Uberpriifung ob die Fliche von den Feldlerchen angenommen wird.
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