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1 Grundlage

1.1 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Am Ende er Gartenstral3e befindet sich eine Flache, die aufgrund der Lage und der vorhandenen
ErschlieBung ein sehr gutes Potenzial als Erganzung des bebauten Siedlungskdrpers fiur eine
Wohnbebauung aufweist.

Aufgrund der Lage am Rand des bebauten Siedlungskorpers ist die Erlangung eines Baurechtes nur
Uber einen Bebauungsplan maoglich.

Die Gemeindevertreter von Paulinenaue haben deshalb die Aufstellung des B-Planes beschlossen.

1.2 Rechtsgrundlagen und Verfahren

Der Bebauungsplan trifft rechtsverbindliche Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung. Er ist die
verbindliche Stufe der von den Kommunen in eigener Verantwortung erstellten Bauleitplanung. Sie
soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozial gerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln. Aufgabe ist damit nicht nur die Planung und Ordnung der baulichen Entwicklung. Es ist
die Gesamtheit der auf den jeweiligen Raum bezogenen Nutzungsanspriche zu erfassen und ein
am Ziel geordneter raumlicher Entwicklung orientierten Ausgleich zwischen den verschiedenen
Nutzungsanspriichen zu schaffen.

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches, sowie der Verordnung tber die
bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) aufgestellt.

Aufgrund der Lage des Plangebietes sollte das Planverfahren gemal3 der Regelungen des § 13b in
Verbindung mit § 13a BauGB durchgefihrt werden. Aufgrund der aktuellen Rechtsprechung muss
nun das Planverfahren im zweistufigen Regelverfahren weitergefihrt werden.

Es erfolgt im Regelverfahren eine Umweltprifung und die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
wird im Planverfahren bearbeitet.

Die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) wird beachtet.

Mit der Bebauung von bereits medien- und verkehrstechnisch erschlossenen Bereichen am Rand des
Siedlungskdrpers kann auf die Inanspruchnahme von bisher véllig unerschlossenen Flachen und der
damit verbundenen Anlage von zusatzlichen Verkehrsflachen und Medienstrangen verzichtet
werden.
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1.3 Raumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Teil der Ortslage Paulinenaue. Der Geltungsbereich
umfasst den teilweise bebauten und vorgepragten Siedlungsrand am Gartenweg. Die ErschlieBung

erfolgt direkt Uber den Gartenweg.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet; Grundlage Brandenburgviewer 04/2023
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Abbildung 2: Lage des Plangebietes im nérdlichen Teil der Ortslage Paulinenaue; Grundlage Luftbild
Brandenburgviewer 04/2023

1.4 Planunterlage

Die Grundlage fur den Bebauungsplan bildet die Datengrundlage des amtlichen
Liegenschaftskatasters. Weiterhin werden topografische Karten und Luftbilder als Plangrundlage
verwendet.

Ein amtlicher Lageplan wurde als Grundlage vom 6ffentlich bestellten Vermesser erstellt.

Die verwendete Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 PlanzV 90
Verwaltungsvorschrift zur Herstellung von Planunterlagen fiir Bauleitpldne und Satzungen nach § 34
Absatz 4 und § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches (Planunterlagen VV) vom 16. April 2018 (ABI./18,
[Nr. 17], S.389).

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand 05/2023 und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.
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2 Planungsrelevante Vorgaben

2.1 Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Der aus dem LEPro abgeleitete LEP HR trifft als Rechtsverordnung der Landesregierungen mit
Wirkung fir das jeweilige Landesgebiet Festlegungen in textlicher und zeichnerischer Form zur
Steuerung der Siedlungs- und Freiraumentwicklung. Die Festlegungen sind in Ziele (Z) (verbindliche
Vorgaben der Raumordnung) und Grundsatze (G) (allgemeine Vorgaben der Raumordnung fur
nachfolgende Abwagungs- und Ermessensentscheidungen) gegliedert.

Die Gemeinde fragt bei der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung des Ministeriums fir
Infrastruktur und Landesplanung Brandenburg und der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und
Umwelt Berlin nach den Zielen von Raumordnung und Landesplanung an. Es sind folgende
Festlegungen der LEP HR zu bertcksichtigen:

- die Festlegungskarte des LEP HR enthédlt fur den Geltungsbereich keine flachenbezogenen
Festlegungen.

- Z 5.2 Abs. T— Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete ist gegeben,

- Z 5.5 - Eigenentwicklung fur den ortlichen Bedarf.

2.2 Regionalplanung

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming ist nach § 4 Absatz 2 des Gesetzes zur
Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung (RegBkPIG) vom 08. Februar 2012
(GVBI. | Nr. 13), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Mai 2024 (GVBI. | Nr. 20), Tragerin der
Regionalplanung in der Region Havelland-Flaming. lhr obliegt die Aufstellung, Fortschreibung,
Anderung und Ergénzung des Regionalplans als (bergeordnete und zusammenfassende
Landesplanung im Gebiet der Region.

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft hat auf ihrer Sitzung am
25.06.2026 den Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 bestehend aus textlichen (Textteil) und
zeichnerischen Festlegungen (Festlegungskarte) mehrheitlich als Satzung beschlossen.

Die Satzungen Uber den Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 tritt mit der offentlichen
Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung in Kraft.

Das Plangebiet liegt gemaf Grundsatz 1.1 des Entwurfs des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 in
und am Rand eines Vorbehaltsgebietes Siedlung. Das Plangeiet ist dreiseitig von Siedlungsflachen
umschlossen.

Zum eigentlichen Geltungsbereichsflache wird im Regionalplan keine Aussage getroffen.

2.3 Ziele der Kommunalen Planungen

Fur die Gemeinde Paulinenaue liegt ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan vor. Fur den
Geltungsbereich wird im Flachennutzungsplan Flache fur die Landwirtschaft und westlich
angrenzend Wohnbaufldche dargestellt.
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2.4 Weitere Planungen und andere gesetzliche Regelungen

Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Regelungen werden in den Bebauungsplan nachrichtlich
Ubernommen.

Weitere Planungen den Geltungsbereich betreffend sind nicht bekannt.

2.5 Schutzausweisungen, Aussagen der Landschaftsplanung und sonstige
raumwirksame Vorgaben

Naturparke

Das Vorhabengebiet gehért zum Naturpark Westhavelland.

Landschaftsschutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Westhavelland. Da sich der
Geltungsbereich direkt im Anschluss an den bebauten Siedlungskérper der Ortslage und damit in
der so genannten 300 m-Zone um die bebaute Ortslage befindet gelten die Regelungen des § 8
Abs 3 Nr. 3a Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBL.I/13,
[Nr. 3], S., ber. GVBL.I/13 [Nr. 21]).

Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete und Special Protection Area (SPA)

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Naturschutzgebieten, FFH- und SPA-Gebieten.
Ostlich des Geltungsbereiches grenzt direkt das SPA Rhin-Havelluch an.

Sonstige Schutzgebiete, geschutzte Objekte und Flachen

Innerhalb des Geltungsbereiches oder im direkten Umfeld sind keine Strukturen zu finden, die den
Schutzstatus gemaB § 30 BNatSchG (geschitzte Biotope) genielen.

Baumschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich kein Baum- und Gehdlzbestand.
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Abbildung 3: Naturschutzrechtliche Schutzgebiete in der Umgebung des Geltungsbereiches in der Ortslage
Paulinenaue, Griine Schraffur LSG Westhavelland, blaue Schraffur SPA Rhin-Havelluch; Grundlage
LFU 07/2023 (ohne MaRstab)

-10 -
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3 Ausgangssituation

3.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt westlich an den Geltungsbereich des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Gartenwegsiedlung” an. Stdlich begrenzt der Gartenweg
den Geltungsbereich. Ostlich befinden sich Ackerflachen. Der Geltungsbereich umfasst das gesamte
Flurstlick 74 in der Flur 1, Gemarkung Paulinenaue.

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes befindet sich innerhalb der nachfolgenden Planskizze
auf Basis eines Luftbildes mit Darstellung des Liegenschaftskatasters.

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 1.663 m2.

Abbildung 4: Geltungsbereich B-Plan ""Gartenwegsiedlung Ergédnzung
Brandenburgviewer 04/2023

in Paulinenaue; (Grundlage Luftbild

3.2 Bebauung und Nutzung

Der Geltungsbereich umfasst ausschlielich Ackerflachen. Nur am Gartenweg befindet sich ein
schmaler Ackersaum. Westlich und nérdlich begrenzen Wohnbebauung mit Garten den
Geltungsbereich. Stdlich, gegenuber des Geltungsbereiches befindet sich ein Garagenkomplex und
westlich davon ein Wohnblock mit Mietswohnungen.

-11 -
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3.3 Verkehrliche Erschlie3ung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber den &ffentlich gewidmeten und ortstiblich gestalteten
Gartenweg.

Die grundsatzliche verkehrstechnische ErschlieBung des Bebauungsplangebietes ist damit
vollstandig gesichert.

3.4 Ver- und Entsorgung

Bereich Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Fur das B-Plangebiet besteht Anschluss- und Benutzungszwang entsprechend den Satzungen des
Verbandes. Ein Trinkwasseranschluss ist grundsatzlich maglich.

Eine Schmutzwasserkanalisation ist im Gartenweg vorhanden. Ein Anschluss des Plangebietes ist
maoglich.

Fur die Beseitigung des Niederschlagswassers von Dachflachen und befestigten Flachen ist anstelle
des Verbandes der Grundstlckseigentimer verantwortlich. Das Niederschlagswasser muss aus
Okologischer Sicht am Standort, auf dem Grundstiick, versickert werden. Die vorhandenen
Bodenstrukturen ermdglichen eine grundsatzliche Versickerung.

Bereich Elektroversorgung

Elektroleitungen befinden sich bereits am Rande des Geltungsbereichs. Eine ErschlieBung des
Plangebietes ist grundsatzlich moglich.

Sonstiges

Die Dimensionierung der medientechnischen Anlagen erfolgt im Rahmen der jeweiligen
Objektplanung.

Die Entsorgung von Hausmdll und die Erfassung von Wertstoffen kann durch die Havellandische
Abfallwirtschafts GmbH (HAW) sichergestellt werden.

Abfall- und Wertstofftonen werden von den Anwohnern an die Grundstticksgrenze zum 6ffentlichen
Verkehrsraum verbracht.

3.5 Altlasten

Im Geltungsbereich sind keine Hinweise bekannt, die auf einen Altlastenverdacht schlieBen lassen.

Das Plangebiet ist im Altlastenkataster zum jetzigen Zeitpunkt nicht als Altlastverdachtsflache
reqgistriert.

3.6 Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, ist nach § 3 Absatz 1 Nr.1 der
Ordnungsbehérdlichen  Verordnung zur Verhitung von Schaden durch  Kampfmittel
(Kampfmittelverordnung fiir das Land Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998, veréffentlicht im
Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten,

-12 -
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entdeckte Kampfmittel zu berlhren und deren Lage zu verandern. Sie sind verpflichtet diese
Fundstelle gemdB §& 2 der genannten Verordnung unverziglich der nachsten ortlichen
Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzeigen.

4 Erlauterung des Planungskonzeptes

Die Flachen des Plangebietes sollen fur eine Wohnnutzung entwickelt werden.

Es sollen hier nur Einfamilienhduser oder ein Doppelhaus errichtet werden. Die Freiflachen des
Grundstlcks sollen gartnerisch gestaltet werden. Hier kdnnen Zier- und Nutzgarten angelegt
werden. An der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze soll eine dichte Feldgehdlzhecke zur dauerhaften
Begrenzung des Siedlungsgebietes zu den dort angrenzenden Schutzgebieten gepflanzt werden.

Die Eingrinung des Standortes ist durch die Anpflanzverpflichtungen zur Entwicklung von
Obstbaumen gewabhrleistet.

Die gestalterischen Entwicklungen der baulichen Anlagen und der Freiflaichen sollen orts- und
landschaftstypisch erfolgen. In Anlehnung an den westlich angrenzenden Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes sollen nur Sattel- und Walmdacher zuldssig sein.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes nach & 4 BauNVO entspricht dem breiten
Anwendungsspektrum dieser Baugebietskategorie, die gleichermaBen fiir Einfamilienhausgebiete
wie flr innerortlicher Wohnquartiere mit Dienstleistungseinrichtungen und Handwerksbetrieben
verwendet werden kann. Die unterschiedlichen Auspragungen der unter dem Baugebietstyp WA
fallenden Wohngebiete bzw. Wohngebietsteile verdeutlicht zugleich, dass eine Anpassung des
allgemeinen Wohngebietes nach & 4 BauNVO an die jeweilige Ortlichkeit und die hierfir ggf.
teilrdumlich differenziert verfolgten Planungsziele erforderlich ist.

GemaB § 4 BauNVO gilt grundsatzlich:
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen,
4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

-13-
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Modifizierungs- und Gliederungsfestsetzungen nach & 1 Abs. 4-9 BauNVO mussen immer
stadtebaulich begrindet sein. Dabei zielt die Beschrankung einzelner Nutzungen gemal3 § 1 Abs. 5
und Abs. 6 BauNVO haufig auf die Vermeidung potenzieller Konflikte zwischen Wohn- und
Nichtwohnnutzungen. Die Erhaltung eines vorhandenen und die Entwicklung eines angestrebten
Ortsbildes bestimmen im Fall des B-Planes die beschrankte Zulassigkeit einzelner Nutzungen. Es wird
aufgrund der stadtebaulichen Ordnung und dem angestrebten Entwicklungsziel im Plangebiet im
Kontext zu dessen bebauter und unbebauter Umgebung ein Ausschluss ausnahmsweise gemal3
BauNVO zulassiger Nutzungen festgesetzt.

Die ausnahmsweise gemal3 § 4 Abs. 3 BauNVO zuldssigen Nutzungen werden ausgeschlossen.

Der Ausschluss erfolgt aufgrund des besonderen Planungsziels der Gemeinde, der Schaffung von
Bauflachen fur die Wohnbebauung zur Deckung Nachfrage nach Bauland.

Aufgrund der aktuellen Nachfrage nach Wohnbauland auch im landlichen Raum innerhalb der
Metropolregion Berlin und dem so genannten Speckgrtel beabsichtigt die Gemeinde Bauflachen
zur Errichtung von Wohnhausern bereitzustellen.

4.2 Mal} der baulichen Nutzung

4.2.1 Grundflachenzahl, Grundflache

Die Grundflachenzahl nach BauNVO gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstucksflache zulassig sind. Es wird hier eine Grundflachenzahl von 0,2 festgesetzt.
Uberschreitungsmaglichkeiten nach § 19 BauNVO werden nicht ausgeschlossen.

Die GRZ berticksichtigt die vorhandene Bebauung und Grundstticksgestaltung in den benachbarten
Flachen.

4.2.2 Gebaudehodhe, Vollgeschosse

Ein Kriterium ist die H6henanpassung der zukunftigen Bebauung. Unter BerUcksichtigung der
bestehenden Bebauung innerhalb des Geltungsbereiches des Baugebietes erfolgt die generelle
Festsetzung flr zukilnftige Gebaude. Die Begrenzung der Geschosszahl auf maximal zwei
Vollgeschosse ist fur die Sicherung der ortsbildgerechten Einbindung der baulichen Anlagen in den
Siedlungsraum erforderlich. Als MaBstab fiir die Festsetzung der Firsthohe gilt die aktuelle
Bestandshdhe der vorhandenen Gebaude in der direkten Nachbarschaft. Es wird entsprechend der
vorhandenen Topografie eine maximale Firsthdhe von 40,50 m UNHN festgesetzt. Diese Hohe
orientiert sich an der Bestandshdhe der umgebenden Geb&ude unter Bertcksichtigung der ortlichen
Topografie und lasst den nétigen Gestaltungsspielraum. Es sind somit Firsthéhen von ca. 10,00 m
Uber Geldnde maglich.

4.3 Bauweise und Baugrenzen

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen
festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt auf der Basis der Bestandsvermessung. Im Wesentlichen

-14 -
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orientiert sich die Festsetzung der Baugrenze an der bereits vorhandenen Bebauung in der
westlichen Nachbarschaft und berlcksichtigt die erforderlichen Abstandsflachen.

Es wird in Anlehnung des westlich benachbarten vorhabenbezogenen Bebauungsplans die
Verpflichtung zur Gestaltung von Sattel- und Walmdéachern festgesetzt.

4.4 Ortliche Bauvorschriften

Zur Einbindung der zukUnftigen Bebauung in den schon mit Wohnhdusern gestalteten
Siedlungsbereich werden einige Festsetzung getroffen.

1. Gldnzende und reflektierende Materialien fiir Ddcher und Fassaden sind ausgeschlossen. Die
Farbténe Blau, Violett und Gelb sind ftir Dachfléchen unzuldssig. Begrtinte Déicher bleiben zuldssig.

2. Flache und flach geneigte Ddcher von Nebenanlagen bis zu einer Neigung von 15 Grad sind als
mindestens extensiv begriinte Fldche auszubilden oder vollsténdig fiir die Belegung mit Solarpaneelen
fur die Strom oder Wdrmeerzeugung zu nutzen. Eine Kombination mit aufgestdnderten
Solarkollektoren bleibt zuldssig.

3. Die Einfriedungen der Grundstiicke an der straBenzugewandten Grundstiicksgrenze (in Richtung
Gartenweg) darf eine Gesamthoéhe von 150 m nicht (berschreiten. Mauern und vollstdndig
geschlossene Zdune sind an diesen Grundstiicksgrenzen unzuldssig.

4. Die Freiflcchen in den privaten Griinfldchen und Vorgdrten sind als Vegetationsflichen (z.B. Rasen,
Grdser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Zur Vermeidung von sogenannten Schottergdrten wird festgesetzt:

Die Grundstticksfreifliichen zwischen StraBBe und vorderer Gebdudeflucht (Vorgarten), die nicht fir die
Anlage von Zufahrten, Wegen oder Stellpldtzen bendtigt werden, sind als wasserdurchldssige,
dauerhaft begriinte Vegetationsflichen anzulegen. Nicht zuldssig sind Abdeckungen von mehr als 10
% der Vegetationsflichen mit Kies und Schotter als Mittel der géirtnerischen Gestaltung.

5 Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen

Flachen flr Ver- und Entsorgungsanlagen werden nicht festgesetzt. Diese Anlagen und Fléachen sind
innerhalb des Wohngebietes zuldssig.

6 Grunflachen

Innerhalb des Geltungsbereiches werden im nordlichen Teil private Grunflachen festgesetzt.

Innerhalb aller nicht bebauten Grundsticksflachen findet die ortstbliche gartnerische Nutzung oder
die Gestaltung von Freiflachen statt, Bebauungen und Flachenversiegelungen sind hier unter
Berlcksichtigung des § 8 BbgBO vorzunehmen:

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der
bebauten Grundstticke sind

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen. (8 8 BbgBO).
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7 Verkehrliche Erschliel3ung

Die Zufahrt zu den Baugrundsticken erfolgt durch die Anbindung an den Gartenweg innerhalb der
bebauten Ortslage von Richtung Westen.

Verkehrsflachen werden nicht festgesetzt.

8 Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitplane einen Beitrag zur
menschenwirdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u.a. die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung, die
Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung und die Belange des Umweltschutzes zu bertcksichtigen.

Sudlich benachbart zum Geltungsbereich befindet sich die Schnellbahnstrecke Berlin - Hamburg. Die
Wohnbauflache befindet sich ca. 200 m von den Schienen entfernt.

Vorsorglich sollen die schutzbedurftigen Raume nicht an der Gebaudeseite benachbart zur Bahnlinie
angeordnet werden.

In der direkten Umgebung des Geltungsbereiches befinden sich keine Betriebe und Anlagen, die
besonders hohe Gerdusche imitieren.

Betriebe und Anlagen mit erheblicher Freisetzung von Gertichen in der Nahe des Geltungsbereiches
sind nicht bekannt.

Aufgrund der landlichen Lage ist saisonal mit Gerlichen und Gerduschen aus der Landwirtschaft zu
rechnen. Insbesondere zur Erntezeit kann es temporar auch zu nachtlichen zuséatzlichen Verkehrs-
und auch Staubbelastungen kommen. Diese sind aber zeitlich sehr befristet und ortstblich fir den
landlichen Raum.

9 Wasserflachen, Trinkwasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete
und Hochwasserrisikogebiete

Innerhalb des Geltungsbereiches und im Nahbereich befinden sich keine Wasserflachen.

Das Plangebiet befindet sich sowohl auBerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
gemé&B § 76 (2) WHG als auch auBerhalb eines vorlaufig festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
gemaB § 76 (3) WHG.

Fir das Plangebiet besteht kein erhdhtes Hochwasserrisiko.

Eine Benutzung der Gewasser bedarf gemaB § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der behdrdlichen
Erlaubnis oder Bewilligung und ist gesondert bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises zu
beantragen. Benutzungen gemaf § 9 WHG sind:

e Einleiten von Abwasser und Niederschlagswasser in das Grundwasser oder oberirdische
Gewasser,
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e Entnehmen, Zutagefordern, Zutageleiten und Ableiten von Grundwasser, hierbei seien
aufgrund der geringen Grundwasserflurabstande insbesondere Grundwasserabsenkungen
zur Freihaltung von Baugruben erwahnt.

Die Versiegelung der Bebauungsflachen sollte auf ein notwendiges Mindestmal beschrankt werden,
um die Grundwasserneubildung maoglichst wenig zu beeintrachtigen. Das gesamte anfallende
Niederschlagswasser soll zur Grundwasserneubildung genutzt und zur Versickerung gebracht
werden.

Das Niederschlagswasser von den herzustellenden befestigten Flachen und der Bebauung soll der
ortlichen Versickerung zugefuhrt werden. Eine zentrale Erfassung und kanalisierte Abfihrung sind
hier nicht geplant.

Das Plangebiet berthrt keine Trinkwasserschutzgebiete.

10 Denkmalschutz

Baudenkmalpflege

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine Baudenkmaler.

Bodendenkmalpflege

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale gem. 8§ 1 und 2
Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG- GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.
bekannt.

Jederzeit kénnen bei mit Erdeingriffen verbundenen BaumaBnahmen, wie sie auch im
Geltungsbereich geplant sind, Bodendenkmale z.B. in Form von Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Knochen, Stein- oder Metallgegenstande
entdeckt werden. Diese sind unverzliglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen
(8 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Der Fund und die Fundstelle sind mindestens bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archadologischen
Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

11 Belange der Land- und Forstwirtschaft

Im Plangebiet sind keine forstwirtschaftlichen Belange betroffen. Wald- und Forstflachen werden
nicht in Anspruch genommen.

Landwirtschaftliche Belange sind durch die Planung betroffen.

Es findet eine Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen fur Bauzwecke statt.
GemaB § § 1a Abs. 3 S. 4 BauGB ist die Inanspruchnahme von Ackerflachen fur Bauzwecke zu
begrinden.
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Fur die Gemeinde dient die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen mit nur relativ
geringer Ertragsfahigkeit im Bereich einer schon bestehenden ErschlieBungsstral3e und innerhalb des
Siedlungskoérpers die Moglichkeit einer malvollen Entwicklung am Siedlungsrand dar. Die
Moglichkeiten der Entwicklung sind in Paulinenaue aufgrund der naturschutzfachlichen
Schutzgebiete in der Umgebung der Siedlung sehr begrenzt. Innenbereichspotential sind
weitgehend ausgeschopft bzw. stehen eigentumsrechtlich nicht zur Verfligung. Die
Inanspruchnahme von Ackerflachen ist demnach eine Moglichkeit auBerhalb naturschutzfachlich
sensibler Bereiche Wohnbebauung zu verwirklichen.

12 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung Schutzgutbezogene
Eingriffsbewertung

12.1 Auswirkungsarten

Um die 6kologischen Auswirkungen von BaumaBnahmen auf die einzelnen Schutzglter zu ermitteln,
wird unterschieden in baubedingte, anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen. Im
Folgenden werden die mdglichen Auswirkungen aufgefihrt.

Baubedingte Auswirkungen

- Bodenverdichtung durch Maschineneinsatz

- Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen, Lagerflachen, Bauwege,
Bodenentnahme

- Flachenfunktionszerschneidung

- Larm- und Schadstoffbelastungen

Anlagebedingte Auswirkungen

- Flachenverlust/ -inanspruchnahme

- Trenn- und Barriereeffekt

- gelandeklimatische Auswirkungen

- Beeintrachtigung des charakteristischen Landschaftsbildes
- Veranderung des Wasserhaushaltes

Betriebsbedingte Auswirkungen

- Schadstoffemissionen (Staube, Abrieb,-Schmiermittel, Mll)
- Stérungen durch Larm, Bewegungs- und Lichtreflexe
- Verstarkung des Trenneffektes

12.2 Konfliktanalyse

Zur Ermittlung der bau-, anlage-, und betriebsbedingten Beeintrachtigungen wird die
Gesamtempfindlichkeit der schutzgutbezogenen Wert- und Funktionselemente des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes mit den ausldsenden Faktoren des Vorhabens tberlagert.

Jede einzelne Beeintrachtigung wird nach folgenden Kriterien bewertet:

-18 -



Gemeinde Paulinenaue - Begriindung zum Bebauungsplan
"Gartenwegsiedlung Erganzung"; Stand 08/2026

- Beeintrachtigungsintensitat
- Erheblichkeit (Eingriffstatbestand)
- Eingriffsart und -umfang

Diese Beurteilung folgt dem Weg: Wirkfaktor — Empfindlichkeit des Betroffenen — Betroffenheit.

Die fur die einzelnen Funktionen auftretenden Beeintrachtigungen sind je nach ihrer Art
unterschiedlich  zu  gewichten  und kdnnen  demnach  auch  unterschiedliche
KompensationsmaBnahmen erfordern.

Die Feststellung des Eingriffstatbestandes (,Erheblichkeit”) gemaB § 14 BNatSchG erfolgt ebenfalls
fur die einzelnen schutzgutbezogenen Wert- und Funktionselemente und wird jeweils als ,gegeben”
oder als ,nicht gegeben” bezeichnet. Gemal3 § 14 BNatSchG sind zur Beurteilung des Eingriffs Art,
Umfang und zeitlicher Ablauf der zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
darzustellen. Die Ermittlung der unvermeidbaren erheblichen Beeintrdchtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, des Landschaftsbildes oder des Erholungswertes der
Landschaft ist entscheidende Grundlage fiir die Erarbeitung der KompensationsmaBBnahmen. Bei der
Feststellung der Beeintrachtigungen sind hier nur die unvermeidbaren erheblichen Auswirkungen zu
ermitteln. Beeintrachtigungen, die nicht entscheidungsrelevant sind, werden nicht dargestellt. Dabei
ist die Ermittlung unmittelbar mit den im Einzelfall zu berlcksichtigenden Erheblichkeitsschwellen in
Verbindung zu setzen. Etwaige Summationswirkungen mit anderen Vorhaben waren gleichfalls
darzulegen.

Die Beschreibung des Eingriffs und die Ermittlung des Umfangs werden fir alle Wert- und
Funktionselemente der Schutzguter zusammengefasst und fur die jeweiligen Beeintrédchtigungsarten
getrennt durchgefihrt.

Die daraus abzuleitenden MaBnahmen zur Vermeidung/ Minderung, Ausgleich und Ersatz sind dem
nachfolgenden Kapiteln zu entnehmen. Sie werden fir alle Schutzgiter getrennt ermittelt, auch
wenn die Schutzglter auf derselben Flache liegen bzw. die MaBnahmen auf derselben Flache
angelegt werden.

Methodische Grundlage fur die Konfliktanalyse ist:
e Ministerium flr Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg
(2009): Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung
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12.2.1

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Auf das Schutzgut Boden einwirkende Beeintrachtigungsfaktoren sind:

- Erdarbeiten, Versiegelung und Schadstoffeintrag.

Tabelle 1: Konfliktanalyse - Boden

Veranderung der
urspringlichen
Standortverhaltnisse /
Einschrankung der
Bodenfunktionen

Potenzielle Wirkfaktoren / Beeintréchtigungsursachen
Beeintrachtigungen
Bau Anlage Betrieb

- Baustelleneinrichtung, - Deckschichten, - Verkehr,

- Baubetrieb, - Bauwerke, - Emissionen,

- Emissionen, - Ddmme, Einschnitte, - Entwasserung,

- Erdarbeiten, - Entwasserungsanlagen, - Unterhaltung

- Entwasserungen, - technische Einrichtungen

- Baubehelfe
Vollstandiger Kein Eingriff! Eingriff ist gegeben! Kein Eingriff!
Funktionsverlust /
Teilweiser
Funktionsverlust
Uberpragung / Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!

Erléuterung:

Die baubedingten Beeintrachtigungen
liegen unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle.

Es finden Zusatzversiegelungen statt.

Alle betriebshedingten
Beeintrachtigungen liegen unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle. Es sind keine

erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Durch die Errichtung von Bauwerken und Flachenbefestigungen werden die Bodenfunktionen
erheblich beeintrachtigt.

durch die Bauarbeiten selbst unterhalb der

Erheblichkeitsschwelle, da das Baugrundstuck selbst nicht verlassen wird.

Beeintrachtigungen des Bodens liegen

Die Beeintrachtigungen durch den Betrieb und die Nutzung von Bebauung liegen unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle und stellen keinen Eingriff dar.

Aus den erheblichen Beeintrachtigungen ergeben sich folgende Konflikte:

= KV Neuversiegelung
(Umfang: ca. 328 m?)

Bezogen auf das Schutzgut Boden ergeben sich durch das Bauvorhaben Konflikte. Ein Eingriff in das
Schutzgut Boden findet statt.
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Herleitung des Neuversieglungsumfangs

Mit der Festsetzung von insgesamt 1.094 m* Wohnbauflache mit einer GRZ 0,2 und den 50%-igen
Uberschreitungsmaglichkeiten gemaB BauNVO fir Nebenanlagen ist von maximal 30 % zuldssigen
Neuversiegelung auszugehen.

Demnach sind Neuversiegelungen im Umfang von 328 m? rechnerisch und rechtlich zuléssig
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12.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Auswirkungen auf Grundwasser

Auf das Schutzgut Grundwasser einwirkende Beeintrachtigungsfaktoren sind:
- Versiegelung, Uberbauung, Verlust an Versickerungsfléche
- Schadstoffeintrag.

Tabelle 2: Konfliktanalyse - Grundwasser

Potenzielle Wirkfaktoren / Beeintréchtigungsursachen
Beeintrachtigungen
Bau Anlage Betrieb
- Baustelleneinrichtung, - Deckschichten, - Verkehr,
- Baubetrieb, - Bauwerke, - Emissionen,
- Emissionen, - Ddmme, Einschnitte, - Entwasserung,
- Erdarbeiten, - Entwésserungsanlagen, - Unterhaltung
- Entwdsserungen, - technische Einrichtungen
- Baubehelfe
Reduzierung der Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Grundwasserneubildung
Storung der Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Grundwasserverhdltnisse
(Quantitét, Dynamik u.
Qualitat)
Veranderung Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
grundwasserqualitats-
relevanter Schutzwirkungen
Qualitatsbeeintrachtigung Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
durch Schadstoffeintrag
Erléuterung: Aufgrund der angewendeten Es sind keine erheblichen Alle betriebshedingten
Bautechnologie und Baustoffe sind | Beeintrachtigungen zu erwarten. Beeintrachtigungen liegen unterhalb der
keine erheblichen Erheblichkeitsschwelle. Es sind keine
Beeintrachtigungen zu erwarten. erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Die Abfuhrung der anfallenden Niederschlage in eine geschlossene Kanalisation oder
Oberflachengewasser ist nicht geplant.

Es erfolgt eine Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Baugrundstick
Die Beeintrachtigungen durch Verdunstungsverluste liegen unterhalb der Erheblichkeitsschwelle.

Weitere Beeintrachtigungen des Grundwassers insbesondere Schadstoffeintrag finden durch das
Vorhaben nicht statt.

Ein Eingriff in das Schutzgut Grundwasser findet durch das Bauvorhaben nicht statt.
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Auswirkungen auf die Oberflachengewasser

Das Schutzgut Oberflachengewasser einwirkende Beeintrachtigungsfaktoren sind:

- Verringerung potenzieller Retentionsflachen,

- Beeintrachtigung der Uferbereiche von Gewassern durch Bautatigkeit und

- maoglicher Schadstoffeintrag.

Tabelle 3: Konfliktanalyse - Oberflachengewasser

Potenzielle Wirkfaktoren / Beeintrachtigungsursachen
Beeintrachtigungen
Bau Anlage Betrieb

— Baustelleneinrichtung, - Deckschichten, - Verkehr,

- Baubetrieb, - Bauwerke, - Emissionen,

- Emissionen, - Ddmme, Einschnitte, - Entwésserung,

- Erdarbeiten, - Entwésserungsanlagen, - Unterhaltung

- Entwésserungen, - technische Einrichtungen

- Baubehelfe
Beseitigung von Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Oberflachengewassern / grie gnie gnie
Beeintréchtigung der
Gewadsserstruktur
Einschrankung der Kein Eingriff Kein Eingriff Kein Eingriff
Retentionsfunktion in
Gewasserniederungen
Storung der Abfluss- und Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Strémungsverhéltnisse
Qualitats- Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
beeintrachtigung durch grie grie grie
Schadstoffeintrag
Erléuterung: Baubedingt finden keine Anlagebedingte finden keine Betriebshedingt finden keine

Beeintrachtigungen statt. Beeintrachtigungen von Beeintrachtigungen statt.

Oberflachengewassern statt.

Durch das Bauvorhaben werden keine Oberflaichengewasser berthrt. Stoffeintrage in benachbarte
Gewasser werden durch das Bauvorhaben nicht hervorgerufen. Beeintrdchtigungen von
Oberflachengewassern finden nicht statt.

Ein Eingriff in das Schutzgut Oberflachengewasser findet durch das Bauvorhaben nicht statt.
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12.2.3 Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft

Die auf das Schutzgut Klima/ Luft einwirkenden Beeintrachtigungen sind:
- Veranderung lokalklimatischer Verhaltnisse, Verlust der Ausgleichsfunktionen,
- Beeintréchtigung des Luftaustausches und,

- Beeintréchtigung der Luftqualitat und Schadstoffeintrag.

Tabelle 4: Konfliktanalyse — Klima und Luft

Potenzielle Wirkfaktoren / Beeintréchtigungsursachen
Beeintrachtigungen
Bau Anlage Betrieb
- Baustelleneinrichtung, - Deckschichten, - Verkehr,
- Baubetrieb, - Bauwerke, - Emissionen,
- Emissionen, - Ddmme, Einschnitte, - Entwasserung,
- Erdarbeiten, - Entwasserungsanlagen, - Unterhaltung
- Entwdsserungen, - technische Einrichtungen
- Baubehelfe
Verlust / (grundlegende) Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Veranderung der
lokalklimatischen
Verhaltnisse, Verlust /
Einschrankung der
Ausgleichsfunktionen
Beeintrachtigung des Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Luftaustausches
Schadstoffeintrag Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Erléuterung: Aufgrund der angewendeten Die Bebauung ist mit Alle betriebsbedingten
Bautechnologie sind keine Vegetationsverlusten verbunden. Die Beeintrachtigungen liegen unterhalb der
erheblichen Beeintrachtigungen zu Verluste wirken sich aber nicht erheblich | Erheblichkeitsschwelle. Es sind keine
erwarten. auf die lokalklimatischen Verhéltnisse erheblichen Beeintrachtigungen zu
aus. erwarten.

Die Beeintrachtigungen der Schutzgiter Klima und Luft beziehen sich vor allem auf den Verlust von
Vegetationsflachen und die Zunahme von Flachenversiegelungen. Durch Vegetationsverluste und
Flachenversiegelungen wird die Luftregeneration beeintrachtigt und die Rickstrahlungswerte
erhoht. Bezogen auf die lokalklimatischen Verhaltnisse liegen alle Beeintrachtigungen durch das
Bauvorhaben unterhalb der Erheblichkeitsschwelle.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der kleinklimatischen Verhéltnisse ist aufgrund des Vorhabens
nicht abzuleiten.

Bezogen auf die Schutzguter Klima und Luft ergeben sich durch das Bauvorhaben keine Konflikte.
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12.2.4 Auswirkungen auf die Schutzguter Biotope / Pflanzen und Tiere

Auf die Schutzguter Biotope / Pflanzen und Tiere einwirkende Beeintrachtigungsfaktoren sind:

- Flacheninanspruchnahme,

- Entfernen und Uberpragen von Vegetation,

- randliche Beeinflussung/ Zerschneidung von Lebensraumen und
- Immissionen sowie Stérungspotenzial.

Tabelle 5: Konfliktanalyse — Biotope / Pflanzen und Tiere

Potenzielle Wirkfaktoren / Beeintréchtigungsursachen
Beeintrachtigungen
Bau Anlage Betrieb

— Baustelleneinrichtung, - Deckschichten, - Verkehr,

- Baubetrieb, - Bauwerke, - Emissionen,

- Emissionen, - Ddmme, Einschnitte, - Entwasserung,

- Erdarbeiten, - Entwasserungsanlagen, - Unterhaltung

- Entwésserungen, - technische Einrichtungen

- Baubehelfe
Lebensraumverlust / Kein Eingriff! Eingriff ist gegeben! Kein Eingriff!
Biotopzerstdrung
Verlust von Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Einzelbdumen
Beeintrachtigung von Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Einzelbdumen
Beeintrachtigung von Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!

Populationen u.
Biotopen durch
Veranderung der
Standortverhéltnisse

Zerschneidung von Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Lebensraumen u.
funktionalen
Beziehungen

Unfalltod von Tieren Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!

Gefahrdung / Stérung Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!

von Tieren

(Verhaltensmuster etc.)

Erlauterung: Baubedingte Beeintrachtigungen Es finden erheblichen Durch die Nutzung der Bebauung und
liegen unterhalb der Beeintrachtigungen statt. Verkehrsflachen finden keine
Erheblichkeitsschwelle. erheblichen Beeintrachtigungen statt.

Der Verlust von Vegetationsflachen durch die BaumaBnahme ist regelmaBig erheblich. Die dauerhaft
Uberbauten und vollversiegelten Flachen stehen als Lebensraum nicht mehr oder nur eingeschrankt
zur  Verfigung. Die betriebsbedingten  Beeintrdchtigungen liegen  unterhalb  der
Erheblichkeitsschwelle.  Der Lebensraumverlust korrespondiert mit der Bewertung der
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden.

Aus den erheblichen Beeintrachtigungen ergibt sich folgender Konflikt:

= K1 Verlust von Lebensraum
Umfang: 328 m?
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12.2.5 Auswirkungen auf die Schutzguter Landschaftsbild und

Erholungswert der Landschaft

Auf das Schutzgut Landschaftsbild und den Erholungswert der Landschaft einwirkende

Beeintrachtigungsfaktoren sind:

- Zerschneidungseffekt, bauliche Dominanz

- Visuelle und akustische Stérung, Immissionsbelastung durch Bau und Betrieb.

Tabelle 6: Konfliktanalyse — Landschaftsbild und Erholungswert der Landschaft

Beeintrachtigung der
Zugénglichkeit

Potenzielle Wirkfaktoren / Beeintréchtigungsursachen
Beeintrachtigungen
Bau Anlage Betrieb

- Baustelleneinrichtung, - Deckschichten, - Verkehr,

- Baubetrieb, - Bauwerke, - Emissionen,

- Emissionen, - Ddmme, Einschnitte, - Entwésserung,

- Erdarbeiten, - Entwésserungsanlagen, - Unterhaltung

- Entwésserungen, - technische Einrichtungen

- Baubehelfe
Verlust Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
erlebniswirksamer
Landschaftselemente
Visuelle Stérung und Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Uberpragung des
Landschaftserlebens
Akustische und Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
sonstige
Beeintrachtigung des
Landschaftserlebens
Zerschneidung und Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!

Erlauterung:

Baubedingt finden keine
Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes statt.

Durch die Anlage der Bebauung erfolgt
keine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes.

Durch die Nutzung der Anlagen finden
keine Beeintrachtigungen statt.

Das Bauvorhaben fihrt zu einer geringfligigen Verédnderung der baulichen Dominanz, die im Sinne
der Eingriffsregelung aber keine erhebliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes
bedeutet.

Die Erholungseignung des Landschaftsraumes flr die aktive Erholung wird generell durch die
BaumaBnahmen und die Nutzung der Flachen nicht verschlechtert. Die Wegebeziehungen bleiben
bestehen.

Bezogen auf die Schutzguter Orts- und Landschaftsbild sowie die Erholungsfunktion ergeben sich
durch das Bauvorhaben keine Konflikte.

12.2.6 Angaben fur die Prufung nach § 34 BNatSchG

Gemal § 34 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung auf die Vertraglichkeit mit den

Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines Vogelschutzgebietes
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zu Uberprifen. Hierzu mussen analog der Vorgaben der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43 EWG) und
§ 34 BNatSchG folgende Schritte vorgenommen werden:
e Priifung ob FFH-Gebiet und / oder Vogelschutzgebiet betroffen ist,
e Priifung aller Lebensraumtypen am Vorhabenstandort gemdl3 Anhang | der FFH-RL (prioritére
Lebensraumtypen und Lebensrdume von gemeinschaftlichem Interesse),
e Priifung ob Tierarten der Anhdnge Il und IV der FFH-RL am Vorhabenstandort Habitate haben,
e Priifung ob Vogelarten der Vogelschutz-Richtlinie (VRL) am Vorhabenstandort Habitate haben,
e Bewertung aller fir die Habitat- und Verbundfunktionen relevanten Standortfaktoren.

Es ist grundsatzlich unerheblich, ob das Vorhaben innerhalb eines Schutzgebietes wirkt oder von
auBen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Es findet durch das Planvorhaben effektiv kein Flachenverlust innerhalb eines FFH oder SPA Gebiet
statt. Weitere Beeintrachtigungen insbesondere der Eintrag von Nahrstoffen, Gerlichen oder Larm
in benachbarte Schutzgebiete finden nicht statt.

Das SPA befindet sich in diesem Teil fast vollstandig umgeben von Siedlungsgebiet, es handelt sich
dabei um einen Bereich des Schutzgebietes, der bereits erheblichen Stérungen ausgesetzt ist.

12.3 Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen

VermeidungsmalBnahmen zielen darauf ab, die Entstehung von Beeintrachtigungen durch
technische Optimierungen am Vorhaben, bzw. der Beeintrachtigungsquelle oder durch die
Optimierung der Standortwahl zu vermeiden. Die Eingriffsregelung verpflichtet den Verursacher
eines Eingriffs, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen (vgl. § 15
Abs. 1 BNatSchG). Die Vermeidung von Beeintrachtigungen ist striktes Recht. Entsprechend der
Stufenfolge  der  Eingriffsregelung sind  zunéchst samtliche Vermeidungsmaoglichkeiten
auszuschopfen, bevor Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fur nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen zu ergreifen sind.

Die mit dem Bau verbundenen Eingriffe sind objektiv nicht vermeid- oder minderbar.
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12.4 Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Fir die rechtlich zuldssige Neuversiegelung von ca. 328 m? waren Entsiegelung im Verhaltnis 1:1
gemal der Regelung HVE erforderlich.

Alternativ kénnen auch dauerhafte Extensivierungen von Ackerflachen und die Pflanzung flachiger
Feldgeholze als KompensationsmaBnahmen angewendet werden. Das Kompensationsverhaltnis
liegt hier regelmaBig bei 1:2.

Im Geltungsbereich wird der nérdliche Teil von einer Intensivackerflache dauerhaft in eine Griinflache
ohne Bebauung im Gesamtumfang von 570 m?® tberfihrt. Randlich erfolgt die Anpflanzung von
insgesamt 230 m? Feldgeholzflache, die sich mit ca. 52 m? auch randlich in die Wohnbauflache
erstreckt. Zusatzliche werden im Geltungsbereich noch 10 Obstbaume in der Mindestpflanzqualitat
Hochstamm StU 10-12 cm angepflanzt.

Mit den Extensivierungs- und BegrinungsmaBnahmen konnen die Eingriffsfolgen kompensiert
werden.

Rein mathematisch wirde in strenger Anwendung der HVE ein leichtes Kompensationsdefizit in der
Flachenbetrachtung auftreten. Mit den BegrinungsmaBnahmen durch Baum- und
Strauchpflanzungen sind aber umfangreiche und ortstypische Begriinungen festgesetzt, die fur die
Gemeinde eine vollstandige Kompensation bedeutet.

13 Umweltbericht

Die Darlegung eines Umweltberichtes als selbstandiger Teil der Begriindung gemaB § 2 Abs. 4 und
2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

14 Spezieller Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

In der Bebauungsplanung sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs.1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. Diese Verbote gelten entsprechend § 44 Abs. 5
BNatSchG bei Vorhaben, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, fur alle
europaischen Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschitzte
Arten").

Soweit im Bebauungsplan bereits vorauszusehen ist, dass artenschutzrechtliche Verbote des § 44
BNatSchG der Realisierung der vorgesehenen Festsetzungen entgegenstehen, ist dieser Konflikt
schon auf der Planungsebene zu I6sen, um die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes zu
gewahrleisten und damit im Weiteren eine (Teil-)Nichtigkeit auszuschlieBen.

Das Plangebiet wurde im Juni 2026 erneut auf die Relevanz von Vorkommen europarechtlich
geschutzter Arten kontrolliert.

Die Planungsgrundlage bildet der amtliche Lageplan und die 6rtliche Auspragung der Flachen.
Als Datengrundlagen wurden fir die artenschutzrechtliche Bewertung herangezogen:
e Grundlagentabellen des LUA (Liste der europdischen Vogelarten [Angaben zum Schutz der

Fortpflanzungs- und Ruhestatten der in Brandenburg heimischen Vogelarten], Liste der
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geschutzten Pflanzenarten [Vollzugshilfe fur geschitzte Pflanzenarten des LUA, O 2, A.
Herrmann 12/07], Tabelle des LUA RW 7: Ubersicht der in Brandenburg vorkommenden Arten
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie)

Die Einschatzung des zu erwartenden Arteninventars basieren auf der Biotopausstattung innerhalb
des Untersuchungsraums. Die 6rtliche Auspragung und die Vorbelastungen im Untersuchungsgebiet

werden in die Bewertung einbezogen.

Tabelle 7: Ubersicht Untersuchungen und Datengrundlagen Flora und Fauna

Artengruppen Flora / Fauna

Allgemeine Lebensraum- u.
Habitatstrukturen

Relevanz im Plangebiet

Methodik und Untersuchung
(Zeitpunkt)

Flora

Farn und Blutenpflanzen

Diverse artspezifische
Standortvoraussetzungen

Vorkommen potentiell méglich

- Flachendeckende
Biotoptypenkartierung;
Begehung und Kontrolle des
Plangebietes auf das
Vorkommen von geschitzten
Pflanzenarten;

Juni 2026
Amphibien
Gewasserstrukturen jeglicher | kein Potenzial; keine Kartierung Potenzialeinschatzung
Art; Winterlebensraume meist | erforderlich
naturnahe Walder
Reptilien

Zauneidechse (Lacerta agilis)

Wegrénder, Boschungen,
Damme, Bahntrassen, wenig
genutzte Wiesen und
Weiden, Abgrabungs- und
Rohbodenflachen.
Heidegebieten, an
naturnahen Waldrandern, auf
Halbtrocken- und
Trockenrasen;
Rohbodenstandorte

sehr geringes Potenzial in den
Saumstrukturen

Potenzialeinschétzung nach
flachendeckender Kontrolle;
Begehung und Kontrolle des
Plangebietes auf das
Vorkommen von
Zauneidechsen;

Juni 2026

Schlingnatter

(Coronella austriaca)

sandige Heidegebiete sowie
Randbereiche von Mooren
bzw. Hochmoorkomplexe;
Bahnfl&chen

kein Potenzial; keine Kartierung
erforderlich

Potenzialeinschatzung

Europdische Sumpfschildkréte

(Emys orbicularis)

nur noch in wenigen
natiirlichen Vorkommen, in
Seen- und Bruchlandschaften
oOstlich der Elbe

kein Potenzial; keine Kartierung
erforderlich

Potenzialeinschétzung

Ostliche Smaragdeidechse

(Lacerta viridis)

An StralRen und
Wegbéschungen sowie im
Randbereich von
Kiefernforsten und -
Schonungen auf
nahrstoffarmen Sandbdden;
Nachweise nur im Osten
Brandenburgs

kein Potenzial; keine Kartierung
erforderlich

Potenzialeinschatzung

Saugetiere
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Artengruppen Flora / Fauna

Allgemeine Lebensraum- u.
Habitatstrukturen

Relevanz im Plangebiet

Methodik und Untersuchung
(Zeitpunkt)

Fischotter (Lutra lutra)

Biber (Castor fiber)

Naturnahe und natirliche
Ufer von Seen und
méandrierende Fliisse mit
langen Uferlinien; auch
permanent wasserfuhrende
Meliorationsgraben

Biber kénnen sowohl in
stehenden, als auch in
flieBenden Gewassern leben.

kein Potenzial; keine Kartierung
erforderlich

Potenzialeinschatzung

Flederméuse

Gebaudeteile, Dachraume,
Keller, Hohlen, Spalten; alter
Baumbestand mit Hohlungen

kein Potenzial; keine Kartierung
erforderlich

Potenzialeinschatzung

Fische und Rundmauler

Naturnahe und saubere
Gewasserstrukturen

kein Potenzial; keine Kartierung
erforderlich

Potenzialeinschétzung

Mollusken

Naturnahe und saubere
Gewasserstrukturen

kein Potenzial; keine Kartierung
erforderlich

Potenzialeinschétzung

Insekten

Schmetterlinge

Grol3er Feuerfalter

(Lycaena dispar)

Eiablage an verschiedenen
Ampfer-Arten; zum Teil sind
sie sehr stark auf den Fluss-
Ampfer als Raupennahrung
spezialisiert, in anderen
Regionen kénnen sie aber
auch andere Ampfer-Arten
nutzen.

Pflanzenart im Plangebiet nicht
nachgewiesen

Potenzialeinschatzung

Heller Wiesenknopf
Ameisenbluling
(Maculinea teleius)

frische bis wechselfeuchte
Wiesen mit dem GrolRen
Wiesenknopf
(Eiablagepflanze)

Pflanzenart im Plangebiet nicht
nachgewiesen

Potenzialeinschatzung

Dunkler Wiesenknopf
Ameisenblauling
(Maculinea nausithous)

Standorte mit Vorkommen
des GroRRen Wiesenknopfs
(Sanguisorba officinalis) und
der Roten Knotenameise
(Myrmica rubra).

Pflanzenart (Struktur) im
Plangebiet nicht nachgewiesen

Potenzialeinschétzung

Quendel-Ameisenblduling
(Maculinea arion)

Magerrasen,
Voraussetzungen fur
Vorkommen sind das
Vorhandensein seiner
Raupenfutterpflanzen
(Thymian oder Dost) und
seiner Wirtsameisen, meist
der Knotenameise; kein
Vorkommen im Naturraum
bekannt

Pflanzenart (Struktur) im
Plangebiet nicht nachgewiesen

Potenzialeinschatzung

Nachtkerzenschwarmer
(Proserpinus proserpina)

Wirtspflanzen (Nachtkerzen-/
Weidenréschenarten)
wachsen an feuchten und
frischen, gelegentlich auch
trockenen Stand orten und

Pflanzenart im Plangebiet nicht
nachgewiesen

Potenzialeinschétzung
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Artengruppen Flora / Fauna

Allgemeine Lebensraum- u.
Habitatstrukturen

Relevanz im Plangebiet

Methodik und Untersuchung
(Zeitpunkt)

missen zudem gut besonnt
sein

(Cucujus cinnaberinus)

Fluss- und Bachlaufen.
Inshesondere in
Weichholzauen, in der
Hartholzaue und in
Bergmischwaldgesellschaften

Libellen Naturnahe und saubere kein Potenzial; keine Kartierung Potenzialeinschatzung
Gewasserstrukturen erforderlich
Kafer
Goldstreifiger Prachtkafer Baumwipfel abgestorbener Habitatstruktur im Plangebiet nicht | Potenzialeinschatzung
(Buprestis splendens) alter Nadelbdume nachgewiesen
GroRer Eichenbock locker gegliederte, lichte Habitatstruktur im Plangebiet nicht | Potenzialeinschatzung
(Cerambyx cerdo) Walder mit hohem nachgewiesen
Eichenanteil
Breitrand besiedelt groRere, mdglichst | kein Potenzial; keine Kartierung Potenzialeinschatzung
(Dytiscus latissimus) nahrstoffarme Stehgewdsser | erforderlich
Schmalbindiger Breitfligel- schwach bis méRig kein Potenzial; keine Kartierung Potenzialeinschétzung
Tauchkafer nahrstofffihrende, bis zu erforderlich
(Graphodems bilineatus) einem Meter tiefe, grolere
Standgewésser
Eremit Warmegepragte Walder mit | Habitatstruktur im Plangebiet nicht | Potenzialeinschatzung
(Osmoderma eremita) altem Laubbaumbestand nachgewiesen
Scharlachrote Plattkéfer Tal- und Hanglagen von Habitatstruktur im Plangebiet nicht | Potenzialeinschatzung

nachgewiesen;

Kein bekannter Nachweisort des
sehr seltenen Kéafers im Bereich
des Vorhabens dokumetiert.

Vogel

Alle Lebensraumtypen
werden von Vogeln besiedelt;
die Arten sind sehr spezifisch
an unterschiedliche
Habitatstrukturen angepasst

Wesentliche Habitatstruktur im
Plangebiet:

- Acker, Ackersaum

Flachendeckende Begehung
und Kontrolle des Plangebietes
auf das Vorkommen von
Brutvdgeln;

Juni 2026

Im Juni 2026 erfolgte durch Dipl. Ing. (FH) Hagen RoBmann eine flachendeckende Kontrolle des

Plangebietes im Hinblick auf die aktuelle Flachennutzung und Biotopausstattung.

Prifung Pflanzen

Europarechtlich geschitzte Vegetationsbestande sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Priifung Avifauna

Aufgrund der aktuellen Biotopstruktur haben die Flachen grundsatzlich ein Potenzial als Habitat fur
Vogel.

Geholzbruter finden innerhalb des Geltungsbereiches keine geeigneten Habitatstrukturen. Far
Freiflachenbriter sind nur sehr geringe Potentiale gegeben. Aufgrund der Nutzung ist ein hoher
Stérungsgrad zu verzeichnen, der sich negativ auf die Habitateignung auswirkt. In der direkten
Umgebung sind diverse Storquellen durch Verkehr, Bebauung und Pradatorendruck (z.B.
Hauskatzen) gegeben. Freiflachenbriter sind aktuell im Geltungsbereich auszuschlieBen.
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Rast- und Zugvogel kdnnen wegen der unmittelbaren Siedlungsnadhe im relativ kleinen Plangebiet
in direkter StraBen- und Siedlungsnahe ausgeschlossen werden.

Horste von GroBvogeln sind im Plangebiet und der unmittelbaren N&he nicht bekannt. Das
Storchennest im nérdlichen Siedlungsteil ist weiter vom Geltungsbereich entfernt.

Prufung Flederméuse

Fur Flederméause gibt es im Plangebiet keine Potenziale. Es ist weder Baum- noch Geb&udebestand
vorhanden.

Priufung Zauneidechsen

Fir Zauneidechse gibt es im Plangebiet nur sehr geringe Potenziale. Es handelt sich um einen
Standort mit Ackernutzung mit nur schmalen Saumen. Fur Zauneidechsen fehlen in der direkten
Umgebung potenziell geeignete Habitatflachen mit einigen wichtigen Strukturmerkmalen. Im
Geltungsbereich kénnen wegen der Flachenausprdagung und der Nutzung der Flachen
Zauneidechsen ausgeschlossen werden.

Sonstiges

Alle anderen Artengruppen gemaB § 44 BNatSchG und der Bundesartenschutzverordnung haben
aufgrund der ortlichen Biotopstruktur keine Bedeutung fir die Untersuchungen und kénnen
aufgrund der Ausprdgung des Plangebietes sicher ausgeschlossen werden. GemaB3 der
Bundesartenschutzverordnung streng geschltzte Tierarten konnten hier insbesondere
staatenbildenden Ameisen und Weinbergschnecken nicht nachgewiesen werden.
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15 Flachenbilanz

Tabelle Flachenbilanz Bebauungsplan "Gartenwegsiedlung Erganzung” Paulinenaue

Festgesetzte Flachen

FlachengroRRe

Geltungsbereich

Allgemeines Wohngebiet | 1.094 m?
Private Grunflachen 570 m?
Gesamtflache 1.664 m2
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16 Rechtsgrundlagen, Quellen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226)
geandert worden ist

Brandenburgisches  Ausfiihrungsgesetz  zum  Bundesnaturschutzgesetz  (Brandenburgisches
Naturschutzausfihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S.,
ber. GVBI.I/13 [Nr. 21]).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November
2018 (GVBL.I/18, [Nr. 39]) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Juni 2026
(GVBL.I/26, [Nr. 20], S.22)

Brandenburgisches StraBengesetz (BbgStrG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009
(GVBI.I/09, [Nr. 15], S.358) zuletzt gedndert durch Artikel 5 Absatz 6 des Gesetzes vom 5.
Marz 2024 (GVBI.I/24, [Nr. 10], S.79)

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012
(GVBLI/12, [Nr. 20]) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juli 2025
(GVBL.I/25, [Nr. 17])

Bundes-Bodenschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur
Sanierung von Altlasten) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306) gedandert worden ist,

Checklisten  Schutzgut Boden fur Planungs- und Zulassungsverfahren Arbeitshilfen far
Planungspraxis und Vollzug Landerfinanzierungsprogramm Wasser, Boden und Abfall 2016
LABO-Projekt B 1.16: Anforderungen des vorsorgenden Bodenschutzes in Planungs- und
Zulassungsverfahren - Erarbeitung von  Checklisten  zur  Bericksichtigung
bodenschutzfachlicher Belange; November 2017, redaktionell Gberarbeitet im August 2018,
im Auftrag der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO)

EG-Artenschutzverordnung (EG-ArtSchVO, (EG) Nr. 338/97)

EG-Richtlinie 92/43 Fauna — Flora - Habitat-Richtlinie (FFH-RL) vom 21.05. 1992, geédndert durch
Richtlinie des 2006/105/EG Rates vom 20.11.2006

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI.I/04, [Nr. 09], S.215) zuletzt
geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.I/24, [Nr. 9], S.9)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz
2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 348) geandert worden ist

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege, Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2542), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 224)
geandert worden ist
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Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche
Erschitterungen und dhnliche Vorgange; Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 163) geandert worden ist

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts, Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),
das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 84) geandert
worden ist

Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung; Ministerium fir Landwirtschaft, Umweltschutz und
Raumordnung des Landes Brandenburg (MLUR) vom April 2009

KOPPEL, J., Feickert, Spandau, StraBer 1998: Praxis der Eingriffsregelung, Schadenersatz an Natur und
Landschaft?, Verlag Eugen Ulmer, Stuttgart

RICHTLINIE 97/49/EG DER KOMMISSION VOM 29. JULI 1997 zur Anderung der Richtlinie
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