_ _ Zeichenerklarung Textliche Festsetzungen - Teil B Verfahrensvermerke
Planze|chnung Te|| A Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB) 1 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO Nr. 6, § 4 BauNVO) Allgemeines Wohngebiet (WA) 1. Der Bebauungsplan in der Fassung vom .................. . bestehend aus der
Yoy 1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet werden die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wurde am
"’6»,& Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen (BauNVO) ausgeschlossen. .................... von der Gemeindevertretung Paulinenaue gemaR § 10 Abs. 1
%, (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 2 MaR der baulichen Nutzung BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung des Bebauungsplanes
P 2 ¥, % Bauarenze (8§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m § 16 BauNVO] wurde gebilligt.
%, K7 . - . . . . .
X s, ’»h/@ \ Zg Abs. 3 BauNVO 2.1 Eine Uberschreitung von Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (Vordacher, Balkone, Erker, Wintergarten, .
: oy % (§ 23 Abs. ) : Jung von Bau TgeaTne Friesack,
2 Eingangstreppen u.a.) um bis zu insgesamt 1.50 m ist zulassig.
5@ é@ nur Einzel- und Doppelhéuser zulissig 2.2 Die maximal zuléassige Firsthéhe betragt 40,50 m GNHN (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) Amsdirektor (Siegel
Jan® . . . R N - . gel)
2.3 Die maximale Grundflache von Wohngebauden betragt 200 m? je Baugrundstuick.
& 6\\‘?\ 1 2 Grinflachen 2.4 Garagen und Carports sind nur mit einem Mindestabstand von 5,00 m zur Grundstiicksgrenze am Gartenweg
" 4 Smm s b2 ‘ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB zuléssig.
Der Geltungsbereich befindet sich vollstandig innerhalb _ P & o Co, }/}0/’0 LRI (§ s r auGs) 3 Immigsionsschutz
des Landschaftsschutzgebietes Westhavelland. < { e + %, Private Grunflachen = oe s
9 0, i & A /’0)@@ Q 4},0 / - 3.1 Zum Schutz vor Schienenverkehrslarm mussen die Fenster der schutzbedurftigen Raume (Schlaf- u. )
o 'L o e S A e N " Kinderzimmer von der Schallquelle abgewandt, an den nérdlichen und nordéstlichen Fassaden angeordnet werden. 2. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit
* gg' 4. & LS ““Strake magunge”: Nutzurégshretgelunggg, Ma[&n:hmeg L:"d I;Ilachen far 4 Anpflanzungen Stand vom....... und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
9 3 s aBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 4 Anpflanzungen 2 A di 1o iat hinsichtli
o P ool 2 \; Natur und Landschaft d g 4.1 Innerhalb des Geltungsbereiches sind 10 Stk. Obstbaume in der Pflanzqualitat Hochstamm, Stralten, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der _
& Unrg %& Gu,% § ,:% (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Mindeststammumfang 10-12 cm zu pflanzen. planungsrelevanten Bestandteile georpetrlsch eindeutig. Die Ubertragbarkeit
&0 z S @ = : ' t £ . . . L . . i in di i iti i i oali
N Zenves NG 2o / 4.2 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern sind je 1,5 m? ein Strauch in der der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich.
he, < 3 K 800000003 Flache zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern Mindestpflanzqualiat 2x verpflanzt 60-100 cm oder Baum in der Pflanzqualitat Heister anzupflanzen. Es sind Arten
4 ® - o S der Pfanzenliste zu verwenden. o)
2 O coeoeee 4.3 Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind Nachpflanzungen vorzunehmen. e
s‘& e, & A Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes 44D ? lend ’g\l d h ist auf den B 9 c? tiick pv ) kg bri
Lhe, (§ 9 Abs. 6 BauGB) 4.5 Dgs;nfa fn e |eders;:r ar?sw?§sse: Ii IaLtJZ end ZugrunZ sfu;:rten zyrd e.rt5|c. erunlgﬂzu r(;ngen. Offentlich bestellter
R g ‘ ) ) .5 Die Befestigungen der Flachen fiir Stellplatze und deren Zufahrten sind mit einem luft- un Vermessunasingenieur Siegel
B\ BRANDENBURGVIEWER ) @ Grenze des S_PA-Geb|etes_Rh|_n-HaveI|uch auferhalb des wasserdurchlassigem Aufbau (z.B. mit Pflastersteinen mit einem Fugenabstand von 1 bis 3 cm, Rasengittersteinen gsing (Siegel)
T it oo & E i Geltungsbereiches. (nachrichtlich) oder Rasenwaben) auszufiihren. Befestigungen mit Materialien, die eine Wasser- und Luftdurchlassigkeit des
- N £:344655.00 N:5638095.00 | — — Aufbaus nicht gewahrleisten (z.B. Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind unzulassig.
S 0 100 200 300 400m Sonstige Planzeichen 4.6 Gelandeabtragungen bzw. Aufschiittungen Gber 100 cm sind unzuléssig.
Ubersichtslageplan; Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet von Paulinenaue; 5 Sonstige Festsetzungen
. Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB 2023 \ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) 5.1 Je Baugrundstiick ist ein Fledermauskasten fiir gebdudebewohnende Fledermausarten und eine Nisthilfe fir . " . .
héhlen- oder nischenbriitende Vogelarten an Haupt- oder Nebengebsuden anzubringen und dauerhaft zu erhalten. 3. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes und die textlichen
o Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Stadtverordneten
s Allgemeine Darstellungen - ohne Normcharakter VOM oot Ubereinstimmt.
o Ortliche Bauvorschriften
NN Gebaudebestand (auBerhalb des Geltungsbereiches) 1. Glanzende und reflektierende Materialien fiir Dacher und Fassaden sind ausgeschlossen. Die Farbténe Blau,
7 Violett und Gelb sind fiir Dachflachen unzulassig. Begrinte Dacher bleiben zulassig. Ausgefertigt, Friesack,
A © @ Offentliche Stral rehrsflach 2. Flache und flach geneigte Dacher von Nebenanlagen bis zu einer Neigung von 15 Grad sind als mindestens . .
& Zn ;f IE q ra Ger;:/er ebrs a(; en extensiv begriinte Flache auszubilden oder vollstandig fiir die Belegung mit Solarpaneelen fiir die Strom oder Amtsdirektor (Siegel)
(auBerhalb des Geltungsbereiches) Warmeerzeugung zu nutzen. Eine Kombination mit aufgestanderten Solarkollektoren bleibt zulassig.
5 Baumbestand (auRerhalb des Geltungsbereiches) 3. Die Einfriedungen der Grundstlicke an der straRenzugewandten Grundstlicksgrenze (in Richtung Gartenweg)
darf eine Gesamthdhe von 1,50 m nicht Gberschreiten. Mauern und vollstdndig geschlossene Zaune sind an diesen
- Grundstiicksgrenzen unzulassig.
Flurstlicksgrenzen und Flurstiicksbezeichnung 4. Die Freiflachen in den privaten Griinflachen und Vorgérten sind als Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Graser,
o \ Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. 4. Die Satzung des Bebauungsplanes und die Begriindung sowie die Stelle, bei
LS e Gelandehdhen m Gber NHN Zur Vermeidung von sogenannten Schottergarten wird festgesetzt: der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
0 Die Grundstiicksfreiflachen zwischen Stral’e und vorderer Gebaudeflucht (Vorgarten), die nicht fir die Anlage von werden kann und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
Ry Zufahrten, Wegen oder Stellplatzen bendétigt werden, sind als wasserdurchlassige, dauerhaft begrinte | ortstiblich bekannt gemacht worden.
Vegetationsflachen anzulegen. Nicht zuldssig sind Abdeckungen von mehr als 10 % der Vegetationsflachen mit Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
PN & Hinweise Kies und Schotter als Mittel der gartnerischen Gestaltung.
ﬁ:;z::aulichen MaR der baulichen Nutzung Friesack’
ORZ e o s | Bawweise Der Geltungsbereich befindet sich vollstandig innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes Westhavelland. Amtsdirektor (Siegel)

02 1] A@

nur Sattel. u.
Walmdach
zulassig

Der Bauherr hat die Baugrundverhaltnisse auf die Eignung fur die jeweiligen
Bauvorhaben gutachterlich tiberprifen zu lassen. Auf dieser Grundlage sind die

B jant d statischen Erforderni bzusti . Der PI fstell ' '
Gbernimmt keine Garantie fi die bautechnische Eignung der Fiachen. Gemeinde Paulinenaue

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI.

Im gesamten Geltungsbereich kénnen grundsatzlich Relikte aus ur- und B Pl n ( i t 1 d I
friihgeschichtlichen Perioden gefunden werden. Die Regelungen des § 11 - a n a r e n W e g S I e u n g
BbgDSchG sind vom Vorhabentrager zwingend zu beachten. .

E LY 1] Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB
Aus Grinden des Artenschutzes sind Baumféllungen und Gebiischbeseitigungen I‘g anzun g Der Plan hat im FachBereich ............ovoorosrsrsosoooe

sowie Abrucharbeiten ausschliefSlich in Zeiten der Vegetationsruhe im Zeitraum offentlich ausgelegen. Gleichzeitig waren identische Unterlagen auf der Internetseite

. o f Aufgestellt:
:345442.00 N:5838730.00 von 1. Oktober bis 28. Februar zuldssig. Datum Zeichen e oo oooo oo OO OO

2026 | Nr. 226) geandert worden ist

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) 1) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBL.I/18, [Nr. 39]) zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.
September 2023 (GVBL.I/23, [Nr. 18])

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege, Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Juli 2026

(BGBI. 2026 | Nr. 224) gedndert worden ist . Gemeinde Paulinenaue und auf der Internetseite
- 08/26 -

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung in Luftbildiageplan; Lage des Geltungsbereiches; Pflanzenlisten bearbetet Rofimann AMEFriesack LDl et
der Fassung der Bekannimachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1 S. 3786), die zuletzt Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB 2023 Carpinus betulus, Hainbuche; Corylus avelana, Haselnuf3; gezeichnet 08/26 Rofmann q/l4z:3r|6(t22|=2' ) einsehbar.
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist Crataegus laevigata agg., Zweigriffliger Weidorn, Crataegus monogyna, riesac Beginn der Verdffentlichung: ..............o.... Unterschrift / Siegel
- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Einariffiger WeiRdorn: Euonvmus europaeus. Europdisches Pfaffenhiitchen:
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. P g g i Pf; yP P ’ Schl 7’ dorn: Rib o geprift: ... el Bearbeitet:

i - - runus domestica, Pflaume; Prunus spinosa, Schlehdorn; Ribes sanguineum, .
19911 S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | ) ] ) P i . g ofnatn Dipl. Ing. (FH) Hagen RoBmann Ende der Verdffentlichung: .........ooc.ceeeveeveeen, Unterschrift / Siegel
S. 1802) 1 2 3 4 5 Blut-Johannisbeere; Rosa canina agg., Hundsrose; Rosa corymbifera, DorfstraBe 30 14715 Seeblick OT Wassersuppe
- Verwaltungsvorschrift zur Herstellung von Planunteriagen fiir Bauleitplane und © © O © O o m E N TW U R F Heckenrose; Rosa rubiginosa, Weinrose; Sambucus nigra, Schwarzer Datum August 2026 TeL 033872 ] 70 854 Mo G151/ 2112 888 0
Satzungen nach § 34 Absatz 4 und § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches (Planunterlagen Holunder; Sorbus aucuparia, Nordische Eberesche; e-mail: rossmann@wassersuppe.de

; Malstab :
V) vom 16. April 2018 (ABI./18, [Nr. 17], S.389) Viburnum opulus, Gewéhnlicher Schneeball 1:500 www.wassersuppe.de
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