vorhabenbezogener Bebauungsplan " Golf und Yacht " in der Gemeinde Bad Saarow
im Normalverfahren nach § 2 BauGB

" Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane g ‘
und die Darstellung des Planinhalts TeXtIIChe Festsetzungen (Tell B)

Planzeichnung Teil A ( Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 )".

Art der baulichen Nutzung

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1. Im allgemeinen Wohngebiet werden folgende Anlagen nicht Bestandteile
4 (§ 9Abs. 1Nr. 1 BauGB ) des Bebauungsplanes: Gartenbaubetriebe und Tankstellen.
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO und § 4 BauNVO)
- 143.  Aligemeine Wohngebiete (A )
(§ 4 BauNVvO ) MaR der baulichen Nutzung
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 2. Die uberbaul.)arf,' Grundstpcksﬂ.acht? richtet sich nach der festggsetzt?n QRZ (§ 17
BauNVO). Die Uberschreitung im Sinne des § 19 (4) BauNVO ist zulassig.
WA I I (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO )
0.4 51 GeschoRfiachenzahl ( GFZ ) ErschlieBung, Verkehrsflachen
02 25 Grundflachenzahl ( GRZ ) 3. Die Einteilung der privaten StraRenverkehrsflache wird mit dem Bebauungsplan nicht
' festgesetzt. (§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB).
0 2 0 4 1] 5.7 Zahl der Vollgeschosse ( Z)
) ]
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO )
; 1.
O E @ 1. ollena Bauwokse: (VI.) Im Plangebiet findet die Stellplatzsatzung der Gemeinde Bad Saarow Anwendung.
T === 35 Baugrenze verdffentlicht am: 23.11.2006 im Amtsblatt des Amtes Scharmiitzelsee Nr. 16
. . in Kraft am 1 24.11.2006
! 3':'3 m aX . 2 WOh n e N h el te n E 3.1.1.  nurEinzelhduser zulassig 2
. Im Plangebiet findet die Baumsatzung der Gemeinde Bad Saarow Anwendung.
6. VERKEHRSFLACHEN veroffentlicht am: 13.10.2005 im Amtsblatt des Amtes Scharmtitzelsee Nr. 10
(§9 Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB ) in Kraft am . 14.10.2005
6.1. private Verkehrsflache 3

D'ie rechtliche Sicherung erfolgt Giber einen Durchfiihrungsvertrag zwischen der Gemeinde Bad
Saarow und dem Vorhabentrager.

Bad Saar ow 6.2. StralRenbegrenzungslinie
6.3. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung : Fulgangerbereich ReChtsg rundlagen
13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN . "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB )

. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |

S$.3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert

D 13.3. Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten worden ist.
im Sinne des Naturschutzrechts

(§ 9 Abs. 6 BauGEB ) +  Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
Schutzgebiete und Schutzobjekte: (PlanZV), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Landschaftschutzgebiet @

* Scharmiitzelseegebiet " * Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.Septemper
2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18])

WA 1

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 21. Januar 2013 (GVBI.1/13, [Nr. 3],
S.,ber. GVBL.I/13 [Nr. 21]), zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 5. Marz 2024
(GVBI.1/24, [Nr. 9], S.11) geéndert worden ist.

15. Sonstige Planzeichen

oo 156.5. Gehrecht (Uferwanderweg) +  Brandenburgisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Naturschutzausfithrungsgesetz - BbgNatSchAG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1.
Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3]), zuletzt geandert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 5 Marz
2024 (GVBI. | Nr. 9)
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L @ r — 1 15.13. Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans
L -J (§ 9 Abs. 7 BauGB )
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Flllschema der Nutzungsschablone
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Nr. Art der Aenderung Datum Name
1. Vorentwurf zur friihzeitigen Beteiligung 10/2024 M. Rathel
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6.
3 Datum | Name
BURO SELBSTANDIGER INGENIEURE BSI —
: y entw. D.Rathel
Neu Zittauer Str.41 - 15537 Erkner
Telefon: (03362) 88 70 981 gez. 10/2024| M.Rathel
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