Bebauungsplan Nr. 84/2022 ,,Wohnbebauung an der BahnstralRe -
Flurstiick 398" im OT Botzow

Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gem. § 3 (2) BauGB
BauGB i. V. m. § 3 PlanSiG

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Oberkramer hat in ihrer Sitzung am 10.10.2024 mit
Beschluss-Nr. B- 033/2024 die Billigung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 84/2022
,Wohnbebauung an der BahnstralRe -Flurstiick 398" im OT Bétzow sowie dessen offentliche
Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Das Plangebiet umfasst ein unbebautes Hammergrundstiick mit wegemaRiger Anbindung an
die BahnstraRe im OT Boétzow in der Flur 10, Flurstiick 398. Es hat eine Gréf3e von ca. 3.000
gm.

Planungsziel ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines allge-
meinen Wohngebiets von zwei Baugrundstlicken zu schaffen. Zur Entwicklung einer ortstibli-
chen Bebauungsdichte und Siedlungsstruktur im Plangebiet sind hierfiir insbesondere fol-
gende Festsetzungen geplant:

- allgemeines Wohngebiet

- Grundflachenzahl GRZ 0,2

- maximal 2 Vollgeschosse

- 700m? Mindestgrundstlicksgrofie

- maximal eine WE je Baugrundstiick, nur untergeordnete Einliegerwohnung ausnahmsweise
zulassig.

Zugleich soll mit dem aufzustellenden Bebauungsplan die ErschlieRung des Plangebietes pla-
nungsrechtlich gesichert werden. Der Bebauungsplan ist erforderlich, um die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen flr die geplante bauliche Nutzung und ErschlieBung im Plangebiet zu
schaffen.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer stellt das Plangebiet im zu bebauenden
Blockinnenbereich als gemischte Bauflache dar. Das Plangebiet ist von Wohnsiedlungsfla-
chen eingeschlossen und hierdurch stark gepragt. Es stellt insofern eine geeignete Nachver-
dichtungsflache innerhalb des Siedlungsgebietes dar. Deshalb soll die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes als Planungsmafnahme der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren ge-
maf §13 a BauGB erfolgen. Gemal} §13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der
von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der
Berichtigung anzupassen.

Gemal § 2 (4) BauGB wurde fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7. und

§ 1a BauGB eine Umweltprifung durchgeflihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt wurden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
wurden. Der Umweltbericht wurde gemal § 2a BauGB als gesonderter Bestandteil der Be-
grundung ,Fachbericht Prifung der Umweltbelange® zum Entwurf des Bebauungsplanes erar-
beitet.

Ersatz der 6ffentlichen Auslegung durch Veroéffentlichung der Unterlagen im Internet
Gemal §3 Abs. 1 Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG erfolgt der Ersatz der 6ffentlichen
Auslegung zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durch Veréffentlichung
der Unterlagen im Internet.



Der Inhalt der 6ffentlichen Bekanntmachung sowie die nachfolgend aufgefiihrten Unterlagen
koénnen jederzeit wahrend der Auslegungsfrist unter

https://www.oberkraemer.de/politik-verwaltung/aktuelle-bekanntmachungen/

heruntergeladen und eingesehen werden.

Zusatzlich werden die Unterlagen uUber das Beteiligungsportal Brandenburg unter
https://bb.beteiligung.diplanung.de zuganglich gemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt durch éffentliche Auslegung

in der Zeit von

Montag, den 28. Oktober 2024 bis einschlieBlich
Mittwoch den 29. November 2024

(am 31.10.2024 und 01.11.2024 ist die Verwaltung geschlossen)

wahrend folgender Dienststunden:

Montag, Mittwoch, Donnerstag : 8:00 — 12:00 Uhr und 13:00 — 16:00 Uhr,
Dienstag :8:00 — 12:00 Uhr und 13:00 — 18:00 Uhr,
Freitag :8:00 - 11:30 Uhr

Ort der Auslegung: Gemeindeverwaltung Oberkramer - Blrgersaal-
OT Eichstadt
Perwenitzer Weg 2
16727 Oberkramer

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen zu dem ausgelegten Entwurf abgege-
ben werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfas-
sung Uber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Ab-
senderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung tUber das Ergebnis der Prifung.

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage des § 3 BauGB in Ver-
bindung mit Art. 6 Abs. 1 Buchst. e Datenschutz-Grundverordnung (EU-DSGVO) und Bran-
denburgischem Datenschutzgesetz (BbgDSG). Weitere Informationen entnehmen Sie bitte
der ,Information Uber die Datenverarbeitung im Bereich des Bebauungsplanverfahrens®, die
mit ausliegt.

Folgende Planunterlagen stehen zur Beteiligung der Offentlichkeit zur Verfligung:

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 84/2022 ,Wohnbebauung an der Bahnstrafe -Flur-
stlck 398 im OT Boétzow Stand Juli 2024, bestehend aus der Planzeichnung mit pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen und der Begrindung einschliel3lich dem Fachbericht
Prifung der Umweltbelange und der Bestandsplan Fauna.



Anlage: Lageplan mit Umgrenzung des Plangebietes des Bebauungsplanes
Nr. 84/2022 ,,Wohnbebauung an der BahnstraBe — Flurstiick 389“ im OT Botzow
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Oberkramer, 11.10.2024
W. Geppert
Blrgermeister



