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Anlage: Ubersichtplan Geltungsbereich des Bebauungsplans:
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Bebauungsplan Sondergebiet ,,Rechenzentrum 2”;
Offenlage der Entwurfsunterlagen

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen hat in ihrer Sitzung am
20.05.2026 den Beschluss tiber die Abwagung zum Vorentwurf, die Umbe-
nennung des Bebauungsplanes , Gewerbegebiet Nauen Stid-Ost” in Sonder-
gebiet (SO) ,Rechenzentrum 2“, die Anderung des Geltungsbereiches und
die Offenlage der Entwurfsunterlagen gefasst.

Veroffentlichung im Internet und dffentliche Auslegung

GemdaR § 3 Abs. 2 BauGB wird der Entwurf des Bebauungsplans Sonderge-
biet ,,Rechenzentrum 2" in der Fassung vom Mérz 2026, bestehend aus der
Planzeichnung, der Begriindung mit Umweltbericht, der textlichen Festset-
zungen, weiterer Unterlagen bzw. Gutachten und die nach Einschatzung der
Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen des Bebauungsplans im Internet veréffentlicht.

Die vorgenannten Unterlagen sind in der Zeit vom 16.06.2026 bis einschliel3-
lich 20.07.2026 auf der Homepage der Stadt Nauen unter https://www.
nauen.de/stadtentwicklung-bauen/planen-und-bauen/aktuelle-offenlagen/
sowie (iber das Planungsportal Brandenburg https://diplan.brandenburg.de
oder https://bb.beteiligung.diplanung.de/ abrufbar.

Dartiber hinaus liegen die Unterlagen in der Zeit vom 16.06.2026 bis ein-
schlieRlich 20.07.2026 in der Stadtverwaltung Nauen, Rathausplatz 1, 14641
Nauen, Flurbereich Zi.14, 1. 0G wahrend folgender Dienstzeiten:

Montag von 8:00 bis 15:00 Uhr

Dienstag von 8:00 bis 17:00 Uhr
Mittwoch geschlossen

Donnerstag von 8:00 bis 18:00 Uhr
Freitag von 8:00 bis 12:00 Uhr

und nach telefonischer Vereinbarung zur 6ffentlichen Einsicht aus.

Termine zur Einsichtnahme in die Planunterlagen auRerhalb der vorgenann-
ten Zeiten kénnen auch telefonisch unter 03321 / 408240 oder per E-Mail
(stadtplanung@nauen.de) vereinbart werden.

Dariiber hinaus konnen Stellungnahmen auch per Post (Stadt Nauen, FB Bau,
Rathausplatz 1, 14641 Nauen), per Fax (03321 / 408256) oder per E-Mail
(stadtplanung@nauen.de) eingereicht werden. Die Stellungnahmen sollen
den vollen Namen und die Postanschrift der Vortragenden bzw. des Vortra-
genden enthalten und, sofern méglich, angeben, auf welches Grundstiick
sich die Stellungnahme bezieht.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen elektronisch, z. B. per
E-Mail, auch an stellungnahmen@firu-mbh.de oder schriftlich an:

FIRU mbH
Berliner Stralke 10
13187 Berlin

oder zur Niederschrift in der Stadtverwaltung Nauen vorgebracht und ab-
gegeben werden.
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Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen, die im Verfahren der Of-
fentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nicht rechtzeitig abgegeben worden
sind, bei der Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unberiicksichtigt blei-
ben konnen, sofern die Kommune deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte
kennen missen und deren Inhalt fiir die RechtmaRigkeit des Bauleitplans
nicht von Bedeutung ist.

Hinweis zum Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage des
§ 3 BauGB in Verbindung mit Art 6 Abs. 1 Buchst. e DSGVO und dem Bran-
denburgischen Datenschutzgesetz. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Ab-
senderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung (iber das Ergebnis
der Priifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt:
Informationspflichten bei der Erhebung von Daten im Rahmen der Offent-
lichkeitsbeteiligung nach BauGB (Art. 13 DSGVO), welches mit ausliegt.

Der Geltungsbereich ist in der Planskizze dargestellt (s. u.).

Folgende gutachterlichen Stellungnahmen werden mit ausgelegt:

— Artenschutzfachbeitrag (ASB), Stand 18.03.2026 mit Anhang

—  Schalltechnische Einschatzung vom Akustik Biiro Dahms GmbH, Stand
18.12.2025

— Regenwasserbewirtschaftung von PST GmbH, Stand 29.01.2026

— Bedarfsermittlung Trink- und Schmutzwasser von PST GmbH, Stand
16.03.2024

— Verkehrserschlieung von PST GmbH, Stand 16.03.2024

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfiighar und
konnen eingesehen werden:

Der Umweltbericht ab S. 41 als Teil der Begriindung mit Bezug auf die Be-
schreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen sowie die Darstellung
der erforderlichen MaRnahmen hinsichtlich der Schutzgtiter Flache, Boden,
Wasser, Klima / Luft, Landschaft, Mensch, Vegetation / Tierwelt, Kultur- und
sonstige Sachgtiter gibt Auskunft zu den Auswirkungen durch das Vorhaben.
Es werden die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern beschrieben
und zusammenfassende Bestandsbewertung dargestellt.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der siiddstlichen Ortseinfahrt von
Nauen und Gibernimmt damit eine wichtige stadtebauliche Funktion im Uber-
gang zwischen dem bestehenden Siedlungs- und Gewerberaum und den an-
grenzenden Freirdumen.

Derzeit wird die Flache landwirtschaftlich genutzt und weist keine bauliche
Pragung auf. Nérdlich grenzt das bestehende Gewerbegebiet Nauen Ost an,
sodass die geplante Entwicklung an einen bereits gewerblich gepragten
Siedlungsbereich anschlieRt. Durch die Planung wird die gewerbliche Nut-
zung in stdlicher Richtung erweitert und der bestehende Gewerbestandort
stadtebaulich weiterentwickelt.

Die Nutzung als Rechenzentrum ist zudem im Vergleich zu vielen anderen
gewerblichen Nutzungen mit relativ geringen verkehrlichen und immissions-
schutzrechtlichen Belastungen verbunden. Insbesondere entstehen keine re-
gelméaRigen Publikumsverkehre.

Die besondere Baukdrperform der geplanten Anlage wird pragend fir einen
innovativen zukunftsorientierten Standort der gewerblichen Entwicklung in
der Stadt Nauen und der Region.

Im Rahmen einer Warmeiibergabe besteht die Chance einer Entwicklung
einer drtlichen Fernwarmeversorgung.

Die Beeintrachtigungen der Schutzgiter durch die zukiinftige Bebauung und
ErschlieBung umfasst im Wesentlichen die zu erwartende Neuversiegelung
und die damit verbundenen Funktionsverluste des Schutzgutes Boden. Auf
den tiberbauten Flachen gehen die Bodenfunktionen dauerhaft verloren. Mit
der Neuversiegelung gehen auch die Fldchen als Lebensraum vollstandig
verloren.

Besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten sowie Baum- und Gehdlzbe-

stand sind nicht oder nur gering betroffen. Es wird tiberwiegend der Bio-
toptyp Intensivacker in Anspruch genommen. Die in den Randbereichen
vorhandenen Feldgeholzbestande sind relativ kleinflachig betroffen. Rand-
lich befinden sich in den S&umen schmale Streifen von Ruderalfluren. Der
Baumbestand in der westlichen Kulisse am Rand des Geltungsbereiches ist
nicht betroffen. Durch die Inanspruchnahme von Ackerflachen geht auch der
Lebensraum des Freifldchenbriiters Feldlerche verloren.

Neben der Beeintrachtigung des Bodens und dem Verlust des Lebensraumes
ist durch die Bebauung auch mit Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
zu rechnen.

Die menschliche Gesundheit wird durch die Vorhaben nicht beeintréchtigt.
Gutachterlich wurde eingeschatzt, dass es zu keinen zusatzlichen Larmbelas-
tungen kommen wird. Beeintrachtigungen anderer Schutzgiiter insbesondere
von Wasser und Klima sind nicht zu erwarten. Naturschutzrechtliche Schutz-
gebiete sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Im Geltungsbereich sind umfangreiche Baum- und Gehélzpflanzungen ge-
plant. Hier sind von besonderer landschaftshildpragender Bedeutung die
geplanten Baumpflanzungen entlang der stidlichen Geltungshereichsgrenze.
Die Folgen der Erschliefung und Bebauung des Geltungsbereiches miissen
darlber hinaus iiberwiegend aulerhalb des Geltungsbereiches kompensiert
werden.

Der vorliegende Artenschutzfachbeitrag hat fiir die Ausweisung von Sonder-
bauflachen das Vorliegen von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs.1 Nr.1-4
BNatSchG innerhalb des vorliegenden ASB gepriift. Ausgehend von der Bio-
topausstattung des Gebietes wurden dazu die Tiergruppen: Reptilien (Rep-
tilia) und Brutvagel (Aves) gepriift. AuRerdem wurde auf das Vorhandensein
weiterer besonders und streng geschiitzte Tierarten geachtet.

Neben den baubedingten Wirkungen kénnen anlage- und betriebsbedingte
Faktoren, wie Flacheninanspruchnahme, Verbotstatbesténde auslésen.

Die genannten Wirkungen wurden unter Beriicksichtigung von MaRnahmen
einer artschutzrechtlichen Priifung unterzogen.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass bei Umsetzung der MaBnahmen das
Bauvorhaben Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1, Nr. 3 fiir Reptilien aus-
geschlossen werden kénnen.

Fir europaische Vogelarten, hier Feldlerche, wurden Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 festgestellt. Es wurde die Ausnahme nach § 45 BNat-
SchG gepriift. Dafiir waren neben den Ausnahmevoraussetzungen (zumut-
bare Alternative, und zwingende Griinde) die Einschétzung des Erhaltungs-
zustandes (EHZ) der Population zu priifen. Es wurde eine FCS-Malknahme
festgelegt. Der EHZ kann gewahrt werden.

Die Zulassungsvoraussetzungen fiir das Vorhaben sind erfiillt.

Die vorliegende schalltechnische Einschatzung mit der Berichtsnummer

25-290-IP-JK mit Datum vom 18.12.2025 bezieht sich auf den Bericht vom

westlichen Rechenzentrum und geht auf die Zusatzbelastungen des Rechen-

zentrums-0Ost (,,Rechenzentrum 2) ein.

,Als abschlieRendes Fazit kann deshalb aus den Betrachtungen abgeleitet

werden, dass ...

a) grundsatzlich der Betrieb des Rechenzentrum-Ost maglich ist, wenn

b) Untersuchungen aller wesentlichen Vorbelastungen erfolgen und wenn

¢) Schallschutzmafnahmen bei den weiteren Planungen des Rechenzen-
trum-Ost vorgesehen werden.”

Fiir den Rechenzentrumscampus ist die Erstellung eines Regenwasserbewirt-
schaftungskonzepts erforderlich, um eine ordnungsgemale Entwasserung
des anfallenden Niederschlagswassers sicherzustellen. Die Notwendigkeit
ergibt sich aus den gesetzlichen Vorgaben des WHG und des BbgWG. Beide
Gesetze betonen die Bedeutung der nachhaltigen Regenwasserbewirtschaf-
tung zur Reduzierung der Belastung der Kanalisation und zum Schutz der
Wasserressourcen. Indirekteinleitungen spielen hierbei eine wichtige Rolle,
indem sie sicherstellen, dass Regenwasser, das in die Kanalisation gelangt,
ordnungsgemald behandelt wird, bevor es in die Umwelt abgegeben wird.
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Ein durchdachtes Regenwasserkonzept tragt somit wesentlich zum Schutz
der Wasserressourcen und zur nachhaltigen Entwicklung bei.

Fur die ErschlieBung des Planareals wurde der vorliegende Bericht zur
Ermittlung des aktuellen Bedarfs fiir Trinkwasser und Schmutzwasser mit
Datum vom 16.03.2024 beauftragt. Auf dem Plangebiet entstehen insge-
samt 120 Biiro-Arbeitsplétze. Diese verursachen einen Trinkwasserbedarf,
welcher gemal Regelblatt W 410 der DVGW ermittelt wird.

Fiir die verkehrliche ErschlieRung des Planareal wurde der vorliegende Be-
richt mit Datum 16.03.2024 beauftragt. Zur Sicherstellung eines stérungs-
freien Verkehrsablaufs auf den ErschlieRungsstralen ist eine angemessene
Dimensionierung der Verkehrsflachen erforderlich.

MaRgeblich fiir die Dimensionierung ist insbesondere der Begegnungsfall
zwischen einem Fahrzeug des internen Wirtschaftsverkehrs und einem Ein-
satzfahrzeug der Feuerwehr. Diese Anforderung ist auch im Bereich des Plan-
gebiets von zentraler Bedeutung, um im Notfall einen uneingeschrankten
Zugang fiir Rettungs- und Einsatzkrafte jederzeit gewahrleisten zu konnen.

Folgende wesentliche umwelthezogene Stellungnahme liegt vor:
Die Abwagungstabelle mit Stand vom 12.03.2026, Teil | — Stellungnahmen
der Behérden und Trager offentlicher Belange.

Teil Il - Stellungnahmen aus der Offentlichkeit — wurden nicht abgegeben.

Geltungsbereich in der Planskizze
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