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Bekanntmachung der (2.) éffentlichen Auslegung
des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 2 - 2020
»Wohngebiet Ortsmitte Horlitz

Planungsanlass

Die Gemeinde Schipkau beabsichtigt, u.a. im Ortsteil Horlitz
Flachen zur individuellen Bebauung mit Wohnbauvarhaben
zu entwickeln.

In dieser Hinsicht befand sich stets auch das Grundstiick der frii-
heren Schmiede an der Ernst-Thalmann-Stralée im Fokus der Un-
tersuchungen. Die zustdndigen Behdrden stimmten dabei der
baulichen Nachnutzung des Standortes grundsatzlich zu. Aus
diesem Grund entschied die Gemeindevertretung Schipkau mit
Beschluss 26/20 vom 29.10.2020, fiir dieses Grundstlick den
Bebauungsplan Nr. 2 - 2020 ,Wohngebiet Ortsmitte Horlitz” -
und damit planungsrechtliches Ortsrecht zu erarbeiten.

Lage und Beschaffenheit des Plangebiets

Der Geltungshereich des Bebauungsplanes betrifft das orts-
mittig gelegene Gehiet der unter diesem Namen ortshekann-
ten friheren ,Alten Schmiede Haorlitz”, wird im

«  Norden von der Ernst-Thalmann-Strafie

«  Osten vom Sportplatz Horlitz

- Siiden von teils walddhnlichen bewachsenen Odland

«  Westen von besiedelten Flichen entlang der Ernst-Thal-
mann-Stralde

umgrenzt und hat eine Grole von 10.392 m2. In den Bebau-
ungsplan wird das vormalige Flurstiick 230, Flur 1, Gemar-
kung Hdorlitz, einbezogen. Das Flurstiick wurde inzwischen
flr die angestrebte Nachnutzung in elf Folgeflurstiicke ge-
teilt, welche die Flursticksnummern 1056 - 1066 tragen.

Die in das Plangebiet einbezogene Fliche stellt sich vor Ort
tberwiegend als unbebaute Fliche dar. Die im Bebauungs-
plan vorgesehene Erschlielfungsstralle wurde bereits reali-
siert und ist vor Ort als asphaltierte Fldche sichtbar.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist maltgeblich in
der beigefiigten Grafik gekennzeichnet.

Planungsziel des Bebauungsplans

Planungsziel ist die Festsetzung eines Allgemeinen Wohnge-
biets gem. § 4 Baunutzungsverordnung, die Nutzungsform
~Wohnen” soll Vorrang haben.

Ziele des Bebauungsplanes sind die bauplanungsrechtliche
Steuerung der Flachenentwicklung zwecks Nachnutzung der
innerérilich gelegenen und ehemals bereits besiedelten Fla-
che ,Alte Schmiede” durch die

+  Schaffung von Wohnbauland fiir Ein - und Doppelwohn-
hauser

diesheziiglichen technischen Nebenanlagen und Ver-
kehrsflaichen sowie

Regelung von Okologischen Vermeidungs -, Verminde-
rungs - und AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plan-
gebiets.

Auf diese Weise soll Interessenten, die Flichen zur Errich-
tung von Wohnbauvorhaben suchen, an dieser Stelle die
Méglichkeit zum Bau von Ein - und Doppelwohnh&usern
gegeben werden.

Zugleich dient die sinnvolle Nachnutzung der innerértlichen
und ehemals bereits besiedelten Brachflache dazu, Boden-
versiegelungen an anderer Stelle zu vermeiden, das Ortshild
zu verbessern und ordnungsrechtliche Probleme aus der
Mindernutzung der Fliche zu vermeiden.

Durchfiihrung der (2.) Offenlegung des Bebauungsplans
gemdl § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch

Der Entwurf des Bebauungsplanes 2 - 2020 ,Wohngebiet
Ortsmitte Horlitz” in der Fassung vom Februar 2025, die
Begriindung mit Umweltbericht sowie die Unterlagen mit -
nach Einschatzung der Gemeinde - wesentlichen umweltbe-
zogenen Informationen werden in der Zeit vom

31. Marz bis einschliefblich 6. Mai 2025

im Internet auf den Internetseiten https://bb.beteiligung.

diplanung.de sowie https://www.gemeinde-schipkau.de ver-
offentlicht.

Waihrend dieser Auslegungsfrist hat jedermann die Mog-
lichkeit, Einsicht in den Entwurf des Bebauungsplanes, der
Begriindung mit Umwelthericht sowie in die Unterlagen zu
den umweltbezogenen Informationen zu nehmen, sich liber
die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie wesentlichen Aus-
wirkungen der Planung zu unterrichten und Stellungnahmen
abzugeben.

Diese Stellungnahmen sollen vorzugsweise elektronisch
abgegeben werden. Daneben konnen diese Stellungnah-
men auch schriftlich beim Bauamt der Gemeinde Schipkau,
Schulstralke 4, 01998 Schipkau OT Klettwitz, abgegeben -
oder wihrend der Sprechzeiten in der Gemeindeverwaltung,
Schulstrale 4, 01998 Schipkau OT Klettwitz zur Nieder-
schrift vorgebracht werden.

Dariiber hinaus kénnen die Stellungnahmen per Post (Bau-
amt der Gemeinde Schipkau, SchulstraRe 4, 01998 Schipkau
OT Klettwitz) bzw. Fax (03 57 54-3 60 39) oder E-Mail (m.
konzag@gemeinde-schipkau.de) beim Bauamt der Gemein-
de Schipkau eingereicht werden. Bei Stellungnahmen per
E-Mail ist bitte eine Wohnadresse anzugeben.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen gem.
§ 4a Abs. 5 BauGB bei der Beschlussfassung tiber den Bau-
leitplan unberticksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde deren
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Inhalt nicht kannte und nicht hitte kennen miissen und de-
ren Inhalt fir die RechtmaBigkeit des Bauleitplans nicht von
Bedeutung ist.

Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet werden die Un-
terlagen zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Gemein-
deverwaltung Schipkau, Schulstralle 4, 01998 Schipkau OT
Klettwitz, Bauamt, Mittelgeschoss, wihrend der Zeiten

Montag und Mittwoch 7.30 - 14.30 Uhr

Dienstag 7.30 - 11.00 Uhr, 13.00 - 17.30 Uhr
Donnerstag 7.30 - 11.00 Uhr, 13.00 - 17.00 Uhr
Freitag 7.30 - 11.30 Uhr

zur allgemeinen Einsichtnahme durch die Einwohnerschaft
einschlief8lich den Kindern und Jugendlichen 6ffentlich aus-
gelegt.

Inhalt der Planunterlagen zur (2.) Offenlegung
des Bebauungsplans

Der Entwurf des Bebauungsplanes besteht aus der Planzeich-
nung mit Ubersichtskarte und textlichen Festsetzungen so-
wie einer dazugehorenden Begriindung und einem Umwelt-
bericht.

Der Umweltbericht enthilt folgende umweltbezogene Infor-
mationen:

- Einleitung zum Umweltbericht mit Angaben zum Zweck
eines solchen Berichts, seiner Rechtsgrundlagen und sei-
nen beabsichtigten Zielen, dies getrennt nach den Schut-
zobjekten Umweltrecht, Wasserrecht, Denkmalrecht,
Immissionsschutz, Bodenschutz und sonstigen Umwelt-
planungen (Landesentwicklungsplan, Regionalplan, Land-
schaftsprogramm)

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die von dem
Planungsvorhaben ausgehenden Umweltwirkungen in fol-
gender Gliederung:

- Beschreibung des Bestandes im Plangebiet und der allge-
mein zu erwartenden Auswirkungen der Planung

- Schutzgut Boden und Fliche mit Aussagen zur Baugrund-
beschaffenheit, zur Historie der vorhandenen Boden, zu
den geplanten Nutzungen und zu den Auswirkungen der
geplanten MalRnahmen
Schutzgut Wasser mit Aussagen zu vorhandenen Ober-
flichengewdssern und zum Grundwasser im Plangebiet
(Grundwasserwiederanstieg). Es werden die vorhabenbe-
dingten Auswirkungen beschrieben (Versiegelungen, Ver-
dnderungen der Verteilung des Niederschlagswassers auf
der Fliche).
Schutzgut Orts- und Landschaftsbild mit Aussagen zum
grolrdumigen Landschaftshild sowie zu Auswirkungen
auf den unmittelbaren Nahbereich.
Schutzgut Klima und Lufthygiene mit Aussagen zum
Zustand und den Auswirkungen des Vorhabens auf das
GrolRklima sowie das lokale Klima

- Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt mit Aus-
sagen zum derzeitigen Bestand im Plangebiet und den zu
erwartenden Auswirkungen bei der Realisierung des Vor-
habens

- Schutzgut Mensch mit Aussagen zur direkten und indirek-
ten Auswirkungen der Planung auf den Menschen und die
Erholungseignung des Gebietes sowie speziell zur Schall-
situation und Immissionsschutz im Plangebiet (Bestand
und Prognose nach Realisierung des Vorhabens)
Schutzgut Kultur - und andere Sachglter mit Aussagen
zum Bestand an Baudenkmalen sowie Wechselwirkungen
der Planung auf Denkmale in der Umgebung.

- Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern mit Aussa-
gen zu potentiellen Auswirkungen, die sich fir die einzel-
nen Schutzglter ergeben, sowie der ermittelten Erkenntnis,
dass sich solche Wechselwirkungen nicht ergeben werden

Der Umweltbericht enthdlt im Weiteren in einer Prognose

Aussagen

- fir den Fall, dass das geplante Vorhaben nicht durchge-
fiihrt wird

« fir den Fall, dass das Vorhaben realisiert wird. Hierbei
handelt es sich um Angaben zu den Auswirkungen des
Vorhabens auf die Schutzgiiter Fliche, Boden, Tiere und
Pflanzen, Wasser, Landschaft, Klima und Luft, Mensch,
Kultur - und Sachgliter sowie Wechselwirkungen unter
den Schutzgiitern.

Sodann enthalt der Umweltbericht Aussagen zur

+ Vermeidung, Minderung und Verringerung sowie

« Ausgleich von Eingriffen. Vorgesehen sind dabei u.a. Vor-
gaben zur Flichenbefestigung und zu notwendigen Ge-
holzpflanzungen.

Der Umweltbericht endet mit einer Zusammenfassung und

einer tabellarischen Auflistung der aus ihm fiir den Bebau-

ungsplan resultierenden griinordnerischen Festsetzungen.

Im Weiteren sind folgende Unterlagen mit umweltbezoge-
nen Informationen einsehbar:

- Geotechnischer Bericht des Geotechnischen Biiros Dipl.-
Ing. Bernd Bittroff, 02977 Hoyerswerda, vom 06.04.2020
mit Aussagen zu den Baugrundverhiltnissen, zur allge-
meinen Geologie und Geohydrologie im Plangebiet so-
wie Vorgaben zum Fahrbahnaufbau, zur Tragfédhigkeit des
Baugrundes und geotechnischer Hinweise fiir die Vorha-
benrealisierung

- Regenentwisserungskonzept fir das Wohngebiet Orts-
mitte Horlitz, BM-Ingenieure GbR Senftenberg, Stand
08/2021, Mit Angaben zum geplanten Bauvorhaben, zur
geohydrologischen Situation im Plangebiet (Grundwas-
serstinde, Grundwasserwiederanstieg) zur geplanten Ent-
wdsserung der Grundstiicke und der Strallenverkehrsfli-
che einschliefflich technischer Gestaltungsvorschlige

- Gefdhrdungsabschitzung - Wohngebiet ,Alte Schmie-
de - Neues Wohnen”, Lausitz-Mdrkischen Ingenieurbiiro
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Klaus Greulich, Welzow, Stand 08/2021, mit einer Be-
schreibung des geplanten Bauvorhabens und der Lage
des Untersuchungsgebietes, zur bisherigen Nutzung des
Standorts und zum gewdihlten Untersuchungskonzept. Im
Weiteren werden die durchgefiihrten Kleinrammbohrun-
gen und Bodenprobenahmen sowie Vermessungen und
Laboruntersuchungen mit den jeweiligen Ergebnissen be-
schrieben.

Die Unterlage enthidlt Angaben zu den gegenwdrtigen Bo-
denverhiltnissen, zur geologischen und gechydrologischen
Situation und weist nach, dass keine Schutzgebiete betroffen
sind. Es folgen Angaben zur Analvtik des angetroffenen Un-
tergrundes und darauf basierend eine Gefiahrdungsabschit-
zung zielend auf die Schutzgiter Mensch und Boden. Die
Unterlage schliet mit Handlungserfordernissen und Emp-
fehlungen sowie jeweiligen Anlagen zu den vorgenannten
Kapiteln.

Im Weiteren werden folgende Stellungnahmen von Fachbe-
hérden mit umweltbezogenen Informationen offengelegt:

- Gemeinsame Landesplanungsabteilung zu den Zielen,
Grundsitzen und sonstigen Erfordernissen der Raumord-
nung. Die Behérde kommt zur Einschitzung, dass das
geplante Vorhaben den rechtsverbindlichen Zielen der
Raumordnung und auch der sonstigen allgemeinen Sied-
lungsentwicklung nicht entgegensteht.

- Landkreis Oberspreewald-Lausitz zum Planentwurf mit
folgenden umweltbezogenen Angaben:

«  Untere Naturschutzbehtrde mit allgemeinen Hinwei-
sen zum Umgang mit geschiitzten Geholzen sowie
Vorgaben und Empfehlungen zu den vorgesehenen
Pflanzfestsetzungen

- Untere Wasserbehorde mit allgemeinen Hinweisen
zum Umgang mit Niederschlagswasser, Bodenversie-
gelungen und der Entsorgung von Schmutzwasser

«  Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde
mit Hinweisen zum Baugrund, zu Bodenversiegelun-
gen und zu einer altlastenverdidchtigen Flache

- Untere Denkmalschutzbehérde mit Angaben zum
Bestand von Denkmalen in der Ortslage Horlitz und
Vorgaben zum Umgang mit ggf. auftretenden Boden-
funden

- Landesamt fiir Umwelt mit Angaben zur Schallsituation,
inshesondere der Feststellung einer Unbedenklichkeit des
Vorhabens, da es sich um eine Nachverdichtung handelt

- LMBV mbH mit Angaben zur Geohydrologie (Grundwas-
serstinde) und zum Altbergbau im Raum Hérlitz

Hinweis zum Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf
Grundlage des § 3 BauGB in Verbindung mit Art. 6 Abs.
1 Buchst. e DSGVO und dem Brandenburgischen Daten-
schutzgesetz. Sofern Sie ihre Stellungnahme ohne Absen-
derangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung tiber das
Ergebnis der Priifung. Weitere Informationen entnehmen
Sie bitte dem Formblatt: ,Informationspflichten bei der Erhe-

bung von Daten im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
nach BauGB (Art. 13 DSGVQ)”, welches mit ausliegt.

gez.Prietzel
Blirgermeister

Darstellung des Plangebiets (mit umlaufender schwarzer Linie
markiert)

Bekanntmachung der 2. offentlichen Auslegung
des Bebauungsplanes Nr. 1 - 2021
,Sondergebiet Umspannwerk und
Wasserstofftechnologie Klettwitz*

Planungsanlass

Die Gemeinde Schipkau engagiert sich in vielféltiger Form
fiir den im 6ffentlichen Interesse befindlichen Klimaschutz,
die gesamtgesellschaftlich gewollte Energiewende und die
Sicherung der Energieversorgung. Ein Baustein dessen ist die
gesicherte Bereitstellung von Elektroenergie in Form der Eta-
blierung von Wasserstoff als Speichermedium fir Giberschis-
sige Elektroenergie sowie dessen Nutzung als Kraftstoff.

Die Gemeindevertretung Schipkau entschied dazu am
09.09.2021 mit Beschluss Nr. 31/21, fir ein Uberwiegend
landwirtschaftlich genutztes Gebiet im Bereich zwischen der
Autobahnanschlussstelle Klettwitz und dem DEKRA Techno-
logy Center den Bebauungsplan Nr. 1 - 2021 ,Sondergebiet
Umspannwerk und Wasserstofftechnologie Klettwitz” aufzu-
stellen.



