Gemeinde Roderland
Am Markt 1
04932 Roderland

BEGRUNDUNG

Zur

5. Anderung des Flichennutzungsplans
der Gemeinde Roderland

Entwurf

Planverfasser
h’ PLAN g Plan und Recht GmbH
RECHT Oderberger Stralle 40
10435 Berlin

Bearbeiter:
Milena Kisters, M. Sc.
Malte Arndt, M. Sc.

Stand: Januar 2026




Begriindung zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Réderland
Stand: Januar 2026

INHALT

I  EINLEITUNG

1.  Planungsanlass

2. Lage und Groéle des Plangebietes
3. Ziele und Zwecke der Planung

4. Planart und Verfahren
4.1 Anderung des Flachennutzungsplans nach §§ 2 bis 4c und 8 bis 10a BauGB
4.2 Verfahrensschritte

I  GRUNDLAGEN DER PLANUNG

5. Planerische und rechtliche Grundlagen
5.1 Landesentwicklungsplanung
5.2 Regionalplanung
5.3 Sonstige rechtliche Vorschriften

6. Beschreibung des Anderungsbereichs
6.1 Topographie und Baugrundverhaltnisse
6.2 Vorhandene Bebauung und Nutzungen
6.3 Verkehrliche Infrastruktur und ErschlieRung
6.4 Ver- und Entsorgungsanlagen
6.5 Altlasten, Kampfmittel
6.6 Bodendenkmale

Il INHALTE DER ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS UND
ALTERNATIVEN

7. Begrindung der Darstellungen
71 Geltungsbereich
7.2 Art der baulichen Nutzung und Grinflachen

8. Alternativen

IV AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG, KOSTEN, FLACHENBILANZ

9. Auswirkungen der Planung
9.1 Arbeitsplatze, Wirtschaftsentwicklung
9.2 Bevodlkerung
9.3 Verkehr
9.4 Emissionen
9.5 Bodenschutz, Klimaschutz
9.6 Auswirkungen auf die Umwelt und den Artenschutz
9.7 Haushalt der Gemeinde und Kosten der Planung

10. Flachenbilanz

(o))}

12
12

13
13
13
13
13
14
14

15

15
15
15

17

19

19
19
19
19
20
22
23
23

23

Seite 2



Begriindung zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Réderland
Stand: Januar 2026

V ERGEBNISSE DER BETEILIGUNG, SCHLUSSABWAGUNG 24
11. Darstellung der Beteiligung im Planverfahren 24
11.1  Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

nach § 4 Abs. 1 BauGB 24

11.2  Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB 24
11.3 Formliche Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

nach § 4 Abs. 2 BauGB 24

11.4  Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB 24

12. Schlussabwagung 24

VI WESENTLICHE RECHTSGRUNDLAGEN 25

VIl ANHANG 26

Seite 3



Begriindung zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Réderland
Stand: Januar 2026

I EINLEITUNG

1. Planungsanlass

Die Firma Lausitz Propan GmbH ist seit mehreren Jahrzehnten in der Gemeinde Rdderland
ansassig. Sie hat sich auf den Handel mit Gasen aller Art (Autogas, Industriegas, Flissiggas
etc.) spezialisiert. Seit 2005 betreibt das Unternehmen auch einen Onlineshop, der diverse
Outdoor- und Camping-Artikel anbietet. Auf dem Firmengelande befinden sich die Geschafts-
stelle, ein Flissiggaslager, eine Lagerhalle, Lagerflachen und eine Tankstelle. Zuletzt wurde
das Betriebsgelande durch die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet fiir Lausitz
Propan im OT Prosen” erweitert. Da auch die Kapazitaten dieser Erweiterungsflachen inzwi-
schen ausgeschdpft sind, mdchte die Firma auf einem weiteren, norddstlich an den Firmen-
komplex angrenzendes Grundstiick eine Lagerhalle errichten. Diese soll der Lagerung von
Artikeln fur den Online-Shop dienen.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Rdderland stellt fur das Grundstuck eine Flache fur
die Landwirtschaft dar. Unter diesen Rahmenbedingungen Iasst sich eine Lagerhallen-Nut-
zung nicht entwickeln, sodass der Flachennutzungsplan geandert werden muss.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Réderland hat die Anderung des Flachennutzungs-
plans im Parallelverfahren zusammen mit der Einleitung des Verfahrens zur 3. Anderung des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet fir Lausitz Propan GmbH im OT Présen“ mit Beschluss
(Vorlagen-Nr. 041/2025) vom 12.11.2025 beschlossen (bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 12
vom 10. Dezember 2025, Jahrgang 33), um die planungsrechtliche Zulassigkeit der Lagerhalle
zu begriinden.

2. Lage und GroRe des Plangebietes

Die zur Anderung vorgesehenen Flachen befinden sich im Ortsteil Présen der Gemeinde
Rdderland. Prosen liegt im Studosten der Gemeinde und ist Gberwiegend mit Wohngebauden
und gewerblichen Anlagen bebaut. Durch den Ortsteil verlaufen die Bundesstralten 101 und
169 sowie die Fernbahntrasse zwischen Berlin und Dresden (Strecke Berlin-Elsterwerda-Dres-
den) und die Trasse Zeithain-Elsterwerda. Die Gemeinde Rdéderland selbst befindet sich im
Siuden Brandenburgs an der Grenze zum Freistaat Sachsen. Sie gehért zum Landkreis Elbe-
Elster (Verwaltungssitz Herzberg) und untergliedert sich in insgesamt sieben Ortsteile.

Der Geltungsbereich der 5. Flachennutzungsplananderung grenzt im Stidwesten an das Be-
triebsgelande der Firma Lausitz Propan, im Nordwesten an die B 101 und im Nordosten und
Siudosten an landwirtschaftliche Flachen sowie an den Weg ,,An d. B101“ an. Die Flachen des
Anderungsbereichs werden landwirtschaftlich genutzt. Innerhalb des Plangebiets verlauft ent-
lang des bestehenden Firmengelandes ein Graben, weiterhin befinden sich im Westen des
Anderungsbereichs eine schmale Béschung sowie Baume und Straucher entlang der B 101
und ein parallel zur B101 verlaufender Radweg.

Die Ortssiedlung Prosen erstreckt sich westlich der Betriebsflachen der Firma Lausitz Propan
und des Plangebiets entlang der Bahntrasse. Die nachstgelegene Wohnnutzung befindet sich
westlich des Plangebiets in ca. 80 m Entfernung, auf der westlichen Seite der B 101 und der
Fernbahntrasse.

Insgesamt hat der Geltungsbereich einen Umfang von etwa 2 ha.
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Abb. 1: Anderungsbereich (Quelle: DTK 10 © GeoBasis-DE/LGB (2025), dI-de/by-2-0)

3. Ziele und Zwecke der Planung

Bei den zu Uberplanenden Flachen handelt es sich um AuRenbereichsflachen gemal § 35
BauGB. Eine Lagerhalle zahlt nicht zu den privilegierten Aul3enbereichsvorhaben im Sinne
von § 35 Abs. 1 BauGB. Auch die Ubrigen Zulassungstatbestdnde des § 35 Abs. 2 und 4
BauGB sind nicht einschlagig, sodass das geplante Vorhaben im AuRenbereich unzuldssig ist.
Die Planung dient somit dazu, gemeinsam mit der 3. Anderung des Bebauungsplans die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Zulassigkeit einer Lagerhalle zu schaffen und ein
bestehendes Gewerbegebiet zu erweitern. Die Planung verfolgt die folgenden Ziele:

- Beitrag zur o6rtlichen Gewerbe- und Wirtschaftsentwicklung (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 a BauGB)
- Schaffung von Arbeitsplatzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 c BauGB).

Das Bauleitplanverfahren soll auch dazu dienen, die Belange von Naturschutz und Landwirt-
schaft sowie weitere, von der Planung berihrte Belange zu ermitteln und unter- und gegenei-
nander in einen gerechten Ausgleich zu bringen.
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4. Planart und Verfahren

41 Anderung des Flichennutzungsplans nach §§ 2 bis 4c und 8 bis 10a BauGB

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Regelverfahren nach MaRgabe der §§ 2
bis 6a BauGB mit Umweltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB. Sie wird als sog. Parallelverfahren
nach § 8 Abs. 3 BauGB durchgefuhrt.

4.2 Verfahrensschritte

Nach den Bestimmungen des BauGB muss das Anderungsverfahren eines Flachennutzungs-
plans im Regelverfahren mit einer zweistufigen, d.h. frihzeitigen und formlichen Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behérden durchgefiinrt werden. Weiterhin ist gemaR § 2 Abs. 4
BauGB auf der Grundlage einer Umweltprifung ein Umweltbericht zu erstellen. Ein Umwelt-
bericht nach § 2a BauGB liegt als gesonderter Teil der Begriindung vor.

Im Rahmen dieses Planverfahrens wurden bzw. werden folgende Verfahrensschritte durchge-
fuhrt:

Verfahrensschritt Zeitangabe
Anderungsbeschluss durch die Gemeindevertretung der | 12.11.2025
Gemeinde Rdderland (Vorlagen-Nr. 041/2025), bekannt ge-
macht im Amtsblatt der Gemeinde Rdderland (Jahrgang 33,
Nr. 12) am 10. Dezember 2025

Frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager | 14.11.2025 — 16.12.2025
Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. §3 Abs. 1| 11.12.2025 — 15.01. 2026
BauGB

Bekanntgemacht im Amtsblatt der Gemeinde Rodderland
(Jahrgang 33, Nr. 12) am 10. Dezember 2025

Formliche Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager | Wird fortgeschrieben
Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
Formliche Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 | Wirt fortgeschrieben
BauGB

Bekanntgemacht im Amtsblatt der Gemeinde Roéderland
(wird fortgeschrieben)

Feststellungsbeschluss gem. § 6 Abs. 1 BauGB Wird fortgeschrieben

Die Ergebnisse der Beteiligung werden in Abschnitt V ,Ergebnisse der Beteiligung, Schluss-
abwagung“ dargelegt.
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I GRUNDLAGEN DER PLANUNG

5. Planerische und rechtliche Grundlagen

5.1 Landesentwicklungsplanung

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung auf Landesebene erge-
ben sich aus dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR) sowie aus dem Lan-
desentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007). Nachfolgend werden alle fir die Planung rele-
vanten Festlegungen aufgefiihrt und auf ihre Vereinbarkeit mit der beabsichtigten Anderung
des Flachennutzungsplans Uberpruft. Ziele der Raumordnung sind zu beachten, Grundsatze
der Raumordnung sind im Rahmen der Abwagung zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 4 BauGB).
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Abb. 2: Lage des Anderungsbereichs (rot umrandet) im LEP HR
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Landliche Raume

§ 2 Abs. 3 Wirtschaftliche Entwicklung LEPro 2007
Grundsatz der Raumordnung (G)

In den landlichen Rdumen sollen in Ergdnzung zu den traditionellen Erwerbsgrundlagen
neue Wirtschaftsfelder erschlossen und weiterentwickelt werden.

G 4.3 Léandliche Rdume LEP HR

Die landlichen Rdume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie einen at-
traktiven und eigensténdigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden, ihre typische Siedlungs-
struktur und das in regionaler kulturlandschaftlicher Differenzierung ausgeprégte kulturelle
Erbe bewahren und ihre landschatftliche Vielfalt erhalten.

Beriicksichtigung in der Anderung des Flachennutzungsplans

Durch die Planung wird die Ansiedlung gewerblicher Nutzungen und die Erweiterung bereits
ortsansassiger Betriebe ermdglicht. Dadurch kénnen Wirtschaftsfelder fernab von traditionel-
len Erwerbsgrundlagen des landlichen Raums erschlossen werden bzw. weiterentwickelt wer-
den und der landlicher Raum als eigenstandiger Wirtschaftsraum gestarkt werden.

Siedlungsentwicklung

Z 5.2 Anschluss neuer Siedlungsfldchen LEP HR

(1) Neue Siedlungsfldchen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlie3en.

Beriicksichtigung in der Anderung des Flachennutzungsplans

Das Plangebiet schlie3t im Siden an bestehende Gewerbeflachen an. Somit beachtet die Pla-
nung das Ziel 5.2 LEP HR.

§ 5 Siedlungsentwicklung LEPro 2007
Grundsatz der Raumordnung (G)

(1) Die Siedlungsentwicklung soll auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Sied-
lungsbereiche ausgerichtet werden.

(2) Die Innenentwicklung soll Vorrang vor der AuBenentwicklung haben. Dabei sollen die
Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen
und die Reaktivierung von Siedlungsbrachfldchen bei der Siedlungstétigkeit Prioritét haben

(3) Bei der Siedlungsentwicklung sollen verkehrssparende Siedlungsstrukturen angestrebt
werden. In den raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereichen, die durch schienengebun-
denen Personennahverkehr gut erschlossen sind, soll sich die Siedlungsentwicklung an die-
ser Verkehrsinfrastruktur orientieren.

G 5.1 Innenentwicklung und Funktionsmischung LEP HR
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(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen inner-
halb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruk-
tur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich
durch die klimabedingte Erwdrmung insbesondere der Innenstédte ergeben, beriicksichtigt
werden.

(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander
rdumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden.

Beriicksichtiqung in der Anderung des Flichennutzungsplans

Gemal § 5 Abs. 1 LEPro 2007 soll die Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte und raumord-
nerisch festgelegte Siedlungsbereiche ausgerichtet werden. Die Gemeinde Rdderland ist nicht
als Grundfunktionaler Schwerpunkt festgelegt, dafiir liegen die Flachen des Anderungsbe-
reichs aber innerhalb der Darstellung von Siedlungs- und Verkehrsflachen gemaf der Karten-
grundalge zum LEP HR (s. Abb. 2).

GemaR § 5 Abs. 2 LEPro 2007 und G 5.1 Abs. 1 LEP HR soll die Innentwicklung Vorrang vor
der AuRRenentwicklung haben bzw. sich die die Siedlungsentwicklung auf die Innenentwicklung
konzentrieren. Die vorliegende Planung nimmt Au3enbereichsflachen in Anspruch und steht
somit grundsatzlich im Widerspruch zu den raumordnerischen Festlegungen. Dies ist dennoch
abwagungsgerecht, da die Flachen bereits an Gewerbeflachen anschliefsen und es Zweck der
Planung ist, vorhandenen Betriebsflachen zu erweitern. Zudem muss berlicksichtigt werden,
dass es das Ubergeordnete Ziel der Innenentwicklung ist, Ressourcen zu schonen, indem Be-
standsinfrastruktur genutzt wird und Wege verkehrssparend entwickelt werden.

Diesem Aspekt wird durch die vorliegende Planung trotz der Inanspruchnahme von Auf3enbe-
reichsflachen Rechnung getragen: Das Plangebiet schliel3t direkt an bebaute Gewerbeflachen
an. Die Infrastruktur muss somit flir das Plangebiet nicht erst errichtet werden. AuRerdem ist
im Rahmen der gemeindeweiten Alternativenprifung (s. Kapitel 8) festzustellen, dass keine
geeigneten Innenbereichsflachen fir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben vorhanden sind.
Der Anschluss an vorhandene Gewerbeflachen ist nur durch die Inanspruchnahme von Au-
Renbereichsflachen moglich. Durch die Nutzung der vorhandenen Infrastruktur wird auch dem
Kriterium der Entwicklung der verkehrssparenden Siedlungsstrukturen Rechnung getragen (§
5 Abs. 3 LEPro 2007). In dem Kontext ist auch zu bertcksichtigen, dass sich das Plangebiet
sowohl in unmittelbarer Umgebung zum Bahnhof ,Présen Ost” befindet als auch zur Bushal-
testelle ,Prosen, B 101 und somit fir Beschéaftigte eine Anfahrt mit 6ffentlichen Verkehrsmit-
teln moglich ist. Dessen ungeachtet ist dem OPNV aufgrund der eher geringen Taktung von
Bus und Bahn nur eine eher geringe Bedeutung beizumessen.

Zudem wird auch G 5.1 Abs. 2 LEP HR berlcksichtigt. Die gewerbliche Bauflache schlief3t an
bestehende gewerbliche Bauflachen an und weist einen gewissen Abstand zu den schutzbe-
darftigen Wohnbauflachen auf. Die Plananderung stellt somit eine sinnvolle rdumliche Zuwei-
sung der einzelnen Nutzungen auch unter Bericksichtigung des sog. Trennungsgrundsatzes
nach § 50 BImSchG dar.

Gewerbeentwicklung

G 2.2 Gewerbeflachenentwicklung LEP HR

Die Entwicklung von gewerblichen Bauflachen ist unter Berticksichtigung bzw. Beachtung
der qualitativen Festlegungen zur Siedlungs- und Freiraumentwicklung in der gesamten
Hauptstadtregion méglich. Gewerbliche Baufldchen sollen bedarfsgerecht und unter Mini-
mierung von Nutzungskonflikten an geeigneten Standorten entwickelt werden.
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Beriicksichtigung in der Anderung des Flachennutzungsplans

Das Gewerbegebiet befindet sich aul3erhalb des festgelegten Freiraumverbund gemal LEP
HR und auch auf3erhalb von natur- und wasserrechtlichen Schutzgebieten. Daruber hinaus ist
der Standort geeignet, da dieser an bereits gewerblich genutzte Flachen anschlielt.

Zugleich tragt die Flachennutzungsplananderung dem Grundsatz nach § 50 BImSchG auf-
grund des Abstandes von 80 m zur nachstgelegenen schutzwirdigen Nutzung (Wohnbebau-
ung) und der raumlichen Trennung von dieser durch die Bahntrasse und die larmemittierende
B 101 Rechnung und halt auch berschlagig den Anforderungen der DIN 18005 stand (siehe
dazu Kapitel 9.4)

Die Inanspruchnahme der Flache bedeutet eine Aufgabe von landwirtschaftlichen Flachen.
Dies ist hinzunehmen, da es gemal der gemeindeweiten Alternativenprifung keinen besser
geeignet Standort gibt, der keine landwirtschaftlichen Flachen beansprucht. Die Grolie des
Anderungsbereichs ist auch eher gering.

G 2.4 Logistikstandorte LEP HR

Logistikfunktionen sollen an geeigneten Standorten geblindelt und bestehende Standorte
bedarfsgerecht weiterentwickelt werden. Dabei sollen die Potenziale, die sich durch die
transeuropéischen Entwicklungsachsen ergeben, berticksichtigt werden.

Beriicksichtigung in der Anderung des Flichennutzungsplans

Eine Ansiedlung ausgepragter Logistikfunktionen ist auf Grund der Grof3e der Gewerblichen
Bauflache sehr unwahrscheinlich. Die Planung soll jedoch gerade dazu dienen, Lagernutzun-
gen planerisch vorzubereiten. Der Standort eignet sich aufgrund der verkehrlichen Anbindung
fur solche Nutzungen. Er grenzt direkt an die B 101, welche (ber die B 98 an die A 13 an-
schlief3t, welche wiederum eine Verbindung zwischen Dresden und Berlin darstellt. Die Auto-
bahnauffahrt ist in ca. 30 min. mit einem Kfz zu erreichen.

Freiraumentwicklung

Z 6.2 Freiraumverbund LEP HR

(1) Der Freiraumverbund ist réumlich und in seiner Funktionsféhigkeit zu sichern. Raumbe-
deutsame Planungen und Mal3nahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder
neu zerschneiden, sind ausgeschlossen, sofern sie die Funktionen des Freiraumverbundes
oder seine Verbundstruktur beeintrachtigen.

Beriicksichtigung in der Anderung des Flachennutzungsplans

Das Plangebiet befindet sich aufl3erhalb des festgelegten Freiraumverbundes gemaf LEP HR.
Das Ziel 6.2 LEP HR wird somit beachtet.

§ 6 Freiraumentwicklung LEPro 2007

(1) Die Naturgtiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer Funktions-
und Regenerationsféhigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden.
Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden
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(2) Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von grof3-
rdumig unzerschnittenen Freirdumen, sollen vermieden werden. Zerschneidungswirkungen
durch bandartige Infrastruktur sollen durch rdumliche Biindelung minimiert werden.

G 6.1 Freiraumentwicklung LEP HR

(1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitédt erhalten und entwickelt wer-
den. Bei Planungen und MalRinahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zer-
schneiden, ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

(2) Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwdgung mit konkurrierenden Nut-
zungsanspriichen besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von Méglich-
keiten der Erzeugung nachhaltiger 6kologisch produzierter Landwirtschaftsprodukte ist in
Ergénzung zu konventioneller Erzeugung von besonderer Bedeutung.

Beriicksichtigung in der Anderung des Flachennutzungsplans

Die Darstellung der Grinflache entspricht dem Grundsatz nach § 6.1 Abs. 1 LEPro 2007.
Durch die vorbereitende Planung kénnen Anpflanzungen und eine Begriinung auf nachgela-
gerter Bebauungsplanebene entwickelt werden.

Das Gewerbegebiet liegt aulderhalb des Freiraumverbunds nach Z 6.2 LEP HR, nimmt aber
dennoch am Freiraum teil. Durch die direkt westlich angrenzende B 101 liegt bereits eine Zer-
schneidung im Sinne des LEP HR bzw. LEPro 2007 vor. Zudem wird durch die Planung nur
ein verhaltnismaRig geringer Teil des Freiraums in Anspruch genommen. Insofern fordert die
Planung durch die Inanspruchnahme bereits zerschnittener Flachen die Grundsatze der
Raumordnung.

G 6.1 Abs. 2 LEP HR misst der Landwirtschaft in der Abwagung gegeniber konkurrierenden
Nutzungen ein besonderes Gewicht bei, d.h. auch gegenulber einer gewerblichen Nutzung der
Flachen. Bei rund 1,2 ha handelt es sich um Acker; die Ackerzahl liegt mit 26 bzw. 29 im
niedrigen Bereich. Bei den restlichen 0,8 ha handelt es sich um Grlnland; die Griinlandzahl
liegt bei 32 bis 34. In Bezug auf die Gemeinde Rdderland bedeutet dies eine durchschnittliche
landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit (die durchschnittliche Ackerzahl der Gemeinde Rdderland
liegt bei knapp unter 30).'Die Zustandsstufen des Ackers liegt bei 4, die Bodenstufe des Griin-
lands divergiert zwischen 2 und 3. Damit ist die Bodenfruchtbarkeit im landesweiten Mal3stab
als ,mittel“ einzustufen. Zudem haben die Landwirte die Flachen bereits an den Vorhabentra-
ger verauliert, wodurch die privaten Belange der Inanspruchnahme der Flache nicht entge-
gengehalten werden kénnen. Weiterhin ist zu beachten, dass es ein 6ffentliches Interesse an
der Gewerbeentwicklung gibt und der Standort dafiir geeignet ist, sodass der Grundsatz G 6.1
Abs. 2 LEP HR abwagungsgerecht tberwunden werden kann.

Klimaschutz

G 8.1 LEPHR

(1) Zur Vermeidung und Verminderung des Ausstol3es klimawirksamer Treibhausgase sol-
len
— eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusétzlichen Ver-
kehr vermeidende Siedlungs- und Verkehrsfldchenentwicklung angestrebt werden,

" Landesvermessung und Geobasisinformation: Brandenburgviewer, Angaben zur Bodenschéatzung, https://bb-vie-
wer.geobasis-bb.de/
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— eine rdumliche Vorsorge fiir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere
durch erneuerbare Energien, getroffen werden.

Beriicksichtigung in der Anderung des Flachennutzungsplans

Die Anderung des Flachennutzungsplans tragt durch die Lage des Plangebiets den Anforde-
rungen des Klimaschutzes Rechnung. Aufgrund der an bereits vorhandene Gewerbeflachen
und an die B 101 angrenzenden Lage sowie der unmittelbaren Nahe zum Bahnhof ,Présen
Ost” entspricht die Planung einer zusatzlichen Verkehr vermeidenden Siedlungsflachenent-
wicklung.

Ergebnis: Ziele der Raumordnung stehen nicht entgegen. Dies bestétigte auch das Ministe-
rium flr Infrastruktur und Landesplanung — gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-
Brandenburg in seiner Stellungnahme vom 10.12.2025. Grundsétze der Raumordnung wer-
den berticksichtigt oder kbnnen abwégungsgerecht liberwunden werden.

5.2 Regionalplanung

Die Gemeinde Roéderland gehort zur Regionalen Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald,
die mehrere sachliche Teilplane aufgestellt hat. In den Teilplanen ,Grundfunktionale Schwer-
punkte und ,Gewinnung und Sicherung oberflachennaher Rohstoffe* werden keine Festle-
gungen zum Geltungsbereich des Bebauungsplans getroffen.

Der integrierte Regionalplan befindet sich derzeit in Aufstellung (Verdéffentlichung des Aufstel-
lungsbeschlusses im Brandenburger Amtsblatt am 1. April 2020). In Aufstellung befindliche
Ziele der Raumordnung sind als sonstige Erfordernisse der Raumordnung nach MalRgabe der
§§ 4 Abs. 1 und 3 Abs. 1 Nr. 4 sowie 4a ROG zu berucksichtigen. Da bislang noch keine
Entwirfe des integrierten Regionalplans 6ffentlich ausgelegen haben, sind die geplanten Fest-
legungen nicht weiter konkretisiert und kdnnen daher nicht im Rahmen dieser Planung Be-
rucksichtigung finden.

Weiterhin wird derzeit der sachliche Teilregionalplan ,Windenergienutzung® aufgestellt. Vom
2. November 2023 bis 10. Januar 2024 wurde der erste Entwurf veréffentlicht und Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben. Nach einer Uberarbeitung der Planunterlagen wurde am
31.12.2025 im Amtsblatt fir Brandenburg die erneute Beteiligung bekanntgemacht, die vom
15.1.2026 bis einschliefllich 20.2.2026 stattfindet. Im Entwurf ist im Hoheitsgebiet der Ge-
meinde Rdderland ein Windeignungsgebiet festgelegt, das sich zwischen Saathain und Pro-
sen befindet. Fur das Plangebiet selbst werden keine Festlegungen getroffen, die im weiteren
Bauleitplanverfahren zu bertcksichtigen waren.

5.3 Sonstige rechtliche Vorschriften

Bundesfernstralengesetz (FStrG)

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG durfen langs der Bundesfernstralien Hochbauten jeder Art in
einer Entfernung bis zu 40 Meter bei Bundesautobahnen und bis zu 20 Meter bei Bundesstra-
Ren aulRerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Orts-
durchfahrten, jeweils gemessen vom auferen Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet
werden. Auch bauliche Anlagen, die auferhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grund-
stlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten oder Zugange an Bundesstra-
Ren unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, durfen nicht Iangs der Bundes-
fernstralle errichtet werden. Dies gilt auch fir Aufschittungen oder Abgrabungen groRReren
Umfangs. Dem soll im nachgelagerten Bebauungsplanverfahren mittels geeigneter Festset-
zung Rechnung getragen werden

Seite 12



Begriindung zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Réderland
Stand: Januar 2026

Geschitzte Allee nach § 17 BbgNatSchAG

Bei dem Baumbestand entlang der B 101 handelt es sich um eine nach §17 Brandenburgi-
sches Naturschutzausfihrungsgesetz (BbgNatSchAG) geschutzte Allee. Diese ist gemal des
§ 17 BbgNatSchAG ein geschuitzter Landschaftsbestandteil nach § 29 BNatSchG und darf
nicht beseitigt, zerstort, beschadigt oder sonst erheblich beeintrachtigt werden.

6. Beschreibung des Anderungsbereichs

6.1 Topographie und Baugrundverhaltnisse

Das Plangebiet ist eben und weist keine topographischen Besonderheiten auf. Lediglich im
Westen des Plangebiets befindet sich eine kleine Boschung und entlang der sudwestlichen
Plangebietsgrenze ein Graben.

6.2 Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Die Plangebietsflachen werden landwirtschaftlich genutzt. Im Westen des Plangebiets entlang
der B 101 befinden sich Baume und ein parallel zur B101 verlaufender Radweg. Im Sidwesten
des Plangebiets verlauft ein Graben. GemalR der Stellungnahe des Gewasserverband Kleine
Elster-Pulsnitz vom 18.11.2025 handelt es sich bei dem Graben um den Graben Propananlage
ein Gewasser Il. Ordnung. Es fand allerdings ein Vor-Ort-Termin am 05.11.2025 statt, bei dem
die untere Wasserbehorde zugesichert hat, dass der Graben aus der Widmung genommen
und verlegt wird.

6.3 Verkehrliche Infrastruktur und ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt durch den ,Weg an der B101“ und die B 101 sowie Uber die
angrenzenden Gewerbeflachen. Des Weiteren befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft
der Bahnhof ,Prosen Ost“ als Teil der Eisenbahnstrecke Berlin-Elsterwerda-Dresden. Zudem
befindet sich die Bushaltestelle ,Présen, B 101 in ca. 300 m Entfernung, die durch die Buslinie
585 zu Stolizeiten angefahren wird.

Die Flachen sind verkehrlich erschlossen. Dies bestatigt das StralRenverkehrsamt im Rahmen
der Stellungnahme des Landkreis Elbe-Elster vom 10.12.2025.

6.4 Ver-und Entsorgungsanlagen

Westlich angrenzend an das Pangebiet verlauft eine Trinkwasserleitung. Ebenfalls westlich
des Plangebiets verlauft ein Mittelspannungskabel, welches zu einem kleinen Teil bis in das
Plangebiet hineinragt. Eine ndhere Auseinandersetzung damit soll auf nachgelagerter Bebau-
ungsplanebene erfolgen.

Gemal der Stellungnahme des Landkreis Elbe-Elster vom 10.12.2025 muss fur die Versor-
gung mit Léschwasser flachendeckend ein Léschwasservorrat von 96 m3h (1600 I/min) in far
eine Zeit von zwei Stunden zur Verfugung stehen. Die bendtigten Loschwasserentnahmestel-
len durfen nicht weiter als 300 m von einem Objekt entfernt sein (in Schlauchlange gemessen).
In der Umgebung zum Plangebiet befinden sich vier Loschwasserentnahmestellen. Die beiden
nachstgelegenen befinden sich stdlich des Plangebiets am ,Weg an der B 101, in unmittel-
barer Nahe zum Betriebsgelande der Lausitz Propan GmbH in einer Entfernung von ca. 180
bzw. 220 m. Die Versorgung mit Léschwasser ist somit gesichert.
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6.5 Altlasten, Kampfmittel

Bislang liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung mit Altlasten oder das Vorhan-
densein von Kampfmitteln vor.

6.6 Bodendenkmale

Wie aus der Stellungnahme des Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Ar-
chaologisches Landesmuseum (Abteilung Bodendenkmalpflege / Archaologisches Landesmu-
seum) vom 19.11.2025 hervorgeht, sind keine Bodendenkmale betroffen.
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Il INHALTE DER ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS
UND ALTERNATIVEN

7. Begriindung der Darstellungen

7.1 Geltungsbereich

In der Planzeichnung werden die folgenden Darstellungen zum raumlichen Geltungsbereich
der Flachennutzugsplananderung getroffen

Sonstige Planzeichen

- Grenze des Anderungsbereichs der 5. Anderung des Flachennutzungsplans

Begrundung:

Der Geltungsbereich der Plananderung orientiert sich am parallel aufgestellten Bebauungs-
plan und umfasst ca. 2 ha.

Hinweis: MalRgeblich flir die zeichnerische Abgrenzung des Geltungsbereichs ist die dinne
innenliegende Fiihrungslinie des Planzeichens 15.13. PlanZV2.

7.2 Art der baulichen Nutzung, Griinflachen, Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

In der Planzeichnung werden die folgenden Darstellungen zur Art der baulichen Nutzung
und zu Grunflachen getroffen:

Art der baulichen Nutzung
- Gewerbliche Bauflache

Rechtsgrundlage: § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO

Grinflachen

- Grunflachen

Rechtsgrundlage: § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

- Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Rechtsgrundlage: § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB

2 Die Klarstellung erfolgt zur Berlicksichtigung der Rechtsprechung des OVG Berlin-Brandenburg, Beschluss vom
29.11.2022 - OVG 2 S 10/22.
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Begrindung:

Kunftig stellt der Flachennutzungsplan eine Gewerbliche Bauflache nach § 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO, eine Griunflache nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB und
eine MalRnahmenflache nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB statt einer landwirtschaftlichen Flache
dar. Damit verbunden ist eine erstmalige Inanspruchnahme bislang unversiegelter Flachen fur
eine Uberbauung durch eine gewerbliche Nutzung.

Abb. 3 und 4: Anderungsbereich im FNP (oben) und kiinftige Darstellungen im Anderungsbe-
reich im FNP (unten)
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Die Darstellung einer Gewerblichen Bauflache ist erforderlich, damit das auf nachgelagerter
Bebauungsplanebene geplante Gewerbegebiet festgesetzt werden und somit das Entwick-
lungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB eingehalten werden kann. Eine gewerbliche Nut-
zung lieRRe sich grundsatzlich auch aus einer Gemischten Bauflache entwickeln. Von dieser
Darstellung wird hier allerdings nicht Gebrauch gemacht, da an dem Standort ausdrucklich
keine Wohnbebauung erfolgen soll. Auch aus einer Sonderbauflache lie3e sich eine gewerb-
liche Nutzung auf nachgelagerter Ebene entwickeln. MalR3geblich fur eine Sonderbauflache
ware allerdings, dass sich dies in ihrer Zweckbestimmung wesentlich unterscheidet von ande-
ren Bauflachen. Fur die angestrebte gewerbliche Nutzung ist dies jedoch nicht einschlagig.

Welche Nutzungen im Einzelnen zuldssig oder unzulassig sind, kann Uber die Festsetzungen
des nachgelagerten Bebauungsplans geregelt werden.

Neben der gewerblichen Bauflache wird eine Grinflache in Kombination mit einer Flache flr
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt
Auch diese sind erforderlich, damit auf nachgelagerter Bebauungsplanebene eine private
Grinflache festgesetzt werden kann, innerhalb welcher AusgleichsmalRnahmen erfolgen kon-
nen. Somit wird sichergestellt, dass die Grinflache in jedem Fall zu Ausgleichzwecken dient.

8. Alternativen

Durch die vorliegende Flachennutzugsplananderung soll ein bestehendes Gewerbegebiet er-
weitert werden, damit sich weitere Gewerbenutzungen bzw. eine Lagerhalle ansiedeln kdnnen,
und eine Grunflache vorrangig zu Ausgleichszwecken ausgewiesen werden. Im Rahmen der
Standortalternativenprifung sind die ernsthaft in Betracht kommenden Alternativen zu prifen.
Die Pflicht zu Prifung beschrankt sich auf das Gemeindegebiet. Zudem sind nur planzielkon-
forme Alternativen einzubeziehen sowie solche, die aus der Sicht der planenden Gemeinde
als real mogliche Losungen ernsthaft zu erwagen sind. Im Rahmen der Alternativenprifung
verflugt die Gemeinde Rdéderland Uber planerische Gestaltungsfreiheit. Die Grenze ist dann
Uberschritten, wenn eine andere als die von der Gemeinde gewahlte Losung sich unter Be-
ricksichtigung aller abwagungserheblichen Belange eindeutig als die bessere darstellt und
sich somit der Gemeinde hatte aufdrangen missen.?

Um sich einer realistischen Flachenkulisse anzunahern, hat die Gemeinde Réderland folgende
planerische Pramissen verfolgt:

- Die Gewerbeflachen sollen bereits an vorhandene Gewerbeflachen anschlieen und
somit auch verkehrlich erschlossen sein.

- Die festgelegten Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 WHG bzw. Hochwasserrisi-
kogebiete gemal § 78b WHG sollen nicht durch Gewerbe beansprucht werden. Dem
gesetzgeberischen Ziel, diese Flachen so weit wie mdglich von Bebauung freizuhalten,
soll Rechnung getragen werden.

- Die Errichtung von Gewerbe in Natur- und Landschaftsschutzgebieten sowie FFH-Ge-
bieten soll nicht ermdglicht werden — unabhangig davon, ob die Schutzgebietsziele im
Einzelnen eine Bebauung mit solchen Anlagen zulassen wirden oder nicht.

- Eine Inanspruchnahme von Waldflachen soll vermieden werden. Zwar scheiden Wald-
flachen nach dem Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) nicht grundsatzlich
fur eine gewerbliche Nutzung aus, in Abwagung mit landwirtschaftlichen Flachen sollen
Waldflachen aber erst nachrangig beansprucht werden.

3 Rieger, Wolfgang in Schrodter, Baugesetzbuch 9. Auflage 2019, § 1 Rn. 638-640
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- Lokal oder regional landwirtschaftlich ertragreiche Béden sollen geschont werden und
gewerbliche Nutzungen dort errichtet werden, wo ein ohnehin nur eingeschranktes Er-
tragspotenzial besteht.

Der erstgenannte Punkt der Prufpramissen flhrt bereits dazu, dass es Standorte im geringen
Umfang gibt, die fir eine Gewerbenutzung tUberhaupt in Frage kommen. Damit beschrankt
sich die Prufung auf die umliegenden Flachen von Gewerbegebieten.

Eine Erweiterung der beiden Gewerbegebiete in Haida ist unter den genannten Pramissen
nicht mdglich, da diese von Waldflachen umgeben sind. Die Flachen um die Gewerbegebiete
in Stolzenhain, Présen und Wainsdorf eignen sich generell ebenfalls, da diese nicht von Wald
umgeben sind oder in Schutzgebieten liegen und verkehrlich erschlossen sind. Allerdings ist
nach Priufung nicht ersichtlich, dass es sich dabei um deutlich besser geeignete Standorte
handelt. Auch die Ertragswerte der landwirtschaftlichen Flachen sind nicht so gering, dass sich
die Inanspruchnahme der Flachen aufzwingt. Somit erweist sich der Standort der vorliegenden
Planung auch im Rahmen der objektiven Alternativenprufung als vorzugswurdig. Das gilt zu-
mal vor dem Hintergrund, dass das Planverfahren explizit der Erweiterung eines bereits vor-
handenen Betriebs dient. Die Inanspruchnahme ganzlich anderer Flachen musste also eine
Verlagerung des gesamten (auch bestehenden) Betriebs ermoglichen, was sowohl negative
Umwelt- als auch stadtebauliche Auswirkungen hatte (Leerstand des derzeitigen Betriebsge-
landes).

Im Rahmen der Alternativenprifung ist zudem zu prifen, ob es fir die Anordnung der beiden
Flachen innerhalb des Anderungsbereichs vorzugswirdigere Alternativen gibt. Da es sich um
eine Erweiterung des Gewerbegebiets handeln soll, ist es erforderlich, dass die Gewerbefla-
chen an die vorhandenen Betriebsflachen anschlieen. Dies ware auch dann gegeben, wenn
sich die Gewerbegebietsflachen entlang der éstlichen oder westlichen Grenze des Anderungs-
bereich orientieren wiirde. Allerdings kann sich die sinnvolle Ausnutzung der Flache fur Ge-
werbe sowie die ErschlieBung innerhalb des Gewerbegebiets als schwieriger erweisen. Die
Gewerbeflache an der 6stlichen Seite des Anderungsbereichs zu verorten, wurde zwar bedeu-
ten, dass die Flachen damit weiter von schutzwirdigen Nutzungen gelegen sind, allerdings ist
zu berucksichtigen, dass bereits durch die B 101 und die Bahntrasse Larmemissionen entste-
hen. Im Ergebnis ist es nicht ersichtlich, dass es sich damit um eine besser geeignete Lésung
handelt.
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IV AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG, KOSTEN, FLACHENBILANZ

9. Auswirkungen der Planung

9.1 Arbeitsplatze, Wirtschaftsentwicklung

Die Ansiedlung von Gewerbe schafft zum einen neue Arbeitsplatze und zum anderen stellt sie
durch Gewerbesteuereinnahmen einen wichtigen Wirtschaftsfaktor dar. Mit wie vielen Arbeits-
platzen zu rechnen ist, hangt von der Nutzungsstruktur des Gewerbegebiets ab. Eine nahere
Betrachtung kann auf nachgelagerter Bebauungsplanebene erfolgen.

Die Ansiedlung von Gewerbe kann sich zudem auch auf die Standortwahl andere Unterneh-
men auswirken und zu deren Ansiedlung fihren, was sich positiv auf die Wirtschaftsentwick-
lung auswirkt.

9.2 Bevodlkerung

Durch die vorliegende Planung werden Arbeitsplatze geschaffen bzw. gesichert, wodurch ein
Zuzug moglich ist und die bestehende Bevolkerungsstruktur stabilisiert wird.

9.3 Verkehr

Grundsatzlich ausschlaggebend flir das abstrakt zu erwartende Verkehrsaufkommen durch
ein Gewerbegebiet ist die GroRe des Gewerbegebiets und dessen Lage und Nutzungsstruktur.
Daraus ergibt sich in Anwendung anerkannter Methoden die Anzahl von Beschaftigten, Kun-
den und Besuchern sowie das Aufkommen des Wirtschaftsverkehrs. Die nachfolgenden Aus-
wirkungen basieren auf einer Ermittlung nach Bosserhoff et al.*

Die Beschaftigtenbruttodichte liegt in einem Gewerbegebiet bei 50-150 Beschaftigten pro ha
Flache. Es ist zu berticksichtigen, dass untere Werte der Beschaftigten vorwiegend bei Lager-
flachen und obere Werte bei Blro- und Dienstleistungsnutzungen erreicht werden. Fir das
vorliegende Gewerbegebiet kommen Bulro- und Dienstleistungsnutzungen und publikumsori-
entierte Nutzungen aufgrund der nicht-integrierten Lage nicht in Betracht und sollen auch auf
nachgelagerter Bebauungsplanebene verbindlich ausgeschlossen werden. Stellt man als un-
teren Wert eine Bruttodichte von 50 Beschaftigten ein, so entspricht dies bei 1,2 ha Gewerbe-
gebiet bereits 60 Beschaftigten. Dieser Wert erscheint jedoch weiterhin sehr hoch. Es wird
daher fir die vorliegende Planung von dem unteren Wert der Beschéftigtenzahl eines Indust-
riegebiets ausgegangen. Demnach liegt die Zahl der Beschaftigten bei 10 pro ha. Fur die vor-
liegende Planung ist im Ergebnis eine Beschaftigtenzahl von 12 anzunehmen.

Das Verkehrsaufkommen der Beschaftigten (Weg zur/von der Arbeit und in der Mittagspause)
betragt bei Produktionsbetrieben, Transportgewerbe und Einzelhandel 2,0 bis 2,5, bei Hand-
werk und Dienstleistungen/Buro 2,5 bis 3,0 Wege pro Beschaftigtem und Tag. Da Dienstleis-
tungen/Buronutzungen unwahrscheinlich sind bzw. auch auf nachgelagerter Bebauungspla-
nebene ausgeschlossen werden sollen, wird von 2,0 bis 2,5 Wegen ausgegangen. Demnach
werden durch die Beschéaftigten 24 bis 30 Wege zuriickgelegt. Auch zu bertcksichtigen ist,
dass zum Teil Wege der Beschéftigten durch den OPNV abgedeckt werden und sich Fahrge-
meinschaften bilden kénnen, wodurch sich die Fahrten des MIV reduzieren.

4 Bosserhoff, Fahnberg, Feier, Kerz, Merckens, Mérgenthaler, Nestmann, Stuhm, Wagner (2006): Hinweise zur
Schéatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen. Verlag: Forschungsgesellschaft fir Strassen- und Ver-
kehrswesen. Arbeitsgruppe Verkehrsplanung.
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Der Kundenverkehr spielt aus den genannten Grinden nur eine sehr untergeordnete Rolle
und liegt bei 0,5 bis 1 Wegen pro Beschaftigten. Einzelhandelsnutzungen werden im Bebau-
ungsplan ausgeschlossen. Damit ergeben sich weitere 6 bis 12 Wege.

Zuletzt ist auch der Wirtschaftsverkehr beim Gesamt-Verkehrsaufkommen zu beriicksichtigen.
Dieser setzt sich zusammen aus dem Anteil an Wegen, die von dort Beschaftigten unternom-
men werden und solchen, die ,von aulien® eingetragen werden, beispielsweise durch An- und
Ablieferverkehr. Der Wirtschaftsverkehr durch Beschaftigte betragt 0,5 bis 2,0 Wege pro Be-
schaftigtem, der ,von aulen® kann vereinfacht als Zuschlag mit 5 bis 30 % zu den fur das
Gebiet ermittelten Fahrten der Beschaftigten hinzugerechnet werden.

Bei 12 Beschaftigten ergibt sich ein Wirtschaftsverkehr durch die Beschaftigten von 6 - 24. Der
Wirtschaftsverkehr ,von auf3en® liegt bei 1,2 bis 1,5 Wegen (Anteil 5%) bis hin zu 7,2 bis 9
(Anteil 30%).

12 Beschéftigte

Wege Beschaftigte 24 - 30 Wege

Wege Kunden 6 -12 Wege

Wirtschaftswege ,intern® 6 - 24 Wege

Wirtschaftswege ,von aulien® 1,2 bis 1,5 (5 %), 7,2 — 9 (30 %)

Zusammenfassend wiurde sich im Worst-Case ein zusatzliches Verkehrsaufkommen von 75
Fahrten ergeben. Gemal der Strallenverkehrszahlung (SVZ) 2021 betragt die Gesamtzahl
von Kfz im Abschnitt 020 der B101 taglich 4655, wovon 509 Kfz dem Schwerverkehr (Uber 3,5
t) zuzuordnen sind. ® Bei 4655 Kfz ergibt sich eine Verkehrssteigerung von ca. 1,6 %, wobei
eine geringeres Verkehrsaufkommen durch die Plangeberin als wahrscheinlicher eingeschatzt
wird.

Im Ergebnis ist es nicht ersichtlich, dass sich durch die Darstellung der Gewerblichen Baufla-
che ein unverhaltnismaflig hohes und durch die B 101 nicht tragbares Verkehrsaufkommen
entwickelt. Eine differenziertere Betrachtung kann auf nachgelagerter Bebauungsplaneben er-
folgen, da auf dieser Eben auch Festsetzungen zur Nutzungsstruktur und Uberbaubaren
Grundstucksflache getroffen werden kdnnen und somit konkretere Aussagen zum Verkehrs-
aufkommen mdglich sind.

9.4 Emissionen

GemalR § 50 Satz 1 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fur
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikel 3 Nummer 13 der Richt-
linie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlief3lich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Ge-
biete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und
unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindli-
che Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, soweit wie mdglich vermieden werden.

Hinsichtlich der Larmemissionen ist bei stadtebaulichen Planungen grundsatzlich die DIN
18005:2023-07 einschlagig. Da der von einer Schallquelle erzeugte Schallpegel mit dem Ab-
stand abnimmt, sollte zunachst stets versucht werden, zwischen schutzbediirftigen Gebieten
und lauten Schallquellen ausreichende Abstande einzuhalten. Grundsatzlich gelten geman

5 https://www.ls.brandenburg.de/sixcms/media.php/9/LK%20EE.pdf, https://www.ls.brandenburg.de/ls/de/verwal-
ten/karten/strassennetzviewer/
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der stadtebaulichen Orientierungswerte der DIN 18005:2023-07 Beurteilungspegel im Allge-
meinen Wohngebieten von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts als noch vertraglich. Das Ge-
werbegebiet der vorliegenden Planung hat eine Grofle von ca. 1,2 ha. Zusammen mit den
umliegenden Gewerbegebieten ergeben sich ca. 3,4 ha. Der DIN 18005:2023-07 nach musste
der Abstand schutzbedurftiger Nutzungen zum Gewerbegebiet bei einem unterstellten FIa-
chenschalleistungspegel des Gewerbegebiets von 65 dB(A) mehr als 25 m und weniger als
35 m betragen, um einen Beurteilungspegel von 55 dB(A) zu erreichen. Mit einem Abstand
von 80 m zur nachstgelegenen schutzwirdigen Nutzung (Wohnbebauung) der vorliegenden
Planung werden diese Richtwerte flr ausreichende Abstande Ubererfillt. Fir die pauschale
Einhaltung des Nachtwerts von 40 dB(A) misste ein Abstand von 300 bis 425 m eingehalten
werden. Es darf aber darauf vertraut werden, dass ein Nachtbetrieb — sofern dieser Giberhaupt
beantragt wird — nicht oder nur unter strengen Einschrankungen genehmigt werden kann. Es
besteht in Gewerbegebieten auch kein grundsatzlicher Anspruch auf einen uneingeschrankten
Nachtbetrieb bzw. darf die Gemeinde Rdderland davon ausgehen, dass in einem Gewerbege-
biet nachts weniger Larm emittiert wird als tagstiber.® Somit kann mit Sicherheit und ohne
weitere gutachterliche Untersuchungen davon ausgegangen werden, dass keine Larmkon-
flikte aufgrund des zu erwartenden Gewerbelarms bestehen.

2012, Tag (LDEN)

LDEN >55 - 60 dB(A)
o B LDEN =60 - 65 dB(A)
}:ﬁggoa; B LDEN >65 - 70 dB(A)

L] B LDEN >70 - 75 dB(A)
B LDEN >75 dB(A)

[

2012, Nacht (LNight)
LNight >45 - 50 dB(A)
LNight >50 - 55 dB(A)
;\J;%SDIQRF LNight >55 - 60 dB(A)
1 B Lnight >60 - 65 dB(A)
B LNight >65 - 70 dB(A)

B Lnight >70 dB(A)

5

Abbildung 5 und 6: StralRenverkehrsldrm Tag und Nacht, Brandenburg 2012 im Geoportal
Brandenburg

6 BVerwG, Urt. v. 29.6.2021 — 4 CN 8/19, ZfBR 2021, 874 (876, Rn. 14).
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Fir den Verkehrslarm stehen Larmkarten fiir die B 101 aus dem Jahr 2012 zur Verfligung (s.
Abb. 4 und 5). Diese wurden aufgrund der landesweiten Verkehrszahlung an Bundesstralten
modelliert, die in 2010 stattfanden. Nach den damaligen Zahlungen liegt eine Verkehrsbelas-
tung von 3.292 Kfz/24h vor, sie ist deutlich geringer als die Ergebnisse der letzten Zahlung
2021 (s. Kapitel 9.3). Es ist somit von einer groferen Betroffenheit der angrenzenden Wohn-
bebauung von Verkehrslarm auszugehen. Somit kann konstatiert werden, dass bereits im Be-
stand die Orientierungswerte der DIN 18005:2023-07 fur Verkehrslarm tagsuber und nachts
Uberschritten werden. Zugleich bestehen keine Anhaltspunkte daflr, dass die Schwellenwerte
zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tagsiber bzw. 60 dB(A) nachts auch nur annahrend
erreicht werden.

Die zusatzlichen, durch die Planung entstehenden Verkehrslarmemissionen sind abhangig
von der Nutzungsstruktur und GroRe des Gewerbegebiets. Auf der Grundlage der Lage des
Plangebiets ist nicht von einer stark publikumsorientierten Nutzungsstruktur bzw. Gewerbean-
siedlung auszugehen, zumal diese Betriebsformen auch auf nachgelagerter Bebauungsplane-
bene ausgeschlossen werden sollen. Durch das unter Kapitel 9.3 berechnete zusatzliche Ver-
kehrsaufkommen wird sich larmtechnisch kaum bemerkbar machen. Als Faustregel gilt: Eine
Verdopplung der Larmquellen bedeutet eine Zunahme des Beurteilungspegels um 3 dB(A).
Larmpegelzunahmen unterhalb von 1 dB(A) sind fir das menschliche Gehér nicht wahrnehm-
bar und unterhalb der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung regelmaflig auch nicht abwa-
gungserheblich.” Durch die planbedingte Verkehrszunahme von gerade einmal 1,6% des
DTVw ist nicht annahernd ersichtlich, dass sich die Zunahme der Beurteilungspegel im Bereich
der Abwagungserheblichkeit bewegen kdnnten. Das gilt selbst flr den Fall, dass von den er-
mittelten 75 zusatzlichen Fahrten im Worst Case ein Uberproportional hoher Anteil (z.B. 50%)
dem Schwerverkehr zugeordnet wirde. Auch hier Iage im Vergleich zum DTVw die Zunahme
der Schwerverkehrsfahrten im mittleren einstelligen Prozentbereich, was rein physikalisch
nicht zu einer erheblichen Zunahme des Beurteilungspegels fiihren kann.

Im Ergebnis ist somit festzuhalten, dass durch die Flachennutzungsplananderung dem Grund-
satz nach § 50 BImSchG auf Grund des Abstandes von 80 m zur nachstgelegenen schutzwur-
digen Nutzung (Wohnbebauung) und der raumlichen Trennung von dieser durch die
Bahntrasse und die B 101, Rechnung getragen wird und diese auch tberschlagig den Anfor-
derungen der DIN 18005 standhalt. Es ist somit nicht zu erwarten, dass durch die Planung
unlésbare Konflikte entstehen. Auch das Landesamt fur Umwelt hat gemaf seiner Stellung-
nahme vom 12.12.2025 keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planung. Eine differen-
ziertere Betrachtung kann dennoch auf nachgelagerter Bebauungsplanebene erfolgen, z.B.
unter Berucksichtigung der Nutzungsstruktur.

9.5 Bodenschutz, Klimaschutz

Durch die Flachennutzungsplanénderung werden fur die gewerbliche Bauflache bislang un-
versiegelte Flachen in Anspruch genommen. Dadurch werden die Bodenfunktionen beein-
trachtigt. Die Kompensation des planerisch eréffneten Eingriffs kann auf der dargestellten
Grunflache erfolgen.

Gemal § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB sind landwirtschaftliche Flachen nur im notwendigen Um-
fang in Anspruch zu nehmen. Nach Satz 4 dieser Regelung ist die Inanspruchnahme unter der
Berucksichtigung von Innenentwicklungspotenzialen auch besonders zu begrinden. Die ge-
meindeweite Alternativenprifung hat ergeben, dass keine geeigneten Innenbereichsflachen
fur die Ansiedlung von Gewerbe bestehen. Das resultiert nicht nur aus nicht verfuigbaren In-
nenentwicklungspotenzialen, sondern aus dem Trennungsgebot nach § 50 BImSchG, das bei

7 OVG Lineburg, Urt. v. 24.6.2015 — 1 KN 138/13, BauR 2015, 1624.
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der Planung stark emittierender Anlagen mit einem besonderen Gewicht in die Abwagung ein-
zustellen ist.

Zudem eignen sich die Flachen des Plangebiets aus den folgenden Grinden fur eine bauliche
Inanspruchnahme: Die Flachen schlie3en bereits an Gewerbeflachen an und sind durch die B
101 gut erschlossen. Damit wird dem Ubergeordneten Ziel der Innenentwicklung — Ressour-
censchonung — Rechnung getragen, trotz der Inanspruchnahme von AulRenbereichsflachen.
Denn durch die vorliegende Planung wird Bestandsinfrastruktur genutzt und eine verkehrsspa-
rende Siedlungsstruktur entwickelt. Aulerdem ist auch zu bertcksichtigen, dass es sich im
Anderungsbereich um keine landwirtschaftlichen Flachen mit hohen Ertragswerten handelt.
Die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen ist damit abwagungsgerecht und be-
grindet.

Nach § 1a BauGB i.V.m. § 15 Abs. 3 BNatSchG ist zu prufen, ob der Ausgleich auch vorrangig
durch andere Malinahmen als die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen erfolgen
kann. Da die Grinflache allerdings im Zusammenhang mit der gewerblichen Bauflache stehen
soll, ist die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flache nicht vermeidbar. Die bislang
landwirtschaftlich genutzten Flachen werden fir die Planung somit aus der Nutzung genom-
men.

Durch die Flachennutzungsplananderung ergeben sich Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima: Durch die gewerbliche Nutzung verandert sich das Kleinklima durch die Errichtung bau-
licher Anlagen und Versiegelung. Dass sich die kleinklimatischen Veranderungen aufgrund
der Grolie des Gewerbegebiets nachteilig auf die Umgebung auswirken, ist nicht ersichtlich.

Die zusatzlich entstehenden Treibhausgasemissionen durch den im Zusammenhang mit Ge-
werbe entstehenden zusatzlichen Verkehr sowie den Bautatigkeiten sind als gering einzu-
schatzen.

9.6 Auswirkungen auf die Umwelt und den Artenschutz

Auswirkungen auf die Umwelt und den Artenschutz kdnnen dem Umweltbericht enthommen
werden.

9.7 Haushalt der Gemeinde und Kosten der Planung

Der Haushalt der Gemeinde wird durch die Planung nicht belastet. Es fallt lediglich der Auf-
wand an, den die Verwaltungsmitarbeiter im Rahmen des Verfahrens als Arbeitszeit investie-
ren. Sofern im weiteren Verlauf des Bauleitplanverfahrens gutachterliche Untersuchungen not-
wendig sein sollten, wird der Vorhabentrager die entstehenden Kosten tbernehmen.

10.Flachenbilanz

Die nachfolgende Tabelle stellt die Flachengré3en im Plangebiet dar.

Nutzungsart GroBe m? (ca.) Anteil
Gewerbliche Bauflache 12.000 57,14 %
Grunflache 9.000 42,86 %
SUMME 21.000 100,00 %
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V ERGEBNISSE DER BETEILIGUNG, SCHLUSSABWAGUNG

11.Darstellung der Beteiligung im Planverfahren

11.1 Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange (T6B) fand mit
Schreiben vom 14.11.2025 und mit einer Frist zur Abgabe von Stellungnahmen bis zum
16.12.2025 statt. Es wurden insgesamt 52 Behoérden, T6B und Nachbargemeinden ange-
schrieben, von denen 32 geantwortet haben.

Hinweise und Anregungen flossen in die Begriindung ein; Einzelheiten ergeben sich aus der
Abwagungstabelle, die Bestandteil der Verfahrensakte ist.

11.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 10.12.2025 im Amtsblatt der Gemeinde
Roéderland (Jahrgang 33, Nr. 12) bekanntgemacht. Die Unterlagen wurden im Zeitraum vom
11.12.2025 bis 15.01.2026 im Internet verdffentlicht und lagen parallel in der Gemeinde Roder-
land, Am Markt 1, 04932 Rdderland aus.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Stellungnahmen eingegan-

gen.

11.3 Formliche Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB

Wird fortgeschrieben.
11.4 Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Wird fortgeschrieben.

12.Schlussabwagung
Wird fortgeschrieben.
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WESENTLICHE RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Bauordnung des Landes Brandenburg (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI. 1/18, Nr. 39), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. Septem-
ber 2023 (GVBI. 1/23 Nr. 18).

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert
worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI, I. S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. | Nr. 323).

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG)
vom 21.01.2013 (GVBI. I/13, Br. 3; ber. GVBI. 1/13, Nr. 21), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI. 1/25, Nr. 17).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist.
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