Textliche Festsetzungen

Im Anderungsbereich treten alle Festsetzungen des B-Plans Nr. 045 ,,Saarow Mitte", festgesetzt durch
Satzung vom 6. Dezember 2010 (Amtsblatt der Gemeinde Bad Saarow vom 24. Februar 2011) auBer Kraft
und werden durch folgende Festsetzungen ersetzt (Die wesentlichen Anderungen bzw. Ergéinzungen der
textlichen Festsetzungen sind rot unterstrichen):

Art der baulichen Nutzung
TF1 Im Sondergebiet Hotel ist die Errichtung eines Hotels zuldssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 11 BauNVO

Hohe baulicher Anlagen
TF2 _ Die festgesetzte Héhe baulicher Anlagen darf durch technische Aufbauten ausnahmsweise um
bis zu einem Meter Uberschritten werden, wenn dies mit der zustdndigen Denkmalschutzbehdrde
abgestimmt wurde.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m.

16 Abs. 2 BQUNVO

GroBe der Baugrundsticke
TF3 Baugrundsticke durfen eine GréBe von 1.000 m? nicht unterschreiten.
§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Stellpldtze und Garagen

TF 4.1 Tiefgaragen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfléichen auf den dafir
festgesetzten Fl&chen zuldssig. Sie durfen inkl. ihrer Zufahrten an die Grundsticksgrenzen
angebaut werden.
§ 12 Abs. 6 BauNvVO

TF4.2 Oberirdische Garagen und Uberdachte Stellplétze (Carports) miUssen einen Abstand von
mindestens 6 m zu den straBenseitigen GrundstUcksgrenzen einhalten.
§ 12 Abs. 6 BQuNVO

Nebenanlagen
TF 5 Freistehende Solar- und Photovoltaikanlagen sind nicht zuldssig.

§ 14 Abs. 1 Satz 3 BaUNVO

Fldchen die von Bebauung freizuhalten sind

TF 6.1 Auf der FIGche mit Nutzung Grabenbéschung sind notwendige bauliche Anlagen zuldssig, die der
Bewirtschaftung des Grabens dienen.
§ 9 Abs. 11 Nr. 10 BauGB

TF 6.2 Die Fldche mit Nutzung Gewdsserrandstreifen Teilfliche 1 ist von oberirdischer Bebauung
freizuhalten. Auf der Teilfléiche 2 ist eine oberirdische Bebauung zur ErschlieBung einer Tiefgarage
Tiefgaragenzufahrt) zul&ssig.
§ 9 Abs. 11 Nr. 10 BauGB

Fahrrecht

TF 7 Die nicht Uberbaubare GrundstUcksfléche ist mit einem Fahrrecht zu Gunsten des Wasser- und
Bodenverbands ,Mittlere Spree" zu belasten.
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Immissionsschutz

TF8  AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen in der ersten Baureihe zur Firstenwalder Chaussee mUssen
ein Schalld&mmmaB von mind. 45 dB (Aufenthaltsréiume von Wohnungen, Ubernachtungsréume
von Beherbergungsstatten, UnterrichtsrGume) bzw. 40 dB (BUror&ume) aufweisen. An der der
Verkehrsldrmquelle abgewandten Seite kann das SchallddmmmaB um 5 dB gemindert werden.
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

TF 9.1 Befestigte Fidchen sind so anzulegen, dass sie zum StammfuB von B&dumen, die dem
Erhaltungsgebot unterliegen, einen Mindestabstand von 2 m einhalten.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

TF 9.2 Befestigte Fidchen sind in luft- und wasserdurchléssigem Aufbau herzustellen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

TF 9.3 Fir jede beseitigte Baumhdhle sind zwei Nistkasten vor Baubeginn vor Anfang der Brutzeit an
Bdumen inner- oder auBerhalb des Plangebiets aufzuhdngen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

TF 9.4 Fir jede beseitigte Baumhdohle sind zwei Fledermauskdsten vor Baubeginn vor Anfang der
Reproduktionszeit an Bdumen inner- oder auBerhalb des Plangebiets aufzuhdngen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

TF 9.5 Geschlossene Einfriedungen sind nicht zuldssig. Zaunfelder mUssen einen Abstand von mindestens
10 cm zur Geléndeoberfl&che haben. Der Maschenabstand von Z&dunen muss mindestens 5 x 5
cm betragen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

A und Bind fir die Erhalt von

TF10  Je angefangene 500 m? GrundsticksfiGche ist mindestens ein Baum der Pflanzliste in der
Mindestqualitét Hochstamm, 3xv, StU 16 zu pflanzen oder zu erhalten.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Ortliche Bauvorschriften

TF 11.1 D&cher von Hauptgebduden sind mit einer Dachneigung von mindestens 20°, bei 3
Vollgeschossen mindestens 40°, auszufUhren. Als Eindeckung sind nur Ziegel und Betonsteine in rot
bis rotbraun bzw. anthrazit zul&ssig. Flachdécher sind zul&ssig.
§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 87 BbgBO

TF 11.2 StraBenseitige Einfriedungen missen eine Hohe von 1 m bis 1,25 m U. GOK haben. Einfriedungen
mUssen senkrecht gegliedert werden.
§ 9 Abs. 4BauGB i. V. m. § 87 BbgBO

TF 11.3 Abgrabungen zur Freilegung von Kellergeschossen sind nicht zuldssig. Lichtschdchte sind zuldssig.

Planzeichnung
|
5 207

43/, 444

55

s

Sohle Rohr (DN400]
076

47

44.53|

5 1015

20 |25

=
MaBstab (im Original A1) 1:500 “9, ————
i 2 4494

Bebauungsplangrundlage

g VermessungsbUro Sydow & Scheu
Ernst-Thdlmann-StraBe 53 15517 Furstenwalde
Fon +49 3361 5294 Fax +49 3361 344513
sydow-scheu@t-online.de

Uimenstrage 4475

1 o

209 175 Entwurf
206 86 nicht rechtsverbindlich
34
\/ \
Sohle Johr (DN400)
44.1 43.1 \ 3 e 7
169 422
a6
45 442 442
46
-
c
4
446 [
444 E g
\} z
2
g
172 2
P
=
450 g
o
9 |
448
d — 4452
457
173
D
S
2 !
s AN e
< aaa)
-
— 44.84 -
- 4413

. . 4430
44.60

e - 420
. 4479 44,67

\ 3 =
o £ " H
} 3 H
5 = H
Il
4 i
T 7
“ nlar {0 m
w i
- 21057, “ / [
- Ay 13
7 €] £ %, 7
U e S R o
m % "
hidd v, / 7 ” " ) i 02
74, y, 4,
- 7 e . 3 H A
= H 2
. H i e
” 7 610 “w | %)
N et i
iger B-Plan mit A h (rot ) (Ohne MaBstab)

Nachrichtliche Ubernahme

Bergbauberechtigung

Der Anderungsbereich wird von einer Fl&iche Gberlagert, fir die gemd&B BBergG eine
Bergbauberechtigung zu Gunsten der Bad Saarow Kur GmbH zum Abbau von Sole besteht
Feldesnummer 1096).

Hinweise
Umgebungssch__u'z Baudenkmale

§ 9 Abs. 4BauGBi. V. m. § 87 BbgBO
TF 11.4 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig.
§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 BbgBO

Pflanzliste

Acer campestre, Feldahorn

Acer platanoides, Spitzahorn

Acer pseudoplatanus, Bergahorn
Alnus glutinosa, Schwarzerle

Betfula pendula, Sand-Birke

Betula pubescens, Moor-Birke
Carpinus betulus, Hainbuche

Fagus sylvatica, Rotbuche

Frangula alnus, Gemeiner Faulbaum
Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche
Juniperus communis L., Gemeiner Wacholder

Prunus padus, Trauben-Kirsche

Pyrus pyraster agg., Wild-Birne

Quercus petraca, Trauben-Eiche
Quercus robur, Stiel-Eiche

Salix al ilber-Weide

Salixaurita, Ohr-Weide

Salix caprea, Sal-Weide

Salix fragilis L., Bruch-Weide

Salix x rubens (S. alba x fragilis), Kopf-Weide
Sorbus aucuparia, Gemeine Eberesche
Sorbus tominalis, Elsbeere

Malus sylvestris agg., Wild-Apfel
Pinus sylvestris, Gemeine Kiefer
Populus nigra, Schwarzpappel
Populus fremula, Zitterpappel
Prunus avium, Vogel-Kirsche

a codata, Winterlinde
Tilia platyphyllos, Sommerlinde
Ulmus glabra, Berg-Uime
Ulmus lacvis, Flatter-Uime
Ulmus minor, Fel

Im Umfeld des Anderungsbereichs sind das Wohn- und Geschéftshaus ,,Bahnsches Haus", Bahnhofsplatz
10, Denkmal-Nr. 09115188 und die Bahnhofsanlage mit Empfangsgebd&ude, Kolonnaden, Seitenfligeln,
Vorplatz und Apotheke (Bahnhofsplatz 1), Denkmal-Nr. 09115003 in der Denkmalliste des Landkreises
Oder-Spree eingetragen. Der Schutz der Umgebung der Denkmale (Umgebungsschutz) ist gem. § 2 Abs.
3 BbgDSchG zu beachten, soweit sie fur dessen Erhaltung, Erscheinungsbild oder stddtebauliche
Bedeutung erheblich ist.

Bodendenkmale

Bei Bauarbeiten kénnen Bodendenkmale entdeckt werden. Das Brandenburgische Denkmalschutzgesetz
(BbgDSchQ) ist diesbeziglich zu beachten. Bodendenkmale sind gem. §§ 1, 7 BbgDSchG im &ffentlichen
Interesse als Bestandteil des historischen Kulturgutes des Landes geschitzt. Die DurchfUhrung von
Erdeingriffen (z. B. TiefbaumaBnahmen) ist erst nach Abschluss arch&ologischer
DokumentationsmaBnahmen in organisatorischer und finanzieller Verantwortung der Bauherrn (§ 7 Abs. 3
und 4 BbgDSchG, § 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG) sowie Freigabe durch die Denkmalschutzbehdrde zul&ssig.

Gem. § 9 Abs. 1 BbgDSchG sind die Bodeneingriffe erlaubnispflichtig.
Baufeldfreimachung

Arbeiten zur Baufeldfreimachung sind auBerhalb der Brutzeit von Végeln und der Wochenstubenzeit von
Fledermd@usen durchzufUhren (Bauzeitenregelung). Die genannten Arbeiten dirfen somit nur im Zeitraum
vom 1. Oktober bis 28./ 29. Februar erfolgen. Ausnahmen sind nur bei vorheriger Kontrolle durch einen
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Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet - Zweckbestimmung Hotel
§ 11 BauNvVO

MaB der baulichen Nutzung

GRZ0,4 Grundfladchenzahl § 16 Abs. 2 BauNvVO

n-m Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HochstmaB § 16 Abs. 2 BauNVO
oK s9.50m Héhe baulicher Anlagen (Oberkante) in Meter Uber Normalhéhennull im

G- NHN DHHN2016 (Deutsches Haupthéhennetz 2016) § 16 Abs. 2 BauNVO

, Uberbaubare Grundsticksflache
o Offene Bauweise § 22 BauNvVO
Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO
Wasserfldche
Graben Wasserfléche - Graben § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauNVO

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
@ Erhaltung von B&umen § 25 BauNvVO

Sonstige Planzeichen
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Tiefgarage
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO

Fléchen die von Bebauung freizuhalten sind
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauNvVO

[Grabenbéschung] Grabenbdschung
[orsi 1] Gewadsserrandstreifen z. B. Teilfléche 1

1 1 Grenze des Anderungsbereichs
I 1 § 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen B-Plans
§ 9 Abs. 7 BauGB

D ohne

BemaBung in Meter

Inhalte der Planunterlage

—— FlurstOcksgrenzen
81 FlurstOcksnummer z. B. FlurstUck 81
Bestandsgebdude
Grabenbdschung
& And. N ich MaRetab 1
Rechtskréftiger B-Plan Stand 2011 mit D des ( 1:1.000) e Gelandehshe in Meter Uber Normalhdhennull im DHHN2016
: (Deutsches Haupthéhennetz 2016)
Verfahrensvermerke @ Baudenkmal auBerhalb des Anderungsbereichs
Katastervermerk
Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom itz habls
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volistéindig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der SO Art der baulichen Nutzung
neu zu bildenden Grenzen in die Orflichkeit ist eindeutig méglich. Hofel
GRZ 0,4 Grundfléchenzahl
n-m Zahl der Vollgeschosse
oK sesem Haéhe baulicher Anlagen
BQd SAQrOW, deN woovvvvvccvivcccce e o Bauweise

Hersteller der Plangrundlage

Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertreterversammlung hat auf ihrer Sitzung am ..........cc.... die Abwagung der
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tréiger dffentlicher
Belange geprift und den Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die
Begrindung gebilligt.

Bad Saarow, den ...

Amtsdirektor Ch. Riecke Siegel

A

fachkundigen Gutachter zuldssig.

Artenschutz

Zu fallende BGume sind vor ihrer Féllung hinsichtlich des Vorkommens von Fortpflanzungs- und
Winterquartieren von Brutvégeln und Fledermdusen durch einen fachkundigen Gutachter zu kontrollieren
(Baumkontrolle). Sollten bei der Kontrolle dauerhaft genutzte Niststétten oder Quartiere festgestellt
werden sind diese durch geeignete Nistk&sten auszugleichen. Vor DurchfUhrung von BaumaBnahmen
und vor Beseitigung von Vegetationsbestdnden ist zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen
Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG fir besonders geschitzte Tierarten (z. B. Végel,

Rechtliche Grundlagen

Brandenburgische Kommunalverfassung (BbgKVerf) vom 5. Mé&rz 2024 (GVBL.I/24, Nr. 10, S., ber. Nr. 38)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 378¢), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetfzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBLI/18, Nr. 39) zuletzt gedindert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBL.I/23, Nr. 18)

Fledermduse) gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13b und Nr. 14c BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der
jeweils zustéindigen Behdrde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG)
einzuholen. Hieraus kdnnen sich besondere Beschréinkungen/ Auflagen fUr die BaumaBnahmen ergeben
(z. B. Regelung der Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).

Lichtemissionen
Die Licht-Leitlinie des Landes Brandenburg ist in ihrer jeweils gUltigen Fassung zu beachten.

Satzungen

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Bad Saarow ist in ihrer jeweils gUltigen Fassung zu beachten.

Die Baumschutzsatzung der amtsangehdérigen Gemeinden (Bad Saarow, Langewahl, Diensdorf-Radlow,
Reichenwalde und Wendisch Rietz) des Amtes Scharmitizelsee ist in ihrer jeweils giltigen Fassung zu
beachten.

Die Gestaltungssatzung fUr Bad Saarow-Pieskow ,Zentrum* ist in ihrer jeweils gUltigen Fassung zu
beachten.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu
ergangenen Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom Ubereinstimmen.

Ausgefertigt
Bad Saarow, den .

Am sdirektor Ch. Riecke Siegel

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer
wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am ... im Amtsblatt Nr. ... ortsUblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Fdlligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Bad Saarow, den ..........c..c......
Amtsdirektor Ch. Riecke

Siegel
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