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1 Einfhrung
1.1 Planungsanlass und Erfordernis

Gegenstand der Planung ist es, den rechtskraftigen Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 045 ,,Saarow
Mitte" in der Gemeinde Bad Saarow in einem Teilbereich zu dndern (7. Anderung).

Die EigentUmer der FlurstUcke 81, 83 und 172 der Flur 10 der Gemarkung Bad Saarow-Pieskow
nérdlich der UmenstraBe beabsichtigen dort, gegenuber der Kurpark Kolonnaden und des be-
stehenden Hotels, eine Hotelerweiterung mit ca. 30 Zimmern mit Tiefgarage und einem kleinen
Wellnessbereich zu errichten.

Da das geplante Vorhaben auf Grundlage der Festsetzungen des rechtskréftigen B-Plans nicht
umsetzbar ist, muss dieser geédndert werden.
1.2 Lage des Plangebiets und des Anderungsbereichs

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Gemeinde Bad Saarow westlich der Pieskower Chaussee
und noérdlich des ScharmUtzelsees. Der Anderungsbereich befindet sich im norddstlichen Teil des
Plangebiets nérdlich der UmenstraBe.

/\\( \J

Bad Saarow

Lage des Plangebiets (Ohne MaBstab)!

1.3 Abgrenzung und GréBe des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich umfasste gemdB Einleitungsbeschluss vom 11. Dezember 2023 die Flursti-
cke 81 (tiw.), 83 (tiw.) und 172 der Flur 10 der Gemarkung Bad Saarow-Pieskow. Nach der Fruh-
zeitigen Beteiligung wurde der B-Plan in die Teilpldne 1 und 2 geteilt, da wesentliche abwd-
gungsrelevante Themen (u. a. denkmalpflegerische Belange und Umgang mit dem Graben) fur
den am Bahnhofsvorplatz liegenden Teil des Flursticks 172 in Bezug auf die angestrebten Pla-
nungsziele mit den relevanten Behdrden (u. a. Denkmalschutzbehdérde und Wasser- und Boden-
verband) nicht abschlieBend gekldart werden konnten.

Der Umariff des Teilplans 1 umfasst somit die Flurstucke 81 (tlw.), 83 (tlw.) und 172 (tlw.) der Flur 10
der Gemarkung Bad Saarow-Pieskow mit einer GroBe von ca. 0,3 ha.

I Plangrundlage: Brandenburgviewer, © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0, Zugriff am 25. Oktober 2023
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1.4 Ziel der Planung

Mit der 7. Anderung des rechtskréftigen B-Plans Nr. 045 ,,Saarow Mitte* sollen die planungsrecht-
lichen Grundlagen zum Bau einer Hotelerweiterung mit ca. 30 Zimmern, einer Tiefgarage (auch
fur die Offentlichkeit) und einem kleinen Wellnessbereich geschaffen werden.

Ergénzend dazu werden die vom Bauausschuss der Gemeinde Bad Saarow in seiner Sitzung am
16. Oktober 2023 aufgrund aktueller Entwicklungen beschlossenen und durch die Verwaltung
am 20. Oktober 2023 ergdnzten Anforderungen zu MindestgrundstUcksgréBen, dem Verhdalinis
Wohnen/ Ferienwohnen, Abgrabungen, Standorten von Solar- und Photovoltaikanlagen und
Gestaltung berucksichtigt, soweit diese nicht schon im rechtskréftigen B-Plan berUcksichtigt wur-
den.

2 Verfahren

2.1 Einleitungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bad Saarow hat am 11. Dezember 2023 den Beschluss
zur Einleitung des Verfahrens zur 7. Anderung des B-Plan Nr. 045 ,,Saarow Mitte" der Gemeinde
Bad Saarow gefasst. GemdaB Einleitungsbeschluss soll das beschleunigte Verfahren gemdaB § 13a
BauGB zur Asnwendung kommen.

Veranderungssperre

Mit dem Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur 6. Anderung des B-Plans hat die Gemeinde-
vertretung der Gemeinde Bad Saarow am 22. Mérz 2021 eine Ver&nderungssperre beschlossen.

Die Notwendigkeit der Verdnderungssperre resultiert aus der konkreten Moglichkeit, dass beste-
hende Gebdude und Grundstiicke vor Fertigstellung der Anderung des B-Plans so baulich in An-
spruch genommen werden, dass eine derartfige, zukUnftige Nutzung und Sicherung durch Schaf-
fung vollendeter Tatsachen und im Wege des Bestandsschutzes fur die EigentUmer der Baulich-
keiten ausgeschlossen und die geordnete und an den Zielen der Gemeinde orientierte Entwick-
lung des Gebietes somit in Frage gestellt wird.

2.2 Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung

Die fUr die Raumordnung zustandige Stelle ist gemdaRs Artikel 12 Landesplanungsvertrag mit
Schreiben vom 17. Mai 2024 beteiligt worden.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg hat mit Schreiben vom 3. Juni
2024 mitgeteilt, dass der Planung keine Ziele der Raumordnung entgegen stehen.

Die Regionale Planungsgemeinschaft wurde mit Schreiben vom 17. Mai 2024 beteiligt. Mit
Schreiben vom 12. Juni 2024 hat die Planungsstelle mitgeteilt, dass die Planungsabsichten keine
Belange der Regionalplanung berGhren.

23 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die FrUhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand gemdB § 3 Abs. 1 BauGB durch Auslegung des

B-Plans vom 21. Mai 2024 bis einschlieBlich 2. Juli 2024 statt.

24 Frihzeitige Beteiligung der Behorden, der sonstigen Trager offentlicher Belange und der
Nachbargemeinden

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gemdans § 4 Abs. 1 BauGB, die

Nachbargemeinden gemans § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 17. Mai 2024 beteiligt.

25 Beteiligung der Offentlichkeit

Eine Beteiligung der Offentlichkeit fand gemd&B § 3 Abs. 2 BauGB durch Auslegung des B-Plans
vom ... bis einschlieBlich ... statt.
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2.6 Beteiligung der Behorden, der sonstigen Trager offentlicher Belange und der Nachbar-
gemeinden

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gemdans § 4 Abs. 2 BauGB, die
Nachbargemeinden gemdaB § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ... beteiligt.

27 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

2.7.1 Ergebnisse der Frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Von BUrgern sind keine Stellungnahmen zum Vorentwurf des B-Plans eingegangen.

2.7.2 Ergebnisse der Frihzeitigen Beteiligung der Behoérden, der sonstigen Trager offentlicher
Belange und der Nachbargemeinden

Im Rahmen der FrUhzeitigen Beteiligung gemdadB § 4 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 2 Abs. 2 BauGB wur-

den 38 Behorden/ Trdger offentlicher Belange sowie 8 Nachbargemeinden beteiligt. Zum Vor-
entwurf des B-Plans haben sich 292 Behdrden und sonstige Trdiger &ffentlicher Belange geduBert.

Der Landkreis Oder-Spree, Abt. Umweltamt, Sachgebiet untere Naturschutzbehdrde hat auf die
Notwendigkeit einer faunistischen Untersuchung des Plangebietes hingewiesen, um Vermei-
dungs- und AusgleichsmaBnahmen zu bestimmen. Die artenschutzrechtlichen Belange wurden
im weiteren Verfahren untersucht sowie notwendige MaBnahmen bertcksichtigt.

Der Landkreis Oder-Spree, Abt. Umweltamt, Sachgebiet untere Wasserbehdrde hat auf die ein-
zuhaltenden Bestimmungen bezuglich des im Plangebiet verlaufenden Grabens hingewiesen.

Der Landkreis Oder-Spree, Abt. Bauordnungsamt, Aufgabengebiet Bauleitplanung, hat zur Er-
leichterung der Lesbarkeit des Planes darauf hingewiesen einen Ausschnitt des Originalplanes
auf dem Plandokument abzubilden. Diesem Vorschlag wurde gefolgt.

Die untere Denkmalschutzbehdrde hat ebenso wie das Brandenburgische Landesamt for
Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum auf denkmalpflegerische Belange das
Bahnhofsensemble betreffend und angrenzend stehende Baudenkmale hingewiesen.

Das Landesamt fUr Umwelt hat darauf hingewiesen, dass fur ein konflikifreies Nebeneinander
mogliche Storpotenziale mit angrenzenden sensiblen Nutzungen nachvollziehbar dargestellt
werden sollten. Die BegriUndung wird diesbeziglich erweitert.

Der Landesbetrieb Forst, Forstamt Oder-Spree, hat darauf hingewiesen, dass der Uberplante Be-
reich teilweise forstlich kartiert und somit im Waldkataster enthalten ist und fur die Inanspruch-
nahme ein entsprechender Waldausgleich erfolgen muss. Ersatz- bzw. AusgleichsmaBnahmen
werden im weiteren Verfahren bestimmt und Uber einen st&dtebaulichen Vertrag geregelt.

Das LandesbUro anerkannter Naturschutzverbdnde GbR hat darauf hingewiesen, dass ein Tell
des Anderungsbereiches Wald ist und entsprechende KompensationsmaBnahmen bzw. Ersatz-
pflanzungen festzusetzen sind. Ersatz- bzw. AusgleichsmaBnahmen werden im weiteren Verfah-
ren bestimmt und Uber einen stddtebaulichen Vertrag geregelt. DarGber hinaus wurde auf die
Einhaltung des Gewdsserrandstreifens hingewiesen.

2.7.3 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit

Die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens werden im weiteren Verfahren an dieser Stelle er-

gdanzt.

2.7.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behorden, der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und
der Nachbargemeinden

Die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens werden im weiteren Verfahren an dieser Stelle er-

gdanzt.
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3 Bestandssituation

3.1 Baulicher Bestand und Nutzungen

Das Plangebiet ist derzeit nicht bebaut, wird straBenseitig an der UimenstraBe aber zum Parken
von Kraftfahrzeugen fUr die auf der sudlich der UmenstraBe liegenden Nutzungen genutzt und
ist eingez&unt. Westlich an den Anderungsbereich angrenzend steht an der UimenstraBe ein
zweigeschossiges Einfamilienhaus mit Satteldach. Ostlich steht an der UimenstraBe/ Ecke Firs-
tenwalder StraBe ein zweigeschossiges Wohn- und Geschdaftshaus mit Schrdgdach.

Die Fldche kann, aufgrund der Lage im Siedlungsbereich und vorhandener Beeintrchtigungen
als anthropogen vorgeprdgt eingeschdtzt werden.

3.2 Natur, Landschaft und Umwelt

3.2.1 Topographie und Geologie

Topographie

Der Anderungsbereich fallt in SUd-Nord-Richtung bis zur Béschungsoberkante des Grabens von
ca. 45 m U. NHN (Meter Uber Normalhéhennull im DHHN2016 (Deutsches Haupthdhennetz 2016))

auf ca. 44 m U. NHN ab. Die Grabensohle liegt zwischen ca. 42 m U. NHN im Osten und ca. 41 m
U. NHN im Westen.

Boden

Der Boden wird durch periglazidre bis fluviatile Ablagerungen gepragt. Vorherrschend sind Sand,
z. T. schluffig, in Schwemmkegeln schwach kiesig, z. T. von humosen, sandig-schluffigen Ablage-
rungen bedeckt. Erist in dem Bereich des Plangebiets der zum Parken genutzt wird verdichtet.

Bei den B6den im Plangebiet handelt sich um Bdden allgemeiner Funktionsausprédgung. Auf-
arund der Teilversiegelung an der UimenstraBe sind hier geringe Vorbelastungen vorhanden.

3.2.2 Grund- und Oberflachenwasser

Grundwasser

Nach hydrologischer Karte HYK 50-1 des LGBR steht im Plangebiet ein weitgehend unbedeckter
Grundwasserleiter (GWL 1.1) der Niederungen und Urstromtdler an. In der HYK 50-1 verlduft durch
das Plangebiet eine Grundwasserhydroisohypse mit 39 m U. NHN. Bei Geldndehdhen von 43,6 -
45 m U. NHN liegt der Grundwasserflurabstand demnach bei 4,6 m unter Gel&ndeoberkante
(GOK) im zentralen Teil bzw. bei bis zu 6 m im SUdteil an der Ulmenstrale.

Bei der Grabensohle an der Nordgrenze liegt der Abstand dann bei 1,9 - 2,6 m 0. NHN. Aufgrund
der Sandbdden ist das WasserrUckhaltevermdgen und die Schutzfunktion der Grundwasser-
Uberdeckung sehr gering. Nach HYH 50-3 liegt die Verweildauer des Sickerwassers bei wenigen
Tagen bis max. 1 Jahr. Das Gebiet entwdssert in Richtung SUdwesten in die Rinne mit dem
Scharmutzelsee.

Im Plangebiet sind nur im Bereich der teilversiegelten und stark verdichteten Fidchen an der Ul-
menstraBe mehr oder weniger starke Beeintréchtigungen und somit Gefdhrdungen des Schutz-
gutes Wasser vorhanden. Im Uberwiegenden Teil des Areals liegen derzeit keine bzw. nur geringe
Beeintrachtigungen der Wasserfunktionen vor.

Oberflachengewdsser

Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze verlduft von Osten aus Richtung Bahnhof kommend
ein tempordér wasserfUhrender Graben (Gewdsser Il. Ordnung) der weiter in westliche Richtung
verl@uft. Der Graben ist sowohl éstlich als auch westlich des Plangebiets verrohrt. Er dient der Ab-
leitung von anfallendem Oberfldchenwasser in das umliegende Grabensystem bzw. den
Scharmutzelsee.
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3.2.3 Arten und Biotope
Flora

Der Anderungsbereich ist mit Waldb&umen und auBer im straBennahen Bereich mit feldge-
holz&hnlichen Strukturen bewachsen. Entlang des Grabens stehen fUnf markante Eichen. Der
straBennahe Bereich wird als Stellplatzfldche der gegenuberliegenden Nutzungen genutzt. Der
Boden ist in dem Bereich teilweise versiegelt bzw. verdichtet.

Die potenzielle natUrliche Vegetation im Plangebiet besteht aus Kiefern-Traubeneichen-Wald.
An der Nordgrenze des Plangebiets schlieBen moorige Bereiche mit Erlenbruchwald an.

Die Uberplanten FlurstUcke 81, 82 und 172 (teilw.), der Flur 10, der Gemarkung Bad Saarow sind
forstlich kartiert und somit im Waldkataster enthalten. Sie sind im Waldverzeichnis unter der forst-
lichen Abt. 2346 Nr. 14 erfasst und sind dem Waldgebiet (WAG) 194-Langewahl zugeord-

net. Besondere Waldfunktionen (WF) liegen nicht auf den angegebenen FlurstGcken.

Im B-Plan und ebenso im FNP der Gemeinde Bad Saarow sind die benannten Flursticke bereits
als Wohnbaufldche dargestellt. In vorhergehenden Stellungnahmen des Landesbetriebs Forst
wurde eine Umnutzung des Waldes in Aussicht gestellt.

FUr die Inanspruchnahme der Waldfldiche, muss eine ErsatzmaBnahme im Verhdlinis 1:1 geleistet
werden. Die GroBe der beanspruchten Waldfldche betrdgt auf die Teilpldne 1 und 2 bezogen
ca. 3.365 m?, die als Mischwaldfldche (30-50% Laubholzanteil) zu ersetzen ist.

Im Oktober 2024 wurden in Abstimmung mit dem Landesbetrieb Forst B&ume gefdllt.

Luftbild mit Geltungsbereich des rechtskraftigen B-Plans (schwarz) und des Anderungsbereichs (rot) (Ohne MaBstab)?
Fauna

Die artenschutzrechilichen Belange wurden von Mdrz bis Juli 2024 durch mehrfache Begehun-
gen untersucht. Die Ergebnisse wurden dokumentiert (s. 9.4 Gutachten).?

2 Plangrundlage: Brandenburgviewer, © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0, Zugriff am 14. November 2023
3 Prifung der Umweltbelange zum B-Plan Nr. 045 ,,Saarow Mitte" 7. Anderung - Teilplan 1, BUro fir Umweltplanungen,
November 2024
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Innerhalb des Plangebiets wurden insgesamt 12 Brutvogelarten (Amsel, Blaumeise, Buchfink,
Buntspecht, Elster, Kleiber, Kohimeise, MonchsgrasmUcke, Ringeltaube, Rotkehlchen, Zaunkdnig,
Zipp Zalp) festgestellt.

Fledermausquartiere konnten im Plangebiet nicht nachgewiesen werden. Auch die Ausflugbe-

obachtung zur D&dmmerungszeit erbrachte fUr das WaldstUck keine Quartiernachweise von Fle-

dermdusen. Aufgrund der Kartierungsergebnisse hat das Plangebiet keine essentielle und dem-
nach nur eine geringe bis mittlere Bedeutung bzw. untergeordnete Bedeutung fir Fledermduse,
da es nur zur Jagd- und bzw. als Nahrungshabitat durch die festgestellten Fledermduse genutzt

wurde.

Das Plangebiet weist eine Habitateignung fur Amphibien und Reptilien auf. Da jedoch trotz in-
tensiver Suche kein Nachweis erfolgte, stellt das Plangebiet fir Amphibien und Reptilien augen-
scheinlich keinen bzw. nur einen gering geeigneten Lebensraum dar.

Sdugetiere wurden im Plangebiet wdhrend der Kartierungen nicht gesichtet. In Bezug auf Scha-
lenwild (z. B. Schwarzwild, Rehwild usw.) kann die Aussage getroffen werden, dass aufgrund der
Einz&unung und der Lage im Siedlungsbereich an einer StraBe ein Wechsel in das Plangebiet ei-
gentlich nicht méglich ist. Die Begehungen erbrachten keine Hinweise auf eine Besiedelung.

Aufgrund der vorgefundenen Insektenarten kann die Einschdtzung getroffen werden, dass das
Plangebiet nur eine untergeordnete Bedeutung fur die ortliche Insekienwelt aufweist.

Zum Schutz der ortlichen Fauna werden MaBnahmen erforderlich (s. 5.12.2 Artenschutz).
3.2.4 Klima und Luft

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Ostbrandenburgischen Heide- und Seengebietes im
Wirkungsbereich des Ostdeutschen Binnenklimas mit mittleren Monatstemperaturen von 18° C
bis 18,5° C im Juni und -1° C bis 0° C im Januar, das Jahresmittel der Temperaturen liegt bei 8° C
bis 9° C. Es handelt sich somit um ein Gebiet mit relativ warmen Sommern und maBig kalten Win-
tern.

Die durchschnittlichen Jahresniederschlage liegen, gemessen in Pieskow, zwischen 366 und 699
mm, mit einem Mittel von 544 mm. Das statistische Maximum liegt im Monat Juni. Die Grundwas-
serneubildung erfolgt vor allem auBerhalb der Vegetationszeit.

Die bewaldete Landschaft inner- und auBerhalb des Plangebiets sowie die Wasserfldche des
Scharmutzelsees in ca. 440 m Entfernung Ubernehmen wichtige Funktionen als Frisch- und Kaltluf-
fentstehungsgebiet in Bad Saarow. Durch die geschlossene Waldstruktur innerhalb des Plange-
biets sowie der angrenzenden Umgebung werden starke Temperaturschwankungen und hohe
Verdunstungsraten ausgeglichen, da die durchgdngigen Vegetationsbestdnde im Gebiet klima-
tisch wirksame Bereiche bilden und sich durch die Fahigkeit zur Staubfilterung sowie Sauerstoff-
produktion (im Gegensatz zu versiegelten und z. B. vegetationsfreien FI&dchen) als auch durch
eine erhohte relative Luftfeuchte auszeichnen. Aufgrund der vorhandenen Bebauung und des
StraBenverkehrs auf der angrenzenden UlmenstraBe liegen hier jedoch auch Einschrédnkungen
vor, so dass das Plangebiet als vorbelastet bezeichnet werden kann.

3.2.5 Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftsbild wird durch die Waldfldche geprdgt, die den GroBteil des Plangebiets ein-
nimmt. Aufgrund vorhandener Fi&ichenbefestigungen an der UlimenstraBe und der groBfl&chi-
gen Einzdunung liegen Beeintrichtigungen vor, die eine geringfugige Vorbelastung fir das
Schutzgut Landschaft darstellen.

Eine erholungs- bzw. freizeitrelevante Ausstattung wurde im Plangebiet nicht vorgefunden.
Durch die vorhandene Einz&unung sind Trennwirkungen vorhanden, die einer Freizeit- und Erho-
lungsnutzung entgegenstehen.
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FUr das Schutzgut Mensch bestehen derzeit im Plangebiet und seiner Umgebung zumutbare Be-
eintréchtigungen durch Verkehrsldrm, was sich negativ auf die Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
auf das Plangebiet auswirken kann.

3.3 Bodenverunreinigungen
3.3.1 Altlasten

Hinweise auf das Vorhandensein von Altlasten liegen fir das Plangebiet derzeit nicht vor. Ge-
maB §§ 30 und 31 Abs. 1 Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) sind
festgestellte Kontaminationen und organoleptische Auffélligkeiten im Boden sowie ggf. auf den
Fldichen abgelagerte Abfdlle und Auffillungen der unteren Abfallwirtschaftsbehdrde/ unteren
Bodenschutzbehdrde (UAWB/UB) des Landkreises Oder-Spree zur Festlegung der weiteren Ver-
fahrensweise umgehend anzuzeigen.

3.3.2 Kampfmittel

Im Plangebiet sind derzeit keine Kampfmittelbelastungen bekannt. Bei konkreten Bauvorhaben
ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreiheitsbescheinigung beizubringen. Darlber entscheidet
die fUr das Baugenehmigungsverfahren zusténdige Behdrde auf der Grundlage einer vom
Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsfidchenkarte.

Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 Kampfmittelverordnung fUr das
Land Brandenburg (KampfmV) verboten, entdeckte Kampfmittel zu berlhren und deren Lage
zu verdndern. Es gilt die Verpflichtung, die Fundstelle gemdaB § 2 KampfmV unverziglich der
n&chsten ortlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.

3.4 Bau- und Bodendenkmale
3.4.1 Baudenkmale

Im Anderungsbereich sind keine Baudenkmale vorhanden.

Plan Villenkolonie Saarow-Pieskow, 19114

4 Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum, Stellungnahme zum Vorent-
wurf vom 15.7.2024
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Im Umfeld des Anderungsbereichs sind folgende Baudenkmale in der Denkmalliste des Landes
Brandenburg eingetragen:

- Wohn- und Geschdaftshaus ,,Bahnsches Haus" (Bahnhofsplatz 10), Denkmal-Nr. 09115188,

- Bahnhofsanlage mit Empfangsgebdude, Kolonnaden, Seitenflugeln, Vorplatz und Apotheke
(Bahnhofsplatz 1), Denkmal-Nr. 09115003.

Der Schutz der Umgebung der Denkmale (Umgebungsschutz) ist gemaBs § 2 Abs. 3 BbgDSchG zu
beachten, soweit sie fUr dessen Erhaltung, Erscheinungsbild oder stédtebauliche Bedeutung er-
heblich ist. Die Baudenkmale werden im B-Plan (auBerhalb des Anderungsbereichs) gekenn-
zeichnet.

3.4.2 Bodendenkmale

Bodendenkmale sind im Anderungsbereich derzeit nicht bekannt. Sollten bei Erdarbeiten Bo-
dendenkmale (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfdhle oder Holbohlen,
Tonscherben, Metallsachen, MUnzen, Knochen u. &.) freigelegt werden, ist dies unverziglich
dem Brandenburgischen Landesamt fUr Denkmalpflege, Arch&ologischen Landesmuseum, Abft.
Bodendenkmalpflege und der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Oder-Spree an-
zuzeigen. Der Fund und die Fundstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche in unver@ndertem
Zustand zu erhalten (§11 Abs. 3 Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG)). Inner-
halb dieser Zeitspanne erfolgt so schnell als mdglich eine Begutachtung durch Fachpersonal der
Denkmalbehoérden. Entdeckte Funde sind ablieferungspflichtig (§ 11 Abs. 4 BbgDSchG und § 12
Abs. 1, 2 BbgDSchG). Die BauausfUhrenden sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

3.5 ErschlieBung
3.5.1 Verkehrliche ErschlieBung

Der Anderungsbereich wird Uber die UmenstraBe von Siden erschlossen. Die UimenstraBe ist im
Zweirichtungsverkehr befahrboar.

3.5.2 Offentlicher Personennahverkehr

Die Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt Uber den Bahnhof Bad
Saarow in ca. 100 m Entfernung éstlich des Anderungsbereichs und die von dort verkehrenden
Bahn und Buslinien.

3.5.3 FuBgdnger und Radfahrer

Entlang der Furstenwalder Chaussee ist auf deren westlicher Seite ein separater, straBenbeglei-
tender FuB- und Radweg vorhanden. Entlang der UmenstraBe verlaufen beidseitig FuBwege.

3.6 Technische Infrastruktur
3.6.1 Ver- und Entsorgung

Die Trink- und AbwassererschlieBung des Anderungsbereichs kann Uber vorhandene Leitungen in
Tragerschaft des Wasser- und Abwasserzweckverband ,,ScharmUtzelsee — Storkow/ Mark* erfol-
gen. Elektroleitungen sowie Fernmeldekabel der EWE Netz GmbH sind im Umfeld des Plangebiets
vorhanden.

3.6.2 Loschwasser

GemdB § 3 Abs. 1 Satz 1 Brandenburgisches Brand- und Katastrophenschutzgesetz (BbgBKG)
muUssen die amtsfreien Gemeinden, die Verbandsgemeinden, die Amter und die kreisfreien
Stadte zur ErfUllung ihrer Aufgaben im ortlichen Brandschutz und in der ortlichen Hilfeleistung ei-
ne den ortlichen Verhdltnissen entsprechende leistungsfahige Feuerwehr unterhalten sowie eine
angemessene Léschwasserversorgung gewdhrleisten.

ZLur Gewdhrleistung und Sicherung der Loschwasserversorgung ist bei niedriger, in der Regel frei-
stehender Bebauung (bis 3 Vollgeschosse) ein Loschwasserbedarf von 800 I/min (48 m3/h) und
bei sonstiger Bebauung von mindestens 1.600 I/min (96 m3/h) Uber 2 Stunden sicherzustellen und

13
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in der Regel Uber Hydranten nachzuweisen. Diese muUssen in einem Abstand von maximal 300 m
liegen. Bestehen Einschrdnkungen seitens der Trinkwasserversorgung kdnnen auch andere Még-
lichkeiten, zum Beispiel unterirdische Loschwasserbehdilter, -brunnen oder -teiche, in Betracht
gezogen werden. Die notwendigen Stell- und Bewegungsfldchen fUr die Feuerwehr mUssen den
geltenden Vorschriften entsprechen und fléchenmd&Big nachgewiesen werden.s

4 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

4.1 Grundsdtize und Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Nach § 1T Abs. 4 BauGB mUssen die Bauleitpldne der Kommunen den Ubergeordneten Grundsat-
zen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung angepasst werden. Neben allgemeinen
Vorgaben aus dem Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung insbesondere Landesentwicklungs- und Regionalpléne zu beachten.

Grundsatze der Raumordnung ergeben sich aktuell aus dem Landesentwicklungsprogramm
2007 (LEPro 2007). Ziele der Landesplanung ergeben sich akfuell aus dem Landesentwicklungs-
plan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR). Mit dem LEP HR wird das LEPro 2007 konkreti-
siert und damit der Beitrag der Raumordnung zur Entwicklung des Gesamtraumes ergdnzt.

4.1.1 Landesentwicklungsprogramm fir die Hauptstadiregion Berlin-Brandenburg

Das LEPro 2007 bildet den Ubergeordneten Rahmen der gemeinsamen Landesplanung fur die
Haupftstadtregion Berlin-Brandenburg. Das LEPro 2007 vom 18. Dezember 2007 ist in Brandenburg
am 1. Februar 2008 in Kraft getreten.

Die Planung entspricht § 5 Abs. 2 LEPro 2007, wonach die Innenentwicklung Vorrang vor der Au-
Benentwicklung haben soll. Dabei sollen die Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestan-
des in vorhandenen Siedlungsbereichen und die Reaktivierung von Siedlungsbrachfléchen bei
der Siedlungstatigkeit PrioritGt haben. Der B-Plan dient der Akfivierung von derzeit nicht bebau-
ten aber vorgepragten Fidchen im Innenbereich.

4.1.2 Landesentwicklungsplan Hauptstadiregion Berlin-Brandenburg

Der LEP HR, der am 1. Juli 2019 in Kraft getreten ist, konkretisiert als Uberdriliche und zusammen-
fassende Planung die Grundsdtze der Raumordnung des LEPro 2007 und setzt einen Rahmen for
die kUnftige réumliche Entwicklung in der Hauptstadiregion. Er trifft Festlegungen zur Entwick-
lung, Ordnung und Sicherung der Hauptstadtregion, insbesondere zu den Raumnutzungen und -
funkfionen und wird als Rechtsverordnung der Landesregierungen mit Wirkung fur das jeweilige
Landesgebiet erlassen.

Die Planung entspricht den zur Siedlungsentwicklung formulierten Zielen des LEP HR. Die Planung
enfspricht dem Ziel Z 5.2 (1), nach dem neue Siedlungsfléchen an vorhandene Siedlungsgebiete
angeschlossen werden sollen.

4.1.3 Regionalplanung

Integrierter Regionalplan Oderland-Spree

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft (RPG) Oderland-Spree hat am
14. Marz 2016 die Aufstellung des Integrierten Regionalplans beschlossen.

Zur Umsetzung der mit dem LEP HR verbundenen Planungsauftrdge hat die Regionalversamm-

lung der RPG Oderland-Spree am 8. April 2019 einen Beschluss zur Gliederung ihres integrierten
Regionalplanes gefasst.

Im Integrierten Regionalplan Oderland-Spree werden Festlegungen zur Siedlungs- und Freiraum-
entwicklung und Infrastruktur in Umsetzung der Neufassung des Regionalplanungsgesetzes und

5 Léschwasserversorgung aus Hydranten in dffentlichen Verkehrsfldchen, Fachausschuss Vorbeugender Brand- und Ge-
fahrenschutz der deutschen Feuerwehren (FA VB/G), MUnchen, Oktober 2018
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der Planungsauftradge aus dem LEP HR als Mindestinhalte fir Regionalpl&ne im Land Branden-
burg getroffen.

Auf der 5. Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft am 29. November 2021
wurden die ersten Planinhalte des Integrierten Regionalplans im Vorentwurf gebilligt.

Sachlicher Teilregionalplan ,,Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte*

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree hat am
21. Juni 2021 den Sachlichen Teilregionalplan ,,Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale
Schwerpunkte* Oderland-Spree beschlossen. Der Ortsteil Bad Saarow der Gemeinde Bad
Saarow ist gemdaB Z 3.3 LEP HR als Grundfunktionaler Schwerpunkt (GSP) festgelegt.

Grundfunktionale Schwerpunkte sind die funktionsstarksten Ortsteile von geeigneten Gemein-
den. Diese Oirtsteile erhalten nach der Rechtswirksamkeit des Sachlichen Teilregionalplans ,,Re-
gionale Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte* die im LEP HR vorgesehenen erwei-
terten Méglichkeiten in den Bereichen Wohnsiedlungsentwicklung (2 ha pro 1.000 Einwohner fir
einen Zeitraum von 10 Jahren) und Entwicklung des groBfl&dchigen Einzelhandels.

4.2 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Fl&chennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Bad Saarow Stand 13. Juli 2006
stellt den Anderungsbereich weitestgehend als Wohnbaufléche dar. Ein kleinen Teil im nordwest-
lichen Bereich des Plangebiets wird als Grunfldche dargestellt. Der rechtskraftige B-Plan wurde
aus dem rechtswirksamen FNP der Gemeinde Bad Saarow entwickelt.

Die 7. Anderung des B-Plans ist aus dem rechtswirksamen FNP entwickelbar. Die Grundkonzepti-
on des FNP bleibt mit den Festsetzungen des B-Plans unberGhrt. Ein Hotel der geplanten GréBen-
ordnung wdre auch in einem allgemeinen Wohngebiet zuldssig.

Rechtswirksamer FNP Stand 13. Juli 2006 (Ausschnitt Anderungsbereich B-Plan (schwarz) ohne MaBstab)s

¢ Amt ScharmUtzelsee



Bebauungsplan Nr. 045 ,Saarow Mitte* 7. Anderung - Teilplan 1
Gemeinde Bad Saarow

4.3

Begrindung zum Entwurf
November 2024
Bebauungsplan Nr. 045 , Saarow Mitte*”

Der B-Plan Nr. 045 ,,Saarow Mitte" wurde am 6. Dezember 2010 von der Gemeindeverireterver-
sammlung der Gemeinde Bad Saarow als Satzung beschlossen. Der B-Plan setzt im Anderungs-
bereich ein Allgemeines Wohngebiet WA Il mit einer GRZ von 0,4 bei mindestens zwei und héchs-
ten drei Geschossen fest. Wesentliche Festsetzungen sind, dass Gartenbaubetriebe und Tankstel-

len nicht zuldssig sind, dass Gebdude eine Lange von 15 m nicht Uberschreiten dirfen und dass
Tiefgaragen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig sind.

Rechtskréftiger B-Plan Nr. 045 ,Saarow Mitte* mit Anderungsbereich (schwarz) (ohne MaBstab)?
44 Bebauungsplan Nr. 007 ,, Zentrum*

Der B-Plan Nr. 045 ,,Saarow Mitte* wird teilweise, der Anderungsbereich vollstéindig vom rechts-
kraftigen B-Plan Nr. 007 ,,Zentrum* Uberlagert.

7 Amt Scharmutzelsee
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Rechtskrdéftiger B-Plan Nr. 045 ,Saarow Mitte* (rot) mit Uberlagerung B-Plan Nr. 007 ,Zentrum* (schwarz) (ohne MaBstab)?

wr g2t B

Rechtskrdéftiger B-Plan Nr. 007 ,Zentrum* mit Uberlagerung Anderungsbereich (schwarz) (ohne MaBstab)?

4.5 Gestaltungssatzung

Das Plangebiet wird vollsténdig von der Gestaltungssatzung fUr Bad Saarow-Pieskow ,,Zentrum*
Uberlagert. Die am 12. Dezember 1998 in Kraft getretene Satzung soll dem Schutz der histori-

8 Amt Scharmutzelsee
? Amt Scharmutzelsee
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schen Bausubstanz dienen und zur Erhaltung bzw. Gestaltung des StraBen- und Ortsbildes Hilfe-
stellungen geben. Sie ist bei baulichen MaBnahmen aller Art wie Instandsetzungen, Modernisie-
rungen, Wiederaufbauten, Umbauten, Erweiterungen und Neubauten von baulichen Anlagen
anzuwenden.

4.6 Kommunale Satzungen

Insbesondere folgende kommunale Satzungen sind in ihrer jeweils gultigen Fassung zu beachten:

- Satzung der Gemeinde Bad Saarow Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsat-
zung), 23. November 2006,

- Satzung der amtsangehdrigen Gemeinden (Bad Saarow, Langewahl, Diensdorf-Radlow, Rei-
chenwalde und Wendisch Rietz) des Amtes Scharmutzelsee (Baumschutzsatzung),
14. Oktober 2005,

- Gestaltungssatzung fur Bad Saarow-Pieskow ,Zentrum', 12. Dezember 1998.

4.7 Ortsentwicklungskonzept

Die Gemeinde Bad Saarow hat am 28. Mai 2018 das Ortsentwicklungskonzept Bad Saarow
20300 beschlossen. Dieses beschreibt im Wesentlichen das touristische Leitbild fUr die Gemeinde
Bad Saarow, beinhaltet aber auch einzelne Ziele und MaBnahmen das Wohnen und die land-
schaftliche Entwicklung betreffend.

Demnach sollen u. a. weitere Fldchen zum Erhalt der Gartenstadtstruktur mit GrundstUcksgroBen
ab 1.000 m2 ausgewiesen werden. Es sollen Wohnungsformen entwickelt werden, die an die his-
torische Entwicklung der Gartenstadt angelehnt sind. Der Landhauscharakter der Bebauung mit
durchgrinten Gebieten soll erhalten werden.

4.8 Bergbauberechtigung

Das gesamte Plangebiet wird von einer Fldche Uberlagert, fur die seit dem 8. November 1994
gemdaB Bundesberggesetz eine Bergbauberechtigung zu Gunsten der Bad Saarow Kur GmbH
zum Abbau von Sole besteht (Feldesnummer 1096). Laufzeitende ist der 8. November 2024.1

4.9 Bauschutzbereich

Auf der Ostseite des ScharmuUtzelsees befindet sich in ca. 1.000 m Entfernung zum Plangebiet
das HELIOS Klinikum Bad Saarow. Das Klinikum verfugt Uber einen Hubschrauber-
Sonderlandeplatz, welcher medizinischen Hubschraubernoteinsdtzen und Krankentransporten
sowie den damit im Zusammenhang stehenden FIigen dient.

Das Plangebiet liegt im beschrdnkten Bauschutzbereich nach § 17 Luftverkehrsgesetz (LuftVG)
mit Bauhodhenfestlegungen nach § 13 LuftVG des Hubschrauber-Sonderlandeplatzes HELIOS Kli-
nikum Bad Saarow innerhalb des 4 km-Bereichs um den Flugplatzbezugspunkt (FBP). Die Bauho-
henfestlegung nach § 13 LuftVG liegt fUr das Plangebiet bei 100 m Uber Geldnde (Bereich F).

GemdB § 13 LuftVG bedarf es fUr die Genehmigung von Bauwerken bis zu einer maximalen HO-
he der Bauhdhenfestlegung keiner gesonderten Zustimmung der Gemeinsamen Oberen Luft-
fahrtbehodrde Berlin-Brandenburg.

10 Ortsentwicklungskonzept Bad Saarow 2030 Endbericht, tourismus plan B GmbH, 28. Mai 2018
1" Landesamt fUr Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg, Geoportal LBGR Brandenburg, 31.10.2023
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5 Inhalte der 7. Anderung des Bebauungsplans

Der B-Plan Nr. 045 ,,.Saarow Mitte", festgesetzt durch Satzung vom 6. Dezember 2010 (Amftsblatt
der Gemeinde Bad Saarow vom 24. Februar 2011) wird entsprechend der folgenden AusfGhrun-
gen gedndert. Im Anderungsbereich treten alle Festsetzungen des B-Plans Nr. 045 ,,Saarow Mit-
te", festgesetzt durch Satzung vom 6. Dezember 2010 (Amtsblatt der Gemeinde Bad Saarow
vom 24. Februar 2011) auBer Kraft und werden durch folgende Festsetzungen ersetzt.

Die fur den Anderungsbereich im rechtskréftigen B-Plan getroffenen Festsetzungen werden auf
den Anderungsbereich bezogen redaktionell gedndert, neu nummeriert und entsprechend der
Planungsziele ergdnzt.

Die wesentlichen Anderungen bzw. Ergéinzungen der textlichen Festsetzungen sind rot unterstri-
chen.

5.1 Anderungsbereich

Der B-Plan Nr. 045 ,,Saarow Mitte* 7. Anderung setzt seinen Geltungsbereich (Anderungsbereich)
gemdaB § 9 Abs. T Nr. 7 BauGB fest. Die Abgrenzung erfolgt so, dass das Ziel einer langfristig gesi-
cherten Entwicklung des Plangebiets, d. h. der Errichtung eines Hotels mit Tiefgarage erreicht
werden kann. Der Anderungsbereich umfasst die diesbeziglich notwendigen Flursticke 81 (tiw.),
83 (flw.) und 172 (tlw.) der Flur 10 der Gemarkung Bad Saarow-Pieskow. Die genaue Abgrenzung
ist der Planzeichnung zu entnehmen.

5.2 Art der baulichen Nutzung

Die im rechtskraftigen B-Plan gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO festgesetzte Art
der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) wird gedndert. Er wird zur Errichtung

eines Hotels gemdaB § 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V.m. § 11 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet mit

Iweckbestimmung Hotel (SO Hotel) festgesetzt.

12 Gemeinsame Obere Luftfahrtbehdrde Berlin-Brandenburg, 3.5.2024
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Durch die geplante Entwicklung und die Umsetzung der Planung sind Eingriffe in die vorhandene
Vegetationsstruktur méglich. Da der Bereich gemdaB Waldgesetz des Landes Brandenburg
(LWaldG) als Wald eingestuft ist, ist eine Waldumwandlung gemdaB § 8 LWaldG notwendig (s.
7.5.1 Waldumwandlung).

Im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit Zweckbestimmung Hotel (SO Hotel) ist gemaB § 9 Abs. 1 Nr.
1 BauGBi. V. m. § 11 BauNVO die Errichtung eines Hotels zuldssig.

TF 1 Im Sondergebiet Hotel ist die Errichtung eines Hotels zuldssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BQuGBi. V. m. § 11 BauNVO

53 MaB der baulichen Nutzung
5.3.1 Grundflachenzahl

Das im rechtskraftigen B-Plan gemdaB § ? Abs. 1 Nr. 1 BauGB mit einer Grundfldchenzahl (GRZ)
von 0,4 festgesetzte MaB der baulichen Nutzung wird beibehalten.

5.3.2 Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse (mindestens zwei, maximal drei Vollgeschosse) wird mit der
Anderung des B-Plans beibehalten.

5.3.3 Hohe baulicher Anlagen

Ergdnzend zur Zahl der Vollgeschosse, die zur Bestimmung der Héhe baulicher Anlagen allein
nicht ausreichend ist, wird unter Beachtung denkmalfachlicher Belange die zuldssige Hohe bau-
licher Anlagen festgesetzt. MaBgeblich ist diesbeziglich das sudlich der UmenstraBe stehende,
den Bahnhofsplatz flankierende ,,Bahnsche Haus" mit einer Firsthdhe von 59,50 m U. NHN. Die
Oberkante wird entsprechend gemdaB § 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO und §
87 BbgBO mit maximal 59,50 m U. NHN festgesetzt. Uberschreitungen durch technische Aufbau-
ten (z. B. Antennen, Schornsteine) sind bis zu einer Hohe von einem Meter ausnahmsweise zulds-
sig, wenn diese mit der zust&ndigen Denkmalschutzbehdrde abgestimmt wurden.

TF 2 Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen darf durch technische Aufbauten ausnahms-
weise um bis zu einem Meter Uberschritten werden, wenn dies mit der zustdindigen
Denkmalschutzbehdrde abgestimmt wurde.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BQuGBi. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO

5.4 Bauweise

Die Bauweise wird mit dem Wegfall der im rechtskréftigen B-Plan festgesetzten Gebdudekanten-
lGdnge gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt.
In dieser durfen Gebdude gemdaB § 22 Abs. 2 BauNVO eine Ladnge von 50 m nicht Gberschreiten.
Die gemdasB § 6 Brandenburgischer Bauordnung (BbgBO) notwendigen Abstandsfléchen zur
GrundstUcksgrenze mussen eingehalten werden.

5.5 Uberbaubare Grundstiicksfléchen

Die Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstucksfl&chen durch Baugrenzen wird beibehalten.
Das Baufeld wird jedoch um 0,3 m in nérdliche Richtung auf einen Abstand von 3 m zur Flur-
stUcksgrenze mit der UimenstraBe verschoben (bislang 2,7 m). Die Tiefe des Baufelds wird mit 17
m beibehalten. Die 6stliche Grenze des Baufelds wird auf 3,5 m an die FlurstGcksgrenze zwischen
den FlurstGcken 172 und 173 verschoben.

5.6 GroBe der Baugrundstiicke

Die Festsetzung zur GroBe der Baugrundsticke wird beibehalten, da in dieser im rechtskraftigen
B-Plan fUr das Allgemeine Wohngebiet WA Il schon eine GroBe von 1.000 m2 festgesetzt wird.
Damit werden die Vorgaben des Ortsentwicklungskonzepts eingehalten.

TF3  Baugrundsticke durfen eine GroBe von 1.000 m2 nicht unterschreiten.
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§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

5.7 Stellplatze und Garagen

Die Festsetzung, dass Tiefgaragen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfldche zulassig
sind, wird gedndert. Hintergrund ist, dass die notwendigen Stellpl&ize fUr das geplante Hotel inkl.
der zusétzlichen Stellplatze die fur die Offentlichkeit im Zentrum errichtet werden sollen nur in ei-
ner Tiefgarage untergebracht werden kénnen, die die festgesetzte Uberbaubare Grundsticks-
fldche Uberschreitet. Mit der Anderung des B-Plans werden Tiefgaragen gemé&B § 12 Abs. 6
BauNVO auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstucksfldchen auf der dafur festgesetzten
Flache zugelassen. Gleichzeitig wird festgesetzt, dass Tiefgaragen inkl. inrer Zufahrten an die
GrundstUcksgrenzen angebaut werden durfen.

TF 4.1 Tiefgaragen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfléchen auf den dafur
festgesetzten Fldchen zuldssig. Sie dUrfen inkl. ihrer Zufahrten an die GrundstUcksgrenzen
angebaut werden.

§ 12 Abs. 6 BauNVO
Um ein geordnetes Ortsbild zu wahren, wird gemdaB § 12 Abs. 6 BauNVO fUr zuldssige oberirdi-

sche Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) festgesetzt, dass sie einen Abstand von
mindestens 6 m zu den straBenseitigen GrundstUcksgrenzen einhalten mussen.

TF 4.2 Oberirdische Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) mUssen einen Abstand von
mindestens 6 m zu den straBenseitigen Grundsticksgrenzen einhalten.

§ 12 Abs. 6 BQUNVO

5.8 Nebenanlagen

Freistehende Solar- und Photovoltaikanlagen werden mit der 7. Anderung des B-Plans gemaB

§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO ausgeschlossen. Sie werden nur auf bzw. an Gebduden (Hauptge-
bdauden, Carports (Uberdachte Stellplatze), Schuppen etc.) zugelassen. Die gartnerische Gestal-
tung der Freifldchen und damit der Gartenstadtcharakter des Plangebiets soll so gesichert wer-
den.

TF 5 Freistehende Solar- und Photovoltaikanlagen sind nicht zuldssig.
§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNvVO

5.9 Flachen die von Bebauung freizuhalten sind
5.9.1 Graben

Der aus Richtung Bahnhof Uber den nérdlichen Teil des Plangebiets in Ost-West-Richtung verlau-
fende Graben (Gewdsser Il. Ordnung) dient der AbfUGhrung von anfallendem Oberfldchenwas-
serin das umliegende Grabensystem bzw. von dort weiter in den ScharmUtzelsee. Der im Bereich
des Plangebiets oberirdisch verlaufende Graben ist sowohl &stlich als auch westlich des Plange-
biets verrohrt.

Der Graben wird gemaB § 1Abs. 1 Nr. 16 BauGB als Wasserfldche mit Zweckbestimmung Garben
festgesetzt.

Der Graben muss zu Wartungszwecken durch den Wasser- und Bodenverband . Mittlere Spree”
jederzeit erreichbar sein. Diesbeziglich ist dem Wasser- und Bodenverband die Zuwegung Uber
die entsprechenden FlurstGcke aus Richtung der Furstenwalder Chaussee und der UmenstraBe
uneingeschrdnkt zu gewdhrleisten.

Die Grabenbdschung wird gemdB § 2 Abs. 1 Nr. 10 BauGB als Fléiche festgesetzt die von Bebau-
ung freizuhalten ist. Bauliche Anlagen sind nur im Rahmen der Bewirtschaftung des Grabens zu-

IGssig.
TF 6.1 Auf der Fldche mit Nutzung Grabenbdschung sind notwendige bauliche Anlagen zulds-
sig, die der Bewirtschaftung des Grabens dienen.

21



Bebauungsplan Nr. 045 ,Saarow Mitte* 7. Anderung - Teilplan 1 Begrindung zum Entwurf
Gemeinde Bad Saarow November 2024

§ 9 Abs. 11 Nr. 10 BauGB
5.9.2 Gewdsserrandstreifen

Um die Bewirtschaftung des Grabens durch den Wasser- und Bodenverband zu erméglichen ist
ein Gewdsserrandstreifen von 5 m gemessen von der Bdschungsoberkante gemdanB § 87 Bran-
denburgisches Wassergesetz (BogWG) i. V. m. § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) von oberirdi-
schen baulichen Anlagen freizuhalten. Die Befahrbarkeit unterirdischer baulicher Anlagen durch
Unterhaltungstechnik muss gewdhrleistet werden. Der Gewdsserrandstreifen darf weder be-
pflanzt, eingezdunt noch anderweitig zugestellt werden.

Der Gewdsserrandstreifen wird in FlieBrichtung links des Grabens gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
als Fldche mit Nutzungszweck Gewdsserrandstreifen festgesetzt. Auf der Teilfléiche 1 ist der Ge-
wasserrandstreifen von oberirdischer Bebauung freizuhalten. Auf der Teilfl&che 2 ist eine oberirdi-
sche Bebauung zur ErschlieBung der Tiefgarage (Tiefgaragenzufahrt) zuldssig.

TF 6.2 Die Fldche mit Nutzung Gewdsserrandstreifen Teilfl&iche 1 ist von oberirdischer Bebauung
freizuhalten. Auf der Teilfldiche 2 ist eine oberirdische Bebauung zur ErschlieBung einer
Tiefgarage (Tiefgaragenzufahrt) zul&ssig.

§ 9 Abs. 11 Nr. 10 BauGB

5.10 Fahrrecht

Um die Erreichbarkeit und die Bewirtschaftung des Entwdsserungsgrabens inkl. Gewdsserrand-
steifen fUr den Wasser- und Bodenverband zu sichern, wird fUr die nicht Gberbaubare Grund-
stUcksfléiche gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ein Fléiche festgesetzt, die mit einem Fahrrecht zu
Gunsten des Wasser- und Bodenverbands ,,Mittlere Spree' zu belasten ist.

TF7 Die nicht Uberbaubare GrundstUcksfldche ist mit einem Fahrrecht zu Gunsten des Was-
ser- und Bodenverbands ,Mittlere Spree' zu belasten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

511 Immissionsschutz
5.11.1 Larmschutz

Die Festsetzungen zum Immissionsschutz werden beibehalten. Die rechtskraftige Festsetzung wird
redaktionell angepasst.

TF8  AuBenbauteile von AufenthaltsrGumen in der ersten Baureihe zur FUrstenwalder Chaus-
see mussen ein Schalld&dmmmal von mind. 45 dB (AufenthaltsrGume von Wohnungen,
Ubernachtungsrdume von Beherbergungsstétten, Unterrichtsrdume) bzw. 40 dB (BUro-
rdume) aufweisen. An der der Verkehrsldrmqguelle abgewandten Seite kann das Schall-
dé&mmmaB um 5 dB gemindert werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
5.11.2 Lichtemissionen
Zur Vermeidung von Lichtemissionen muss im Rahmen der Umsetzung der Planung die Licht-
Leitlinie’3 des Landes Brandenburg in ihrer jeweils gultigen Fassung beachtet werden.

Laut Licht-Leitlinie sollten folgende bewdhrte Verminderungs- oder VermeidungsmaBnahmen in
Bezug auf Lichtimmissionen beim Menschen durchgefUhrt werden:

1. Bei der Festlegung des Leuchtenstandorts ist darauf zu achten, dass die Nachbarschaft még-
lichst wenig von Lichtimmissionen betroffen wird. Die evtl. Beeintrdchtigung der Nachbarschaft
ist abhé&ngig von Ort, Neigung und Hohe der Leuchte. Oftmals sind mehrere rGumlich verteilte
Leuchten aus der Sicht des Nachbarschutzes gunstiger als wenige zentrale Leuchten.

13 Ministerium fUr Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz, 2014
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2. Direkte Blickverbindung zur Leuchte sollte vermieden werden. Ist dies nicht mdglich, sind zum
Schutz der Nachbarschaft Blenden vorzusehen.

3. FUr gréBere Platze, die gleichmdaBig ausgeleuchtet werden sollen (z. B. Lagerplatze), sind
Scheinwerfer mit asymmetrischer Lichtverteilung zu verwenden, die oberhalb von 85° Ausstrah-
lungswinkel (zur Vertikalen) kein Licht abgeben, z. B. Strahler mit horizontaler Lichtaustrittsfi&che.

4. Zeitlich verdnderliches Licht (z. B. bei Leuchtreklamen) sollte durch gleich bleibendes Licht er-
setzt werden, soweit dies mit dem Zweck der Anlage zu vereinbaren ist.

5. Lichtimmissionen aus Gebduden (z. B. beleuchtete Arbeitsrdume etc.) kédnnen durch geeigne-
te AbdunkelungsmaBnahmen (Rollos, Jalousien o. &.) verhindert werden.

Des Weiteren sollten folgende bewdhrte Verminderungs- oder VermeidungsmaBnahmen in Be-
zug auf Lichtimmissionen beim Schutzgut Vegetation/ Tierwelt durchgefUhrt werden:

1. Vermeidung heller, weit reichender kinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft.
2. Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die kUnstlich beleuchtet werden mussen.

3. Wahl von Lichtquellen mit fUr Insekten wirkungsarmem Spekirum (z. B. Lichtspekirum im oran-
gefarbenen Bereich ohne Blauanteil).

4. Verwendung von staubdichten Leuchten.

5. Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

6. Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutplatzen sowie die

7. Vermeidung der Beleuchtung der Gebdudekdrper von hohen Gebduden.

Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle bendtigt, so sind diese Leuchten so aufzu-
stellen, dass sie nicht in die an das Plangebiet angrenzenden Fi&chen strahlen.

5.12 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
5.12.1 Flachenbefestigungen

Die Festsetzung den Abstand befestigter Fldchen zu B&umen betreffend wird beibehalten.

TF 9.1 Befestigte FlGdchen sind so anzulegen, dass sie zum StammfuB3 von B&dumen, die dem Er-
haltungsgebot unterliegen, einen Mindestabstand von 2 m einhalten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Festsetzungen MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft betreffend werden auf Grundlage der Festsetzungen des rechtskraftigen B-Plans ge-
andert. Befestigte Fldchen sind gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB grundsatzlich in luft- und wasser-
durchlassigem Aufbau (z. B. Pflaster) herzustellen.

TF 9.2 Befestigte FIGchen sind in luft- und wasserdurchld@ssigem Aufbau herzustellen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
5.12.2 Artenschuiz
Regelung fir die Entfernung der Waldvegetation fiir gehdlz- und bodenbriitende Vogelarten

Bei Entfernung der Waldfl&che ist zu berUcksichtigen, dass die Beseitigung von Badumen, Strdu-
chern und BUschen und die damit einhergehende Stérung britender Vogelarten, aus arten-
schutzrechtlicher Sicht in der Zeit vom 1. Februar bis 30. November eines jeden Jahres unzuldssig
ist (hier Beginn Brutzeit Amsel ab 1. Februar und Ende Brutzeit Ringeltaube 30. November, beide
Arten Brutvogel im Plangebiet). Die Entfernung der Waldfldche im Plangebiet, ist somit auBer-
halb der Brutperiode im Zeitfraum 1.Dezember bis 31. Januar des Jahres vorzunehmen.

Die Waldentfernung ist vorher durch einen Antrag auf Waldumwandlung der zustdndigen Be-
hoérde zu beantragen.
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Wurde die Waldfl&che vor der Brutperiode entfernt, kann vor Beginn der Brutperiode sofort mit
dem Bau begonnen und der Bau auch innerhalb der Brutperiode fortgesetzt werden.

Um mit dem Baubeginn in der Brutperiode starten zu kbnnen, mussen nach der o. g. Waldent-
fernung bis zum Baubeginn in der Brutperiode alle betroffenen Bauflichen mit einem Warnband
rot/weiB abgesteckt werden, um eine Besiedelung durch Vogelarten zu vermeiden. Dazu wer-
den um die Baufldchen Pflécke (Metall, Kunststoff oder Holz) angelbracht. Die Pflécke werden 70
— 80 cm Uber der Geldndeoberkante mit Warnband versehen. Das Warnband sollte mindestens
so lang wie der Pflock sein und frei herabhdngen oder aber die Pflécke untereinander verbin-
den.

Sollte eine Waldentfernung vor Beginn der Brutzeit nicht méglich sein, der Baubeginn jedoch in-
nerhalb der Brutzeit erfolgen, so sind vor Beginn der Bauarbeiten in der Brutperiode die Baufld-
chen nochmals durch einen Fachmann (z. B. dkologische Baubegleitung) auf das Vorhanden-
sein von Tierarten oder deren Lebensstdtten in Form einer einmaligen Begehung zu kontrollieren
und das Ergebnis der UNB mitzuteilen. Werden keine Tierarten oder deren Lebensstdtten im Be-
reich der Baufl&ichen vorgefunden, so ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde ei-
ne Waldentfernung und daran anschlieBende Bebauung innerhalb der Brutperiode moglich. Es
ist jedoch vor der Waldentfernung innerhalb der Brutperiode ein Antrag auf Befreiung nach § 67
BNatSchG bei der UNB des Landkreises Oder-Spree zu stellen. Des Weiteren ist bei Vorhanden-
sein von geschutzten Nist-, Brut- und Lebensstdtten ein Antrag nach § 45 Abs. 7 BNatSchG von
den Verboten nach § 44 BNatSchG bei der UNB des Landkreises Oder-Spree zu stellen.

Okologische Baubegleitung (im Vorfeld und wéhrend der BaumaBnahme)

Wdhrend der BaumaBnahme wird eine dkologische Baubegleitung empfohlen. Die dkologische
Baubegleitung sollte die festgesetzten und empfohlenen Vermeidungs-, Ausgleichs und CEF-
MaBnahmen begleiten und die beauftragten Baufirmen vor Ort und vor Baubeginn in die natur-
schutzfachlichen VermeidungsmaBnahmen einweisen und die Umsetzung durch die Baufirmen
kontrollieren.

CEF-MaBnahme Hohlen-/ Halbhohlenbriter (vorbeugende funktionserhaltende MaBnahmen)

Bei Entfernung von Brutpldtzen hdhlen- oder halbhdhlenbritender Arten in den BGdumen im
Plangebiet, sind vor Baubeginn und vor Beginn der Brutperiode Ausweichnistpl&tze, in Form einer
vorbeugenden funktionserhaltenden MaBnahme (CEF-MaBnahme), zu schaffen. Hier bietet sich
das Aufhdngen/Aufstellen von Nistk&sten im Umfeld der BaumaBnahme an, die der jeweiligen
Art entsprechen. Dabei sind die spezifischen Anspriche der einzelnen Vogelart hinsichtlich Aus-
fUhrung, Dimensionierung (auch des Einfluglochs etc.) zu beachten. Fur jeden beseitigten Brut-
platz sind zwei neue artgerechte Brutpldtze vor Baubeginn vor Anfang der neuen Brutperiode
neu anzulegen (hier Authdngen von Nistk&sten/Nistbrettern an B&umen inner- oder auBerhalb
des Plangebiets usw.). Es werden 4 B&Gume mit genutzten Baumhdhlen beseitigt. FUr jede besei-
figte Baumhéhle sind zwei neue Nistk&sten (8 x) vor Baubeginn vor Anfang der Brutzeit neu anzu-
legen (hier Authdngen an B&dumen inner- oder auBerhalb des Plangebiets usw.). Die konkreten
Standorte sind unter Anleitung eines Artexperten (z. B. Skologische Baubegleitung) festzulegen
und in einer Karte zu verorten und den geplanten BaumaBnahmen zuzuordnen. Zusdtzlich ist ei-
ne Fotodokumentation einzureichen. Die Funktfionstdhigkeit der Nistk&sten ist fUr einen Zeitraum
von 20 Jahren zu gewdhrleisten. Die Reinigung der Nistk&sten ist jdhrlich zwischen November und
Ma&rz durchzufGhren. Abhanden gekommene Nistkdsten sind zu ersetzen. Die CEF-MaBnahmen
sind zeitlich so durchzufUhren, dass ihnre Funktionsfdhigkeit vor dem vorgesehenen Eingriff sicher-
gestellt oder mit groBer Sicherheit zu erwarten ist.

TF 9.3 FUr jede beseitigte Baumhohle sind zwei Nistk&sten vor Baubeginn vor Anfang der Brutzeit
an Bdumen inner- oder auBerhalb des Plangebiets aufzuhdngen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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CEF-MaBnahme Fledermduse (vorbeugende funktionserhaltende MaBnahmen)

Bei Entfernung von Baumen mit Baumhohlen im Plangebiet, sind vor Baubeginn und vor Beginn
der Brutperiode Fledermauskdsten in Form einer vorbeugenden funktionserhaltenden MaBnah-
me zu schaffen. Hier bietet sich das Aufthdngen/ Aufstellen von Nistk&sten im Umfeld der Bau-
maBnahme an. Dabei sind die spezifischen Anspruche hinsichtlich AusfGhrung, Dimensionierung
(auch des Einflugschlitz etc.) zu beachten. Es werden 4 Bume mit Baumhdhlen beseitigt. FUr je-
de beseitigte Baumhohle sind zwei neue Fledermauskasten (8 x) vor Baubeginn vor Anfang der
Reproduktionszeit neu anzulegen (hier Aufhdngen an Baumen inner- oder auBerhalb des Plan-
gebiets usw.). Die konkreten Standorte sind unter Anleitung eines Artexperten (z. B. dkologische
Baubegleitung) festzulegen und in einer Karte zu verorten und den geplanten BaumaBnahmen
zuzuordnen. Zusétzlich ist eine Fotodokumentation einzureichen. Die Funktionstéhigkeit der Fle-
dermauskdésten ist fir einen Zeitraum von 20 Jahren zu gewdhrleisten. Die Reinigung der Fleder-
mauskdsten ist jGhrlich zwischen November und Md&rz durchzufUhren. Bei besetzten Kdsten ist die
Reinigung im darauffolgenden Jahr vorzunehmen. Abhanden gekommene Fledermauskdsten
sind zu ersetzen. Die CEF-MaBnahmen sind zeitlich so durchzufUhren, dass ihre Funktionsfdhigkeit
vor dem vorgesehenen Eingriff sichergestellt oder mit groBer Sicherheit zu erwarten ist.

TF 9.4 FUr jede beseitigte Baumhohle sind zwei Fledermauskdsten vor Baubeginn vor Anfang
der Reproduktionszeit an B&umen inner- oder auBerhalb des Plangebiets aufzuhdngen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Einfriedungen

Geschlossene Einfriedungen werden um die Durchl&ssigkeit von Kleintieren sicherzustellen aus-
geschlossen. Zaunfelder mussen diesbeziglich einen Abstand von mindestens 10 cm zur Geldn-
deoberfléche einhalten. Der Maschenabstand von Z&dunen muss um die Durchldssigkeit fir Vo-
gel zu sichern mindestens 5 x 5 cm betragen.

TF 9.5 Geschlossene Einfriedungen sind nicht zuldssig. Zaunfelder mUssen einen Abstand von
mindestens 10 cm zur Geldndeoberfldche haben. Der Maschenabstand von Zdunen
muss mindestens 5 x 5 cm betragen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

5.13  Anpflanzen und Bindungen fir die Erhaltung von Bdumen

FUr Baumpflanzungen wird in der rechtskraftigen textlichen Festsetzung ergénzt, dass Arten der
Liste, der in Brandenburg gebietseigenen Gehdlzarten, gemdaB Erlass des Ministeriums for Land-
wirtschaft, Umwelt und Klimaschutz vom 2. Dezember 2019 Verwendung gebietseigener Gehdl-
ze bei der Pflanzung in der freien Natur zu verwenden sind (Pflanzliste). Mit der Anpflanzung die-
ser B&ume soll die Erhaltung der regionalen, gebietsheimischen Pflanzenausstattung in ihrer ge-
netischen Vielfalt geférdert werden. Durch das Verwenden gebietsfremder Pflanzen besteht die
Gefahr, dass die urspringliche Anpassungsféhigkeit der bodensté@ndigen, gebietseigenen Ge-
holze gefé&hrdet und die im Verlauf der Evolution Uber Jahrhunderte entstandene genetische
Diversitat verandert wird. Im Ergebnis dieser Verfalschung kénnen regionale Geholze und Ge-
holzgesellschaften génzlich verschwinden und die noch vorhandene innerartliche biologische
Vielfalt in erheblichem Umfang eingeschrankt werden. Die Mindestqualit&t Hochstamm (Héhe
ca. 1,8 m), 3-mal verpflanzt (3xv), Stammumfang 16 cm (StU 16) wird festgesetzt um ein Anwach-
sen sicherzustellen. Die festgesetzte Grundstucksfldche auf welche bezogen ein Baum zu erhal-
ten bzw. neu zu pflanzen ist wird erhoht. Die bislang festgesetzten 150 m2 sind unter BerUcksichti-
gung der méglichen Bebauung zu wenig. Es wird festgesetzt, dass je angefangene 500 m2 min-
destens ein Baum zu erhalten oder eine Baumpflanzung vorzunehmen ist.

TF10 Je angefangene 500 m? GrundstUcksfldche ist mindestens ein Baum der Pflanzliste in der
Mindestqualitdt Hochstamm, 3xv, StU 16 zu pflanzen oder zu erhalten.
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§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Pflanzliste

Acer campestre, Feldahorn

Acer platanoides, Spitzahorn

Acer pseudoplatanus, Bergahorn
Alnus glutinosa, Schwarzerle

Berberis vulgaris 1., Gemeine Berberitze
Betula pendula, Sand-Birke

Carpinus betulus, Hainbuche

Fagus sylvatica, Roftbuche

Frangula alnus, Gemeiner Faulbaum
Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche
Juniperus communis L., Gemeiner Wacholder

Prunus padus, Trauben-Kirsche
Pyrus pyraster agg., Wild-Birne
Quercus petraca, Trauben-Eiche
Quercus robur, Stiel-Eiche

Salix alba, Silber-Weide
Salixaurita, Ohr-Weide

Salix capreaq, Sal-Weide

Salix fragilis L., Bruch-Weide

Salix x rubens (S. alba x fragilis), Kopf-Weide
Sorbus aucuparia, Eberesche
Sorbus tominalis, Elsbeere

Malus sylvestris agg., Wild-Apfel
Pinus sylvestris, Gemeine Kiefer
Populus nigra, Schwarzpappel
Populus fremulq, Zitterpappel
Prunus avium, Vogel-Kirsche

Tilia cordata, Winterlinde

Tilia platyphyllos, Sommerlinde
Ulmus glabra, Berg-Ume
Ulmus lacvis, Flatter-Uime
Ulmus minor, Feld-Ulme

5.14  Ortliche Bauvorschriften
5.14.1 Ddacher

Die gemdaB § 87 BbgBO getroffene gestalterische Festsetzung Dacher betreffend wird gedndert.
Entsprechend des vorliegenden Konzepts fur die Erweiterung des Hotels wird festgesetzt, dass in-
nerhalb des parallel zur UmenstraBe liegenden Baufelds auch Flachd&cher zul&ssig sind.

TF 11.1 D&cher von Hauptgebduden sind mit einer Dachneigung von mindestens 20°, bei 3 Voll-
geschossen mindestens 40°, auszufUhren. Als Eindeckung sind nur Ziegel und Betonsteine
in rof bis rotbraun bzw. anthrazit zuldssig. Flachddcher sind zuldssig.

§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 87 BbgBO

5.14.2 Einfriedungen

Die gemdaB § 87 BbgBO getroffene gestalterische Festsetzung Einfriedungen betreffend wird bei-
behalten.

TF 11.2 StraBenseitige Einfriedungen mussen eine Héhe von 1T m bis 1,25 m U. GOK haben. Ein-
friedungen muUssen senkrecht gegliedert werden.

§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 87 BbgBO
5.14.3 Abgrabungen
Moégliche Abgrabungen betreffend werden ergdnzende Festsetzungen getroffen.
Bislang wird der die Hauptgebdude umgebende Freiraum durch Garten geprdagt, die entspre-
chend des Geldndeniveaus bis an die Gebdude heran fUhren. Um auch nachirdglich die Ab-
grabung von Fladchen, mit dem Ziel Kellergeschosse zu Aufenthaltszwecken nutzen und von au-
Ben zugdnglich zu machen, zu verhindern, werden diese ausgeschlossen. Lichtschdchte hinge-
gen, die alleine der Belichtung und Beluftung von Kellerrdumen dienen sind weiterhin zuldssig.
Die Ausnutzungsméglichkeiten der Grundsticke wirden durch nachtrégliche Abgrabungen er-
hoht, z. B. durch die Méglichkeit in den heutigen Kellergeschossen dann Aufenthaltsrume zu

schaffen. Abgrabungen sollen auf ein betriebsbedingt notwendiges MaB zur Belichtung der Kel-
lergeschosse beschrénkt werden.

TF 11.3 Abgrabungen zur Freilegung und Nutzung von Kellergeschossen zu Wohnzwecken sind
nicht zul&ssig.
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§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 87 Abs. 1 BbgBO
5.14.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen betreffend wird gemdaB § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 BbgBO eine Festsetzung
aufgenommen, nach der die Errichtung von Werbeanlagen abseits der Statte der Leistung unzu-
IGssig ist. Einem Wildwuchs von Werbeanlagen soll damit entgegen gewirkt werden. Grundsaiz-
lich sind auch Werbeanlagen mit der zustdndigen unteren Denkmalschutzbehdrde abzustim-
men.

TF 11.4 Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zuldssig.
§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 87 Abs. 1 BbgBO

) Flachenbilanz

Nutzung Rechtskraftiger Plan Gednderter Plan Differenz
Flache | GRZ Zulassige | Fiache | GRZ Zulassige Zuldassige

Grundfidche Grundflache | Grundfidche

Allgemeines 3.163| 04 1.266 el -1.266

Wohngebiet

Sondergebiet —| 3.128| 04 1.251 + 1.251

Hotel

Wasserflache - 35| - -

Gaben

Summe 3.163 1.266| 3.163 1.251 -15

7 Auswirkungen der Planung

7.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Durch die Anderung des B-Plans sind keine Auswirkungen auf bestehende Nutzungen zu erwar-
ten. Die bislang auf den Grundsticken vom GrundstUckseigentUmer abgestellten Fahrzeuge
kénnen zukunftig innerhalb der zuldssigen Garagen und oberirdisch untergebracht werden.
7.2 Verkehr

Die Anderung des B-Plans ist nicht mit einer Erhdhung des Verkehrsaufkommens verbunden,
welches nicht schon mit der Aufstellung des B-Plans berUcksichtigt wurde. Das MalB der bauli-
chen Nutzung wird nicht gedndert. Die angrenzenden StraBen sind so ausgebaut, dass sie das
zusatzliche Verkehrsaufkommen aufnehmen kdnnen.

7.3 Ver- und Entsorgung

Alle notwendigen Medien zur Versorgung des Gebiets als auch zur Entsorgung des anfallenden
Abwassers liegen in den angrenzenden StraBenrdumen an.

7.4 Natur, Landschaft, Umwelt

Mit der Anderung des B-Plans gehen Auswirkungen auf Natur, Landschaft und Umwelt einher.

7.5 Arten und Biotope

Die Umsetzung der Planung ist mit Baumfallungen sowie einem Verlust von Vegetationsstrukturen
verbunden. Im Oktober 2024 wurden in Abstimmung mit dem Landesbetrieb Forst im Rahmen
der Bewirtschaftung des Waldes Baume gefdllt.
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7.5.1 Waldumwandlung

Der Verlust von 3.163 m2 Wald wird durch die Erstaufforstung einer Fi&iche in der Gemarkung
Bremsdorf, Flur 2, FlurstGck 287 ausgeglichen. Der Ausgleich erfolgt im Verhdltnis 1:1 mit standort-
gerechtem, anerkanntem forstlichen Vermehrungsgut. Der Ausgleich wurde vertraglich zwischen
dem EigentUmer der Eingriffsfiéiche und dem EigentUmer der Erstaufforstungsfliche geregelt. Die
Aufforstung soll im Herbst/ Winter 2024/ 2025 erfolgen.

"
" Jsefilaubetal

Dammendort

Bremsdort

Schlaubetal

Diehio.

Grunow-Dammendorf

Waserue

,,,,,,, Kiesewiz

Lage der Erstaufforstungsfldche mit Teilflache (rot) (Ohne MaBstab)'s
7.5.2 Arienschuiz

Unter BerGcksichtigung der MaBnahmen zum Artenschutz kénnen artenschutzrechtliche Zugriff-
verbote nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ausgeschlossen werden.

14 Plangrundlage: Brandenburgviewer, © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0, Zugriff am 10. Oktober 2024
15 Plangrundlage: Brandenburgviewer, © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0, Zugriff am 10. Oktober 2024
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7.5.3 Boden, Wasser

Mit der Umsetzung der Planung kommt es zu einer Erhéhung des Versiegelungsgrades. Boden-
funkfionen werden beeintrdchtigt. Mit der Baugrunderstellung sind ein Abtrag von Oberboden
und eine Schadigung der Bodenstruktur sowie der Bodenfauna zu erwarten. Weitere potenziell
baubedingte Beeintrdchtigungen liegen in der Verdichtung von Boden und dem potenziellen
Einfrag von Schadstoffen durch Baumaschinen.

Durch die Verpflichtung zur Verwendung luft- und wasserdurchldssiger Beldge kdnnen diese Ein-
griffe minimiert werden.

7.5.4 Klima, Luft

Die zu erwartende Neuversiegelung in Verbindung mit dem Vegetationsverlust fUhrt zu einer
Verdnderung des Mikroklimas. Mit Umsetzung der Planung ist punktuell mit einer Erhéhung der
lokalen Temperatur, einer Verringerung der Luftfeuchte und einer Verringerung der Staubbin-
dungsfunktion durch Pflanzen zu rechnen. Um die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/ Luft
mobglichst gering zu halten, ist eine offene Bebauungsstruktur mit begrinten Freirdumen sowie
Baum- und Strauchpflanzungen vorgesehen, welche durch die Anderung und die damit ver-
bundene MindestgrundsticksgréBe fur alle Baugebiete sowie die mit der Anderung vorge-
schriebene Verwendung gebietseigener Gehdlze (Pflanzlisten) nochmals bekr&ftigt wird. Die
MaBnahmen wirken einer maBgeblichen Verschlechterung des Mikroklimas entgegen.

7.5.5 Mensch, Erholung

Beeintr&chtigungen vorhandener Wohnnutzungen sind nicht zu erwarten, da sich die geplanten
Nutzungen in die Umgebungsstruktur einpassen. Der zu erwartende Ziel- und Quellverkehr nutzt
die vorhandenen StraBen und stellt auch aufgrund der geringen Dichte keine zusatzliche Belas-
tung dar. Die Erholungsfunktion wird nicht beeintréchtigt, da eine bislang fur die Offentlichkeit
unzugdéngliche Fldche beansprucht wird.

7.5.6 Landschaftsbild

Das Umfeld des Plangebiets wird bereits baulich genutzt. Durch den Neubau weiterer Geb&ude
kommt es zu einer Verdnderung der Gebietsstruktur, die sich jedoch in die Bebauungsstruktur
einfugt. Die Hohe der Gebdude orientiert sich an der umgebenden Bebauung. Der Verlust von
Baumen wird durch Neupflanzungen ausgeglichen. Nachhaltig negative Auswirkungen auf das
Landschaftsbild werden nicht erwartet.

7.5.7 Kultur- und Sachgiter

Kultur- und sonstige Sachguter sind von der Planung betroffen. Bzgl. der angrenzend stehenden
Baudenkmale und den Schutz ihrer Umgebung ist das Brandenburgische Denkmalschutzgesetz
zu beachten. Hochbauliche Planungen sind mit der zustdndigen unteren Denkmalbehdrde ab-
zustimmen. Ob und inwiefern bei Bauarbeiten Bodendenkmale gefunden werden kdnnen ist
gegenwartig nicht abzuschatzen.

7.5.8 Bau- und anlagebeeinflusste Wechselwirkungen

Erhebliche sonstige Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Mensch, Arten und Biotope,
Wasser, Boden, Klima/ Luft, sowie Landschaftsbild/ Erholung und Kultur- und sonstigen Sachgu-
tern sind in dem bereits teilweise versiegelten Gebiet nicht zu erwarten.

7.6 Bedarf an Infrastruktur (je WE bzw. EW/ Kita, Schule, Hort)

Durch die Anderung der Planung wird kein Bedarf an Infrastruktureinrichtungen initiiert, der Gber
den bisherigen Bedarf hinausgeht.

7.7 MaBnahmen der Bodenordnung

Mit der Anderung des B-Plans sind keine MaBnahmen der Bodenordnung erforderlich. Im Rah-
men der Umsetzung der Planung ist die Zusammenlegung von FlurstUcken erforderlich.
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7.8 Kosten

Der Gemeinde Bad Saarow entstehen durch die Planung keine Kosten. Diese werden durch den
EigentUmer der Fiichen Ubernommen. Die Ubernahme wird Uber einen stédtebaulichen Vertrag
geregelt.

8 Rechtliche Grundlagen

Brandenburgische Kommunalverfassung (BobgKVerf) vom 5. M&rz 2024 (GVBL.I/24, Nr. 10, S.,
ber. Nr. 38)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
gedndert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) gedndert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, die zuletzt durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 14, Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802) gedndert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153) ge&ndert worden ist

Brandenburgisches NaturschutzausfGhrungsgesetz (BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013
(GVBL.I/13, Nr. 03, ber. (GVBL.I/13 Nr. 21)), zuletzt ge@ndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 5.
Mdarz 2024 (GVBL.I/24, Nr. 9, S. 11)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Novem-
ber 2018 (GVBL.I/18, Nr. 39), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.I/23,
Nr. 18)

Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Mai 2004 (GVBL.I/04, Nr. 09, S. 215) gedndert durch Gesetz vom 28. Juni 2023 (GVBI.I/23,
Nr. 16)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. 1 S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz
2012 (GVBI.I/12, Nr. 20), zuletzt gedndert durch Artikel 29 des Gesetzes vom 5. Marz 2024
(GVBL.I/24, Nr. 9, S. 14)

Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) vom 6. Juni 1997 (GVBL.I/97,
Nr. 05, S. 40), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 7 des Gesetzes vom 25. Januar 2016
(GVBI.I/16, Nr. 5, S. 5)

Brandenburgisches Brand- und Katastrophenschutzgesetz (BbgBKG) vom 24. Mai 2004
(GVBL.I/04, Nr. 09, S. 197), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 5. Mdarz 2024
(GVBI.I/24, Nr. 9, S. 9)

Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg (KampfmV) vom 9. November 2018
(GVBLII/18, Nr. 82)

Fldchennutzugsplan (FNP) der Gemeinde Bad Saarow, 13. Juli 2006
9 Anlagen

9.1 Textliche Festsetzungen

Im Plangebiet treten alle Festsetzungen des B-Plans Nr. 045 ,Saarow Mitte", festgesetzt durch
Satzung vom 6. Dezember 2010 (Amtsblatt der Gemeinde Bad Saarow vom 24. Februar 2011)
auBer Kraft und werden durch folgende Festsetzungen ersetzt:
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Art der baulichen Nutzung

TF 1 Im Sondergebiet Hotel ist die Errichtung eines Hotels zuldssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BAuGBi.V.m. § 11 BAuNvVO

Hohe baulicher Anlagen

TF 2 Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen darf durch technische Aufbauten ausnahms-
weise um bis zu einem Meter Uberschritten werden, wenn dies mit der zustdndigen
Denkmalschutzbehdrde abgestimmt wurde.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BQuGBi. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO

Grofe der Baugrundstiicke

TF3  Baugrundsticke durfen eine GroBe von 1.000 m2 nicht unterschreiten.
§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
Stellplatze und Garagen

TF 4.1 Tiefgaragen sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstucksfldichen auf den dafur
festgesetzten FIGichen zuldssig. Sie durfen inkl. inrer Zufahrten an die GrundstUcksgrenzen
angebaut werden.

§ 12 Abs. 6 BQUNVO

TF 4.2 Oberirdische Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) mUssen einen Abstand von
mindestens 6 m zu den straBenseitigen Grundsticksgrenzen einhalten.

§ 12 Abs. 6 BauNVvVO
Nebenanlagen

TF 5 Freistehende Solar- und Photovoltaikanlagen sind nicht zuldssig.
§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNvVO
Fldchen die von Bebauung freizuhalten sind

TF 6.1 Auf der Fldche mit Nutzung Grabenbdschung sind notwendige bauliche Anlagen zulds-
sig, die der Bewirtschaftung des Grabens dienen.

§ 9 Abs. 11 Nr. 10 BauGB

TF 6.2 Die FIdche mit Nutzung Gewdsserrandstreifen Teilfldiche 1 ist von oberirdischer Bebauung
freizuhalten. Auf der TeilflGche 2 ist eine oberirdische Bebauung zur ErschlieBung einer
Tiefgarage (Tiefgaragenzufahrt) zul&ssig.

§ 9 Abs. 11 Nr. 10 BauGB
Fahrrecht

TF 7 Die nicht Uberbaubare GrundstUcksfldche ist mit einem Fahrrecht zu Gunsten des Was-
ser- und Bodenverbands ,Mittlere Spree' zu belasten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Immissionsschutz

TF8  AuBenbauteile von AufenthaltsrGumen in der ersten Baureihe zur FUrstenwalder Chaus-
see mussen ein Schallddmmmal von mind. 45 dB (AufenthaltsrGume von Wohnungen,
Ubernachtungsrdume von Beherbergungsstétten, Unterrichtsrdume) bzw. 40 dB (BUro-
rdume) aufweisen. An der der Verkehrsldrmqguelle abgewandten Seite kann das Schall-
dé&mmmaB um 5 dB gemindert werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

TF 9.1 Befestigte FlGdchen sind so anzulegen, dass sie zum StammfuB3 von B&dumen, die dem Er-
haltungsgebot unterliegen, einen Mindestabstand von 2 m einhalten.
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§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

TF 9.2 Befestigte FIGchen sind in luft- und wasserdurchidssigem Aufbau herzustellen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

TF 9.3 FUr jede beseitigte Baumhdhle sind zwei Nistk&sten vor Baubeginn vor Anfang der Brutzeit
an Bdumen inner- oder auBerhalb des Plangebiets aufzuhdngen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

TF 9.4 FUr jede beseitigte Baumhdhle sind zwei Fledermauskdsten vor Baubeginn vor Anfang
der Reproduktionszeit an Bumen inner- oder auBerhalb des Plangebiets aufzuhdngen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

TF 9.5 Geschlossene Einfriedungen sind nicht zul&ssig. Zaunfelder mUssen einen Abstand von

mindestens 10 cm zur Geldndeoberfldche haben. Der Maschenalbstand von Zdunen
muss mindestens 5 x 5 cm betragen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Anpflanzen und Bindungen fir die Erhaltung von Bdumen

TF10 Je angefangene 500 m? GrundstUcksfldche ist mindestens ein Baum der Pflanzliste in der
Mindestqualitdt Hochstamm, 3xv, StU 16 zu pflanzen oder zu erhalten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Pflanzliste

Acer campestre, Feldahorn Prunus padus, Trauben-Kirsche
Acer platanoides, Spitzahorn Pyrus pyraster agg., Wild-Birne
Acer pseudoplatanus, Bergahorn Quercus petraca, Trauben-Eiche
Alnus glutinosa, Schwarzerle Quercus robur, Stiel-Eiche
Berberis vulgaris I., Gemeine Berberitze Salix alba, Silber-Weide

Betula pendula, Sand-Birke Salixaurita, Ohr-Weide

Carpinus betulus, Hainbuche Salix capreaq, Sal-Weide

Faqus sylvatica, Rotbuche Salix fragilis L., Bruch-Weide
Frangula alnus, Gemeiner Faulbaum Salix x rubens (S. alba x fragilis), Kopf-Weide
Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche Sorbus aucuparia, Eberesche
Juniperus communis L., Gemeiner Wacholder | Sorbus tominalis, Elsbeere

Malus sylvestris agg., Wild-Apfel Tilia cordata, Winterlinde

Pinus sylvestris, Gemeine Kiefer Tilia platyphyllos, Sommerlinde
Populus nigra, Schwarzpappel Ulmus glabra, Berg-Uime
Populus fremulaq, Zitterpappel Ulmus lacvis, Flatter-Uime

Prunus avium, Vogel-Kirsche Ulmus minor, Feld-Ulme

Ortliche Bauvorschriften

TF 11.1 D&cher von Hauptgebduden sind mit einer Dachneigung von mindestens 20°, bei 3 Voll-
geschossen mindestens 40°, auszufUhren. Als Eindeckung sind nur Ziegel und Betonsteine
in rof bis rotbraun bzw. anthrazit zuldssig. Flachddcher sind zuldssig.
§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 87 BbgBO

TF 11.2 StraBenseitige Einfriedungen mUssen eine HShe von 1 m bis 1,25 m U. GOK haben. Ein-
friedungen muUssen senkrecht gegliedert werden.
§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 87 BbgBO

TF 11.3 Abgrabungen zur Freilegung von Kellergeschossen sind nicht zuldssig. Lichtschéchte sind
Zul@ssig.
§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 87 BbgBO
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TF 11.4 Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zuldssig.
§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 87 BbgBO

9.2 Nachrichtliche Ubernahme
Bergbauberechtigung

Der Anderungsbereich wird von einer Fidiche Uberlagert, fir die gemdB BBergG eine Bergbaube-
rechtigung zu Gunsten der Bad Saarow Kur GmbH zum Abbau von Sole bestenht (Feldesnummer

1096).

9.3 Hinweise

Umgebungsschutiz Baudenkmale

Im Umfeld des Anderungsbereichs sind das Wohn- und Geschéftshaus .Bahnsches Haus", Bahn-
hofsplatz 10, Denkmal-Nr. 09115188 und die Bahnhofsanlage mit Empfangsgebdude, Kolonna-
den, Seitenfligeln, Vorplatz und Apotheke (Bahnhofsplatz 1), Denkmal-Nr. 09115003 in der
Denkmalliste des Landes Brandenburg eingetragen. Der Schutz der Umgebung der Denkmale
(Umgebungsschutz) ist gemdaB § 2 Abs. 3 BbgDSchG zu beachten, soweit sie fur dessen Erhal-
tung, Erscheinungsbild oder stddtebauliche Bedeutung erheblich ist.

Bodendenkmale

Bei Bauarbeiten kbnnen Bodendenkmale entdeckt werden. Das Brandenburgische Denkmal-
schutzgesetz (BbgDSchG) ist diesbezuglich zu beachten. Bodendenkmale sind gemaB §§ 1, 7
BbgDSchG im &ffentlichen Interesse als Bestandteil des historischen Kulturgutes des Landes ge-
schutzt. Die DurchfUhrung von Erdeingriffen (z. B. TiefoaumaBnahmen) ist erst nach Abschluss ar-
chéologischer DokumentationsmaBnahmen in organisatorischer und finanzieller Verantwortung
der Bauherrn (§ 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG, § ? Abs. 3 und 4 BbgDSchG) sowie Freigabe durch
die Denkmalschutzbehdrde zuldssig. GemdB § 9 Abs. 1 BbgDSchG sind die Bodeneingriffe er-
laubnispflichtig.

Baufeldfreimachung

Arbeiten zur Baufeldfreimachung sind auBerhalb der Bruizeit von Végeln und der Wochenstu-
benzeit von Fledermd&usen durchzufUhren (Bauzeitenregelung). Die genannten Arbeiten durfen
somit nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./ 29. Februar erfolgen. Ausnahmen sind nur bei vor-
heriger Kontrolle durch einen fachkundigen Gutachter zul&ssig.

Artenschutz

Zu fallende B&ume sind vor ihrer Fallung hinsichtlich des Vorkommens von Fortpflanzungs- und
Winterquartieren von Brutvdgeln und Fledermdusen durch einen fachkundigen Gutachter zu
konftrollieren (Baumkontrolle). Sollten bei der Kontrolle dauerhaft genutzte NiststGtten oder Quar-
fiere festgestellt werden sind diese durch geeignete Nistkdsten auszugleichen.

Vor DurchfUhrung von BaumaBnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestdnden ist zu
prufen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG fir beson-
ders geschutzte Tierarten (z. B. V&gel, Fledermduse) gemdB § 7 Abs. 2 Nr. 13b und Nr. 14c
BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zustdndigen Behdérde arten-
schutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kdnnen
sich besondere Beschrdnkungen/ Auflagen fur die BaumaBnahmen ergeben (z. B. Regelung der
Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).

Lichtemissionen

Die Licht-Leitlinie des Landes Brandenburg ist in ihrer jeweils gultigen Fassung zu beachten.

Satzungen
Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Bad Saarow ist in ihrer jeweils gultigen Fassung zu beachten.
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Die Baumschutzsatzung der amtsangehdrigen Gemeinden (Bad Saarow, Langewahl, Diensdorf-
Radlow, Reichenwalde und Wendisch Rietz) des Amtes Scharmutzelsee ist in ihrer jeweils gultigen
Fassung zu beachten.

Die Gestaltungssatzung fUr Bad Saarow-Pieskow ,.Zentrum' ist in ihrer jeweils gultigen Fassung zu
beachten.

9.4 Gutachten

Prifung der Umweltbelange zum B-Plan Nr. 045 , Saarow Mitte" 7. Anderung - Teilplan 1, BUro fUr
Umweltplanungen, November 2024
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