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2. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Friedland fiir den Bereich BP ,Solarpark Chossewitz*, Entwurf Mai 2025

1 Einfuhrung

Der nachfolgende Erliuterungsbericht zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans ist
nur in Verbindung mit der Begrindung zum Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Fried-
land giiltig. Er erlautert nur die konkreten Anderungen im Geltungsbereich der Anderung
des Flachennutzungsplans.

Der FNP wird nur fur eine Teilflache des Gemeindegebiets geandert. Hierzu wird ein
sogenanntes Deckblatt erstellt. Die Flachendarstellungen aufRerhalb des Anderungsbe-
reichs bleiben unverandert guiltig.

Die Anderung des Flachennutzungsplans bedarf der Genehmigung durch die héhere
Verwaltungsbehdrde des Landkreises Oder-Spree.

Fur die nachfolgenden Ausflihrungen liegt der Flachennutzungsplan in der Fassung vom
Oktober 2022 vor, der sich in der Genehmigungsphase befindet.

In der Stadtverordnetenversammlung vom 24.03.2025 wurde der Feststellungsbeschluss
fur die erste Anderung des Flachennutzungsplans ,Solarpark Oelsen” gefasst. Die Ande-
rung ist bisher nicht genehmigt.

1.1Plangebiet

Das Plangebiet erstreckt sich Uber die Gemarkungen Chossewitz (Flur 1 und 5) und
Grol3briesen (Flur 3).

Es gliedert sich in die drei Teilbereiche Nord, West (westlich der Gemeindestralle ,,Ahor-
nallee”) und Ost (Ostlich der Gemeindestralle).

Die Ortschaft Chossewitz liegt ca. einen Kilometer 6stlich des Plangebiets. Unmittelbar
angrenzend befindet sich die Ferienhaussiedlung am Chossewitzer See. Der Geltungs-
bereich grenzt unmittelbar an die Ortslage an. Es handelt sich um eine Auf3enbereichs-
flache gemaR § 35 BauGB. Zwischen der Ferienhaussiedlung und der Ortslage befinden
sich weitere Erholungs- und Wohnbauflachen.

Der Geltungsbereich wurde so gewahlt, dass die erkennbaren Konflikte innerhalb des
Plangebiets geldst werden kénnen.

Die Flachen befinden sich teilweise in privatem Eigentum und wurden durch den Vorha-
bentrager rechtlich gesichert.

1.2Verfahren

Die Stadtverordnetenversammlung als zustandiges Gremium hat am 18.03.2024 den
Einleitungsbeschluss gefasst und damit das Anderungsverfahren formell eingeleitet.

Der Einleitungsbeschluss wurde am 20.04.2024 im Amtsblatt fir die Stadt Friedland,
Jahrgang 22, Nr. 3, ortsliblich bekannt gemacht worden.

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Solarpark Chossewitz* (Parallelverfahren).

Ein Bauleitplan durchlauft ein vorgegebenes, u. U. umfangreiches Aufstellungsverfahren,
in das die betroffenen Behorden, Trager offentlicher Belange (TOB), Nachbargemeinden
sowie die Offentlichkeit eingebunden werden.

Im vorliegenden Fall wird das Anderungsverfahren im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB durchgefihrt. Der Nachweis der Anwendungsfahigkeit ist in Punkt 5.1 erbracht.

Eine Ubersicht iber die zum Zeitpunkt des Feststellungsbeschlusses fiir das Planvorha-
ben aktuellen wesentlichen Rechtsgrundlagen wird am Ende des Verfahrens erstellt.

Als Plangrundlage werden aktuelle Geobasisdaten (Topografische Karten, Luftbilder
usw. aus dem Web-Dienst www.geobasis-bb.de) der ©Landesvermessung und Geoba-
sisinformation Brandenburg, GeoBasis-DE/LGB, herangezogen.

Deckblatt

Genehmigungsvorbehalt
Stand FNP in Genemi-
gung

1. Anderung
Solarpark Oelsen

Lage

Abgrenzung des
Geltungsbereichs

Aufstellungsbeschluss
Bekanntmachung

Parallelverfahren B-Plan

Verfahren nach
§ 13 BauGB
Rechtsgrundlagen

Planunterlage
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2. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Friedland fiir den Bereich BP ,Solarpark Chossewitz*, Entwurf Mai 2025

2 Planungsgegenstand

2.1Anlass / Erforderlichkeit / Planungsziele

Ein Vorhabentrager beabsichtigt, auf der Flache des Plangebietes einen Solarpark zu
errichten. Er ist an die Gemeinde mit der Bitte herangetreten, fir das Vorhaben das er-
forderliche Baurecht zu schaffen.

Das vorgelegte Planvorhaben liegt im Interesse der Gemeinde, da es ihren Entwick-
lungszielen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung entspricht.

Die Gemeinde will ihren Beitrag dazu leisten, dass der Anteil erneuerbarer Energien am
Gesamtenergieverbrauch entsprechend den politischen Zielsetzungen erhdht werden
kann.

Dieses Anliegen wird von der Gemeinde unterstutzt, dient dem Klimaschutz und liegt im
Uberwiegenden o6ffentlichen Interesse.

Das Projekt entspricht auch den energiepolitischen Zielen der Gemeinde. Sie will ihren
Beitrag dazu leisten, dass der Anteil alternativer Energien am Gesamtverbrauch ent-
sprechend den Zielen erhoht werden kann.

Die vorliegende Planungsabsicht entspricht dem gemeindlichen Entwicklungskonzept
,Richtlinien fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen® der Stadt Friedland. Das Plangebiet ist
im Konzept als Entwicklungsflache vorgesehen.

Die Bauleitplanung bedarf der Rechtfertigung durch stadtebauliche Griinde, die das o6f-
fentliche Interesse an der Planung darstellen.

Im vorliegenden Projekt geht es insbesondere darum, die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien, insbesondere in Form von Solarenergie, zur Stromerzeugung zu férdern und damit
im Sinne der ,Energiewende® dem Klimawandel entgegenzuwirken, einen Beitrag zum
Umweltschutz zu leisten, Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes zu ver-
mindern und naturschutzrechtliche Ausgleichsmallnahmen zu steuern, eine dezentrale
Energieerzeugung mit erneuerbaren Energien zu ermdglichen, die Belange der Land-
und Forstwirtschaft zu wahren, die heimische Wirtschaft einschliellich ihrer mittelstandi-
schen Struktur zu starken.

Bei der Verwirklichung der Ziele sollen negative Auswirkungen auf Natur und Landschaft
sowie auf die Bevdlkerung vermieden und nach Mdglichkeit Verbesserungen erreicht
werden.

Die Planungsziele entsprechen den Interessen der Stadt an einer geordneten und nach-
haltigen stadtebaulichen Entwicklung. Die Verwirklichung des Vorhabens und damit die
vorliegende Planung erfolgt somit in Ubereinstimmung mit dem Wohl der Allgemeinheit
und damit im 6ffentlichen Interesse.

In § 2 EEG 2023 sowie in § 45b Abs. 8 BNatSchG wird klargestellt, dass die Errichtung
und der Betrieb von Solaranlagen sowie der zugehoérigen Nebenanlagen sogar im ,liber-
ragenden offentlichen Interesse” liegen und der ,6ffentlichen Sicherheit* dienen.

Bauleitplane sind aufzustellen, ,sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist®.

Angesichts des fortschreitenden Klimawandels besteht dringender Handlungsbedarf. Die
Stadt hat die Mdglichkeit, kurzfristig einen zusétzlichen Beitrag zum Klimaschutz zu leis-
ten und mit Hilfe privater Investitionen ihre Ziele zu erreichen.

Fir den geplanten Solarpark ist die Aufstellung des B-Plans erforderlich, da er sich im
AuRenbereich befindet und dort nicht privilegiert nach § 35 Abs. 1 Nr. 8b BauGB zulas-
sig ist.

Ohne die Anderung des Flachennutzungsplanes kann der in Aufstellung befindliche Be-
bauungsplan nicht aus dem kiinftigen Flachennutzungsplan entwickelt werden (Entwick-
lungsgebot).

Anlass

Ziele und Zweck der
Planung

Offentliches Interesse

Erfordernis
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2. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Friedland fiir den Bereich BP ,Solarpark Chossewitz*, Entwurf Mai 2025

3 Planerische Grundlagen

3.1Raumordnung / Landesplanung / Regionalplanung

Bauleitplane sind gemafl § 1 Abs. 4 BauGB an die vom Trager der Raumordnung ab-
schlieRend abgewogenen und damit verbindlichen Ziele der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. Sie sind einer Abwagung auf nachgeordneter Planungsebene
nicht zuganglich.

Fur die Lander Berlin und Brandenburg zu beachtende Ziele sind aktuell im

— Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR),

— Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und

— Integrierter Regionalplan der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-
Spree von 14.03.2016 sowie der Beschluss der Gliederung des Integrierten
Regionalplans vom 08.04.2019, Billigung des ersten Teil des Plankonzeptes
mit Festlegungen zum regionalen Freiraumverbund unter Beachtung der Billi-
gung des ersten Teil des Plankonzepts mit Festlegungen zum regionalen
Freiraumverbund, zum vorbeugenden Hochwasserschutz und zu regionalen
Verkehrsverbindungen sowie Verknipfungspunkten vom 29.11.2021 und un-
ter Beachtung der Billigung des zweiten Teil des Plankonzepts mit Festlegun-
gen zur Rohstoffsicherung, zu grof3flachig gewerblich-industriellen Vorsorge-
standorten, regional bedeutsamen Gewerbegebieten, Logistikstandorten, dem
Tourismusschwerpunktraum und zur Trassenvorsorge Infrastruktur vom
28.11.2022

— Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-
Spree hat in lhrer 06. Sitzung/07. Amtszeit am 13. Juni 2022 beschlossen die
Plankapitel 5.2 Windenergienutzung und 5.3 Photovoltaik-Anlagen in einen
Sachlichen Teilregionalplan ,Erneuerbare Energien® auszukoppeln.

— Die Regionalversammlung Oderland-Spree beschloss am 29. Januar 2024 die
offentliche Auslegung des Entwurfs Sachlicher Teilregionalplan ,Erneuerbare
Energien® Oderland-Spree (TRP EE) mit Begrindung und Umweltbericht (Be-
schluss-Nr. 24/01/47). In der o. g. Sitzung wurde die Festlegung (G1) und das
Kriteriengeriist PV-FFA zur Steuerung der Solarenergienutzung auf Freifla-
chen in dem TRP EE beschlossen.

— Sachlicher Teilregionalplan "Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale
Schwerpunkte" vom 27.10.2021

Die Regionale Planungsstelle stellt dariiber hinaus Empfehlungen und Argumentations-
hilfen zur Verfligung, die den kommunalen Entscheidungstragern helfen kénnen, Fla-
chen in der Gemeinde hinsichtlich ihrer Eignung fiir die Errichtung und den Betrieb von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen zu bewerten und die Solaranlage gemeinsam mit dem
Vorhabentrager sozial- und umweltvertraglich zu gestalten.

Im Zuge der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB fur den Bebauungsplan hat die Ge-
meinsame Landesplanungsabteilung mitgeteilt, dass Ziele der Raumordnung nicht ent-
gegenstehen. Die vorliegende Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Die Grundsatze der Landesplanung sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen vom
Plangeber zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung angemessen zu bericksichtigen.

Aus der Sicht des Plangebers sind im vorliegenden Fall folgende Grundsatze des
LEP HR relevant:

Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und entwickelt wer-
den. Bei Planungen und Maflinahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zer-
schneiden, ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.
Grundsatz 6.1 Abs. 1 LEP HR

Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit konkurrierenden Nut-
zungsansprichen besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von Mog-
lichkeiten der Erzeugung nachhaltiger 6kologisch produzierter Landwirtschaftsprodukte
ist in Erganzung zur konventionellen Erzeugung von besonderer Bedeutung.

Grundsatz 6.1 Abs. 2 LEP HR

Zur Vermeidung und Verminderung des Ausstol3es klimawirksamer Treibhausgase soll

Bindung an Ziele der
Raumordnung

Plangrundlagen
Raumordnung

Planungshilfe

Zieleinhaltung

Vorbemerkungen

Grundsétze Landespla-
nung

Grundsatz G 6.1

Grundsatz G 6.1

Grundsatz G 8.1
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2. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Friedland fiir den Bereich BP ,Solarpark Chossewitz*, Entwurf Mai 2025

eine raumliche Vorsorge fir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch
erneuerbare Energien, getroffen werden.
Grundsatz 8.1 LEP HR

Gemal Grundsatz G 1 TRP EE sollen die Trager der kommunalen Bauleitplanung durch
Berucksichtigung des Kriteriengerusts zu einer raumvertraglichen Entwicklung von raum-
bedeutsamen Photovoltaik-Freiflachenanlagen beitragen.

Die Stadt Friedland hat ein gesamtraumliches Konzept fur die Entwicklung und Férde-
rung von Photovoltaikanlagen und zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes sowie
des Naturhaushalts vor mdglichen Beeintrachtigungen erarbeitet und mit einen Selbst-
bindungsbeschluss (27.03.2023) beschlossen. Im Rahmen der Ausarbeitung dieses
Konzeptes wurden die Kriterien der Regionalplanung beachtet.

3.2Nachbargemeinden

Planungen und Vorhaben der Nachbargemeinden werden nach Kenntnis der Gemeinde
durch die Planungsabsicht nicht berihrt.

3.3Fachgesetze und sonstige Bindungen

Im Rahmen der Bauleitplanung sind weitere fachgesetzliche Vorgaben oder Planungen
zu beachten. Ohne die Zustimmung, Ausnahme oder Befreiung der zustandigen Fach-
behorde kénnen diese im Rahmen der kommunalen Planung nicht Giberwunden werden.

Das dargestellte Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des Feldes der Erlaubnis Reudnitz
(11-1507). Diese gestattet dem Bergbauberechtigten die Aufsuchung der im Feld la-
gernden Bodenschatze (Kohlenwasserstoffe einschliellich der bei ihrer Gewinnung an-
fallenden Gase).

Die Erlaubnis zur gewerblichen Aufsuchung wurde am 17.06.2004 durch das Bergamt
erteilt und ist derzeit bis zum 30.09.2025 befristet. Eine Verlangerung ist auf Grundlage
von § 16 Abs. 4 BBergG mdglich.

Eine Aufsuchungserlaubnis ist als eigentumsrechtliche Position durch Artikel 14 ge-
schutzt. Die bergbaulichen Belange sind daher bei behdérdlichen Entscheidungen und
beim Erlass von Vorschriften, die bergbauliche Tatigkeiten ausschlief3en oder beschran-
ken, im Rahmen einer Abwagung zu berlcksichtigen.

Aktuelle Inhaberin des o. g. Erlaubnis ist die

Genexco GmbH

Friedrichstral’e 95

10117 Berlin

Die fur das Plangebiet zu beachtenden bindenden Vorgaben aus dem Natur-, Wasser-,
Boden-, Immissionsschutz- und Denkmalrecht sowie aus anderen Rechtsbereichen, die

die Umwelt betreffen, werden im Umweltbericht zusammengefasst. Dies betrifft auch
den ,besonderen Artenschutz®.

3.4Formelle und informelle Planungen

Fir den Landkreis gibt es einen Landschaftsrahmenplan, der im Januar 2010 fortge-
schrieben wurde. Aufgabe des Landschaftsrahmenplans ist es, flachendeckend Ziele,
Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege darzustel-
len und zu begriinden sowie deren Verwirklichung zu dienen. Ausfiihrungen dazu finden
sich im Umweltbericht.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde befindet sich derzeit im Aufstellungsverfahren.
Der Abwagungs- und Feststellungsbeschluss wurde bereits gefasst. Die Genehmigung
des Flachennutzungsplans steht jedoch noch aus.

Auch die erste Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich des Bebauungs-
plans ,Solarpark Oelsen” ist festgestellt und wartet auf die Genehmigung.

Die Flachen des Anderungsgebiets sind im vorliegenden Flachennutzungsplan als Fla-
chen fir die Landwirtschaft dargestellt.

Grundsétze der Regio-
nalplanung

sonstige fachgesetzliche
Vorgaben

Bergbau

Bindungen nach dem
Umweltrecht

Landschaftsrahmenplan

Flachennutzungsplan

1. Anderung
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2. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Stadt Friedland fiir den Bereich BP ,Solarpark Chossewitz*, Entwurf Mai 2025

Fuir die Stadt Friedland liegt kein Landschaftsplan vor. Aufgrund der Planungen fir grof3-
flachige Photovoltaikanlagen im Stadtgebiet prift die Stadt derzeit, ob die Aufstellung
eines Landschaftsplans nach BNatSchG erforderlich ist.

Rechtsverbindliche oder sich in der Aufstellung befindende Anderungen des Flachen-

nutzungsplans oder Bebauungsplane tangieren das Plangebiet oder seine Umgebung
nicht.

Die Stadt hat ein gesamtraumliches Konzept zur Entwicklung und Férderung von Photo-
voltaikanlagen sowie zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes und des Naturhaus-
halts vor moglichen Beeintrachtigungen erarbeitet.

In diesem Konzept wurde das Plangebiet als potenzielle Entwicklungsflache ausgewie-
sen. Der Geltungsbereich des B-Plans deckt sich vollstandig mit dieser.

Sunsnen Tl sy Sugas

Stadt

Friedland {Niederlausitz)

Gosamtraumliches Konzept for dio Entwicklung

und Farderung van Photoveliaikantagen und zuri

Schutz des Orts- und Landachaftabildes sowie des
wor mglichen

Dersieliung der Priaritatslachen firr oie Enisicklung
wan PV-FFA nach Beschiuss 62022 wam 27 I8 2023

Abb. 1 Festlegungskarte Gesamtrdumliches Konzept fiir die Entwicklung und Férderung von Photovoltaikanla-
gen und zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes sowie des Naturhaushalts vor méglichen Beeintréchti-
gungen, Stand Mérz 2023, rot-Markierung = Bereich der FNP Anderung

Sonstige weitere informelle Planungen und Konzepte der Gemeinde oder sonstige Pla-
nungen bzw. Vorhaben, die das Planvorhaben bertihren, sind nicht vorhanden.

3.5stadtebauliche Rahmenbedingungen

Die sonstigen fachlichen Belange stellen keine uniberwindlichen Hirden fir die Verwirk-
lichung der Planungsziele dar.

Landschaftsplan

B-Pléane

PV-Entwicklungs-
konzept

Auszug Karte Entwick-
lungskonzept

Fazit
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2. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Stadt Friedland fiir den Bereich BP ,Solarpark Chossewitz*, Entwurf Mai 2025

Abb. 2 ,Geltungsbereich auf Luftbild®, malstabslos, Quelle Luftbild: © GeoBasis-DE/LGB) der Landesver-
messung und Geobasisinformation Brandenburg, 10/2024

Im noérdlichen Teil ist das Gelande groRflachig relativ eben und steigt von Norden nach
Suden und von Westen nach Osten leicht an. Die Gelandehdhen liegen zwischen ca.
82 m und 87 m.

Im westlichen Teilbereich befindet sich in nordwestlicher Richtung eine kleine Senke mit
Boschungsbereich. Der Hohenunterschied betragt hier kleinrdumig ca. 2m — 3 m. An-
sonsten ist das Gelande von West nach Ost relativ eben und fallt zur Gemeindestralle
hin leicht ab. Von Norden nach Siiden fallt das Gelande ebenfalls ab. Die Gelandehéhen
liegen zwischen ca. 83 m (Nord) - 72 m (Sud).

Das Anderungsgebiet befindet sich in der naturrdumlichen Untereinheit ,Lieberroser
Heide und Schlaubegebiet* der Haupteinheit ,Ostbrandenburgisches Heide- und Seen-
gebiet* (Naturrdumliche Gliederung Brandenburgs nach Scholz, 1962). Das Gebiet ist
durch eine Sanderflache aus 6stlich gelegenem Endmoranenzug Uberschuttet und wird
vom steil eingesenkten Rinnensystem der Schlaube und Oelse mit zahlreichen eingela-
gerten Seen durchzogen. Die Oelse durchflieRt u.a. den Chossewitzer See. Die Grund-
moranenlagen westlich der Oelse sind durch Ackerbau gepragt, wahrend die Hohenla-
gen am Ubergang zu den westlich gelegenen Endmoranen durch Kiefern und Laub-
mischforste gepragt sind (ebd.).

Die naturlichen Bodenarten im Plangebiet bilden sickerwasserbestimmte Sande und
Sande mit Tieflehm sowie sickerwasserbestimmte Tieflehme und Sande. Gemal} Land-
schaftsrahmenplan handelt es sich um den Bodentyp Podsol-Braunerde mit Gberdurch-
schnittlich hoher Erosionsgefahr durch Wind - ohne Dauervegetation.

Der Ist-Zustand aus der Sicht der Umwelt ist im Umweltbericht abgehandelt und bewer-
tet. Auf Ausfiihrungen zum Umweltzustand wird deshalb an dieser Stelle verzichtet.

Zusammenfassend kann im vorliegenden Fall von einer Funktionsauspragung der
Schutzgiiter von allgemeiner Bedeutung gesprochen werden.

Es sind in der Regel groRflachig vorhandene und intensiv genutzte Zustande bzw. As-
pekte von Natur und Landschaft vorhanden.

Standort / Luftbild
© GeoBasis-DE /LGB

Natiirliche
Gelédndeeigenschaften

Naturrdumlich Gliede-
rung

Natur und Landschaft
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2. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Friedland fiir den Bereich BP ,Solarpark Chossewitz*, Entwurf Mai 2025

Fur die Planung ist die bestehende Situation hinsichtlich der verkehrlichen und stadt-
technischen Erschliefung von Bedeutung.

Das Plangebiet wird Uber vorhandene Feldwege verkehrlich erschlossen. Die Teilflache
West und Teilflache Ost liegen direkt an der Gemeindestral3e ,Ahornallee”.

Die Moglichkeit fir den Netzanschluss an eine 110 kV-Leitung besteht in ca. 11 km Ent-
fernung bei Kobbeln.

Im Plangebiet und im Umfeld befinden sich Wege von Bedeutung fiir den lokalen Tou-
rismus. Nordlich angrenzend an die nérdliche Flache befindet sich ein Wanderweg der
Klein Briesen mit der Klingemuihle verbindet.

Entlang der Gemeindestral3e befindet sich ein strallenbegleitender Radweg, der fiir den
Tourismus aber auch fir die Bevdlkerung von Bedeutung ist.

Fir die Planung sind die im Gebiet und in seinem Umfeld bestehenden Nutzungen von
Bedeutung.

Im maRgeblichen Umfeld des Plangebietes sind folgende Nutzungen vorhanden
— Intensivackerflachen und Grinlandflachen
— Siedlungsflachen / erholungsflachen
— Verkehrsflachen
- Wald

Im Plangebiet selbst ist keine bauliche Nutzung vorhanden. Der Uberwiegende Teil des
Geltungsbereiches wird landwirtschaftlich genutzt.

Die bekannten Randbedingungen stehen nach gegenwartigem Kenntnisstand der Ver-
wirklichung der Planungsziele im Geltungsbereich nicht entgegen.

4 Darstellung im FNP

Die nachfolgenden Ausfiihrungen andern den bestehenden Erlauterungsbericht des in
der Genehmigungsphase befindlichen Flachennutzungsplans.

In Punkt 3.3.2.5 der Begriindung des Flachennutzungsplans sind Ausflihrungen zu den
Sonderbauflachen und dort auch explizit zu Freiflachen-Photovoltaikanlagen zu finden.

Dabei wird auch auf das gesamtrdumliche Konzept zur Entwicklung und Férderung von
Photovoltaikanlagen sowie zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes und des Natur-
haushalts vor méglichen Beeintrachtigungen Bezug genommen. Dieses Konzept wurde
als Anlage zum Flachennutzungsplan erstellt. Im Flachennutzungsplan wurden im Zuge
der Bearbeitung nur die Flachen als Sonderbauflachen dargestellt, fir die es damals
Aufstellungsbeschliisse gab. Fir den Solarpark in Chossewitz war das damals nicht der
Fall.

4.1Leitbild

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden vor allem die Gliederungspunkte
zu den Sonderbauflachen (Punkt 3.3.2.5) sowie die Flachenbilanzen im Erlduterungsbe-
richt angepasst.

Gemal dem parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan sollen im Plangebiet
zukunftig eine Photovoltaik-Freiflachenanlage und Batterieenergiespeichersysteme er-
richtet werden. Diese Nutzungen werden den Uberwiegenden Teil der Flache in An-
spruch nehmen.

Innerhalb des Plangebiets ist ausschlieRlich die Errichtung und der Betrieb von Freifla-
chenanlagen zur Erzeugung und Speicherung von Strom aus Sonnenenergie einschlief3-
lich aller zugehoérigen Nebenanlagen vorgesehen. Dazu z&hlen Wechselrichter, Trans-
formatoren und Schaltanlagen sowie sonstige Anlagen zur Umwandlung des erzeugten
Stroms und Anlagen und Einrichtungen zur Uberwachung, Einspeisung und Wartung.
Anlagen fur Entwicklung und Forschung sind nicht enthalten.

Die auflere ErschlieBung erfolgt Gber bestehende Wege.

Fir die Umsetzung der konkreten Planungsziele ergeben sich keine besonderen Anfor-
derungen an die stadttechnische Erschlief3ung.

ErschlieBung
Vorbemerkung

Feldweg, Gemein-
destral3e

Netzanschluss

Wander- und Radwege

Bestehende Nutzungen

Fazit

Vorbemerkung

Umfang der Anderung

Art und Mal3 der der
baulichen Nutzung

Anlagentyp
Versiegelungsgrad

VerkehrserschlieRung

Stadttechnische
ErschlieBung
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2. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Friedland fiir den Bereich BP ,Solarpark Chossewitz*, Entwurf Mai 2025

Zur Einspeisung in das Stromnetz sowie zur Eigenversorgung der Anlagen ist eine un-
terirdische Neuverlegung von Stromleitungen erforderlich. Dies erfordert ggf. zusatzliche
privatrechtliche Vereinbarungen, die sicherstellen, dass eine Einspeisung in das beste-
hende Netz erfolgen kann. Die Trassenplanung fir die Netzeinspeisung ist nicht Be-
standteil der vorliegenden Planung.

81.  Fur das Projekt werden bisher landwirtschaftlich genutzte Fldchen und Ackerbrachen in  Umweltkonzept
Anspruch genommen.

82.  Im Geltungsbereich gibt es keine wertvollen Strukturen und Lebensraume (wie Gehdlz-
bestande, Waldflachen, Gewasser usw.), die bericksichtigt werden missten.

83.  PV-Flachen werden nicht dauerhaft und irreversibel in klassisches Bauland umgewan- Freiflichenanteil
delt. Der Boden bleibt offen und kann extensiv genutzt werden, wodurch sich positive
Auswirkungen auf die lokale Biodiversitat ergeben.

84.  Die Flachen des Batterieenergiespeichers werden dagegen intensiver tiberbaut. Wald

85.  Zu Waldflachen kdnnen Schutzabstdnde eingehalten werden, die ebenfalls extensiv Migrationskorridore
genutzt werden kdénnen. Diese Pufferflachen sollen nicht eingezaunt werden. Zur Minde-
rung der Barrierewirkung werden Migrationskorridore freigehalten und entsprechend
gestaltet. .

86.  Um den Eingriff in das Landschaftsbild zu minimieren, wird der Solarpark zu Verkehrs- Landschaftsbild
flachen eingegrint. Dies erfolgt durch Gehdlzpflanzungen und die Anlage von Streu-
obstwiesen.

Fir die Hecke werden Geholze verwendet, die unter glinstigen Bedingungen eine End-
wuchshéhe von ca. 4 m bis 5 m erreichen. Damit ist gewahrleistet, dass die Sichtbarkeit
der Anlage mittel- bis langfristig deutlich reduziert wird. Dabei ist darauf zu achten, dass
die Sichtschutzfunktion auch im unbelaubten Zustand der Gehdlze weitgehend erfllt
wird.

87.  Die Umweltauswirkungen sind im Umweltbericht zusammengefasst. Die Auswirkungen Umwelt
der Planung sollen auf das notwendige Maf} reduziert werden. Der Ausgleich soll, soweit
erforderlich, innerhalb des Geltungsbereiches erfolgen.

4.2 Darstellung

88. Gemall § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane grundsatzlich aus dem Flachennut-
zungsplan (FNP) zu entwickeln.

89.  Der Flachennutzungsplan weist fur das Plangebiet die Nutzung als landwirtschaftliche
Nutzflache aus.
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2. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Stadt Friedland fiir den Bereich BP ,Solarpark Chossewitz*, Entwurf Mai 2025

Auszug FNP Genehmi-
gung

Abb.3 Ausschnitt FNP im Genehmigungsverfahren
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2. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Stadt Friedland fiir den Bereich BP ,Solarpark Chossewitz*, Entwurf Mai 2025

Abb. 4 Ausschnitt Anderung Fléchennutzungsplan

Durch die Ausweisung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Solar wird

sichergestellt, dass nur Nutzungen ermdglicht werden, die dem formulierten Leitbild
entsprechen.

Ausgleichsmafinahmen kénnen auf der nachfolgenden Planungsebene umgesetzt wer-
den. Im Flachennutzungsplan werden die fir die Stadt wichtigen Grinstrukturen durch
entsprechende Darstellungen gesichert. Dazu zahlen Pufferflachen fir mogliche Ge-
hélzbepflanzungen entlang der Verkehrsflachen sowie die erforderlichen Migrationskor-
ridore flr GroRwildtiere. Auf die Darstellung von Pufferflachen zum Wald wird verzich-
tet.

Die konkrete Umsetzung der Eingriffsregelung nach BauGB wird auf die nachfolgende
Planungsebene verlagert.

Die zu erwartenden negativen Eingriffe in die Umwelt kénnen vor Ort durch geeignete
MaRnahmen ausgeglichen werden.

Planung

Sonderbaufldache

MalBnahmenflachen
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2. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Friedland fiir den Bereich BP ,Solarpark Chossewitz*, Entwurf Mai 2025

Nachrichtliche Ubernahmen oder Kennzeichnungen sind, mit Ausnahme der teilweise
schon im zu andernden FNP enthaltenden Denkmale, nach jetzigem Kenntnisstand
nicht notwendig.

5 Planrechtfertigung / Auswirkungen
5.1Verfahren

Der Plangeber hat sich fiir die Durchfiinrung der Anderung des Flachennutzungsplans
im vereinfachten Verfahren entschieden.

Werden durch die Anderung eines Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht be-
ruhrt, kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden, wenn
— die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder
begriindet wird,
— keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzgtter bestehen und
— keine Anhaltspunkte daflr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die hier in Vorbereitung befindliche Freiflachenphotovoltaikanlage sowie das geplante
Batterieenergiespeichersystem unterliegen nicht der Umweltvertraglichkeitsprifung ge-
mal Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landes-
recht. Diese Anlagen sind in Anlage 1 nicht aufgefiihrt.

Das Plangebiet liegt auRerdem auerhalb von Natura-2000-Schutzgebieten. Es liegen
daher keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzguter vor.

MaRnahmen, um Auswirkungen schwerer Unfélle zu vermeiden oder zu begrenzen, sind
bei der Planung nicht vorzusehen. Die geplanten Nutzungen sind nicht als ,Stérfallbe-
triebe* einzustufen.

Die Grundzige der Planung des in Genehmigung befindlichen Flachennutzungsplans
(FNP) werden durch die vorliegende Planung nicht beriihrt. Im Zuge der FNP-
Aufstellung hat die Stadt ein gesamtraumliches Konzept zur Entwicklung und Forderung
von Photovoltaikanlagen sowie zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes und des
Naturhaushalts vor moglichen Beeintrachtigungen erstellt und damit die potenziell ge-
eigneten Flachen ermittelt. Das Konzept stellt gleichzeitig die Standortuntersu-
chung/Alternativflachensuche dar.

Im FNP wurden allerdings nur die Flachen als Sonderbauflache mit der Zweckbestim-
mung ,Solar” dargestellt, fur die es seinerzeit einen Aufstellungsbeschluss gab. Die Fla-
che in Chossewitz gehdrte damals nicht dazu. Ansonsten wird das Thema Solar und
erneuerbare Energien im Punkt 3.3.2.5 des FNP behandelt.

Im vereinfachten Verfahren kann

— von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Absatz 1 und § 4
Absatz 1 abgesehen werden,

- der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb an-
gemessener Frist gegeben oder wahlweise die Verdffentlichung im Internet
nach § 3 Absatz 2 durchgefihrt werden,

— den berihrten Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gele-
genheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder
wahlweise die Beteiligung nach § 4 Absatz 2 durchgefiihrt werden.

Ferner kann im vereinfachten Verfahren
— von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4,
— von dem Umweltbericht nach § 2a,
— von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 4, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfligbar sind, sowie

Keine UVP-Pflicht

Keine Betroffenheit
Natura 2000
Storfall

Grundziige der Planung

Verfahren-
serleichterungen
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2. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Friedland fiir den Bereich BP ,Solarpark Chossewitz*, Entwurf Mai 2025

— von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz
1 abgesehen,;
— §4cist nicht anzuwenden.

102, Im Umweltbericht des zur Genehmigung eingereichten Flachennutzungsplans wurden Umweltbericht

nur die Flachen bericksichtigt, die gegeniber dem Bestand neu geplant wurden. Die
Flachen des Entwicklungskonzepts, fir die noch keine Aufstellungsbeschlisse vorlagen
und die daher nicht als Sonderbauflache dargestellt wurden, wurden im Umweltbericht
nicht bertcksichtigt. Daher hat sich der Plangeber dazu entschlossen, einen Umweltbe-
richt fir den Anderungs-FNP zu erstellen, obwohl dies im Verfahren nach § 13 BauGB
nicht erforderlich ist. Nur so kann das erforderliche Abwagungsmaterial gesammelt und
zusammengestellt werden.

5.2Raumordnung

103. Die Ziele der Raumordnung kénnen im Rahmen der Abwagung nicht Gdberwunden wer-
den.

104.  Mit der Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) werden die Flachen als Sonderbau-
flache dargestellt, die im Bebauungsplan (B-Plan) als Sondergebiet festgesetzt sind. Die
Gemeinsame Landesplanung hat im Rahmen der Aufstellung des B-Plans mitgeteilt,
dass die Ziele der Raumordnung nicht entgegenstehen.

105 Der Plangeber geht daher davon aus, dass die Ziele der Raumordnung auch im Zuge
der Anderung des Flachennutzungsplans eingehalten werden.

5.3Landschaftsplan

106.  Fur die Gemeinde gibt es keinen Landschaftsplan. Es ist auch kein Landschaftsplan in Landschaftsplan
Aufstellung. Bauleitplane werden auf Grundlage des BauGB aufgestellt.

107. Aus § 11 BNatSchG ergibt sich die Pflicht der Aufstellung eines Landschaftsplanes fir
die Gemeinde, sobald und soweit dies im Hinblick auf Erfordernisse und Mallnahmen im
Sinne des § 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 erforderlich ist, insbesondere weil wesentliche
Veranderungen von Natur und Landschaft im Planungsraum eingetreten, vorgesehen
oder zu erwarten sind.

108. Die RechtmaRigkeit von Bebauungsplanen bleibt von der Regelung des § 11 BNatSchG
unberthrt.

Der § 18 BNatSchG regelt das Verhaltnis des BNatSchG zum Bauplanungsrecht. Die
Anwendung der so genannten ,Eingriffsregelung” im Rahmen der Bauleitplanung richtet
sich nach den Regelungen des BauGB.

109.  Aus dem BauGB und § 18 BNatSchG ergibt sich keine Pflicht zur Anderung oder Auf-
stellung eines Landschaftsplanes, wenn ein Bauleitplan aufgestellt wird. § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB schreibt lediglich vor, dass die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, bei der Aufstellung zu berlcksichtigen sind.
Dies kann auch auf anderem Wege als durch die Erstellung von Landschaftsplanen er-
folgen.

110.  Ein Landschaftsplan ware vorliegend ungeeignet, da er sich nicht nur mit dem Vorhaben Fachbeitrdge statt
beschaftigt, sondern sich ganz im Sinne seiner Aufgabe mit dem gesamten Gemeinde- Landschaftsplan
gebiet auseinandersetzt. Bei der vorliegenden Planung sind die auf das Planvorhaben
zugeschnittenen Fachbeitrage besser geeignet, das notwendige Abwagungsmaterial zu
ermitteln und zusammenzustellen als es ein Landschaftsplan kénnte.

111. Maldgebend fir die Fachbeitrage ist, dass alle abwagungserheblichen Belange ermittelt
und bewertet werden. In den Fachbeitragen, deren Inhalt in den Umweltbericht als Teil
der Begriindung des B-Plans, sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft er-
mittelt und beschrieben, die im Bebauungsplan festgesetzt werden kénnen.
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2. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Friedland fiir den Bereich BP ,Solarpark Chossewitz*, Entwurf Mai 2025

6 Umweltbericht

6.1Vorbemerkung

Nach § 2a Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sind im Umweltbericht die aufgrund der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und der Anlage 1 zum BauGB ermittelten und be-
werteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.

Nachfolgend werden die einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes und
die Auswirkungen der Planung dargestellt.

Die Bewertung des Zustandes wie auch die der Eingriffe ist abhangig von aktuellen ge-
sellschaftlichen Zielvorstellungen und entsprechenden Wertsetzungen.

Basis fur die Beschreibung der Schutzguter sind die heutige Nutzung, die Nutzungsin-
tensitat und die Vorbelastung der Flachen im Verein mit der Auspragung der nattrlichen
Faktoren des Standortes.

Andere Planvorhaben im Umfeld, die kumulativ zu berlcksichtigen wéren, sind nicht
bekannt.

Kumulation mit anderen
Planungen

6.2Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Planung

In dem vorliegenden Projekt geht es insbesondere darum, die Nutzung erneuerbarer
Energie, speziell in der Form Solarenergie, zur Stromerzeugung zu férdern und damit im
Sinne der ,Energiewende“ dem Klimawandel entgegen zu wirken, einen Beitrag zum
Umweltschutz zu leisten, Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes zu redu-
zieren und naturschutzrechtliche Ausgleichsmallnahmen zu steuern, eine dezentrale
Energieerzeugung mit erneuerbarer Energie zu erméglichen sowie die Interessen der
Land- und Forstwirtschaft zu sichern, die lokale Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen
Struktur, zu starken.

Bei der Verwirklichung der Ziele sollen negative Auswirkungen auf Natur und Landschaft
sowie auf die Bevolkerung vermieden und nach Mdglichkeit Verbesserungen erreicht
werden.

Nach dem parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan soll im Plangebiet zukunf-
tig eine Photovoltaik-Freiflachenanlage und ein Batterieenergiespeichersystem (BESS)
errichtet werden. Diese wird den Uberwiegenden Teil der Flache in Anspruch nehmen.

Fur die Umsetzung der konkreten Planungsziele ergeben sich keine besonderen Anfor-
derungen an die stadttechnische ErschlieRung.

Zur Einspeisung in das Stromnetz sowie zur Eigenversorgung der Anlagen ist eine un-
ter-irdische Neuverlegung von Stromleitungen erforderlich. Dies erfordert ggf. zusatzli-
che privatrechtliche Vereinbarungen, die sicherstellen, dass eine Einspeisung in das
beste-hende Netz erfolgen kann. Die Trassenplanung fur die Netzeinspeisung ist nicht
Be-standteil der vorliegenden Planung.

Fir das Projekt werden bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen und Ackerbrachen in
Anspruch genommen.

Im Geltungsbereich gibt es keine wertvollen Strukturen und Lebensraume (wie Gehdlz-
bestande, Waldflachen, Gewasser usw.), die berlcksichtigt werden mussten.

PV-Flachen werden nicht dauerhaft und irreversibel in klassisches Bauland umgewan-
delt. Der Boden bleibt offen und kann extensiv genutzt werden, wodurch sich positive
Auswirkungen auf die lokale Biodiversitat ergeben.

Eine entsprechende landwirtschaftliche Nutzung der Flachen innerhalb des Solarparks
(Schafbeweidung, Griinlandnutzung bis hin zur Ansiedlung von Bienenvélkern) ist mog-
lich.

Zu Waldflachen kénnen Schutzabstéande eingehalten werden, die ebenfalls extensiv ge-
nutzt werden kdnnen. Diese Pufferflachen sollen nicht eingezaunt werden. Zur Minde-
rung der Barrierewirkung werden Migrationskorridore freigehalten und entsprechend
gestaltet.

Ziele und Zweck der
Planung

Leibild

ErschlieBung

Umwelt

Freiflachenanteil

Migrationskorridor
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2. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Friedland fiir den Bereich BP ,Solarpark Chossewitz*, Entwurf Mai 2025

6.3Ziele des Umweltschutzes

6.3.1 Umweltbezogene Gesetze und sonstige Rechtsgrundlagen und Regelungen

Im Folgenden werden die mehrere oder einzelne Schutzguter betreffenden Fachgesetze
vorgestellt.

Das Baugesetzbuch (BauGB) fordert

— die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die
Auswirkungen auf die Landschaft, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die biologische Vielfalt zu be-
achten,

— die Vermeidung von Emissionen und den Schutz vor Immissionen,

— den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur
Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Bdden,

— die Vermeidung und den Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a be-
zeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz)
zu bericksichtigen.

Das BauGB ist auch Grundlage fir die Umweltprifung im Rahmen der Bauleitplanung
und ,ersetzt* hier das UVP-Gesetz.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Verein mit dem Landesrecht
(BbgNatSchAG) fordern Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen
im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass
— die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
— die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgtter
— die Tier- und Pflanzenwelt einschliellich ihrer Lebensstatten und Lebensrau-
me sowie
— die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer (d. h. nachhaltig) gesichert sind.

Im Folgenden werden die einzelne Schutzgtter betreffenden Fachgesetze vorgestellt.

Die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) sowie die Vogelschutzrichtlinie der
Europaischen Union widmen sich insbesondere dem Schutz gefahrdeter Arten und Le-
bensraume. Die FFH- und die Vogelschutzrichtlinie wollen ein europaisches Biotopver-
bundsystem schaffen und zur Sicherung der Artenvielfalt beitragen. Dazu werden ent-
sprechende Schutzgebiete ausgewiesen (Schutzgebietssystem Natura 2000).

Zu beachten sind beim Vorhandensein von Tieren oder Pflanzen der besonders ge-
schiutzten Arten und der europaischen Vogelarten die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG. Die europarechtlichen Regelungen werden uber das Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) und das BauGB umgesetzt.

Drohende VerstolRe gegen die Verbote kbnnen wegen Vollzugsunfahigkeit zur Unwirk-
samkeit der Bauleitplanung fuhren.

Das Bundesbodenschutzgesetz soll die Funktionen des Bodens nachhaltig sichern oder
wiederherstellen und ihn so vor schadlichen Bodenveranderungen schiitzen. Das
Hauptaugenmerk gilt den natirlichen Bodenfunktionen, insbesondere als Lebensgrund-
lage und -raum fur Menschen, Tiere, Pflanzen, Bestandteil des Naturhaushaltes mit sei-
nen Wasser- und Nahrstoffkreisldufen, der Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte. Zu beachten sind dabei auch die Nutzungsfunktionen des Bodens als Standor-
te fur Rohstofflagerstatten, fiir land- und forstwirtschaftliche Produktion sowie siedlungs-
bezogene und o6ffentliche Nutzungen. Weiterhin wird die Sanierung schadlicher Boden-
veranderungen und von Altlasten gefordert.

Bei der Planung von Wohngebieten im Einflussbereich von stérenden Nutzungen oder
anderen Quellen ist der Immissionsschutz relevant.

Als Immissionen gelten Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, War-

Fachgesetze

BauGB

Naturschutzgesetze

Schutzgut Tiere und
Pflanzen, Lebensrdume

Schutzgut Boden

Immissionsschutz
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me, Strahlen und ahnliche Umweltwirkungen.

Die Grundlagen sind im Bundesimmissionsschutzgesetz festgelegt. Zur Bestimmung
bestimmter Grenz-, Orientierungs- und Richtwerte fir Immissionen aus den unterschied-
lichen Quellen wurden verschiedene Rechtsverordnungen und technische Regelwerke
und Anleitungen erlassen.

Ziel der immissionsschutzrechtlichen Regelungen ist der Schutz von Menschen, Tieren,
Pflanzen, Boden, Wasser, der Atmosphare sowie Kultur- und Sachgitern vor schadli-
chen Umweltauswirkungen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen).

Hinsichtlich des Schutzes vor Stérungen durch Blendungen ist fiir Brandenburg die
Lichtleitlinie vom 16.04.2014 zu bericksichtigen.

6.3.2 Ubergeordnete Umweltplanungen und -konzepte

Neben den gesetzlichen Regelungen sind umweltrelevante Planungen zu beachten, die
das Plangebiet betreffen.

Zusatzlich zu den gesetzlichen Vorgaben sind auch Planungen mit umweltrelevanten
Inhalten im Verfahren zu beachten bzw. zu berticksichtigen.

Die Festlegungskarte des LEP HR enthalt im Bereich des Plangebietes keine flachenbe-
zogenen Festlegungen zum Freiraumverbund.

Im Zuge der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB fur den Bebauungsplan hat die Ge-
meinsame Landesplanungsabteilung mitgeteilt, dass Ziele der Raumordnung nicht ent-
gegenstehen. Die vorliegende Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Es sind auf wesentliche Umweltbelange zielende Grundsatze der Raumordnung zu be-
rucksichtigen.

Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und entwickelt wer-
den. Bei Planungen und Maflinahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zer-
schneiden, ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.
Grundsatz 6.1 Abs. 1 LEP HR

Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit konkurrierenden Nut-
zungsansprichen besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von Még-
lichkeiten der Erzeugung nachhaltiger 6kologisch produzierter Landwirtschaftsprodukte
ist in Erganzung zur konventionellen Erzeugung von besonderer Bedeutung.

Grundsatz 6.1 Abs. 2 LEP HR

Zur Vermeidung und Verminderung des Ausstof3es klimawirksamer Treibhausgase soll
eine raumliche Vorsorge fir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch
erneuerbare Energien, getroffen werden.

Grundsatz 8.1 LEP HR

Far Vorhaben der technischen Infrastruktur im Auflenbereich sollen vorgepragte raum-
vertragliche Standorte mit- oder nachgenutzt werden.

Fur den Landkreis gibt es einen Landschaftsrahmenplan (02/2021). Der Landschafts-
rahmenplan hat die Aufgabe, Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege flichendeckend darzustellen, zu begriinden und deren Ver-
wirklichung zu dienen.

In der Karte K 1 Biotop- und Nutzungstypen zum Landschaftsrahmenplan ist das Plan-
gebiet als Acker dargestellt. Innerhalb der nérdlichsten Flache ist kleine Flache als
Laubgebusch, Feldgeholz, Allee, Baumreihe markiert. Durch die Biotopkartierung zm B-
Plan konnte das nicht bestatigt werden.

Angrenzend befinden sich Waldflachen und entlang der Stral’e sind Alleen dargestellit.
Eine kleine Flache entlang der Gemeindestralie ist als potenziell geschiitztes Biotop
nach § 30 BNatSchG / § 18 BbgNatSchAG ausgewiesen. Die Flachen liegen aulerhalb
des Geltungsbereichs.

Die Karte K 2 Tiere und Pflanzen stellt fir das Plangebiet keine zu beachtenden Inhalte
dar.

In der Karte K 3 Boden und die Karte K 5 Klima, Lufthygiene und Larm stellt die Flachen
mit Béden (Podsol-Braunerde) mit uberdurchschnittlich hoher erosionsgefahr durch
Wind ohne Dauervegetation dar.

Das Plangebiet liegt nach der Karte K 4 Grund- und Oberflachengwasser Uberwiegend
in einem Gebiet mit einem Grundwasserflurabstand > 10 — 20 m, vereinzelt >5 — 10 und

Lichtleitlinie

Landesplanung

Festlegungskarte
LEP HR

Ziele

Grundsétze

Landschaftsrahmenplan
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6.4.1

weniger verbreitet > 20 m. Die Flache zeichnet sich durch eine hohe Grundwasserneu-
bildung > 150mm/a aus.

Nach der Karte K 6 liegen folgende Landschaftsbildeinheiten im Plangebiet: mafig struk-
turierte Offenlandschaft mit einzelnen pragenden Gliederungselementen mittlerer Erleb-
niswirksamkeit; strukturarme naturferne waldlandschaft, geringe bis mittlere Erlebnis-
wirksamkeit. Vorhandene Strukturelemente sind Alleen und Laubgebiische / Feldgehdl-
ze.

In der Karte E 1 Naturschutzfachliches Entwicklungskonzept werden fur die Flache fol-
gende Entwicklungsziele zeichnerisch formuliert: Verminderung von Beeintrachtigungen
durch Wind- und Wassererosion, Entwicklung einer struktur- und artenreichen Agrar-
landschaft (nachrangig).

In der Karte E3b Biotopverbund / Biotopvernetzung nach § 21 BNatSchG ist die nordli-
che Teilflache als Schwerpunktbereiche fur die Schaffung von Vernetzungselementen
und Trittsteinbiotopen in der Agrarlandschaft vorgesehen.

Die stdlichen Flachen sind Biotopverbund Trockenlebensraume markiert.

Die Stadt hat ein gesamtraumliches Konzept zur Entwicklung und Férderung von Photo-
voltaikanlagen sowie zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes und des Naturhaus-
halts vor moglichen Beeintrachtigungen erarbeitet.

In diesem Konzept wurde das Plangebiet als potenzielle Entwicklungsflache ausgewie-
sen. Der Geltungsbereich des B-Plans deckt sich vollstdndig mit dieser.

Fur das Plangebiet sind keine weiteren Umwelt-Fachplane oder entsprechende Konzep-
te aus den Bereichen des Natur-, Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes rele-
vant.

6.4Schutzgutbezogene Bestandsaufnahme

Schutzobjekte Naturschutz / sonstige Schutzobjekte

Das Plangebiet liegt auferhalb von nationalen Schutzgebieten und Natura 2000 Schutz-
gebieten.

Grundsatzlich sind alle wildlebenden Tier- und Pflanzenarten geschitzt.

Fur die Bauleitplanung von wesentlicher Bedeutung sind die europarechtlich ,besonders®
bzw. die ,streng” geschitzten Tier- und Pflanzenarten®, die einer artenschutzrechtlichen
Prifung zu unterziehen sind.

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG erfordern vorsorglich eine Priifung, inwieweit die
durch die Planung zulassungsfahigen Vorhaben zu einer Beeintrachtigung der beson-
ders bzw. der streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten fihren kénnen.

Die Artenschutzrechtliche Prifung erfolgt im Rahmen der Nachfolgenden Planungsebe-
ne (B-Plan).

Sonstige Schutzobjekte (geschitzte Biotope) werden nicht in Anspruch genommen bzw.
potenziell beeintrachtigt.

Das Planvorhaben beriihrt keine Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht.

Nach dem Denkmalrecht sind Denkmale als Quellen und Zeugnisse menschlicher Ge-
schichte und pragende Bestandteile der Kulturlandschaft zu schiitzen, zu erhalten, zu
pflegen und zu erforschen. Boden- oder baudenkmale sind von der Planung nicht betrof-
fen.

Geschitzte Bodenarten sind im Plangebiet und im Umfeld nicht vorzufinden.

Schadliche Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten oder Altlastenverdachts-
flachen sind nicht bekannt.

Die Baume und Gehdlze auRerhalb des Waldes sind nach MaRRgabe der Baumschutz-
verordnung des Landkreises Oder-Spree vom 17.12.2011 geschiitzt. Die Satzung gilt
nur fur den Aufenbereich.

Sonstige umweltrelevante Schutzausweisungen, die das Plangebiet beriihren, sind nach
gegenwartigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Karte 6

Karte E 1

Karte E 3A/3B/3C

PV-
Entwicklungskonzept

Sonstige Umweltpléne

Natura-2000

Besonderer Artenschutz

sonstige Schutzobjekte

Sonstige Schutzgebiete
Denkmalschutz

Boden

Gehdlzschutz

sonstige
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6.4.2 Flache / Boden

156. Die naturlichen Bodenarten im Plangebiet bilden sickerwasserbestimmte Sande und Fldche/Boden
Sande mit Tieflehm sowie sickerwasserbestimmte Tieflehme und Sande. Gemal Land- Bestand
schaftsrahmenplan (LRP) handelt es sich um den Bodentyp Podsol-Braunerde.

Die Flachen weisen eine vergleichsweise hohe Durchlassigkeit auf und besitzen damit Retentionsfunktion
Filterfunktion und beeintrachtigen dadurch die Grundwasserneubildung nicht. Die Flache
steht nach dem Landschaftsrahmenplan fiir eine hohe Grundwassrneubildung.

158.  Hinsichtlich der Archivfunktion wird auf die Aussagen zum Bestand des Schutzgutes Archivfunktion
Kultur- und Sachgiter verwiesen.

159. Das Plangebiet wird Uberwiegend von Ackerflachen und Ackerbrachen bestimmt. Die Ertragspotential
Werte der Bodenzahlen der Ackerflachen liegen vorherrschend unter 30. Demnach
herrscht eine geringe bis mittlere Bedeutung der landwirtschaftlichen Ertragsfunktion vor.
Aufgrund der jahrelangen intensiven Bearbeitung, Dingung und Pestizideinsatz sind die
Bdden bereits stark beeintrachtigt. Den Boden wird daher insgesamt eine geringe bis
mittlere Bedeutung zugeschrieben.

160.  Fur den Standort wird eine hohe Erosionsgefahrdung des Oberbodens durch Wind be- Gefdhrdung /
wertet. Vorbelastungen

161.  Dunger- und Schadstoffeintrage sowie Bodenverdichtungen durch die intensive Land-
wirtschaft sind als Vorbelastung zu werten.

162.  Flachenbefestigungen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Bauliche Anlagen sind in
Form von Feldwege vorhanden.

163. Die Flache ist bisher nicht fir Siedlungs-, Verkehrs- bzw. Infrastrukturanlagen in An- Fldche
spruch genommen worden.

Im Plangebiet sind vor allem intensiv genutzte Landwirtschaftsflachen vorhanden. Vor-
ranggebiete ,Freiraum“ und “Historisch bedeutsame Kulturlandschaft® liegen nicht im
Geltungsbereich.

164.  Im Hinblick auf das Schutzgut ,Boden* als Element der Umwelt sind die Bedingungen im  Bewertung
Plangebiet in der Gesamtsicht von geringer bis durchschnittlicher Bedeutung. Naturliche
Bodenverhaltnisse liegen nicht mehr vor. Es besteht durch das Vorhaben ein geringes
Konfliktpotenzial.

165.  Das Schutzgut ,Flache” ist auf Grund der Lage im AufRenbereich von durchschnittlicher
Bedeutung fir die Umwelt. Im Hinblick auf die Inanspruchnahme der Flache fiir das Vor-
haben besteht ein geringes bis mittleres Konfliktpotenzial.

_1
o
~

6.4.3 Lebensraum Pflanzen und Tiere

166.  Das Plangebiet liegt vollstandig auf landwirtschaftlich genutzten Flachen. Bestand

Es wurde eine Erfassung der Biotopstrukturen (Kartierung von Juni — Oktober 2024) im
Plangebiet gemafl der Nomenklatur des Landes Brandenburg durchgefiihrt (B-Plan).
Bei den im Geltungsbereich bestehenden Lebensrdumen handelt es sich fast aus-
schliellich um Offenlandbiotope in Form des Biotoptyps grofflachige Intensivackerfla-
chen.
Nach der vorliegenden Biotopkartierung sind folgende Biotoptypen im Plangebiet vor-
handen:

— 03413 Athropogen Rohbodenstandorte und Ruderalflur

— 09134 Sandacker, intensive Nutzung

— 09144 Ackerbrachen aufSandstandorten

— 12651 Wege unbefestigt

Das Plangebiet spielt auf Grund der vorhandenen Lebensrdume im regionalen Bio- Biotopverbund
topverbund keine wesentliche Rolle.

168.  Der Planbereich ist durch die intensive Nutzung durch den Menschen vorbelastet. Ins- Vorbelastung
gesamt kann die Biotoptypenausstattung, gemessen an einem vom Menschen beein-
flussten Zustand als nachhaltig verandert angesehen werden.
Der Raum wird nicht durch Uberirdische Infrastrukturanlagen zerschnitten.

169. Der konkrete Artenbestand und die biologische Vielfalt ist unmittelbar an diese vorge- Vielfalt
fundenen Lebensraumtypen bzw. an bestimmte Habitatelemente gebunden.
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Im Plangebiet befinden sich keine geschltzten Biotope nach § 30 Abs. 1 BNatSchG
bzw. § 18 BbgNatSchAG. Im Umfeld sind dagegen geschutzte Biotope vorhanden:
— 0714112 Alleen, mehr oder weniger geschlossen und in gesundem Zustand,
Uberwiegend heimische Baumarten mittleren Alters.

Das Vorhaben liegt in keinem Schutzgebiet nach Naturschutzrecht.

Unmittelbar im Osten grenzt auf einem kleinen Abschnitt das Landschaftsschutzgebiet
~Schlaubetal* und der Naturpark ,Schlaubetal“ an das Plangebiet.

Im Zeitraum vom Juni — Oktober 2024, bzw. bis Marz 2025 wurde das Plangebiet und
das Umfeld hinsichtlich der europaischen Vogelarten (Brutvogel und Rastvogel) sowie
Reptilien und anderen relevanten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kartiert.

Im Zuge der Relevanzprifung werden die moglichen Vorkommen europarechtlich ge-
schutzter Tierarten ermittelt, wobei die 6rtlichen Gegebenheiten berlcksichtigt werden.

Grundsatzlich unterliegen alle européaischen Vogelarten gemaf Art. 1 Vogelschutzrichtli-
nie und die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie dem européischen Artenschutz.

Das grundsatzlich priifrelevante Artenspektrum ergibt sich aus der Analyse der im Wirk-
raum des Vorhabens vorhandenen Lebensraumstrukturen sowie den Habitatanspriichen
und projektspezifischen Empfindlichkeiten der besonders und streng geschitzten Arten.

Potentiell prufrelevant sind somit alle europédisch geschuitzten Arten folgender Habitat-
komplexe:

— Ackerflachen/ Grinlandflachen

— Geholze/ Geblsche/ allg. Baumbestand

— Ruderalflachen/ Brachen

Das Plangebiet zeichnet sich auf Grund der Strukturarmut der Lebensraume durch eine
relativ mittlere biologische Vielfalt aus. Beachtet ist hierbei die Lage innerhalb von Wald-
flachen und der Nahe zum Chossewitzer See.

Nach der Kartierung sind von der Planung insbesondere Bodenbriiter und Gehélzbriiter
wie die Feldlerche, Grauammer, Heidelerche, Baumpieper, Wachtel, Stieglitz, Wal-
dohreule, Goldammer, Bachstelze betroffen.

Die Nutzung der Feldflur duch Rastvogel konnte nicht belegt werden.

Im Hinblick auf das Schutzgut ,Lebensraum / Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt*
als Element der Umwelt sind die Bedingungen im Plangebiet in der Gesamtsicht von
geringer Bedeutung.

Es besteht artenschutzrechtlich ein hohes Konfliktpotenzial fir einige relevante Arten.

6.4.4 Biologische Vielfalt

Unter dem Begriff ,Biologische Vielfalt* werden der Reichtum an unterschiedlichen Tier-
und Pflanzenarten einschlief3lich deren innerartlicher Variation sowie die Verschieden-
heit an Formen von Lebensgemeinschaften und Biotopen verstanden. Im vorliegenden
Fall werden die Biotoptypen als Indikator fur bestimmte dkologische Bedingungen mit
einheitlichen abiotischen und biotischen Merkmalen sowie anthropogenen Nutzungsfor-
men erfasst.

Zur Gewahrleistung der biologischen Vielfalt kommt dem Schutz gefahrdeter Arten, der
Sicherung sowie dem Erhalt und der Entwicklung der Vernetzung von Lebensraumen
(Biotopverbund) der natirlichen / naturnahen Okosysteme bzw. der Kulturlandschaft
besondere Bedeutung zu.

Gemessen an den im Umfeld vorhandenen Strukturen weist der Bereich eine vergleich-
bare Vielfalt an Lebensraumen und damit an Arten auf. Besonderheiten sind nicht er-
kennbar.

Vorbelastungen ergeben sich durch Beeinflussung durch den Menschen.
Fur die biologische Vielfalt ist der Standort von durchschnittlicher Bedeutung.

6.4.5 Wasser

Naturliche Oberflachengewasser fehlen im Plangebiet und im naheren Umfeld. Die Still-
gewasser Chossewitzer See und Klingeteich sowie das den Chossewitzer See durch-
flieRende Flieligewasser Oelse befinden sich mehr als 350 m &stlich des Plangebiets.

Schutzobjekte

besonderer Artenschutz

Relevanzpriifung
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Bewertung

Vorbemerkungen

Ausgangslage

Vorbelastungen
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Die Grundwasserflurabstande des obersten Grundwasserleiters fallen von Nord nach
Sid mit > 20 m im Nordosten und 15 - 20 m im Nordwesten auf 5 - 7,5 m im Siden ab.

Die Grundwasserneubildung betragt auf den sandigen Ackerflachen des Plangebiets >
150 mm/Jahr.

Vorbelastungen des Grundwassers sind nicht bekannt.

Sande und sandige Bildungen mit einem Grundwasserflurabstand > 2 m haben eine
hohe Bedeutung fir die Grundwasserneubildung. Stauende Lehmschichten, die eine
Verminderung der Grundwasserbildungsrate fiihren wirden, fehlen im Plangebiet.

Die Grundwasserverhaltnisse sind von durchschnittlicher Bedeutung. Es besteht mit
Blick auf das Planvorhaben ein geringes Konfliktpotenzial, sfoern das unbelastet Nieder-
schlagswasser weiterhin vor Ort versickert wird.

6.4.6 Landschaft

Die Landschaft ist das Ergebnis der Uberlagerung aus den naturraumlichen Bedingun-
gen und der historischen sowie aktuellen Nutzung durch den Menschen. Sie ist die
Grundlage fiir das Landschaftserleben (Landschaftsbild) und die landschaftsbezogene
Erholung. Sie ist auch auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage fiir den
Menschen von Bedeutung.

Der asthetische und naturraumliche Aspekt der Landschaft wird durch die Faktoren Viel-
falt, Eigenart und Schonheit sowie Erholungswert von Natur und Landschaft beschrie-
ben. Diese charakterisieren insbesondere die Landschaft in ihrem visuellen Land-
schaftsbild, wobei auch die olfaktorische und akustische Wahrnehmung einzubeziehen
ist.

Die Landschaft westlich des Naturparks Schlaubetal ist durch ihre grof3flachigen Kiefer-
forste gepragt. Die wenigen Freiflachen werden von wenig strukturierten und nur gering
bewegten Ackerflachen eingenommen, die auch den groften Teil des Plangebiets ein-
nehmen. Aufgelockert wird das Gebiet durch die von Stdwest nach Nordost verlaufende
Kreisstral’e mit Radweg und begleitender Allee sowie die in West-Ost-Richtung verlau-
fenden Wirtschaftswege.

Im Landschaftsrahmenplan werden die Landwirtschaftsflachen im Sudteil als Offenland-
schaften mit ,mittlerer* — und im Nordteil mit ,geringer Erlebniswirksamkeit* dargestellt.
Die umgebenden Waldflachen werden als ,Waldlandschaft mit geringer bis mittlerer
Erlebniswirksamkeit* bewertet.
Das Landschaftsbild ergibt sich aus den vorhandenen Strukturelementen:

— Siedlungsndhe

— Topografie (schwachwellig mit Senke)

— Verhaltnis von Offenlandflache zu Wald bzw. Gehdolzstrukturen

— markante Strukturelemente (z. B. Feldgehdlz, Baume, linienhafte Strukturen)

Vorbelastungen fiir das Landschaftsbild entstehen vorwiegend durch die Zerschneidung
des Untersuchungsraumes durch StralRen und Wege.

Der Standort nutzt eine siedlungsnahe, gro3flachige, relativ strukturarme, gewasserlose,
vorwiegend intensiv genutzte Ackerflache.

Im nordlichen Teil ist das Gelande grofflachig relativ eben und steigt von Norden nach
Suden und von Westen nach Osten leicht an. Die Gelandehdhen liegen zwischen ca. 82
m und 87 m.

Im westlichen Teilbereich befindet sich in nordwestlicher Richtung eine kleine Senke mit
Bdschungsbereich. Der Héhenunterschied betragt hier kleinrdumig ca. 2 m - 3 m. An-
sonsten ist das Gelande von West nach Ost relativ eben und fallt zur Gemeindestralle
hin leicht ab. Von Norden nach Siden fallt das Gelande ebenfalls ab. Die Gelandehéhen
liegen zwischen ca. 83 m (Nord) - 72 m (Sud).

Markante Strukturelemente sind in Form von Allen und Waldflachen im Umfeld vorhan-
den. An das Plangebiet grenzen hochwertige Landschaftsraume an, die innerhalb des
festgesetzten Landschaftsschutzgebietes und Naturparks liegen.

Auf Grund der Vorbelastungen, der intensiven Nutzung der Flache und des Fehlens von
naturnahen Elementen ist die Vorhabenflache als naturfern einzustufen.

Die Wirkung und Bedeutung der Landschaft hinsichtlich der Erholungsqualitdt des Rau-
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mes sind unter dem Punkt ,Schutzgut Mensch® abgearbeitet.

Aufgrund der starken anthropogenen Uberpragung kann die naturschutzfachliche Be-
deutung des Landschaftsbildes mit gering bis durchschnittlich eingestuft werden. Eine
besondere &sthetische Qualitat besteht fir das Vorhabengebiet selbst nicht. Ostlich an-
grenzend befindet sich jedoch ein hochwertigerer Landschaftsraum. Eine Erlebbarkeit
besteht durch vorhandene Wege. Das Konfliktpotenzial ist gering bis mittel.

6.4.7 Klima und Luft

Klima und Luft sind als abiotischer Faktoren jeweils wichtige Parameter des Naturhaus-
haltes.

Das Klima beschreibt den mittleren Zustand der Witterungsbedingungen. Es beeinflusst
langfristig die gesamte Umwelt.

Die Luftqualitat bzw. die lufthygienischen Bedingungen sind ein wesentliches Element
fur das Leben des Menschen aber auch fur Tiere und Pflanzen.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des starker kontinental gepragten ostdeutschen
Binnenklimas.

Im Untersuchungsraum sind keine erheblichen Belastungen der Luft oder der lokalklima-
tischen Verhaltnisse vorhanden.

Weitere Einzelheiten zur Immissionssituation siehe Schutzgut Mensch.

Wirksame Ausgleichsfunktionen (wie Luftreinhaltung oder Kaltluftproduktion) sind dem
Bereich nicht zuzuschreiben, da der Raum und sein Umfeld nicht entsprechend belastet
sind.

Die Verhaltnisse hinsichtlich des Schutzgutes ,Klima / Luft* sind fiir die Umweltqualitat
des Gebietes von geringer Bedeutung. Es besteht deshalb ein geringes Konfliktpotenzi-
al.

6.4.8 Mensch / Gesundheit / Bevolkerung insgesamt

Fir die Siedlungsfunktion spielt der Bereich keine Rolle. Der Standort der geplanten
Photovoltaik-Freiflachenanlage befindet sich ca. 1 km westlich der Ortschaft Chossewitz.
Unmittelbar angrenzend befindet sich die Ferienhaussiedlung am Chossewitzer See.
Zwischen der Ferienhaussiedlung und der Ortslage befinden sich weitere Erholungs-
und Wohnbauflachen.

Sonstige schutzbediirftige Nutzungen sind im Nahbereich des Plangebietes nicht vor-
handen.

Vorbelastungen sind nicht vorhanden.

Das Plangebiet hat selbst keine besondere Eignung als Erholungsgebiet. Neben den
vorhandenen Wirtschaftswegen die als Wanderwege genutzt werden, befindet sich nérd-
lich der Teilflache Nord ein Wanderweg von Klein Briesen zur Klingemuhle im Naturpark
Schlaubetal. Und auch der Radweg entlang der Gemeindestral3e ist ein wichtiger Ver-
bindungsweg in den Naturpark Schlaubetal. Ostlich des nérdlichen Teilbereichs West
befindet sich eine vom Naturpark angelegte Insektenwiese mit Insektenhotel. In Kirze
soll hier ein Wildbienenlehtrpfad mit Informationstafeln errichtet werden. Mit seinen Ge-
wassern, Rad- und Wanderwegen besitzt der angrenzende Naturpark Schlaubetal eine
Bedeutung fir die landschaftsbezogene Naherholung.

Aussagen zum Vorhandensein von Kultur- und Sachgitern: siehe Schutzgut Kultur- und
Sachgdter.

Die bestehende Auspragung der Umwelt ist flir das Schutzgut ,Mensch, menschliche
Gesundheit und Bevolkerung insgesamt® von geringer Bedeutung.
6.4.9 Kultur- und Sachgiiter

Bodendenkmale oder sonstige Kulturglter sind nach derzeitigem Kenntnisstand im
Plangebiet nicht bekannt.

6.4.10 Wechselwirkungen

Bei der Beurteilung der Umweltauswirkungen eines Vorhabens sind insbesondere auch

funktion
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Erholung, Freizeit,
Wohnumfeld

Kultur- und Sachgtiter
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die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzglitern von Bedeutung, die in ihrer
Gesamtheit zu betrachten sind.

Von den vielféltigen Wechselwirkungen sind insbesondere die zwischen den Schutzgu-
tern ,Boden“ — ,Wasser* — ,Lebensraum / Pflanzen / Tiere — biologische Vielfalt“ sowie
.Lebensraum® — Landschaft‘ — ,Mensch / Erholung” von Bedeutung.

Im vorliegenden Fall sind zu diesen und weiteren Beziehungen allerdings keine beson-
deren Bedingungen zu erkennen.
6.4.11 Bewertung des Umweltzustandes / der Auswirkungen

Zusammenfassend kann im vorliegenden Fall von Funktionsauspragungen der Schutz-
guter von allgemeiner Bedeutung gesprochen werden.

Wechselwirkungen

Bewertung Umweltzu-
stand

6.5Prognose bei Durchfuhrung / Schutzgutbezogene

Auswirkungen

6.5.1 Auswirkungen bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei einem Verzicht auf die Realisierung von Vorhaben wirde zundchst keine Nutzungs-

anderung erfolgen kdnnen. Die in der Bestandserfassung dargestellte Situation wirde
erhalten bleiben.

Langfristig kdnnte es zur Aufgabe der Ackerbewirtschaftung kommen, da sich eine Be-
wirtschaftung aufgrund der geringen Ackergute nicht rentiert. Bereits heute liegen schon
grolRe Flachen brach. Die Flache wirde sich im Zuge der naturliche Sukzession entwi-
ckeln.

Die Stadt kdnnte am Standort keinen Beitrag zum Klimaschutz auf der Basis regenerier-
barer Energienutzung leisten.

6.5.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Bei der Realisierung von Vorhaben, die der Bauleitplan zuldsst, sind, auch bei kumulati-
ver Beachtung der Vorbelastungen und geplanter Vorhaben, die nachfolgend beschrie-

benen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Die nachfolgende Prifung konzentriert sich auf die Schutzglter, auf die sich die zulassi-
gen Vorhaben erheblich auswirken kénnen. Dabei sind insbesondere auch die Auswir-
kungen auf gesetzliche Vorgaben zu prifen, die nicht ohne Zustimmung von Behdrden

Uberwindbar sind.

Es werden im Rahmen der Bauleitplanung insbesondere die anlage- und die betriebsbe-
dingten Auswirkungen betrachtet. Beachtet wird auch die Eintrittswahrscheinlichkeit der
Wirkung. Bei den in der Regel nur kurzzeitig wirkenden mdglichen baubedingten Wir-
kungen kann davon ausgegangen werden, dass nachteilige Auswirkungen bei Beach-

tung der einschlagigen Regelungen nicht entstehen.

6.5.3 Flache/Boden

MalRgeblich fur die Beurteilung der Auswirkungen auf die Schutzguter ist die dann im B-
Plan fur die Baugrundstiicke festgesetzte ,von baulichen Anlagen Uberdeckte Flache®

gem. § 19 BauNVO, hier die Grundflachenzahl (GRZ).

Die Hauptanlagen im Solarpark, d. h. die Solarmodule Uberschirmen den Boden ledig-

lich.

Die Uberschrimung von Flachen fiihrt nicht zwangsweise zu einer erheblichen Beein-
trachtigung aller Bodenfunktionen. Nur auf den Flachen fiir Nebenanlagen, insbesondere
fur die Nebengebaude, kann der Boden Uberhaupt versiegelt werden. Notwendige Wege
werden dagegen nur teilversiegelt, und dass nur, wenn das aus Sicherheitsgriinden

erforderlich ist.

Im vorliegenden Fall ist daher nur die Ertragsfunktion durch Uberschirmung erheblich
betroffen oder zumindest erheblich eingeschrankt. Die ibrigen Bodenfunktionen kénnen
vollstandig erhalten werden. Die Lebensraumfunktion wird durch die Extensivierung so-

gar gestarkt. Positiv wirkt sich auch der Verzicht auf die Nutzung von Dungemittel aus.

Auswirkungen bei Nicht-
Durchfiihrung der
Planung

Auswirkungen bei
Durchfiihrung der
Planung

Bertlicksichtigung der

bereits vorgesehenen
Minderungs- und Ver-
meidungsmallnahmen

Boden
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215.  Im vorliegenden Fall werden Flachen im Aufdenbereich in Anspruch genommen. Aller- Fléche
dings erfolgt im Vergleich mit anderen Formen der Landnutzung keine totale Uberfor-
mung der Flache, die nicht oder nur schwer riickgangig gemacht werden kann. Ein Teil
der Funktionen, die dem Aufienbereich zugesprochen werden, kdnnen erhalten werden.

216.  Vor diesem Hintergrund kann festgehalten werden, dass in der Gesamtsicht keine nach-  Eingriff unerheblich
teiligen Umweltwirkungen auf das Schutzgut Boden / Flache verbleiben und der Boden
nicht erheblich beeintrachtigt wird, wenn Minderungs- und Vermeidungsmaflnahmen
umgesetzt werden.

Verbesserungen ergeben sich auf Grund der Extensivierung der Nutzung (Verzicht auf
Dunger und Pflanzenschutz, intensive Bearbeitung. Weiterhin verhindert eine Teilbe-
schattung der Béden die Verringerung der Austrocknung der Béden und senkt den Was-
serbedarf der Pflanzen unterhalb der Uberschattung. Der Boden bleibt I&nger feucht.

217. Erhebliche Eingriffe werden dagegen dort prognostiziert, wo Flachen dauerhaft versie- Erheblich
gelt werden (Speicheranlagen). Alle Bodenfunktionen gehen dann verloren.

6.5.4 Lebensraum, Pflanzen und Tiere

218.  Auswirkungen entstehen durch den Verlust an Lebensrdumen und die Uberpragung des Auswirkungen
selbigen. Auswirkungen auf die im Umfeld befindlichen Gewasser und gewassernahen
Biotope ist nahezu ausgeschlossen.

Im Gebiet entsteht eine vollstandig veranderte Habitatstruktur. Der entsprechende Bio-
toptyp, Intensivacker und Ackerbrache werden durch einen Lebensraum mit einer exten-
siven Freiflaichennutzung mit einer Uberbauung als Uberschrimung ersetzt. Eine Teilbe-
schattung von Pflanzen durch PV-Module senkt den Wasserbedarf der Pflanzen und der
Boden bleibt langer feucht. Dadurch verbessern sich die Bedingungen fir den Anwuchs
und fur die dauerhafte Vegetation.

Bestehende Gehdlzstrukturen und sonstige kleinflachig vorhandene, wertvolle Lebens-
raume werden nicht beeintrachtigt. Zu diesen Biotopen wird ein Abstand eingehalten.

Der Raum wird durch wertvolle Biotope, die als Trittsteinbiotope bzw. Biotopverbund
fungieren konnen (Offenland / Bluhstreifen, Streuobstwiese, Gehdlzstreifen heimischer
Arten), angereichert.

219.  Fur alle Tiere entstehen Beeintrachtigungen durch folgende Wirkungen Schutzgut Tiere
— Entzug von Lebensraum (fir Nahrungssuche und Fortpflanzung),
— Veranderung der Habitatstruktur
— Stoérungen (durch Nutzungsintensivierung, Immissionen).

220.  Lebensraumverluste fiir Tiere (Feldlerche) entstehen durch die Uberpragung der Acker-
flache. Die Ubrigen bestehenden Lebensrdume werden durch die Vorhabenplanung nicht
Uberplant oder erheblich beeintrachtigt.

221.  Fur die aus Artenschutzsicht relevanten Arten wird individuenbezogen nachfolgend ge- Artenschutz
pruft, ob mit Konflikten hinsichtlich der ,Zugriffsverbote* des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
rechnen ist. Das sind folgende

— Totungsverbot (Nr. 1), also um das signifikante (§ 44 Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG)
Erhdéhen des Toétungsrisikos,

— Stoérungsverbot (Nr. 2), wahrend einer schitzenswerten Zeitperiode (Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten),
bzw. mit der Folge der Verschlechterung des Erhaltungszustandes einer loka-
len Population,

— Zugriffsverbot (Nr. 3), also das Risiko fur den Verlust von Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten wild lebender Tiere.

222.  Im Rahmen der Vorhabenrealisierung kénnen VerstdRe gegen die Zugriffsverbote gem.
Nr. 1, 2 und 3 ausgeschlossen werden.

Das Totungs- bzw. Verletzungsrisiko wird nicht signifikant erhéht, da entsprechende
Vermeidungsmaflinahmen moglich sind. Stérungen kénnen grundsatzlich und insbeson-
dere wahrend schitzenswerter Zeitperioden vermieden werden. Ein Verlust von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten kann vermieden werden bzw. werden Flachen gesichert.

Insgesamt gesehen sind, unter Beachtung der erforderlichen MaRnahmen, mit der Rea- Bewertung
lisierung des Solarparks und der Ubrigen Vorhaben keine erheblichen Beeintrachtigun-
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gen flir das Schutzgut Lebensraum / Pflanzen / Tiere / Vielfalt zu erwarten. Erhebliche
Auswirkungen sind allerdings dann zu erwarten, wenn keine MaRnahmen fiir den Verlust
der Lebensraume fiir die Bodenbriter umgesetzt werden.

In der Gesamtsicht fir das Schutzgut Verbesserungen zu erwarten.

Die Betroffenheit von geschiitzten und besonders geschitzte Arten kann in der nachfol-
genden Planungsebene ausgeschlossen werden. Mdglich ware das durch z. B. durch
einen Verzicht auf Flacheninanspruchnahme oder durch die Umsetzung von CEF- und
anderen Minderungs- und Vermeidungsmaflnahmen zum Erhalt von lebensraukmen
innerhalb des Plangebietes.

6.5.5 Biologische Vielfalt

223.  Gemessen am Ist-Zustand kann davon ausgegangen werden, dass sich die biologische Auswirkungen
Vielfalt aufgrund der Extensivierung der Nutzung und der Strukturanreicherung erhéhen
wird.

Die Artenvielfalt wird nicht nachteilig verandert, da keine der im Gebiet lebenden Arten
erheblich geschadigt wird. Der genetische Austausch zwischen Individuen des Raumes
ist weiterhin gewahrleistet. Die Strukturvielfalt wird nicht vermindert, da keine Geholze
oder wichtige Habitatelemente beseitigt werden mussen.

Hinsichtlich des Schutzgutes entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen. Bewertung
6.5.6 Wasser
224.  Oberflachengewasser werden nicht beeintrachtigt. Schutzgut

Der Grundwasserschutz ist wegen des Flurabstandes und der vorhandenen Bodenarten ~Wasser
gewabhrleistet.

Es sind keine wesentlichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der Grundwasserneubildung
zu erwarten, da das Niederschlagswasser weiterhin vor Ort versickert wird.

Es ist davon auszugehen, dass sich die Verdunstungsverluste durch die Beschattung
des Bodens verringern, was sich in Trockenzeiten positiv auswirken kann.

Es sind mit der Planumsetzung keine nachteiligen Umweltwirkungen auf das Schutzgut Eingriff unerheblich
Wasser zu erwarten. Das Schutzgut wird nicht erheblich beeintrachtigt.

6.5.7 Landschaft

225. Bei einer Photovoltaik-Freiflachenanlage handelt es sich um ein landschaftsfremdes
Objekt, welches das Landschaftsbild verandert.

226. Die visuelle Wirkung von PV-Anlagen wird allgemein von der Aufstellung in streng geo-
metrischen Mustern sowie der H6he der Module bestimmt. Auswirkungen hat auch die
Flachenausdehnung.

Die technischen Anlagen des Solarparks werden nur eine geringe Hohe aufweisen und
zu den umgebenden Offenflachen und dem Siedlungsrand hin durch blickdichte Geholz-
pflanzungen abgeschirmt. Die technischen Anlagen bleiben in der Folge weitgehend
Lunsichtbar. Im Bereich der Siedlung werden zusatzlich Streuobstwiesen angelegt.

Mit einem eingegrinten Solarpark wird allerdings ein neues Element in das Land-
schaftsbild eingefiihrt. Die unterschiedlich gestalteten Gehdlzpflanzungen bilden zukuinf-
tig Sichtbarrieren, die nach aufden als Heckenstrukturen und Besonderheit erscheinen.

Gemessen am Ist-Zustand wird, grof3flachig gesehen, die Vielfalt der Rdume und Ele-
mente in der Landschaft erhoht.

Auf die Erholungs- und Freizeitfunktion der Landschaft hat das geplante Vorhaben kei-
nen Einfluss. Die bisher verfigbaren Flachen und Wege sind weiterhin nutzbar. Der
Erholungswert der Landschaft wird zwar geandert, aber durch ein neues andersartiges
ersetzt.

Allerdings wird in der Flache der bisherige natlirliche Charakter gemindert.

227. Die Landschaft wird durch die Vorhabenrealisierung zwar verandert aber nicht erheblich  Eingriff unerheblich
nachteilig beeintrachtigt. Das Landschaftsbild wird landschaftsgerecht im Sinne des § 15
Abs. 2 BNatSchG neugestaltet. Aus diesen Griinden ist von einer geringen Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes durch das Vorhaben auszugehen.
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Nach einem Rickbau der Anlage nach Beendigung des Betriebs, verbleiben die ge-
schaffenen Geholz- und Baumplanzungen als Strukturelemente in der Landschaft.

6.5.8 Klima und Luft

Die Ausgleichsfunktionen der Landschaft hinsichtlich Kaltluftentstehung bzw. Frischluft-
bildung werden nicht verandert. Entsprechende Konflikie entstehen nur, wenn Flachen
Uberbaut werden, die eine wirksame klimatische Ausgleichsfunktion erfiillen. Der Gel-
tungsbereich liegt nicht im Einzugsgebiet klimatisch beeintrachtigter Siedlungen, die auf
die Ausgleichsfunktionen angewiesen waren.

Auswirkungen auf die Luftqualitat: siehe Schutzgut Mensch.

In einem Solarpark kann es durch die Grélte der PV-Anlage zu einer Beeinflussung des
lokalen Klimas kommen.

Die Solarmodule heizen sich durch die Sonne stark auf, kithlen aber aufgrund der gerin-
gen Speicherkapazitat auch schneller wieder ab. Allgemein stellen sich bei gut hinterlif-
teten Modulen die Oberflachentemperaturen im Bereich von 35° - 50°C ein. In der Sum-
me gleichen sich die Wirkungen gréftenteils aus, da innerhalb der Modulfelder weiterhin
ein Luftaustausch stattfindet.

Eine Grinflache bzw. mit Pflanzen bestandene Ackerflache bleibt an heilRen Tagen nur
solange kuhler, aufgrund von Verdunstungskihlung, solange die Pflanzen geniigend
Wasser aus dem Boden ziehen konnen. Danach setzt die Verdunstungskihlung aus und
die Pflanzen vertrocknen. Eine Teilbeschattung von Pflanzen durch PV-Module senkt
den Wasserbedarf der Pflanzen und der Boden bleibt langer feucht.

Die Veranderungen des Mikroklimas sind auf Grund des relativ hohen Anteils an nicht
Uberschirmter Griinflache auf den Nahbereich der PV-Anlage und die Anlage selbst be-
schrankt. Grof3raumig wirksame Auswirkungen auf das Klima entstehen nicht.

Im Vergleich mit den bisherigen Offenflachen zeichnen sich die lokalen Verédnderungen
durch eine Beschattung und in der Folge eine geringere Erwadrmung bodennaher Berei-
che aus.

In Bezug auf die zu erwartenden Auswirkungen des Klimawandels ist keine besondere
Anfalligkeit des Projektes erkennbar.

Auf Grund der relativ ebenen Topographie des Gelandes ist keine Erosion durch abflie-
Rendes Niederschlagswasser zu erwarten. Der Winderosion wird durch eine dann dau-
erhaft geschlossene Vegetationsdecke entgegengewirkt.

Sturmschaden an den technischen Anlagen selbst oder durch Baume kénnen im Rah-
men der Vorhabenplanung vermieden werden. Zum Wald kann ein ausreichender Ab-
stand eingehalen werden.

Diesen nachteiligen Auswirkungen sind die positiven entgegenzuhalten, die im Zusam-
menhang mit der Reduzierung der CO2-Emissionen durch die Nutzung der Solarenergie
fur das Klima stehen.

Das lokale Klima wird durch die zuladssigen Vorhaben nur in einem geringen Umfang
beeinflusst. Die Auswirkungen auf die Luftqualitat bestehen nicht.

6.5.9 Mensch / Gesundheit / Bevolkerung insgesamt

Fur den Menschen als so genanntes ,Schutzgut® entstehen durch die zulassigen Vorha-
ben keine Auswirkungen durch Immissionen (wie elektromagnetische Felder und Larm),
Beeintrachtigungen der Erholung oder durch andere Wirkungen.

Der Solarpark halt einen Abstand von mehr als 100 m zu Siedlungsflachen / Erholungs-
flachen ein und wird durch eine Gehdlzpflanzung und eine Streuobstwiese abgeschirmt.

Stoffliche Emissionen treten bei einem Solarpark nicht auf. Schall, elektrische bzw.
magnetische Felder sind nur in unmittelbarer Nahe der jeweiligen Anlagen messbar.

Blendwirkung kénnen, insbesondere fir den Verkehr nicht grundsatzlich ausgeschlossen
werden, da der FNP keine Vorgaben gibt, wie die PF-VVA zu errichtetn ist.

Reflexionen von Photovoltaikanlagen stellen Immissionen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 3 Absatz 2 BImSchG) dar. Wenn diese Immissionen Uber
einen langeren Zeitraum an der schitzenswerten Nachbarschaft auftreten, werden Ab-
hilfemalnahmen fur erforderlich gehalten.

Lokalklima
Aufheizung

Anfélligkeit in Bezug auf
den Klimawandel

Verbesserungen flir
Klima

Eingriff unerheblich

Schutzgut
Mensch / Gesundheit /
Bevoélkerung insgesamt

Blendwirkung
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Ob es an einem Immissionsort im Jahresverlauf Gberhaupt zur Blendung kommt, hangt
von der Lage des Immissionsorts relativ zur Photovoltaikanlage ab. Dadurch lassen sich
viele Immissionsorte ohne genauere Priifung schon im Vorfeld ausklammern.

237. Gemal der Lichtleitlinie Pkt. 8 ,Empfehlungen zur Ermittlung, Beurteilung und Minde-
rung der Blendwirkung von Photovoltaikanlagen werden Immissionsorte, die sich weiter
als ca. 100 m von einer Photovoltaikanlage entfernt befinden, erfahrungsgema nur
kurzzeitige Blendwirkungen erfahren, die nicht problematisch sind.

238.  Immissionsorte, die vorwiegend nérdlich oder slidlich von einer Photovoltaikanlage gele-
gen sind, brauchen nur bei Photovoltaik-Fassaden (senkrecht angeordnete Photovolta-
ikmodule) berlcksichtigt zu werden.

239. Hinsichtlich einer mdglichen Blendung kritisch sind Immissionsorte, die vorwiegend mdégliche
westlich oder dstlich einer Photovoltaikanlage liegen und nicht weiter als ca. 100 m von Immissionsorte fiir
dieser entfernt sind. Hier kann es im Jahresverlauf zu ausgedehnten Immissionszeit- Blendwirkung
raumen kommen, die als erhebliche Belastigung der Nachbarschaft aufgefasst werden
koénnen.

Solche Immissionsorte sind nicht vorhanden. Die Abstande sind zu Siedlungsflachen
sind deutlich grofier als 100 m.

240.  Fur die Bevolkerung sind die Auswirkungen unerheblich und nicht prognostizierbar. Eingriff unerheblich

6.5.10 Kultur- und Sachgiiter

241.  Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmale Schutzgut
und sonstigen Kulturgiter sowie Geotope und geologische Sehenswiirdigkeiten bekannt.  Kultur- und sonstige
Unter Beachtung der Auflagen der Denkmalbehdrden zum Schutz der bisher unbekann-  Sachgliter
ten Denkmalsubstanz, sind keine Wirkungen auf das Schutzgut abzuleiten.

242, Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut sind nicht zu erwarten. Eingriff unerheblich

6.5.11 Wechselwirkung

243.  Auf das bestehende Gefiige der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sind
keine hervorzuhebenden Auswirkungen erkennbar.

6.6 MaBRnahmen

244.  Der Gesetzgeber gibt der Vermeidung (bzw. Minderung) von Eingriffen den Vorrang vor
einem Ausgleich.

Die Realisierung einer Planung wird durch die Forderung nach Vermeidung von Eingrif-
fen d. h. das Vermeidungsgebot allerdings nicht generell in Frage gestellt.

Es geht vielmehr darum im Rahmen der Umweltpriifung zu untersuchen, ob zumutbare
Alternativen gegeben sind, um den mit dem Eingriff verfolgten Zweck (d. h. das Pla-
nungsziel) am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen zu erreichen
sind.

245.  Der Gesetzgeber verfolgt mit dem Instrument des Ausgleichs das Ziel der Wiedergutma-
chung im Rahmen des vom Menschen Machbaren. Ein Ausgleich im naturwissenschaft-
lich-technischem Sinne ist aufgrund des Plananliegens nur selten moglich.

6.6.1 Minderung / Vermeidung

246.  Zunachst ist fir die Ebene der Bauleitplanung die Méglichkeit der Vermeidung von Be-  Eingriffsregelung
eintrachtigungen zu prtfen.

Als wichtigste Vermeidungsmallinahme, um bei der Vorhabenrealisierung nicht in Kon- Bauzeitenregelung
flikt mit den Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG zu geraten, hat sich die so ge-

nannte ,Bauzeitenregelung” erwiesen.

Mit deren Anwendung lassen sich insbesondere Verstdlie gegen das Stérungs- und

Tétungsverbot wirkungsvoll vermeiden. Zu beachten ist, dass fir die unterschiedlichen

Artengruppen unterschiedliche Zeitfenster gelten.

Die Entscheidungen zu einer konkreten Regelung sind nach einer zeitnahen (in Bezug
auf den Beginn der Vorhabenrealisierung) Erfassung des Bestandes zu treffen.
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Dabei geht es um die Beschrankung von Eingriffen in die Zeiten, in denen die sensiblen
Arten nicht bruten oder ihre Jungen aufziehen.

Die entsprechenden Brut- und Aufzuchtzeiten sind artspezifisch. Fir Végel kann allge-
mein von einem Zeitraum zwischen dem 1. Marz und dem 31. August ausgegangen
werden.

248. Insbesondere zur Sicherstellung, dass VerstoRe gegen die Zugriffsverbote des § 44 Okologische Baubetreu-
BNatSchG durch das konkrete Vorhaben ausgeschlossen werden kénnen, ist in der ung
Regel Uber die gesamte Realisierungszeit eine 6kologische Baubetreuung erforderlich.
Diese umfasst auch eine mit der Realisierung zeitnahe Bestandsuberprifung.

Die MaRnahmen werden gegebenenfalls im Rahmen der Vorhabenplanung vertraglich
abgesichert.

249.  Der Eingriff in das Schutzgut Boden kann durch die Reduzierung der Versiegelung von Boden
Flachen auf das Notigste stark gemindert werden. Es sind Festsetzungen zur Sicherung
einer Uberschrimung der Fldchen mdglich, um die Bdden nicht Gber Geblhr zu belasten.

Wege und Stellflachen konnen dabei luft- und wasserdurchlassig gestaltet werden. Die
gesetzlich zulassige Uberschreitungsmaoglichkeit nach § 19 BauNVO kann eingeschrankt

werden.

250.  Eine Aufwertung kann auch durch die Anlage von Gehdlzstrukturen herbeigefihrt wer- Lebensraum / Tiere /
den. Denkbar sind die Anlage von Gehdlzpflanzungenund Streuobstwiesen. Pflanzen

251.  Im Zuge der nachfolgenden Planungsebene kénnen Lebensraume fur z. B. Bodenbruter

freigehalten werden, sodass eine Wiederbesiedlung nach Inbetriebnahme maglich ist.

Zu den firr die Fauna wertvollen Ubergangsbereichen zwischen waldkante und Offen-
landflache kénnen Abstande gesichert werden.

252.  Durch die Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers eine unnétige Beeintrach- Wasser
tigungen des Schutzguts Wassers vermieden werden.

6.6.2 Ausgleich

253. Durch die oben beschriebenen Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen lassen sich
die Eingriffe in die einzelnen Schutzgtter, sofern GUberhaupt vorliegend und auf Ebene
des FNP ermittelbar, auf ein geringres Maf3 reduzieren.

254. Das BauGB verlangt, nur die erheblichen nachteiligen Auswirkungen im Plangebiet
selbst und in dessen Umfeld zu ermitteln und in der Planung zu berticksichtigen.

255. Voraussichtlich kénnen erhebliche Auswirkungen fur das Schutzgut Boden entstehen. gogen / Fldche
Denkbar sind EntsiegelungsmaRnahmen, Extensivierungsmafinahmen oder Pflanzmal3-
nahmen zum Ausgleich oder zur Kompensation der Eingriffe.

256. Ein Bedarf an zusétzlichen AusgleichsmafRnahmen besteht daher, auf FNP Ebene, nicht.

6.7 Habitatschutz

257.  Es wurde gepruft, inwieweit durch das die zuldssigen Vorhaben die Verbotstatbestdnde Arten nach Anhang IV
des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fir die europarechtlich geschiitzten Arten des der FFH-Richtlinie
Anhang IV der FFH-Richtlinie erfillt werden.

258.  Im Rahmen der Relevanzprifung erfolgte die Ermittlung des nicht prifrelevanten Arten-
spektrums, fur welches eine Betroffenheiten durch das Projekt mit hinreichender Wahr-
scheinlichkeit ausgeschlossen werden kann.

Anhand der vorliegenden Daten und der projektspezifischen Wirkfaktoren konnte der
Uberwiegende Teil der Arten nach Anhang IV FFH-RL hinsichtlich einer méglichen Be-
troffenheit ausgeschlossen werden.

259.  Es wurde auch geprift, inwieweit durch die zulassigen Vorhaben die Verbotstatbestdnde Ergebnis
des § 44 Abs. 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG fir die europédischen Vogelarten nach Artikel 1 Européische Vogelarten
der Vogelschutzrichtlinie erfullt werden. Dabei wurden die die potenziell vorkommenden nach Artikel | der Vogel-
Brutvogelarten betrachtet. schutzrichtlinie

260. Die Prufung ergab insgesamt, dass bei Umsetzung der vorgegebenen MalRnahmen die
Erflllung der Verbotstatbestande fir alle nachgewiesenen bzw. potentiell vorkommen-
den Arten und Artengruppen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kén-
nen.
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Das Plangebiet liegt auRerhalb von nationalen Schutzgebieten und Natura 2000 Schutz-
gebieten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des angrenzenden LSG-Gebiets und des Naturparks
ist nicht zu beflirchten. Das Vorhaben wirkt nicht in die Schutzgebiete hinein.

Sonstige Schutzobjekte werden nicht in Anspruch genommen bzw. potenziell beein-
trachtigt.

6.8 Artenschutz

Ein Bauleitplan, dessen Umsetzung wegen eines Verstol3es gegen die artenschutzrecht-
lichen Verbote (Zugriffsverbote) scheitern muss, ist nicht umsetzbar.

Die Verbote des § 44 BNatSchG wenden sich an die konkreten Bauvorhaben, erst auf
dieser Ebene kénnen sie deshalb abschlieend beurteilt und geldst werden.

Es geht im Rahmen der Bauleitplanung allerdings darum vorausschauend zumindest zu
prufen, ob unUberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse der Planumsetzung ent-
gegenstehen muissen und ob ein VerstoR die Durchfiihrung generell infrage stellt.

Ein solcher Plan ware unzulassig bzw. unwirksam, weil er nicht umgesetzt werden kann.
Durch geeignete MalRnahmen kénnen Verbotstatbestdande abgewendet werden.

Die wichtigste Vermeidungsmafinahme, um bei der Vorhabenrealisierung nicht in Kon-
flikt mit den Verbotstatbestdnden des § 44 BNatSchG zu geraten, ist die sogenannte
,Bauzeitenregelung® in Kombination mit einer (in Bezug auf die Realisierung) zeitnahen
Erfassung des Bestandes und Baubetreuung erwiesen. Mit deren Anwendung lassen
sich insbesondere VerstoRe gegen das Stérungs- und Toétungsverbot wirkungsvoll ver-
meiden.

Dabei geht es um die Beschrankung von Eingriffen (wie z. B. die Baufeldfreimachung
Abrissarbeiten, Baumfallarbeiten, ...) in die Zeiten, in denen die sensiblen Arten nicht
bruten, ihre Jungen aufziehen oder Eier ablegen. Die entsprechenden Zeiten sind art-
spezifisch.

Eine generelle, absolut verbindliche Bauzeitenregelung ist aber nicht erforderlich.

Wenn durch ein konkretes Vorhaben nachweislich z. B. keine Arten betroffen sind, darf
naturlich zu jeder Zeit gebaut werden.

Eine strikt festgesetzte Bauzeitenregelung ware dann nicht erforderlich. Sie wirde die
Baufreiheit im Ubermal} beeintrachtigen.

Eine Vermeidung der Anwendung der Bauzeitenregelung ist also durch eine, im Bezug
zur Vorhabenrealisierung, zeitnahe Kontrolle und Bestandsuberprifung z. B. im Rahmen
einer sogenannten ,6kologischen Baubegleitung“ moglich.

Insbesondere zur Sicherstellung, dass Verstolle gegen die Zugriffsverbote des §44
BNatSchG durch das konkrete Vorhaben ausgeschlossen werden kdnnen, ist Uber die
gesamte Realisierungszeit eine entsprechende Baubetreuung erforderlich.

Die genannten MafRnahmen sind geeignet und wahrscheinlich ausreichend damit einer
Betroffenheit der relevanten Arten ausgeschlossen werden kann.

Sollten die Bauzeitenregelung und 6kologische Baubegleitung nicht ausreichen, so kén-
nen immer noch CEF-MalRnahmen umgesetzt werden (Anbringen von Nisthilfen, Umsie-
deln der Reptilien ...)

Da durch den FNP wegen seiner Funktion als vorbereitender Bauleitplan (schafft kein
Baurecht) keine konkreten Eingriffe ermoéglicht werden, kann der besondere Artenschutz
auf die nachfolgende Planungsebene verschoben werden. Der Bebauungsplan wird im
Parallelverfahren aufgestellt. Im Rahmen der Aufstellung des B-Plans wird ein Arten-
schutzfachbeitrag mit integrierter Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erstellt.

Schutzobjekte

Sonstige Schutzobjekte

MalBnahmen zum
Artenschutz

Bauzeitenregelung

Okologische
Baubegleitung

Artenschutzfachbeitrag
B-Plan
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6.9 Zusatzliche Angaben

6.9.1 Alternativen

270.  Zu der gewahlten Darstellung als Sondergebietsflache und der zusatzlichen Definition Alternative
der Zweckbestimmung besteht keine Alternativen auf Ebene des FNPs. Darstellung

271. Die Suche nach Standortalternativen ist nicht erforderlich. Die Plangebietsflache ent-
spricht weitgehend den Bestimmungen des Gesamtraumlichen Konzepts der Gemeinde.

272. Die Ermittlung der Umweltbelange erfolgte bisher durch das Auswerten der aktuellen Verfahren der
Realnutzung und Nutzung der einschlagigen Informationsportale im Internet der Fach- Umweltpriifung
behdrden. Die Fachbeitrage, die im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung (Paralellver-
fahren) erarbeitet wurden, wurden ebenfalls beachtet.

273.  Es wird davon ausgegangen, dass Malnahmen zur Uberwachung auf FNP-Ebene nicht Monitoring
erforderlich sind. Erhebliche Umweltauswirkungen lassen sich durch geeignete, vorha-
benbegleitende MaRnahmen vermeiden, verringern und ausgleichen. (nachfolgende
Planungsebene).

274.  Der Standort ist aus Sicht der Umwelt insgesamt gesehen durchschnittlich wertvoll. Dies Zusammenfassung
begrundet sich in der vorhandenen Nutzung.

Zusammenfassend kann im vorliegenden Fall — gemessen an der Kulturlandschaft im
Umfeld — von einer Funktionsauspragung der Schutzguter von allgemeiner Bedeutung
gesprochen werden.

275. Verstole gegen die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG fiir einzelne Arten kdnnen
nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Einer Realisierung des -Planes stehen aber
grundsatzlich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde entgegen, die nicht
Uberwindbar waren.

Mit den vorgeschlagenen MalRnahmen zur Vermeidung lassen sich in der Realisierungs-
phase potenzielle artenschutzrechtliche Verbotstatbestande abwenden.

276.  Auf eine zusatzliche Inanspruchnahme von Ackerflachen fiir AusgleichsmafRnahmen
kann verzichtet werden.

277. Bei Durchfuhrung der Planung ergeben sich bei der Realisierung der entsprechenden
MaRnahmen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt.
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7 Flachenbilanz

Kategorie Flachenbilanz

Bestand in ha Planung in ha Anderung in ha
Landwirtschaftsflache 151 0,00 -132
Sonderbauflache 0 132 +132
MafRnahmenflache 0 19 +19
Summe 151 151 0,0

8 Rechtsgrundiagen

BauGB

BauNVO

PlanzV

BNatSchG

WHG

UVPG

BbgBO

BbgNatschAG

BbgWG

Baugesetzbuch in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786)

Verordnung uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58),

Bundesnaturschutzgesetz vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

Gesetz zur Ordnung des Wasser-
haushalts - Wasserhaushaltsge-
setz, vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
2585 ff.),

Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.
Marz 2021 (BGBI. | S. 540)

Brandenburgische = Bauordnung
(BbgBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. November
2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39])

Brandenburgisches Ausfihrungs-
gesetz zum Bundesnaturschutz-
gesetz (BbgNatSchAG) vom 21.
Januar 2013 (GVBL.I/13, [Nr. 3],
S., ber. GVBL.I/13 [Nr. 21])

Brandenburgisches Wassergesetz
(BbgWG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 2. Marz 2012
(GVBI.I/12, [Nr. 20])

zuletzt geadndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 12. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 184)

die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geandert worden
ist

zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802) (Nr. 33)

zuletzt geéndert durch Artikel 48
des Gesetzes vom 23. Oktober
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

zuletzt geandert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 22. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

zuletzt geandert durch Artikel 10
des Gesetzes vom 23. Oktober
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

zuletzt geandert durch Gesetz
vom 28. September 2023
(GVBI.I/23, [Nr. 18])

zuletzt geandert durch Artikel 19
des Gesetzes vom 5. Marz 2024
(GVBL.I/24, [Nr. 9], S.11)

zuletzt geandert durch Artikel 29
des Gesetzes vom 5. Marz 2024
(GVBI.l/24, [Nr. 9], S.14)

Seite 31



