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Gemeinsamer Flachennutzungsplan der Gemeinden Einleitung
Fichtenhohe, Lindendorf und Vierlinden

.1  Einleitung

[.L1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die drei Gemeinden Fichtenhdhe, Lindendorf und Vierlinden, amtsangehérig zum Amt
Seelow-Land (bestehend aus insgesamt sieben Gemeinden), stellen einen gemeinsamen
Flachennutzungsplan auf. Die drei Gemeinden verfugen jeweils tUber eigene Flachennut-
zungsplane, die fir die ehemals selbststéndigen Ortsteile von 1999 bis 2018 aufgestellt
worden sind und seit der Kommunalreform im Jahr 2003 fortgelten. Dabei handelt es sich
um insgesamt elf Flachennutzungsplane einschlieRlich zweier Anderungen, die in nachfol-
gender Tabelle aufgefuhrt werden:

Tabelle 1: Flachennutzungspléne der Gemeinden Fichtenhdhe, Lindendorf und Vier-
linden aufgestellt in den 1990er Jahren mit andauernder Gultigkeit

Gemeinde Altgemeinde Jahr der
Bekanntmachung
Gemeinde Fichtenh6he Alt Mahlisch 1999
Carzig 1999
Carzig, 1. Anderung 2018
Niederjesar 2001
Gemeinde Lindendorf Dolgelin mit dem Ortsteil Friedenstal 1999
Libbenichen 2000
Libbenichen, 1. Anderung 2018
Neu Mahlisch 1999
Sachsendorf mit dem Ortsteil Werder 2000
Gemeinde Vierlinden Worin mit den Ortseilen Worin, Gorlsdorf, Alt 2000
Rosenthal und Gemeindeteil Hufen
Diedersdorf mit den Ortsteilen Diedersdorf, 1999
Neuentempel und Gemeindeteil Hedwigsdorf
Friedersdorf mit Gemeindeteil Ludwigslust 1999
Marxdorf 1999

Die Gemeinden Fichtenhohe, Lindendorf und Vierlinden haben die Aufstellung des gemein-
samen Flachennutzungsplans in gemeindeeigenen Sitzungen im April 2022 beschlossen.
Die ortsuibliche Bekanntmachung erfolgte durch Abdruck im amtlichen Mitteilungsblatt des
Amtes Seelow-Land am 16.05.2022.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB hat die Gemeinde bei der Aufstellung von Bauleitplanen fiir die
Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a eine Umweltprifung durch-
zufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Bauleitplans
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
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Gemeinsamer Flachennutzungsplan der Gemeinden Einleitung
Fichtenhéhe, Lindendorf und Vierlinden

Der vorliegende Umweltbericht dient der Dokumentation des Vorgehens bei der Umwelt-
prifung und fasst alle Informationen zusammen, die als Belange des Umwelt- und Natur-
schutzes und der erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz (8§ 1a BauGB) in der Ab-
wagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen sind.

Der vorliegende Umweltbericht bildet gemaf § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Be-
grindung des gemeinsamen Flachennutzungsplans.
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Gemeinsamer Flachennutzungsplan der Gemeinden Einleitung
Fichtenhohe, Lindendorf und Vierlinden

[.L1.2 Inhalte und Ziele des gemeinsamen Flachennutzungsplans

Ein Flachennutzungsplan wird fuir das gesamte Gemeindegebiet, oder wie im vorliegenden
Fall, fir das Gebiet dreier Gemeinden aufgestellt und beinhaltet in Grundziigen die sich
aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung.

Ziel der Neuaufstellung des gemeinsamen Flachennutzungsplans ist die Schaffung einer
aktualisierten strategischen Grundlage zur weiteren bedarfsgerechten und nachhaltigen
Entwicklung der Gemeinden Fichtenhdhe, Lindendorf und Vierlinden. Dabei werden zum
einen die stadtebaulichen Entwicklungen an jingere Entwicklungen sowie an die zu be-
achtenden Zielvorgaben der Raumordnung angepasst. Es soll eine Uberarbeitete und dem
Stand der Technik angepasste Darstellung des gemeinsamen Flachennutzungsplans in
kompakter und tbersichtlicher Form erstellt werden. In erster Linie handelt es sich um Dar-
stellungen von Wohnbauflachen, Gemischte Bauflachen, Gewerbliche Bauflachen, Fla-
chen fur die Errichtung und den Betrieb von Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien
sowie Sonderbauflachen die der Erholung, Freizeit und Gastronomie dienen und Gemein-
bedarfsflachen. Weiterhin werden Verkehrsflachen und Versorgungsleitungen, Griin- und
Wasserflachen, Flachen fir die Landwirtschaft, Waldflachen, sowie Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

Nachrichtlich werden Schutzgebiete und -Objekte, gesetzlich geschitzte Biotope und Al-
leen, Objekte und Flachen die dem Denkmalschutz unterliegen sowie sonstige Anlagen
des Richtfunks und des Verkehrssektors in den gemeinsamen Flachennutzungsplan tber-
nommen.

Altlastenstandorte werden im gemeinsamen Flachennutzungsplan gekennzeichnet.

[.1.2.1 Angaben zum Standort

Lage und Eingrenzung des gemeinsamen Flachennutzungsplans

Das Plangebiet liegt im landlichen Raum Brandenburgs, dstlich der Hauptstadt Berlin und
rd. 20 km westlich der polnischen Grenze. Demzufolge ist das Plangebiet raumordnerisch
Teil der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg, welche das Gesamtgebiet der Bundeslan-
der Berlin und Brandenburg umfasst.

Der Geltungsbereich des gemeinsamen Flachennutzungsplans ist deckungsgleich mit den
Gemeindegrenzen der Gemeinden Fichtenhéhe, Lindendorf und Vierlinden (siehe Abbil-
dung 1). Das Gebiet des gemeinsamen Flachennutzungsplans befindet sich zwischen den
Ortslagen Seelow und Lietzen und verbreitert sich Richtung Nordwesten und Sidosten.
Nordlich erstreckt sich das Plangebiet bis teilw. hinein ins Waldgebiet Wulkower Forst, in
dem sich auch weiter norddstlich der ehemalige Standortiibungsplatz Platkow befindet. Die
westliche Eingrenzung mit der Gemeindegrenze Vierlinden befindet sich am Behlendorfer
Forst und Marxdorfer Moor. Die Mitte des Plangebietes grenzt im Norden mit der
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Gemeinsamer Flachennutzungsplan der Gemeinden
Fichtenhéhe, Lindendorf und Vierlinden

Einleitung

Gemeindegrenze Vierlinden an die Gemeinde Seelow an, wahrend im Siden die Ge-
meinde von Lindendorf an die Gemeinde Lietzen angrenzt. Das 6stliche Plangebiet grenzt
mit Lindendorf an die Gemeindegrenze von Alt Tucheband im Nordosten an. Stddstlich im
Plangebiet liegt die Gemeinde Fichtenhdhe die suiddstlich an die Gemeinde von Lebus und

sudwestlich an die Gemeinden Zeschdorf und Lietzen angrenzt.

> 2

Neuhardenberg Gusow-Platkow

Mincheberg
Alt Tucheband

Vierlinden

‘ Lindendorf

-

744 Fichtenhéhe
Steinhéfel '

Lebus

[] Gemeindegrenzen Zeschdo

= cemeinsame Grenzen der Gemeinden X
Fichtenhohe, Lindendorf und Vierlinden ».

-

Podelzig

flage: Wpografische karte 1:10 000

Karte

2

Abbildung 1: Darstellung der raumlichen Lage des Geltungsbereiches im Amt Seelow-

Land

I.1.2.2 Umwelterhebliche Wirkungen des Vorhabens

Aufgefiihrt werden die potenziell zu erwartenden umwelterheblichen Auswirkungen die im
Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans der drei Gemeinden Fichtenhdhe, Lin-

dendorf und Vierlinden planerisch vorbereitet werden.

Ausgangspunkt fur die Umweltprifung sind die bei der Planumsetzung potenziell zu erwar-
tenden bau-, anlage- und betriebsbedingten direkten und indirekten Wirkungen auf die
Schutzgiter sowie die potenziell zu erwartenden Folgewirkungen. Diese Wirkungen wer-

den im Folgenden (siehe Tabelle 2) als Wirkungen des Vorhabens bezeichnet.
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Tabelle 2: Umwelterhebliche Wirkungen des Vorhabens

baubedingte Wirkfaktoren:

Flachenbeanspruchungen:
o Material- und Lagerflachen, Baustelleneinrichtungen
o Entfernung von Vegetation sowie Baufeldfreimachung
optische, akustische und stoffliche Emissionen

o Gerausche, Erschiitterungen, stoffliche Emissionen und visuelle Wirkungen durch Baustellen-
verkehr und Bauarbeiten

Dauer der Wirkung: zeitlich begrenzt wahrend der Bauzeit

anlagebedingte Wirkfaktoren:

Flachenbeanspruchung durch
o Geb&ude, Lagerhallen, Stélle, Produktionseinrichtungen
o Anlagen zur Erzeugung Erneuerbarer Energien
o Verkehrs- und Wegeflachen, Parkplétze, Stellflachen
o Grinflachen, Landwirtschaftsflachen
optische Wirkungen, flachig und horizontal
o Silhouetteneffekt
o Lebensraumverédnderung
o Flachenentzug/ Zerschneidungseffekt

Dauer der Wirkung: dauerhaft

betriebsbedingte Wirkfaktoren:

Schall, visuelle Wirkungen, sonstige Emissionen
o Verkehr
o Gewerbe, Industrie, Landwirtschaft
o menschliche Anwesenheit
o Haustiere

Dauer der Wirkung: dauerhaft

[.L1.3 Gegenstand der Umweltprifung

Im gemeinsamen Flachennutzungsplan werden sowohl Bestandsnutzungen als auch ge-
plante Flachennutzungen dargestellt. Gegenstand der Umweltpriifung ist die Prifung der
Umweltauswirkungen der geplanten Flachennutzungen (im Folgenden ,Veranderungsfla-
chen®). Dies betrifft sowohl neu ausgewiesene Flachendarstellungen als auch gemeindli-
che ,Alt*-Planungen der wirksamen Flachennutzungsplane, die weiterhin verfolgt werden.

Im Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wurden einige Ver-
anderungsflachen (Erweiterung bzw. Erganzungen der Wohnbebauung) nicht weiterver-
folgt, wenn die erforderliche stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht gegeben war
(z.B. Alt Mahlisch - Siedlungsarm als Auskragung in die freie Landschaft), diese nicht mit
den Zielen der Raumordnung vereinbar waren (z. B. Neuentempel - Freiraumverbund)
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oder auch das Kontingent der Eigenentwicklungsoption! weit tberschritten wurde (z. B.
Dolgelin Rosenweg). Daruiber hinaus wurden Veranderungsflachen fir Wohnbebauung
verworfen, wenn die naturschutzfachliche Vertretbarkeit nicht gegeben war und diese nicht
mit den Entwicklungsvorstellungen der Gemeindemitglieder Ubereinstimmten (z. B. Gorls-
dorf Rosenthaler Str. - geschutzte und funktional wertvolle Biotope).

I.1.3.1 Angaben zu den Veranderungsflachen

Im gemeinsamen FNP wird fir die drei Gemeindegebiete Fichtenhdhe, Lindendorf und
Vierlinden ,die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen in den Grundziigen dargestellt”
(8 5 Abs. 1 BauGB, 2024).

Als ,Veranderungsflachen“ werden im Umweltbericht alle Flachen bezeichnet, die zum
Zeitpunkt der Planaufstellung neu dargestellte Flachennutzungen sind und fur die bisher
noch keine Baurechte bestehen. Aufgrund der Neuaufstellung des gemeinsamen Flachen-
nutzungsplans wird an diesen Stellen ein neuer Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
vorbereitet.

Die folgenden Tabellen listet alle Anderungsflachen mit Nummer, Bezeichnung, Altbestand
und Ortsteilbezug auf.

17 5.5 LEP HR: 1 ha/1000 Einwohner fiir einen Zeitraum von 10 Jahren
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[.1.3.1.1 Gemeinde Fichtenhthe

Einleitung

Innerhalb der Gemeinde Fichtenhéhe werden in den Ortslagen Alt Mahlisch, Carzig und
Niederjesar Flachen neu dargestellt. Darliber hinaus werden zwei Sonderbauflachen mit
der Zweckbestimmung ,Solarenergie” dargestellt.

Tabelle 3: Untersuchte Anderungsflachen im Gemeindegebiet Fichtenhohe fiir: Woh-
nen und Arbeiten, Freizeit und Tourismus und Energieerzeugung

Nr. Standort/ Darstellung im | Darstellung im Verbindliche Um-

aktuelle Nutzung Alt-FNP gemeinsamen Bauleitplanung fang
FNP

AM1 | Alt Mahlisch, See- Flache fir die Gemischte 0,33 ha
weg Landwirtschaft Bauflache
Ackerflache

AM2 | Alt Mahlisch, westlich | Flache fur die Sonderbauflache Lage im Geltungsbereich | 106 ha
des Plotzensees Landwirtschaft ,S0larenergie” des in Aufstellung befind-
Ackerflache lichen B-Plans ,Solarpark

Pl6tzenhof*

Cal | Carzig, Neuer Weg Gemischte Gemischte 0,09 ha
Siedlungsgrin Bauflache Bauflache

Ca2 | Carzig, nordlich der Flache fur die Sonderbauflache 8,86 ha
Ortslage entlang der | Landwirtschaft ~Solarenergie”
Bahntrasse

Nil Niederjesar, Garten- | Flache fur die Wohnbauflache 1,55 ha
stralRe Landwirtschaft
Siedlungsgrin, Stall-
anlagen, Wohnbe-
bauung
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1.1.3.1.2 Gemeinde Lindendorf

Einleitung

Innerhalb der Gemeinde Lindendorf werden in den Ortslagen Dolgelin, Friedenstal, Libbe-
nichen, Neu Mahlisch und Sachsendorf Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen und Ge-
meinbedarfsflachen neu dargestellt. Weiterhin werden Sonderbauflachen mit der Zweck-
bestimmung ,Solarenergie neu dargestellt. Die bestehende Sonderbauflache fir Erho-
lungsnutzung in Sachsendorf wird geringfligig erweitert.

Tabelle 4: Untersuchte Anderungsflachen im Gemeindegebiet Lindendorf fur: Wohnen
und Arbeiten, Freizeit und Tourismus und Energieerzeugung

Nr. Standort/ Darstellung im | Darstellung im Verbindliche Umfang
aktuelle Nutzung Alt-FNP gemeinsamen Bauleitplanung

FNP

Dol | Dolgelin, 6stl. von Flache fir die Sonderbauflache | Lage im Geltungsbereich | 10,75 ha
Friedersdorf Landwirtschaft ~Solarenergie” des in Aufstellung befind-
Ackerflache lichen vB-Plans Nr.1

.Photovoltaikanlage
Dolgelin — Hoher Graben*

Do2 | Dolgelin, nordéstlich | Flache fiir die Sonderbauflache | Lage im Geltungsbereich | 4,46 ha
an Ecke Ausbau und | Landwirtschaft »Solarenergie” des in Aufstellung befind-
Bahntrasse lichen B-Plans ,Energie-
Ackerflache flachen Lindendorf*

Do3 | Dolgelin, Siedler- Gemischte Wohnbauflache 0,12 ha
stralRe Bauflache
Siedlungsgrin

Do4 Dolgelin, Maxim- Flache fur die Gemischte 0,40 ha
Gorki-Strale Landwirtschaft Bauflache
Siedlungsgrin

Ft1 Friedenstal, nordést- | Grinflache Wohnbauflache 0,09 ha
licher Ortsrand
Ackerflache

Lil Libbenichen, sudlich | Flache fiir die Sonderbauflache Lage im Geltungsbereich | 24,54 ha
mit Anschluss an die | Landwirtschaft »Solarenergie” des in Aufstellung befind-
Otto-Grotewohl- lichen B-Plans ,Energie-

Stralle flachen Lindendorf*
Ackerflache

Li2 Libbenichen, Birken- | Flache fir die Gemeinbedarfs- 0,59 ha
weg Landwirtschaft flache
Gebaude fur Ge-
meinbedarf

Li3 Libbenichen, nord- Flache fir die Sonderbauflache Lage im Geltungsbereich | 27,61 ha
westlich zwischen Landwirtschaft ~Solarenergie” des in Aufstellung befind-
der Bahntrasse und lichen B-Plans ,Energie-
der B167 flachen Lindendorf*

Ackerflache

Li4 Libbenichen, Birken- | Flache fiir die Wohnbauflache --- 0,37 ha
weg Landwirtschaft
Ackerflache

Li5 Libbenichen, Otto- Gemischte Bau- | Gemischte 0,14 ha
Grotewohl-StralRe flache Bauflache
Ackerflache
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Nr. Standort/ Darstellung im | Darstellung im Verbindliche Umfang
aktuelle Nutzung Alt-FNP gemeinsamen Bauleitplanung

FNP

Li6 Libbenichen, Otto- Gemischte Bau- | Gemischte 0,18 ha
Grotewohl-StralRe flache Bauflache
Ackerflache

Li7 Libbenichen, an der Gemischte Bau- | Gemischte - 0,33 ha
B 167 flache Bauflache
Ackerflache

Li8 Libbenichen, Bruch- | Wohnbauflache | Wohnbauflache 0,28 ha
weg
Grinflache

Li9 Libbenichen, Wer- Gemischte Bau- | Gemischte - 0,89%ha
ner-Seelenbinder- flache Bauflache
Stral3e
Ackerflache

Li10 | Libbenichen, Frank- Grunflache Gemischte 0,60 ha
furter Str. / B167 Bauflache
Ackerflache

NM1 | Neu Mahlisch, Dorf- Flache fir die Gemischte 0,31 ha
stralRe Landwirtschaft, Bauflache
Ackerflache Trinkwasser-

brunnen (stillge-
legt)

NM2 | Neu Mahlisch, Dorf- Grunflache Gemischte 0,08 ha
stralRe Bauflache
Ackerflache

NM3 | Neu Mabhlisch, west- | Flache fir die Aufforstungsfla- 4,74 ha
lich hinter der Wohn- | Landwirtschaft che
bebauung
Ackerflache

Sal Sachsendorf, westl. Flache fir die Sonderbauflache Lage im Geltungsbereich | 70,44 ha
bei Werder Landwirtschaft »Solarenergie” des in Aufstellung befind-
Ackerflache lichen B-Plans ,Solarpark

Werder*

Sa2 | Sachsendorf, Ernst- | Flache fir die Erweiterung vor- 0,14 ha
Th-Strafl3e Richtung Landwirtschaft handener
Hackenow Sonderbauflache
Siedlungsgrin +Erholungsnut-

zung*®

Sa3 | Sachsendorf, nord- Flache fur die Sonderbauflache | Lage im Geltungsbereich | 92,41 ha
oOstlich von Sachsen- | Landwirtschaft ,S0larenergie” des in Aufstellung befind-
dorf lichen B-Plans ,Solarpark
Ackerflache Sachsendorf”

Sa4 Sachsendorf, Ernst- Grinflache Wohnbauflache -- 0,30 ha
Thalmann-StralRe
Griinflache

Sa5 Sachsendorf, Ru- Gemischte Wohnbauflache 0,54 ha
dolf-Breitscheid- Bauflache
Stral3e
Grinflache

Sa6 Sachsendorf, Ernst- Grunflache Wohnbauflache - 0,22 ha
Thalmann-Stral}“ an
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Einleitung

Nr. Standort/ Darstellung im | Darstellung im Verbindliche Umfang

aktuelle Nutzung Alt-FNP gemeinsamen Bauleitplanung
FNP

der Seelake
Siedlungsgriun

Sa7 Sachsendorf, Str. Gemischte Gemischte 0,19 ha
des Friedens Bauflache Bauflache
Grinflache

Sa8 Sachsendorf, Ernst- Gemischte Gemischte 1,81 ha
Thalmann-StralRe Bauflache Bauflache,
sowie Ecke Str. des Wohnbauflache
Friedens
Siedlungsgriun

Sa9 Sachsendorf, Ernst- Gemischte Wohnbauflache 0,23 ha
Thalmann-StralRe Bauflache
Siedlungsgrin

Sal0 | Sachsendorf, Str. Gemischte Wohnbauflache 0,30 ha
des Friedens Bauflache
Siedlungsgriun
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[.1.3.1.3 Gemeinde Vierlinden

Einleitung

Innerhalb der Gemeinde Vierlinden werden in Diedersdorf, Friedersdorf, Gorlsdorf,
Marxdorf und Worin Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen und Gemeinbedarfsflachen
neu dargestellt. Darliber hinaus werden vier Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung
,2Solarenergie“ und eine Sonderbauflache fur Kultur und Erholungsnutzung in Friedersdorf
neu dargestellt. In der Waldsiedlung Diedersdorf und in Worin werden gewerbliche Baufla-
chen neu dargestellt.

Tabelle 5: Untersuchte Anderungsflachen im Gemeindegebiet Vierlinden fir: Wohnen
und Arbeiten, Freizeit und Tourismus und Energieerzeugung
Nr. Standort/ Darstellung im | Darstellung im Verbindliche Umfang
aktuelle Nutzung Alt-FNP gemeinsamen Bauleitplanung
FNP
Dil Diedersdorf, B1/ Flache fir die Gemeinbedarfs- 2,08 ha
Ecke Diedersdorf Landwirtschaft flache
Ackerflache, Sied- mit Einrichtun-
lungsgrin gen des Ge-
meinbedarfs
Di2 Diedersdorf, Straf3e Flache fir die Gemeinbedarfs- 0,82 ha
Diedersdorf Rich- Landwirtschaft flache
tung Gorlsdorf mit Einrichtun-
Grinflache gen des Ge-
meinbedarfs
Di3 Diedersdorf, Straf3e Flache fir die Gemischte 0,33 ha
Diedersdorf Rich- Landwirtschaft Bauflache
tung Gorlsdorf mit Einrichtun-
Griinflache gen des Ge-
meinbedarfs
Fril Friedersdorf, Kunst- Flache fir die Sonderbauflache -- 0,81 ha
speicher Frankfurter | Landwirtschaft ,Gastronomie und
Str. mit Baudenkmal | Freizeit"
Siedlungsgebiet und Altlasten-
standort
Fri2 Friedersdorf, Frank- Flache fir die Gemischte 0,36 ha
furter Stral3e Landwirtschaft Bauflache
Siedlungsgrin
Fri3 Friedersdorf, Ring- Wohnbauflache | Gemischte -- 0,47 ha
Fri4 stralRe Bauflache
Ackerflache, Sied-
lungsgrin
Fri5 Friedersdorf, Die- Gemischte Bau- | Gemischte 0,12 ha
dersdorfer Stral3e flache Bauflache
Griinflache
Go3 Gorlsdorf, Am Grunflache Wohnbauflache - 0,17 ha
FlieR/Rosenthaler
Str.
Siedlungsgrun
Go4 Gorlsdorf, nérdlicher | Griunflache Wohnbauflache 0,47 ha
Ortsrand an
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Einleitung

Nr. Standort/ Darstellung im | Darstellung im Verbindliche Umfang
aktuelle Nutzung Alt-FNP gemeinsamen Bauleitplanung
FNP
Rosenthaler Str.
Grinflache
G065 | Gorlsdorf, sudlich Flache fur die Wohnbauflache 0,26 ha
der Woriner Str. Landwirtschaft
Siedlungsgriin
G066 | Gorlsdorf, nordlich Flache fur die Wohnbauflache 0,16 ha
der Woriner Str. Landwirtschaft
Siedlungsgriun
Mal | Marxdorf, sudwest- Flache fur die Sonderbauflache | Lage im Geltungsbereich | 124 ha
lich von Marxdorf Landwirtschaft »S0larenergie® des in Aufstellung befind-
Ackerflache lichen B-Plans ,Energie-
park Marxdorf*
Ma2 Marxdorf, Lietzener Flache fur die Gemischte 0,54 ha
Weg Landwirtschaft Bauflache
Wohnbebauung,
Siedlungsgrin
Ma3 Marxdorf, DorfstraRe | Flache fiir die Gemischte 0,35 ha
Richtung Hedwigs- Landwirtschaft Bauflache
hof
Wohnbebauung,
Griinflache
WDil | Waldsiedlung, nordl. | Flache fir Wald | Gewerbliche Lage im Geltungsbereich | 15,83 ha
des Eichendamm Bauflache des rechtwirksamen B-
Waldflache Plan - Nr. 01/97
»Waldsiedlung
Diedersdorf*
WDi2 | Waldsiedlung, zw. Flachen fur die Gewerbliche --- 11,19 ha
B1 und Waldgebiet Landwirtschaft Bauflache
Ackerflache
WDi3 | Waldsiedlung, zw. Flachen fur die | Gewerbliche 5,03 ha
B1 und Diedersdor- Landwirtschaft Bauflache
fer Str.
Ackerflache
WDi4 | Waldsiedlung, zw. Flachen fur die Gewerbliche --- 2,46 ha
B1 und Waldgebiet Landwirtschaft Bauflache
Ackerflache
WDi5 | Waldsiedlung, nord- | Flachen fur die Gewerbliche - 18,24 ha
westl. an der B1 Landwirtschaft Bauflache
Richtung Seelow
Ackerflache
WDIi6 | Waldsiedlung, westl. | Flache fir Wald | Gewerbliche Lage im Geltungsbereich | 0,58 ha
des Fichtendamms Bauflache des rechtwirksamen B-
Plan - Nr. 01/97
»Waldsiedlung
Diedersdorf*
Wdi7 | Waldsiedlung, 6stl. Flache fur Wald | Gewerbliche Lage im Geltungsbereich | 1,23 ha
des Fichtendamms Bauflache des rechtwirksamen B-
Plan - Nr. 01/97
»Waldsiedlung
Diedersdorf*
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Nr. Standort/ Darstellung im | Darstellung im Verbindliche Umfang
aktuelle Nutzung Alt-FNP gemeinsamen Bauleitplanung
FNP
Wol | Worin, LosnitzstralRe | Gewerbliche Gemeinbedarfs- 0,14 ha
Siedlungsgriin Bauflache flache
Wo2 | Worin, Str. des Frie- | Griinflache mit Gemeinbedarfs- - 1,14 ha
dens Richtung Sportplatz flache
Marxdorf
Grinflache
Wo3 | Worin, Alt-Rosentha- | Gemischte Gewerbliche 0,09 ha
ler Weg Bauflache, Bauflache
gewerbliche Nut- Siedlungsgrin
zung/Siedlungsgrin
Wo4 | Worin, Str. des Frie- | Flachen fir die Sonderbauflache | --- 5,41 ha
dens Richtung Landwirtschaft ~Solarenergie”
Marxdorf
Konversionsstandort
Wo5 | Worin, LosnitzstraRe | Grinflache mit Gemischte 0,13 ha
Siedlungsgrin Gewasser Bauflache

[.1.3.2 Bedarf an Grund und Boden

Der Umfang der geplanten Flachennutzungen im Bereich des gemeinsamen Flachennut-
zungsplans betragt insgesamt 662,82 ha. Darauf entfallen auf die Gemeinde Fichtenhthe
116,83 ha; dies entspricht einem Prozentualen Flachenanteil von rd. 5,10 %. Die Ge-
meinde Lindendorf stellt insgesamt 243,06 ha Flache neu dar und beansprucht demnach
6,06 % ihrer Gemeindeflache. Auf die Gemeinde Vierlinden entfallen 298,93 ha neu dar-
gestellter Flachen, was einem prozentualen Flachenanteil der Gemeindeflache von 4,29 %

entspricht.

Tabelle 6: Bedarf an Grund und Boden der im gemeinsamen Flachennutzungsplan ge-
planten Darstellungen

Flachennutzung Fichtenhéhe Lindendorf Vierlinden Gesamt
[in ha] [in ha] [in ha] [in ha]
Wohnbauflache 1,55 3,97 1,06 6,58
Gemischte Bauflache 0,42 3,41 2,30 6,13
Gewerbliche Bauflache 54,56 54,65
Gemeinbedarfsflache 0,59 4,18 4,77
Sonderbauflache ,Solarenergie* 114,86 230,21 235,93 585,00
Sonderbauflache ,,Gastronomie, Er- 0,14 0,81 0,95
holung und Freizeit*
Waldflache 4,74 4,74
Gesamtflachenbedarf 116,83 243,06 298,93 662,82
Gemeinde
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I.1.4 Zielvorgaben des Umwelt- und Naturschutzes

I.1.4.1 Gesetzliche Vorgaben

Im Rahmen der Neuaufstellung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes der drei Ge-
meinden Fichtenhthe, Lindendorf und Vierlinden sind die folgenden Bundes-, Landes- und
europarechtlichen Vorgaben zu beachten und die im Folgenden genannten relevanten und
in einschlagigen Fachgesetzen sowie Fachplanen festgelegten allgemeinen Ziele des Um-
weltschutzes maf3gebend.

Baugesetzbuch — BauGB (2023): Um den Belangen des Umweltschutzes Rechnung zu
tragen, wurde gemalid § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchgefihrt, in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet wurden. Die Anlage 1 des BauGB benennt die Bestandteile des
Umweltberichtes und wurde entsprechend angewendet. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung (8§ 2a Nr. 2 Satz 2 BauGB).

Zusatzliche abwéagungsrelevante Umweltbelange gemal? § 1a des BauGB stellen die Bo-
denschutzklausel, die Umwidmungssperrklausel sowie die Klimaschutzklausel da.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung — UVPG (2023): Gemall § 1 UVPG
sind fur in Anlage 5 aufgefuhrte Plane und Programme (Nr. 1.8 ,Bauleitplanungen nach
den 88 6 und 10 des BauGB) Umweltprifungen durchzufihren. Der § 40 des UVPG listet
die konkreten Anforderungen zum Umweltbericht auf.

Unter Berlcksichtigung der beiden Gesetze (BauGB und UVPG) umfasst die vorliegende
Umweltprifung die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen des ge-
planten Vorhabens auf:

e Menschen, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung

e Boden, Flache, Wasser, Klima, Luft

e Landschaft und Landschaftsbild

o Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt

e Kaulturelles Erbe und sonstige Sachglter

e Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen und zu benachbarten Pla-
nungen

Die Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR dem Bun-
desnaturschutzgesetz — BNatSchG (2022) sowie dem Brandenburgischen Ausfiih-
rungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz - BbgNatSchAG (2020) sind zur Vermei-
dung unnotiger Beeintrachtigungen von Boden, Natur und Landschaft malRgebend und bin-
dend. Die Gemeinden sind dazu verpflichtet, Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft zu
vermeiden, nicht vermeidbare Eingriffe zu mindern und auszugleichen. Im Plangebiet der
drei Gemeinden Fichtenh6he, Lindendorf und Vierlinden sind mehrere Naturschutzgebiete
ausgewiesen. Der vorliegende gemeinsame Flachennutzungsplan bereitet zukinftige
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Planungen konfliktmindernd vor. Schutzgebiete und geschutzte Biotope sowie besondere
Landschaft(bestand)teile werden gekennzeichnet und dargestellt. Vorhandene und poten-
zielle Ausgleichsflachen werden gekennzeichnet und dargestellt.

Das Bundesbodenschutzgesetz — BBodSchG (2021) in Verbindung mit der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung — BBodSchV (2021) sowie des Brandenbur-
gischen Abfall- und Bodenschutzgesetzes — BbgAbfBodG (2014) sind maRgeblich und
bindend zur Regelung bei Eingriffen in den Bodenhaushalt, des Bodenschutzes und bei
Zustandigkeiten der Abfall- und Altlastenproblematik. Die Neuaufstellung des gemeinsa-
men Flachennutzungsplans darf den Zielen des Bodenschutzes nicht entgegen stehen.
Altlastenstandorte (Stand: 2023) werden im gemeinsamen Flachennutzungsplan darge-
stellt. Angaben zu vorherrschenden Bodenarten werden detailliert im Landschaftsplan dar-
gestellt und in den Umweltbericht ibernommen. Der Bestand sowie die Auswirkungen der
Planung auf den Boden werden im Bereich der Veranderungsflachen im Umweltbericht auf
der Mal3stabsebene des Flachennutzungsplans ermittelt, beschrieben und bewertet. Eine
detaillierte Bestands- und Konfliktanalyse im Bereich der Veranderungsflachen erfolgt im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Um Menschen, Tiere und Pflanzen, die sonstigen biotischen und abiotischen Schutzgiter
des Naturhaushaltes sowie Kultur- und Sachglter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Effekte vorzubeugen sind die Ziele und Grund-
satze des Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG (2023) sowie die Vorgaben der
Vorordnungen zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes — Blm-
SchV zu beachten und einzuhalten. Im Plangebiet sind zahlreiche genehmigungsbedrf-
tige Anlagen (z. B. Windkraftrader, Tierhaltungsanlagen, Abfallbeseitigungsanlagen, etc.)
gem. 81 i. V. m. Anlage 1 4.BImSchV vorhanden. Eine Bestands- und Konfliktanalyse
wurde im Umweltbericht fir den Bereich der Veranderungsflachen durchgefihrt.

Gemall dem Grundsatz des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes — BbgD-
SchG (2023) sind Denkmale, als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und
pragender Bestandteile der Kulturlandschaft, zu schiitzen, zu pflegen und zu erforschen.
Die Gemeinden haben im Rahmen ihrer Zusténdigkeiten die Verwirklichung der Ziele des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu unterstiitzen und andere zustandige Behor-
den bei Planungen und Vorhaben zu unterrichten. Die bekannten Denkmale wurden im
Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung abgefragt und in die Begriindung zum FNP sowie
den Landschaftsplan Gbernommen. Im Rahmen der Umweltpriifung wurden die Standorte
der Verédnderungsflachen auf vorhandene bekannte Denkmale geprift und die aktuellen
Gegebenheiten dokumentiert. Mogliche Auswirkungen der Planung auf die Denkmale wur-
den ermittelt, bewertet und dargestellt. Dartber hinaus wird darauf hingewiesen, dass un-
bekannte Denkmale nicht ausgeschlossen werden kdnnen.

Wald im Sinne des Waldgesetzes des Landes Brandenburg — LWaldG (2019) in Ver-
bindung mit dem Bundeswaldgesetz — BWaldG (2021) ist wegen seiner Bedeutung fir
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die Umwelt, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Lebensraumfunktion fur Tiere,
Pflanzen und sonstige Organismen, das Klima und den Wasserhaushalt, die Schutz- und
Erholungsfunktion der Bevdlkerung sowie die wirtschaftliche Nutzfunktion besonders zu
schitzen, zu férdern und zukunftsfahig zu entwickeln. Die Vereinbarkeit von Vorhaben mit
den forstrechtlichen Bestimmungen muss im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
abschlieRend ermittelt werden. Waldabstédnde zwischen Waldrand und Bebauung sind
nicht gesetzlich geregelt und unterliegen der Entscheidungshoheit der jeweiligen Forstbe-
horde. Im Plangebiet sind zahlreiche Waldgebiete unterschiedlichster Schutz- und Klassi-
fizierungskategorien vorhanden.

Eine Umwandlung von Waldflache ist lediglich in der ,Waldsiedlung“ Diedersdorf fir die
Erweiterung des Gewerbestandortes vorgesehen um den Standort als regional bedeutsa-
mes Gewerbegebiet zu entwickeln. Die Inanspruchnahme von Waldflache begriindet sich
auf der bereits maximal mdglichen Uberplanung von Ackerflache im Umfeld des Gewerbe-
standortes. Eine Begrenzung der nutzbaren Ackerflachen erfolgt durch die Gemeindege-
bietsgrenze im Osten, die Bundesstral3e 1 sowie Schutzgebiete im Stiden und die Wohn-
bebauung (Diedersdorf) im Westen. Die Waldumwandlung steht den Zielen der Raumord-
nung nicht entgegen, da der Standort im integrierten Regionalplan Oderland-Spree (Vor-
entwurf Teil Il, 2022) als regional bedeutsames Gewerbegebiet (Vorbehaltsgebiet) im zent-
ralen Ort (ZO) Seelow-Vierlinden angegeben ist. Es handelt sich bei den betroffenen Wald-
bereichen um sog. Immissionsschutzwald, der entsprechend der aktuell gultigen Fassung
der ,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) in Zusammenhang mit
8 8 LWaldG zu kompensieren ist. Die Umwandlung bedarf der Genehmigung der unteren
Forstbehorde. Ausgleichs- und Ersatzerfordernisse werden durch die untere Forstbehorde
bestimmt. Umwandlung von Waldbereichen innerhalb rechtskraftiger Bebauungsplane mit
Angaben zu Ausgleich- und Ersatzerfordernissen bendétigen keine weitere Genehmigung
durch die untere Forstbehérde.

Die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie - FFH-Richtlinie (1992) verpflichtet die Mitgliedsstaa-
ten der Europaischen Union die natlrlichen Lebensraume sowie wildlebende Tier- und
Pflanzenarten zu schiitzen. Sie dient der Wiederherstellung, Erhaltung und Férderung der
biologischen Vielfalt insbesondere durch die Schaffung eines zusammenhangenden Net-
zes aus Schutzgebieten (NATURA-2000). Im Plangebiet der drei Gemeinden Fichtenhbhe,
Lindendorf und Vierlinden sind mehrere FFH-Gebiete ausgewiesen. Die Veranderungsfla-
chen befinden sich auBerhalb der ausgewiesenen internationalen Schutzgebiete. Eine di-
rekte oder indirekte Betroffenheit ist im Rahmen der FFH-Vorprifung des gemeinsamen
Flachennutzungsplans ausgeschlossen worden.

Die Vogelschutzrichtlinie (2009) dient dem Schutz und dem Erhalt s&dmtlicher im Gebiet
der Européischen Union vorkommender Vogel- und Zugvogelarten. Die Mitgliedsstaaten
sind dazu verpflichtet, Bestande, Lebensstatten und Lebensrdume der vorkommenden Vo-
gelarten insbesondere durch die Ausweisung von Schutzgebieten und artenschutzrechtli-
cher Schutzvorschriften zu erhalten, wiederherzustellen und zu férdern. Im Umfeld der drei
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Gemeinden Fichtenhdhe, Lindendorf und Vierlinden sind keine Vogelschutzgebiete ausge-
wiesen.

Die Europaische Wasserrahmenrichtlinie = WRRL (2000) wurde durch die Verankerung
im Wasserhaushaltsgesetz — WHG (2023), in der Oberflachengewasser-Verordnung
— 0OGewV (2020) und in der Grundwasserverordnung — GrwV (2022) in deutsches Recht
Uberfuhrt. Der Gewdasserschutz basiert auf der Informationsbeschaffung tiber den Zustand
von Gewassern und Flussgebietseinheiten und deren Beziehung zu auftretenden Belas-
tungen im Umfeld. Auf dieser Grundlage werden regelméafig Bewirtschaftungsplane mit
speziellen umzusetzenden MalRnahmen erstellt. Eine mogliche Betroffenheit von berichts-
pflichtigen Gewassern wird im gemeinsamen Flachennutzungsplan ermittelt. Eine stand-
ortgenaue Untersuchung von potenziell betroffenen Gewéassern im Bereich der Verande-
rungsflachen muss im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ermittelt und abgehandelt
werden.

Die Ziele und Grundsétze des Brandenburgisches Wassergesetz — BbgWG (2017) be-
ziehen sich auf den Schutz, die Unterhaltung und den Ausbau von Gewassern |. und Il
Ordnung sowie den Schutz vor Hochwassergefahren und die Ausweisung von Schutzge-
bieten. Veranderungsflachen in den Ortslagen Friedersdorf und Sachsendorf im ostlichen
Bereich des Plangebietes (Odertal) befindet sich in einem Hochwasserrisikogebiet. Bei
Bauvorhaben sind die Rechtsvorschriften Wasser (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, etc.)
des Landes Brandenburg zu beachten und einzuhalten. Eine mdgliche Betroffenheit von
Gewassern I. und Il. Ordnung kann nur auf der MaRRstabsebene des gemeinsamen Fla-
chennutzungsplans aufgezeigt werden. Detaillierte Untersuchungen muissen im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung ermittelt und abgehandelt werden.

Die raumordnerische Planung der gesamten Bundesrepublik Deutschland und seiner Teil-
raume soll gemanR den Leitvorstellungen des Raumordnungsgesetzes — ROG (2023)
durch Raumordnungspléne geordnet und gesichert werden. Dabei soll eine nachhaltige
Raumentwicklung die sozialen, wirtschaftlichen und 6kologischen Anforderungen und As-
pekte miteinander in Einklang bringen, um eine dauerhafte und ausgewogene Ordnung mit
gleichwertigen Lebensverhaltnissen in allen TeilrAumen zu schaffen. Fur das Plangebiet
liegt der (in Aufstellung befindliche) integrierte Regionalplan ,Oderland-Spree® in der Vor-
entwurfsfassung aus dem Jahr 2021/22 fiir die Bereiche Bevdlkerungsentwicklung, Teil I:
Freiraumverbund, Hochwasservorsorge, Verkehr und Teil II: Rohstoffsicherung, Gewerbe-
und Industriegebiete, Trassenvorsorge Infrastruktur, Tourismusschwerpunktraum vor. Die
Themenbereiche Windenergienutzung? und Photovoltaik-Freiflachenanlagen wurden in
den, in der Entwurfsfassung vom Januar 2024 vorliegenden, sachlichen Teilregionalplan
,Erneuerbare Energien“ Oderland-Spree ausgelagert.

2 unter Beachtung der Einfilhrung des Windenergieflachenbedarfsgesetz — WindBG vom 20.07.2022
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I.1.4.2 Zielvorgaben Ubergeordneter rAumlicher Planungen und Programme

1.1.4.2.1 Landesentwicklungsprogramm (LEPro 2007) mit Staatsvertrag der Lander
Berlin und Brandenburg vom 10. Oktober 2007:

Die Grundsatze der Raumordnung sehen vor, innerhalb des landlichen Raums die traditi-
onellen Erwerbsgrundlagen durch die ErschlieBung und Weiterentwicklung neuer Wirt-
schaftsfelder zu ergénzen (8 2 Abs. 3 LEPro 2007), die Kulturlandschaften zu erhalten, zu
fordern und weiterzuentwickeln (8 4 LEPro 2007) und die Siedlungsentwicklung im Sinne
der flachensparenden Raumplanung auf Zentrale Orte, Schwerpunktrdume bzw. die In-
nenentwicklung zu fokussieren (8 5 LEPro 2007). Die Freiraumentwicklung (8 6 LEPro
2007) ist zu fordern.

Der gemeinsame Flachennutzungsplan der drei Gemeinden Fichtenhdhe, Lindendorf und
Vierlinden weist Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen im Rahmen der Innenent-
wicklung und Eigenentwicklungsoption (EEO) aus. Darlber hinaus entspricht die Erweite-
rung der Gewerbegebietsflaiche im Gewerbegebiet Diedersdorf ,Waldsiedlung“ den Zielen
der Raumordnung, da die Flache als ,Standort fir die Sicherung von Flachen fir Uberregi-
onale gewerbliche Ansiedelung vorgesehen” (vgl. RPG Oderland-Spree 09.04.2024) ist.
Weiterhin werden Flachen fur die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen und
Stromspeicherung ausgewiesen, um neue Wirtschaftsfelder zu erschliel3en und deren Fla-
chen potenziell 6kologisch aufgewertet und naturvertraglich gestaltet werden.

Freiraum und Flachen des Freiraumverbundes

Eine Inanspruchnahme von Flachen im Freiraum sowie die Entwicklung und Nutzung des
Freiraumverbundes sind gemaR dem Grundsatz des § 6 LEPro 2007 wie folgt geregelt:

»(2) Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von grof3-
raumig unzerschnittenen Freirdumen, sollen vermieden werden. Zerschneidungswirkun-
gen durch bandartige Infrastruktur sollen durch rdumliche Biindelung minimiert werden.

zu (2) Neben der in ganz Deutschland fortgeschrittenen Zersiedelung stellt die Zerschnei-
dung der Freiraume durch Infrastrukturtrassen ein Problem fir ihre Funktionsfahigkeit dar.
Die Hauptstadtregion zeichnet sich durch einen bundesweit hohen Anteil an groRRen unzer-
schnittenen Freiraumen (gréRer 100 km?) aus, die es als grof3es Potenzial besonders vor
baulicher Inanspruchnahme, Zersiedelung und Zerschneidung zu bewahren gilt. Das ist
erforderlich, um sowohl den Reiz und den Erholungswert der Landschaft als auch die Le-
bensrdume stérungsempfindlicher Tierarten mit grof3en Arealanspriichen zu schiitzen. Bei
Planungen und Mallnahmen von Verkehrs- und anderen Infrastrukturtrassen (z. B. Lei-
tungstrassen) sollen Zerschneidungswirkungen durch rdumliche Biindelung der Trassen
daher vermieden werden. [...]

(4) Freiraume mit hochwertigen Schutz-, Nutz- und sozialen Funktionen sollen in einem
Freiraumverbund entwickelt werden.
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zu (4) Das grofraumig Ubergreifende Freiraumverbundsystem dient der Vernetzung be-
sonders hochwertiger FreirAume. In der Gebietskulisse des Freiraumverbunds ist es erfor-
derlich, die 6konomischen, 6kologischen und sozialen Freiraumfunktionen miteinander zu
harmonisieren. Flacheninanspruchnahmen sowie Stor- und Barrierewirkungen kénnen auf
diese Weise minimiert werden. Die Hochwertigkeit ergibt sich aufgrund ihrer reichen Na-
turausstattung, ihres Wasserreichtums, ihrer besonderen Naturhaushalts- und Lebens-
raumfunktionen oder ihrer Bedeutung zur Sicherung der biologischen Vielfalt. Dies betrifft
naturschutzrechtlich gesicherte Gebiete wie die Naturschutzgebiete und den Nationalpark
sowie das Biotopverbundsystem. Eine besondere Bedeutung kommt in diesem Zusam-
menhang dem europdischen Schutzgebietssystem Natura 2000 zu. Fir die von den Lan-
dern Berlin und Brandenburg gemeldeten Europaischen Vogelschutzund FFH-Gebiete gilt
generell ein strenges naturschutzrechtliches Schutzregime. Durch eine méglichst weitge-
hende Einbindung der Gebiete in einen Freiraumverbund wird die Kohérenz von Natura
2000 verbessert und den Anforderungen des Artikels 10 der FFH-Richtlinie Rechnung ge-
tragen. Die Einbindung von Ergdnzungs- und Verbindungsflachen mit hohem Entwick-
lungspotenzial sowie natirlicher Uberschwemmungsgebiete der Flisse in das Verbund-
system steigert seine Gesamtwirkung.“/[...]
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Abbildung 2: Auszug aus der Festlegungskarte des LEPro 2019 HR BB mit der Lage des
Freiraumverbundes im Planungsraum

Die im gemeinsamen Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbauflachen, Gemischte
Bauflachen und Gewerbeflachen werden aul3erhalb des Freiraumverbundes dargestellt.

29/207



Gemeinsamer Flachennutzungsplan der Gemeinden Einleitung
Fichtenhéhe, Lindendorf und Vierlinden

So wurde die im Vorentwurf dargestellte Wohnbauflache zwischen Diedersdorf und Neu-
entempel in der fortlaufenden Planung nicht mehr berticksichtig, weil sie mit den Zielen der
Raumordnung (hier: Freiraumverbundkorridor) nicht vereinbar war. Die Darstellung von
Sonderbauflachen (S) mit der Zweckbestimmung ,Solarenergie” erfolgt hinsichtlich der
Zielvorgaben des unzerschnittenen Freiraums und ist grundséatzlich vereinbar mit dem Frei-
raumverbund, da diese Flachendarstellungen eine Aufwertung von Okosystemen und Bio-
topen darstellen kann und somit zur Lebensraumvernetzung beitragen kann.

1.1.4.2.2 Landschaftsprogramm Brandenburg (LP-B 2000):
Wesentliche Ziele des Landschaftsprogramm Brandenburg fiir das Plangebiet sind der

e Erhalt groRBraumiger, stérungsarmer Landschaftsraume (Amt Seelow-Land) (Pkt. 2)

e Schutz naturnaher Laub- und Mischwaldkomplexe fur den Bereich der Gemeinde
Vierlinden (Pkt. 3.1)

e Schutz und die Entwicklung eines groRraumigen Biotopverbundes von Niedermoo-
ren und grundwassernahen Standorten im Bereich der Gemeinde Lindendorf (Pkt.
3.1)

e Schutz und die Entwicklung von FlieBgewassern und flieBgewasserbegleitenden
Biotopkomplexe als Bestandteile des Feuchtbiotopverbundes im Bereich der Ge-
meinde Vierlinden (Pkt. 3.1).

1.1.4.2.3 Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg Hauptstadtregion (LEP B-B
HR 2019) i. V. m. Verordnung uber den Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg (LEP B-B 2015):

Der LEP B-B HR gibt an, das die drei Gemeinden Fichtenhdhe, Lindendorf und Vierlinden
des Landkreises Mérkisch-Oderland Teil der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg sind
(Z 1.1). Grundsatzlich werden grundfunktionale Schwerpunkte von der Regionalplanung
festgelegt (Z 3.3) und neue Siedlungsflachen dirfen nur mit Anschluss an vorhandene
Siedlungsgebiete erschlossen werden (Z 5.2). Eine Erweiterung von Streu- und Splitter-
siedlungen ist zu vermeiden (Z 5.4). Die Innenentwicklung bzw. Eigenentwicklungsoption
fur den ortlichen Bedarf ist mit 1 Hektar / 1000 Einwohner / 10 Jahre festgelegt (Z 5.5). Die
Windeignungsgebiete werden in den Regionalplanen festgelegt (Z 8.2).

Mit der Aufstellung des gemeinsamen Flachennutzungsplans werden geringfligige Sied-
lungserweiterungen an vorhandenen Siedlungsgebieten im Rahmen der Innenentwicklung
bzw. der Eigenentwicklungsoption (EEO) vorbereitet. Splittersiedlungen, Siedlungsarme
oder anderweitige Siedlungsauskragungen werden nicht gefordert und planerisch vorbe-
reitet. Mit der dargestellten Siedlungsentwicklung wird die Eigenentwicklungsoption fur die
nachsten 10 Jahre ausgeschopft. Auf einer unverbindlichen, rein informellen Beikarte wer-
den potenziell mdgliche Siedlungserweiterung fir die kommenden 20 Jahre dargestellt.
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I.1.4.2.4 Sachlicher Teilregionalplan ,,Regionale Raumstruktur und Grundfunktio-
nale Schwerpunkte” (RPG O-S 2021):

Der Sachliche Teilregionalplan stellt eine Ubersicht tiber die regionale Raumstruktur und
die Grundfunktionalen Schwerpunktraume in der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
dar.

Es erfolgt keine Ausweisung eines Ortes als ,,Grundfunktionaler Schwerpunkt® (GSP) im
Plangebiet.

Regionales Energiekonzept Oderland-Spree (2021) Ziele bis 2030:

e Senkung des Endenergieverbrauchs um ca. 1,1 % /Jahr (Strom und Gas)

¢ Anteil Stromerzeugung aus Erneuerbaren Energien erhéhen

e Anteil Erneuerbare Energien am Warmeverbrauch erh6hen

¢ Anteil Erneuerbare Energien am Verkehr erhéhen

e Ausweisung von Windeignungsgebieten auf 2% der nutzbaren Landesflache erho-
hen

Im gemeinsamen Flachennutzungsplan werden die Grenzen der Vorranggebiete Wind-
energienutzung aus dem sachlichen Teilregionalplan ,Erneuerbare Energien“ (Entwurfs-
fassung vom 29. Januar 2024) nachrichtlich dbernommen. Dartber hinaus werden um-
setzbare und in Aufstellung bzw. in Planung befindliche und/oder als Satzung beschlos-
sene Bebauungsplane fiir Photovoltaikanlagen dargestellt.

1.1.4.2.5 Flachennutzungspléane (FNP):

Fur alle drei Gemeinden sind mehrere Flachennutzungsplane inkl. Anderungen aus den
1990er Jahren vorhanden (siehe Kapitel 1.1.1).

Die Flachennutzungsplane enthalten Darstellungen flr Wasserschutzgebiete, Schutzge-
biete im Sinne des Naturschutzes sowie Flachen fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Dariiber hinaus Darstellungen zu ge-
schitzten Biotopen, Alleen, Baumreihen und Hecken. Einige Flachennutzungsplane ent-
halten Darstellungen fiir geplante Schutzgebietsausweisungen im Sinne des Naturschutz-
rechtes.

[.1.4.2.6 Landschaftsplan (LP):

Gemald 8 11 Abs. 2 BNatSchG sind fur jeden Flachennutzungsplan integrierte Land-
schaftsplane aufzustellen, ,[...] sobald und soweit dies im Hinblick auf Erfordernisse und
MafRnahmen im Sinne des 8 9 Abs. 3 Satz 1 Nr. 4 erforderlich ist, insbesondere weil we-
sentliche Veranderungen von Natur und Landschaft im Planungsraum eingetreten, vorge-
sehen oder zu erwarten sind.“
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Mit der Erweiterung von Siedlungsflachen, einer VergrofRerung des Gewerbestandortes
~Waldsiedlung“ sowie dem Ausbau der Erneuerbaren Energien (Solar, Grol3speicher, etc.)
sind die Voraussetzungen der ,Erforderlichkeit* zur Aufstellung eines Landschaftsplans ge-
geben, da wesentliche Veranderungen von Natur und Landschaft zu erwarten sind bzw.
mit der Aufstellung des gemeinsamen Flachennutzungsplans vorbereitet werden.

Die Ergebnisse des parallel aufgestellten Landschaftsplans werden in den gemeinsamen
Flachennutzungsplan ,integriert' und als Datengrundlage fur die Umweltprifung herange-
zogen.

Der Landschaftsplan ist als detaillierter Wegweiser fir den Umgang mit Natur und Land-
schaftim Gemeindegebiet zu verstehen. Neben allgemeinen und schutzgutiibergreifenden
Angaben zum Plangebiet, werden derzeitigen Nutzungen sowie zu erwartende Nutzungs-
anderungen dargestellt und erlautert. Weiterhin wird der derzeitige Zustand und zu erwar-
tende Zustand der Natur und Landschaft in Bezug auf die Schutzgiter dargestellt und er-
l&utert. Angaben zu klimatischen Gegebenheiten sind ebenfalls dem Landschaftsplan zu
entnehmen. Der Landschaftsplan enthalt weiterhin ein landschaftsplanerisches Entwick-
lungskonzept mit Hinweisen zur Umsetzung des Entwicklungskonzeptes.

Hinsichtlich der Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes im Plan-
gebiet wird auf den Landschaftsplan Bezug genommen, der sich aus den folgenden Teilen
zusammensetzt:

o Erlauterungsbericht Landschaftsplan (Textteil) mit Anhang

Anhang  Bezeichnung Seiten
1 Entwicklung- und MafRnahmenkonzepte der bis zur Fortschreibung gulti- 12
gen Landschaftsplane der Gemeinden Fichtenhdhe, Lindendorf und Vier-
linden

Naturdenkmale im Plangebiet

4
Bodendenkmale des Plangebietes 4
Bau- und Kulturdenkmale im Plangebiet 1

7

Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen

o 0o b~ W N

Beschreibung der MaRnahmen, Prioritaten, Fordermdglichkeiten 45

e Kartenwerk Landschaftsplan

Karte Blatter Bezeichnung MalRstab
1 1-2 Boden 1:20.000
2 1-2 Oberflachen und Grundwasser 1:20.000
3 1-2 Klima/Luft 1:20.000
4 1-6 Biotoptypen und Flachennutzung 1:10.000
5 1-2 Planungsrelevante Pflanzen und Tiere 1:20.000
6 1-2 Landschaftsbild, Erholungsvorsorge 1:20.000
7 1-4 Schutzgebiete und geschutzte Teile von Natur und Landschaft 1:25.000
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8 1-2 Entwicklungskonzept Biotopverbund 1:20.000
9 1-6 Naturschutzfachliches Entwicklungskonzept 1:10.000

1.1.4.3 Schutzgebiete und -objekte

Innerhalb des Plangebietes sowie in einem 3 km-Umkreis befinden sich zahlreiche Schutz-
gebiete und Schutzobjekte, die nachfolgend aufgelistet und sowohl im Landschaftsplan als
auch im gemeinsamen Flachennutzungsplan nachrichtlich dargestellt werden. Eine detail-
lierte Beschreibung der einzelnen Gebiete und Objekte kann dem Landschaftsplan ent-
nommen werden.

1.1.4.3.1 Flora-Fauna-Habitat-Gebiete (FFH) und Naturschutzgebiete (NSG)
“Wilder Berg bei Seelow” FFH-Gebiet DE_3452-302 und NSG 3452-501

Das Schutzgebiet befindet sich stidostlich der Stadt Seelow mit 53,5 % innerhalb des Plan-
gebietes in der Gemeinde Lindendorf. Insgesamt hat das Schutzgebiet eine Ausdehnung
von 86,5 ha.

Abbildung 3: Abgrenzung des FFH-Gebietes (blau hinterlegt) sowie des Naturschutzge-
bietes (rot schraffiert) "Wilder Berg bei Seelow”

Der FFH-Managementplan wird zum Zeitpunkt der Entwurfsfassung des gemeinsamen
Flachennutzungsplans (Stand: August 2024) Uberarbeitet und soll die Lebensraumtypen
Flisse (LRT 3260), Feuchte Hochstaudenflure (LRT 6430), Magere Flachland-Mé&hwiesen
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(LRT 6510), Steppen-Trockenrasen (LRT 6240), Schlucht- und Hangmischwald (LRT
9180) sowie Auen-Walder (LRT 91EOQ) erhalten, sichern und wiederherstellen. Die Unter-
schutzstellung des Gebietes als NSG dient dem Erhalt und der Entwicklung von Flussen,
Feuchten Hochstaudenfluren und Flachland-Mahwiesen, Steppen-Trockenrasen,
Schlucht- und Hangmischwaldern sowie Auen-Waldern.

Als relevante Tierarten sind der Fischotter, Knoblauchkrote und die Zauneidechse als zu
erhaltende und zu entwickelnde Tierarten aufgefihrt.

In relevanter funktionaler Beziehung des Schutzgebietes Netz Natura 2000 zum Schutz-
gebiet ,Wilder Berg bei Seelow” stehen die Schutzgebiete ,Trockenrasen am Oderbruch®,
,Langer Grund-Kohlberg“ und ,,Oderhange Mallnow*.

Die Lebensraumtypen und relevanten Tierarten werden durch die Verénderungsflachen
nicht beeintrachtigts.

+Marxdorfer Maserkiitten* und ,Marxdorfer Moor“ FFH-Gebiet DE_3551-303 und NSG
3551-501

Das Schutzgebiet befindet sich aul3erhalb des Plangebietes. Es grenzt jedoch unmittelbar
sudwestlich von Marxdorf (Vierlinden) an die Gemeindegebietsgrenze von Fichtenhéhe an.
Insgesamt hat es eine FlachengrdfRe von 21 ha.

N

Anna-Marie Klenzmann (amk@umweltplan.de) ist angemel)

DE 3551-303
Marxdorfer Maserkiitten

Abbildung 4: Abgrenzung des FFH-Gebietes (blau hinterlegt) sowie des Naturschutzge-
bietes (rot schraffiert) "Marxdorfer Maserkitten/Marxdorfer Moor*

Der FFH-Managementplan wird zum Zeitpunkt der Entwurfsfassung des gemeinsamen
Flachennutzungsplans (Stand: August 2024) Uberarbeitet und soll die Lebensraumtypen
Ubergangs- und Schwingrasenmoore (LRT 7140), Waldmeister-Buchenwalder (LRT 9130)

3 vgl. FFH-Vorpriifung zum gemeinsamen Flachennutzungsplan
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sowie Moorwalder (LRT 91DO0) erhalten, sichern und wiederherstellen. Die Unterschutz-
stellung des Gebietes als NSG dient dem Erhalt und der Entwicklung von Moorflachen
sowie Moorwaldern und Waldmeister-Buchenwaldern.

Im Schutzgebiet sind sieben seltene Pflanzenarten mit bedeutendem Vorkommen vorhan-
den. Die Sichtung des Moorfrosches als relevante Tierart liegt bereits mehr als 10 Jahre
zurick..

In relevanter funktionaler Beziehung des Schutzgebietes Netz Natura 2000 zum Schutz-
gebiet ,Marxdorfer Maserkutten“ stehen die Schutzgebiete ,Lietzener Mihltal* und ,Gra-
ning“.

Die Lebensraumtypen werden durch die Veranderungsflachen nicht beeintrachtigt4.

4 Vgl. FFH-Vorpriifung zum gemeinsamen Flachennutzungsplan
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LLietzen-Dobberin“ FFH-Gebiet DE_3552-303

Das Schutzgebiet grenzt nordwestlich an die Ortslage Lietzen an und befindet sich mit rd.
7% von insgesamt 393,8 ha Flache innerhalb des Plangebietes in der Gemeinde
Fichtenhohe.

-----

Abbildung 5: Abgrenzung des FFH-Gebietes (blau hinterlegt) "Lietzen/Ddbberin®

Der FFH-Managementplan wird zum Zeitpunkt der Entwurfsfassung des gemeinsamen
Flachennutzungsplans (Stand: August 2024) Uberarbeitet und soll die Lebensraumtypen
Naturliche eutrophe Seen (LRT 3150) erhalten, sichern und wiederherstellen.

Als relevante Tierarten sind die Rotbauchunke und der Kammmolch als zu erhaltende und
zu entwickelnde Tierarten aufgefihrt.

In relevanter funktionaler Beziehung des Schutzgebietes Netz Natura 2000 zum Schutz-
gebiet ,Lietzen/Dobberin“ stehen die Schutzgebiete ,Lietzener Muhlental“, Matheswall,
Schmielen- und Gabelsee® und ,Graning®. Dariiber hinaus befinden vernetzen zahlreiche
Kleinseen und FlieRgewasser die Schutzgebiete untereinander.

Die Lebensraumtypen und relevanten Tierarten werden durch die Veranderungsflachen
nicht beeintrachtigt®.

5 vgl. FFH-Vorpriifung zum gemeinsamen Flachennutzungsplan
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sLanger Grund—Kohlberg“ FFH-Gebiet DE_3552-304 und NSG 3552-505

Das Schutzgebiet befindet sich 6stlich von Dolgelin und nordéstlich von Libbenichen in der
Gemeinde Lindendorf. Es liegt vollstandig im Plangebiet mit einer Grol3e von 141,6 ha.

N

Abbildung 6: Abgrenzung des FFH-Gebietes (blau hinterlegt) sowie des Naturschutzge-
bietes (rot schraffiert) "Langer Grund-Kohlberg*

Der FFH-Managementplan wird zum Zeitpunkt der Neuaufstellung des gemeinsamen Fla-
chennutzungsplans tiberarbeitet und soll den Lebensraumtyp Steppen-Trockenrasen (LRT
6240), erhalten, sichern und wiederherstellen. Die Unterschutzstellung des Gebietes als
NSG dient dem Erhalt und der Entwicklung von Lebensraum wild lebender sowie seltener
und gefahrdeter Pflanzengesellschaften und wild lebender Tierarten des Lebensraumtyps
Steppen-Trockenrasen. Dartiber hinaus dient es der Wissenschaft und Forschung im Be-
reich Halbtrocken- und Trockenrasen, dem Erhalt besonderer Landschaften/Landschafts-
bilder und der Entwicklung sowie dem Erhalt des Biotopverbundes.

Als relevante Tierarten sind der Fischotter und die Knoblauchkrote als zu erhaltende und
zu entwickelnde Tierarten aufgefihrt.

In relevanter funktionaler Beziehung des Schutzgebietes Netz Natura 2000 zum Schutz-
gebiet ,Langer Grund-Kohlberg“ stehen die Schutzgebiete ,Trockenrasen am Oderbruch®,
~Wilder Berg bei Seelow*, ,Oderhange Mallnow“ und ,Odertal Frankfurt-Lebus mit Ponti-
schen Hangen®.

Die Lebensraumtypen und relevanten Tierarten werden durch die Veranderungsflachen
nicht beeintrachtigte.

6 Vgl. FFH-Vorprifung zum gemeinsamen Flachennutzungsplan
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,Oderhdnge Mallnow* FFH-Gebiet DE_3552-306 und NSG 3552-504

Das Schutzgebiet mit einer Gesamtflache von 304,4 ha befindet sich zwischen den Orts-
lagen Libbenichen (Lindendorf) und Mallnow (Stadt Lebus). Der Anteil innerhalb des Plan-
gebietes liegt bei rd. 50 %.

DE 3553-306 2 \) N

\Trockenrasen am Oderbruch,

Abbildung 7: Abgrenzung des FFH-Gebietes (blau hinterlegt) sowie des Naturschutzge-
bietes (rot schraffiert) "Oderhange Mallnow*

Der FFH-Managementplan wird zum Zeitpunkt der Neuaufstellung des gemeinsamen Fla-
chennutzungsplans Uberarbeitet und soll die Lebensraumtypen Sandrasen (LRT 6120),
naturnahe Trockenrasen (LRT 6210), Magere Flachland-Mahwiesen (LRT 6510), Steppen-
Trockenrasen (LRT 6240), Feuchte Hochstaudenflure (LRT 6430), Niedermoore (7230),
Schlucht- und Hangwaélder (9180) sowie Auen-Walder (LRT 91EOQ) erhalten, sichern und
wiederherstellen. Die Unterschutzstellung des Gebietes als NSG dient dem Erhalt und der
Entwicklung von Niedermooren, Feuchten Hochstaudenfluren, naturnahe Trockenrasen
und Flachland-Méahwiesen, Sandrasen, Steppen-Trockenrasen, Schlucht- und Hang-
mischwaldern sowie Auen-Waldern.

Als relevante Tierarten sind der Fischotter und groRer Feuerfalter als zu erhaltende und zu
entwickelnde Tierarten aufgefihrt.

In relevanter funktionaler Beziehung des Schutzgebietes Netz Natura 2000 zum Schutz-
gebiet ,Oderhange Mallnow* stehen die Schutzgebiete ,Trockenrasen am Oderbruch®,
~Wilder Berg bei Seelow®, ,Langer Grund-Kohlberg“ und ,Odertal Frankfurt-Lebus mit Pon-
tischen Hangen®.

Die Lebensraumtypen und relevanten Tierarten werden durch die Veranderungsflachen
nicht beeintrachtigt’.

7 Vgl. FFH-Vorpriifung zum gemeinsamen Flachennutzungsplan
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»Reitweiner Sporn mit Priesterschlucht, Miihlen- und Zeisigberg“ FFH-Gebiete
DE_3553-306 und NSG 3553-505

Das Schutzgebiet ist insgesamt 129 ha grof3 und besteht aus den drei Teilflachen Mihlen-
berg, Priesterschlucht und Reitweiner Sporn / Zeisigberg. Lediglich die Teilflache Muhlen-
berg (ehem. Trockenrasen am Oderbruch) liegt mit 3,0 ha innerhalb des Plangebietes.

P 2 : ; o SR ’ vy N

“ Langer Gr/lJ;\:i-thltgevg)

Ve
et * 20
\
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"5 | Priosterschiucht”

Abbildung 8: Abgrenzung des FFH-Gebietes sowie des Naturschutzgebietes ,Reitweiner
Sporn mit Priesterschlucht, Mihlen- und Zeisigberg*“

Der FFH-Managementplan enthélt die Lebensraumtypen Steppen-Trockenrasen (LRT
6240) sowie Schlucht- und Hangmischwald (LRT 9180) und soll diese sichern und wieder-
herstellen. Die Unterschutzstellung des Gebietes als NSG dient dem Erhalt und der Ent-
wicklung von trockenen europaischen Heiden und trockenen, kalkreichen Sandrasen,
Steppen-Trockenrasen sowie Schlucht- und Hangmischwaldern.

Wertgebende im Schutzgebiet vorkommende Pflanzenarten sind u. a. Zittergras (Briza me-
dia), Kleine Wiesenraute (Thalictrum minus), Mittleres Leinblatt (Thesium linophyllum) und
der Ahrige Ehrenpreis (Veronica spicata). Relevante Tierarten sind nicht aufgefiihrt.

In relevanter funktionaler Beziehung des Schutzgebietes Netz Natura 2000 zum Schutz-
gebiet ,Reitweiner Sporn mit Priesterschlucht, Mihlen- und Zeisigberg® stehen die Schutz-
gebiete ,Wilder Berg bei Seelow*, ,Langer Grund-Kohlberg“ und ,,Oderhange Mallnow".

Die Lebensraumtypen werden durch die Veranderungsflachen nicht beeintrachtigte.

8 vgl. FFH-Vorpriifung zum gemeinsamen Flachennutzungsplan
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[.1.4.3.2 Naturdenkmale

‘°”°um°{"v‘,’f’_.~g AL ,—)I‘ f %.* Haussee Worin bei der Ortslage Worin
== /C

(Vierlinden).

Wermelinsee nérdlich der Ortslage Worin
(Vierlinden) 6stlich an das Waldgebiet Hin-
terheide angrenzend.

P\ 8

X}

NG
()
AN

GroRRer und Kleiner Krebssee in der Die-
dersdorfer Heide westlich der Ortslage Die-
dersdorf (Vierlinden).

Berghange am Oderbruch im Schutzgebiet
,Langer Grund — Kohlberg“ 6stlich von
Dolgelin (Lindendorf).
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Alte Eichen in den Ortslagen Gérlsdorf und
Worin in der Gemeinde Vierlinden.

L,Unterfuttereiche” westlich der B 167 und
der Ortslage Friedersdorf (Vierlinden).

Schwarzpappel nordostlich der Ortslage
Friedenstal bei Dolgelin (Lindendorf).

Ungarische Silber-Linde am Hopfenberge
sudlich der Ortslage Gorlsdorf (Vierlinden).

Tulpen-Magnolie am SchloRberg Gorlsdorf
(Dorfmitte)
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[.1.4.3.3 Waldflachen mit Schutzfunktion

Die nachfolgend aufgelisteten Waldgebiete sind Wéalder mit besonders hoher 6kologischer
Bedeutung und/oder dienen dem Erosionsschutz. Rechtsverordnungen fur geschitzte
Waldgebiete liegen nicht vor.

e Waldgebiet bei Alt Rosenthal (Erosionsschutz, hohe 6kologische Bedeutung)

e Waldgebiet in Gusower Niederheide/Vorderheide (hohe 6kologische Bedeutung)

o Waldgebiet bei Worin / Diedersdorfer Heide (Erosionsschutz)

e Waldgebiet bei Diedersdorf (hohe 6kologische Bedeutung)

e Waldgebiet entlang der ,Oderhange“ (Erosionsschutz)

e Waldgebiet westlich von Friedenstal (hohe 6kologische Bedeutung)

¢ Waldgebiet bei Marxdorf (Erosionsschutz, hohe 0Okologische Bedeutung, expo-
nierte Lage)

Waldflachen werden durch Veranderungsflachen im Bereich Diedersdorf — Waldsiedlung
uberplant. Alle weiteren Waldflachen werden nicht tberplant und bleiben in ihren Funktio-
nen erhalten.

.1.4.3.4 Geschutzte Alleen

Alleen sind im Land Brandenburg gemaf § 17 des BbgNatSchAG grundsatzlich geschitzt.
Eine Beseitigung, Zerstérung, Beschadigung oder sonstige erhebliche oder nachhaltige
Beeintrachtigung ist unzuléassig. Die Alleen im Plangebiet sind als Schutzobjekte in der
Karte 7 und in Kapitel 2.4 des Landschaftsplanes sowie im gemeinsamen Flachennut-
zungsplan dargestellt und erlautert.

1.1.4.3.5 Geschitzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes befinden sich die folgenden Kategorien geschitzter Biotope
(8 30 BNatSchG i. V. m. § 18 BbgNatSchAG). Eine detaillierte Dokumentation ist den Karte
4 und 7 des Landschaftsplanes zu entnehmen. Eine nachrichtliche Ubernahme in den ge-
meinsamen Flachennutzungsplan erfolgt, soweit die geschitzten Biotope mafstabsbe-
dingt noch darstellbar sind.

e Naturliche oder naturnahe Flie3- und Standgewasser inkl. Ufer- und Verlandungs-
bereiche und Altarme

¢ Moore, Sumpfe, Rohrichte, Nass- und Feuchtwiesen, Quellbereiche, Binnenland-
salzstellen

e Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen,
Walder und Gebische trockenwarmer Standorte
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e Bruch-, Moor-, Hang- und Auenwaélder, Restbestockungen anderer natlrlicher
Waldgesellschaften

¢ Magere Flachland-Mahwiesen, Streuobstwiesen und -bestande

e Lesesteinhaufen
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Minderung und zum Ausgleich

[.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden, und Mal3nahmen zur
Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

[.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Fur das Plangebiet mit den drei Gemeinden Fichtenhdhe, Lindendorf und Vierlinden wurde
parallel zur Aufstellung des gemeinsamen Flachennutzungsplans ein Landschaftsplan auf-
gestellt. Der Landschaftsplan gibt detailliert Auskunft Uber den aktuellen Zustand der
Schutzguter. Der Bestand des derzeitigen Umweltzustandes im gesamten Plangebiet wird
aus diesem abgeleitet und zusammenfassend wiedergegeben.

[.2.1.1 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung

Immissionen wie Larm, Geriiche und sonstige Schadstoffeintrage kdénnen sich negativ auf
den Menschen, die menschliche Gesundheit und die Bevolkerung auswirken, weshalb
Wohnbebauungen als besonders schutzbedurftig anzusehen sind. Im Folgenden wird zum
einen auf die immissionsrechtliche Vorbelastung in den Gemeindegebieten (z. B. Viehhal-
tungsanlagen, Windenergieanlagen) eingegangen und zum anderen auf die Wohn- und
Erholungsfunktion.

Bestand

Die Gemeinden Fichtenhdhe, Lindendorf und Vierlinden unterscheiden sich in ihrer fla-
chenhaften Ausdehnung und ihren dorflich gepragten Siedlungsstrukturen. Die Gemeinde
Fichtenh6he im Sudosten des Plangebietes ist flachenmaRig die kleinste Gemeinde und
besteht aus insgesamt 3 Orten. Lindendorf besteht aus insgesamt 4 Orten und 2 Ortsteilen
und nimmt den Ostlichen Bereich des Plangebietes ein. Die Gemeinde Vierlinden ist fla-
chenmalig die groRte Gemeinde und setzt sich aus insgesamt 4 Orten, 5 Ortsteilen und 3
Gemeindeteilen zusammen. Sie nimmt das westliche Plangebiet fast vollstandig ein und
verlauft Richtung Osten in einem schmalen Band zwischen der Stadt Seelow und der Ge-
meinde Lindendorf.

Vorbelastungen

Die Orte bestehen Gberwiegend aus Wohnbebauung mit vereinzelten kleinen Gewerbebe-
trieben (z. B. Sattlerei, Friseur). GrolRere Orte wie Dolgelin, Libbenichen und Sachsendorf
weisen zahlreiche kleine Gewerbebetriebe und soziale Einrichtungen auf. Landwirtschaft-
liche Betriebe und Stallanlagen fiir Tierhaltung oder die Tierproduktion befinden sich so-
wohl direkt an Ortslagen angrenzend und auch in einiger Entfernung zu Ortslagen. Ostlich
von Diedersdorf befindet sich der Gewerbestandort Diedersdorf-Waldsiedlung mit Anbin-
dung an die BundesstraRe 1 innerhalb eines Waldgebietes. In der Ortslage Worin sind
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mehrere landwirtschaftliche Betriebe ansassig. Friedenstal und Werder sind die einzigen
Orte, die aus reiner Wohnbebauung bestehen. Die Ortslagen sind vor allem durch Kreis-
und Landesstrafl3en (L37, L332) miteinander verbunden. Dariiber hinaus verlaufen die Bun-
desstraf3en (B1, B167) von Ost nach West durch Vierlinden und von Nord nach Suid durch
Lindendorf. Die Bahntrasse Seelow-Frankfurt/Oder verlauft unmittelbar angrenzend an die
Ortslage ,Carzig“ und die Trasse Muncheberg-Kistrin verlauft nérdlich angrenzend an ,Alt-
Rosenthal”.

Einige der vorhandenen gewerblich- und landwirtschaftlich genutzten Betriebseinrichtun-
gen sind bzw. enthalten genehmigungsbedurftige Anlagen gem. § 1 der 4. BImSchV
(2022).

Wohnen

Die Wohnbebauung ist durch Einfamilienhduser mit Zier-Garten gepragt. Einige Ortslagen
weisen zudem Privatgéarten auf, die der Selbstversorgung dienen. Kleine und mittlere land-
wirtschaftliche Gehdfte sind kaum noch vorhanden. Einzelne Orte weisen grofRe Stallanla-
gen fir Viehproduktion bzw. Viehhaltung auf. Negative Einflisse durch Larm, Gertiche und
Schadstoffeintrage sind gegeben. Jedoch ist eine Uber die bisherige ortsbedingte Nutzung
hinaus gehende Belastung nicht zu erwarten.

Aufgrund der unterschiedlichen infrastrukturellen Auspragung kénnen nicht alle Anspriche
an Wohnung und Wohnumfeld in den einzelnen Ortslagen erfullt werden. So sind vorwie-
gend in den groéReren Ortslagen (z. B. Dolgelin, Libbenichen, Diedersdorf) u. a. Grund-
schule, Kindertagesstatten, Gaststatten, Tourismus- und Kultureinrichtungen vorhanden.
Einkaufs- und Shoppingmdglichkeiten sowie die Nutzung von kulturellen Einrichtungen wie
Theater, Kino oder Schwimmbé&der werden durch das Mittelzentrum Seelow abgedeckt.

Die Orte Niederjesar und Marxdorf verfligen tiber Gebiete mit Wochenendhausnutzung.

Die Stadt Seelow ist aus den Ortslagen (Alt Rosenthal, Marxdorf, Niederjesar, Werder) in
rd. 15 Minuten mit dem PKW Uber Landes- und Bundesstrafl3en zu erreichen. Die Bahntras-
sen decken nur einen beschrankten Bereich des Plangebietes ab.

Im Plangebiet des gemeinsamen Flachennutzungsplans ist noch ungenutztes Bauland vor-
handen (B-Plane und Innenbereichssatzungen).

Grundsatzlich ist die Wohnfunktion in den Ortslagen als hoch zu bewerten.

Erholung

Die drei Gemeinden verfligen tUber umfangreiche landwirtschaftliche Nutzflachen, die teil-
weise mit Windkraftanlagen bestanden sind. Dariiber hinaus liegen zahlreiche grol3e und
kleinere Seen z. T. mit Badestellen innerhalb der Gemeindegrenzen. In den drei Gemein-
den sind unterschiedlich grol3e Waldflachen vorhanden. In Fichtenhdhe befindet sich das
mit groReren Waldflachen bestandene Naturschutz- und FFH-Gebiet ,Oderhange Mallnow*
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dstlich von Carzig. In Lindendorf ist die grof3ere Waldflache das Naturschutz- und FFH-
Gebiet ,Langer Grund Kohlberg®.

In Sachsendorf befindet sich eine Freizeit- und Ferienanlage mit rd. 15 Betten. Daruber
hinaus sind im Plangebiet (Fern- )Rad- und Wanderwege insbesondere entlang der Lan-
des- und Bundesstraf3en (L37, B1, B167) sowie Themenwanderwege® vorhanden.

Das Landschaftsbild ist teilweise durch mastenartige und flachige Eingriffet® Gberpragt.
Durch die Neuaufstellung von Regionalen Raumordnungsprogrammen wird es im Be-
reich des Windenergieausbaus zu weiteren Eingriffen in das Landschaftsbild kommen.
Dartber hinaus wird auch der Ausbau der Photovoltaik-Freiflachenanlagen weiter fort-
schreiten.

Die Naherholungsfunktion ist aufgrund der Naturraumausstattung und zahlreichen Schutz-
gebieten als hoch einzustufen.

Bewertung

Die Funktionsauspragung fur die Wohn- und Erholungsfunktion im Plangebiet sind beson-
ders ausgepragt, da es sich um nahezu unzerschnittenen und wenig vorbelastete bis 6ko-
logisch wertvolle naturnahe Landschaftsraume mit geringen Stérfaktoren handelt. Dartiber
hinaus sind die Bedurfnisse und Anforderungen des alltaglichen Bedarfs innerhalb weniger
Minuten/Kilometer mit dem PKW und dem offentlichen Nahverkehr zu bewaéltigen. Die im-
missionsrechtlichen Belastungen sind fur den l&ndlichen Raum typisch ausgepragt und be-
schranken sich tberwiegend auf Staub, Gerdusche und Geriiche durch landwirtschaftliche
und gewerbliche Betriebe.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird sich die Entwicklung der drei Gemeinden auf die
bisher fortgeltenden Flachennutzungsplane beziehen. Eine aktualisierte den wirtschaftli-
chen, sozialen und klimatischen Gegebenheiten angepasste Entwicklung wird nicht statt-
finden.

9 vgl. Planbegriindung, Kap. 6.1.12: Radwege und Kapitel 6.1.13: Wanderwege
10 7. B. Windenergieanlagen, Sendemasten, Photovoltaik-Freiflachenanlagen

11 Auf Grundlage des eingefihrten Windenergieflachenbedarfsgesetz WindBG, 2024; insgesamt 5 Planungsregionen in
Brandenburg
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1.2.1.2 Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Haufig werden die einzelnen Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt getrennt
voneinander betrachtet. Aufgrund der GroRRe des Planungsraumes und des zusammen-
hangenden Wirkungsgefliges der Schutzgtter, werden diese im vorliegenden Umweltbe-
richt gemeinsam betrachtet. Eine detaillierte Zustandsbeschreibung kann dem Land-
schaftsplan enthommen werden.

Bestand
Tiere

Die folgenden Tier- und Pflanzenarten sind im Plangebiet als nachgewiesen bzw. potenziell
vorkommend klassifiziert worden:

Brut- und Rastviogel: Ein Rastvogel-Vorkommen ist tiber Monitorings fur das gesam-
ten Plangebiet gesichert nachgewiesen. Von besonderer Bedeutung sind Rastgebiete
des Goldregenpfeifers in Teilen des Odertals, die gleichzeitig Kiebitzen als Rastgebiet
und Kranichen als Schlafplatz dienen. Kiebitzrastgebiete wurden auch sudlich der Orts-
umgehung bei Seelow dokumentiert. Darliber hinaus ist die Fruchtfolge der Ackerfla-
chen entscheidend fiir die Eignung als Rastgebiet. Gern genutzt werden Abgeerntete
Mais und Rapsfelder. Im Plangebiet sind zwei Schwerpunktbrutgebiete fir die Wiesen-
weihe ausgewiesen. Nachgewiesene Grol3vogelarten im Plangebiet sind der Kranich,
Schwarz-Storch, Rohrweihe, Rot- und Schwarzmilan sowie Seeadler. Der Weil3storch
hat nachgewiesene Bruthabitate in allen Ortslagen, mit Ausnahme von Friedenstal und
Libbenichen (Lindendorf) sowie Diedersdorf und Marxdorf (Vierlinden).

Aal: Der Aal konnte im Halbesee nachgewiesen werden. Seit 2009 ist das Platkower
Muhlenfliel3 als Vorranggewasser fur die Wiederherstellung der 6kologischen Durch-
gangigkeit mit der Zielart Aal eingestuft.

Amphibienarten (Gewdasser): Das Amphibienvorkommen ist durch eine Kleingewas-
seruntersuchung (Stand: 2021) gesichert nachgewiesen. In den Ortslagen mit Dorftei-
chen und Anbindung zu sonstigen Gewassern wurden i. d. R. Amphibien nachgewie-
sen. Die Reproduktion ist stark vom Zustand der Gewasser abhangig (Wasserstand,
Wasserqualitat, Uferbereiche, etc.). Im Plangebiet wurden insgesamt 10 Amphibienar-
ten nachgewiesen, wovon die Knoblauch- und Wechselkréte, der Laub- und
Moorfrosch, der Nordliche Kammmolch sowie die Rotbauchunke als planungsrele-
vant eingestuft werden.

Zauneidechse: Als warmeliebende Art bevorzugt die Zauneidechse trockene, son-
nenexponierte und warmebeguinstigte Lebensraume. Die Nachweise fur das Plange-
biet beziehen sich auf Zufallsfunde, die an das LfU Brandenburg tbermittelt wurden.
Ein Vorkommen innerhalb von Ortslagen beschrénkt sich auf Libbenichen und
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Sachsendorf (Lindendorf) sowie Diedersdorf, Gérlsdorf und Worin (Vierlinden). Weitere
nachgewiesen Reptilienarten sind Blindschleiche, Ringelnatter und Waldeidechse.
Fischotter und Biber: Der Fischotter kann aufgrund der vorgefundenen Habitataus-
stattung als gesichert nachgewiesen im Plangebiet angesehen werden. Innerhalb bzw.
bei Siedlungsgebieten wurde er insbesondere in Diedersdorf, Gérlsdorf und Worin ge-
sichtet. Die Ermittlung und Bewertung von Populationen erfolgte aufgrund seines grof3-
rdumigen Lebensraums auf Uberregionaler Ebene. Der Biber kann anhand seiner Bau-
ten (Deiche, Burgen) und seiner Reviertreue als im Plangebiet gesichert nachgewiesen
betrachtet werden. Innerhalb bzw. bei den Ortslagen konnte er in Sachsendorf und
Diedersdorf nachgewiesen werden.

Flederméause: Das nachgewiesene Vorkommen von Flederm&usen basiert auf gesam-
melten Daten unterschiedlichster Gutachten und Projekte, die durch das LfU Branden-
burg zur Verfigung gestellt wurden. Eine genaue Abgrenzung einzelner Schwerpunkt-
vorkommen kann auf diesen Grundlagen jedoch nicht getroffen werden. Insgesamt
konnten zwolf Fledermausarten mit unterschiedlichen Habitatanspriichen gesichert
nachgewiesen werden.

Wolf: Der Wolf ist als waldgebundene Art mit groRen Raumanspriichen seit 2009/2010
in Brandenburg nachgewiesen. Zum Zeitpunkt 2020/2021 sind neunundvierzig Wolfru-
del in ganz Brandenburg nachweislich dokumentiert. Teile des westlichen Planungs-
raum gehoéren zum Wolfs-Revier Nr. 44 ,Platkow*.

Eremit, GrolRRer Feuerfalter, sonstige Insekten: Das Insektenvorkommen erfolgt in
Brandenburg nicht systematisch, sondern tber gemeldete Zufallsbeobachtungen, die
dann an das LfU Brandenburg Ubermittelt werden. Der Eremit konnte im Waldgebiet
Hinterheide dokumentiert werden (Stand: 2020). Aufgrund der hohen Habitatanspriiche
und einem geringen Ausbreitungsvermogens wird die Art als hochgradig gefahrdet ein-
gestuft. Der Gro3e Feuerfalter bendétigt feuchte bis wasserstehende Biotope mit einem
spezialisiertem Pflanzenvorkommen fir die Eiablage und dariiber hinaus passende
Futterpflanze fir die Raupen sowie Nektarpflanzen fiir die Falter.

Pflanzen

Violette Schwarzwurzel: Die nachweise von besonderen bzw. geschitzten Pflanzen-
arten beschrankt sich auf die Bereiche der FFH-Gebiete, in denen im Rahmen der Ma-
nagementplanung Biotopkartierungen durchgefiihrt wurden. Die streng geschitzte Vi-
olette Schwarzwurzel gehort zur Familie der Korbblitler (Asteraceae) zur Gattung der
Schwarzwurzeln. Sie bevorzugt Standorte der Trocken- und Halbtrockenrasen sowie
lichte Kiefernwélder auf sandigen Standorten, weshalb sie im Plangebiet ausschliellich
in den FFH-Gebieten ,Wilder Berg bei Seelow” und ,Langer Grund Kohlberg“ nachge-
wiesen wurde.
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Biologische Vielfalt (Biotope)

Im gesamten Plangebiet sind mehr als 125 verschiedenen Biotoptypen ermittelt worden,
diese Vielzahl an Biotoptypen ist ein Indikator fir die biologische Vielfalt. Besonders wichtig
fur die Artenvielfalt von Tieren und Pflanzen sind die Offenlandbiotope wie z. B. Moore,
Grunlandflachen und sonstige Freiflachen und Gewasser sowie Geholzbiotope wie z. B.
Walder, Hecken und sonstige gehdélzbestandene Flacheni2,

Die Biotope lassen sich in die folgenden Obergruppen eingliedern:

(FlieR- und Standgewasser: siehe Schutzgut Wasser), Moore und Simpfe sind kleinfla-
chig in Form von Anmooren und Niedermooren nordwestlich von Gdrlsdorf, sidlich am
Wermelinsee, in der Diedersdorfer Heide sowie im Mindungsbereich des Schurkengra-
bens und nérdlich am Krummen See vorhanden.

Gras- und Staudenflure sind besonders als Frisch- und Feuchtwiesen, Intensivgrinland
sowie Trocken- und Halbtrockenrasen vorzufinden. Anteilig sind davon wechselnde Brach-
flachen vorhanden.

Geholzbiotope sind sehr kleinflachig im gesamten Plangebiet aufzufinden. Flachige
Laubgebiische und Feldgehdlze unterschiedlicher Standorte sind haufig durch Sukzes-
sion entstanden. Waldmantel bilden Ubergangsbereiche von rd. 20-30 m breite zwischen
Offenland und Waldflache. Hecken und Windschutzstreifen sind haufig entlang von We-
gen und FlieRgewassern zu finden. Wege- und StralRenbegleitende Alleen und Baumrei-
hen sind im gesamten Plangebiet in unterschiedlicher Auspragung aufzufinden. Solitar-
baume und Baumgruppen finden sich z. T. als Naturdenkmale mit historischer Bedeutung
in Ortslagen, Wéaldern oder dem Offenland wieder. Obstholzbesténde in Form von Streu-
obstwiesen sind in den Ortslagen Friedersdorf, Dolgelin, Libbenichen, Gorlsdorf,
Marxdorf, Neuentempel, Alt Rosenthal und Worin zu finden.

Waldgebiete sind Gberwiegend als Wirtschaftsforsten mit Nadelholzbestand vorhanden.
Naturnahe Waldflachen sind kaum vorhanden und werden als gesetzlich geschiitzte Bio-
tope im Landschaftsplan dargestellt. Im Gemeindegebiet vierlinden befinden sich die groR-
ten zusammenhangenden Waldflachen. In Fichtenhdéhe und Lindendorf ist der Waldanteil
wesentlich geringer und dartiber hinaus kleinteiliger verteilt.

Die im Plangebiet befindlichen Ackerflachen befinden sich grotenteils in intensiver Nut-
zung konventioneller Landwirtschaft. Die Ackerflachen im Oderbruch weisen tberdurch-
schnittlich (Landesweiter Durchschnitt) hohe Bodenwertzahlen und dementsprechend
fruchtbare Boden auf.

12 ygl. Landschaftsplan, Kapitel 2.4.2.2, Tabelle Nr. 21: Flachige Anteile der Biotoptypenklassen im Plangebiet
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Bewertung

Das Plangebiet ist insbesondere in den Bereichen des Freiraumverbundes, welcher sich
unter anderem aus den einzelnen Biotopverbundflachen?? wie z. B Gewasser- und Feucht-
biotope, Trockenstandorte, Feuchtgrinlander, Moorflachen und Waldflachen zusammen
setzt, von besonderer Bedeutung fir die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt.

Von allgemeiner Bedeutung sind grol3rdumige Flachen ohne Biotopverbundflachen wie z.
B. nordlich des Waldgebietes Sandfichten, zwischen Diedersdorf und Friedersdorf, der 6st-
liche Bereich von Ludwigslust, groRe Teile des Oderbruchs und die Flachen zwischen Alt
Mabhlisch-Neu Mahlisch-Dolgelin-Libbenichen sowie zwischen Carzig-Niederjesar-Libbeni-
chen-Alt Mahlisch.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird sich die Entwicklung der drei Gemeinden auf die
bisher fortgeltenden Flachennutzungspléane beziehen. Eine auf die aktuell vorhandenen
Arten angepasste Entwicklung wird nicht stattfinden.

13 vgl. Landschaftsplan, Karte 8: Biotopverbund
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1.2.1.3 Schutzgut Flache
Bestand

Das Plangebiet der drei Gemeinden umfasst ca. 13.279 ha Gesamtflache bei rd. 3.373 Ein-
wohnern (Stand 2023). Ein Grof3teil davon, wird tGberwiegend landwirtschaftlich genutzt.
Darlber hinaus entféllt die weitere Nutzung groRtenteils auf Waldgebiete, Gewasser und
Grunflachen auf3erhalb der landwirtschaftlichen Nutzung. Weitere Nutzung entfallt auf Ver-
kehrsflachen sowie Siedlungsflachen mit Wohnen, Gewerbe und Gemeindebedarf.

Bewertung

Das Plangebiet besteht Uberwiegend aus unversiegelten Freiflachen unterschiedlichster
Flachennutzungen. Das Schutzgut Flache ist insbesondere vor dem Hintergrund der Deut-
schen Nachhaltigkeitsstrategie (DNS, 2018) der Bundesregierung von besonderer Bedeu-
tung. FUr das Plangebiet sind die unversiegelten Freiflachen mit hohem 6kologischem Po-
tenzial (z. B. Biotopverbundflachen, Hochwasserrisikogebiete, Raume mit Grundwasser-
gefahrdungen) sowie hohem Erholungsnutzen (z. B. unzerschnittene Landschaftsraume)
von besonderer Bedeutung. Flachen innerhalb von Siedlungen und unmittelbar an diese
angrenzend sind von allgemeiner Bedeutung.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird sich die Entwicklung der drei Gemeinden, auf die
bisher fortgeltenden jedoch veralteten Flachennutzungsplane beziehen. Eine aktuelle auf
den Wohn-Bedarf und die Wirtschaftlichkeit angepasste Entwicklung wird nicht stattfinden.
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[.2.1.4 Schutzgut Boden
Bestand

Der Boden im westlichen Plangebiet besteht Uiberwiegend aus Braunerde, teilweise in Ver-
bindung mit Podsol, Gley oder Fahlerde. Das 0Ostliche Plangebiet wird von Vega-Gley, teil-
weise in Verbindung mit Pseudogley und Niedermoorboden dominiert. Der Oberboden be-
steht Uberwiegend aus Sand, teilweise mit lehmigen Anteilen. Das Plangebiet dstlich der
Ortslagen Friedenstal, Libbenichen und Carzig weist einen eher lehmigen bis tonigen, stel-
lenweise torfigen Oberboden auf4.

Abbildung 9: Auszug aus der Bodenkarte des parallel erstellten Landschaftsplans

Bewertung

Bei den Béden im Plangebiet handelt es sich gréRtenteils um Boden allgemeiner Bedeu-
tung, die keine besonderen Wert- und Funktionselemente aufweisen. Die ausgewiesenen
Moorbdden bzw. Boden mit einer Torfauflage sind von besonderer Bedeutung und missen
bei Vorhaben im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung genauer untersucht werden.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird sich die Entwicklung der drei Gemeinden auf die
bisher fortgeltenden Flachennutzungsplane beziehen.

14 vgl. Landschaftsplan, Karte 1, Blatt 2: Boden — aktueller Zustand und Beeintrachtigungen/Konflikte
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1.2.1.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser setzt sich aus den Oberflachengewassern (Fliel3- und Standgewas-
ser) und dem Grundwasser zusammen. Gleichzeitig werden die Wasserschutzgebiete
(Trinkwasser-, Grundwasserschutzgebiet) und Hochwasserrisikogebiete an dieser Stelle
mitbetrachtet. Die Aspekte der Wasserrahmenrichtlinie flieBen thematisch in die jeweilige
Gewasserkategorie mit ein.

o

L L

Abbildung 10: Auszug aus der Oberflachen- und Grundwasserkarte des parallel erstellten
Landschaftsplans

1.2.1.5.1 FlieBgewasser

Bestand

Das Plangebiet ist der Flussgebietseinheit ,Oder* zugehdrig. Innerhalb des Plangebietes

sind insgesamt neun berichtspflichtige FlieRgewéasser (WRRL) Il. Ordnung vorhanden?s:

Tabelle 7: Berichtspflichtige Gewasser im Plangebiet inkl. Zustandsbewertung

Wasserkdrper Code Kategorie | Okologischer Chemischer
Zustand/Potenzial Zustand
Platkower Miuhlenflie 1077 nattrlich unbefriedigend nicht gut
Vierlinden . . -
( ) 1078 natirlich maRig nicht gut
Lechnitz 1449 nattrlich manig nicht gut
(Vierlinden) o i .
1450 nattrlich manig nicht gut

15 vgl. Landschaftsplan, Kapitel 2.2.3
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Wasserkorper Code Kategorie | Okologischer Chemischer
Zustand/Potenzial Zustand

Schurkengraben 1451 naturlich manig nicht gut
(Vierlinden) - - :

1452 kiinstlich gut nicht gut
Hoher Graben 1444 kiinstlich unbefriedigend nicht gut
(Lindendorf)
Alte Oder 234 erheblich unbefriedigend nicht gut
(Lindendorf, Vierlinden) verandert
Mallnower Hauptgraben 1074 kinstlich unbefriedigend nicht gut
(Lindendorf)
Libbenicher Mihlenfliel3 1443 erheblich unbefriedigend nicht gut
(Lindendorf) verandert
Hathenow-Podelziger- 1442 kinstlich unbefriedigend nicht gut
Grenzgraben
(Lindendorf)
Wilhelmsgraben 1445 kiinstlich unbefriedigend nicht gut
(Vierlinden)

Die Bewirtschaftung und MalBhahmen-Koordination der berichtspflichtigen Gewasser ob-
liegt der obersten Wasserbehorde des Landes. Entsprechend der Stellungnahme der obe-
ren Wasserbehorde des Landesamtes fur Umwelt (LfU) Brandenburg werden Bereiche mit
natirlichen und erheblich veranderten Gewassern, wo noch keine gegenlaufigen Flachen-
nutzungen bestehen, Gewasserentwicklungsstreifen von beidseitig 15 m (von der Bo-
schungsoberkante) ausgewiesen (Vorranggebiet ,Gewasserentwicklung®, gem. § 7 Raum-
ordnungsgesetz).

Die Unterhaltung und Pflege aller weiteren Gewasser Il. Ordnung liegt in der Zustandigkeit
der Wasser- und Bodenverbénde bzw. den Gewasserunterhaltungsverbanden.

Bewertung

Mit Ausnahme der ,Lechnitz“, des ,Schurkengrabens® und des ,Platkower Muhlenflie3*
wurden die Gewasserkorper als kinstlich bzw. erheblich verandert eingestuft. Der 6kolo-
gische Zustand ist bei sechs FlieRgewassern unbefriedigend und bei den restlichen drei
mit mafig angegeben. Der chemische Zustand der berichtspflichtigen Gewasser ist durch-
gehend mit nicht gut klassifiziert. Fir den 3. Bewirtschaftungszeitraum (2021-2027) sind
zahlreiche MalRnahmen geplant!¢, um den Gewasserzustand zu verbessern.

16 vgl. Landschaftsplan, Tabelle 13 und 14: geplante MaRnahmen FlieRgewasserkérper
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Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die Nichtdurchfihrung der Planung wird zu keiner Verédnderung der berichtspflichtigen Ge-
wasser flhren. Die angesetzten MalRhahmen fir die Zustandsverbesserung der Gewéasser
bleiben von der vorliegenden Planung unbertihrt.

1.2.1.5.2 Standgewasser
Bestand

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zahlreiche Standgewasser (Teiche, Seen, Sélle),
die aufgrund ihrer geringen GréRRe (< 50 ha) nicht unter die WRRL-Berichtspflicht fallen.
Der Wermelinsee ist mit etwa 16,3 ha der grof3te See im Plangebiet. Einige Seen werden
als Badeseen genutzt.

Bewertung

Innerhalb des Plangebietes sind zahlreiche Seen vorhanden. Uber den 6kologischen Zu-
stand der Seen kann an dieser Stelle keine Aussage getroffen werden, da die Datenlage
dafur nicht ausreichend vorhanden ist.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die Nichtdurchfihrung der Planung wird zu keiner Veranderung der Standgewasser fih-
ren.

1.2.1.5.3 Grundwasser
Bestand

Im Plangebiet sind drei Grundwasserkorper (gemafld WRRL) anteilsmafiig vorhanden. Die
Grundwasserneubildung ist innerhalb des Plangebietes sehr unterschiedlich ausgepragt.
Nordlich von Alt Rosenthal wird nahezu mehr Wasser verbraucht als sich neu bilden kann.
Von Alt Rosenthal bis Marxdorf und 0stlich bis unmittelbar westlich von Dolgelin sowie
nordlich ab Sachsendorf und rund um Niederjesar ist die Grundwasserneubildung als mittel
einzustufen. Auf der Hohe von Friedersdorf, Dolgelin, Sachsendorf, Libbenichen und Car-
zig ist die Grundwasserneubildung als hoch eingestuft.

56/207



Gemeinsamer Flachennutzungsplan der Gemeinden Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Fichtenhdhe, Lindendorf und Vierlinden Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
Satz 1 ermittelt wurden, und MaBnahmen zur Vermeidung,

Minderung und zum Ausgleich

DEBB_ODR_OD_1-2
(Alte Oder 2)

DEBB_ODR_OD_S
(Oderbruch

Grundwasserneubildung

DEBB_ODR_OD_6
(Frankfurt/Oder)

Abbildung 11: Grundwasserkorper (links) und Grundwasserneubildung (rechts) im Plange-
biett”

Bewertung

Die Grundwasserkorper sind generell in einem mengenmafig guten Zustand jedoch in ei-
nem schlechten chemischen Zustand. Die Empfindlichkeit gegeniiber Stoffeintragen sowie
die Grundwasserneubildungsrate sind im gesamten Plangebiet aufgrund unterschiedlicher
Flurabstande und Bodenbeschaffenheiten sehr differenziert. Das Schutzgut Grundwasser
ist per se als bedeutsam einzustufen. Im 6stlichen Bereich des Plangebietes ist aufgrund
geringer Grundwasserflurabsténde eine erhéhte Empfindlichkeit gegenilber Stoffeintragen
zu erwarten und somit eine erhéhte Grundwassergefahrdung gegeben. Der Grundwasser-
korper im oOstlichen Plangebiet ist von besonderer Bedeutung. Aufgrund hoher bis sehr
hoher Grundwasserflurabstande im westlichen Plangebiet ist das Schutzgut dort von all-
gemeiner Bedeutung.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die Nichtdurchfiihrung der Planung kann es aufgrund der fortgeltenden Flachennutzungs-
plane sowie anderen nicht absehbaren Planungen zu Verdnderung der Grundwasserkor-
per kommen.

1.2.1.5.4 Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von rechtsverbindlichen Wasserschutzgebieten.
Das néachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet befindet sich bei Seelow und grenzt an die
Plangebietsgrenze bei Friedersdorf an.

Bewertung

17 vgl. Landschaftsplan, Kapitel 2.2.4: Vorhandener Zustand Grundwasser
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Wasserschutzgebiete werden durch die vorliegende Planung nicht berthrt und sind damit
von allgemeiner Bedeutung.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Wasserschutzgebiete werden durch die vorliegende Planung nicht berthrt. Auswirkungen
sind dementsprechend nicht zu erwarten.
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[.2.1.6 Schutzguter Klima und Luft

Sowohl das globale Klima als auch das regionale Klima missen im Hinblick auf die Klima-
schutz- und Klimaanpassungsziele bei zukinftigen Planungen und Vorhaben beachtet und
bericksichtigt werden. Klimatope wie Walder und Geholzflachen, Gewasser, Moore und
Freilandflachen sowie Frischluftschneisen, Kaltluftentstehungsgebiete und Retentionsfla-
chen sind zu beachten und zu bertcksichtigen.

N

Abbildung 12: Auszug aus der Klima-/Luftkarte des parallel erstellten Landschaftsplans

Bestand

Temperatur und Luft

Die warm-gemafigte Klimazone Deutschlands wird durch den Einfluss feuchter, mitteltem-
perierter atlantischer Luftmassen und trockener bis heil3er Luft im Sommer sowie kalter
kontinentaler Luft im Winter gepragt. Aufgrund der grof3raumigen Zirkulation von Luftmas-
sen entsteht ein variables Klima mit zum Teil sehr unterschiedlich ausfallenden Jahreszei-
ten.

Die Lufttemperatur in Brandenburg ist im Jahresmittel seit 1881 bis 2018 um rd. 1,3°C
angestiegen bei einer Erh6hung der Sommertage (ab 25°C) um rd. 21 Tage seit dem Jahr
1951 und einem rucklaufigen Trend der Frosttage (ab unter 0°C) (DWD 2019). Der Luft-
austausch im Bereich des gemeinsamen Flachennutzungsplan wird durch Hangkanten,
grol3e Gebaude oder sonstige Sperrwirkungen nur gering gestort.

Niederschlag

Der mittlere Jahresniederschlag ist in Brandenburg mit rd. 177 mm im Sommerhalbjahr
(Mai-Okt) grundsatzlich hoher als im Winterhalbjahr (Nov-Apr). Der Durchschnittlich zu
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erwartende Niederschlag liegt bei 557 mm, welcher in Trockenperioden jedoch haufig nicht
erreicht wird. Seit 1881 ist der sommerliche Niederschlag nahezu unveréndert geblieben,
der winterliche Niederschlag hat leicht zugenommen (DWD 2019). Starkregenereignisse
treten am haufigsten in den Monaten Juli und August auf.

Hochwasserrisiko

Das 0stliche Plangebiet, mit den Ortslagen und Gemeindeteilen Friedenstal und Ludwigs-
lust sowie Sachsendorf und Werder liegen innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes (ent-
sprechend 8§ 73 Abs. 1 Satz 1 WHG) der Flussgebietseinheit-Oder inkl. Nebengewasser
(APW Bbg 2023). Das Hochwasserrisikoereignis wird mit selten (HQ200) angegeben.

Wassertiefen

tutzgebiete

Merlinden: 30

tt

Lindendor. 240

Lietzon Nord Lietzen Neu Mahlisch
Vorw

sri. HERE, Garmin, FAO, NOAA, USGS Carag

Abbildung 13: Ausschnitt aus der Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten in
Deutschland (WasserBLICK, 2024 )

Naturraumlich wird das Plangebiet untergliedert in das ,Odertal - Oderbruch” und die davon
westlich befindliche ,Ostbrandenburgische Platte - Lebusplatte®. Diese naturrdumliche
Gliederung bildet auch die Grenze fir das unterschiedliche Klima dstlich und westlich der
Hugelkette!®, wahrend das Binnenland im Osten maritim beeinflusst wird, ist das Klima im
Westen kontinental gepragt.

18 vgl. Landschaftsplan, Kapitel 1.7.2 Kurzbeschreibung der natiirlichen Gegebenheiten des Planungsraumes
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Im ,Oderbruch® liegen die Niederschlagsmittelwerte mit rd. 465,1 mm deutlich unter den
landesdurchschnittlichen Angaben, wahrend der mittlere Niederschlagswert auf der ,Lebu-
ser Platte“ mit rd. 547,3 mm nur knapp unter dem Landesdurchschnitt liegt?®.

Bewertung

Das Plangebiet verfligt tber Biotope wie Walder, Flie3- und Stillgewasser und Freilandfla-
chen, die fur klimatische Funktionen wie z. B. Wasserriickhalt, Verdunstung, etc. fur die
Schutzguter Klima und Luft von hoher Bedeutung sind. Die im Plangebiet vorliegenden
Moorbéden sind durch Siedlungsbebauung, Infrastruktureinrichtungen und landwirtschaft-
liche Nutzung Uberwiegend Uberpragt/degradiert, sodass die klimatischen Funktionen der-
zeit kaum gegeben sind. Die im Plangebiet vorhandenen Frisch- und Kaltluftschneisen sind
fur den Luftaustausch von hoher Bedeutung.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die Nichtdurchfuhrung der Planung hat keinen Effekt auf das regionale- bzw. globale
Klima. Die Luftaustauschprozesse werden nicht beeintrachtigt.

19 vgl. Landschaftsplan, Kapitel 1.7.2 Kurzbeschreibung der natiirlichen Gegebenheiten des Planungsraumes
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[.2.1.7 Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild

Das Plangebiet ist gemaf? Landschaftsprogramm Brandenburg? (MLUK, 2022) Bestandteil
der beiden Landschaftsbildraume ,Oderbruch® und ,Lebuser Land“. Im Landschaftsplan
wurden das Landschaftsbild in insgesamt Vier Landschaftsbildeinheiten gegliedert und ent-
sprechend bewertet:

e Gewasser (Bewertung: hoch)

e Wald (Bewertung: mittel, hoch)

e Offenlandschaft (Bewertung: gering-hoch)
e Siedlung (ohne Bewertung).

Darlber hinaus wurden landschaftsbildpragende Elemente wie z. B. Alleen und Hangkan-
ten, kulturhistorische Elemente wie z. B. Bau- und Gartendenkmale, touristisch gepréagte
Elemente wie z. B. Aussichtspunkte, Wander- und Radwege sowie Landschaftsbild beein-
trachtigende Elemente wie z. B. Windkraftrader, Infrastruktureinrichtungen und Photovol-
taik-Freiflachenanlagen erfasst.

Abbildung 14: Auszug aus der Karte Landschaftsbild und Erholungsvorsorge des parallel
erstellten Landschaftsplans

Bestand

In dem Landschaftsbildraum ,Oderbruch® liegen die Ortslagen Friedenstal, Ludwigslust,
Sachsendorf und Werder. Der Landschaftsbildraum ist nahezu waldfrei und geprégt durch
Offenlandschaften in landwirtschaftlicher Nutzung und Entwéasserungsgraben. Die

20 Vgl. Landschaftsprogramm Brandenburg vom 11.10.2022 Sachlicher Teilplan ,Landschaftsbild“, Karte 1: Bestand
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drtlichen Straf3en und Wege sind haufig mit Alleen, Ba&umen und Hecken gesdumt. Feld-
hecken sind sparlich vorhanden, meist entlang von Flie3gewassern. Als landschaftsbild-
pragend sind die Hangkanten der Oderhange zu nennen. Weit wirkende landschaftsbild-
storende Elemente wie z. B. Masten (WEA, Funktiirme) oder Flachenbebauung (Photovol-
taik) sind in diesem Landschaftsbildraum nicht vorhanden. Linienhafte Beeintrachtigungen
mit zerschneidender Wirkung liegen in Form von Landes- und Kreisstraf3en vor.

Der Landschaftsbildraum ,Lebuser Land“ wird durch vielfaltige Landschaftselemente wie
Alleen, Hecken, FlieRgewdasser, Seen und Solle gegliedert. Dariiber hinaus wird das Land-
schaftsbild durch Offenlandschaften in landwirtschaftlicher Nutzung und Waldflachen ge-
pragt. Die ortlichen StraBen und Wege sind haufig mit Alleen, Baumen und Hecken ge-
saumt. Feldhecken sind spéarlich vorhanden, meist entlang von FlieRgewéssern. Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sind in Form von Masten (WEA, Sendemasten, Funk-
tirme, etc.) und flachigen Uberpragungen (Photovoltaik-Freiflachenanlagen) gegeben.
Auch Stral3en verschiedener Klassen (Bundes-, Landes- und Kreisstral3en) sind im Land-
schaftsbildraum Lebuser Land vorhanden.
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Abbildung 15: Ausschnitt aus dem Landschaftsprogramm Brandenburg?t (2000) mit den
Landschaftshildraumen Odertal (nordéstliches Plangebiet) und Lebuser
Land (restliches Plangebiet)

Bewertung

Die Landschaft/ das Landschaftsbild wird anhand der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Na-
turndhe bzw. Schénheit bewertet. Die Bewertung der Landschaft/ des Landschaftsbildes
beinhaltet immer sowohl subjektive als auch objektive Faktoren. Die Interpretation der Be-
wertung ist dartiber hinaus auch immer von dem Hintergrund, den Erfahrungen und den
Wahrnehmungen eines jeden Einzelnen abhangig.

Eine detaillierte und differenziert aufgeschliisselte Bewertung des Landschaftsbildes?? fiir
den Raum Brandenburg bzw. das Plangebiet kann dem parallel erstellten Landschaftsplan
und dem Sachlichen Teilplan ,Landschaftsbild“ des Landschaftsprogramms Brandenburg
(2021) entnommen werden.

Die Bewertung des Landschaftsbildraums ,,Oderbruch ist mit mittel bis hoch angegeben.
Der Landschaftsbildraum ,Lebuser Land“ ist mit gering bis mittel fur die Hochflache und mit
hoch bei den Reliefeinschnitten bewertet worden.

21 ygl. Landschaftsprogramm Brandenburg, Karte 3: Schutzgutbezogene Ziele, 3.6 Erholung (2001): Violet dargestellt ist die
Trennlinie zwischen den einzelnen Landschaftsbildraumen

22 y/gl. Landschaftsplan: Kapitel 2.5 Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

64/207



Gemeinsamer Flachennutzungsplan der Gemeinden Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Fichtenhdhe, Lindendorf und Vierlinden Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
Satz 1 ermittelt wurden, und MaBnahmen zur Vermeidung,

Minderung und zum Ausgleich

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Auch bei Nichtdurchfihrung der Planung wird sich die Landschaft/ das Landschaftsbild im
Rahmen der fortgeltenden Flachennutzungsplane und anderen raumbedeutsamen Pla-
nungenz verandern (Verkehr und Energie).

23 7. B. Verkehrswegeplan: Ortsumgehung Frankfurt/Oder mit Anschluss an die L38 bei Niederjesar; Ortsumgehungen
Dolgelin, Libbenichen und Gusow/Platkow; Regionale Raumentwicklungsprogramme fur die Windenergiegebiete (vgl.
Planbegriindung Kapitel 6.1.7)
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1.2.1.8 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, der bereits seit vielen Jahrhunderten von
Menschen besiedelt und geformt wurde. Alte Bauwerke, verwitterte Siedlungstrimmer,
Grabanlagen und historische Garten sind Zeugen dieser Nutzung und geben Aufschluss
Uber die kulturhistorische Entwicklung des Plangebietes.

Bestand

Bau- und Kulturdenkmale

Gemal der Denkmalliste des Landes Brandenburg (2021) ist fir die Gemeinde Fichten-
hohe die Dorfkirche in Alt Mahlisch als Baudenkmal eingetragen. In der Gemeinde Linden-
dorf sind drei Dorfkirchen, ein Windrad und ein Pfarrhaus als Baudenkmale gelistet. Die
Gemeinde Vierlinden weist mit sieben Dorfkirchen, einer Gutsanlage, drei Wegemarken,
einem Speicher, vier Wohnhausern, einer Schmiede, einem Gutshaus und einer Wasser-
muhle die meisten Baudenkmale auf?4.

Bodendenkmale

Innerhalb des Plangebietes sind zahlreiche Bodendenkmale vorhanden. Im gemeinsamen
Flachennutzungsplan® sowie dem parallel erstellten Landschaftsplan? werden beste-
hende und gelistete Bodendenkmale dargestellt und solche, die sich derzeit in Bearbeitung
befinden und noch nicht offiziell gelistet sind. Eine genaue Auflistung ist dem Landschafts-
plan?’ zu entnehmen.

Bewertung

Denkmale und ihre ndhere Umgebung stehen grundsatzlich unter Schutz und sind zu Er-
halten. Die Nutzung von Denkmalen muss so erfolgen, dass ein dauerhafter Erhalt gewahr-
leistet wird. Alle Eingriffe in Denkmale sind erlaubnispflichtig. Denkmale, sowohl sichtbare
als auch nicht sichtbare, sind Zeitzeugen vergangener Kulturen, Gemeinschaften und Ge-
schehnissen und sind aufgrund ihres kulturhistorischen Wertes von besonderer Bedeu-
tung.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung werden sich zukiinftige Planungen an den bestehen-
den Flachennutzungsplanen orientieren. Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes liegt auch
bei Nichtdurchfiihrung der Planung vor.

24 ygl. Landschaftsplan, Anhang 4: Bau- und Kulturdenkmale im Plangebiet

25 ygl. Planbegriindung, Kapitel: 5.8: Denkmalschutz

26 y/gl. Landschaftsplan, Karte 7: Schutzgebiete- und geschiitzte Teile von Natur und Landschaft
27 ygl. Landschaftsplan, Anhang 3: Bodendenkmale des Plangebietes
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[.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung

Die Beschreibung und Bewertung der prognostischen Umweltauswirkungen im Bereich der
geplanten Flachenanderungen (Veranderungsflachen) beziehen sich auf geplante Baufla-
chen, Waldflachen, Grunflachen und Sonderbauflachen innerhalb der einzelnen Ortslagen
der Gemeinden Fichtenhdhe, Lindendorf und Vierlinden sowie in deren Gemarkungen.

Im Folgenden werden die Anderungsflachen in den einzelnen Orte dem aktuellen Be-
stand?® gegenubergestellt. Die daraus resultierende Entwicklungsprognose bei Durchfih-
rung der Planung wird flr die Schutzguter ortsteilbezogen in Steckbriefen ermittelt.

Das Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung wird anhand der
Wohn- und Erholungsfunktion bewertet.

e Vgl. Landschaftsplan, Karte 4: Biotoptypen und Flachennutzung
e Vgl. Landschaftsplan, Karte 6: Landschaftsbild, Erholungsvorsorge
e Vgl. Landschaftsplan, Karte 7: Schutzgebiete und -objekte

Die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt werden anhand ihres nachge-
wiesenen und potenziell vorkommenden Arteninventars, ihrer Schutzwirdigkeit sowie ihrer
Planungsrelevanz in Zusammenhang mit den geplanten Veranderungen bewertet und ab-
gehandelt.

e Vgl. Landschaftsplan, Karte 4: Biotoptypen und Flachennutzung
¢ Vgl. Landschaftsplan, Karte 5: Vorkommen planungsrelevanter Pflanzen und Tiere

Das Brut- und Rastvogelvorkommen, sowie dessen Beeintréchtigung muss im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung genauer untersucht und ermittelt werden. Da sich die Erwei-
terungsflachen vorwiegend auf Ackerboden befinden, kann von einem generellen Vorkom-
men von Brutvogel des Offenlandes ausgegangen werden. Dartber hinaus ist das Vor-
kommen von Grol3vogelarten im gesamten Plangebiet zu betrachten. Rastvogelvorkom-
men bzw. dessen Beeintrachtigungen werden standortbezogen ermittelt und beschrieben.

Fledermé&use konnen ihre Quartiere in geeigneten Baumen und anderen Hohlungen (z. B.
Gebéauden) haben, das artspezifisches Vorkommen muss im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung standortbezogen ermittelt und bewertet werden.

Das Vorkommen von Fischen, Biber und Fischotter ist fir Teilbereiche des Plangebietes
nachgewiesen. Eine mogliche Betroffenheit von Biber und Fischotter wird geprift, muss
jedoch ggf. einzelfallbezogen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung genauer

28 Bezieht sich auf die aktuellen Gegebenheiten vor Ort, unabhangig der Ausweisungen in den bisher geltenden FNPs
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betrachtet werden. Eine Beeintrachtigung von Fischen durch die Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplans kann ausgeschlossen werden.

Das Vorkommen von Amphibien und Reptilien ist abhangig vom jeweiligen Standort des
Vorhabens. Es wird ermittelt, ob ein Vorkommen insbesondere planungsrelevanter Arten
potenziell mdglich oder sehr wahrscheinlich ist. Artspezifische Untersuchungen missen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung von Wolfsrevieren kann nahezu ausgeschlossen wer-
den, da Wolfe vorwiegend waldbewohnende Arten sind, die das Offenland nur durchstrei-
fen und Siedlungsgebiete in der Regel meiden.

Aufgrund der speziellen Habitatanspriiche sowie des nachgewiesenen Vorkommens des
Eremiten und des GroRen Feuerfalters ist eine erhebliche Beeintrachtigung dieser Arten
durch die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans nahezu ausgeschlossen. Eine mogli-
che Beeintrachtigung sonstiger Insekten wird standortbezogen geprift und muss im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung ggf. genauer ermittelt und bewertet werden.

Eine Absprache mit der zustéandigen uNB fur den Umfang des Untersuchungsrahmens der
Umweltprifung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist erforderlich.

Das Schutzgut Flache ist anhand von Indikatoren wie Nutzungsanderungen, Neuinan-
spruchnahme, Dauerhaftigkeit, und Flachenbedarf zu bewerten. Die umwelterheblichen
Auswirkungen bei Umsetzung der Planung werden fur die einzelnen Vorhaben in den je-
weiligen Steckbriefen dargestellt und erlautert. Es werden tberwiegend Flachen neu dar-
gestellt, die nicht innerhalb des Geltungsbereiches einer Klarstellungs- und Ergdnzungs-
satzung liegen, die jedoch die Siedlung stadtebaulich abrunden. Zuséatzlich werden neue
Flachen fur die gewerbliche Nutzung am Standort Diedersdorf-Waldsiedlung dargestelit.
Durch dieses Vorgehen wird der sparsame und nachhaltige Umgang mit dem Schutzgut
Flache gesichert und eingehalten.

Nach den Steckbriefen wird das Schutzgut Flache im Hinblick auf den Gesamtflachenver-
brauch betrachtet.

e Vgl. Landschaftsplan, Karte 4: Biotoptypen und Flachennutzung

Fur das Schutzgut Boden werden die Anderungsflachen hinsichtlich der Bodenart, der
Bodenerosionsgefahrdung (Wind, Wasser) und der Bodenbeschaffenheit (Trockenstand-
ort, feuchter Standort) betrachtet und bewertet. Dartiber hinaus werden Moorbdden und
Altlastenstandorte identifiziert und im Zusammenhang mit den geplanten Vorhaben bewer-
tet.

e Vgl. Landschaftsplan, Karte 1: Boden

Fir die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser bei Umsetzung der Planung werden
Oberflachengewésser (Fliel3-, und Standgewasser), das Grundwasser sowie Schutz- und
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Risikogebiete im Hinblick auf stoffliche Belastungen (Luftschadstoffe, Ole/Fette, Chemika-
lien, Pflanzen-, Dingemittel), morphologische Belastungen (Umbau, Ausbau, Einbauten)
und hydrologische Belastungen (Warm- und Kaltwassereinleitungen, fehlender Nieder-
schlag, hohe Temperaturen, Wasserentnahmen) betrachtet.

e Vgl. Landschaftsplan, Karte 2: Oberflachen- und Grundwasser

Die Belange der Schutzguter Klima und Luft werden anhand klimatischer Funktionsraume
und Luftaustausch- und Luftschadstoffimmissionen im Detaillierungsgrad der Mal3stabs-
ebene des Flachennutzungsplans betrachtet. Detailliertere Betrachtungen des Schutzgu-
tes miussen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bei konkreten Vorhaben erfolgen.

e Vgl. Landschaftsplan, Karte 3: Klima / Luft

Fur die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild werden die Ande-
rungsflachen anhand des Bestandes und der Vorbelastungen standortdifferenziert fir die
einzelnen Ortslagen betrachtet.

e Vgl. Landschaftsplan, Karte 6: Landschaftsbild, Erholungsvorsorge

Im gesamten Plangebiet, insbesondere in den Bereichen der geplanten Wohnsiedlungsfla-
chen (Anderungsflachen) sind zahlreiche Bau- und Bodendenkmale vorhanden. Die Be-
trachtung des Schutzgutes erfolgt standortbezogen fir jede Ortslage. Die zustandige un-
tere Denkmalschutzbehdérde ist friihzeitig in die Planung einzubeziehen und Gber Bauvor-
haben zu unterrichten.

e Vgl. Landschaftsplan, Karte 7: Schutzgebiete und -objekte

Wechsel- und Kumulationswirkungen

Die Beschreibung von 6kosystembedingten Wechselbeziehungen erfolgt, soweit zu erwar-
tende Betroffenheiten durch Projektauswirkungen von erheblicher Bedeutung sind. Dies
betrifft sowohl die funktionalen und strukturellen Beziehungen zwischen und innerhalb von
Schutzgitern als auch die Wechselbeziehungen zwischen und innerhalb von landschaftli-
chen Okosystemen.

Eine kumulative Wirkung liegt vor, wenn Vorhaben, Plane oder Programme in r&umlicher
N&he zum Vorhaben bestehen/vorliegen und die Auswirkungen der einzelnen Vorhaben
durch den raumlichen Zusammenhang exponentiell steigen.
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Zusammenfassende Bewertung der Schutzguter

In der zusammenfassenden Betrachtung der Auswirkungen auf die Umweltbelange werden
die einzeln dargestellten und bewerteten Schutzgiter zu einer Gesamtbewertung zusam-
mengefasst. Dabei umfasst die Gesamtbewertung keine Summation einzelner Bewertun-
gen, sondern stellt eine fachliche Abwégungsentscheidung aus umweltfachlicher Sicht dar.
Dabei kann sowohl eine einzelne Auswirkung auf das Schutzgut mit hoher Bedeutung als
auch eine Summation mehrerer Auswirkungen mit z. B. mittlerer Bedeutung zu einer hohen
Bedeutung fir die Schutzgiter in der Gesamtbewertung fiihren. Das artenschutzfachliche
Konfliktpotenzial wird zusatzlich mit drei [!!'] angegeben. Die Bewertungsskala erfolgt nach
dem Ampelprinzip:

Mittlere Geringe Hohes artenschutzfachliches
Bedeutung Bedeutung Konfliktpotenzial
mn
Konflikt gegeben, nur Konflikt zu erwar- Konflikt nicht zu er- Konflikt gegeben. Auslésung ar-
durch aufwendige Mal3- | ten, durch entspre- | warten bzw. durch tenschutzrechtlicher Verbotstat-
nahmen l6sbar chende Mal3nah- MalRnahmen gut 10s- bestéande zu erwarten. Voraus-
men lésbar bar sichtlich nur mit hohem Auf-
wand zu vermeiden bzw. im
Rahmen des § 44 Abs. 5
BNatSchG durch MaRnahmen
abzuarbeiten.
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Minderung und zum Ausgleich

.2.2.1 Gemeinde Fichtenh6he

.2.2.1.1 Alt Mahlisch — Ort

Alt Mahlisch - Ort

Geplante Darstellung?® Flache:
+ Gemischte Bauflache [Nr. AM1]3° 0,33 ha

Umweltschutzziele:

+ Wiesenweihe-Schwerpunktbrutgebiet (MLUK BRANDENBURG, 2023)

¢ Baumschutz

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung:

Die Ortslage ist gepréagt von Wohnbebauung mit Uberwiegend Einfamilienhdusern sowie
Kleingewerbe- und Landwirtschaftsbetrieben. Die Wohn- und Erholungsnutzung in der Ortslage
sind von allgemeiner Bedeutung. Aufgrund der Bestandssituation ist davon auszugehen, dass die
Wohnfunktion durch eine Erweiterung des Siedlungsgebietes nicht beeintrachtigt wird.
Nachteiligen Auswirkungen und Emissionen auf das Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit
und Bevdlkerung, die Uber die bisherigen Effekte hinaus gehen, sind nicht zu erwarten. Die

Auswirkungen auf das Schutzgut werden als gering eingestuft.

29 Abbildungen: Alt Mahlisch im Bestand links (Stand 05.2024) und rechts die untersuchten Anderungsflachen. Kartengrund-
lage: © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0, (Daten geéndert)

30 vgl. beigelegte Ubersichtskarte
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Alt Mahlisch - Ort

Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

Die stralRenbegleitende Baumpflanzung wird beeintrachtigt (Baumalnahmen kdnne zu
Bodenverdichtungen oder Beschadigungen des Baumes filhren). Das westlich der Ortslage direkt
angrenzende Wiesenweihe-Schwerpunktbrutgebiet (MLuk BRANDENBURG, 2023) wird nicht
beeintrachtigt. Eine Beeintrachtigung von Revieren offenlandlebender Brutvogelarten durch
Revierverschiebungen ist méglich. Eine Beeintrachtigung von Amphibien und Reptilien sowie
anderen planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten kann im Bereich der Flache der
Siedlungserweiterung ausgeschlossen werden. Aufgrund der Lage auf einer Ackerflache ist die
biologische Vielfalt in diesem Bereich von geringer Bedeutung. Die Auswirkungen auf die

Schutzgiter werden als gering eingestulft.

Schutzgut Flache:

Es werden Flache fur die Landwirtschaft dauerhaft der Nutzung entzogen, umgewandelt und z. T.
vollversiegelt. Die Auswirkungen auf das Schutzgut werden, aufgrund des geringen

Flachenverbrauchs, als gering eingestuft.

Schutzgut Boden:

Es herrscht der Bodentyp ,Fahlerde-Braunerde® mit Bodenzahlen unter 30 Punkten vor. Die
dominierende Oberbodenart ist feinsandiger Mittelsand [Ss(mSfs)]. Der Boden unterliegt einer
sehr hohen Erosionsgeféahrdung durch Wind. Es kommt zu Versiegelung und Begriinung der
Flache, was zu einer geminderten Erosion durch Wind fiihrt. Weiterhin kommt es zu Eingriffen in
das Bodengefuige und Verdichtung des Oberbodens. Die Auswirkungen auf das Schutzgut werden

als gering eingestuft.

Schutzgut Wasser:

Der Grundwasserflurabstand betragt in Alt Mahlisch >10-30 m. Eine Beeintrachtigung des
Grundwasserkdrpers durch die Erweiterung des Siedlungsgebietes, kann aufgrund des
Flurabstandes und der geringen Neuausweisung ausgeschlossen werden. Oberflachengewasser

werden nicht beeintrachtigt. Die Auswirkungen auf das Schutzgut werden als gering eingestuft.

Schutzgiter Klima und Luft:

Alt Mahlisch wird dem kontinental geprégten Klima der Lebuser Platte zugeordnet mit
Hauptwindrichtungen aus West bis Sudost. Trotz weniger Klimatope in und um die Ortslage, wird
die Siedlungserweiterung zu keiner Verschlechterung des Kleinklimas fuhren. Die Wirk- und
Ausgleichsraumfunktionen werden nicht gestért oder verandert. Die Auswirkungen auf die

Schutzglter werden als gering eingestuft.
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Alt Mahlisch - Ort

Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild:

Es kommt zu einer kleinrAumigen Veranderung der Landschaft, die vorwiegend den Bereich der

direkt angrenzende Wohnbebauung betriftt. Landschaftspragende Elemente werden nicht
Uberplant. Erheblich negativen Veranderung oder Beeintrachtigung der Landschaft/des
Landschaftsbhildes sind nicht gegeben. Die Auswirkungen auf das Schutzgut werden als gering

eingestuft.

Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgqiiter:

Es kommt zu Beeintrachtigung oder/und Beschiadigung des Bodendenkmals (60191)3! mit Bezug
zum deutschen Mittelalter und der Neuzeit. Darliber hinaus befindet sich mit der Dorfkirche ein
Baudenkmal an der DorfstraBe welches nicht beeintrachtigt wird. Die Auswirkungen auf das

Schutzgut werden als mittel eingestuft.

Wechsel- und Kumulationswirkungen:

Durch die Nutzung von landwirtschaftlichen Ackerflachen mit geringen Ackerzahlen geht der dauerhafte Verlust
von Produktionsflache fiir Lebensmittel, Futtermittel und Biomasse einher. Es kommt es zu einer Veranderung
der Landschaft, des Boden-Wasserhaushaltes sowie der biologischen Vielfalt (Acker wandelt sich in
Grunanlagen) mit Auswirkungen auf das Artenspektrum (Boden, Insekten, Vogel, etc.), welches sich eher
Richtung siedlungsangepasste Arten entwickeln wird.

Plane und Programme die eine kumulierende Wirkung entfalten konnten liegen zum Zeitpunkt der

Neuaufstellung des gemeinsamen Flachennutzungsplans nicht vor.

Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen:

Es wird zuséatzlich bendétigtes Wohnbauland auf landwirtschaftlichen Béden ohne besonderes
Okologisches Potenzial mit Bodenzahlen unter 30 geschaffen. Immissionschutzrechtliche
Bedenken sind nicht gegeben, da sich die ausgewiesene Flache im Siedlungszusammenhang der
Ortslage befindet und nicht naher an die Immissionsquellen heranriickt als die Bestandsbebauung.
Die Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und deren Erheblichkeit werden als gering

eingestuft.

Alternativenprifung:

Die Veranderungsflachen beziehen sich auf Flachen mit Ackerwertzahlen unter 30. Standortalternativen sind
nordlich entlang der HauptstraRe und sudlich der DorfstraRe vorhanden, wurden jedoch aufgrund hoher

Bodenzahlen nicht weiter verfolgt.

31 vgl. Planbegriindung, Kapitel: 5.8: Denkmalschutz
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Alt Mahlisch - Ort

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung:

Vorgaben fur die verbindliche Bauleitplanung

¢ Erhalt von Baumen und von sonstigen Gehdlzstrukturen

+ Verbot von Schottergarten; Flachdacher von z.B. Carports, Abfallunterstanden, etc. sind zu begriinen

¢ Ausgleichsmalnahmen sind auf dem Grundstiick durchzufuhren; es soll auf heimische aber klimarobuste
und standortvertragliche Baume/ Gehdlze zuriickgegriffen werden

+ Klimavertragliche Energie- und/oder Warmeversorgung ist zu gewabhrleisten (z.B. Photovoltaikanlage,

Fernwarme, Warmepumpe,...)

Hinweise zur Bauausfihrung

¢ Durchfiihrung von Schutzmafinahmen wahrend der Bauphase, insbesondere zu Baumen

¢ Okologische Baubegleitung bei der Baufeldfreimachung, insbesondere bei Bodenbearbeitungen und
Baumfallungen

¢ Baufeldfreimachung auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln und auerhalb der Sommerquartierzeit
von Fledermausen (Ausschlusszeitraum 1. Méarz bis 30. September) sowie Fortfihrung der Bauausfihrung
unmittelbar nach der Baufeldfreimachung

¢ Gehdlzentnahmen ausschlieBlich im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar sowie in Hinblick auf die
ausdauernde Brutzeit einzelner Vogelarten Begleitung der Rodungs- und Fallarbeiten auch nach dem 30.

September (bis November) durch einen Sachverstandigen
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[.2.2.1.2 Alt Mahlisch — Gemarkung

Geplante Darstellung3?: Flache:
¢ Sonderbauflache ,Solarenergie” [Nr. AM2]33 106 ha

Umweltschutzziele:

+ Das FFH-Gebiet ,Lietzen/Débberin“ befindet sich unmittelbar siidwestlich angrenzend
+ Die Veranderungsflache befindet sich teilweise im Freiraumverbund
+ Die Veranderungsflache befindet sich teilweise in einer Vorzugsflache fiir die Landwirtschaft (geplante

Ausweisung als Vorranggebiet im integrierten Regionalplan Oderland-Spree) (v. Czettritz, H. et al., 2023)

Vorhandene Plane und Programme:

+ Die Gemeinde Lietzen stellt den Bebauungsplan ,Energiepark Komturei Lietzen* auf, dessen zweigeteilter
Geltungsbereich mit dem Teilbereich 1 — Ost (107,9 ha) direkt an der westlichen Geltungsbereichsgrenze

(=Gemeindegrenze und Plangebietsgrenze) an den B-Plan ,Solarpark Plotzenhof angrenzt.

32 Abbildungen: Alt Mahlisch — Gemarkung im Bestand links (Stand 05.2024) und rechts die untersuchten Anderungsflachen.
Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0, (Daten geéndert)
33 vgl. beigelegte Ubersichtskarte
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Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung:

Die Verénderungsflache befindet sich auf landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen in rd. 1.500 m
zur Ortslage Alt Mahlisch im Osten und rd. 3.000 m zur Ortslage Lietzen im Westen. Randlich wird
es durch StraBen und Wege mit teilweisem Baumbestand eingefasst. Der Standort hat aufgrund
der Lage und der im Norden und Osten bestehenden Windenergieanlagen keine Bedeutung fiir
die Wohnfunktion. Aufgrund vorhandener umlaufender Wege und Straf3en, wird der Bereich fiir
die Naherholung (Spazierengehen, Radfahren, Wandern) genutzt. Die eingezaunte Flache wird
fir die Erholungsnutzung unzugénglich sein und aufgrund der landschaftlichen Uberpragung die
Erholungsfunktion beeintréchtigen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut werden als hoch

eingestuft.

Schutzglter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

Die Veranderungsflache befindet sich innerhalb eines Wiesenweihe-Schwerpunktbrutgebietes
(MLUK BRANDENBURG, 202334 und 202435 ). Eine im Jahr 2024 durchgefiihrte Analyse des Gebietes
zur Raumnutzung durch die Wiesenweihe3®, ergab aufgrund ungiinstiger Anbaukulturen (Raps,
Mais) keine Brutnachweise. Es konnten jedoch mehrfach das Gebiet aufsuchende und
Uberfliegende Individuen der Wiesenweihe beobachtet werden. Aufgrund der geplanten
FlachengréfRe von rd. 106 ha wird ein Grof3teil des ausgewiesenen Schwerpunktbrutgebietes
sowie Nahrungshabitat Gberplant. Amphibien, Reptilien und Flederm&usen werden beeintrachtigt.
Bei der Durchfiihrung der Planung kann der Tétungstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG
nicht ausgeschlossen werden. Eine extensive Begrunung der Flache fuhrt zu verbesserten
Habitatbedingungen fir Insekten und Kleinsauger. Vorhandene Alleen und Baumreihen werden
beeintrachtgt. Seltene Pflanzen sind aufgrund der intensiven Bewirtschaftung der Ackerflachen
nicht vorhanden. Die biologische Vielfalt wird durch die Umsetzung der Planung gesteigert. Die

Auswirkungen auf die Schutzguter werden als hoch eingestuft.

34 Der AGW-Erlass beinhaltet den Brandenburgischen Artenschutz in Genehmigungsverfahren fir Windenergieanlagen und
benennt die Wiesenweihe in der Anlage 1, unabhéngig zu den im BNatSchG (Anlage 1 Abschnitt 1 zu § 45) als kollisions-
gefahrdete gefiihrte Arten, als stérungsempfindliche Art. Die Wiesenweihe ist in Brandenburg sehr selten mit rd. 45-55
Brutpaaren und steht unter strengem Schutz. Das MLUK i. V. m. dem LFU haben eine Karte der Brutnachweise bzw.
Brutverdachtsfélle der Wiesenweihe (2012-2021) mit Stand vom Januar 2023 herausgegeben. Anm. der Planerin: Es ist
anzunehmen, dass das ausgewiesene Schwerpunktbrutgebiet unabhéngig der geplanten Vorhaben Bestand hat und somit
auch auf Photovoltaik-Freiflachenanlagen anzuwenden ist.

35 Anm. der Planerin: Fr die Errichtung von PV-FFA hat das MLUK Brandenburg (2024) Rahmenbedingungen mit Voraus-
setzungen und Ausschlusskriterien fur die Standortwahl herausgegeben. Die Rahmenbedingungen wurden zwar im Zu-
sammenhang mit der Errichtung von PV-FFA in groRraumigen Landschaftsschutzgebieten benannt, es ist jedoch anzu-
nehmen, dass die Ausschlusskriterien auch au3erhalb anwendbar sein missen, da ausgewiesene Schutzgebiete unab-
héngig ihrer Lage einen Schutzzweck zu erfillen haben. In diesem Fall beinhalten die Rahmenbedingungen u. a. den
Ausschluss von ,Brut- und Rastgebiete der stérungsempfindlichen Vogelarten nach AGW-Erlass” sowie ,Kernflachen des
Biotopverbundes®.

36 vgl. Solarpark Plotzenhof (MOL) — Untersuchung zur Raumnutzung der Wiesenweihe. Beauftragt durch die BayWa r.e.
Solar Projects GmbH, 2024 (unverdffentlicht)
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Schutzgut Flache:

Es werden landwirtschaftliche Nutzflache fur die Dauer des Anlagenbetriebes tiberplant und durch
Nebenanlagen wie Wege, Léschwassereinrichtungen, Trafostationen teil- bzw. vollversiegelt. Eine
landwirtschaftliche Ackernutzung wird nicht mehr stattfinden, jedoch ist eine extensive
Grunlandbewirtschaftung mdéglich. Die Auswirkungen auf das Schutzgut werden als hoch

eingestuft.

Schutzgut Boden:

Im Bereich der Veranderungsflache herrschen die Bodentypen ,Fahlerde“ und ,Fahlerde-
Braunerde“ vor. Die dominierende Oberbodenarten sind schwach lehmiger Sand (S2) und
feinsandiger Mittelsand [Ss(mSfs)]. Die Bodenzahlen liegen bei 30 bis 40 Punkten. Durch das
geplante Vorhaben wird eine dauerhafte Begriinung der Flache angestrebt, sodass die
Erosionsgefahrdung des Bodens durch Wind und Wasser minimiert wird. Die in Teilbereichen des
Vorhabengebietes vorhandenen klimarobusten Béden, deren Funktionen besonders gut
ausgepragt sind (z. B. Speicherfunktion: Wasser, CO?, Ertragsfahigkeit, Durchwurzelbarkeit)
werden durch das Vorhaben beeintrachtigt. An der dstlichen Grenze des geplanten Vorhabens
befinden sich Altlastenstandorte (Altablagerungen in der Kiesgrube)3’. Die Auswirkungen auf das

Schutzgut werden als hoch eingestulft.

Schutzgut Wasser:

Der Grundwasserflurabstand betragt im Vorhabengebiet >10-30 m. Es wird im Sudwesten ein
Teilbereich mit hoher Grundwassergefahrdung in Anspruch genommen. Eine Beeintrachtigung
von Oberflachengewassern ist nicht gegeben. Die Auswirkungen auf das Schutzgut werden als

mittel eingestuft.

Schutzgiter Klima und Luft:

Der Bereich der Veranderungsflache wird dem kontinental gepragten Klima der Lebuser Platte
zugeordnet mit Hauptwindrichtungen aus West bis Sudost. Um das Vorhabengebiet herum
befinden sich zahlreiche Klimatope in Form von Gewassern und Gehdlzbiotopen. Die klimatischen
Gegebenheiten in den umliegenden Ortslagen durch die beiden geplanten Vorhaben werden sich
nicht erheblich veréandern. Grundsétzlich entstehen positive Effekte auf das globale Klima, da es
zur Einsparung von fossilen Rohstoffen und einer Reduktion von schédlichen Treibhausgasen bei
der Energiegewinnung beitragt. Die ortlichen Luft- und Klimaverhéltnisse kdnnen aufgrund der
FlachegroRe und Uberpragung klimatisch beeintrachtigt werden. Die Auswirkungen auf die

Schutzglter werden als mittel eingestuft.

37 Vgl. Planbegrindung, Kapitel 5.7: Altlasten
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Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild:

Es kommt zu einer groR¥flachigen Verdnderung der Landschaft von bisher nahezu
unzerschnittenem Freiraum. Es werden Sichtachsen und Aussichtpunkte (von Richtung Suden
und Westen) beeintrachtigt. Die wegbegleitenden Alleen und Baumreihen werden nicht Gberplant,
durch BaumafRnahmen sowie die Anlage selbst jedoch beeintrachtigt. Die Auswirkungen auf das

Schutzgut werden als hoch eingestulft.

Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter:

Im Bereich der Veranderungsflachen befinden sich keine bekannten Bau- und Bodendenkmale.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut werden als gering eingestuft.

Wechsel- und Kumulationswirkungen:

Durch die Nutzung von landwirtschaftlichen Ackerflachen, mit mittleren Ackerzahlen als Standort fir die
Errichtung von PV-FFA, geht der Verlust von Produktionsflache fur Lebensmittel, Futtermittel und Biomasse
einher. Dessen Zeithorizont geht vermutlich Gber die Dauer des Anlagenbetriebes hinaus, da im Zuge der
Umnutzung Dauergriinland entsteht welches nach aktueller Rechtslage (GAPKondG 202338) nicht wieder in
Ackerflache zurlick tGberfuhrt werden kann. Die Begriinung sowie extensive Bewirtschaftung des Gebietes fiihrt
zu einer geminderten Erosionsgefahrdung durch Wasser und Wind, in deren Folge es zu einem veranderten
Boden-Wasserhaushalt kommt, was wiederum eine positive Entwicklung der Pflanzenvielfalt (in Vergleich zu
Intensivacker) mit sich bringt. Dieser Umstand ist abh&angig von der Ausfiihrungsplanung der beiden geplanten
Vorhaben und bewirkt eine Veranderung der 6rtlichen Fauna sowie der biologische Vielfalt. Die grof3flachige
Uberpragung der Landschaft beeinflusst das Naherholungserlebnis sowie das touristische Erleben der
Landschaft. Dadurch kann auch die Wohnfunktion beeinflusst werden, da vorhandene Tourismusunterkiinfte
nicht mehr so stark angefragt werden, das Einkommen sinkt und dadurch der Lebensstandard nicht mehr
gehalten werden kann.

Es kdnnen kumulierende Wirkungen im Zusammenhang mit dem westlich angrenzenden geplanten Vorhaben
Bebauungsplan ,Energiepark Komturei Lietzen“ entstehen:

+ erhebliche Beeintrachtigung der Erholungsfunktion aufgrund einer Uberpragung der Landschaft von
insgesamt rd. 215 ha.

+ Verringerung potenzieller Ausweichflachen fir die Wiesenweihe, die Aufstellung des B-Plans ,Energiepark
Komturei Lietzen“ sowie den umliegenden installierten und in Planung befindlichen Windenergieanlagen. Der
Anbau von Energiepflanzen wie z. B. Mais, Raps oder Roggen sowie fiir die Wiesenweihe ungeeignete
Fruchtfolgen fiihren ebenfalls zu einer Entwertung als Brut- und Nahrungshabitat, sodass der potenzielle
Lebensraum der Wiesenweihe weiter eingeschrankt wird.

+ Gesamtflachenverbrauch von rd. 215 ha

+ Erhdhte Bodenversiegelung da Nebenanlagen, nicht gemeinsam genutzt werden

38 Siehe dazu auch GAP 2023; GLOZ Bbg. 2024; GAB Bbg. 2023 im Quellenverzeichnis

781207



Gemeinsamer Flachennutzungsplan der Gemeinden Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Fichtenhdhe, Lindendorf und Vierlinden Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
Satz 1 ermittelt wurden, und MaBnahmen zur Vermeidung,

Minderung und zum Ausgleich

¢ Veranderung des Boden-Wasserhaushaltes in Bezug auf Speicherung und Verdunstung des
Niederschlagswasser

+ Klimatische Beeinflussung der o6rtlichen Luft- und Klimaverhéltnisse aufgrund der FlachegréRe sowie der
beeintrachtigung von Klimatopen

¢ Beeintrachtigung des Landschaftsbildes aufgrund FléachengroBe sowie Beeintréchtigung von

landschaftspragenden Elemente wie Alleen und unzerschnittenem Freiraum

Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen:

Die Veranderungsflache umfasst eine Flache von Uber 100 ha und befindet sich in
unzerschittenem Freiraum der landwirtschaftlich genutzt wird. Dartiber hinaus grenzt das geplante
PV-Vorhaben B-Plan ,Energiepark Komturei Lietzen“ unmittelbar an die geplante Dartsellung an
(Stand August 2024: Fassung im 2. Entwurf). Gemeinsam betrachtet werden erhebliche
kumulative Wirkungen fir die untersuchten Schutzguter entfaltet. Darliber hinaus werden
erhebliche artenschutzrechtliche Konflikte ausgeldst. Die Veranderungsflache befindet sich zum
Teil im Freiraumverbund sowie in Vorzugsflachen fir die Landwirtschaft. Die Umweltauswirkungen

auf die Schutzgter und deren Erheblichkeit werden als hoch eingestuft.

Alternativenprifung:

Die Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen unter Einbeziehung des Kriteriengeriistes Photovoltaik-
Freiflachenanlagen (RPG Oderland-Spree, 2024) hat eine hohe Erheblichkeit der Umweltauswirkungen bei
den Schutzgutern ergeben.

Standortalternativen sind auf der Ostseite entlang der Bahntrasse, beidseitig entlang der Bundesstral3e 167
sowie im Bereich bereits realisierten Windparks vorhanden. Der Standort entlang der Bahntrasse wurde
aufgrund hoher Bodenzahlen sowie eingeschréankter Flachenverfiigbarkeit3® aus der Betrachtung genommen.
Der Standort beidseitig entlang der BundesstralRe ist aufgrund vorhandener Wohnbebauung (Carzig) und
stellenweise hohen Ackerzahlen nur bedingt geeignet. Die Nutzung von Flachen fur Windparks in Kombination
mit PV-Anlagen ist aufgrund der Flacheneinsparung von der Landesplanung zwar erwinscht, bei

unterschiedlichen Investoren bzw. Betreiberfirmen rechtlich und planerische jedoch schwer umzusetzen.

39 vgl. Umweltbericht: Kapitel 12.2.1.4 Carzig-Gemarkung
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MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung:

Vorgaben flr die verbindliche Bauleitplanung

¢ Einrichtung von Schutzstreifen zu geschitzten Biotopen und Gewdassern
+ Erhalt gesetzlich geschitzter Biotope

¢ Erhalt von Baumen und von sonstigen Gehdlzstrukturen

¢ Belassen und Aufwerten von Teilflachen als Brutplatz fur die Wiesenweihe

Hinweise zur Bauausfiihrung

+ Gewabhrleistung eines besonnten Mindeststreifen in Zeitraum Mai bis August (90 Tage) von mindestens
2,50 m zwischen den Modulreihen sowie nachtliches Beleuchtungsverbot

¢ Okologische und bodenkundliche Baubegleitung bei der Baufeldfreimachung sowie dem Riickbau,
insbesondere bei Rodungsmalinahmen, Bodenbearbeitungen, Baumfallungen und EntsiegelungsmafRnahmen
+ Baufeldfreimachung auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Vdgeln und auRerhalb der Sommerquartierzeit
von Fledermédusen (Ausschlusszeitraum 1. Mé&rz bis 15. September) sowie Fortfiilhrung der Bauausfiihrung
unmittelbar nach der Baufeldfreimachung

¢ Geholzentnahmen ausschlie3lich im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar sowie in Hinblick auf die
ausdauernde Brutzeit einzelner Vogelarten Begleitung der Rodungs- und Fallarbeiten auch nach dem 30.
September (bis November) durch einen Sachverstandigen

¢ Durchfiihrung von SchutzmafBnahmen wahrend der Bauphase, insbesondere zu geschitzten Biotopen und
Baumen

+ Ggf. Aufstellen von Schutzzaunen wahrend der Bauphase, Absammeln von Amphibien/Reptilien aus dem
Baufeld und Umsetzen in vorbereite Ersatzquartiere

+ Einrichten einer Bodenfreiheit der Einzdunung von mind. 20 cm fur Kleintiere

80/207



Gemeinsamer Flachennutzungsplan der Gemeinden Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Fichtenhdhe, Lindendorf und Vierlinden Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
Satz 1 ermittelt wurden, und MaBnahmen zur Vermeidung,

Minderung und zum Ausgleich

[.2.2.1.3 Carzig - Ort

Carzig - Ort

Geplante Darstellung*°: Flache:

+ Gemischte Bauflache [Nr. Cal] 0,09 ha

Umweltschutzziele:

+ Wiesenweihe-Schwerpunktbrutgebiet (MLUK BRANDENBURG, 2023)

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung:

Die Ortslage ist gepragt von Wohnbebauung mit Uberwiegend Einfamilienhdusern sowie
Kleingewerbebetrieben. Die Wohn- und Erholungsnutzung in der Ortslage sind von allgemeiner
Bedeutung. Aufgrund der Bestandssituation ist davon auszugehen, dass die Wohnfunktion durch
eine Erweiterung des Siedlungsgebietes nicht beeintrachtigt wird. Nachteiligen Auswirkungen und
Emissionen auf das Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevolkerung, die Uber die
bisherigen Effekte hinaus gehen, sind nicht zu erwarten. Die Auswirkungen auf das Schutzgut

werden als gering eingestuft.

40 Abbildungen: Carzig im Bestand links (Stand 05.2024) und rechts die untersuchten Anderungsflachen. Kartengrundlage:
© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0, (Daten geéndert)
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Carzig - Ort

Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

Es werden Flachen tberplant, die bisher als Siedlungsgriin mit teilweisem Baumbestand genutzt
werden. Carzig befindet sich innerhalb des Wiesenweihe-Schwerpunktbrutgebietes (MLuk
BRANDENBURG, 2023), welches jedoch nicht beeintrachtigt wird. Eine Beeintrachtigung von
nachgewiesenen Amphibienarten kann ausgeschlossen werden. Eine Beeintrachtigung von
Reptlienvorkommen aufgrund der Nahe zur Bahntrasse ist gegeben. Die Auswirkungen auf die

Schutzgiter werden als gering eingestuft.

Schutzgut Fléache:

Es wird Siedlungsgriin mit Baumbestand dauerhaft umgewandelt und z. T. vollversiegelt. Die
Auswirkungen auf das Schutzgut werden, aufgrund des geringen Flachenverbrauchs, als gering

eingestuft.

Schutzgut Boden:

Es herrscht der Bodentyp ,Fahlerde-Braunerde“ vor. Die dominierende Oberbodenart ist
feinsandiger Mittelsand [Ss(mSfs)]. Die Uberplanung fiihrt zu Versiegelung und Begriinung der
Flache, was zu einer geminderten Erosionsgefahrdung fuhrt. Es kommt zu Eingriffen in das
Bodengefiige und Verdichtung des Oberbodens. Die Auswirkungen auf das Schutzgut werden als

gering eingestuft.

Schutzgut Wasser:

Der Grundwasserflurabstand betragt in Carzig >10-30 m. Sonstige Oberflachengewdasser sind im
Bereich der Verdnderungsflaiche nicht vorhanden. Eine Beeintréchtigung des
Grundwasserkdrpers sowie Oberflachengewéassern kann ausgeschlossen werden. Die

Auswirkungen auf das Schutzgut werden als gering eingestuft.

Schutzguter Klima und Luft:

Carzig wird dem kontinental gepréagten Klima der Lebuser Platte zugeordnet. Aufgrund der Nahe
zu den Hangkanten die als ,Sperre“ fungieren sowie mangelnder Klimatope wie FlieBgewasser
und Walder fehlt in der Ortslage eine effektive Durchluftung durch Frisch- oder Kaltluftschneisen
was zu einer mafig belasteten Lufthygiene der Ortslage fiihrt. Es kommt zu keinen negativen
Effekten auf das ortliche Kleinklima. Die Wirk- und Ausgleichsraumfunktionen werden nicht gestort

oder verandert. Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter werden als gering eingestuft.

Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild:

Es kommt zu einer kleinrAumigen Landschaftsveranderung der Ortslage, Besondere Sichtachsen

oder schone Ortsrander sind nicht vorhanden. Landschaftsprdgende Elemente werden nicht

Uberplant. Die Auswirkungen auf das Schutzgut werden als gering eingestuft.
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Carzig - Ort

Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Schutzgiiter:

Der iiberwiegende Teil der Ortslage befindet sich auf einem Bodendenkmal (60214)*. aus der
Zeit des deutschen Mittelalters bzw. der Neuzeit. Baudenkmale sind nicht vorhanden. Es kann zu
einer Beeintrachtigung des Bodendenkmals kommen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut

werden als gering eingestuft.

Wechsel- und Kumulationswirkungen:

Die Nutzungsénderung geht mit dem dauerhaften Verlust von Siedlungsgrin einher. Es kommt zu
kleinrdumigen und minimalen Veranderung der Landschaft, des Boden-Wasserhaushaltes sowie der
biologischen Vielfalt.

Plane und Programme die eine kumulierende Wirkung entfalten kdnnten liegen zum Zeitpunkt der

Neuaufstellung des gemeinsamen Flachennutzungsplans nicht vor.

Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen:

Es wird zusatzlich benétigtes Wohnbauland auf Flachen geschaffen, die aufgrund beidseitig
vorhandener Bebauung aus stadtebaulicher Sicht geeignet sind (Klammerwirkung).
Immissionschutzrechtliche Bedenken sind nicht gegeben, da sich die ausgewiesenen Flachen im
Siedlungszusammenhang der Ortslage befinden und nicht ndher an Immissionsquellen
heranriicken als die Bestandsbebauung. Die Umweltauswirkungen auf die Schutzguter und deren

Erheblichkeit werden als gering eingestuft.

Alternativenprifung:

Der gewdhlte Standort der Flache [Nr. Cal] befindet auf Grunflachen ohne Angabe von Ackerwertzahlen.
Standortalternativen sind sudostlich am Neuen Weg vorhanden. Aufgrund des Heranriickens an die

Bahntrasse sowie hohen Bodenzahlen wurde auf eine Einbeziehung dieser Flachen verzichtet.

41 vgl. Planbegriindung, Kapitel: 5.8: Denkmalschutz
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Carzig - Ort

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung:

Vorgaben fur die verbindliche Bauleitplanung

¢ Erhalt von Baumen und von sonstigen Gehdlzstrukturen

+ Erhalt gesetzlich geschitzter Biotope

+ Verbot von Schottergérten; Flachdacher von z.B. Carports, Abfallunterstdnden, etc. sind zu begriinen

¢ Ausgleichsmalnahmen sind auf dem Grundstiick durchzufuhren; es soll auf heimische aber klimarobuste
und standortvertragliche Baume/ Gehdlze zuriickgegriffen werden

+ Klimavertragliche Energie- und/oder Warmeversorgung ist zu gewabhrleisten (z.B. Photovoltaikanlage,

Fernwarme, Warmepumpe,...)

Hinweise zur Bauausfuhrung

¢ Durchfiihrung von SchutzmafRnahmen wahrend der Bauphase, insbesondere zu geschiitzten Biotopen und
Baumen

¢ oOkologische Baubegleitung bei der Baufeldfreimachung, insbesondere bei Bodenbearbeitungen und
Baumfallungen

+ Baufeldfreimachung auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln und auRerhalb der Sommerquartierzeit
von Fledermédusen (Ausschlusszeitraum 1. Mé&rz bis 30. September) sowie Fortfiihrung der Bauausfuhrung
unmittelbar nach der Baufeldfreimachung

¢ Geholzentnahmen ausschlie3lich im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar sowie in Hinblick auf die
ausdauernde Brutzeit einzelner Vogelarten Begleitung der Rodungs- und Féallarbeiten auch nach dem 30.

September (bis November) durch einen Sachverstandigen
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[.2.2.1.4 Carzig - Gemarkung

Geplante Darstellung4?: Flache:

+ Sonderbauflache ,Solarenergie“ [Nr. Ca2]*3 8,86 ha

Umweltschutzziele:

+ Wiesenweihe-Schwerpunktbrutgebiet (MLuk BRANDENBURG, 2023)

Vorhandene Plane und Programme:

¢ Teilbereiche der geplanten Darstellung sind vom Freihaltekorridor der Ortsumgehung Dolgelin und
Libbenichen (BVWP 2030; LS Brandenburg, 2016) betroffen

¢ Baumschutz

42 Abbildungen: Carzig - Gemarkung im Bestand links (Stand 05.2024) und rechts die untersuchten Anderungsflachen. Kar-
tengrundlage: © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0, (Daten geéndert)

43 vgl. beigelegte Ubersichtskarte
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Sonderbauflache ,,Solarenergie“

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung:

Die Veranderungsflache befindet sich auf landwirtschaftlich genutztem Freiraum zwischen den
Ortslagen Carzig und Libbenichen. Nérdlich wird es durch eine PV-FFA im Bestand und 6stlich
durch die Bahntrasse eingefasst. Im Westen grenzen Ackerflache an. Westlich befinden sich
bereits realisierte Windenergieanlagen. Aufgrund der Lage (Intensivacker) sowie der
unmittlebaren Nahe zur Bahntrasse hat der Standort eine geringe Bedeutung fur die Wohn- und

Erholungsfunktion. Die Auswirkungen auf das Schutzgut werden als gering eingestuft.

Schutzglter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

Die Veranderungsflache grenzt im Osten unmittelbar an das Wiesenweihe-Schwerpunktbrutgebiet
an. Brutvogel sowie Reptilien- und Amphibien besonders entlang der Bahntrasse werden
beeintrachtigt. Baume, Baumreihen und Feldhecken insbesondere entlang der Bahntrasse
werden beeintrchtigt. Die Nutzungsanderung hat positive Effekte auf die biologische Vielfalt. Die

Auswirkungen auf die Schutzglter werden als gering eingestuft.

Schutzgut Flache:

Es wird landwirtschaftliche Nutzflache dberplant und teil- und vollversiegelt. Eine
landwirtschaftliche Ackernutzung wird nicht mehr stattfinden, jedoch ist eine extensive
Grinlandbewirtschaftung mdoglich. Die Auswirkungen auf das Schutzgut werden aufgrund der

Infrastrukturbiindelung als gering eingestuft.

Schutzgut Boden:

Es herrschen die Bodentypen ,Fahlerde“ und ,Fahlerde-Braunerde“ vor. Die dominierende
Oberbodenart ist feinsandiger Mittelsand [Ss(mSfs)] und schwach lehmiger Sand [S|2]. Der Boden
wird teil- und vollversiegelt mit negativen Effekten auf das Bodengefiige und den Boden-
Wasserhaushalt. Die Uberplanung der Flache sowie eine extensive Begriinung mindert eine
mdgliche Bodenerosionsgefahrdung durch Wind oder Wasser. Trotz der Versiegelung und

Verdichtung des Bodens werden die Auswirkungen auf das Schutzgut als gering eingestuft.

Schutzgut Wasser:

Der Grundwasserflurabstand betrégt im Bereich der geplanten Darstellung >10-30 m. Eine
Beeintrachtigung des Grundwasserkorpers kann aufgrund des hohen Flurabstandes nahezu

ausgeschlossen werden. Die Auswirkungen auf das Schutzgut werden als gering eingestuft.
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Sonderbauflache ,,Solarenergie“

Schutzgiter Klima und Luft:

Im Bereich der Veranderungsflache herrscht ein kontinental gepragten Klima vor. Aufgrund der
Nahe zu den Hangkanten der ,Oderhénge” sowie mangelnder Klimatope wie FlieRgewasser und
Walder fehlen Frisch- oder Kaltluftschneisen. Die klimatischen Gegebenheiten in den umliegenden
Ortslagen wird sich nicht verdndern. Grundsatzlich entstehen positive Effekte auf das globale
Klima, da es zur Einsparung von fossilen Rohstoffen und einer Reduktion von schédlichen
Treibhausgasen bei der Energiegewinnung beitragt. Die Auswirkungen auf das Schutzgut werden

als gering eingestuft.

Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild:

Die Uberplanung der Landschaft in der Gemarkung Carzig beschrankt sich auf einen bereits

vorbelasteten Landschaftsraum (Bahntrasse, WEA und PV-FFA). Eine Beeintrachtigung bzw.
Storung ggf. vorhandener Sichtachsen oder Blickpunkte ist nicht gegeben. Landschaftspragende
Elemente werden nicht Uberplant. Die Auswirkungen auf das Schutzgut werden als gering

eingestuft.

Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Schutzgiiter:

Im Bereich der Veranderungsflache sind keine Bau- und Bodendenkmale bekannt. Die

Auswirkungen auf das Schutzgut werden als gering eingestulft.

Wechsel- und Kumulationswirkungen:

Durch die Nutzung von landwirtschaftlichen Ackerflichen, mit hohen Ackerzahlen als Standort fiir die
Errichtung von PV-FFA, geht der Verlust von Produktionsflache fir Lebensmittel, Futtermittel und Biomasse
einher. Dessen Zeithorizont geht vermutlich Gber die Dauer des Anlagenbetriebes hinaus, da im Zuge der
Umnutzung Dauergriinland entsteht welches nach aktueller Rechtslage (GAPKondG 202344) nicht wieder in
Ackerflache zuriick uberfuhrt werden kann. Durch die Begriinung sowie extensive Bewirtschaftung des
Gebietes kommt es zu einer Veranderung des Boden-Wasserhaushaltes mit positiven Effekten auf die
Pflanzenvielfalt. Dieser Umstand bewirkt eine Veranderung der ortlichen Fauna und somit der biologische
Vielfalt in dem Gebiet.

Eine kumulierende Wirkung des geplanten Vorhabens mit dem bereits realisierten B-Plan 01/16 ,Solarpark
Carzig“ sowie der im Westen befindlichen Bundesstral’e 167 besonders in Bezug auf die Schutzgiiter ,Tiere®,
,Pflanzen® und ,Biologische Vielfalt* ist aufgrund gesteigerter Zerschneidung- und Barrierewirkungen gegeben.
Diese Effekte kdnnen jedoch durch eine artenschutzgerechte und naturvertrdgliche Anlagengestaltung

(Biodiversitats-Solarparks) gemindert werden.

44 Siehe dazu auch GAP 2023; GLOZ Bbg. 2024; GAB Bbg. 2023 im Quellenverzeichnis
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Sonderbauflache ,,Solarenergie“

Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen:

Die Veranderungsflaiche grenzt unmittelbar an die Bahntrasse [Frankfurt/Oder-Seelow] an.
Kumulative Wirkungen fir die Schutzguter kdnnen durch eine 6kologische Anlagengestaltung
gemindert werden. Artenschutzrechtliche Konflikte werden nicht ausgeldst bzw. kdnnen mit
geringem Aufwand geldst werden. Die Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und deren

Erheblichkeit werden als gering eingestuft.

Alternativenpriifung:

Die Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen unter Einbeziehung des Kriteriengeristes Photovoltaik-
Freiflachenanlagen (RPG Oderland-Spree, 2024) hat eine geringe Erheblichkeit der Umweltauswirkungen bei
den Schutzgitern ergeben.

Standortalternativen missen aufgrund der Lage entlang der Bahntrasse nicht ermittelt werden.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung:

Vorgaben fir die verbindliche Bauleitplanung

¢ Einrichtung von Schutzstreifen zu geschiitzten Biotopen und Gewassern

+ Erhalt gesetzlich geschitzter Biotope

+ Erhalt von Baumen und von sonstigen Gehdlzstrukturen

¢ Belassen und Aufwerten von Teilflachen als Brutplatz fur die Wiesenweihe
+ Vereinbarung Ruckbauverpflichtung bei Realisierung OU

+ Einhaltung geforderter Abstandsflachen (Bahntrasse, Wohnbebauung)

Hinweise zur Bauausfihrung

+ Gewabhrleistung eines besonnten Mindeststreifen in Zeitraum Mai bis August (90 Tage) von mindestens
2,50 m zwischen den Modulreihen sowie néchtliches Beleuchtungsverbot

¢ Okologische und bodenkundliche Baubegleitung bei der Baufeldfreimachung sowie dem Riickbau,
insbesondere bei Rodungsmaflinahmen, Bodenbearbeitungen, Baumfallungen und EntsiegelungsmafRnahmen
+ Baufeldfreimachung aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Vdgeln und auRerhalb der Sommerquartierzeit
von Flederm&usen (Ausschlusszeitraum 1. Mé&rz bis 15. September) sowie Fortfiihrung der Bauausfiihrung
unmittelbar nach der Baufeldfreimachung

¢ Geholzentnahmen ausschlie3lich im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar sowie in Hinblick auf die
ausdauernde Brutzeit einzelner Vogelarten Begleitung der Rodungs- und Féallarbeiten auch nach dem 30.
September (bis November) durch einen Sachverstandigen

¢ Durchfiihrung von SchutzmafRnahmen wéahrend der Bauphase, insbesondere zu geschiitzten Biotopen und
Baumen

+ Ggf. Aufstellen von Schutzzaunen wahrend der Bauphase, Absammeln von Amphibien/Reptilien aus dem
Baufeld und Umsetzen in vorbereite Ersatzquartiere

+ Einrichten einer Bodenfreiheit der Einzadunung von mind. 20 cm fur Kleintiere

88/207



Gemeinsamer Flachennutzungsplan der Gemeinden Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Fichtenhohe, Lindendorf und Vierlinden Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
Satz 1 ermittelt wurden, und MaBnahmen zur Vermeidung,

Minderung und zum Ausgleich

[.2.2.1.5 Niederjesar - Ort

Geplante Darstellung*®
+ Wohnbauflache [Nr. Ni1]*6

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung:

Die Ortslage ist gepragt von Wohnbebauung mit tiberwiegend Einfamilienhdusern sowie
Kleingewerbe- und Landwirtschaftsbetrieben. Die Wohn- und Erholungsnutzung in der
Ortslage sind von allgemeiner Bedeutung. Die Umwandlung von Landwirtschaftsflache/
landwirtschaftliche Betriebsanlage in Wohnbauflache fiihrt zu einem Rickgang von
Immissionen und verbessert dadurch die Wohnqualitat. Aufgrund der Bestandssituation
ist davon auszugehen, dass die Wohnfunktion durch eine Erweiterung des
Siedlungsgebietes nicht beeintréachtigt wird. Emissionen die Uber das bestehende MaR
hinaus gehen sind nicht zu erwarten. Die Auswirkungen auf das Schutzgut werden als

gering eingestuft.

Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

Es gehen Flachen verloren bzw. werden uberplant, die bisher als landwirtschaftlicher
Betriebshof und als Siedlungsgriin genutzt werden. Eine Beeintrachtigung von Brutvdgeln
(z.B Gebaudebriter), Amphibien und Reptilien sowie Flederméause ist gegeben. Die
Umgestaltung von landwirtschaftlichen Betriebshof zu Wohnbebauung hat grundsatzlich
positive Effekte auf die biologische Vielfalt aufgrund erhéhtem Griinanteil. Die

Auswirkungen auf die Schutzgiiter werden als gering eingestuft.

45 Abbildungen: Niederjesar im Bestand links (Stand 05.2024) und rechts die untersuchten Anderungsflachen. Kartengrund-

lage: © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0, (Daten geéndert)
46 v/gl. beigelegte Ubersichtskarte

Flache:
1,55 ha
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Schutzgut Flache:

Es werden der Landwirtschaft dauerhaft Flache entzogen und in Wohnbauflache
umgewandelt und z. T. vollversiegelt. Die Auswirkungen auf das Schutzgut werden

aufgrund der Gberwiegenden Nutzung eines Konversionsstandortes als gering eingestuft.

Schutzgut Boden:

Im Bereich der Veranderungsflache herrscht der Bodentyp ,Fahlerde-Braunerde” vor. Die
dominierende Oberbodenart ist feinsandiger Mittelsand [Ss(mSfs)]. Die Bodenzahlen
liegen bei Uber 30 Punkten. Die Auswirkungen auf das Schutzgut werden aufgrund der

bisherigen Nutzung und iiberwiegend anthropogenen Uberpragung als gering eingestuft.

Schutzgut Wasser:

Der Grundwasserflurabstand betragt im Bereich der geplanten Darstellung >10-30 m.
Richtung Osten steigt der Grundwasserspiegel auf < 1-2 m an und geht in ein Gebiet mit
hoher Grundwassergeféahrdung Uber. Eine Beeintrachtigung des Grundwasserkdrpers
sowie Oberflachegewassern ist nicht gegeben. Die Auswirkungen auf das Schutzgut

werden als gering eingestuft.

Schutzgiter Klima und Luft:

Niederjesar wird dem kontinental gepragten Klima der Lebuser Platte zugeordnet mit
Hauptwindrichtungen aus West bis Sidost. Trotz weniger Klimatope in und um die
Ortslage, ist die Siedlung durch den Kaltluftabfluss aus ndérdlicher und siidwestlicher
Richtung bioklimatisch wenig belastet. Es wird zu keiner Verschlechterung des ortlichen
Kleinklimas fiihren. Die Wirk- und Ausgleichsraumfunktionen werden nicht gestért oder

verandert. Die Auswirkungen auf die Schutzgiter werden als gering eingestuft.

Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild:

Das Landschaftsbild ist durch die bisherige Nutzung bereits anthropogen Uberpragt. Die

geplante Nutzungsanderung fiihrt zu keiner erheblichen Landschaftsveranderung.
Landschaftspragende Elemente werden nicht Uberplant. Die Auswirkungen auf das

Schutzgut werden als gering eingestuft.

Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachqiiter:

Die Veranderungsflache grenzt an das Bodendenkmal (60422)*7 an. Eine
Beeintréachtigung des Schutzgutes kann jedoch ausgeschlossen werden. Baudenkmale

sind nicht vorhanden. Die Auswirkungen auf das Schutzgut werden als gering eingestuft.

47 vgl. Planbegriindung, Kapitel: 5.8: Denkmalschutz
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Gemeinsamer Flachennutzungsplan der Gemeinden Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Fichtenhdhe, Lindendorf und Vierlinden Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
Satz 1 ermittelt wurden, und MaBnahmen zur Vermeidung,

Minderung und zum Ausgleich

Niederjesar -Ort

Wechsel- und Kumulationswirkungen:

Fur die Errichtung von Wohnbauflache, geht dauerhaft Siedlungsgriin verloren. In Folge der Uberplanung und
damit einhergehenden Ver- und EntsiegelungsmafRnahmen sowie Abriss von Betriebsstatten kommt es zu
kleinrdumigen und minimalen Veranderung des Ortshildes. Die Nutzungsanderung kann aufgrund veranderter
Boden- und Begriinungsverhaltnisse Effekte auf den Boden-Wasserhaushaltes sowie die Tiere, Pflanzen und
die biologischen Vielfalt haben.

Plane und Programme die eine kumulierende Wirkung entfalten kdnnten liegen zum Zeitpunkt der

Neuaufstellung des gemeinsamen Flachennutzungsplans nicht vor.

Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen:

Es wird zuséatzlich bendétigtes Wohnbauland auf bereits anthropogen iberpréagten Flachen
sowie auf Siedlungsgrin geschaffen. Immissionschutzrechtlich hat die Umnutzung
positive Effekte auf die Schutzglter, da Immissionsquellen wegfallen. Die
Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und deren Erheblichkeit werden als gering

eingestuft.

Alternativenprifung:

Die Veranderungsflache betrifft kleinrhumig Griinflachen und Flachen eines landwirtschaftlich genutzten
Betriebsgelandes. Die Umwandlung der Betriebsflache in Wohnbebauung kann perspektivisch zu einem
stadtebaulich homogenen Ortsbild beitragen. Standortalternativen sind norddstlich der Gartenstral3e sowie in
Ostlicher Richtung entlang der Ernst-Thalmann-Stral3e vorhanden. Aufgrund des Zersiedelungscharakters
sowie der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflachen wurde auf eine Einbeziehung dieser Flachen

verzichtet.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung:

Vorgaben fur die verbindliche Bauleitplanung

+ Erhalt von Baumen und von sonstigen Gehdlzstrukturen

+ Verbot von Schottergarten; Flachdacher von z.B. Carports, Abfallunterstanden, etc. sind zu begriinen

+ Ausgleichsmaflinahmen sind auf dem Grundsttick durchzufiihren; es soll auf heimische aber klimarobuste
und standortvertrégliche Baume/ Gehdlze zuriickgegriffen werden

+ Klimavertragliche Energie- und/oder Warmeversorgung ist zu gewahrleisten (z.B. Photovoltaikanlage,

Fernwarme, Warmepumpe,...)
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Fichtenhohe, Lindendorf und Vierlinden Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
Satz 1 ermittelt wurden, und MaBnahmen zur Vermeidung,

Minderung und zum Ausgleich

Niederjesar -Ort

Hinweise zur Bauausfiihrung
¢ Durchfuhrung von Schutzmafinahmen wéahrend der Bauphase, insbesondere zu Baumen
+ Okologische Baubegleitung bei der Baufeldfreimachung, insbesondere bei Bodenbearbeitungen und
Baumfallungen
+ Baufeldfreimachung auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln und auBerhalb der Sommerquartierzeit
von Flederméusen (Ausschlusszeitraum 1. Méarz bis 30. September) sowie Fortfihrung der Bauausfuhrung
unmittelbar nach der Baufeldfreimachung
¢ Abrissarbeiten (Geb&aude) auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Vdgeln (Ausschlusszeitraum 1. Méarz bis
30. September) und auf3erhalb der Quartiersnutzung durch Fledermause (Art- und Quartiersabhangig)

+ Sommerquartier (Ausschlusszeitrauml. April bis 15. September)

¢ Winterquartier (Ausschlusszeitraum 1. Oktober bis 31. Marz)
¢ Geholzentnahmen ausschlie3lich im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar sowie in Hinblick auf die
ausdauernde Brutzeit einzelner Vogelarten Begleitung der Rodungs- und Fallarbeiten auch nach dem 30.

September (bis November) durch einen Sachverstandigen
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Gemeinsamer Flachennutzungsplan der Gemeinden Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Fichtenhohe, Lindendorf und Vierlinden Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
Satz 1 ermittelt wurden, und MaBnahmen zur Vermeidung,

Minderung und zum Ausgleich

.2.2.2 Gemeinde Lindendorf

[.2.2.2.1 Dolgelin - Ort

Geplante Darstellung*s: Flache:
+ Wohnbauflache [Nr. Do3J42 0,52 ha
+ Gemischte Bauflache [Nr. Do4]

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung:

Die Ortslage ist gepréagt von Wohnbebauung mit Uberwiegend Einfamilienhdusern sowie
Kleingewerbe- und Landwirtschaftsbetrieben. Die Wohn- und Erholungsnutzung in der Ortslage
sind von allgemeiner Bedeutung. Aufgrund der Bestandssituation ist davon auszugehen, dass die
Wohnfunktion durch eine Erweiterung des Siedlungsgebietes nicht beeintrachtigt wird.
Emissionen die Uber das bestehende Maf hinaus gehen sind nicht zu erwarten. Die Auswirkungen

auf das Schutzgut werden als gering eingestuft.

Schutzglter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

Durch die Nutzungsénderung gehen Flachen verloren, die bisher als Ackerbrache und
Siedlungsgriin genutzt werden. Darliber hinaus werden Baume und Baumreihen beeintrachtigt
(Baumalinahmen). Eine Beeintrachtigung von Brutvégeln, Amphibien, Reptilien und
Flederméausen kann ausgeschlossen werden. Die Auswirkungen auf die Schutzguter werden als

gering eingestuft.

Schutzgut Fléache:

Durch die Veranderungsflachen werden Flachen die bisher als Siedlungsgriin genutzt wurden
dauerhaft in Wohnbauflache umgewandelt und z. T. vollversiegelt. Die Auswirkungen auf das

Schutzgut werden, aufgrund des geringen Flachenverbrauchs und der Lage, als gering eingestuft.

48 Abbildungen: Dolgelin im Bestand links (Stand 05.2024) und rechts die untersuchten Anderungsflachen. Kartengrundlage:
© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0, (Daten geéndert)

49 vgl. beigelegte Ubersichtskarte
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Dolgelin - Ort

Schutzgut Boden:

Im Bereich der Veranderungsflachen herrscht der Bodentyp ,Fahlerde-Braunerde“ mit der
dominierende Oberbodenart feinsandiger Mittelsand [Ss(mSfs)] vor. Durch die Versiegelung sowie
Begriinung der Flachen wird die Bodenerosionsgefahrdungen durch Wind gemindert. Die

Auswirkungen auf das Schutzgut werden als gering eingestuft.

Schutzgut Wasser:

Der Grundwasserflurabstand betrdgt im Bereich der geplanten Darstellung >30-50 m.
Oberfachengewasser sind nicht vorhanden. Eine Beeintrachtigung des Grundwasserkdrpers kann

ausgeschlossen werden. Die Auswirkungen auf das Schutzgut werden als gering eingestuft.

Schutzgiter Klima und Luft:

Dolgelin wird dem kontinental gepréagten Klima der Lebuser Platte zugeordnet. Durch die Nahe zu
den Hangkanten der ,Oderhénge” (,Sperre*) sowie mangelnder Klimatope wie FlieRgewasser und
Walder fehlt in der Ortslage eine effektive Durchliiftung, sodass die Lufthygiene als maRig belastet
angegeben wird. Die Hauptwindrichtungen kann mit West bis Sudost angegeben werden. Es
kommt jedoch zu keiner Verschlechterung des ortlichen Kleinklimas. Die Wirk- und
Ausgleichsraumfunktionen werden nicht gestort oder veréndert. Die Auswirkungen auf die

Schutzglter werden als gering eingestulft.

Schutzgut Landschaft/Landschaftshild:

Die Landschaft/das Landschaftsbild wird aufgrund angrenzender vorhandener Bebauung nicht

erheblich beeintrchtigt. Landschaftspragende Elemente sind entlang der Siedlerstrafle in Form
einer Baumreihe/Allee vorhanden. Eine Beeintrachtigung wahren der Bauphase ist gegeben. Die

Auswirkungen auf das Schutzgut werden als gering eingestuft.

Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter:

Dolgelin befindet sich groRtenteils auf einem Bodendenkmal mit historischem Bezug zum
Mittelalter und der Neuzeit (60226, 60232)%C. Zwischen der Maxim-Gorki-StraRe und der Alten
PoststraBe befindet sich das Baudenkmal Ruine Dorfkirche mit mittelalterlicher
Putzritzerzeichnung. Eine mogliche Betroffenheit des Schutzgutes kann aufgrund der Lage der
geplanten Darstellung ausgeschlossen werden. Die Auswirkungen auf das Schutzgut werden als

gering eingestuft.

50 vgl. Planbegriindung, Kapitel: 5.8: Denkmalschutz
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Minderung und zum Ausgleich

Dolgelin - Ort

Wechsel- und Kumulationswirkungen:

Es geht dauerhaft Siedlungsgrin und Ackerbrache verloren. In Folge der Uberplanung und damit
einhergehenden VersiegelungsmaRhahmen kommt es zu kleinrdumigen Veranderungen des Ortsbildes. Die
Nutzungsanderung kann aufgrund veranderter Boden- und Begriinungsverhaltnisse Effekte auf den Boden-
Wasserhaushaltes sowie die Tiere, Pflanzen und die biologischen Vielfalt haben.

Plane und Programme die eine kumulierende Wirkung entfalten kodnnten liegen zum Zeitpunkt der

Neuaufstellung des gemeinsamen Flachennutzungsplans nicht vor.

Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen:

Es wird zusatzlich benétigtes Bauland auf landwirtschaftlichen Bdden ohne besonderes
Okologisches Potenzial geschaffen. Die Bodenzahlen sind unter 30 Punkte bei der Flache
[Nr. Do3] und mit Giber 40 Punkten bei der Flache [Nr. Do4] im Durchschnitt als hoch zu bewerten,
jedoch befinden sich die Flachen im Siedlungszusammenhang und wurden vor langer Zeit aus der
landwirtschaftlichen Nutzung genommmen. Immissionschutzrechtliche Bedenken sind nicht
gegeben, da sich die ausgewiesene Flache innerhalb der Ortslage befinden und unwesentlich
naher an vorhandene Immissionsquellen heranricken als die Bestandsbebauung. Die

Umweltauswirkungen auf die Schutzguter und deren Erheblichkeit werden als gering eingestulft.

Alternativenpriifung:

Die Veranderungsflache befindet sich auf Flachen mit Siedlungsgriin und Ackerbrache. Standortalternativen
sind nérdlich entlang des Rosenwegs vorhanden. Aufgrund des Zersiedelungscharakters sowie der
Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflachen wurde auf eine Einbeziehung dieser Flachen

verzichtet.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung:

Vorgaben fur die verbindliche Bauleitplanung

+ Erhalt von Baumen und von sonstigen Gehdlzstrukturen

+ Erhalt gesetzlich geschitzter Biotope

+ Verbot von Schottergérten; Flachdécher von z.B. Carports, Abfallunterstdnden, etc. sind zu begriinen

+ AusgleichsmafRnahmen sind auf dem Grundstiick durchzufiihren; es soll auf heimische aber klimarobuste
und standortvertrégliche Baume/ Gehdlze zuriickgegriffen werden

¢ Klimavertragliche Energie- und/oder Warmeversorgung ist zu gewahrleisten (z.B. Photovoltaikanlage,

Fernwarme, Warmepumpe,...)
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Dolgelin - Ort

Hinweise zur Bauausfiihrung

¢ Durchfiihrung von Schutzmaflinahmen wéhrend der Bauphase, insbesondere zu geschitzten Biotopen und
Baumen

¢ Okologische Baubegleitung bei der Baufeldfreimachung, insbesondere bei Bodenbearbeitungen und
Baumfallungen

+ Baufeldfreimachung auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Vdgeln und auRerhalb der Sommerquartierzeit
von Fledermausen (Ausschlusszeitraum 1. Marz bis 30. September) sowie Fortfihrung der Bauausfihrung
unmittelbar nach der Baufeldfreimachung

¢ Geholzentnahmen ausschlie3lich im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar sowie in Hinblick auf die
ausdauernde Brutzeit einzelner Vogelarten Begleitung der Rodungs- und Fallarbeiten auch nach dem 30.

September (bis November) durch einen Sachverstandigen
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[.2.2.2.2 Dolgelin - Gemarkung

Sonderbauflache ,,Solarenergie

Geplante Datstellung®*: Flache:
+ Sonderbauflache ,Solarenergie® [Nr. Do1]%? 15,21 ha

+ Sonderbauflache ,Solarenergie” [Nr. Do2]

Umweltschutzziele:

+ Teilbereiche im Norden [Flache Nr. Dol] werden als Béden mit hohem Biotopentwicklungspotenzial

dargestellt>3.

51 Abbildungen: Dolgelin - Gemarkung im Bestand links (Stand 05.2024) und rechts die untersuchten Anderungsflachen.
Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0, (Daten geandert)

52 vgl. beigelegte Ubersichtskarte

53 vgl. Landschaftsplan, Karte 9: Naturschutzfachliches Entwicklungskonzept (alle Schutzgiiter)
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Sonderbauflache ,,Solarenergie*

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung:

Die Veranderungsflache befindet sich endlang der Bahntrasse Frankfurt (Oder) — Eberswalde auf
Ackerflachen, rd. 800 m nordostlich von der Ortslage Dolgelin entfernt. Die Flache [Nr. Dol] wird
durch Grinland (Siden), die stillgelegte Bahntrasse (Westen) und ein FlieRgewasser (Norden)
eingefasst. Die Flache [Nr. Do2] grenzt an Ortsverbindungsstraf3en (Stden und Norden) sowie
einen unbefestigten Weg im Westen an. Aufgrund der Lage und der unmittlebaren Nahe zur
Bahntrasse hat der Standort eine geringe Bedeutung fur die Wohnfunktion. Die Erholungsfunktion
in diesem Gebiet hat eine allgemeine Bedeutung und wird nicht erheblich beeintrachtigt. Die

Auswirkungen auf das Schutzgut werden als gering eingestuft.

Schutzglter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

Die Veranderungsflache befindet sich in unmittelbarer Nahe zu geschiitzten Biotopen sowie dem
Schutzgebiet ,Wilder Berg bei Seelow*. Sie liegen innerhalb von Flachen die im Landschaftsplan®*
als Verbindungsflache von FFH-Gebieten und Kleingewasserkomplexen gekennzeichnet sind.
Brutvodgel, Reptilien- und Amphibien werden besonders entlang der Bahntrasse und
Feuchtbiotopen insb. wahrend der Bau- und Riickbauphase beeintrachtigt. Die Auswirkungen auf

die Schutzgiiter werden als gering eingestuft.

Schutzgut Flache:

Durch die Nutzungséanderung werden landwirtschaftliche Nutzflachen temporar fir die Dauer des
Anlagenbetriebes Uberplant und teil- und vollversiegelt. Eine landwirtschaftliche Ackernutzung
wird nicht mehr stattfinden, jedoch ist eine extensive Grunlandbewirtschaftung moglich. Die

Auswirkungen auf das Schutzgut werden als mittel eingestuft.

Schutzgut Boden:

Die vorherrschende Bodenart ist ,Fahlerde-Braunerde“ mit der dominierenden Oberbodenart
schwach lehmiger Sand (S|2). Der Boden wird teil- und vollversiegelt mit negativen Effekten auf
das Bodengefuge und den Boden-Wasserhaushalt. Eine extensive Begrinung der Flachen
mindert eine mogliche Bodenerosionsgefahrdung durch Wasser. Es werden Bdden mit teilweise
Uberdurchschnittlich hohen Bodenwertzahlen berplant. Die Auswirkungen auf das Schutzgut

werden als mittel eingestuft.

54 vgl. Landschaftsplan, Karte 8: Entwicklungskonzept Biotopverbund

98/207



Gemeinsamer Flachennutzungsplan der Gemeinden Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Fichtenhdhe, Lindendorf und Vierlinden Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
Satz 1 ermittelt wurden, und MaBnahmen zur Vermeidung,

Minderung und zum Ausgleich

Sonderbauflache ,,Solarenergie®

Schutzgut Wasser:

Der Grundwasserflurabstand betrégt im Bereich der geplanten Darstellung >30-50 m. Aufgrund
extensiver Griinlandbewirtschaftung werde Stoffeintrdge in das berichtspflichtige FlieRgewéasser
[,Hoher Graben“ Nr. Dol] gemindert. Eine Beeintrachtigung des Grundwasserkérpers ist nicht

gegeben. Die Auswirkungen auf das Schutzgut werden als gering eingestuft.

Schutzgiter Klima und Luft:

Im Bereich der Veranderungsflache herrscht ein kontinental gepragten Klima vor. Die Bereiche
der Hangkanten der wirken wie eine ,Sperre” auf Luftaustauschprozesse. Dieser Effekt kann durch
bauliche Anlagen verstarkt werden. Auf die vorhandenen Klimatope hat die Nutzungsénderung
keinen Effekt. Die klimatischen Gegebenheiten in den umliegenden Ortslagen werden sich nicht
verandern. Grundsatzlich entstehen positive Effekte auf das globale Klima aufgrund der
Einsparung von fossilen Rohstoffen und einer Reduktion von schadlichen Treibhausgasen bei der

Energiegewinnung. Die Auswirkungen auf die Schutzgiter werden als gering eingestuft.

Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild:

Das Landschaftsbild ist im Bereich der Veranderungsflache zwar stellenweise vorbelastet

(Bahntrasse, Tierhaltungsanlagen), in seiner Naturraumausstattung jedoch landschaftspragend
(Hangkanten, FlieRgewasser). Die Uberplanung in diesem Bereich fiihrt zu einer Beeintrachtigung
der Landschaft/des Landschaftsbildes. Die Auswirkungen auf das Schutzgut werden als mittel

eingestuft.

Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgqiiter:

Die Nutzungsanderung [Nr. Do2] kann das in Bearbeitung befindliche Bodendenkmal (61176)3°
beeintrachtigt werden. Baudenkmale sind nicht vorhanden. Die Auswirkungen auf das Schutzgut

werden als mittel eingestuft..

Wechsel- und Kumulationswirkungen:

Durch die Nutzung von landwirtschaftlichen Ackerflachen, mit hohen Bodenzahlen, geht der Verlust von
Produktionsflache fur Lebensmittel, Futtermittel und Biomasse einher. Dessen Zeithorizont geht vermutlich
Uber die Dauer des Anlagenbetriebes hinaus, da im Zuge der Umnutzung Dauergriinland entsteht welches
nach aktueller Rechtslage (GAPKondG 2023) nicht wieder in Ackerflache zurtick Gberfiihrt werden kann. Die
Begrinung sowie extensive Bewirtschaftung des Gebietes fiilhrt zu einer geminderten Erosionsgefahrdung
durch Wasser und Wind, in deren Folge es zu einem veranderten Boden-Wasserhaushalt kommt, was
wiederum eine positive Entwicklung der Pflanzenvielfalt mit sich bringt. Dieser Umstand bewirkt eine

Verénderung der 6rtlichen Fauna und der biologische Vielfalt. Die Uberpragung der Landschaft kann das

55 Nachrichtliche Ubernahme aus der Stellungnahme: Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologi-
sches Landesmuseum vom 31.08.2023 (unverdffentlichte Denkmale)
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Sonderbauflache ,,Solarenergie*

Naherholungserlebnis sowie das touristische Erleben der Landschaft verdndern und damit auch die
Wohnfunktion (im Sinne von Tourismusunterkinften, Einkommen) beeinflussen.
Plane und Programme die eine kumulierende Wirkung entfalten konnten liegen zum Zeitpunkt der

Neuaufstellung des gemeinsamen Flachennutzungsplans nicht vor.

Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen:

Die Veranderungsflache liegt in einem teilweise vorbelasteten Freiraum weist jedoch einen hohen
Grad an Landschaftsasthetik auf. Artenschutzrechtliche Konflikte werden voraussichtlich nicht
ausgeldst bzw. kénnen mit geringem Aufwand gel6st werden. Die Umweltauswirkungen auf die

Schutzguter und deren Erheblichkeit werden als mittel eingestuft.

Alternativenpriifung:

Die Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen unter Einbeziehung des Kriteriengeriistes Photovoltaik-
Freiflachenanlagen (RPG Oderland-Spree, 2024) hat eine mittlere Erheblichkeit der Umweltauswirkungen bei
den Schutzgitern ergeben.

Standortalternativen missen aufgrund der privilegierten Lage entlang der Bahntrasse nicht ermittelt werden.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung:

Vorgaben fir die verbindliche Bauleitplanung

¢ Einrichtung von Schutzstreifen zu geschiitzten Biotopen und Gewassern

+ Erhalt gesetzlich geschitzter Biotope

¢ Erhalt von Baumen und von sonstigen Gehdlzstrukturen

¢ Belassen und Aufwerten von Teilflachen als Brutplatz fur die Wiesenweihe
+ Vereinbarung Ruckbauverpflichtung bei Realisierung OU

+ Einhaltung geforderter Abstandsflachen (Bahntrasse, Wohnbebauung)
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Sonderbauflache ,,Solarenergie®

Hinweise zur Bauausfiihrung

¢ Gewabhrleistung eines besonnten Mindeststreifen in Zeitraum Mai bis August (90 Tage) von mindestens
2,50 m zwischen den Modulreihen sowie nachtliches Beleuchtungsverbot

+ Okologische und bodenkundliche Baubegleitung bei der Baufeldfreimachung sowie dem Riickbau,
insbesondere bei Rodungsmafnahmen, Bodenbearbeitungen, Baumféllungen und EntsiegelungsmaRnahmen
+ Baufeldfreimachung auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Vdgeln und auf3erhalb der Sommerquartierzeit
von Fledermausen (Ausschlusszeitraum 1. Marz bis 15. September) sowie Fortfiihrung der Bauausfiihrung
unmittelbar nach der Baufeldfreimachung

¢ Geholzentnahmen ausschlief3lich im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar sowie in Hinblick auf die
ausdauernde Brutzeit einzelner Vogelarten Begleitung der Rodungs- und Fallarbeiten auch nach dem 30.
September (bis November) durch einen Sachverstandigen

¢ Durchfiihrung von Schutzmal3nahmen wahrend der Bauphase, insbesondere zu geschiitzten Biotopen und
Baumen

¢ Ggf. Aufstellen von Schutzzaunen wahrend der Bauphase, Absammeln von Amphibien/Reptilien aus dem
Baufeld und Umsetzen in vorbereite Ersatzquartiere

+ Einrichten einer Bodenfreiheit der Einzaunung von mind. 20 cm fir Kleintiere
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1.2.2.2.3 Friedenstal - Ort

Friedenstal - Ort

Geplante Darstellung®®:
+ Wohnbauflache [Nr. Ft1]57

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung:

Die Ortslage ist gepragt von Wohnbebauung mit iiberwiegend Einfamilienh&usern. Die Wohn- und
Erholungsnutzung in der Ortslage sind von allgemeiner Bedeutung. Aufgrund vorhandener
Bebauung und optische Einbindung in das Ortsbild sind keine Beeintrachtigung der Wohn- und
Erholungsfunktion zu erwarten. Eine immissionsschutzrechtliche Beeintrachtigung durch z. B.
Windenergieanlagen, Solarparks oder landwirtschaftliche Betriebe ist nicht gegeben. Die

Auswirkungen auf das Schutzgut werden als gering eingestuft.

Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

Es gehen Flachen die bisher landwirtschaftlich genutzt werden verloren. Eine Beeintrachtigung
vorkommender Amphibien- und Reptilienarten (Saumstreifen des angrenzenden Grundsticks)
kann durch Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen ausgeschlossen werden. Eine
Beeintrachtigung von Brutvogelarten ist nicht gegeben. Aufgrund der Intensivbewirtschaftung des
Ackerstandortes, werden keine besonderen oder geschiitzten Biotope und Pflanzenarten

beeintrachtigt. Die Auswirkungen auf die Schutzglter werden als gering eingestuft.

zum Ausgleich

Flache:
0,09 ha

56 Abbildungen: Friedenstal im Bestand links (Stand 05.2024) und rechts die untersuchten Anderungsflachen. Kartengrund-

lage: © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0, (Daten geé&ndert)
57 vgl. beigelegte Ubersichtskarte
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Friedenstal - Ort

Schutzgut Flache:

Es werden Flachen dauerhaft der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen und in Wohnbauflache
umgewandelt und z. T. vollversiegelt. Die Auswirkungen auf das Schutzgut werden als mittel

eingestuft.

Schutzgut Boden:

Im Bereich der Verénderungsflache herrscht der Bodentyp ,Vega-Gley-Pseudogley“ mit der
dominierenden Oberbodenart lehmiger Ton [TI] vor. Eine Erosionsgeféhrdung durch Wasser oder
Wind ist nicht gegeben. Es kommt zu einer dauerhaften Versiegelung von Boden mit Bodenzahlen
Uiber 50 Punkten sowie Eingriffen in das Bodengefiige und Verdichtung des Oberbodens.
Altlastenstandorte werden nicht beeintrachtigt. Die Auswirkungen auf das Schutzgut werden als

hoch eingestulft.

Schutzgut Wasser:

Die Ortslage Friedenstal liegt im Hochwasserrisikogebiet (HQzo0)der Flussgebietseinheit ,,Oder”
im Bereich Oderbruch und ist als Gebiet mit hoher Grundwassergefahrdung ausgewiesen. Der
Grundwasserflurabstand betragt >5-10 m. Durch die geplante Nutzungsénderung wird die
Hochwasserrisikogefahrdung (HQ200) nicht verschlechtert. Der Grundwasserkdrper wird nicht
verandert. Eine Grundwassergeféhrung ist bei Durchfihrung der guten fachlichen Praxis nicht
gegeben. Oberflaichengewasser liegen nicht vor. Die Auswirkungen auf das Schutzgut werden als

gering eingestuft.

Schutzgiter Klima und Luft:

Die Veranderungsflache befindet sich im maritim beeinflussten Binnenlandklima des Oderbruchs.
Trotz weniger Klimatope (Acker- und Grinlandflachen) in und um die Ortslage, wird es zu keiner
Verschlechterung des Kleinklimas kommen. Die Wirk- und Ausgleichsraumfunktionen werden

nicht gestort oder verandert. Die Auswirkungen auf die Schutzgiter werden als gering eingestuft.

Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild:

Die Siedlungswerweiterung fuhrt zu einer Landschaftsverdnderung die vorwiegend die direkt

angrenzende Wohnbebauung betriftt. Sichtachsen oder Blickpunkte werden nicht beintrachtigt
oder gestort. Landschaftspragende Elemente werden nicht Uberplant. Die Auswirkungen auf das

Schutzgut werden als gering eingestuft.

103/207



Gemeinsamer Flachennutzungsplan der Gemeinden Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Fichtenhohe, Lindendorf und Vierlinden Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
Satz 1 ermittelt wurden, und MaBnahmen zur Vermeidung,

Minderung und zum Ausgleich

Friedenstal - Ort

Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter:

Friedenstal befindet sich groRtenteils auf einem Bodendenkmal mit historischem Bezug zur
Neuzeit (60230)%8. Baudenkmale sind nicht vorhanden. Die Auswirkungen auf das Schutzgut

werden als mittel eingestuft.

Wechsel- und Kumulationswirkungen:

Durch die Nutzung von landwirtschaftlichen Ackerflachen mit geringen Ackerzahlen geht der dauerhafte Verlust
von Produktionsflache fur Lebensmittel, Futtermittel und Biomasse einher. Eine Umwandlung zuriick in
Ackerflache ist nicht vorgesehen und nur unter groRem Aufwand umsetzbar. In Folge der Uberplanung und
damit einhergehenden Versiegelungsmaf3nahmen kommt es zu kleinrAumigen Veréanderungen des Ortsbildes.
Die Nutzungsanderung kann aufgrund veranderter Boden- und Begrunungsverhéltnisse (Rasen, Straucher)
Effekte auf den Boden-Wasserhaushaltes sowie die Tiere, Pflanzen und die biologischen Vielfalt haben, diese
Effekte sind aufgrund der geringen Flache als unerheblich einzustufen.

Plane und Programme die eine kumulierende Wirkung entfalten kodnnten liegen zum Zeitpunkt der

Neuaufstellung des gemeinsamen Flachennutzungsplans nicht vor.

Gesamtbewertung und der Umweltauswirkungen:

Es wird Bauland auf landwirtschaftlichen Bodden mit ({ber 50 Punkten geschaffen.
Immissionschutzrechtliche Bedenken sind nicht gegeben. Die Umweltauswirkungen auf die

Schutzguter und deren Erheblichkeit werden als mittel eingestuft

Alternativenpriifung:

Die Veranderungsflache befindet sich auf Flachen fir die Landwirtschaft. Standortalternativen sind westlich
der Orstlage vorhanden. Aufgrund der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflachen mit hohen
Bodenzahlen sowie eines erhéhten Landschaftsverbrauches wurde auf eine Einbeziehung dieser Flachen

verzichtet.

58 vgl. Planbegriindung, Kapitel: 5.8: Denkmalschutz

104/207



Gemeinsamer Flachennutzungsplan der Gemeinden Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Fichtenhdhe, Lindendorf und Vierlinden Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
Satz 1 ermittelt wurden, und MaBnahmen zur Vermeidung,

Minderung und zum Ausgleich

Friedenstal - Ort

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung:

Vorgaben fur die verbindliche Bauleitplanung

¢ Verbot von Schottergarten; Flachdacher von z.B. Carports, Abfallunterstdnden, etc. sind zu begriinen

¢ Ausgleichsmafinahmen sind auf dem Grundstiick durchzufiihren; es soll auf heimische aber klimarobuste
und standortvertrégliche Baume/ Gehdlze zuriickgegriffen werden

¢ Klimavertragliche Energie- und/oder Wéarmeversorgung ist zu gewahrleisten (z.B. Photovoltaikanlage,

Fernwarme, Warmepumpe,...)

Hinweise zur Bauausfiihrung

¢ Durchfuhrung von SchutzmafZnahmen wéhrend der Bauphase, insbesondere zu Baumen

+ 0kologische Baubegleitung bei der Baufeldfreimachung, insbesondere bei Bodenbearbeitungen

¢ Errichtung von Amphibien- und Reptilienschutzzdunen wéahrend der Bauphase, sowie dauerhafte
Querungshilfen

+ Baufeldfreimachung auerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln und auBerhalb der Sommerquartierzeit
von Flederméusen (Ausschlusszeitraum 1. Méarz bis 30. September) sowie Fortfihrung der Bauausfihrung

unmittelbar nach der Baufeldfreimachung
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