) Text-Bebauungsplan
2. Anderung des Bebauungsplans SW1 ,,Wohnsiedlung Griiner Weg“
Bereich Strafe ,,Zu den Pappeln* der Stadt Schénewalde

Textliche Festsetzungen

1 Geltungsbereich (§ 9 (7) BauGB)

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans SW1 ,Wohnsiedlung Griiner Weg“ der
Stadt Schénewalde betrifft die Gemarkung Schénewalde, Flur 3, Flurstiicke 834, 835, 836, 837, 838,
839, 734, 735, 727, 728, 901, 902, 899, 900, 729, 730, 898, 897, 896, 684, 685, 678, 679, 893, 894,
895, 892, 891, 656, 654, 889, 890, 888, 887, 1240, 1241 mit einer GréRke von ca. 2,8 ha.

1.1 Baufldchen im Geltungsbereich

Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans SW1 befinden sich die Baugrundstiicke
Flurstlicke 834 (teilweise), 836, 837, 838, 839, 734, 735, 727, 728, 901, 902, 899, 900, 898, 897, 896,
684, 685, 678, 679, 656, 654, 893, 894, 895, 892, 890, 889, 888, 887, 1240 und 1241.

Abbildung 1: Liegenschaftskarte vom 12.01.2021 (Landkreis Elbe-Elster, Katasterbehdorde) mit
dem Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans SW1 (schwarz gestrichelt, ohne
MaBstab)
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Abbildung 2: Plangebiet des Bebauungsplans SW1 vom 27.10.1992 mit dem Geltungsbereich
der 2. Anderung des Bebauungsplans SW1 (schwarz gestrichelt, ohne MaBstab)
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Abbildung 3: 1. Anderung des Bebauungsplans SW1 vom 21.11.1997 mit dem Geltungsbereich
der 2. Anderung des Bebauungsplans SW1 (schwarz gestrichelt, ohne MaRstab)
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2 Artund MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

2.1 Art der baulichen Nutzung
Fur die Bauflachen nach Pkt 1.1 im Geltungsbereich nach Pkt. 1 ist ein allgemeines Wohngebiet
(WA) gemaR § 4 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Zulgssig sind gemai § 4 Abs. 2 BauNVO:
1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebietes dienende L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe

Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen:
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zul&ssig sind:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften gemaR § 1 Abs.
5i.V.m. Abs. 9 BauNVO
- die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO

2.2 MaR der baulichen Nutzung

Fur die Bauflachen nach Pkt. 1.1 im Geltungsbereich nach Pkt. 1 ist das MaR der baulichen Nutzung
mit der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 gemaB § 17 Abs. 1 BauNVO und der Zah! der Vollgeschosse
Il geméR § 20 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Fur die Bauflachen nach Pkt. 1.1 im Geltungsbereich nach Pkt. 1 ist die offene Bauweise gemaR § 22
Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind Einzelhauser, Doppelhduser und Hausgruppen.

4 Flachen mit Bindungen von Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

Bepflanzungen sowie Gewéassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Innerhalb der privaten Grinflache Flurstiick 834 sind die Vegetationsstrukturen, geschiitzt nach § 30
BNatSchG, zu erhalten.

5 Nachrichtliche Ubernahme

5.1 Biotopschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Die in der Planzeichnung des Bebauungsplans aus dem Jahr 1992 festgesetzte private Griinflache ist
geman § 30 BNatSchG geschutzt. Es gilt § 30 Abs. 2 BNatSchG.

Der § 30 Abs. 2 BNatSchG besagt, dass alle Handlungen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen
Beeintrachtigung der geschiitzten Schilfréhrichtflachen fuhren, wie z.B. Beschadigung, Beseitigung
des Bewuchses oder Errichtung von Spielgeraten, Schuppen usw., verboten sind.

5.2 Leitungsrechte (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Im Bereich der Grundsticke 834, 838, 887, 888 und 654 bestehen Leitungsrechte fir die
Abwasserentsorgung und fur die Trinkwasserversorgung zugunsten des Herzberger Wasser- und
Abwasserzweckverbandes (HWAZ) (s. Anlage 4, 4a und 4b der Begriindung).

6 Aufhebung von Festsetzungen
Far die Bauflachen nach Pkt. 1.1 im Geltungsbereich nach Pkt. 1 werden folgende Festsetzungen
aufgehoben:

6.1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Pkt. 1.1.1
- Kleinsiedlungsgebiet einschlieBlich der zugelassenen Nutzungen geman § 2 BauNVO

- Grundflachenzahl (GRZ) 0,2, Geschossflachenzahl (GFZ) 0,4 und Baumassezahl (BMZ) 3,0
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Pkt. 1.1.1.2 Lage der Garagen und Stellplatze
Pkt. 1.1.1.3 Lage der Nebenanlagen

6.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Pkt. 1.1.2.2 Bebauungstiefe 30m
Pkt. 1.1.2.3 Mindestgréfie der Baugrundstiicke und Stellung der baulichen Anlagen

6.3 Fldchen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Pkt. 1.1.9 Sammelgruben zulassig

6.4 Verwendung von luftverunreinigenden Stoffen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)
Pkt. 1.1.5 unzuldssige Brennstoffe

6.5 Anpflanzung von Bdumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Pkt. 1.1.3.5 Vorgaben zur Bodenmodellierung und unzulassigen Stiitzmauern

6.6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Pkt. 1.2 Gestaltungsvorschriften
Pkt. 1.2.1.1 Sockel- und Wandhthe

Pkt. 1.2.1.2 Dachaufbau, Dacheinschnitte der Hauptgebaude
Pkt. 1.2.1.3 Dacheindeckung

Pkt. 1.2.1.4 Dachvorsprung

Pkt. 1.2.1.5 Dachneigung

Pkt. 1.2.1.6 Garagen- und Stellplatzgestaltung

Pkt. 1.2.1.7 Gestaltung Sammelgruben

Pkt. 1.2.2 nicht Uberbaubare Fl&chen

Pkt. 1.2.2.1 Vorgartengestaltung

Pkt. 1.2.2.2 Einfriedungen

Pkt. 1.2.2.3 Abgrabungen und Aufschittungen
Pkt. 1.2.2.4 Platzgestaltung fir Mulltonnen
Pkt. 1.2.3 Werbeanlagen

Pkt. 1.2.4 Antennenanlagen

7 Hinweis
Die Planzeichnung und die nachfolgend genannten nicht gednderten Festsetzungen der
rechtsverbindlichen Bebauungsplane (27.10.1992) inkl. 1. Anderung (21.11.1997), behalten weiterhin
ihre Gltigkeit.

Uberbaubare Grundstiicksflache (Baugrenze) der Flurstiicke 834 (teilweise), 836 — 839, 1240, 1241,
727, 728, 684, 685, 678, 679, 656, 654.

Fur die Flurstiicke 734, 735, 901, 902, 895 — 900, 892 — 894, 887 — 890 gilt die Baugrenze aus der 1.
Anderung des Bebauungsplans.

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind (Straeneinmiindungsbereiche Flurstiicke 654 und
887)

Versorgungsflache Abwasseranlagen (HWAZ) Flurstlick 835

Grinflachen «
Offentliche Grinflachen — fir das Flurstiick 730 gilt die Festsetzung der 1. Anderung des B-Plans

Private Griunflachen — Flurstiick 834 (teilweise)

Verkehrsflachen ]
Offentliche Verkehrsflache (Siedlerweg) — fur das Flurstlick 730 gilt die Festsetzung der 1. Anderung
des Bebauungsplans
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Qﬁentliche Verkehrsflache (Verkehrsinsel) — fur das Flurstuck 891 gilt die Festsetzung der 1.
Anderung des Bebauungsplans

Flachen fur besondere bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Druckwasser
Bereich der Flurstlicke 1240, 834, 836, 837

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen
Bereich der Flursticke 834 (AW-Leitungsrecht), 887, 888, 654 wund 838 (TW-
Hauptversorgungsleitung)

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Strduchern

Auf den Wohnbaugrundstiicken ist mind. ein Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum je 500m?
angefangene Grundstucksflache zu pflanzen.

Zu verwenden sind einheimische Baumarten wie z.B. Ahorn, Linde, Platane, Eberesche usw.

8 Hinweis zur Bauausfiihrung

Vermeidungsmafnahme zum Artenschutz

V — Errichtung temporéarer Reptilienschutzzaun

Wahrend der Bauzeit im Baugrundstiick 834 ist das Baufeld entlang der Vegetationsflache der
Grunflache mit einem Reptilienschutzzaun abzugrenzen. Der Zaun ist nach Bauende zuriickzubauen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
iBG I.1S. 3634;, das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8, August 2020

BGBI, | S. 1728) gedndert worden ist
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21, November 2017
(BGBI. 1S. 3786)

Brandenburgische Bauordnun &BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15, November 2018 (GVBLI/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
9, Februar 2021 (GVBLI/21, [Nr. 5])
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Verfahrensvermerke Text-Bebauungsplan — 2. Anderung des Bebauungsplans SW1
»Wohnsiedlung Griiner Weg“ der Stadt Schdonewalde

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schénewalde hat in ihrer 6ffentlichen S_)itzung am
Za.Ge.. 2. diesen Text-Bebauungsplan, nach § 10 BauGB, in der Fassung o S04, als
Satzung beschlossen.

(Siegel)

2. Der Text-Bebauungsplan — 2. Anderung Bebauungsplan SW1 ,Wohnsiedlung Griiner Weg"
der Stadt Schonewalde, bestehend aus den textlichen Festsetzungen und der Begrindung,
in der Fassung .(4&4. 2621, wird hiermit ausgefertigt.
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Schénewalde, den . 07.02. 2927 ({,’3‘& [7 = PN . u’“((f(“’ ... . tu' .................. / ..............

% ;f{ %g{?% ' Burgermeister Michael Stawski

3. Die ortstibliche Bekanntmachung der Satzung erfolgte durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt
Schonewalde am .<3.97.27 In der Bekanntmachung wurde auf die Stelle, bei der der Plan auf
die Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft erteilt wird, sowie auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
und auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und die Falligkeiten / das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen.

Der Text-Bebauungsplan tritt mit dieser Bek

Schénewalde, den 2k .07 2021




