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1 EINLEITUNG
1.1 Aligemeine Lage und Nutzung

Das Plangebiet liegt im Norden der Stadt Nauen, etwa 780 m nérdlich des Stadtzentrums, und
hat eine Gesamtflache von ca. 3404 m2.

Nordlich, westlich, sudlich und sudostlich grenzen an das Plangebiet Grundstlicke mit
baulichen Anlagen. Westlich und sidlich handelt es sich dabei um zu Wohnzwecken genutzte
Grundstlicke mit entsprechender Bebauung und im Norden um ein Wochenendhausgebiet.
Sudostlich befindet sich eine Lagerhalle mit einer GréRe von ca. 280 m? sowie ein
Autoservicezentrum. Dieses ist ca. 440 m? grof3. Im Osten des Plangebiets befinden sich
Grunflachen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ehemalige Kleingartenflaiche o6stlich der
offentlichen Verkehrsflache ,Hertefelder Stral3e“. Die Kleingartenflache wird nicht mehr
genutzt, ein kleiner Bereich im Sudosten des Plangebiets wird als Lagerflache einer Baufirma
genutzt. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt von der Hertefelder Strale aus Uber einen
ErschlieBungsweg. Die als offentliche Verkehrsflache festgesetzte Flache (siehe auch
~otadtebauliche Planung“ unter ,Verkehrliche Anbindung®) ist nicht Bestandteil des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans, wird jedoch gemal § 12 Abs. 4 BauGB in den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans einbezogen.

1.2 Veranlassung, Erfordernis und Ziel der Planung
1.2.1 Planungsanlass und -erfordernis
Anlass

Planungsanlass gibt die Lobetaler Wohnen gGmbH, eine 100%ige Tochter der Hoffnungstaler
Stiftung Lobetal aus dem Verbund der von Bodelschwinghschen Stiftungen Bethel. Sie betreibt
und schafft als Einrichtung der Eingliederungshilfe flir Menschen mit Behinderung,
Wohnangebote sowie tagesstrukturierende Angebote mit dem Ziel, Menschen mit hohem und
komplexen Unterstiutzungsbedarfen in ihrem Leben individuell zu unterstiitzen, so dass sie ihr
Recht auf Teilhabe am Leben in der Gemeinschaft verwirklichen kénnen.

In Nauen verfligt sie Uber eine Flache an der Hertefelder Stralle, die sie zu diesem Zweck in
Bauland entwickeln mdchte. Grund fur diese Absicht ist, dass mit dem Betriebslibergang des
Fachbereiches Sozialpsychiatrische Rehabilitation des Asklepios Klinikums Brandenburg das
Ziel verbunden ist den an den derzeit bestehenden drei Standorten des FSR betreuten
Bewohnern neue und andere Wohnangebote aulierhalb des Klinikgelandes anzubieten. Dies
soll an insgesamt funf Standorten im Land Brandenburg erfolgen. Nauen, und das hier
betroffene Plangebiet an der Hertefelder StralRe, ist einer dieser finf Standorte. Fir die
Menschen sollen hier Unterstutzungsangebote und Wohnmdglichkeiten geschaffen werden,
die sich an die Leitideen Empowerment, Partizipation du Inklusion orientieren die ein Leben
im gewachsenen Sozialraum und Teilhabe am Leben in der Gemeinschaft unterstitzen.

Um den Bedarf an Wohnplatzen flir das Vorhaben zu decken, wird von einer Mindestanzahl
von 26 Platzen ausgegangen. 24 Platze sind dem gemeinschaftlichen Wohnen zuzurechnen.
2 Platze sind angedacht flr das Trainingswohnen in Einzelappartements. Sie sollen dazu
dienen, Bewohner im Rahmen einer spezifischen Unterstitzung und Férderung auf mégliche
spatere Ubergange in andere Wohnformen vorzubereiten.

Um einem inklusiven Charakter des Projektes als Mischung und Zusammenleben von
Menschen mit verschiedenen Betreuungsbedarfen und nicht beeintrachtigten Menschen zu
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ermdglichen, ist ein geringer Teil des Bebauungspotentials innerhalb des Planungsgebietes
Wohnungen, errichtet und betrieben vom Vorhabenstrager, vorbehalten.

Die Stadt Nauen mdochte mit der Aufstellung eines Bebauungsplans — hier: vorhabenbezogen
- einerseits die Schaffung von einem Wohnangebot mit Tagesstruktur fir Menschen mit hohem
und komplexen Unterstitzungsbedarf und andererseits die Méglichkeit zur Schaffung von
Wohnraum flr nicht-beeintrachtigte Menschen unterstitzen.

Erforderlichkeit
Es existiert kein rechtsgultiger Bebauungsplan fir die in Rede stehende Flache.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Nauen und Ortsteile stellt den
Bereich nicht als Wohnbauflache dar, sondern als Grinflache mit der Zweckbestimmung
.Parkflache“, was der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung als Wohnstandort
entgegensteht. Das Anderungsverfahren des FNP fiir die Kernstadt Nauen sieht die Flache
als Wohnbauflache vor. Das Anderungsverfahren ist noch nicht abgeschlossen.

Die Flache ist planungsrechtlich dem Auf3enbereich gemal § 35 BauGB zuzuordnen. Das
Vorhaben ist somit nicht genehmigungsfahig und die Aufstellung eines qualifizierten
Bebauungsplans erforderlich.

1.2.2 Planungsziele

Ziel ist die Umsetzung der von der Stadt Nauen unterstiitzten stadtebaulichen Entwicklung der
Flache als Wohnstandort. Die Flache soll daher als allgemeines Wohngebiet gemaR § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt werden.

2 Eigentumsverhaltnisse und Durchfiihrungsvertrag

Die Flurstiicke 22 und 216 (teilweise) sowie das Flurstiick 259 (teilweise) gehdren der Stadt
Nauen. Das Flurstick 58 befindet sich im Eigentum der Hoffnungstaler Stiftung Lobetal
(Bodelschwinghstralle 27, 16321 Bernau bei Berlin, OT Lobetal) - im weiteren als
Vorhabentrager bezeichnet.

Wesentliche Inhalte des Durchflihrungsvertrages werden die konkrete Beschreibung des
Vorhabens (Kurzauszug siehe unter ,Planerfordernis®), Regelungen zu Kostenibernahmen,
zur ErschlieBung (Umfang der Errichtung, Sicherung der ErschlieBung, Ubergabe an die Stadt
Nauen u. a.) und zur Umsetzung grunordnerischer MalRnahmen sein. Zudem wird eine
Durchfiihrungsfrist festgesetzt.

3 Planverfahren

Die Aufstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfolgt nun im
sogenannten 2-stufigen Normalverfahren nach §§ 2 ff, 10 BauGB.

Zuvor wurde er als sogenannter vorhabenbezogener Bebauungsplan iSd § 12 BauGB, im
beschleunigten Verfahren nach § 13b aufgestellt. In diesem war die Einbeziehung von
Aullenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren, entsprechend § 13a zulassig. Dies
bedeutete fir Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von
weniger als 10.000 m?, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet
wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliel3en, aufgestellt. Zum Zeitpunkt
des Aufstellungsbeschlusses und der zu diesem Zeitpunkt o. g. glltigen Rechtsgrundlage
konnte dies derart erfolgen.

Der Beschluss zum Durchfiihrungsvertrag, der Abwagungsbeschluss und Satzungsbeschluss
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde durch die Stadtverordnetenversammiung
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gefasst. Bekanntgemacht wurde der Satzungsbeschluss nicht mehr, da sich die
Rechtsgrundlage zur Aufstellung von Bebauungsplanen, wie oben beschrieben, anderte. Der
Landkreis Havelland informierte am 20.07.2023 die kommunalen Planungsamter dariber,
dass das Bundesverwaltungsgericht in einem Urteil vom 18.07.2023 zum § 13b BauGB diesen
als mit dem Unionsrecht fir unvereinbar erklart hat. Bebauungsplane kdnnen daher nicht mehr
auf der Grundlage dieses Paragraphen aufgestellt werden und sind zwingend auf das 2-stufige
Normalverfahren umzustellen. Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan wird daher
derart weitergefuhrt und ist um einen vollstandigen Umweltbericht mit Eingriffsregelung zu
erganzen. Dem wird entsprochen und gem. § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchgefuhrt, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Gemeinde legte fest, in welchem
Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange flr die Abwagung erforderlich ist.
Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprufung
wird in der Abwagung berlcksichtigt. Gem. § 2 a BauGB bildet der Umweltbericht einen
gesonderten Teil der Begriindung. Er ist der vorliegenden Begriindung als Anlage angefugt.

Bisherige Verfahrensschritte und Verfahrensablauf:

¢ Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen hat in ihrer Sitzung am 28.10.2019 den
Beschluss Uber die Aufstellung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 12
BauGB (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) im beschleunigten Verfahren nach § 13b
BauGB gefasst.

e Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt fur die Stadt Nauen am
18.11.2019 (Jahrgang 26, Nr. 7)

e Es galten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Absatz 2 und 3 Satz 1
BauGB. Eine fruhzeitige Unterrichtung und Erdrterung im Sinne des § 3 Absatz 1 BauGB
fand daher nicht statt. Die Offentlichkeit konnte sich tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung im Rathaus unterrichten lassen und sich
in der Zeit vom 25.11.2019 bis 09.12.2019 zur Planung duf3ern.

¢ Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen hat in ihrer Sitzung am 26.10.2020 den
Beschluss zum Entwurf (Juni 2020) und die offentliche Auslegung der Unterlagen gem. § 3
Abs. 2 BauGB gefasst.

¢ Bekanntmachung des Beschlusses Uber den Entwurf und die Offenlage gem. § 3 Abs. 2
BauGB im Amtsblatt fur die Stadt Nauen am 16.11.2020 (Jahrgang 27, Nr. 6)

o Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.11.2020 — einschlief3lich 07.01.2021

o Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 28.10.2020 bis 28.11.2020

e Beschluss zum Durchfihrungsvertrag, Abwagungsbeschluss tber den Entwurf (Juni 2020)
und Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen am
05.10.2022

¢ Bekanntmachung lber gefasste Beschlisse der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Nauen im Amtsblatt fir die Stadt Nauen am 01.11.2022 (Jahrgang 29, Nr. 6; Beschlussnr.:
451/2022).
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Urteil des Bundesverwaltungsgericht vom 18.07.2023 zur Nichtvereinbarkeit des
§ 13b BauGB mit dem Unionsrecht fiihrt zur Fortflhrung des vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplans im zweistufigen Normalverfahren mit Umweltbericht

Fur die Fortfiihrung wird die bereits erstellte und durch die Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Nauen beschlossene Satzungsfassung vom August 2022 genutzt und als
vorliegender Entwurf mit Erganzungen fir das so genannte Normalverfahren verwendet. Im
genannten Entwurf werden Anpassungen vorgenommen, die an entsprechender stelle
erlautert werden. Die Anpassungen betreffen:

— geringflgige Anpassung der Baufelder; einmal ergeben sich dadurch
Abstandsflachen, die auf stadtischem Grund liegen

— Erhdéhung der maximalen Anzahl der Vollgeschosse um eins auf drei fir einen
kleinen Teilbereich des Baufeldes 1 fir ein Geschoss, in welchem technische
Anlagen untergebracht werden sollen

— Aktualisierung des bereits erstellten Gutachtens ,Ermittlung AuBenlarm und
Schallschutz von Au3enbauteilen fur die Entwurfsplanung®

— Erganzung der bisherigen Ermittlung der Umweltbelange zu einem vollstadndigen
Umweltbericht mit Eingriffsregelung
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4 Grundlagen der Planung

Bauleitplane sind an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Fir Planungen und
Mallnahmen der Stadt Nauen sind die Ziele der Raumordnung aus dem
Landesentwicklungsprogramm 2007' (LEPro 2007) und dem Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg? (LEP HR) zu berlicksichtigen. Die Grundsatze der
Raumordnung aus dem LEPro 2007 sind nachrichtlich in den LEP HR Gbernommen worden.
Der LEP HR konkretisiert die hochstufigen Festlegungen des
Landesentwicklungsprogrammes 2007 (LEPro 2007) durch weitere Grundsatze und Ziele der
Raumordnung. Der LEP HR soll als Ubergeordnete, Uberdrtliche und zusammenfassende
Planung fir den Gesamtraum der beiden Lander, die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg,
eine wichtige raumordnerische Grundlage fur alle nachfolgenden raumbedeutsamen
Planungen und MaRnahmen (u.a. Regionalpldane, Raumordnungsverfahren, Bauleitplane,
Fachplane) bilden und damit einen Rahmen fir die kunftige Entwicklung in der
Hauptstadtregion setzen.

Die in den Planwerken enthaltenen Ziele (Z) der Raumordnung sind verbindlich und die
Grundsatze (G) im Rahmen der Planaufstellung angemessen zu berlcksichtigen.

Zu bericksichtigen sind ebenso der rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt
Nauen und Ortsteile sowie das derzeit noch in Aufstellung befindliche Anderungsverfahren
des FNP fur die Kernstadt Nauen.

Der Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 befindet sich derzeit in der Aufstellung. Er ist noch
nicht rechtskraftig, womit derzeit keine rechtsgiltigen anwendbaren regionalplanerischen Ziele
vorliegen. Die in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung des Regionalplans sind
dennoch zu berlcksichtigen.

4.1.1 Regionalplan Havelland-Flaming 3.0

Der Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 (RegPl H-F 3.0) liegt nunmehr als raumkonkreter
Entwurf vor. Das 6ffentliche Beteiligungsverfahren zu diesem Entwurf hat stattgefunden. Die
im Entwurf enthaltenen Zielfestlegungen sind damit als in Aufstellung befindliche Ziele der
Raumordnung anzusehen, die nach § 4 Abs. 1 ROG als sonstige Erfordernisse der
Raumordnung in Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu bertcksichtigen sind.

Fir das Plangebiet werden im Entwurf des Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 folgende
Festlegungen getroffen:

— Grundsatz G 1.1 Vorbehaltsgebiet Siedlung, der mit der vorliegenden Planung eingehalten
wird

— Ziel (Z) 3.6 Abs. 1 und 2 Nauen als Mittelzentrum.

Der LEP HR konkretisiert zu Z 3.6 Abs. 1 und 2, mit seinem Ziel 5.6 Abs. 2 und 3 Mittelzentren

als Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung. Diesem Ziel wird mit Festsetzung
eines allgemeinen Wohngebietes in der vorliegenden Planung Rechnung getragen.

1 Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) der Lander Berlin und Brandenburg,
Bekanntmachung im Gesetz zu dem Staatsvertrag der Lander Berlin und Brandenburg (ber das
Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und die Anderung des Landesplanungsvertrages
vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 235)

2 Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom
13.05.2019 (GVBI. Il - 2019, Nr. 35)
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Wohngebiet Hertefelder Strale®, Stadt Nauen

4.1.2 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR)

Ziel 3.6 Abs. 1 LEP HR: Die Stadt Nauen ist ein Mittelzentrum im Weiteren Metropolenraum
und Siedlungsschwerpunkt.

Grundsatze § 5 Abs. 1 bis 3 LEPro 2007 - Siedlungsentwicklung: Die Siedlungsentwicklung
soll auf Zentrale Orte ausgerichtet werden. Innenentwicklung soll Vorrang vor der
Aufienentwicklung haben. Die Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes im
vorhandenen Siedlungsbereich sowie die Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen soll
Prioritat haben. Verkehrssparende Siedlungsstrukturen sollen angestrebt werden.

Grundsatz 5.1 Abs. 1 LEP HR: Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von
Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter
Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden.
Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwarmung insbesondere
der Innenstadte ergeben, bertcksichtigt werden.

Ziel 5.2 Abs. 1 LEP HR: Durch den Anschluss neuer Siedlungsflachen in kompakter Form an
bereits vorhandene Siedlungsgebiete sollen eine Zersiedlung und eine Neubildung von
Splittersiedlungen vermieden werden und moglichst wenig Freiraum beansprucht werden.
Weiter sollen nur behutsame Erweiterungen der technischen und sozialen Infrastruktur
erforderlich und auch die Flacheninanspruchnahme fir zusatzliche ErschlieBungswege
moglichst geringgehalten werden.

Ziel 5.6 Abs. 2 LEP HR: Im Weiteren Metropolenraum sind die Oberzentren und Mittelzentren
die Schwerpunkte fur die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen.

Ziel 5.6 Abs. 3 LEP HR: In den Schwerpunkten ist eine quantitativ uneingeschrankte
Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen Uber die Eigenentwicklung hinaus mdglich.

Unter Bezugnahme der Erfordernisse der Raumordnung ist festzustellen, dass das Vorhaben
den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung entspricht. Das geplante Vorhaben unterstitzt
durch seinen Standort die Innenentwicklung. Durch Nutzung vorhandener Verkehrsstrukturen
wird dem Grundsatz des LEPro 2007 entsprochen, nach dem verkehrssparende Strukturen zu
nutzen sind. Das Plangebiet hat Anschluss an einen Weg, der wiederum an eine 6ffentliche
Verkehrsflache anschliel3t (Hertefelder Stral3e). Die vorliegende Planung dient aulerdem dazu
den Bedarf an Wohnbauflachen zu bedienen und die zentraldrtliche Funktion Nauens als
Mittelzentrum zu stérken.

4.1.3 Gemeindliche Planungen

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Nauen und Ortsteile
(FNP) als Grinflache, mit der Zweckbestimmung ,Parkflache®, dargestellt. Der vorliegende
vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im zweistufigen Regelverfahren aufgestellt. Geman
§ 8 Abs. 3 BauGB ist daher der FNP im Parallelverfahren zu andern. Anstelle der im FNP
bisher dargestellten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkflache® ist dann eine
Wohnbauflache darzustellen.
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Begrundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Wohngebiet Hertefelder StralRe”, Stadt Nauen

Bisherige Darstellung im
rechtswirksamen FNP fiir die Stadt
Nauen und Ortsteile:

Geplante Darstellung im rechtswirksamen
FNP fiir die Stadt Nauen und Ortsteile:

mit

Grinflache
,Parkflache”

Zweckbestimmung

Wohnbauflache
StraRenverkehrsflache

und offentliche

Darstellung einer ca. 3.400 gm grof3en
Flache

Darstellungsanderung in:

- Wohnbauflache auf ca. 2.755 gm
- Verkehrsflache auf ca. 621 gm

- Grunflache auf ca. 222 gm

Legende FNP Stadt Nauen und Ortsteile

Wohnbauflache Bestand (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Wohnbauflache Potenzial/Planung (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Gemischte Bauflache Bestand (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

Verkehrsflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Grunflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

Geschltzte Allee

Wasserflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB)

Der o. g. rechtskraftige FNP der Stadt Nauen und Ortsteile wird derzeit geandert. Geplant ist
der Abwagungs- und Satzungsbeschluss zur FNP-Anderung in 2024. Die FNP-Anderung sieht
fur den Bereich des Geltungsbereichs eine Entwicklung als Wohnbauflache vor.
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Wohngebiet Hertefelder Strale®, Stadt Nauen

5 Beschreibung des Plangebietes
5.1 Verkehrliche ErschlieBung

5.1.1 FlieRender Verkehr

Im Plangebiet befindet sich an der sudlichen Plangebietsgrenze ein ErschlieRungsweg, der
Richtung Westen und Suden auf die 6ffentliche Verkehrsflache ,Hertefelder Strale” fuhrt. Es
handelt sich um eine KreisstralRe. Fir den ErschlieBungsweg ist eine Stral’enplanung erstellt
worden.? Siehe weitere Ausfiihrungen dazu unter ,Stadtebauliche Planung” und ,verkehrliche
ErschlieBung®.

5.1.2 Ruhender Verkehr

Wohnungen mit Betreuungsangebot kénnen keinem Stellplatznachweis nach § 3 Abs. 1 Nr. 1
der Satzung uber den Stellplatzbedarf (Stellplatzbedarfssatzung; Stand: Oktober 2019)
unterworfen werden. Dadurch wirde der Vorhabenstrager zur Errichtung von Stellplatzen
verpflichtet, die fir die dort lebenden Menschen nicht bendétigt werden. Deren Lebenssituation
wird maximal ein Fahrrad erlauben. Die Nutzung wird in der vorgenannten Satzung dem § 3
Abs. 1 Nr. 7.3 zugeordnet.

5.1.3 Offentlicher Personennahverkehr

An den offentlichen Personennahverkehr ist das Plangebiet durch eine regionale Buslinie
angeschlossen. Die Havelbus Verkehrsgesellschaft mbH unterhalt im Nahbereich die
Haltestelle ,Hertefelder Strafl3e” (ca. 1700 m Luftlinie, stidéstlich) der Buslinie 664 (Bahnhof
Nauen — Berge und Bahnhof Nauen - Kénigshorst).

Ostlich des Plangebiets befindet sich in ca. 460 m Entfernung (Luftlinie) der Bahnhof Nauen,
Uber den Anschlussmdglichkeiten an das Regionalnetz der Deutschen Bahn AG bzw. der
Ostdeutschen Eisenbahn GmbH mit den Bahnlinien RE2 (Wismar — Berlin — Cottbus), RB10
(Nauen — Berlin) und RB14 (Nauen — Berlin — Senftenberg) bestehen.

5.2 Ver-und Entsorgung
5.2.1 Elektroenergie

In der Hertefelder Stralle befinden sich Stromleitungen der E.DIS Netz GmbH
(Mittelspannung, Niederspannung). Fur die ErschlieBung neu entstehender Bebauung im
Plangebiet ist der Ausbau des Netzes, auf Grundlage eines ErschlieBungsvertrages mit dem
Investor, erforderlich.

5.2.2 Trinkwasser, Schmutzwasser

Es besteht kein Anschluss an die offentliche Trinkwasserversorgungs- und
Schmutzwasserbeseitigungsanlage, weshalb dies nachtraglich zu realisieren ist. Dazu ist das
offentliche Ver- und Entsorgungsnetz aus Richtung Hertefelder Straf3e bis an das Flurstiick 58
heranzufihren. In der Hertefelder Stral3e befinden sich ein Schmutzwasserkanal DN 200 (KG)
und eine Trinkwasserleitung DN 150 (PE). Ein Anschluss an den offentlichen
Schmutzwasserkanal ist durchnachtragliches Einrichten eines Schachtbauwerkes, zwischen
dem bereits vorhandenen Schmutzwasserschachten S 30804 und S 30805 in der Hertefelder
StralRe, auszubilden. Auch ware durch Ausbau eines separaten Trinkwasserknoten in der

3 Uwe Lehnert Ingenieurbiiro fir Verkehrsanlagen und Tiefbau (LiVT, Nauen), Entwurfsplanung,
19.05.2022
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Wohngebiet Hertefelder Strale®, Stadt Nauen

Hertefelder Stralle eine Einbindung an die Leitung DN 150 fir die ErschlieBung der
Grundstiicke im Plangebiet herzustellen. Im Auftrag des Vorhabentragers und auf dessen
Kosten ist eine Planung der Erschlielfung Trink- und Schmutzwasser aufzustellen, diese dem
Verband vorzulegen und vor Bauausfihrung eine Freigabe einzuholen. Vorhaben und
Verband schlief3en eine vertragliche Vereinbarung (ErschlieBungsvertrag).

5.2.3 Warmeversorgung

Grundsatzlich wird der Einsatz von Erdgas oder ahnlicher umweltschonender Brennstoffe flr
Heizzwecke und die Warmwasserbereitung angeregt. Allerdings gibt es fiir das Plangebiet
kein stadtebauliches Erfordernis, im Bebauungsplan andere Energietrager rechtswirksam
auszuschlieBen und somit die Rechte der Grundstickseigentimer einzugrenzen.
Wettbewerbsrelevante Entscheidungen sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung. In der
offentlichen Verkehrsflache ,Hertefelder Stralie” befinden sich Gasleitung der WGl GmbH. Ein
Anschluss des Plangebiets daran, musste durch Erweiterung des Netzes erfolgen.

5.2.4 Telekommunikation

In der Hertefelder Stralle befinden sich Telekommunikationslinien. Eine Versorgung des
Plangebiets ist moglich. Fir einen Anschluss der TK-Linien an zukilinftige Bebauung im
Plangebiet ist der Ausbau der TK-Linien erforderlich.

5.2.5 Oberflachenwasser

Die Entnahme von Wasser aus dem Offentlichen Netz und die Einleitung von Wasser,
Abwasser und Niederschlagswasser in die dffentliche Kanalisation bedirfen der Zustimmung
des Betreibers der 6ffentlichen Anlagen (§§ 59, 66, und 68 BbgWG).

Das gesamte anfallende Niederschlagswasser auf den neu zu bildenden Baugrundstticken
kann unter Beachtung des § 54 Abs. 4 Satz 1 BbgWG zur Grundwasserneubildung genutzt
und zur Versickerung gebracht werden.

Die Stadt Nauen verfigt tGber eine Niederschlagswasserbeseitigungssatzung. Gemaf § 1 der
Satzung ist gemall § 54 Brandenburgisches Wassergesetz, Niederschlagswasser zu
versickern, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige
Belange nicht entgegenstehen. Die Stadt Nauen regelt die Vor-Ort-Versickerung Uber eine
textliche Festsetzung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Siehe dazu Ausfuhrungen
unter ,Stadtebauliche Planung“ und ,Niederschlagswasserbeseitigung®.

Die Stadt favorisiert die Ableitung unbelasteten Niederschlagswassers vor Ort, aus
Okologischen Gesichtspunkten. Wo immer es mdglich ist, soll zudem eine Ableitung in das
stadtische Regenwassernetz vermieden werden, um es nicht weiter als erforderlich zu
belasten.

Der Flurabstand des Grundwassers betragt laut Bodengutachten zwischen 1,50 m und 2,40
m. Zwischen Vorhabentrager und Landkreis Havelland — Untere Wasserbehorde - wurde
abgestimmt, dass der Flurabstand auf 0,50 m reduziert werden kann, sofern nur unbelastetes
Niederschlagswasser versickert wird. Darlber hinaus kann der dstlich gelegene Graben bei
Starkregenereignissen als Uberlauf benutzt werden. Dies ist bei der entsprechenden Behérde
zu beantragen. Sollte eine Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers unter den
gegebenen ortlichen Bedingungen nicht méglich sein, kdme mdglicherweise auch eine
Regenwassernutzung in Betracht.
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5.2.6 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung hat entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Havelland und in
Ubereinstimmung mit dem Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) sowie dem Brandenburgischen
Abfallgesetz zu erfolgen.

Nach § 15 des Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) haben die offentlich-rechtlichen
Entsorgungstrager die in ihrem Gebiet angefallenen und Uberlassenen Abfélle aus privaten
Haushaltungen und Abfélle zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen zu verwerten
oder zu beseitigen. Offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist der Landkreis Havelland.

Der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehoérde ist jede Auffalligkeit in Bezug auf
Bodenkontaminationen anzuzeigen (siehe Ausfiihrungen unter der Beschreibung des
Plangebiets unter Altlastensituation und Bodenschutz).

5.2.7 Loschwasserversorgung/Brandschutz

Gegen den Planentwurf bestehen aus der Sicht des Brandschutzes keine Bedenken, sofern
die nachfolgend aufgefihrten Hinweise in den Planunterlagen bzw. in den spateren
Bauantragsverfahren bertcksichtigt werden.

1. Zu allen geplanten Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von der &ffentlichen
Verkehrsflache entfernt liegen, sind Zu- und Durchfahrten fir die Feuerwehr mit
anschlieBenden Feuerwehrbewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus Grinden des
Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Bei den vorgenannten 50 m ist der Laufweg von
der Ooffentlichen Verkehrsflache bzw. der Feuerwehrbewegungsflache bis zu den
ausgewiesenen Rettungsfenstern, zu berlcksichtigen. Sofern die Entfernung
Uberschritten wird, sind zusatzliche Feuerwehrbewegungsflachen in den Abmessungen
von 7 m x 12 m zu schaffen (siehe Abbildung. §§ 5 und 14 BbgBO i.V.m. der Muster-
Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr).

2. Zu- und Durchfahrten fir die Feuerwehr missen eine lichte Breite von mindestens 3,00 m
und eine lichte Durchfahrtshohe von 3,50 m besitzen. Sofern die Zu- oder Durchfahrt
beidseitig auf einer Lange von mehr als 12 m durch Bauteile, wie Wande, Pfeiler, Zaune
etc. begrenzt wird, muss die lichte Breite mindestens 3,50 m betragen. Bei der Anbindung
der Feuerwehrzufahrten an die 6ffentliche Verkehrsflache sind beidseitige Schleppkurven
auszubilden (§ 5 BbgBO i.V.m. der Muster-Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr).

3. Zu- und Durchfahrten fiir die Feuerwehr, Aufstell- und Bewegungsflachen, welche daflr
vorgesehen sind, sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer
Achslast von bis zu 10 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden
kénnen (§ 5 BbgBO i.V.m. der Muster-Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr).

4. Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405 muss
fur die Objekte auf dem Grundstick eine Léschwassermenge von mindestens 48 m3h
(Allgemeines Wohngebiet) flr die Dauer von mindestens 2 Stunden zur Verfigung stehen
(BbgBKG §§ 3 und 14, i.V.m. DVGW-Arb. Blatt W 405).

5. Beider Bereitstellung des Léschwassers aus der offentlichen Trinkwasserversorgung sind
Hydranten entsprechend DVGW - Arbeitsblatt W 331 einzubauen. Vorrangig sind
Uberflurhydranten nach DIN 3222 einzubauen. Unterflurhydranten nach DIN 3221 sind
nur in Nennweite DN 80 einzubauen. Der Abstand zwischen den Hydranten oder einer
alternativen Léschwasserentnahmestelle zu den Geb&uden darf maximal 100 m betragen.
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Bei der Bereitstellung des Loschwassers aus Léschwasserbrunnen muss die Ergiebigkeit
fur mindestens 3 Stunden gewahrleistet sein. Ldschwasserbrunnen mussen einen
Léschwassersauganschluss nach DIN 14244 erhalten und Uber eine 3,50 m breite Zufahrt
fur Fahrzeuge mit einem zulassigen Gesamtgewicht von 16 t erreichbar sein.

Ein Nachweis Uber die zur Verfiigung stehende Loschwassermenge ist bei der Entnahme
aus der o6ffentlichen Trinkwasserversorgung durch eine Bescheinigung des zustandigen
Wasserversorgungsunternehmens und bei Entnahme aus L&schwasserbrunnen durch
das Abpumpprotokoll eines Fachunternehmens zu erbringen. Das Protokoll ist der
zustandigen Brandschutzdienststelle vorzulegen.

Die Lage der Loschwasserentnahmestellen ist durch Hinweisschilder nach DIN 4066 —
Hinweisschilder fir den Brandschutz — gut sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen.

Der 6rtlich zustandige Stadtwehrflhrer der Stadt Nauen ist in die weiterfiihrende Planung
einzubeziehen.

Weitere Hinweise:

10. Konkrete Forderungen/Nebenbestimmungen zum abwehrenden bzw. vorbeugenden

11.

Brandschutz bei neu zu errichtenden bauliche Anlagen im Plangebiet werden im Rahmen
der Beteiligung der Brandschutzdienststelle im Baugenehmigungsverfahren aufgestellt.

Sofern es nicht moglich ist, die ErschlieBung fir Feuerwehr sowie die
Léschwasserversorgung im Rahmen des B-Plan-Verfahrens zu klaren, kann es im
spateren Bauantragsverfahren zur Versagung der Baugenehmigung kommen.

Eine Wendemadglichkeit nach den Muster-Richtlinien tber Flachen fir die Feuerwehr (Fassung
Februar 2007, zuletzt geandert durch Beschluss der Fachkommission Bauaufsicht vom
Oktober 2009), Nr. 3 Kurven in Zu- oder Durchfahrten (Abbildung 1 und 2) ist eingeplant.
Aufstellflachen und Wendemdglichkeiten sind im Plangebiet sowie auf der als 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzten Bereich mdglich (Abbildung 3).
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Abbildung 2:  Bild 1 zu Nr. 3 der Musterrichtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr
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Abbildung 3:  Auszug aus dem Bebauungskonzept (April 2024, o. M., nicht genordet)

5.3 Altlastensituation und Bodenschutz

Es wurden Altlasten im Plangebiet gefunden (siehe Baugrundgutachten, Geotechnischer
Bericht Nr. 247/2021/B, Ing.-Blro Jirgen Markau, 22.10.2021; Baugrunduntersuchung vom
16.08.2021, Ing.-Biro Jirgen Markau; Baugrundgutachten, Geotechnischer Bericht Nr.
57/2021/B-1, Ing.-Buro Jurgen Markau, 05.03.2021). Einer vom Landkreis Havelland -
Dezernat Ill, Umweltamt - bestatigten Aktennotiz vom 03.05.2022 nach einer Bauvoranfrage
zum Vorhaben, ist zu entnehmen, dass die Thematik der vorgefundenen Altlasten mit
Bauantrag abschlielend und rechtssicher beantwortet werden.

Der Landkreis Havelland — Umweltamt — fordert auf der Planzeichnung einen Hinweis auf die
vorgefundenen Altlasten und dass die Abfall- und Bodenschutzbehérde im dem
Bebauungsplanverfahren nachgelagerten Bauanzeige- und/oder Baugenehmigungsverfahren
zu beteiligen ist. Weitere Ausfihrungen dazu siehe unter ,Stadtebauliche Planung*.

Der Bauantrag befindet sich in Erarbeitung. Vorbereitend flr die BaumalRhahme und den
Bauantrag werden erneute Bodenproben vorbereitet. Ziel der erneuten Beprobung ist es, die
Schadstoffbelastung im Bereich des Bodenabtrags der geplanten Gebaude zu ermitteln, und
gem. Ersatzbaustoffverordnung (EBV) bzw. Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
einzuordnen. Sollte der Boden kontaminiert sein, wirde dies eine Entsorgung gem. den
geltenden Bestimmungen sowie einen Bodenaustausch im Bereich der noch drtlich
festzulegenden Versickerungsflachen erfordern. Die Probeentnahme sowie der
Untersuchungsumfang wurden bereits und werden weiter zwischen Vorhabentrager und
Landkreis Havelland (Frau Vol - Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde) sowie
mit Frau Rottstock (Landkreis Havelland - Untere Wasserbehorde) in Erarbeitung des
Bauantrags abgestimmt und geklart.
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5.4 Kampfmittelbelastung

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegt das Plangebiet innerhalb einer
Kampfmittelverdachtsflache. Dies ist als Hinweis auf die Planzeichnung aufgenommen
worden.

Nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhitung von Schaden
durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg - KampfmV) vom
23.11.1998, veréffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt flir das Land Brandenburg Teil Il
Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu bertihren und deren Lage zu
verandern. Die neuen Grundstuckseigentimer sind verpflichtet, diese Fundstelle gemaid § 2
der genannten Verordnung unverziglich der nachsten értlichen Ordnungsbehérde oder der
Polizei anzuzeigen.

5.5 Bodendenkmalschutz, Denkmalschutz

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Nauen und Ortsteile sind keine
Denkmale im Plangebiet dargestellt. Das Plangebiet grenzt auch nicht mittelbar oder
unmittelbar an ein im Flachennutzungsplan eingetragenes Denkmal an. Bodendenkmale im
Vorhabengebiet sind nicht bekannt.

Grundsatzlich wird auf die Festlegungen im ,Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der
Denkmale im Land Brandenburg“ (BbgDSchG) vom 24.Mai 2004 (GVBI. |, S. 215) aufmerksam
gemacht:

Sollten bei den erforderlichen Erdarbeiten Bodendenkmalstrukturen (Steinsetzungen,
Verfarbungen, Scherben, Knochen, Metallgegenstande etc.) freigelegt werden, ist dies
unverzlglich dem Brandenburgisches Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologisches
Landesmuseum, Dezernat Bodendenkmalpflege, Winsdorfer Platz 4-5, 15806 Zossen, OT
Winsdorf (Tel. 033702 2111407, FAX 033702 2111601), oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises anzuzeigen. Der Fund und die Fundstatte sind bis
zum Ablauf von einer Woche in unverandertem Zustand zu erhalten (§11 Abs. 3 BbgDSchG).
Innerhalb dieser Zeitspanne erfolgt so schnell als mdglich eine Begutachtung durch
Fachpersonal der Denkmalbehérden. Entdeckte Funde sind ablieferungspflichtig (§§ 11, Abs.
4 und 12 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). 2. Die Fundstatte ist mindestens 1 Woche nach der Anzeige
im unveranderten Zustand zu erhalten (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Die entdeckten Funde sind
ablieferungspflichtig (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

5.6 Wasserbewirtschaftung und Wasserschutz

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Gewasser. An der Ostlichen Grundstlicksgrenze
entlang verlauft ein Graben (Nr. 40/00/20). Die Unterhaltung des Gewassers und der
Bdschung durch den fir den Graben zustandigen Wasser- und Bodenverband "GHHK-HK-
Havelseen" Nauen ist zu gewahrleisten. Weitere Ausfiihrungen dazu sind der stadtebaulichen
Planung unter der Uberschrift ,Gewasserrandstreifen, von Bebauung frei zu haltende Flache*
zu entnehmen.

5.7 Schalltechnische Untersuchung - Auszug

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Stadte und Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitplane
einen Beitrag zur menschenwurdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u. a. die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung, die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung und die Belange des
Umweltschutzes zu berlicksichtigen. Auch das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
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enthalt entsprechende Anforderungen. Nach § 50 BImSchG sind die fir bestimmte Nutzungen
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf
schutzbediirftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden. Schadliche
Umwelteinwirkungen kénnen nach § 3 Abs. 1 und 2 BImSchG auch Schallimmissionen sein.

Die DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — ordnet allgemeinen Wohngebieten (WA), die
vorwiegend dem Wohnen dienen und deshalb einen hohen Schutzanspruch haben, folgende
Orientierungswerte zu:

tags 55 dB (A)
nachts 40 bzw. 45 dB (A) ”
*) der héhere Wert gilt fiir Verkehrslarm

Zur Prifung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des
Immissionsschutzes sind zunachst die Immissionsvorbelastungen und im Weiteren die durch
die Planung zu erwartenden Zusatzimmissionen zu ermitteln.

IMMISSIONSVORBELASTUNGEN

Verkehrswegeimmissionen und sonstige Immissionen sind von folgenden Emittenten zu
betrachten (die Angaben bezeichnen jeweils den Luftlinienabstand):

Uberértliche Verkehrsanbindungen Kfz

e Die Hertefelder Stralle befindet sich sldlich (ca. 35 m) und westlich (ca. 88 m) des
Plangebiets. Es handelt sich um eine Kreisstralle (K 6309).

Der Stralkenverkehrslarm ist aufgrund der (bergeordneten Einwirkung des
Schienenverkehrslarms vernachlassigbar.

Uberértliche Verkehrsanbindung Bahn

¢ In ca. 95 m Entfernung von der nérdlichen Grenze des Plangebiets befindet sich die
Bahnstrecke Berlin Spandau — Hamburg Altona.

Verkehrslarm (aus ,Ermittlung AuRenlarm und Schallschutz von AuRenbauteilen fir die
Entwurfsplanung*):

PKW/LKW/Motorrad

Der Beurteilungspegel fir StralRenverkehr wird gemafl RLS-19 (Richtlinien fir den Larmschutz
an Strallen RLS-19: FGSV052; Stand 2019) auf Grundlage der Anzahl der prognostizierten
Kfz, des Anteils von zwei LKW-Klassen, der Geschwindigkeiten der Fahrzeuge auf dem
jeweiligen Stralkenabschnitt sowie unter Einbeziehung weiterer Faktoren ermittelt.

Folgende Werte zum durchschnittlich taglichen Verkehr (DTV) wurden durch das Landesamt
fur Umwelt bereitgestellt (Stand: 1998) (Landesamt fur Umwelt: E-Mail: ,AW: 240612 —
Anfrage Verkehrsdaten Hertefelder Stra3e Nauen®; Potsdam; Gbersendet am 13.06.24):

- K6309 (Hertefelder StralRe): DTV 2.262 Kfz/24h; 4,0 % Lkw (> 3,5 t zul
Gesamtgewicht)
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Da keine aktuelleren Daten zur Hertefelder Stral3e vorliegen wurden diese ersatzweise
angesetzt. Sollen aktuelle Verkehrszahlen verwendet werden muss eine Verkehrszahlung
durchgeflihrt werden.

Die zulassige Hochstgeschwindigkeit betragt auf dem betrachteten Stralenabschnitt 50 km/h.

Die Berechnung der StraRenverkehrsemissionen erfolgt nach RLS-19, sodass die
Verkehrsmengen auf die Fahrzeugkategorien Pkw, Lkw1, Lkw2 und Motorrad fir Tag und
Nacht umzurechnen sind. Die Stral’en sind nach Tabelle 2 gemafs RLS-19 zu bewerten.

Lieferwagen < 3,5 t sind der Kategorie Pkw zuzurechnen. Motorrader verbleiben vollstandig in
der Kategorie Motorrader, wobei im vorliegenden Fall keine Daten zum Motorradaufkommen
vorliegen. Linienbusse sind ebenfalls der Kategorie Lkw1 zuzurechnen.

Fur alle StraRenbereiche gelten ferner folgende Bedingungen:

- Zuschlage fur Gefalle/Steigungen werden programmintern auf Grundlage des digitalen
Gelandemodells berticksichtigt
- Asphaltierte Stralkenoberflachen

Schienenverkehrslarm

Der Beurteilungspegel flir Schienenwege wird gemal Schall 03 (,Sechzehnte Verordnung zur
Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16.
BImSchV), Anlage 2: Schall 03,“ 2014) auf Grundlage der Anzahl der prognostizierten Zuge,
der jeweiligen Zugart, der Geschwindigkeiten der Zige auf dem betrachteten
Schienenabschnitt sowie unter Einbeziehung der Hohenlage des Schienenabschnittes
ermittelt.

Nach DIN 4109-2 (,DIN 4109-2 Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise
der Erfillung der Anforderungen®; Stand: 2018) ist ein Abschlag von 5 dB fir die Bestimmung
des Beurteilungspegels fur Schienenlarm vorgesehen. Aufgrund der erhéhten Stérwirkung im
Nachtzeitraum durch einzelne Zugvorbeifahrten (z.B. Giterzug) wurde dieser nicht angesetzt.

Die Zugzahlen wurden durch die Deutsche Bahn AG bereitgestellt (siehe Anlage 5 der
LErmittlung AuBRenlarm und Schallschutz von AuRenbauteilen flr die Entwurfsplanung). Die
daraus berechneten Emissionspegel der Schienenwege sind in Anlage 4 der ,Ermittlung
AuRenlarm und Schallschutz von Aul3enbauteilen fir die Entwurfsplanung“ dargestellt.

MaRgeblicher AuRRenlarmpegel

Die Berechnung der Beurteilungspegel erfolgte anhand eines 3D-Rechenmodells mit der
Software SoundPLANnoise 9.0 (,SoundPLANnoise 9.0, SoundPLAN GmbH, Backnang;
2024) basierend auf einem digitalen Gelandemodell (Digitales Gelandemodell, © GeoBasis-
DE/LGB, dl-de/by-2-0, Download am 11.06.2024).

Zur Bildung des mafigeblichen Aulienlarmpegels sollen die berechneten Beurteilungspegel im
Tagzeitraum It. DIN 4109-2 um 3 dB erhdht werden. Die Nachtpegel sind fur die Auslegung
bei Wohnungen, Ubernachtungsraumen oder Beherbergungsstatten dann bestimmend, wenn
die Differenz zwischen Tag- und Nachtpegel kleiner 10 dB ist. In solchen Fallen soll der
Nachtpegel um 10+3 dB erhoéht werden. Diese Regelung wird im vorliegenden Fall
angewendet. Verursacht durch StralRen- und Schienenverkehrslarm sind folgende
malgebliche Auflenldarmpegel zu erwarten (vgl. Anlage 3 der ,Ermittlung AufRenlarm und
Schallschutz von Auflenbauteilen fur die Entwurfsplanung):
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Tabelle 1: unglnstigster mafigeblicher AuRenlarmpegel pro Fassade

Immissionsort Gebaude Fassade | Lmaxschiene | Lmaxstrate maRgeblicher
in dB(A) in dB(A) AuBenldrmpegel L.
101 Maisonette- N 75,6 68,2 68 dB(A)
103 Gebdude 0 68,4 61,1 61 dB(A)
105 S 61,7 67,4 59 dB(A)
107 W 74,7 71,2 67 dB(A)
102 Quader- N 76 53 67 dB(A)
103 Gebaude 0 76,5 60,2 68 dB(A)
105 S 69,7 62,6 62 dB(A)
107 W 67,1 60,7 61 dB(A)
101 Riegel- N 80 65 71 dB(A)
104 Gebédude o] 78,8 56 69 dB(A)
109 S 72 66,4 64 dB(A)
1010 w 77,2 68,8 69 dB(A)

Die hochste Gerauschbelastung ist am Riegelgebaude zu erwarten. An den IO mit hohen
Pegeln sind jedoch keine Wohnraumfenster vorgesehen. Hohe Spitzenpegel sind durch
Schienenverkehr zu erwarten.*

Umliegende Nutzungen

Sudostlich und 6stlich des Plangebiets grenzen gewerblich genutzte Flachen an
(Lagerhalle und Autoservicezentrum Havelland mit Biro und Werkstatt).

Im Rahmen der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB gab das Landesamt fur Umwelt Brandenburg eine
Stellungnahme ab in der auf die Abarbeitung des Gewerbelarm hingewiesen wird. Es
wird von einer Einhaltung der IRW? fiir ein allgemeines Wohngebiet ausgegangen. Das
Gutachten hat dies in einer Uberarbeitung jedoch nachzuweisen. Nach Abstimmung
zwischen dem Gutachterburo ASB Frank Schultz und dem Landesamt fur Umwelt
wurde das Gutachten in 2021 Uberarbeitet (G-1622.2-2021, 01.03.2021) und um
folgende Erlauterung erganzt:

Uber die Larmentwicklung der siidéstlich gelegenen gewerblich genutzten Gebaude
und Gelande ist nichts bekannt. Es wird davon ausgegangen, dass diese gewerblichen
Anlagen die schalltechnischen Anforderungen der TA Larm am Tage und nachts
gegenuber der bereits bestehenden Wohnbebauung an der Hertefelder Stralle
einhalten. Die bestehende Wohnbebauung liegt sldlich des geplanten Vorhabens und
ist laut rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Nauen als
Wohnbauflache gekennzeichnet. Im Zusammenhang mit der Anderung des FNP ist die
Erweiterung des Wohngebiets mit dem untersuchten Bauvorhaben geplant. Fir die
bereits bestehenden Wohngebaude gelten somit zulassige Au3enpegel (0,5 m vor den
nachstliegenden Fenstern von Wohn- oder Arbeitsrdumen) von Lr = 55 dB(A) am Tage
und 40 dB(A) nachts. Da die geplanten Wohngebaude mindestens so weit von der
gewerblichen Anlage entfernt sind, wie die bestehende Wohnbebauung, sind keine

4 Ermittlung AuRRenlarm und Schallschutz von AuRenbauteilen fiir die Entwurfsplanung; Gutachten G-
1622.4-2024, Biro fur AKUSTIK UND SCHALLSCHUTZBERATUNG FRANK SCHULTZ, Stand:
04.07.2024

5 IRW: Immissionsrichtwerte
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hoéheren Gerauschbelastungen zu erwarten. Die genannten Werte liegen deutlich
unterhalb der berechneten Verkehrslarmpegel, so dass eine Uberlagerung des
Verkehrslarms durch den gewerbliche Larmanteil fur die Fensterauslegung nach DIN
4109-1 nicht relevant ist.

e Direkt an das Plangebiet angrenzend befinden sich westlich und stdlich wohnlich
genutzte  Grundstlicke. Noérdlich  grenzt das  Plangebiet an eine
Wochenendhausbebauung. Beim Vorhaben handelt es sich auch um Wohnnutzung.
Der dadurch hervorgerufene Verkehr beschrankt sich auf Besucher und Mitarbeiter
sowie regelmalige Anlieferungen des in Verbindung mit der Betreuungs- und
Pflegenutzung erforderlichen Bedarfs. Den zukilnftigen Bewohnern der Betreuungs-
und Pflegeeinrichtung ist es aufgrund physischer und/oder psychischer
Beeintrachtigung nicht moglich ein eigenes Kraftfahrzeug zu fihren. Dementsprechend
ergibt sich durch sie kein zusatzlicher Verkehr. Rdumlichkeiten, die von der Einrichtung
unabhangig sind, sollen der Vermietung zuganglich gemacht werden. Es ist
anzunehmen, dass diese Mieter Uber Kraftfahrzeuge verfigen. Es sind 4
Mietwohnungen geplant. Es ist somit bei einem angenommenen Faktor von 2,7
Bewohnern pro Wohneinheit, anzunehmen, dass zuklnftig ca. 11 Bewohner,
zusatzlich zu denen der Betreuungs- und Pflegeeinrichtung im Plangebiet leben. Der
durch sie hervorgerufene Verkehr ist als vertraglich mit der umgebenden Wohnnutzung
einzustufen. Er hat keine erheblich negativen Auswirkungen auf die
Nachbargrundsticke.

ZUSATZIMMISSIONEN

Weitere Larmquellen (aus ,Ermittlung AuRenldrm und Schallschutz von AuRenbauteilen fir die
Entwurfsplanung*):

Zur Berucksichtigung der Gerausche durch Stellplatze auf dem Grundstlick des Bauvorhabens
wird ersatzweise der Berliner Leitfaden (,Berliner Leitfaden - Larmschutz in der verbindlichen
Bauleitplanung 2017, Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz;
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen; Berlin, 05/2017 und 9/2021)
herangezogen. Dieser besagt:

»[...] Stellplatzanlagen in Wohngebieten, die ausschlielSlich oder zumindest vorwiegend der
Versorgung der Wohnbevélkerung mit Parkmoglichkeiten dienen, fallen nicht in den
Anwendungsbereich der TA Lérm [...]. Dennoch sollte vorsorglich eine Priifung erfolgen, ob
die Immissionsrichtwerte fiir kurzzeitige Gerduschspitzen gemall TA Léarm (berschritten sind.
Ist dies der Fall, sollte geprtift werden, ob sich die Planung schallschutztechnisch optimieren
lasst. [...]"

In allg. Wohngebieten sollen It. TA Larm (,Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm)*
Stand: 1998) die geltenden Immissionsrichtwerte (IRW) um nicht mehr als 30 dB(A) tags und
20 dB(A) nachts uberschritten werden. Damit gelten fur kurzzeitige Gerauschspitzen 85 dB(A)
tags und 60 dB(A) nachts. Die Parkplatze auf dem Grundstiick des Bauvorhabens wurden in
den Berechnungen jeweils unter Ansatz eines Maximalpegels in Héhe von LwA,max = 97,5
dB(A) (fir Kfz-Turenschlagen) bertcksichtigt.
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In nachfolgender Tabelle 3 sind ausschlie3lich diejenigen Immissionsorte am Bauvorhaben
aufgeflihrt, an denen die Maximalpegel den IRW fur den Nachtzeitraum in Héhe von 60 dB(A)
vor Schlafraum-Fenstern Uberschreiten.

Tabelle 2: Maximalpegel Lmax Parken, Zuordnung Immissionsorte gemafl® Anlage 1/Abbildung 2
(,Ermittlung AufRenlarm und Schallschutz von Aul3enbauteilen fiir die Entwurfsplanung®)

10 HR SW AuBenpegel Parken, zum Vergleich Differenz
Rechenwerte max. Pegel mafRgeblicher
AuBenliarmpegel
Strafie und
Schiene
Lmaxtags/ nachts in dB(A) L.in dB(A) Lmax -LaindB
Maisonette-Gebaude
103 @] 1.0G 72,5 61 11,5
104 S 1.0G 74,6 58 16,6
106 w EG 70,6 64 6,6
1.0G 70 66 4
107 w EG 66 65 1
1.0G 66,4 67 -0,6
Quader-Gebiude
o7 w 1.0G 64 61 3
108 W EG 60,4 57 3,4
1.0G 62,4 59 3,4

In der Tabelle wird sichtbar, dass der Richtwert der TA Larm fur den Nachtzeitraum von 60
dB(A) an den nah an den Stellplatzen gelegenen IO Uberschritten wird. Weiterhin sind
Pegeldifferenzen zwischen Parkplatzgerauschen und maRgeblichem Auf3enlarm von bis zu
AL = 19 dB zu erwarten. Bei DIN-gerechter Auslegung sind damit in den betroffenen
Wohnraumen mit geschlossenen Fenstern Spitzenpegel von mehr als 30 dB(A) abschatzbar,
die eine Storwirkung verursachen kdnnen. Um die zu erwartende Stérwirkung zu reduzieren
wird empfohlen, die Schallddmmung der betroffenen Fenster schutzbedurftiger Raume zu
erhdhen:

1.0G an 10 3 und IO 4 des Maisonette-Gebaudes
- EGanlO 6 und IO 7 des Maisonette-Gebaudes

Gerausche durch Fahrverkehr und Parkplatze gegeniber der bestehenden Bebauung sind
nicht Bestandteil der Untersuchung vom 24.05.2024.° Diese Untersuchung wurde gesondert
durchgefihrt.”

¢ Ermittlung Auftenlarm und Schallschutz von Aufienbauteilen fiir die Entwurfsplanung; Gutachten G-
1622.4-2024, Biro fur AKUSTIK UND SCHALLSCHUTZBERATUNG FRANK SCHULTZ, Stand:
04.07.2024

7 schalltechnische Untersuchung zweier Warmepumpen sowie von Parkverkehr gegeniber
schutzbedurftigen  Nutzungen;  Gutachten G-1622.6-2024, Biro fur AKUSTIK UND
SCHALLSCHUTZBERATUNG FRANK SCHULTZ, Stand: 23.07.2024
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AUSSAGEN AUS DER SCHALLTECHNISCHEN UNTERSUCHUNG ZWEIER
WARMEPUMPEN SOWIE VON PARKVERKEHR GEGENUBER SCHUTZBEDURFTIGEN
NUTZUNGEN VOM 23.07.2024

Aufgabenstellung

Im Zusammenhang mit der weiteren Planung sollen die geplanten Luft-/Wasser-
Warmepumpen an der Sldseite eines der geplanten Wohngebaude schalltechnisch
untersucht werden. Weiterhin ist die Nutzung von 8 Stellplatzen auf dem Grundstick des
Bauvorhabens hinsichtlich der Gerauschentwicklung zu priifen. Die sich aus dem Betrieb aller
relevanter Schallquellen ergebende Gerauschbelastung soll unter Berlicksichtigung der TA
Larm (Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) Ausg. 8.1998) vor den
nachstgelegenen schutzbedurftigen Gebauden sowie 2,5 m hinter den benachbarten
Grundstlicksgrenzen bebaubarer Grundstlicke ermittelt und bewertet werden.

Lage der Wérmepumpen und Parkplétze

Sidlich des Maisonette-Gebaudes, in 2 m Abstand zur Fassade ist die Installation zweier
Warmepumpen VITOCAL 200-A Pro Typ AWO-AC 201.A032 der Fa. Viessmann angedacht.
Weiterhin sind sudlich des Maisonette-Gebaudes und sldlich des Quadergebaudes jeweils 4
Stellplatze geplant.

Dazugehdérige Immissionsorte

Immissionsorte (I0) wurden am Bauvorhaben (BV) selbst sowie an:
- der Nachbarbebauung Hertefelder Stra3e 13 B (10 A, 10 B)

- der Nachbarbebauung Hertefelder Stral’e 14 (10 C, 10 D)

- den sldlich des Bauvorhabens gelegenen und ggf. zuklnftig (im hinteren Teilbereich)
bebaubaren Grundstlicken, 2,5 m hinter der Grundstticksgrenze (10 E — 10 G)

festgelegt.
Schallquelle Warmepumpe

Inwiefern die Schallleistungspegel aus dem Datenblatt zur angedachten Warmepumpe
anwendbar sind und den ungunstigsten Fall bertcksichtigen, ist bislang unklar. Es ergeben
sich damit Unsicherheiten flr die Gerauschprognose, die nach Inbetriebnahme der Anlagen
zu weiteren SchallschutzmaRnahmen fihren kann.

Schallquelle Parkplétze

Eine weitere relevante Gerauschquelle ist der Parkverkehr auf dem Grundstlck und auf der
Zufahrt zum Bauvorhabens. Zur Bertcksichtigung der Schallemissionen der Parkplatze
wurden Flachenschallquellen und fir die Fahrwege Linienquellen modelliert. Die
Berechnungen der Emissionen der Parkplatze erfolgt nach der bayerischen
Parkplatzlarmstudie (,Parkplatzlarmstudie — 6. Uberarbeitete Auflage®; Bayerisches
Landesamt flr Umwelt; Augsburg; 2007) nach dem getrennten Verfahren. Die
Fahrbewegungen zu den Parkplatzen werden hierbei separat erfasst. Stdlich des Maisonette-
Gebaudes und des Quader Gebaudes sind jeweils 4 Stellplatze geplant, aufgeteilt auf je 3
zusammenhangende Stellplatze und jeweils einen Einzelstellpatz. Die Stellplatze werden laut
Aussagen der Planer wie bei Gblichen Wohnanlagen genutzt. Es handelt sich folglich trotz des
gewerblichen Tragers um kein ,klassisches Gewerbe“ sondern um reines Wohnen. Mdgliche
zusatzliche Gerausche fur Rollstuhllifte an Transportfahrzeugen sind als sozialadaquat und
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Transportfahrten sind als Taxifahrten wie bei Ublicher Wohnnutzung zu bewerten. Geman
Parkplatzlarmstudie sind keine Maximalpegel durch das Parken in Wohnanlagen zu
betrachten (,Parkplatzlarmstudie — 6. Uberarbeitete Auflage“; Bayerisches Landesamt flr
Umwelt; Augsburg; 2007). Die Fahrzeugbewegungen auf dem Gelande werden durch
Linienschallquellen abgebildet. Fur

die Fahrzyklen wird angenommen, dass alle Pkw durch die Zufahrt westlich an der Hertefelder
Stral3e einfahren. Die Ausfahrt erfolgt auf dem gleichen Fahrweg.

Entsprechend den Bewegungshaufigkeiten N fir die Parkplatze, ergeben sich folgende
Verkehrsmengen pro Stunde fur die Linienschallquellen:

Zu- und Abfahrt 8 Stellplatze: 3,2 Pkw/h im Tagzeitraum und 1,2 Pkw/h in der ungunst.
Nachtstunde

Zu- und Abfahrt 3 Stellplatze: 1,2 Pkw/h im Tagzeitraum und 0,5 Pkw/h in der ungunst.
Nachtstunde

Zu- und Abfahrt 1 Stellplatz: 0,4 Pkw/h im Tagzeitraum und 0,2 Pkw/h in der unginst.
Nachtstunde

Anforderungen

Fir Gerausche technischer Anlagen gelten die Grundpflichten des Betreibers zu prinzipiell
notwendigen Schallschutzmalnahmen nach Stand der Technik sowie zulassige
Immissionsrichtwerte nach TA Larm. Gerausche werden dann storend horbar, wenn sie sich
durch Pegelhdhe oder Gerauschcharakter auffallig vom sonst vorherrschenden
Grundgerauschpegel abheben. Aus dieser Erkenntnis wurden fir Gerauschimmissionen
Immissionsrichtwerte (Abkurzung: IRW) abgeleitet, die sich an den Grundgerauschpegeln
gemal Gebietsnutzung und Einstufung orientieren.

Die zulassigen Gerauschimmissionen aus technischen Anlagen gelten nach TA Larm (Sechste
Allgemeine  Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) Ausg. 8.1998) 0,5 m vor den gedffneten
Fenstern vor der Fassade schutzbedirftiger Rdume (Wohn- und Arbeitsraume) und werden
nach Tageszeiten differenziert. Das Bauvorhaben befindet sich gemaf Flachennutzungsplan
der Stadt Nauen und Ortsteile derzeit auf einer ,Grinflache®, welche an ein allg. Wohngebiet
angrenzt. Der sudostlich gelegene Bereich ist als Mischgebiet eingestuft. Es st
davonauszugehen, dass das BV zuklnftig ebenfalls als allg. Wohngebiet eingestuft wird.
Somit ergeben sich nach TA-Larm folgende Anforderungen:

Gebietseinstufung Immissionsrichtwerte aulRen”

am Tage In der Nacht
allgemeine ~ Wohngebiete | Lr = 55 dB(A)? Lr = 40 dB(A)?
undKleinsiedlungsgebiete

Y IRW gelten 0,5 m vor offenem Fenster des nachsten schutzbediirftigen Raumes 2
Lr...Beurteilungspegel

In allg. Wohngebieten sind bei der Berechnung von Beurteilungspegeln folgende Ruhezeiten
mit einem Zuschlag von + 6 dB zu berucksichtigen:
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- an Werktagen von 6 bis 7 Uhr und 20 bis 22 Uhr
- an Sonn- und Feiertagen zusatzlich von 13-15 Uhr

Kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die 0.g. Richtwerte aulen am Tage um nicht mehr als 30
dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten. Die Bewertung der
Gerauschentwicklung erfolgt an Hand von Beurteilungspegeln. Als Grundlage fur die
Ermittlung des Beurteilungspegels wird der &aquivalente Dauerschallpegel unter
Berlicksichtigung von Zuschlagen fir Impulse, Ton- und Informationshaltigkeit festgelegt.
Ausgehend von der vorgegebenen Betriebszeit wird die Beurteilung fir den Tag- und
Nachtzeitraum vorgenommen. Die Tagzeit dauert von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr.
Beurteilungszeitraum wahrend der Nacht ist die ungunstigste volle Nachtstunde zwischen
22:00 Uhr und 6:00 Uhr.

Die Immissionsrichtwerte gelten auch dann als dberschritten, wenn kurzzeitige
Gerauschspitzen, beschrieben durch den Maximalpegel LAFmax am Tag um mehr als 30
dB(A) und nachts um mehr als 20 dB(A) Uber den Richtwerten fir den Regelbetrieb liegen.
Schutzbedurftig sind alle Wohn- und Arbeitsrdume der benachbarten Bebauung. Da nicht
auszuschlieRen ist, dass auf den hinteren Teilbereichen der derzeit noch unbebauten
Nachbargrundstiicke zukunftig eine Wohnbebauung erfolgt (I0 E — IO G) mussen die IRW
auch 2,5 m hinter der benachbarten Grundsticksgrenze eingehalten werden. Die
Immissionsrichtwerte gelten fir die Summenimmission aller gewerblichen und technischen
Anlagen am Standort. Hierzu zahlen neben der Schallabstrahlung der Parkplatze und
Warmepumpen am BV auch technische Anlagen fir die Heizung, Luftung od. Kihlung
umliegender Gebaude. Da hierzu und zu Gerauscheinwirkungen benachbarter (fremder)
gewerblicher oder technischer Anlagen (Vorbelastung) keine Angaben vorliegen, muss
vorsorglich ein 6 dB Abschlag der Immissionsrichtwerte fur die benachbarten Wohngebaude
angesetzt werden. Dies flhrt an den benachbarten Wohngebauden zu folgenden Richtwerten,
die nicht Uberschritten werden sollen: tags 49 dB(A), nachts 34 dB(A).

Durch vorhergehende Untersuchungen G-1622.4-24 zum AuBenlarm (Akustik und
Schallschutz Beratung Frank Schultz: “Gutachten G-1622.4-2024 Ermittlung Auf3enlarm und
Schallschutz von Aufdenbauteilen fur die Entwurfsplanung®; Stand: 04.07.2024) ergeben sich
an den Sudfassaden des Maisonette- und des Quadergebaudes Beurteilungspegel von Lr =
50 bis 52 dB(A) tags und 45 bis 49 dB(A) nachts und an den Immissionsorten der sidlich
gelegenen Nachbarbebauung bzw. den stdlich gelegenen Nachbargrundstiicken (1O A bis G)
Lr = 53 bis 60 dB(A) tags und 50 bis 55 dB(A) nachts.

Sollten die Ubrigen, vorherrschenden Stadtgerdausche deutlich geringer ausfallen als die o.g.
Richtwerte, kdnnen Gerauschstérungen auch bei Unterschreitung der TA Larm-Richtwerte
nicht ausgeschlossen werden.

Ergebnisse

Die Beurteilungspegel wurden fir die geplante Ausgangssituation nach Pkt. 2 an den
Immissionsorten gemal Anlage 1/Abbildung 1 ermittelt. Es ergeben sich Beurteilungspegel
von bis zu Lr,Tag = 63 dB(A) fur den Tagzeitraum sowie Lr,Nacht = 59 dB(A) fir die
ungunstigste Nachtstunde. Maximalpegel beziehen sich ausschlieRlich auf die Emissionen
durch die Parkvorgange. Die Ergebnisse an den 10 des Riegelgebdudes sind Anlage 2 zu
entnehmen, da diese aus schalltechnischer Sicht fir die vorliegende Untersuchung nicht
relevant sind.
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Bewertung
Nachbarschaft:

An der benachbarten Bebauung und den Nachbargrundstiicken (IO A-G), werden die
Tagrichtwerte der TA Larm unterschritten. Die Forderung nach einer Unterschreitung der IRW
um 6 dB wird jedoch nur an den IO C — 10O E erreicht.

Im Nachtzeitraum werden die IRW an den 1O A, B sowie IO E — G Uberschritten. Nur an den
IO C und 10 D werden die Nachtrichtwerte der TA Larm unterschritten. Die Forderung nach
einer Unterschreitung der IRW um 6 dB wird im Nachtzeitraum an keinem |O erflillt.

Grund fir die Nichteinhaltung der IRW ist der Betrieb der geplanten Warmepumpen. Die IRW
fur die Maximalpegel durch Parkgerausche werden im Nachtzeitraum an den IO A — B sowie
D — G Uberschritten. Im Tagzeitraum werden die IRW eingehalten.

Durch Parkgerausche (Turenschlagen) kommt es zu Spitzenpegeln von bis zu LAF,max = 71
dB(A). Der zulassige Wert It. TA Larm von 60 dB(A) im Nachtzeitraum wird Uberschritten. Der
zulassige Wert am Tage von 85 dB(A) wird sicher unterschritten.

Eigene Wohnbauten:

An den Immissionsorten des Bauvorhabens werden die IRW im Tagzeitraum Uberwiegend
eingehalten. Ausnahme bilden hierbei die Immissionsorte ,Maisonette 10 4 und 10 6“. Hier
kommt es zur Uberschreitung der IRW um bis zu 8 dB. Die Forderung nach einer
Unterschreitung der Tagrichtwerte um 6 dB erfiillen folgende 10:

- Maisonette: IO 1-3und 10 7
- Quader: alle aulRer 10 6
- Riegel: alle

Die Nachtrichtwerte der TA Larm werden an den Immissionsorten ,Maisonette 10 3, 4 und 10
6“ sowie an ,Quader 10 5 und 10 6“ Uberschritten. Die Forderung nach einer Unterschreitung

der Nachtrichtwerte um 6 dB erfullen folgende 10:

- Maisonette: 10 1 -2

- Quader: 10 1-4und 10 8

- Riegel: alle

Grund fur die Nichteinhaltung der IRW ist der Betrieb der geplanten Warmepumpen.

Durch Parkgerausche (Turenschlagen) kommt es zu Spitzenpegeln von bis zu LAF,max = 81
dB(A). Der zulassige Wert It. TA Larm von 60 dB(A) im Nachtzeitraum wird z.T. Gberschritten.
Der zulassige Wert am Tage von 85 dB(A) wird unterschritten.

MalRnahmen

Bei Einsatz der geplanten Warmepumpen missen Malinahmen getroffen werden, um a) TA-
Larm-konform die Grundpflichten des Betreibers zu erfullen und b) die geltenden IRW tags
und nachts um 6 dB zu unterschreiten.

Es kommen folgende MaRnahmen (einzeln oder mehrere) zur Reduktion der
Beurteilungspegel, verursacht durch den Betrieb der Warmepumpen in Betracht:

- Schallschutzwande,

- Einhausung/Kapselung der Warmepumpen,
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- ein anderer Standort der Warmepumpen,
- eine andere Warmepumpe,
- Leistungsanpassung der Warmepumpe im Nachtzeitraum etc.

Um die durch den Parkplatzlarm verursachten Maximalpegel an der Nachbarbebauung zu
reduzieren kommen ebenfalls Schallschutzwandbereiche in Betracht.

Samtliche MalRnahmen missen bei Vorliegen vollstandiger Daten zu den Warmepumpen auf
Einhaltung der Vorgaben der TA Larm gepruft werden.

Zusammenfassung

Im Zusammenhang mit der Entwurfsplanung des Neubaus einer inklusiven Wohnanlage
erfolgte eine schalltechnische Untersuchung der zu erwartenden Gerauschabstrahlung durch
folgende relevante Schallquellen:

- die 2 Warmepumpen vor der Fassade des Maisonette-Gebaudes
- der Parkverkehr

Zur Bertucksichtigung der Vorbelastung durch Gerauscheinwirkungen benachbarter (fremder)
gewerblicher oder technischer Anlagen mussen die Immissionsrichtwerte der TA Larm tags
und nachts um 6 dB unterschritten werden. Die Prognose ergab, dass die
Immissionsrichtwerte z.T. bereits ohne Berlcksichtigung der Forderung nach einer
Unterschreitung der IRW um mind. 6 dB, im Tag- und Nachtzeitraum uberschritten werden.

Grund daflr ist der Betrieb der geplanten Warmepumpen.

Es wurden mogliche SchallschutzmaRnahmen erganzt. Diese mussen in weiteren
Planungsschritten entwickelt werden.

Bei fachgerechter Planung aller SchallschutzmaBnahmen muss eine deutliche und
ausreichende Schallreduktion an allen betrachteten Immissionsorten erreicht werden.

ERGANZUNG DES GUTACHTERS PER MAIL AM 30.08.2024 U. A. AN DAS
PLANUNGSBURO IGF:

Die Maximalpegel durch das Turenschlagen fiihren an den Immissionsorten der unbebauten
Grundsticke sowie an IO B (Hertefelder Str. 13B) im Nachtzeitraum zu erhdhten
Rechenwerten. 10 A entfallt, da hier kein Fenster vorhanden ist.

Nach Parkplatzlarmstudie und DIN 18005 sind die Maximalpegel durch das Parken in
Wohnanlagen nicht zu berucksichtigen. Dem Berliner Larmleitfaden folgend, sind jedoch
Uberschreitungen der Nachtrichtwerte der TA Larm zu erwarten. Ob diese Gerausche eine
Stoérwirkung verursachen od. unkritisch sind, wird wie folgt abgewogen:

a) an den Nachbargebauden wurden die bereits vorherrschenden Fremdpegel des Stral’en-
und Schienenverkehrslarms ermittelt. Die Maximalpegel des Schienenlarms liegen an |O B
bei 72 dB(A) und an den unbebauten Grundstiicken sogar héher. Die Maximalpegel durch
das Turenschlagen liegen am I0OB bei 71 dB(A).

b) im Nachtzeitraum kann davon ausgegangen werden, dass einzelne Zugvorbeifahrten
deutlich haufiger auftreten als das Turenschlagen im Rahmen eines Parkvorgangs zu
erwarten sind. Die geplanten Stellplatze 5-8, welche am nachsten zum 10 B liegen werden
voraussichtlich vorrangig im Tagzeitraum genutzt. Eventuell kann hier eine
organisatorische Regelung erfolgen,
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c) die Nachbarbebauung (IO B) muss aufgrund des bisher vorhandenen
Schienenverkehrslarms bereits tGber hoch schalldammende Fenster und schalldammende
Liftungselemente flr die Nutzung im Nachtzeitraum verfigen, um sich vor dem bisher
auftretenden Schienenlarm im Nachtzeitraum schiitzen zu kénnen

d) das  Neubauvorhaben fiuhrt zu einer Abschirmwirkung gegenuber dem
Schienenverkehrslarm fir die stdlich liegenden Gebaude, d.h. die Gesamtlarmsituation an
der Nachbarbebauung IO B wird Gber 24 h am Tage und in der Nacht deutlich vermindert.

e) das Parken durch Fahrdienste am Tage soll im Innenhof zwischen den geplanten
Gebauden erfolgen und ist auf Grund der Abstande zu fremden 10 unkritisch.

Letztlich verursachen die Stellplatze 5 bis 8 nur kurzeitig und selten eine zusatzliche
Stérwirkung an der Nachbarbebauung (IO B) und an den unbebauten Grundstiicken. Die
schalltechnische Abschirmwirkung gegenuber der Bahntrasse reduziert die Gesamtbelastung
der sudlich angrenzenden bestehenden Wohnbebauung dagegen deutlich, und Gber den
gesamten Tageszeitraum. D.h. aus schalltechnischer Sicht werden die Parkplatze damit als
unkritisch eingestuft.

Der Gutachter empfiehlt den bisherigen Wortlaut der textlichen Festsetzung zum Schallschutz
zu kirzen in eine leicht verstandliche Regelung. Siehe unter Punkt ,Stadtebauliche Planung*
und ,Immissionsschutz”.

WEITERE AUSSAGEN AUS DER ,ERMITTLUNG AURENLARM UND SCHALLSCHUTZ VON
AURENBAUTEILEN FUR DIE ENTWURFSPLANUNG* VOM 04.07.2024:

Fensterauslegung

Der Nachweis fur alle Au3enbauteile erfolgt auf rechnerischem Wege nach DIN 4109-2. Dabei
wird von einem zulassigen Innenpegel in Wohn- und Schlafrdumen am Tage von 30 dB(A)
ausgegangen. Kurzzeitige Spitzenpegel werden bei der normgerechten Ermittlung der
Aulienpegel nicht berlcksichtigt. Hohe Pegelschwankungen kénnen jedoch Hinweise auf eine
erhdhte Stérwirkung von Gerduschen geben, denen mit zusatzlichen MalRnahmen begegnet
werden kann. Bei maligeblichen AulRenlarmpegeln von LA < 61 dB(A) ist der Nachweis des
Mindestschallschutzes ausreichend. Dies betrifft:

- Maisonette-Gebaude: 10 3 (EG), 104,105

- Quader-Gebaude: 10 1 (EG), 10 5 (EG), 10 6 (EG), IO 7 (EG), IO 8
- Riegel-Gebaude: 10 5 (EG), 10 6 (EG), IO 7 (EG), 10 8 (EG)
AuBenwénde und Dach

Als Aufbau der Aulienwande, des Dachs und der Fenster werden Aufbauten gemaf der
Planungsunterlagen (mdiller simon architekten partnerschaft mbb; Berlin: ,Bauteilkatalog
Entwurfsplanung — Neubau einer inklusiven Wohnanlage Hertefelder Str. 14641 Nauen® (pdf);
Stand: 13.06.24), (mdiller simon architekten partnerschaft mbb; Berlin: ,Prinzipaufbau
Pultdacher Entwurfsplanung — Neubau einer inklusiven Wohnanlage Hertefelder Str. 14641
Nauen® (pdf); Stand: 13.06.24) angesetzt.

Luftungselemente

AufRenluftdurchlasselemente (ALD) als Nachstromelemente einer internen Abluftanlage
(haufig in innenliegender Kiche und Bad) sollen dafir sorgen, dass die Raume in
ausreichendem Malde beliiftet werden, Gerausche von auf’en aber in ausreichender Weise
gedammt werden.
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Die erforderliche Schalldammung der Fenster darf durch die ALD nicht vermindert werden.
Zum Ausgleich der oft nur geringen Dammwirkung der Luftungselemente missen die zu
planenden Fenster mit einer hdheren Schallddmmung dimensioniert werden. Die erreichbaren
Schallddmm-Male der Fenster mit ALD sind abhangig von den geplanten Luftern, deren
Querschnitt und Luftdurchsatz sowie dem Anteil an der Flache des Fensters od. der gesamten
Aulenwand inkl. Fenster. Hierbei ist zu beachten, dass die Angaben der Hersteller von
Luftungselementen haufig auf die Normschallpegeldifferenz Dn,w beschrankt ist und an Hand
des freien Querschnitts des Lufters auf das bewertete Schallddamm-MalR Rw umgerechnet
werden muss.

Fenster

Aus den Kennwerten zum AufRenlarm sowie der Schallddmmung der AuRenwéande und ALD,
ergeben sich folgende Anforderungen an die Fenster:

Tabelle 3: Mindestschalldammung der Fenster nach DIN 4109-2; erforderlicher Fensteraufbau siehe
Anlage 2 (,Ermittlung AufRenlarm und Schallschutz von Aufenbauteilen fir die Entwurfsplanung®)

Schalldammung Fenster im | erf. einsetz
AuBenbauteil in dB Fenster | bare
I0 | HR | Stockwerk Nutzung erf. Ryr mind. erf. R, | Aufbau | ALD
am Bau im Prifstand FE-Nr." | Nr.
Maisonette-Gebaude
6 W 1.0G Wohnen 35 37 2 1
7 w EG Wohnen 33 35 2 1
1.0G Wohnen 37 39 3 1
Quader-Gebaude
3 @] EG Wohnen 34 36 2 1
1.0G Wohnen 36 38 3 1
4 @) EG Wohnen 34 36 2 1
1.0G Wohnen 36 38 3 1
Riegel-Gebiude
1/3 N EG-1.0G | Gemeinschafts- 40 42 5 2
raum
2 N EG Dienstzimmer 32 34 1 2
8/7 S EG-1.0G | Gemeinschafts- 36 38 3 1
raum

Aufbauten It. Pkt. 3.5, 2) Klammerwert gilt fir Dachflachenfenster (DF) 3) Anforderung Oberlicht (OL) chne ALD

Fir alle in Tabelle 6 aus der ,Ermittlung AuRenlarm und Schallschutz von Aul3enbauteilen fur
die Entwurfsplanung® nicht aufgefiihrten Fenster sind Standardfenster mit einem Dammwert
von mindestens Rw = 32 dB am Bau sowie die ALD Nr. 1 vorzusehen. Dies betrifft z.B. die
Flurfenster im Riegelgebaude, aber auch Bader.

Die Anforderungen an die Fenster zum Mindestschallschutz sind in der ,Ermittlung AuRenlarm
und Schallschutz von AuRenbauteilen fir die Entwurfsplanung“ Abbildungen 5 und 6
aufgeflhrt. Alle dort nicht gekennzeichneten Fenster erfordern erf. R'w = 32 dB am Bau.
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ZUSAMMENFASSUNG

Im Zusammenhang mit dem geplanten Neubau einer inklusiven Wohnanlage in der Hertefelder
Strale in Nauen wurde der zu erwartende Auflenlarm und der notwendige bauliche
Schallschutz der AuRRenbauteile fur die Wohnnutzungen ermittelt.

Hierzu wurden die zu erwartenden AulRengerausche durch den nahegelegenen Strallen- und
Schienenverkehr berticksichtigt.

Auf Grund der berechneten Pegel fur den Verkehrslarm im Nachtzeitraum mussen
Aulenwande, Fenster und das Dach resultierende Schalldamm-Malie von bis zu Rw,ges = 41
dB erreichen. AuRenwande und Dachbauteile sollen jedoch hdhere Dammwerte erreichen, um
eine wirtschaftlichere Auslegung der Fenster zu ermdglichen.

Fir den Mindestschallschutz missen die Fenster bewertete Schalldamm-Mafle von bis zu
Rw,R = 40 dB am Bau aufweisen. Der geplante Aufbau der Aulienwande und des Daches
muss hierzu verbessert werden.

Auf Grund der zu erwartenden Stérwirkung durch Schallereignisse z.B. einzelne Zug- und
Fahrzeugvorbeifahrten und Parkvorgange in Ruhezeiten und im Nachtzeitraum wird eine um
ca. 3 dB hdhere Schallddmmung gegeniber dem Mindestschallschutz der DIN 4109-1 (,DIN
4109-1 Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®; Ausg. 2018) fir alle
Wohnraumfenster empfohlen.

Es wurden Hinweise zur Ausschreibung, zur Auswahl von Liftungselementen,
Rollladenkasten und zur Montage der Fenster erganzt. Alle vorgeschlagenen MalRnahmen
sind der weiteren Prifung in Hinsicht auf Feuchte, Beliiftung, Warmeschutz sowie Statik zu
unterziehen. Anderungen in der Planung kénnen dazu filhren, dass die Auslegung der Fenster
Uberpriift od. erneuert werden muss. Relevante Anderungen der Planung sind z.B.
Veranderung der Raumgeometrie, der FenstergroRen oder der AuBenluftdurchlasselemente.®

8 Ermittlung Aufienlarm und Schallschutz von Aufienbauteilen fiir die Entwurfsplanung; Gutachten G-
1622.4-2024, Biro fur AKUSTIK UND SCHALLSCHUTZBERATUNG FRANK SCHULTZ, Stand:
04.07.2024

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Geschwister-Scholl-Str. 53, 14471 Potsdam, Tel. 0331 — 740363-50
32



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Wohngebiet Hertefelder Strale®, Stadt Nauen

5.8 Bodenuntersuchungen - Ausziige

5.8.1 Vorgefundene Auffiillungen nach o. g. Projektunterlagen des Ing.-Biiro
Jurgen Markau

In 1,05 bis 1,80 m Tiefe wurden im Baugebiet Auffillungen aus reinem Bauschutt, Asche,
Schlacke, Keramik- und Glasresten, lokal sandig, humos bis stark humos mit Bauschuttresten
unter einer ca. 5 cm dicken Grasnarbe vorgefunden.

Die Auffiillung in der als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzte Flache bestehen in bis zu max.
1,50 m Tiefe teils aus Sand mit Bauschutt/Schlackeresten. Lokal ist dort auf der Oberflache
eine 5-7 cm dicke, briichige Betonschicht vorhanden.

5.8.2 Orientierende abfalltechnische Untersuchung nach LAGA Boden bzw.
LAGA Bauschutt durch das Ing.-Biiro Jiirgen Markau

Von der Auffillung im Baugebiet wurden 5 Stick Mischproben zusammengestellt und
hinsichtlich einer orientierenden Einschatzung der Klassifizierung nach LAGA (nach
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall) analysiert. In Bezug auf LAGA Boden sind drei
Mischproben der Zuordnungskategorie Z 2 (Mischprobe 3, 4 und 6) und 2 Mischproben der
Zuordnungskategorie > Z 2 zuzuordnen (Mischprobe 2 und 5). In der Zuordnungskategorie Z 2
lasst das Material einen eingeschrankten Einbau mit definierten technischen
Sicherungsmallnahmen zu. Aushubmaterial der Zuordnungskategorie >Z2 muss als
gefahrlicher Abfall einer Deponie angedient und entsprechend der Zuweisung entsorgt
werden.

Der sondierte Boden im o. g. verkehrlichen ErschlieRungsbereich ist der Zuordnungskategorie
Z 1.1 nach LAGA zuzuordnen. Hierzu wurden 3 Stlick Rammkernsondierungen mit jeweils 4,0
m Aufschlusstiefe und jeweils eine leichte Rammsondierung durchgefihrt. Ein eingeschrankter
offener Einbau ist moglich.

Des Weiteren kommen die Untersuchungen zu dem Schluss, dass ungunstige
Baugrundverhaltnisse vorliegen, die einen erhdhten Grundungsaufwand flir die geplante
Bebauung, einschliel3lich den damit verbundenen ErschlieBungsmalRnahmen erfordern. In
dem nach der Untersuchung erstellten Geotechnischen Bericht werden Grindungsvarianten
und Hinweise zur Baugrubenherstellung, Wasserhaltung und den Erdarbeiten aufgezeigt bzw.
gegeben.

5.8.3 Baugrundgutachten (Geotechnischer Bericht) des Ing.-Bliros Jiirgen
Markau

Es wurden Rammkernsondierungen und Drucksondierungen im Baugebiet bis in maximal
18,00 m Tiefe niedergebracht. Bei den Rammkernsondierungen wurden in regelmafigen
Abstanden gestdrte Bodenproben gewonnen. Siehe dazu ,Orientierende abfalltechnische
Untersuchung nach LAGA Boden bzw. LAGA Bauschutt durch das o. g. Biiro“ und die
Baugrunduntersuchung vom 16.08.2021, Ing.-Biro Jirgen Markau. Die Sondierungen
ergaben die bereits oben erwahnten Auffillungen, zersetztem Torf in ca. 1,00 m bis max. 3,00
m Tiefe unter Gelande und enggestufte Sande bis in ca. 18,00 m Tiefe unter Gelande. Im
Gutachten heil’t es: ,Da es sich bei dem gegenstédndlichen Grundstuck um Gartenland mit
Obstbaumbestand handelt, ist lokal von einer tiefgriindigen Oberbodenschicht auszugehen.
Dies ist bei der Baufeldfreimachung mit Bezugnahme auf die DIN 18915 und die ZTV LA-StB
zu beachten. An den Aufschlussansatzpunkten wurde eine ca. 5 cm dicke Grasnarbe
angetroffen.”
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Grundwasser wurde in Tiefen von ca. 1,50 m bis 2,40 m festgestellt. Im Gutachten heil3t es
zur Bemessung von Baugruben: ,Als Bemessungsgrundwasserstand (HGW) fir die
Abdichtung von erdberiihrten Bauteilen ist Geldndeoberkante anzusetzen. Fiir die Bemessung
der Baugruben und ggf. notwendigen Grundwasserabsenkungen wird empfohlen, einen Bau-
Bemessungswasserstand (Bau-BW) von 29,80 m u. NHN anzusetzen. Da generell nicht
auszuschlie3en ist, dass wéhrend der BaumalBnahme auch héhere Wasserstande auftreten
kénnen, muss die Grundwasserhaltung darauf ausgelegt werden.“ Fir eine
Grundwasserabsenkung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. Die Untersuchung
des Grundwassers ergab Auffalligkeiten bei folgenden Parametern:

- Abfiltrierbare Stoffe mit 144 mg/I
- Eisen mit 2,39 mg/l und
- DOC® mit 9,60 mgl/l.

In Bezug auf die vorgefundenen Schichten werden die Auffiillung und die Restorganik als nicht
tragfahig beurteilt. Tragfahig sind die vorhandenen nachverdichteten bzw. mitteldicht
gelagerten Sande. Im Gutachten sind die erforderlichen Aushubtiefen der nicht tragfahigen
Bodenschichten flr eine herkémmliche Flachengrindung mit Ausflihrung eines
Erdstoffersatzpolsters bzw. in den nachverdichteten Sanden bei Ausfihrung eines
Kellergeschosses zusammengestellt. Das Gutachten kommt zu 3 Griindungsvarianten:

- Ohne Kellergeschoss > Bodenaustausch / Erdstoffgrindungspolster mit
anschliefender Flachgrindung auf Streifen- / Einzelfundamenten

- Mit Kellergeschoss > Flachgriindung in den anstehenden nachverdichteten Sanden auf
einer Fundamentplatte

- Tiefgrindung Uber Pfahle bei Verzicht auf Unterkellerung

Die Ausflhrung der Varianten ist im entsprechenden Gutachten beschrieben. Beschrieben
werden dort auch die Ausfihrung der Baugruben bei Flachgrindungen und die
Wasserhaltung.

Ergdnzend werden im Gutachten folgende Hinweise und Empfehlungen zum Baugrund im
Baugebiet gegeben:

,Die vorliegenden Baugrundaufschlusse liefern im Sinne der DIN 4020 nur einen
stichprobenartigen Aufschluss. Sollten sich im Verlauf der Erdarbeiten die Bodenverhéltnisse
anders als hier beschrieben darstellen, sind die Auswirkungen und notwendigen Mal3nahmen
durch einen geotechnischen Sachverstandigen zu beurteilen. Grundsétzlich kann nicht
ausgeschlossen werden, dass zwischen den Untersuchungsstellen bereichsweise auch noch
tiefer reichende Auffiillungen bzw. Torf vorhanden ist. Es wird darauf hingewiesen, dass
hinsichtlich der Verbringung / Entsorgung des Aushubmaterials chemische Analysen aus einer
Deklarationsanalytik oder aushubbegleitenden Haufwerksbeprobungen erforderlich werden
(Anlegen von Haufwerken von je max. 500 m3 Aushub und eine Haufwerksbeprobung mit je
2 Analysen nach LAGA). GrundwasserhaltungsmalBnahmen sind genehmigungs- und
geblihrenpflichtig. Bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Havelland ist ein Antrag
auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis fiir eine Grundwasserabsenkung zu stellen.
Im Land Brandenburg ist die untere Wasserbehérde fiir Entnahmemengen bis 83 m3/h bzw.
2000 m3/d zustédndig. Werden diese Foérderraten (berschritten erfolgt die Antragstellung bei

9 geloster organischer Kohlenstoff
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der oberen Wasserbehérde. Auf eine mdégliche Baugrundverbesserung mit Materialzugabe, z.
B. vermértelte Stopfsdulen, Ortbetonriittelsdulen oder TBV-Sdulen gem. [L6] wurde nicht
eingegangen. Diese Baugrundverbesserungsverfahren setzen ein Hindernis freien Baugrund
(keine massive, sperrige Bauschuttreste, Holz u. a.) und organische Schichtdicken < 1,00 m
voraus. Grundsétzlich ist darauf hinzuweisen, dass durch baubedingte Erschiitterungen wie
Rammen, Vibrieren u. a. zum einen das Wohlbefinden von Menschen (siehe DIN 4140, Teil 2)
aber auch die Gebrauchstauglichkeit von sensiblen Bauwerken (siehe DIN 4140, Teil 3) in bis
zu 100 m Entfernung beeintréchtigt werden kénnen. Bei der Planung und Ausfiihrung von
Verkehrsflachenbefestigungen sind die Angaben und Hinweise in [U5] zu beachten.
Erforderliche Schachtbauwerke im Zuge der Leitungsverlequng (Abwasser / Regenwasser)
sind in den gewachsenen Sanden bzw. einem mineralischen Polster abzusetzen. Im Zuge der
weiteren Planungen wird empfohlen fiir die aufgezeigten Griindungsvarianten eine
Kostenschatzung im Sinne einer Machbarkeitsuntersuchung durchzuftihren.”

Zuséatzlich zum Hinweis des Hinzuziehens eines Sachverstandigen zum Sachverhalt
Baugrund im Baugebiet, gibt die Untersuchung des ErschlieBungsbereiches folgende
erganzende Hinweise und Empfehlungen:

,ES ist davon auszugehen, dass die Auffiillungen Bauschutt-/Schlackeresten abfalltechnisch
aufféllig ist. Zur Entscheidung des Verbindungsweges, d. h. zur Abfalldeklaration, ist das
Anlegen von Haufwerken von je max. 500 m® Aushub und eine Haufwerkbeprobung mit je 2
Analysen nach LAGA vorzunehmen.“
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5.9 Umweltbericht und Eingriffsregelung — Auszug

Siehe gesonderter Teil der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Buro flr
Umweltplanung Frank Schulze, Paulinenaue, Stand: 01.08.2024).

5.9.1 Zusammenfassende Bestandsbewertung
Schutzgut Flache

Die Flache des Plangebiets kann, aufgrund der vorhandenen Nutzung als anthropogen
vorgepragt eingeschatzt werden, da hier Beeintrachtigungen vorhanden sind. Aufgrund dieser
vorhandenen Beeintrachtigungen kann die Flache des Plangebiets als geringfligig vorbelastet
bezeichnet werden.

Schutzgut Boden

Das Plangebiet weist Beeintrachtigungen in Form von Voll- und Teilversiegelung auf. In den
unversiegelten Bereichen sind die natirlichen Bodenfunktionen noch weitestgehend
vorhanden. Aufgrund der Siedlungsbéden und der Vorbelastungen kénnen die Béden im
Plangebiet nach HVE als Béden allgemeiner Funktionsauspragung eingeschatzt werden.

Schutzqut Wasser

Nach der hydrogeologischen Karte der DDR 0807-1/2, Nennhausen/Nauen, Malstab 1:50.000
mit der Karte der Grundwassergefahrdung und Karte der Grundwasserhydroisohypsen liegt
das Grundwasser als ungespanntes Grundwasser im Lockergestein mit einem Anteil bindiger
Bildungen an der Versickerungszone von < 20% vor und ist gegenuber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen nicht geschutzt. Der Flurabstand des Grundwassers liegt bei >2-
5 m unter Gelandeoberkante (GOK). Das Gebiet entwassert nach Norden in den GrolRen
Havellandischen  Hauptkanal. Das Plangebiet befindet sich aufllerhalb von
Wasserschutzgebieten. Oberflachengewasser kommen im Plangebiet nicht vor.

Bis auf die Versiegelung weist das Plangebiet keine sichtbaren Beeintrachtigungen auf, so
dass nur stellenweise eine Vorbelastungen und somit Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Wasser im Plangebiet vorhanden ist.

Schutzgut Klima/Luft

Aufgrund der Lage im Siedlungsbereich von Nauen, der vorhandenen Bebauung und der
angrenzenden Hertefelder Stral’e kann das Plangebiet als klimatisch vorbelastet bezeichnet
werden.

Schutzqut Landschaft

Im LP der Stadt Nauen mit OT wurden das Landschaftsbild und die Erholungseignung, fir
diesen Bereich von Berge als maRig eingeschatzt (Stufen: gering, maRig, hoch). Vor Ort stellt
sich die Situation ahnlich dar. Das Plangebiet grenzt an 5 Wochenendhausgrundstlicke
(Norden), eine Grinlandbrache (Osten), eine Lagerhalle und Autoservicezentrum (Sidosten),
einen ErschlieBungsweg (Siden) sowie die Wohnbebauung (7 Wohnhauser) entlang der
Hertefelder Stralle (Westen, Siden). Im Norden verlauft aullerdem die ICE-
Hochgeschwindigkeitsstrecke Berlin-Hamburg. Daher kann das Plangebiet als anthropogen
gepragt bezeichnet werden.

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahmen lagen somit Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes im Plangebiet und seiner Umgebung schon vor.
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Schutzgut Mensch

Eine erholungs- bzw. freizeitrelevante Ausstattung wurde im Plangebiet nicht vorgefunden.
Zusammenfassend kann somit festgestellt werden, dass derzeit flir das Schutzgut Mensch vor
allem zumutbare Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm (Hertefelder StralRe, ICE-Strecke)
vorliegen, was sich negativ auf die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in Nauen und somit auch
auf das Plangebiet auswirken kann.

Schutzqut Vegetation/Tierwelt

Das Plangebiet ist eine anthropogen beeinflusste Flache. Es werden daher auch
entsprechende kulturbetonte und unterschiedlich stark beeintrachtigte Biotope von geringer
bis hoher, jedoch Uberwiegend mittlerer Wertigkeit vorgefunden. Zum Zeitpunkt der
Bestandsaufnahmen wies das Plangebiet von der Vegetation keine Besonderheiten auf.

Geschutzte Biotope oder Rote Liste Pflanzenarten wurden im Plangebiet mit angrenzender
Umgebung nicht vorgefunden.

In Bezug auf die Fauna ergaben Bestandsaufnahme und artenschutzrechtliche Prifung, dass
fur die Vogelarten Amsel, Blaumeise, Gartenrotschwanz, Girlitz (RL Bbg V), Grinfink,
Haussperling, Hausrotschwanz, Kohimeise, Schwanzmeise, Stieglitz, Sumpfmeise,
Weidemeise, Zaunkoénig und Zilpzalp, ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach § 45
BNSchG von den Verboten des § 44 BNatSchG gestellt werden muss, da Reviere teilweise
oder komplett verloren gehen. Die Prufung auf Ausnahmelage ergab, dass einem Antrag nach
§ 45 BNatSchG aus gutachterlicher Sicht zugestimmt werden kann.

Die im Jahr 2020 vorgefundenen Zauneidechsen wurden bei den Begehungen im Jahr 2021
nicht mehr festgestellt, so dass die Flache als zauneidechsenfrei gilt. Das Fangen und
Umsiedeln ist damit hinfallig.

Mit Bescheid des Landkreises Havelland vom 04.05.2022, Az.: 66.2-50906-21, wurden die im
Bescheid vom 23.03.2021 getroffenen Nebenbestimmungen gestrichen, geéndert oder neu
formuliert. Zum Sachverhalt Zauneidechsen heil3t es: ,Gemal3 eingereichtem Gutachten von
Herrn Hauke vom 13.09.2021 konnten im Vorhabenbereich keine Zauneidechsen mehr
nachgewiesen werden. Entsprechend sind die Nebenbestimmungen der Nummern 2 bis 16
obsolet.”

Somit entfallen auch der Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG fir Fang
und Umsiedlung in Bezug auf die Zauneidechsen.

Weitere Amphibien/Reptilien wurden in den geplanten Baubereichen und deren angrenzender
Umgebung nicht vorgefunden. Gefahrdungen bzw. Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.
Verbotstatbestande gemal? § 44 BNatSchG werden somit nicht erflllt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Es sind keine kompensatorischen Ausgleichsmalinahmen (CEF-MalRnahmen) erforderlich.

Es ist fir Blaumeise, Gartenrotschwanz, Haussperling, Hausrotschwanz, Kohlmeise,
Sumpfmeise und Weidemeise, Amsel, Girlitz, Grinfink, Schwanzmeise und Stieglitz,
Zaunkonig und Zilp Zalp ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG von den
Verboten des § 44 BNatSchG bei der UNB des Landkreises Havelland zu stellen.

Bei Gehdlzentfernungen und Entfernung der Bodenvegetation im Plangebiet ist aus
artenschutzrechtlicher Sicht zu berlcksichtigen, dass die Beseitigung von Baumen,
Strauchern, Hecken und Blschen sowie der Bodenvegetation und die damit einhergehende
Stoérung britender Vogelarten, vor Beginn der neuen Brutperiode zu erfolgen hat, damit sich
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Vogelarten hier nicht mehr ansiedeln kénnen (Zeitraum der Beseitigung 01. Oktober bis 31.
Januar, da 01. Februar Beginn Brutzeit Amsel).

Wurden die Vegetationsstrukturen vor der Brutperiode entfernt, kann vor Beginn der
Brutperiode sofort mit dem Bau begonnen und der Bau auch innerhalb der Brutperiode
fortgesetzt werden.

Sollte eine Vegetationsentfernung vor Beginn der Brutzeit nicht méglich sein, der Baubeginn
jedoch innerhalb der Brutzeit erfolgen, so sind vor Beginn der Bauarbeiten in der Brutperiode
die Bauflachen nochmals durch einen Fachmann (z. B. ékologische Baubegleitung) auf das
Vorhandensein von Tierarten oder deren Lebensstatten in Form einer einmaligen Begehung
zu kontrollieren und das Ergebnis der UNB mitzuteilen. Werden keine Tierarten oder deren
Lebensstatten im Bereich der Bauflachen vorgefunden, so ist in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde eine Bebauung innerhalb der Brutperiode maoglich.

Siehe dazu weitere Ausfuhrungen im Umweltbericht zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplans.

Schutzqut Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Plangebiets sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine bekannten
Bodendenkmale, Kultur- und Sachguter vorhanden.

5.9.2 Kompensation innerhalb des Plangebiet

Far den Eingriff in die Schutzguter werden im Umweltbericht Festsetzungen getroffen, die
sprachlich angepasst in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan tbernommen werden.
Siehe dazu Ausfuhrungen unter ,Stadtebauliche Planung“ und ,MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft®.

5.9.3 Kompensation auBerhalb des Plangebiet

Ausgleich fir die Geholzbeseitigungen

Es verbleibt ein Restkompensationsbedarf von 64 Baumen (74 Baume insgesamt abzgl. 10
Baume, die innerhalb des Plangebiets zu pflanzen sind gem. textlicher Festsetzung 7.1), 3
Laubgebiischen und einer Hecke. Diese Pflanzungen sollen in Dreibriick (Fehrbellin)
vornehmlich als Lickenschluss in verschiedenen, vorhandenen Baumreihen und zur
Abgrenzung zu intensiv genutzten Ackerflachen erfolgen.

Auf der externen Ausgleichsflache 1 (Flurstiick 114, Flur 1, Gemarkung Deutschhof) sind auf
einer Flache mit einer Lange von ca. 61 m insgesamt 8 Baume der Sortierung 12-14, 3xv (~1
Baum/8 m) und insgesamt 80 Straucher der Sortierung 60-100, 2 xv verteilt zwischen den
Baumen anzupflanzen und zu erhalten. Fir die Pflanzungen sind ausschlieRlich Gehdlze der
Pflanzliste zu verwenden. Eine gartnerische Nutzung ist nicht zulassig. Entwicklungsziel ist
eine naturschutzfachlich und gestalterisch aufwertende Bepflanzung und Abgrenzung zum
intensiv genutzten Acker.

Auf der externen Ausgleichsflache 2 (Flurstick 211, Flur 1, Gemarkung Deutschhof) sind auf
einer Flache von ~ 730 m? mit einer Lange von ca. 111 m insgesamt 14 Baume der Sortierung
12-14, 3xv (~1 Baum/8 m) und insgesamt 70 Straucher der Sortierung 60-100, 2 xv verteilt
zwischen den Baumen anzupflanzen und zu erhalten. Fir die Pflanzungen sind ausschlief3lich
Gehodlze der Pflanzliste zu verwenden. Eine gartnerische Nutzung ist nicht zulassig.
Entwicklungsziel ist eine naturschutzfachlich und gestalterisch aufwertende Bepflanzung und
Abgrenzung zum intensiv genutzten Acker und Grinland.
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Auf den externen Ausgleichsflachen 3 und 4 (Flurstliick 211, Flur 1, Gemarkung Deutschhof)
sind als Luckenschluss in den bereits bestehenden Baumreihen insgesamt 42 Baume (15
Baume auf Flache 3, 27 Baume auf Flache 4) der Sortierung 12-14, 3xv anzupflanzen und zu
erhalten. Fur die Pflanzungen sind ausschliellich Geholze der Pflanzliste zu verwenden. Eine
gartnerische Nutzung ist nicht zulassig. Entwicklungsziel ist eine naturschutzfachlich und
gestalterisch aufwertende Bepflanzung und Abgrenzung zum intensiv genutzten Acker und
Grinland.

Bei Gehdlzabgang in der Pflanzfliche sind die Neuanpflanzungen in der folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzuflihren. Sie haben gemaR DIN
18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. Es sind
standortgerechte Gehdlze der Pflanzliste anzupflanzen. Bei der Auswahl der Gehdlzarten flr
Ausgleichspflanzungen ist der gemeinsame Erlass vom 18.09.2013 des MIL und MUGV zur
Sicherung gebietsheimischer Herklnfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien
Landschaft zu bertcksichtigen.

Ausgleich fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden (Externe Ausgleichsflache 5)

Nach Ausgleich im Plangebiet mit 10 Baumen oder 100 Strauchern oder einer Mischung aus
beidem, verbleibt ein Restkompensationsbedarf von 64 Baumen, 3 Laubgebuschen und einer
Hecke. Diese Pflanzungen sollen in Dreibrick vornehmlich als Lickenschluss in
verschiedenen, vorhandenen Baumreihen und zur Abgrenzung zu intensiv genutzten
Ackerflachen erfolgen.

Des Weiteren sind 3.800 m? intensiv genutzter Ackerflache in Extensivgrinland umzuwandeln.
Das erfolgt in einer grofReren Ackerflache sudlich von Dreibriick nérdlich des Prinzendammes.

MaRnahmenbeschreibung zur externen Ausgleichsflache 5

Im Bereich der externen Ausgleichsflache 5 (Flurstiick 110 teilw. und 194 teilw., Flur 1,
Gemarkung Deutschhof) ist der Intensivacker auf 3.800 m? Flache in Extensivgrinland
umzuwandeln und in Form einer dauerhaft umweltgerechten, extensiven Nutzung mittels
Mahd einschlieRlich Beraumung des Mahgutes und/oder Beweidung zu pflegen. Es gilt das
Verbot des Aufbringens von Stickstoffdiinger. Die Verwendung von Kali- oder Phosphatdiinger
kann einzelfallabhangig zugelassen werden, sofern die Nutzung bei ausbleibender Diingung
gefahrdet ist. (Qualitat des Griinschnitts), das Verbot des Einsatzes von Pflanzenschutzmittel,
Umbruchverbot des Grinlandes flir mindestens 5 Jahre, das Verbot der Reliefveranderung
und der Entwasserung der Flache. Das Entwicklungskonzept mit Zeitpunkt und Dauer der
Mahd oder Beweidung, Art der Mahtechnik bzw. Art und Besatzdichte der Weidetiere, ist
vorher mit der UNB des Landkreises Havelland abzustimmen.

Die PflanzmalRnahmen sind in der auf Beendigung der BaumaRnahmen folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufihren. Sie haben gemal DIN
18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. Es sind
standortgerechte Geholze der Pflanzliste anzupflanzen. Es ist der Erlass des Ministeriums fur
Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zum Vollzug von § 40 des Bundesnaturschutz-
gesetzes - Gebietseigene Geholze (Gehodlzerlass Brandenburg) vom 15 Juli 2024 zu
beachten.

Nach § 15 Abs. 4 BNatSchG sind Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in rechtlicher
Hinsicht zu sichern. Es hat die Eintragung einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit zu
erfolgen. Die Ausflihrung der externen Kompensationsmaflinahme ist somit vertraglich zu
fixieren. Ist die o.g. KompensationsmalRnahme auflerhalb des Plangebiets aus derzeit
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unbekannten Grinden nicht durchflihrbar, ist eine neue adaquate Flache fur die Umsetzung
der Mallnahme zu benennen. Die KompensationsmalRnahme ist in diesem Fall neu zu
definieren. Da es sich um KompensationsmalRnahmen aul3erhalb des Plangebietes handelt,
sind die MaRnahmen in einen stadtebaulichen Vertrag tbernommen worden. Die Umsetzung
der Kompensationsmallnahmen aullerhalb des Plangebiets sind durch den
Durchfiihrungsvertrag zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan abgesichert.

Die Gemeinde Fehrbellin ist gemaR ihrer Stellungnahme vom 08.02.2021 mit den geplanten
externen AusgleichsmalRnahmen in der Gemarkung Deutschhof wie sie in der ,Ermittlung und
Bewertung der Umweltbelange zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan dargestellt sind,
einverstanden.

Die externen Ausgleichsflachen sind auf der Planzeichnung unter ,Hinweise* aufgefiihrt.

6 Stadtebauliche Planung
6.1 Art der baulichen Nutzung

Die geplante Nutzung sieht Gebaude mit Nutzungseinheiten zum Zwecke der Pflege oder
Betreuung von Personen mit Pflegebedirftigkeit oder Behinderung, deren
Selbstrettungsfahigkeit eingeschrankt ist, vor und in Teilen Gebaude mit Wohnnutzung fir
Menschen mit geringen Beeintrachtigungsgraden bzw. nicht behinderte Menschen. Somit sind
die zukinftigen Gebaude insgesamt planungsrechtlich als Wohngebaude zu betrachten.
Baurechtlich unterliegen diese Nutzungen nicht dem Sonderbautatbestand gemaf
Brandenburgischer Bauordnung (BbgBO) § 2 (4) 9. Zusatzlich wird eine Tageseinrichtung zur
Betreuung der durch den Trager betreuten Menschen am Ort oder dem stadtischen Umfeld
ins Gebaude eingeordnet, die planungsrechtlich als Anlage fur soziale Zwecke zu betrachten
ist und baurechtlich als Tageseinrichtung dem Sonderbautatbestand gemat BbgBO § 2 (4) 12
entspricht.

§ 4 Abs. 3 BauNVO regelt die zuldssigen sowie die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen in
allgemeinen Wohngebieten. Im vorliegenden Plangebiet sollen bestimmte Wohnformen und
dazugehérige Nutzungen umgesetzt werden.

Die im vorgenannten Paragraphen aufgefliihrten Anlagen und Einrichtungen, fur die der
Verordnungsgeber einen Ausnahmevorbehalt festgeschrieben hat, sollen aus stadtebaulichen
Grinden und dem Nutzungskonzept entsprechend nicht zuldssig sein. Anlagen fir die
Verwaltung sind in Nauen ausreichend vorhanden. Der Vorhabensstandort eignet sich zudem
nicht fir die Errichtung von Tankstellen, da sich das Plangebiet nicht direkt an Hauptstralle
befindet. Tankstellen und Gartenbaubetriebe I6sen ein erhohtes Verkehrsaufkommen auf,
welches an dieser Stelle zu Nutzungskonflikten mit den Anliegergrundstiicken fuhren wurde.
Dies soll ausgeschlossen werden. Diese Anlagen wirden auch der geplanten Bau- und
Nutzungsstruktur widersprechen. Des Weiteren muss die gesamte zur Verfigung stehende
Flache aufgrund der Anforderungen an Betreuung, Pflege und Wohnen ausgenutzt werden.
Es stehen damit auch keine weiteren Flachen zur Verfliigung, um die mit Ausnahmevorbehalt
festgeschriebenen Anlagen umzusetzen. Das Nutzungskonzept der Stiftung sieht auch nicht
vor Raumlichkeiten fir Betriebe des Beherbergungsgewerbes zu schaffen, weshalb auch
diese Nutzung ausgeschlossen werden soll. Um dem Erfordernis der Vorhabenkonkretheit
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans nachzukommen, sollen nicht nur die Ausnahmen
des § 4 BauNVO einfach ausgeschlossen werden, sondern samtliche im Plangebiet
zulassigen Vorhaben - siehe geplante Nutzung weiter oben - in einem Durchfiihrungsvertrag
konkret geregelt werden. Dazu wird folgende textliche Festsetzung getroffen:
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1.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrdager in dem Durchfiihrungsvertrag zu diesem
Bebauungsplan verpflichtet.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung ist flir das Plangebiet durch die Grundflachenzahl (GRZ), die
Zahl der Vollgeschosse (Z) und die maximale Hohe tber NHN bestimmt.

6.2.1 Hohe baulicher Anlagen

Ein weiteres Geschoss in einem festgesetzten und auf eine geringe Flache begrenzten
Teilbereich (Teilflache ABCDA in der Planzeichnung Teil A) des nérdlichen Baufeldes ist fur
technische Anlagen zulassig. Eine maximale Hohenfestsetzung begrenzt die Kubatur des
zulassigen weiteren Geschosses, um eine Stérung des Ortsbildes zu mindern. Es handelt sich
zudem zukunftig um kein drittes Wohngeschoss, so dass eine direkte Sicht von diesem
weiteren Geschoss auf Nachbargrundstiicke nicht gegeben ist.

2.1 Die maximale zuldssige Héhe eines Gebé&udeteils innerhalb der Teilfliche ABCDA
wird mit 42 m i. NHN festgesetzt.

6.2.2 Grundflachenzahl (GRZ)

In der Umgebung des Plangebiets sind sehr unterschiedliche Grundstlicksgrofien mit
unterschiedlichem Versiegelungsgrad (Haupt- und Nebengebaude mit Zufahrten und
Stellplatzen) vorhanden, auch bedingt durch die verschiedenen Arten der baulichen Nutzung,
wie Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen und gewerbliche Bauflachen. Der Anspruch des
Vorhabens besteht grundsatzlich darin, verschiedene Betreuungsangebote in einem moglichst
normalen Wohnumfeld anzuordnen, vorzugsweise in Wohngebauden selbst. Aufgrund des
angespannten Wohnungsmarktes sind Betreuungstrager gezwungen selbst zu bauen, um eine
soziale und Betreuungsmischung in eigenem Gebaudebestand zu erreichen. Die daflr
notwendigen Raumlichkeiten haben bestimmten Anforderungen an Grofde und Grundriss zu
entsprechen, was sich auf die daflir im Bebauungsplan festzusetzende Versiegelung
niederschlagt. Hier ist eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Dies ist aus stadtebaulicher Sicht jedoch
im Vergleich zur Versiegelung auf den Nachbargrundstiicken, die sich in dhnlichem Maf}
bewegt vertraglich.

6.2.3 Zahl der Vollgeschosse (Z)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind zwei Vollgeschosse festgesetzt- Das Vorhaben wird sich in
die Nachbarumgebung einfligen. Diese weist auch zweigeschossige Gebaude auf oder weist
nahezu dieselbe Hohe wie die angrenzend Wohnhauser auf — sudostlich gelegener
Hallenbaukoérper. Da im Plangebiet Baukdrper entstehen sollen, die sich einfligen und nicht
wesentlich von der Umgebungsbebauung abweichen sollen, ist geplant die Grundflache der
Gebaude so gering wie mdglich zu halten. Dies erfordert jedoch eine zweigeschossige
Bauweise, um alle Raumlichkeiten, die das Betreuung- und Wohnkonzept erfordert,
unterzubringen.

Technische Anlagen sollen aus Platzmangel in den ersten zwei Geschossen, und weil sie
gebindelt werden sollen, Gber einem geplanten Treppenhaus im nérdlichen Baufeld, in einem
dritten Geschoss untergebracht werden.
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3.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA ist auf Gebédudeteilen, die innerhalb der Teilflache
ABCDA liegen, ein weiteres Geschoss fiir technische Anlagen zulédssig.

Die Teilflache ABCDA ist in Teil A der Planzeichnung gekennzeichnet.

Gemalt §20Abs.1BauNVO gelten Geschosse als Vollgeschosse, die nach
landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.
Malgebend flr den Begriff ,Vollgeschoss® ist der § 2 Abs. 4 der Brandenburgischen
Bauordnung (in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008). Gemaf
§ 88 Abs. 2 BbgBO (in der geltenden Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018)
gilt, solange § 20 Abs. 1 BauNVO zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf
Landesrecht verweist, insoweit § 2 Abs. 4 BbgBO in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. September 2008 (GVBI. | S. 226) fort.

6.2.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt und bilden mit dem
ausgewiesenen Baufeld den Rahmen, in dem die Errichtung von Haupt- und Nebenanlagen
zuldssig ist. Aulierhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache ist die Errichtung von
Nebenanlagen zuldssig. Um den Bauherren Flexibilitdt beim Standort der Hauptanlage und
dessen Gestaltung zu ermdoglichen, wird ein Hervortreten von Gebaudeteilen vor die
Baugrenze jedoch zugelassen werden. Das Hervortreten gilt fur untergeordnete Gebaudeteile,
Eingangsbereiche und zur Aufenbereichsnutzung Ubliche Raume oder Flachen. Um die
Standorte der geplanten Gebaude zu bestimmen, womit sich auch eine zu enge Bebauung auf
der Flache verhindern Iasst, sind zwei Baufelder (Baufeld 1 und Baufeld 2) festgesetzt. Es gilt
die folgende textliche Festsetzung:

3.2 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist ausnahmsweise ein Hervortreten
nachstehender Gebdaudeteile: Gesimse, Vordédcher, Dachvorspriinge, Balkone,
Erker, Pfeiler, Wintergarten, Terrassen, Eingangstreppen und Treppenhauser bis
2,00 m vor die Baugrenze zuléssig.

Um in den gemeinschaftlich genutzten Bereichen in Gebduden in Baufeld 1, eine baulich
ausreichend naturliche Belichtung zu erreichen (Nord-Sud-Richtung) und damit auch eine
hohe Aufenthaltsqualitat zu bieten, sollen wintergartenahnliche Vorbauten, tber zwei Etagen
und Uber die AuRenwand vortretend, zuldssig sein. Die Vorbauten Uberschreiten mit den
formulierten Maf3en geringfligig die Baugrenze.

3.3 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes, an der nérdlichen Baugrenze in Baufeld
1, ist ausnahmsweise ein Hervortreten von maximal zwei Vorbauten, wenn sie
insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen AuSenwand in
Anspruch nehmen, nicht mehr als 1,50 Meter vor diese AuBenwand vortreten und
mindestens 2 Meter von der gegeniiberliegenden Nachbargrenze entfernt bleiben,
vor die Baugrenze zuléassig.
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Zur Erlauterung der textlichen Festsetzung folgend eine schematische Darstellung:
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6.2.5 Private Griinflaichen und von Bebauung freizuhaltende Flachen

Entlang der 6&stlichen Plangebietsgrenze verlauft ein Gewasserrandstreifen iSd § 77a
Gewasserrandstreifen (zu § 38 des Wasserhaushaltsgesetzes) Brandenburgisches
Wassergesetz (BbgWG).

Soweit die Zwecke des Gewasserrandstreifens im Wege der Kooperation mit
Grundstuickseigentimern oder Nutzern aufgrund verbindlich vereinbarter Malinahmen erreicht
werden, haben diese Vorrang und es entfallt insoweit die Verpflichtung zur Festsetzung eines
Gewasserrandstreifens nach Absatz 1. Zustandig ist die oberste Wasserbehdrde.

Vorbehaltlich weiterer Vereinbarungen im Wege der Kooperation zwischen Vorhabentrager
und oberster Wasserbehorde im laufenden Verfahren, ist fir den Gewasserrandstreifen eine
private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Gewasserrandstreifen ausgewiesen. Zudem
ist eine ungehinderte Befahrbarkeit auf mindestens 5 m Breite von der Boschungskante aus
zu gewahrleisten. Das bedeutet, dass der entsprechende Gewasserunterhaltungsverband dort
jeder Zeit mit Baggern/Schleppern parallel zum Graben fahren und arbeiten kdnnen muss. Zur
Behinderung dieser Arbeiten bedarf es nicht einmal einer festen Bebauung; es reichen auch
Baumpflanzungen, Zaune, Komposter, Materiallager etc.

Dazu ist im allgemeinen Wohngebiet (WA) dieser Bereich zeichnerisch mit einer Umgrenzung
von Flachen, die von Bebauung freizuhalten ist, festgesetzt worden. Im Sinne der
hinreichenden Bestimmtheit, was auf vorgenannter Flache ausgeschlossen ist, ist eine
textliche Festsetzung aufgenommen worden. Fur die festgesetzten privaten Grinflachen mit
folgenden Zweckbestimmungen: ,Gewasserrandstreifen® und ,Bdschung“ ist ebenso eine
textliche Festsetzung getroffen worden:

Gewaésserrandstreifen

4.1 Innerhalb der privaten Griinflichen mit den folgenden Zweckbestimmungen:
»,Boschung“ und "Gewdsserrandstreifen” ist die Errichtung jeglicher baulichen
Anlagen, die Nutzung zu Lagerungszwecken in jeglicher Form und jegliche
Bepflanzung ausgeschlossen.

Von Bebauung freizuhaltende Fléche

5.1 Innerhalb der Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind,
ist die Errichtung jeglicher baulichen Anlagen, die Nutzung zu Lagerungszwecken
in jeglicher Form und jegliche Bepflanzung ausgeschlossen.

6.2.6 Immissionsschutz

Auf Grund des im der Begrindung angehangten Gutachtens zum Schallschutz sind
Schallschutzmallinahmen festzusetzen.

6.1 Die AuBenléarmpegel an den geplanten Gebduden liegen je nach Lage der
Fassade zwischen L, = 59 dB(A) (am 105 Maisonette Siid) bis zu 71 dB(A) (am 101
Riegelbau Nord). Die Anforderungen an die AuBlenbaueile der geplanten
Gebdéude sind nach der jeweils giiltigen Fassung der DIN 4109 zum Zeitpunkt des
Bauantrags zu ermitteln. Nach der derzeit geltenden DIN-Ausgabe von 2018
ergeben sich Anforderungen an die AuBenbauteile der Gebdude von erf.Ry ges =
30 dB bis 41 dB.

An den Fassaden der Gebdude mit Beurteilungspegeln von mehr als L, >45 dB(A)
im Nachtzeitraum sind schalldimmende Liiftungseinrichtungen fiir die hier
liegenden Wohn- und Schlafrdaume vorzusehen. Fiir alle schutzbediirftigen
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Raume mit geringeren Nachtpegeln ist die Liiftung durch ankippbare Fenster
realisierbar.

Geplante haustechnische Anlagen, die Gerdusche nach auBlen abstrahlen
unterliegen den Anforderungen der TA Larm. Der Nachweis der Einhaltung aller
geltenden Anforderungen* muss im Zusammenhang mit dem Bauantrag
erfolgen.

*zu den Anforderungen zédhlen die Immissionsrichtwerte, die Beriicksichtigung der
Geréduschvorbelastung und der Stérwirkung durch Vergleich mit den Grundgerduschpegeln ohne

Anlagen sowie die Grundpflichten des Betreibers zu SchallschutzmaBnahmen nach Regeln der
Technik

6.2.7 Verkehrliche Anbindung

Im Bereich der Engstelle (Flurstlick 22) ist kein richtlinienkonformer Begegnungsfall mdglich.
Die RASt 06 gibt in Bild 17 die Empfehlung von minimal 3,80 m Fahrbahnbreite (mit
eingeschrankten Bewegungsspielrdumen) fur den Begegnungsfall PKW/Radfahrer. Unter
Berticksichtigung eines beidseitigen Sicherheitsraums zu den Grundstlickgrenzen von jeweils
0,50 m ist bereits dieses Mal} von ca. Stat. 0+000 bis Stat. 0+030 nicht zu realisieren. Auf dem
Flurstiick 216 (ab ca. Stat. 0+032) entspannt sich die Situation: ab dort ist eine Fahrbahnbreite
von mindestens 6,00 m vorgesehen, welche selbst den Begegnungsfall PKW/LKW abdeckt.
Mangels ausreichender Platzverhaltnisse auf den Flurstiicken in kommunalem Eigentum fur
die Herstellung einer regelkonformen Eckausrundung am Bauende (Stat. 0+090) zum
Flurstick 59/5 ist eine EinbahnstraRenregelung ausgehend von den aktuellen
Randbedingungen nicht mdglich. Das Einfahren von der bzw. das Ausfahren zur Hertefelder
Strale ist auf Grund der verfigbaren Flurstiicksgeometrie ausschlief3lich nach Maligabe der
StVO § 1"" moglich. Die Lange der Engstelle betragt ca. 30 m, das Warten/Ausweichen ist,
wie oben beschrieben, ab ca. Stat. 0+032 auf dem Flurstlick 216 mdglich.

Die als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzte Flache ist nicht Bestandteil des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans, wird jedoch gemal § 12 Abs. 4 BauGB in den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans einbezogen.

10 Richtlinie fir die Anlage von Stadtstraen

1 Die Teilnahme am StralRenverkehr erfordert standige Vorsicht und gegenseitige Riicksicht. Wer am
Verkehr teilnimmt hat sich so zu verhalten, dass kein anderer geschadigt, gefahrdet oder mehr, als nach
den Umstanden unvermeidbar, behindert oder belastigt wird.
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6.2.8 Mit umweltgefahrdenden Stoffen belastete Flache

Die mit Altlasten belastete Flache (Siehe Ausfiihrungen unter ,Altlastensituation und
Bodenschutz®) wird in Teil A der Planzeichnung gemafR Planzeichenverordnung als
Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist nachrichtlich
gekennzeichnet. Ein entsprechender Hinweis zur Altlastensituation und zum Bodenschutz
ist auf der Planzeichnung unter ,Hinweise“ aufgefuhrt.

6.2.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Kompensation innerhalb des Plangebiets

Ziel der folgenden textlichen Festsetzungen ist die Verminderung naturschutzfachlicher
Beeintrachtigungen sowie die Berucksichtigung des Schutzes von Boden- und
Wasserhaushalt.

7.1 Innerhalb des Plangebiets sind 10 Bdume der Sortierung 12-14, 3xv
(100 m? / Baum) oder 100 Straucher (1 Strauch/10 m?) der Sortierung
60-100, 2 xv oder eine Mischung aus beidem, verteilt auf der Fldache,
anzupflanzen und zu erhalten. Eine gértnerische Nutzung ist nicht
zulassig. Fiir die Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehblze der
Pflanzliste zu verwenden.

7.2 Die Befestigungen der Flachen fiir Stellpldtze und ihre Zufahrten
haben mit einem Iluft- und wasserdurchldssigen Aufbau (z. B.
Pflastersteine mit Fugenabstand von 1-3 cm, Rasengittersteine oder
Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit Materialien, die
eine Luft- und Wasserdurchliassigkeit des Aufbaus nicht
gewdhrleisten (z. B. Betonunterbau, Fugenverguss oder
Asphaltierungen) sind unzuléssig.

Kompensation auferhalb des Plangebiets

Informationen zu den Ausgleichsflachen koénnen dem "Umweltbericht und
Eingriffsregelung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Wohngebiet Hertefelder
Stral3e" in der Stadt Nauen" (Stand: 09.12.2024) enthommen werden.

Ausgleichsflache 1: Flurstiick 114, Flur 1, Gemarkung Deutschhof; Ersatzpflanzungen
als Luckenschluss

Ausgleichsflache 2:  Flurstuck 211, Flur 1, Gemarkung Deutschhof; Ersatzpflanzungen
auf markierter Flache

Ausgleichsflachen 3 und 4: Flurstick 211, Flur 1, Gemarkung Deutschhof;
Ersatzpflanzungen als Llckenschluss in beiden sudwest-
nordost-verlaufenden Baumreihen

Ausgleichsflache 5:  Flurstick 110 teilw. und 194 teilw., Flur 1, Gemarkung Deutschhof;
Umwandlung von Intensivacker in Extensivgrinland.

Die externen Ausgleichsflachen sind auf der Planzeichnung unter ,Hinweise® aufgefiihrt.
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Fur alle Pflanzmalinahmen gilt:

Die Pflanzmalinahmen sind in der auf Beendigung der Baumalinahmen folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufihren. Sie haben gemaf DIN
18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. Es sind
standortgerechte Gehdlze der Pflanzliste anzupflanzen. Es ist der Erlass des Ministeriums
fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zum Vollzug von § 40 des
Bundesnaturschutz-gesetzes - Gebietseigene Geholze (Gehdlzerlass Brandenburg) vom
15 Juli 2024 zu beachten.

6.2.10 Niederschlagswasserbeseitigung

Um die Versickerung vor Ort zu regeln wird folgende textliche Festsetzung der Arbeitshilfe
Bebauungsplan (Hrsg.: Ministerium fur Infrastruktur und Landesplanung des Landes
Brandenburg) verwendet:

8.1 Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist
auf Vegetationsflachen oder in Sickeranlagen auf den Grundstiicken
selbst zu versickern.
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7 Auswirkungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Stadtebauliche Auswirkung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird flir das Plangebiet
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet, die die Umgebungsbebauung
bertcksichtigt. Unter anderem greift die Planung die direkte Umgebungsnutzung —
Wohnen — auf. Die Versiegelungsgrade in der Umgebung sind unterschiedlich. Die
notwendigen Raumlichkeiten fir das geplante Betreuungsangebot haben bestimmte
Anforderungen an GrofRe und Grundriss zu entsprechen, was sich auf die dafir im
Bebauungsplan festzusetzende Versiegelung niederschlagt. Hier ist eine GRZ von 0,4
festgesetzt. Dies ist aus stadtebaulicher Sicht jedoch im Vergleich zur Versiegelung auf
Nachbargrundsticken, die sich in ahnlichem Mal bewegt vertraglich.

Die fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan geplante Bebauungsstruktur entspricht
durch die Festsetzungen der Zahl der Vollgeschosse von maximal zwei, der
Grundflachenzahl von 0,4 und den eng gefassten Baufeldern den stadtebaulichen
Erfordernissen zum Einfiigen in die Umgebungsbebauung. Ein weiteres Geschoss in
einem festgesetzten und auf eine geringe Flache begrenzten Teilbereich des nérdlichen
Baufeldes ist fir technische Anlagen zulassig. Eine maximale Hohenfestsetzung begrenzt
die Kubatur des zulassigen weiteren Geschosses, um eine Stérung des Ortsbildes zu
mindern. Es handelt sich zudem zukilnftig um kein drittes Wohngeschoss, so dass eine
direkte Sicht von diesem weiteren Geschoss auf Nachbargrundstiicke nicht gegeben ist.

Verkehr, Immissionen

Es ist mit einem geringen Anstieg des Individualverkehrs zu rechnen. Dieser kann vom
vorhandenen StralRennetz aufgenommen werden. Der zukUnftige Verkehr beschrankt sich
auf die Mieter der Mietwohnungen, das Personal und die Besucher.

Die betreuten Bewohner werden nicht tber eigene Fahrzeuge verfugen.

Und Ublicherweise verlassen Mieter die Wohnung, um einen Arbeitsweg anzutreten und
kehren danach wieder heim. Die Anzahl der Fahrten beschrankt sich dadurch. Auch muss
nicht jeder Mieter zwangslaufig Uber einen PKW verfugen, da das Plangebiet sehr gut an
die Stadt und mit dem in der fuBlaufigen Umgebung vorhandenen Haltestellen des OPNV,
gut an den Bahnhof Nauen angebunden ist, auch fuRlaufig.

Zudem findet nicht ganztaglich Anlieferungsverkehr statt und es ist davon auszugehen,
dass nicht jeder betreute Bewohner taglich Besuch erhalt. Aufgrund der angebotenen
Betreuungsstruktur werden den Bewohner Beschaftigungsangebote unterbreitet, auch
aulRerhalb, die Besuchszeiten Uber den ganzen Tag hinweg nicht zulassen.

Immissionen, ausgehend von der nérdlich des Plangebiets befindlichen Bahnstrecke,
werden durch entsprechende textliche Festsetzungen derart minimiert, dass eine
Gesundheitsgefahrdung ausgeschlossen werden kann.

Gerausche ausgehend des Wohngebiets wurden untersucht. Im Ergebnis ist festzustellen,
dass es dabei zu keiner Uberschreitung der Larmgrenzen kommit.

Altlasten und Bodenschutz

Es wurden Aufflllungen aus reinem Bauschutt, Asche, Schlacke, Keramik- und
Glasresten, lokal sandig, humos bis stark humos mit Bauschuttresten unter einer ca. 5 cm
dicken Grasnarbe vorgefunden. Die Auffillungen kénnen der Zuordnungskategorie Z 2
und >Z2 nach LAGA zugeordnet werden. Bei Z2 Iasst das Material einen
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eingeschrankten Einbau mit definierten technischen Sicherungsmallnahmen zu.
Aushubmaterial der Zuordnungskategorie >Z2 muss als gefahrlicher Abfall einer
Deponie angedient und entsprechend der Zuweisung entsorgt werden. Des Weiteren
liegen unglnstige Baugrundverhaltnisse vor, die einen erhéhten Griindungsaufwand fur
die geplante Bebauung, einschlie8lich den damit verbundenen
ErschlieBungsmalRnahmen erfordern. In dem nach der Untersuchung erstellten
Geotechnischen  Bericht werden  Grindungsvarianten und  Hinweise  zur
Baugrubenherstellung, Wasserhaltung und den Erdarbeiten aufgezeigt bzw. gegeben.
Eine Grundwasserabsenkung ist erforderlich, die einer Genehmigung der Wasserbehdrde
bedarf (je nach Tiefe seitens der unteren oder der oberen Wasserbehdrde).

Die untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Havelland ist in den dem
Bebauungsplan nachfolgenden Bauanzeige- bzw. Baugenehmigungsverfahren zu
beteiligen, damit entsprechende Entsorgungsmaglichkeiten abgestimmt und ggf. Auflagen
gegenlber den Bauherren im Einzelfall erteilt werden kénnen. Dieser Hinweis ist auf der
Planzeichnung enthalten.

Umwelt

Mit der Umsetzung der Planung geht eine grof¥flachige Neuversiegelung auf den Flachen
des Plangebiets einher. Dies hat erhebliche und unerhebliche Auswirkungen auf die
vorhandenen Schutzgiter. Diese kénnen durch Kompensation ausgeglichen werden
bzw., um die Beeintrachtigungen der betrachteten Schutzglter sowie Tierarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten gem. § 44 Abs. 1i. V.
m. Abs. 5 BNatSchG zu vermeiden bzw. zu vermindern, wurden MaRRnahmen entwickelt
und Hinweise gegeben, die bei Umsetzung des Planungsvorhabens zu bertcksichtigen
sind. Die Vermeidungsmalinahmen betreffen u. a. die Baufeldfreimachung auf3erhalb der
Brutzeiten und die Gehdlzentfernung aulerhalb der Vegetationsperiode. Eine
Geholzentfernung und eine Baufeldfreimachung in Abhangigkeit von der Aktivitat der
Zauneidechse ist nicht erforderlich. da im Jahr 2021 keine Zauneidechsen mehr gefunden
wurden (siehe ,Erfassung und Konfliktabschatzung zum Vorkommen der Zauneidechse®,
Jorg Hauke Biologe (Diplom), erstellt 13.09.2021). Fir mehrere Vogelarten sind
Ersatznistplatze einzurichten.

Externe Ausgleichsflachen wurde ermittelt, bewertet und sind unter Hinweise auf der
Planzeichnung aufgefuhrt.

Interner Grlnausgleich ist Uber textliche Festsetzungen im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan geregelt.

Finanzielle Auswirkungen

Gemal § 11 BauGB macht die Stadt Nauen davon Gebrauch, mit dem Investor einen
stadtebaulichen Vertrag zu schlieRen. Die Kosten des Planverfahrens gehen zu seinen
finanziellen Lasten. Der stadtebauliche Vertrag ist vor Satzungsbeschluss zu treffen. Die
stadtische Richtlinie zum Abschluss stadtebaulicher Vertrdge unter besonderer
Berlcksichtigung des Nauener Modells der sozial vertraglichen Baulandentwicklung wird
angewendet und Regelungen zu Erschlielungsmalinahmen aufgenommen.
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Fléachenbilanz
Plangebietsgrofe ca. 3.406,1 m?
Baulandi. S. v. § 19 Abs. 3 BauNVO ca. 2.529 m?
max. versiegelbare Flache mit GRZ 0,4 ca. 1.011,6 m?
(exkl. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)
max. versiegelbare Flache mit GRZ 0,6 ca. 1.517,4 m?
(inkl. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)
Offentliche StraRenverkehrsflache ca. 623,5 m?
Flache, die von Bebauung freizuhalten ist ca. 229,2 m?

(Uberlagernd  mit  privater  Grinflache  Zweckbestimmung
,Gewdasserrandstreifen®)

Private Grinflache ca. 30,3 m?
Zweckbestimmung ,Béschung*“
Private Grinflache ca. 229,2 m?

Zweckbestimmung ,Gewésserrandstreifen”

8 Plangrundlage

Als Kartengrundlage fir die Erstellung des Bebauungsplans dient der amtliche Lageplan
(Stand: 23.11.2023) vom Offentlich bestellten Vermessungsingenieur (ObVI) Dipl.-Ing.
Andree Boger, Ulmenweg 6, 14641 Nauen. Dieser Lageplan ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu
zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Sofern bei Baumalinahmen Festpunkte oder Grenzmarkierungen beschadigt oder zerstort
werden konnten, ist dies unverziglich dem Kataster- und Vermessungsamt mitzuteilen.

9 Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der folgenden Gesetze und
Verordnungen erstellt:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176) geandert worden ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5
des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert worden ist

Brandenburgisches Ausflihnrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG)
vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBI.I/13 [Nr. 21]) zuletzt gedndert durch
Artikel 19 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 9], S.11)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September
2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18])
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https://bravors.brandenburg.de/sixcms/media.php/76/GVBl_I_03_2013.pdf
https://bravors.brandenburg.de/br2/sixcms/media.php/76/GVBl_I_21_2013.pdf
https://bravors.brandenburg.de/sixcms/media.php/76/GVBl_I_09_2024.pdf
https://bravors.brandenburg.de/sixcms/media.php/76/GVBl_I_39_2018.pdf
https://bravors.brandenburg.de/sixcms/media.php/76/GVBl_I_18_2023.pdf
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