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Bebauungsplan ,Wohnpark an der Mihle" der Stadt Falkenberg/Elster

Beteiligung der Behérden und TOB entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB und

Nachbargemeinden entsprechend § 2 Abs. 2 BauGB

Benachrichtigung von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit entsprechend § 3 Abs. 1 BauGB
Beteiligung der Behorden und TOB entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB und

Nachbargemeinden entsprechend § 2 Abs. 2 BauGB

Benachrichtigung von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit entsprechend § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Diecke,

mit E-Mail/ Schreiben 19.11.2024, ubersandten Sie Unterlagen zu dem o. g. Vorhaben und bitten den
Landkreis Elbe-Elster um Stellungnahme.

Sie erlautern:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Falkenberg/Elster hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung am
11.04.2024 beschlossen, den Bebauungsplan ,Wohnpark an der Muhle"” im Regelverfahren mit
Umweltprifung erneut aufzustellen. Aufgrund des Gerichtsbeschlusses vom Juli 2023 ist der am
16.12.2022 bekanntgemachte o.g. Bebauungsplan nicht rechtsverbindlich. Die Lage des Plangebietes
umfasst die Flurstiicke 176/1, 177-182, 183/1, 183/2, 184, 185, 43 und 44 der Flur 8 in der Gemarkung
Falkenberg.

Nach 8 4 (1) bzw. § 2 (2) BauGB werden Sie am Verfahren beteiligt und gebeten, bis zum 20.12.2024 lhre
Stellungnahme zu o.g. Planungsabsicht abzugeben.

In der Anlage sende ich lhnen die Unterlagen zum Vorentwurf, Fassung Oktober 2024.

Fur die (rechtssichere) E-Mail-Kommunikation beachten Sie bitte die Hinweise im Impressum auf unserer Webseite.

Kontakt Bankverbindung Sprechzeiten *x
T. 03535 460 Sparkasse Eibe-Elster Di 8-12 Uhrund 13-17 Uhr 1
F. 03535 3133 IBAN DE61 1805 1000 3300 1011 14 Do 8-12 Uhr und 13-16 Uhr
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Der Landkreis Elbe-Elster als Trager 6ffentlicher Belange bezog folgende Fachbereiche in die Erarbeitung
seiner Stellungnahme ein:

untere Denkmalschutzbehérde

untere Bauaufsichtsbehorde

Gesundheitsamt

StraBenverkehrsamt

untere Naturschutzbehorde

untere Wasserbehorde

untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde

Sachgebiet Landwirtschaft im Amt fiir Veterinarwesen, Lebensmitteliiberwachung und
Landwirtschaft

9. Kataster- und Vermessungsamt

10. Brandschutzdienststelle im Ordnungsamt

11. Bereich Tragerangelegenheiten im Amt fiir Jugend, Familie und Bildung
12. Bereich StraRenbenutzung im Gebaudemanagement (Kreisstraen)

® NV A WN

Die Fachbereiche der Kreisverwaltung des Landkreises Elbe-Elster duSern sich wie folgt:

Die untere Denkmalschutzbehérde gibt den
Hinweis:

Zu o. g. Planung sind nachfolgende Trager 6ffentlicher Belange direkt vom Einreicher zu beteiligen, falls
das nicht schon geschehen ist:

Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archaologisches Landesmuseum

Abteilung Praktische Denkmalpflege

Wiinsdorfer Platz 4 - 5

15806 Zossen / OT Wiinsdorf

Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archaologisches Landesmuseum

Abteilung Bodendenkmalpflege

Aufienstelle Cottbus

Schillerstr. 9

03046 Cottbus

Die untere Bauaufsichtsbehorde gibt folgende
Stellungnahme ab:

Zu den vorgelegten Planunterlagen werden grundsatzlich keine_ Bedenken bzw. Einwendunge vorgetragen.

Es werden jedoch verschiedene Hinweise zu den Planunterlagen benannt, die im weiteren

Planungsprozess zu priifen bzw. zu beriicksichtigen sind:

1. Der vorliegende Bebauungsplanvorentwurf ist nicht auf der kommunalen Homepage der Stadt
Falkenberg/Elster eingestellt. Somit lauft die entsprechende Verlinkung im Behdrdenanschreiben
vom 19.11.2024 sowie im Landesportal in Leere, wenn man die stidtische Homepage anwahlt.

2. Sofern eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ im Sinne von § 19 Abs. 4 S. 2 und 3 BauNVO durch
Anlagen gemaR § 19 Abs 4 S. 1 Nr. 1-3 BauNVO ausgeschlossen wird (Erméachtigungsgrundlagen in
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textlicher Festsetzung 1.2, Satz 2 anpassen!), kann einer spidteren Befreiung von diesen
Festsetzungsinhalten gemal § 31 Abs. 2 BauGB in nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren nicht
in Aussicht gestellt werden, da hierdurch die Grundziige der Planung bestimmt werden. Es
empfiehlt sich vor dem Hintergrund der zu erwartenden BaugrundstiicksgréBen (nur darin liegende
Baulandflache als rdaumliche Bezugsflaiche maRgeblich) abschlieRend zu priifen, ob diese
Festsetzung mit den heutigen, in der Regel flachenintensiven Wohnraumanspriichen vereinbar ist
und auch nach der Erstbebauung der jeweiligen Baugrundstiicke den weiteren
Entwicklungsvorstellungen der potentiellen Bauherren entspricht.

Die Bebaubarkeit der privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Erholungsgriin® ist
hinsichtlich ihres zulassigen Bebauungsumfanges (d.h. Hohe und Grundflache oder Baumasse) nicht
eindeutig und in der textlichen Festsetzung 4.2 abschlieBend zu bestimmen - auch vor dem
Hintergrund der notwendigen Berlicksichtigung dieser baulichen Anlagen in der
naturschutzrechtlichen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung! Es wird zudem darauf hingewiesen, dass
die Bebaubarkeit von privaten Griinflaichen nicht mit der Festsetzung einer nicht-liberbaubaren
Grundstiicksflache gleichgesetzt werden kann und insbesondere vor dem Hintergrund der vom
Plangeber gewahlten Einschrankungen im Sinne von § 19 Abs. 4 S. 2 und 3 BauNVO auch keiner
ibermaRigen Uberbauung zugefiihrt werden kann.

Fir die Bebaubarkeit der Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,, Randgriin“ empfiehlt sich eine
Klarstellung in der textlichen Festsetzung 4.2, das bis auf Einfriedungen hier keine baulichen
Anlagen zul3ssig sind.

Fir das naturschutzrechtliche Pflanzgebot M1 kann in der Planzeichnung kein Planeintrag und keine
Flichensignatur entnommen werden, sodass diese griinordnerische Festsetzung zunachst
unbestimmt ist. Es empfiehlt sich zudem, die anzuwendende Pflanzliste auch auf der Planurkunde
abzubilden.

Die naturschutzrechtlichen MaBnahmen M2 und M3 kénnen ebenfalls rdaumlich nicht verortet
werden, da die hier benannten Flurstiicke liberwiegend der Bebauung (Bauflachen, eingeschrankt
bebaubare Griinflaichen) zugefiihrt werden. Die Anerkennung dieser MaRnhahmen obliegt der
Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Elbe-Elster, kann jedoch aus bauplanungsrechtlicher
Sicht zundchst nicht nachvollzogen werden.

Die in den textlichen Festsetzungen 4.1 und4.2 benannten Pflanzgebote sind zu konkretisieren und
kdnnen nicht nachvollzogen werden.

Es finden sich keine Aussagen in der Auswirkungsanalyse, die die kiinftige Verkehrsbelastung in der
Clara-Zetkin-Strale sowie im Grenzweg vor dem Hintergrund der Ndhe zum Schulstandort
eingehend betrachten (ggf. kumulierende Wirkung zu , StoRzeiten).

Die zeichnerische Festsetzung der (iberbaubaren Grundstiicksflichen (,Baugrenzen” /
,Baufenster”) steuert nur den Standort der Hauptgebdude (hier v.a. Wohngeb3aude) im
festgesetztem Baugebiet, nicht jedoch der Zubehérbauten im Sinne von §§ 12, 14 BauNVO (vgl. §
23 Abs. 5 BauNVO). Durch die Festsetzung einer Baufenstertiefe von mind. 25 m (tw. bis 35m) ist es
moglich und auch erwartbar, dass die Bauherren ihre Hauser zueinander versetzt errichten, sodass
bspw. die Riickwand eines Hauses mit der Vorderwand des Nachbarhauses korrespondiert (im
Extremfall sind die Bauherren nicht gehindert, dass bspw. im WA3 ein Haus an der westlichen
Baugrenze und ein Haus an der ostlichen Baugrenze errichtet wird). Hieraus diirften sich
(nachbarschaftliche) Konfliktsituationen ergeben, die auch Einfluss auf die Einhaltung des
Ricksichtnahmegebotes im Sinne von § 15 BauNVO haben kénnten. Im Sinne einer (einheitlichen)
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stadtebaulichen Ordnung des Baugebietes wird empfohlen, die zuldssige Bautiefe fiir
Hauptgebaude nochmals zu iiberpriifen. Die Planungshoheit der Gemeinde soll dabei jedoch nicht
in Frage gestellt werden.

10. Die externe Kompensationsfliche ist sowohl im Ubersichtslageplan auf der Planurkunde des
Bebauungsplanes sowie auch in den weiteren Verfahrensbekanntmachungen und
Beschlussfassungen zum Bebauungsplan eindeutig und nachvollziehbar fiir Dritte abzubilden bzw.
zu benennen ist.

11.  Fiir das weitere Planverfahren wird angemerkt, dass das Abwagungsgebot nach § 1 Abs. 7 BauGB
ein zentrales Gebot der rechtsstaatlichen Planung ist. Neben der Zusammenstellung des
Abwagungsmaterials sollten auch der Abwagungsvorgang selbst (d.h. die gerechte Abwagung der
offentlichen und privaten Belange ,gegeneinander” und ,untereinander”) und das
Abwagungsergebnis im Abwagungsprotokoll eindeutig dokumentiert werden. Die stadtebauliche
Begriindung ist im weiteren Planverfahren entsprechend fortzuschreiben.

Die Giiltigkeit von weiteren Rechtsvorschriften bleibt von dieser Stellungnahme unberiihrt. Die
Stellungnahme verliert ihre Giiltigkeit mit der wesentlichen Anderung der ihr zugrundeliegenden
Beurteilungsgrundlagen.

Das Gesundheitsamt auBert sich wie folgt:

Die Stellungnahme des Gesundheitsamtes Elbe-Elster bezieht sich auf die von lhnen eingereichten
Unterlagen mit den entsprechenden Planen und Erlauterungen.

Gegen die Aufstellung des o. g. BP’s bestehen von Seiten des Gesundheitsamtes keine grundsatzlichen
Bedenken.

Aus kommunalhygienischer  Sicht muss eine ausreichende ErschlieBung (einwandfreie
Trinkwasserversorgung bzw. Abwasserentsorgung) der vorgesehenen Baugrundstiicke des Wohnparks
gesichert sein.

Wir machen darauf aufmerksam, dass durch unsere Stellungnahme andere Zusténdigkeitsbereiche nicht
beriihrt werden.

Das StraBenverkehrsamt (Reg.-Nr.: 2024U00512,
erklart:

Fiir eine WohngebietserschlieBung sind ausweislich der Planungsunterlagen drei neue Zuwegungen aus
der August-Bebel-Stralle bzw. dem Grenzweg geplant. Eine Verkehrsflachenbreite von 7,5m ist, je nach
Ausgestaltung des Verkehrsraumes (Gehweg-StraRenraum), ausreichend. Hierfiir sind die Empfehlungen
der RAST 06 zu beachten.

Eine ErschlieBungsstraBe miindet in eine Sackgasse mit Wendeanlage. Die angegebenen Male sind zu
gering gewahlt. Vor allem fiir die Abfallentsorgung sind die MalRgaben der RAST06 fiir ein 3-achsiges
Miillfahrzeug mindestens einzuhalten.

Sollte eine Befahrung der Sackgasse durch Entsorgungsfahrzeuge nicht erfolgen kénnen, ist zumindest eine
Aufstellflache fiir die Miilltonnen einzuplanen.
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Vom Vorhabentrager ist parallel die Polizei im Planverfahren zu beteiligen.
Polizeidirektion Siid

Stabsbereich Einsatz-/Kriminalitdtsangelegenheiten

Sachbereich Verkehrsangelegenheiten

luri-Gagarin-StraRe 15/16

03046 Cottbus

Das StraRenverkehrsamt ist in die weitere Planung einzubeziehen und iiber Anderungen der Planung zu
informieren. Gleichwobhl bitte ich um RiickduRerung des Vorhabentrigers/Ing.-Biiros zu den aufgezeigten
Hinweisen.

Erganzend sei angemerkt, dass eine etwaige Beschilderung im neuen Wohngebiet (Verkehrsfiihrung,
Parkregelung ect.) nicht Bestandteil des Baugenehmigungsverfahrens ist. Dies ist durch die
Verbandsgemeinde/ Stadt Falkenberg bei entsprechenden Baufortschritt direkt beim StraRenverkehrsamt
zu beantragen.

Die untere Naturschutzbehérde gibt folgende
Stellungnahme ab:

Auskunftspflicht nach § 4 Abs. 1 BauGB

Danach sind die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 aufzufordern.

Hinweis:

Der Trager der Bauleitplanung ist in den Bereichen, in denen der unteren Naturschutzbehérde keine

Informationen vorliegen, nicht von der Pflicht befreit, die einschldgigen Untersuchungen selbststandig
durchzufiihren.

Einwdnde:

Der Biotopschutz wurde planerisch nicht abschlieBend bewiltigt. Aus diesem Grund steht der gesetzliche
Biotopschutz der Bauleitplanung entgegen.

Bei der Griinlandflache im Osten handelt es sich nicht um Intensivgriinland.

Im ASB S. 6 wir diese als ,,hahnenfuireiche Frischwiese mit Mahnutzung” bzw. ASB S. 17 als ,,artenreiche
Frischwiese mit HahnenfuRRaspekt” und im Umweltbericht S. 11 als , Frischwiese” beschrieben. Die
extensive Nutzung der Flurstiicke 183/2 und 184 wird auch im GIS ersichtlich. Die Flurstiicke 183/2 und
184 sind nicht als landwirtschaftlicher Schlag eingetragen - die Aufzeichnungen im GIS reichen zuriick bis
ins Jahr 2012. Folglich besteht ein hoher Anfangsverdacht, dass es sich bei der Wiese um einen
geschiitzten Biotop handelt.

Artenreiche Frischwiesen zdhlen zum FFH-LRT 6510/ Biotoptyp ,magere Flachlandmahwiesen”. Mit der 3.
Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 18.08.2021 wurde der Biotoptyp ,magere
Flachlandmahwiesen” (LRT 6510) in den § 30 Abs. 2 Nr. 7 Bundesnaturschutzgesetz angefiigt. Folglich sind
diese Wiesen per Gesetz geschiitzt. GemaR § 30 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder
sonstigen erheblichen Beeintrachtigung geschiitzter Biotope fiihren kdnnen, verboten.



-6-

Im Umweltbericht S. 11 wird zudem darauf verwiesen, dass der Biotopbestand durch das Biiro Th. Wiesner
durch Biotopkartierung entsprechend der Kartieranleitung des Landes Brandenburg erfolgte. Die
Kartierbogen und Biotopkarte liegen den Planungsunterlagen nicht bei. Auch kann anhand der Tabelle 2
im Umweltbericht nicht nachvollzogen werden: 1. wo die jeweiligen Biotoptypen liegen oder 2. welche
Flichenausdehnung diese aufweisen. Weiterhin wurden nicht alle Biotope erfasst, z. B. die Geholze
entlang des Grabens fehlen.

Daher ist den Planungsunterlagen eine Biotoptypenkartierung des Vorhabengebietes entsprechend der
Biotopkartierung Brandenburg beizureichen, um ein vollstindiges Bild (iber die Habitatstrukturen zu
erhalten.

Hinweise zum Schutzgut Boden:

In Tabelle 5, Seite 15 des Umweltberichtes wird das Kompensationserfordernis fiir das Schutzgut Boden
im zukiinftigen Bebauungsplan "Wohnpark an der Miihle” berechnet. Der Konflikt beschrankt sich
ausschlieBlich auf das allgemeine Wohngebiet und wird mit 9.931 m? Bodenversiegelung beziffert. Die in
der Tabelle ebenfalls gelistete éffentliche Verkehrsfliche mit einer GréRe von 3.503 m? fehlt in der
Berechnung. Bei offentlichen Verkehrsflachen handelt es sich um versiegelte Flachen, daher sind diese
ebenso fiir da Schutzgut Boden zu bilanzieren. Der Konflikt 1 belduft sich gemaR Tabelle 5 somit auf 13.434

m?2.

Hinweise zu den MalRnahmenflachen:
1. Die MaBnahmenbezeichnung M1, M2 und M3 sind nicht in der Planzeichnung vorzufinden.

2. MaBnahme M2 auf Seite 19 im Umweltbericht — Aufgabe landwirtschaftliche Nutzung — Acker ist
keine anerkannte KompensationsmaRBnahme. Ahnliche MaRhahmen wie "Umwandlung von Acker
in extensives Griinland” miissen entsprechend BauGB §9 Abs. 1 gesondert ausgewiesen werden.
Eine Uberschneidung mit anderen Nutzungsarten im B-Plan ist nicht zul3ssig.

3. MaRnahme M3 auf Seite 19 im Umweltbericht — Aufgabe landwirtschaftliche Nutzung —
Futterwiese. Die MaBnahme liegt gemaB Planzeichnung auf ’Abstandsgriin’, "allgemeines
Wohngebiet” und ’&ffentlichen StraBenverkehr’. Flachen fiir Malnhahme M3 miissen nach BauGB
§9 Abs. 1 gesondert ausgewiesen werden.

4. MalRnahmen wie M3 bediirfen eines Pflegekonzepts durch z. B. einen landwirtschaftlichen
Betrieb.

5. ErsatzmaBnahme E — kann nicht bewertet werden, da im Umweltbericht auf eine Verortung und
Beschreibung verzichtet wurde.

6. Die Anlage 2 ist veraltet. Er wird auf den Erlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und
Klimaschutz zum Vollzug von § 40 des Bundesnaturschutzgesetzes - Gebietseigene Gehdlze
(Gehélzerlass Brandenburg) vom 15.07.2024 verwiesen.

Hinweise zum Geholzschutz:

Alle Baume, die nicht zum Erhalt festgesetzt werden und nicht zum Wald im Sinne des Waldgesetzes
zahlen, sind unter Angabe der Art und des Stammumfanges (auf einen Meter H6he gemessen),
abzubilden. Fiir alle Gehdlze (Baume und Strducher) sind die Ersatzstandorte der Ausgleichspflanzungen
zu benennen. Der Ersatz fiir die Baume richtet sich nach der Verordnung des Landkreises Elbe-Elster zum



Schutz von Baumen und Hecken (Gehdlzschutzverordnung - Geh6lzSchVO EE) vom 12. Februar 2013. Fir
alle anderen Gehdlze berechnet sich der Ersatz nach dem Umfang in Quadratmeter.

Die ErsatzmalRnahme im Umweltbericht Seite 11 - standortheimische Laubb&ume in der Qualitdt H 2xv
StU 10-12 cm wurde nicht in die textlichen Festsetzungen des B-Plans aufgenommen.

Die untere Wasserbehotrde hat unter Beriicksichtigung
der Nebenbestimmungen und Hinweise keine Einwénde gegen die Planung:

Nebenbestimmungen
Auflagen:

Textliche Festsetzung im Bebauungsplan (Hochwasserrisiko)
Das Plangebiet befindet sich vollstandig im Hochwasserrisikogebiet der Elbe. Der HQ200 liegt bei 85,80 m
UNHN. Es gelten die Vorschriften des § 78b Abs. 1 Nr. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Hinweise:

1. Das Plangebiet liegt im Hochwasserrisikogebiet der Elbe. Es ist mit Wasserstdanden HQ 200 von
85,80 m U. NHN zu rechnen. Das vorhandene Gelande hat eine Hohe von 84,60 bis 85,15 m (.
NHN.

2. Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten sind Gebiete, fiir die nach § 74 Absatz
2 Gefahrenkarten zu erstellen sind und die nicht nach 8 76 Absatz 2 oder Absatz 3 als
Uberschwemmungsgebiete festgesetzt sind oder vorlaufig gesichert sind; dies gilt nicht fir
Gebiete, die Uberwiegend von den Gezeiten beeinflusst sind, soweit durch Landesrecht nichts
anderes bestimmt ist. Fir Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten gilt
Folgendes: Bei der Ausweisung neuer Baugebiete im AuRenbereich sowie bei der Aufstellung,
Anderung oder Erganzung von Bauleitplanen fiir nach § 30 Absatz 1 und 2 oder nach § 34 des
Baugesetzbuches zu beurteilende Gebiete sind insbesondere der Schutz von Leben und
Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschdden in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 des
Baugesetzbuches zu bericksichtigen; dies gilt fir Satzungen nach § 34 Absatz 4 und 8§ 35 Absatz 6
des Baugesetzbuches entsprechend.

3. Im B-Plan sind Bauvorhaben zwingend hochwasserangepasst zu errichten.

Nach § 5 (2) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, im
Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete Vorsorgemanahmen zum Schutz vor
nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von
Grundstucken den moglichen nachteiligen Folgen fiir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser
anzupassen.

Die Entscheidung lber weiterfuhrende SicherungsmaRBnahmen (z.B. Abdichtung des Baukdrpers etc.) i.S.
§ 5 (2) WHG obliegt dem Bauherren.

4. An das Plangebiet grenzt nordostlich die Brandlache. Es wird darauf hingewiesen, dass der
Abstand zu vorhandenen Graben gemd&R § 87 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG in der
Fassung der Bekanntmachung vom 02. Mé&rz 2012 (GVBI.I/12, [Nr. 201) einzuhalten ist (bei
Gewaéssern ll. Ordnung betrédgt dieser finf Meter von der Uferlinie landeinwarts).
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Bei eventuell auftretenden Standortfragen diesbeziiglich, ist der zustandige
Gewadsserunterhaltungsverband zu beteiligen.

Die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdorde
stimmt dem Vorhaben ohne weitere Hinweise und Ergédnzungen zu.

Das Sachgebiet Landwirtschaft im Amt fir Veterindrwesen, Lebensmitteliiberwachung und
Landwirtschaft teilt Folgendes mit:

Dem Vorentwurf des Bebauungsplans kann das Landwirtschaftsamt nur zustimmen, wenn fiir die
ErsatzmaRnahmen aullerhalb des Plangebiets keine landwirtschaftlichen Nutzflachen herangezogen
werden, bzw. solche durch Ersatz in ihrem Umfang Einschriankung erfahren.

Das Plangebiet selbst liegt in Stadtinneren.

Das Kataster- und Vermessungsamt teilt mit:

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen und Vorhaben- und ErschlieBungsplanen ist die
Verwaltungsvorschrift zur Herstellung von Planunterlagen fiir Bauleitplane und Satzungen nach § 34
Absatz 4 und § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches (Planunterlagen VV) vom 16. April 2018 (ABI./18, [Nr.
17], S.389) zu beachten.

Die Gemeinde soll ihre Absicht, einen Bauleitplan aufzustellen, zu andern oder zu erginzen, der
zustandigen Katasterbehérde zum frithestmoglichen Zeitpunkt mitteilen. Die Katasterbehorden sollen die
Gemeinden  hinsichtlich  geeigneter  Planunterlagen und  gegebenenfalls  erforderlicher
Vermessungsarbeiten beraten. Fiir die Herstellung der Planunterlagen fiir Bebauungspldne sind
grundsatzlich die Offentlich bestellten Vermessungsingenieurinnen und -ingenieure oder die
Katasterbehérden zusténdig, sofern der Bebauungsplan Bezug auf Flurstiicksgrenzen nimmt.

Der Bebauungsplan soll Angaben iiber die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke in
Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster, die vorhandenen baulichen Anlagen, die 6ffentlichen
Stralen, Wege und Platze sowie Gelandehdhen enthalten (§ 1 Absatz 2 PlanZV). Die Planunterlage wird
daher auf der Grundlage der Liegenschaftskarte hergestellt. Die Genauigkeit der Planunterlage muss dem
Zweck, der mit dem Bebauungsplan verfolgt wird, entsprechen. Kartengrundlage und Planzeichnung sollen
so genau sein, dass sich die Festsetzungen widerspruchsfrei und mit der dem MaBstab der Planzeichnung
entsprechenden Genauigkeit auf die ortlichen Verhaltnisse iibertragen lassen. Die geometrisch eindeutige
Darstellung erfordert den Anschluss an das amtliche Lage- und Hohenbezugssystem.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Herstellung der  Planunterlagen  fir
Bebauungsplane sowie Vorhaben- und  ErschlieBungsplaneim _ Rahmen  der  Aufstellung ein
Katastervermerk von Seiten des Kataster- und Vermessungsamtes bzw. von einem Offentlich bestellten
Vermessungsingenieur(in) regelmaBig zu erbringen ist, welcher (ber die geometrische Qualitat der
Planungsunterlage Auskunft gibt.

Der Katastervermerk ist auf dem Original des Bebauungsplanes vor dem Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan zu bestétigen.
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Die Brandschutzdienststelle des Ordnungsamtes gibt
folgende Hinweise:

Es ist zu beachten, dass entsprechende Verkehrsflichen ausgewiesen bzw. im spateren Verfahren
rechtlich gesichert werden miissen, welche gemaR § 5 (1) der Brandenburgischen Bauordnung fiir die
Feuerwehr notwendig sind. Hierbei handelt es sich um Bewegungsflachen ggf. um Aufstellflachen nach
der Muster-Richtlinie {iber Flachen fiir die Feuerwehr, die sowohl Abmessungen und Tragfidhigkeiten
vorgeben. Diese sind in der Planung zu beriicksichtigen.

Der Bereich Tragerangelegenheiten im Amt fiir Jugend, Familie und Bildung
erlautert zu lhrem Vorhaben Folgendes:

Mit Blick auf das Bauvorhaben (GesamtmaRRnahme und groRRes Baugebiet), hier ja wirklich insbesondere
das direkte Umfeld - gleich neben der Schule, mache ich darauf aufmerksam, dass es sich bei dem
betroffenen Abschnitt um Stralen und Nachbarschaft handelt, auf denen sich direkte Schulwege
(Oberschule und Oberstufenzentrum, aber auch Grundschule) und Zuwegungen zu Haltestellen der
Schiilerbeférderung befinden, welche von den Schiilerinnen und Schiilern zu FuB oder mit dem Rad bzw.
auch schon motorisiert genutzt werden. Daneben sind Wege zur KiTa sowie aber auch insbesondere vom
und zum Hort der vorunterrichtlichen Betreuung sowie Nachmittagsbetreuung betroffen.

Vor diesem Hintergrund sind im Zuge etwaiger Baumalinahmen erhohte Baustellensicherungs- und
Verkehrssicherungspflichten der bauausfiihrenden Firmen (Verantwortung: Baufirmen und
Auftraggeber/Bauherr) erforderlich und auch zu beachten.

Die fortwahrende Uberpriifung dieser Pflichten durch die mit der Bauaufsicht und Verkehrsaufsicht
beauftragten Behérden ist hier ganz erheblich angezeigt.

AulRerdem sei mir an dieser Stelle der ausdriickliche Hinweis gestattet, dass insbesondere (iber den
Bereich OPNV der Kreisverwaltung (Frau Peschel) die Belange der VerkehrsManagement Elbe-Elster GmbH
abgefragt werden. Die Einschrankungen im OPNV (Sperrungen, Umleitungen, Verzégerungen/ Ampel etc.)
haben ganz bedeutsame Auswirkungen auf den motorisierten Schiilerverkehr. Bekannte Beispiele von z.
B. unangekiindigt entfallenen BaubehelfsstraBen stellen uns in dieser Sache vor ganz massive Probleme.

Die Giiltigkeit von weiteren Rechtsvorschriften bleibt von dieser Stellungnahme unberiihrt. Sie ersetzt
weder erforderliche offentlich-rechtliche Genehmigungen noch privatrechtliche Zustimmungen und
Vereinbarungen.

Die Stellungnahme verliert bei wesentlicher Anderung der Planungsgrundlagen ihre Giiltigkeit.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez.

Sachgebietsleiter



