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1  Aufgabenstellung

Die Wohnpark Teupitzer Hohe GmbH plant die Entwicklung von Wohnnutzungen in allgemei-
nen Wohngebieten sowie urbanen Gebieten im Bereich der ehemaligen Landesheilanstalt an
der Buchholzer Stral3e in Teupitz. Zur Schaffung des hierfiir bendtigten Planungsrechts soll der
Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 4f »Wohnpark Teupitzer Hohe« aufgestellt werden. Das Plangebiet
wird im Nordosten durch die Buchholzer StraBe (L 74) begrenzt. Im Siidosten und Siiden schlieBt
sich zudem das Betriebsgelande des Reitguts Teupitz innerhalb des Geltungsbereichs des vor-
habenbezogenen B-Plans Nr. 4c »Reit- und Pferdezuchtanlage« an das Plangebiet an (siehe
Abbildung 1-1).

Plangebiet

Fa- Reitgut Tupitz

Kartengrundlage | © GeoBasis-DE/LGB, di-de/by-2-0 (DOP20c)

Abbildung 1-1 Lage des Plangebiets

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange zur Festlequng des
Untersuchungsumfangs fir die Umweltpriifung wurde durch das Landesamt fiir Umwelt
Brandenburg (LfU) eine Stellungnahme mit Stand vom 07.02.2023 erstellt, in welcher immissi-
onsschutztechnische Untersuchungen bzw. gutachterliche Stellungnahmen zum Nachweis der
Festsetzungsfahigkeit des B-Planentwurfs gefordert werden.

Um zu priifen, ob die allgemeinen Anforderungen an die jeweiligen Nutzungen eingehalten wer-
den, findet eine rechnerische Beurteilung der Gerduscheinwirkung durch den StraBenverkehrslarm
auf das Plangebiet anhand der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz
im Stadtebau) [1] statt. Zudem erfolgt in Absitmmung mit dem Auftraggeber eine verbalar-
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gumentative Einschdtzung zu den zu erwartenden Gerduscheinwirkungen des umliegenden
Gewerbebetriebe.

Aufgabenstellung | 2
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2  Grundlagen

2.1 Rechtliche Grundlagen
2.1.1  DIN 18005 - »Schallschutz im Stadtebau«

Die DIN 18005 - »Schallschutz im Stidtebau« [1] enthadlt schalltechnische Orientierungswerte
fiir die stadtebauliche Planung. Die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von
Schallquellen sollen nach DIN 18005 wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen
zu den verschiedenen Arten von Gerduschquellen jeweils einzeln mit den Orientierungswerten
verglichen und nicht addiert werden. Im vorliegenden Fall sind die Immissionen des Verkehrslarms
mafBgebend, da die Anforderungen an den Schutz vor Gewerbeldarm bereits durch die TA Larm
erfiillt werden. Die Orientierungswerte fiir Verkehrslarm sind in der Tabelle 2-1 dargestellt. Es
wird eine Beurteilungszeit von 16 Stunden am Tag und 8 Stunden in der Nacht angesetzt und der
Beurteilungspegel tber diese Zeitspanne als Mittelungspegel berechnet.

Tabelle 2-1 Schalltechnische Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Verkehrslarm

Gebietsnutzung tags nachts
Reines Wohngebiet (WR) 50 dB(A) 40 dB(A)
Allgemeines Wohngebiet (WA) & Kleinsied-

lungsgebiet (WS) B B
Wochenendhausgebiet (EW), Ferienhausgebiet &

Campingplatzgebiet (EC) 55 dB(A) 45 dB(A)
Friedhofe (EF), Kleingartenanlagen (EG) &

Parkanlagen (EP) 55 dB(A) 55 dB(A)
Besonderes Wohngebiet (WB) 60 dB(A) 45 dB(A)
Dorfliches Wohngebiet (MDW), Dorfgebiet (MD),

Mischgebiet (MI) & Urbanes Gebiet (MU) SO DI
Kerngebiet (MK) 63 dB(A) 53 dB(A)
Gewerbegebiet (GE) 65 dB(A) 55 dB(A)

Fiir AuBenwohnbereiche (Balkone, Loggien etc.) wird gemaB der Arbeitshilfe Bebauungsplanung
des Landes Brandenburg [2] der Immissionswert von 65 dB(A) tags als BeurteilungsmaBstab zu-
grunde gelegt. GemaB Beiblatt zur DIN 18005 kommt den Orientierungswerten keine abschlie-
Bende Aussagekraft zu. Es handelt sich hierbei vielmehr um Zielvorgaben, die - sollten andere
Belange groBeres Gewicht haben - abgewogen werden kdnnen. Der Abwagungsspielraum der DIN
18005 endet in der Regel mit dem Uberschreiten der Immissionsgrenzwerte der 16. BiImSchV [3]
(59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts im WA bzw. 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts im MI).

Grundlagen | 3
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2.1.2 DIN 4109 - »Schallschutz im Hochbau«

Die bauaufsichtlich eingefiihrte DIN 4109 »Schallschutz im Hochbau« [4] enthilt Verfahren

)
w.ges
der AuBenbauteile auf der Grundlage des maBgeblichen AuBenlarmpegels (L,). Der maBgebli-

zur Ermittlung des erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldimm-MaBes (erf. R’

che AuBenldrmpegel wird aus einer Addition der vorherrschenden Larmarten gebildet. Im vor-
liegenden Fall sind der Verkehrslarm und der Gewerbelarm maBgeblich. Andere Larmarten tre-
ten nicht in vergleichbarem MaBe auf und kdnnen daher vernachldssigt werden. Anhand der
berechneten AuBenldrmpegel erfolgt eine Ermittlung des erforderlichen gesamten bewerteten
Bau-Schallddmm-MaBes (erf. R'W_ges) in Abhadngigkeit der mdglichen Raumarten. Das erforderliche
Bau-Schallddamm-MaB ergibt sich hierbei entsprechend der Gleichung

erf. R'W'g =L -K

es A Raumart °
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zum B-Plan Nr. 4f »Wohnpark Teupitzer Hohe« der Stadt Teupitz
2.2  Plangrundlagen

Zur Erstellung des Rechenmodells werden die folgenden Plangrundlagen verwendet:

Hohenpunkte im 1 m x 1 m-Raster fiir das Untersuchungsgebiet von der
Geobasisinformation des Landes Brandenburg (abgerufen am 05.10.2023)

ALK-Auszug fiir das Untersuchungsgebiet von der Geobasisinformation des
Landes Brandenburg (abgerufen am 05.10.2023)

3D-Gebaudedaten im Level of Detail 2 (LoD2) von der Geobasisinformation
des Landes Brandenburg (abgerufen am 05.10.2023)

Entwurf des B-Plans Nr. 4f sWohnpark Teupitzer Hohe« von
UmbauStadt PartG mbB mit Stand vom 06.09.2023 (siehe Anlage 1)

Stadtebaulicher Entwurf von van geisten.marfels architekten PartG mbB mit
Stand vom 06.10.2023 (siehe Anlage 2)

B-Plan Nr. 4e »Buchholzer StraBe / Teupitzer Héhe« von Wolfgang Borowski,
Dipl.-Ing. Stadtplaner mit Stand vom Juli 2017 (siehe Anlage 3)

Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 4c von Wolfgang Borowski, Dipl.-Ing.
Stadtplaner mit Stand vom August 2008 (siehe Anlage 4)

Verkehrstechnische Untersuchung zum Vorhaben von der HOFFMANN-
LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH mit Stand vom April 2022 [5]

Grundlagen | 5
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2.3  Erkenntnisse der Ortsbegehung

Am 11.10.2023 wurde eine Ortsbegehung im Untersuchungsgebiet durchgefihrt. Es konnten fol-
gende Erkenntnisse gewonnen werden:

Die zuldssige Hochstgeschwindigkeit auf der Buchholzer StraBBe betrdgt
50 km/h.

Die Fahrbahn der Buchholzer Stral3e ist asphaltiert.

Es befinden sich keine Lichtsignalanlagen in relevanter Entfernung zum
Plangebiet.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich entlang der Buchholzer Holzer StraBBe
sowie im Siidwesten des Plangebiets in Richtung des bestehenden Gefangnis
jeweils eine Mauer mit einer Hohe von ca. 2 m lber Geldnde.

2.4  MaBgebliche Immissionsorte und Gebietsnutzung

Zur Beurteilung des Verkehrslarms werden die geplanten Baufelder mit den im B-Planentwurf
vorgesehenen Gebietsnutzungen sowie den zugehdrigen Schutzbediirftigkeiten beriicksichtigt.
Neben der Darstellung der raumlichen Schallausbreitung als Isophonenkarten werden zusatzlich
die sich ergebenden Beurteilungspegel an ausgewahlten Immissionsorten je Baufeld berechnet.

Die Lage der beriicksichtigten Immissionsorte kann in Abbildung 4-1 in Kapitel 4 nachvollzogen

werden.

Fiir die Untersuchung wird eine freie Schallausbreitung unter Berlicksichtigung der Bestands-
gebdude unter Denkmalschutz im Plangebiet vorausgesetzt, um mogliche MaBnahmen auch fiir

zukiinftige Planungen beurteilen zu kdnnen.

Grundlagen | 6
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3  Methodik

3.1  EDV-Programm [ Software

Die Berechnungen der vorliegenden Untersuchung werden mit dem EDV-Programm SoundPLAN
in der Version 9.0 durchgefiihrt. Der Ausbreitungsrechnung liegt die Eingabe eines dreidimen-
sionalen digitalen Modells zugrunde, das zu berlicksichtigende Abschirmungen (bestehende
und / oder geplante Bebauung), ein Gelidnde sowie alle relevanten Schallquellen mit den ent-
sprechenden Emissionsparametern beinhaltet. Die Schallquellen werden als Punkt-, Linien- oder
Flachenschallquellen modelliert. Das Programm verfahrt nach den Teilstlick- und Sektorverfahren.

Hinweis

Isophonenkarten veranschaulichen die Situation der Schallausbreitung flachenhaft fiir eine be-
stimmte Hohe lber dem Geldnde. Reflexionen an Gebduden werden ebenfalls dargestellt. Die
Berechnung des Beurteilungspegels an Gebduden erfolgt jedoch ohne die Reflexion am eige-
nen Gebaude. Daher dienen Isophonenkarten nur der Veranschaulichung und konnen nicht ohne
Weiteres mit Einzelpunktberechnungen verglichen werden.

3.2  Qualitat der Prognose

Die Annahmen und Emissionsansdtze, die dieser Berechnung zugrunde liegen, sind bewusst
konservativ gewahlt. Die beriicksichtigten Schallleistungen wurden allgemein anerkannten
Fachliteraturen entnommen. Aufgrund dem aktuellen Stand der Technik fallen diese Pegel heut-
zutage splrbar geringer aus. Auch fallen die rechnerisch ermittelten Werte in der Regel etwa
1 bis 2 dB(A) hoher aus, als messtechnisch erfasste Pegel, die diesen Studien zugrunde liegen. Das
Ergebnis der Schallausbreitung liegt damit insgesamt auf der sicheren Seite und deckt mogliche
Prognoseungenauigkeiten ab.

Zur Berechnung wurde das Programm SoundPLAN in der aktuellen Version 9.0 verwendet. Es
ist ein von deutschen Aufsichtsbehdrden anerkanntes Programm, welches die herangezogenen
Richtlinien und Verordnungen verwendet und die damit verbundenen Auflagen erflillt.

Als Grundlage dienten die in Kapitel 2.2 aufgefiihrten Unterlagen, Erkenntnisse aus der
Ortsbegehung sowie die Auskiinfte des Auftraggebers.

Methodik | 7
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4  Emissionsberechnung

Die Lage der Schallquellen des Verkehrslarms kann der Abbildung 4-1 entnommen werden.

Zeichenerklarung
Bl Gebsude Bestand

Geb&ude unter
&= Denkmalschutz

__,3 Plangebiet
1 Baugrenze

Allgemeine Wohngebiete
[ Urbane Gebiete

Oberflache
Strafle

Emissionslinie
Strafle

@  Immissionsort

' 3D
’ ~
[wat02] -
“

[wa01]

[wass]

HOFFMANN
LEICHTER
Ingenieurgeselischaft

Abbildung 4-1 Lage der Schallquellen zum Verkehrslarm
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Die Berechnungen der Emissionen flr den StraBenverkehrslarm werden entsprechend den
Richtlinien fiir den Larmschutz an StraBen (RLS-19) [6] vorgenommen. Der ldngenbezogene
Schallleistungspegel der StraBe L, berechnet sich aus den nachfolgenden Parametern:

Durchschnittliche téagliche Verkehrsstirke (DTV)

Im Rahmen der verkehrstechnischen Untersuchung zum Vorhaben [5] wurde am 16.12.2021 eine
Verkehrserhebung am Querschnitt der Buchholzer Stra3e iber 24 h durchgefiihrt. Die Ergebnisse
der Verkehrserhebungen wurden anschlieBend mithilfe eines standardisierten Verfahrens auf den
durchschnittlichen werktaglichen Verkehr (DTV, ) sowie den durchschnittlichen tdglichen Verkehr
(DTV) hoch- bzw. umgerechnet. Die sich im Bestand ergebenden Verkehrsmenge im DTV kann der
den Anlagen 4 der verkehrstechnischen Untersuchung entnommen werden.

Aufbauend auf die im Rahmen der verkehrstechnischen Untersuchung durchgefiihrten
Aufkommensermittlung fiir die geplanten Nutzungen wird das sich daraus ergebende zusatzliche
Verkehrsaufkommen gema0 der in Kapitel 3.3.2 der verkehrstechnischen Untersuchung angegebe-
nen raumlichen Verteilung auf die umliegenden StraBen umgelegt. Das durchschnittliche tagliche
Verkehrsaufkommen (DTV) der Buchholzer StraBe kann der Tabelle 4-1 entnommen werden.

Tabelle 4-1 durchschnittliche tigliche Verkehrsaufkommen (DTV) der Buchholzer StraBe

DTV SV-Anteil
StraBe zwischen
[Kfz/24h] [%]
L742 und Zufahrt West 4.295 6
Buchholzer StraBe Zufahrt West und Zufahrt Ost 4.619 6
Zufahrt Ost und A13 4.942 6

Emissionsberechnung | 9
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Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppen

Gemal der RLS-19 sind die nachfolgend aufgeflihrten Fahrzeuggruppen zu beriicksichtigen:

Fahrzeuggruppe Pkw: Pkw mit Anhdnger und Lieferwagen (Giiter-Kfz mit einer
zuldssigen Gesamtmasse von bis zu 3,5 t),

Fahrzeuggruppe Lkw1: Lkw ohne Anhanger mit einer zulassigen Gesamtmasse
tber 3,5 t und Busse sowie

Fahrzeuggruppe Lkw2: Lkw mit Anhanger bzw. Sattel-Kfz (Zugmaschinen mit
Auflieger) mit einer zuldssigen Gesamtmasse tiber 3,5 t

Im Rahmen der verkehrstechnischen Untersuchung zum Vorhaben werden keine Angaben zur
Aufteilung des Schwerverkehrs in die Fahrzeuggruppen Lkw1 und Lkw2 angestellt. Daher wird
fiir die Abschnitte der Buchholzer StraBe der ermittelte Schwerverkehrsanteil anhand des
Verhaltnisses der in Tabelle 2 der RLS-19 angegebenen Anteile der Fahrzeuggruppen Lkw1
und Lkw2 an der stiindlichen Verkehrsstarke fiir den StraBentyp »LandesstraBe« aufgeteilt. Das
Gesamtverkehrsaufkommen des Schwerverkehrs ergibt sich demnach tags und nachts jeweils zu
2,3 % aus der Fahrzeuggruppe Lkw1 und zu 3,7 % aus der Fahrzeuggruppe Lkw2.

Tag-Nacht-Aufteilung des Verkehrs

Die tageszeitliche Verteilung desVerkehrs erfolgt fiir die beriicksichtigten StraBenabschnitte anhand
der Ergebnisse der verkehrstechnischen Untersuchung zum Vorhaben. Fiir die Buchholzer StraB3e
wird auf die Angaben in Tabelle 2 der RLS-19 fiir den StraBentyp »LandesstraBBe« zurlickgegriffen.

Geschwindigkeiten der Fahrzeuggruppen

Die zulassigen Hochstgeschwindigkeiten entlang der relevanten StraBBenabschnitte werden ent-
sprechend den Erkenntnissen aus der Ortsbegehung (siehe Kapitel 2.3) beriicksichtigt. Fiir die
Buchholzer StraBe wird eine Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h angesetzt.

Typ der StraBendeckschicht

Die Fahrbahnen der relevanten StraBenabschnitte der Buchholzer StraBBe sind asphaltiert, sodass
kein Zuschlag fiir die Fahrbahnoberflache vergeben wird.

Langsneigungskorrektur

Langsneigungen fiihren bei Pkw erst ab einer Steigung von 2 % oder einem Gefalle von -6 %
sowie bei Lkw (Lkw1 und Lkw2) bei einer Steigung von 2 % oder einem Gefille von -4 % zu
einer Zunahme der Emissionen. Fiir Gefdlle- und Steigungsstrecken unterhalb von -12 % und
oberhalb von 12 % werden maximal die Werte in Hohe von -12 % bzw. 12 % angesetzt. Im
Untersuchungsgebiet sind keine relevanten Steigungen oder Gefélle vorhanden, sodass sich dies-
beziiglich keine Zuschldge ergeben.

Emissionsberechnung | 10
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Mehrfachreflexionszuschlag

Die Berechnung der Verkehrslarmimmissionen durch den StraBenverkehr erfolgt unter Verwendung
der 2. Reflexionsordnung. Zuschlage fiir Mehrfachreflexionen durch umliegende Bebauungen
werden zudem gemaB Kapitel 3.3.8 der RLS-19 automatisch im Rechenmodell vergeben.

Knotenpunktkorrektur

Entsprechend der RLS-19 werden Zuschldge fiir Knotenpunkte in Abhdngigkeit des Abstands
des Immissionsortes zum Knotenpunkt vergeben. Die maximalen Zuschldge ergeben sich je
Knotenpunkttyp wie folgt:

Lichtsignalanlagen: 3 dB
Kreisverkehr: 2 dB

Sonstige Knotenpunkte: 0 dB
Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Lichtsignalanlagen oder Kreisverkehre.

Verkehrstechnische EingangsgroBen

Die verkehrstechnischen EingangsgréBen kdnnen nachfolgend der Tabelle 4-2 entnommen wer-
den.

Tabelle 4-2 Eingabeparameter fiir die RLS-19-Berechnung
ZWi- DTV M tags M nachts

schen [Kfz/24h] [Pkw/h] [Lkw1/h] [Lkw2/h] [Pkw/h] [Lkw1/h] [Lkw2/h]

L742
und
Zufahrt
West

Zufahrt

West

und 4.619 250,1 58 9,7 425 1,7 2,0
Zufahrt

Ost

Zufahrt
Ost 4.942 267,6 6,2 10,3 45,5 1.8 2,2
und A13

StraBe

4.295 232,6 54 9,0 39,5 1,6 1.9

Buchholzer StraBe

Emissionsberechnung | 11
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zum B-Plan Nr. 4f »Wohnpark Teupitzer Hohe« der Stadt Teupitz
5 Immissionsberechnung

5.1 Verkehrslarmeinwirkung gema3 DIN 18005

Die Situation der Schallausbreitung zum Verkehrslarm ist fiir eine Héhe von 5 m {iber Geldnde
(entspricht etwa dem 1. OG) in Abbildung 5-1 fiir den Tageszeitbereich und in Abbildung 5-2 fiir
den Nachtzeitbereich dargestellt. Die sich an den beriicksichtigten Immissionsorten ergebenden
Beurteilungspegel kénnen der Anlage 5 entnommen werden. Die dargestellte Schallausbreitung
in 5 m Hohe iiber Geldnde stellt im vorliegenden Fall den maBgeblichen Fall dar. Mit Zunahme
der Berechnungshohe ist nicht von einer relevanten Zunahme der Beurteilungspegel auszugehen.
Die ermittelte Ldrmbelastung lasst sich somit als Ansatz zur sicheren Seite auf hoher gelegene
Wohnnutzungen (z. B. Wasserturm im MU 4) {ibertragen.

Die innerhalb des Plangebiets teilweise bestehende Mauer entlang der Buchholzer StraBBe besitzt
aufgrund deren Entfernung zur StraBenverkehrsfliche und der vorliegenden Hohe von ca. 2 m
keine schalltechnische Relevanz zur Berlicksichtigung im Rahmen der Berechnungen. Die Mauer
hat demnach keine Auswirkungen auf die dargestellte maBgebliche Situation. Im Hinblick auf
mdgliche Freiflachen wird der Abschirmeffekt als nachrangig bzw. irrelevant eingeschatzt. Dieser
Sachverhalt ist aufgrund der vorliegenden Entfernung zur Buchholzer StraBBe auch auf die Mauer
in Richtung des Gefangnisses westlich des Plangebiets libetragbar.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass tags und nachts im WA 1 und WA 2 entlang der
Buchholzer StraBe Uberschreitungen der zuldssigen Orientierungswerte der DIN 18005 [1] von
55 dB(A) bzw. 45 dB(A) fiir allgemeine Wohngebiete zu erwarten sind. An den straBenzuge-
wandten Baugrenzen betragen die Uberschreitungen dabei im Tageszeitbereich 10 dB(A) und im
Nachtzeitbereich 12 dB(A). In den tibrigen WA- und MU-Bauflachen werden die jeweils zugrunde
liegenden Orientierungswerte der DIN 18005 im Tageszeitbereich vollstandig eingehalten.

Im Nachtzeitbereich wird der Orientierungswert der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete von
45 dB(A) nachts an den straBenzugewandten Fassaden der Bestandsgebdude unter Denkmalschutz
der Teilgebiete WA 8 und WA 9.2 um bis zu 2 dB(A) lberschritten. Der Orientierungswert der
DIN 18005 fiir urbane Gebiete von 50 dB(A) wird an den Fassaden der Bestandsgebdude unter
Denkmalschutz der Teilgebiete MU 1, MU 2, MU 3 und MU 4 vollstéandig eingehalten.

Die in der Rechtsprechung angewandten absoluten Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahrdung
von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden im gesamten Plangebiet eingehalten.
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zum B-Plan Nr. 4f »Wohnpark Teupitzer Hohe« der Stadt Teupitz

SchallschutzmaBBnahmen

Aufgrund der erhdhten Verkehrslarmeinwirkungen im Tages- und Nachtzeitbereich im Plangebiet
ist flir zukilinftige Planungen die Festsetzung von aktiven sowie passiven SchallschutzmaBBnahmen

zu priifen.

Unter aktiven SchallschutzmaBnahmen versteht man MaBnahmen, die direkt an der Larmquelle
oder auf dem Ausbreitungsweg ansetzen. Schallschutzwénde entlang der Stral3en sind aufgrund
der notwendigen Hohe, welche veranlasst werden miisste, um auch die oberen Geschosse zu schiit-
zen, nur schwer umsetzbar und aus stadtebaulichen Griinden nicht tragbar. Durch eine Senkung
der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit entlang der maBgeblichen Abschnitte der Buchholzer
StraBe von 50 km/h auf 30 km/h kann eine Reduktion der Beurteilungspegel von 2 bis 3 dB(A)
erreicht werden. Auch der Einbau von speziellen StraBendeckschichten kann zur Larmreduzierung
beitragen. Je nach StralBendeckschichttyp kénnen im Vergleich zu gewdhnlichem Gussasphalt
die Schallemissionen von Pkw zwischen 2,6 und 3,9 dB und jene von Lkw zwischen 0,9 und 1,8
dB reduziert werden. Im Hinblick auf die berechneten Beurteilungspegel waren eine Reduzierung
der Hochstgeschwindigkeit sowie der Einbau einer speziellen StraBendeckschicht jedoch nur fiir
die Baufelder im WA 8 und WA 9.2 geeignet, um eine Einhaltung der Orientierungswerte der
DIN 18005 zu erreichen. Fiir die Baufelder im WA 1 und WA 2 wiirden derartige MaBnahmen
nicht zur Einhaltung der Orientierungswerte ausreichen. Zudem bedarf die Umsetzung einer
Anderung der Hochstgeschwindigkeit der Zustimmung der StraBenverkehrsbehdrde, welche hohe
Anforderungen an solche Anordnungen stellt.

Zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhdltnisse kommen daher in erster Linie passive
SchallschutzmaBnahmen wie larmoptimierte Grundrissausrichtungen in Frage, in denen mindes-
tens die Halfte der schutzbediirftigen Aufenthaltsraume auf der [armabgewandten Seite platziert
werden. Fiir die besonders belasteten Teilflichen WA 1 und WA 2 lasst sich jedoch feststellen,
dass aufgrund der GréBe und Ausrichtung der zugehdrigen Baufelder und den damit zu erwar-
tenden zukiinftigen Gebdudekdrpern eine ldrmabgewandte Gebdudeseite mit Einhaltung der
Orientierungswerte der DIN 18005 maximal nach Siidwesten mdglich erscheint. Eine Ausrichtung
von mindestens der Halfte der Aufenthaltsraume ist daher fiir Gebaude in diesen Baufeldern nicht
realistisch.

Lasst sich die Grundrissgestaltung nicht derart anpassen, dass eine Ausrichtung von
Aufenthaltsraumen in Richtung der beeintrachtigenden AuBengerdusche vermieden wird, sind
in diesem Fall schallddmmende AuBenbauteile zu verwenden. Allerdings werden Personen
in entsprechenden Aufenthaltsrdumen bei gedffneten Fenstern weiterhin vom einwirkenden
Verkehrslarm beeintrachtigt. Hierflir bieten sich alternativ besondere Fensterkonstruktionen
und bauliche MaBnahmen gleicher Wirkung an. Dazu gehdren MaBnahmen, die zur Erhdhung
der Schallddmmung der AuBenbauteile bei gekipptem Fenster zusédtzlich baulich-technische
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zum B-Plan Nr. 4f »Wohnpark Teupitzer Hohe« der Stadt Teupitz

Losungen vorsehen (z. B. kiinstliche Beliiftungen) und gewéhrleisten, dass wihrend der Nachtzeit
ein Innenraumpegel von 30 dB(A) eingehalten wird.

Die Umsetzung derartiger MaBnahmen zum Schallschutz ist dabei vor allem fiir die Baufelder WA 1
und WA 2 zu empfehlen, welche direkt entlang der StraBBe platziert sind. Fiir die Gbrigen Baufelder
ist festzuhalten, dass bei Beriicksichtigung der bestehenden bzw. zukiinftigen Bebauung innerhalb
des Plangebiets sowie im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 4e »Buchholzer StraBe [ Teupitzer Hohe«
schallabschirmende Effekte entstehen, welche an den dahinter liegenden Wohnbebauungen zu
niedrigeren Beurteilungspegeln fiihren, als diese bei freier Schallausbreitung gemafB3 der vorlie-
genden Untersuchung zu erwarten sind. Zudem l|3sst sich anhand der Berechnungsergebnisse
feststellen, das mit Ausnahme der Baufelder im WA 1 und WA 2 innerhalb der WA-Baufelder die
abwigungsrelevanten Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A)
nachts fiir allgemeine Wohngebiete eingehalten werden (siehe Anlage 5). Unter Beriicksichtigung
der aufgefiihrten Sachverhalte wird daher davon ausgegangen, dass lediglich fiir die Baufelder WA
1 und WA 2 eine Umsetzung von MaBnahmen zum Schutz vor dem einwirkenden Verkehrslarm
erforderlich ist. Mit Verweis auf die Dimensionen der zugehdrigen Baufelder wird jedoch auf die
Empfehlung einer textlichen Festsetzung im B-Plan zur larmoptimierten Grundrissausrichtung
verzichtet und stattdessen die Umsetzung von sonstigen baulich-technischen Ldsungen zur
Gewahrleistung einer vertraglichen Aufenthaltsqualitdt vorausgesetzt. Eine mogliche textliche

Festsetzung konnte wie folgt lauten:

»Zum Schutz vor StraBenverkehrsldrm sind im WA 1 und WA 2 bei Wohnungen mit
Fenstern zur Buchholzer StraBBe, die nicht iiber mindestens ein Fenster zur straBen-
abgewandten Gebdudeseite verfiigen, die liiftungstechnischen Anforderungen fiir
die schutzwiirdigen Rdume durch den Einsatz von schallgeddmmten Liiftern in al-
len Bereichen mit Nacht-Beurteilungspegeln > 50 dB(A) zu beriicksichtigen oder
es miissen im Hinblick auf Schallschutz und Beliiftung gleichwertige MaBBnahmen
bautechnischer Art durchgefiihrt werden. Gleiches gilt fiir Ubernachtungsriume in
Beherbergungsbetrieben.

Voon der Buchholzer StraBBe abgewandt sind solche AuBenwdinde, bei denen der Winkel
zur Achse des davor gelegenen StraBenabschnitts mehr als 100 Grad betrdgt.«

Der zur Beurteilung einer ausreichenden Aufenthaltsqualitat im Bereich von AuBenwohnbereichen
verwendete Immissionswert von 65 dB(A) tags wird entlang der Buchholzer StraBe eingehal-
ten. In den straBenzugewandten WA-Baufeldern ergeben sich maximale Beurteilungspegel von
65 dB(A) tags (siehe Anlage 5). Die Aufnahme einer textlichen Festsetzung zur Anordnung von
AuBenwohnbereichen wird daher als nicht erforderlich eingeschatzt
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zum B-Plan Nr. 4f »Wohnpark Teupitzer Hohe« der Stadt Teupitz
5.2  Anlagenliarmeinwirkung gemaB TA Larm

Im Umfeld der geplanten Wohnnutzungen innerhalb des B-Plans Nr. 4f »Teupitzer Hohe« befinden
sich Anlagen, welche einen gewerblichen Zweck aufweisen. Hierbei ist das Reitgut Teupitz maBge-
bend. Zudem ist innerhalb des B-Plans Nr. 4e »Buchholzer StraBe [ Teupitzer Hohe« die Errichtung
eines Nahversorgungszentrums innerhalb der ausgewiesenen Mischgebietsflache angedacht.

Die mit dem Betrieb eines Reitguts assoziierten Schallemissionen beschranken sich in der Regel auf
den Besucher- & Mitarbeiterverkehr und die damit verbundenen Parkbewegungen, Anlieferungen
fur Futtermittel, Heu und Stroh sowie deren Transport innerhalb des Betriebes und mdgliche
Kommandorufe wahrend der Dressur. Aufgrund der Anzahl der Stellplatze des Parkplatzes ist nicht
von einem iibermaBigen Besucher- und Mitarbeiterverkehr auszugehen. Des Weiteren geht von
diesem keine direkte und freie Schalleinwirkung in Richtung des B-Plans Nr. 4f »Teupitzer Hohe«
aus. Die Bestandsgebdude des Reitguts weisen dabei eine abschirmende Wirkung auf. Die GroBe
der Stallungen sowie die des vorhandenen Heu- und Strohlagers lassen auf eine geringe Anzahl
an Anlieferbewegungen schlieBen. Ein nachtlicher Betrieb findet dabei nicht statt. Im Hinblick auf
diese Aspekte ist demnach anzunehmen, dass der Betrieb des Reitguts Teupitz eine grundsatzliche
schalltechnische Vertraglichkeit gegentber den geplanten Wohnnutzungen innerhalb des B-Plans
Nr. 4f »Teupitzer Hohe« aufweist.

Die Schallemissionen des geplanten Nahversorgungszentrums innerhalb des B-Plans
Nr. 4e »Buchholzer StraBe [ Teupitzer Hohe« sind als vertréglich einzustufen, da im Rahmen des
B-Planverfahrens unmittelbar dstlich der Mischgebietsflache die Gebietsnutzung eines allgemei-
nen Wohngebiets ausgewiesen und festgesetzt wurde. Ein Heranriicken von Nutzungen mit ei-
ner hoheren Schutzbediirftigkeit an die Mischgebietsflache findet demnach durch das Vorhaben
nicht statt. Demnach wird davon ausgegangen, dass zukiinftige gewerbliche Nutzungen bzw.
Nahversorgungseinrichtungen auf der Mischgebietsflache eine grundsatzliche schalltechnische
Vertraglichkeit gegentiber der geplanten Wohnnutzungen innerhalb des B-Plans Nr. 4f »Teupitzer
Hohe« aufweisen.

Unter Berlicksichtigung der dargestellten Sachverhalte zu den Gerduscheinwirkungen
des Reitguts Teupitz und des geplanten Nahversorgungszentrums innerhalb des B-Plans
Nr. 4e »Buchholzer StraBe [ Teupitzer Hohe« ist daher davon auszugehen, dass sich keine un-
zuldssigen Gerduscheinwirkungen innerhalb der geplanten Wohnbauflachen des B-Plans Nr. 4f
»Teupitzer Héhe« ergeben, welche eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Lirm [3]
von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts fiir allgemeine Wohngebiet sowie von 63 dB(A) tags und
45 dB(A) nachts fiir urbane Gebiete bedingen. Demnach wird eine grundsatzliche schalltechnische
Vertraglichkeit zwischen der geplanten Wohnbebauung und den bestehenden Gewerbebetrieben
und planungsrechtlich zuldssigen Gewerbeflachen angenommen.
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6  Erforderlicher Schallschutz gema3 DIN 4109

Um den gewiinschten Innenraumpegel bei geschlossenem Fenster einzuhalten, werden die er-
forderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe gemaB DIN 4109-2:2018-01 [4]
fiir das Plangebiet bestimmt. Diesbezliglich erfolgt zunachst die Ermittlung des maBgeblichen
AuBenlarmpegels. Der maBgebliche AuBenlarmpegel wird gemaB DIN 4109-2:2018-01 aus der
Addition der vorherrschenden Larmarten gebildet. Der berechneten Summe wird anschlieBend
ein Zuschlag von 3 dB(A) hinzuaddiert. Da die Differenz der Beurteilungspegel des maBgeblichen
Verkehrsldrms zwischen Tag und Nacht geringer als 10 dB(A) ist, erfolgt die Ermittlung des maB-
geblichen AuBenlarmpegels fiir den Nachtzeitbereich.

Zur Beriicksichtigung der Immissionen durch mdgliche gewerbliche Anlagen auBerhalb des
Plangebiets wird gemalB Kapitel 4.4.5.6 der DIN 4109-2:2018-01 je nach geplanter Nutzung der
jeweilige Immissionsrichtwert der TA Larm [3] herangezogen. Demnach wird bei der Bestimmung
der erforderlichen Bau-Schalldamm-MaBe (erf. R'W'ges) fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen u. A.
(und Ahnliches) in den MU-Baufeldern der Immissionsrichtwert der TA L4rm fiir urbane Gebiete
von 45 dB(A) nachts angewandt. Fiir die WA-Baufelder wird der Immissionsrichtwert der TA Larm
fiir allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A) tags beriicksichtigt.

Der maBgebliche AuBenlarmpegel L, kann flr eine exemplarische Hohe von 5 m iber Gelénde
(entspricht etwa dem 1. OG) der Abbildung 6-1 fiir die MU-Baufelder und Abbildung 6-2 fiir die
WA-Baufelder entnommen werden.

Zur Bestimmung der erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldimm-MaBe (erf. R'W'ges)

wird anschlieBend als K. ein Wert von 30 dB flir Aufenthaltsrdume in Wohnungen u. A. von
den jeweiligen maBgeblichen AuBenldrmpegeln (L,) subtrahiert. In der Abbildung 6-3 sind die
erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe fiir die MU-Baufelder dargestellt.
Fiir die WA-Baufelder kann das erforderliche Bau-Schallddmm-MaB fiir Aufenthaltsrdume in

Wohnungen u. A. der Abbildung 6-4 entnommen werden.

Fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen u. A. innerhalb der MU-Baufelder ergeben sich maximale
Bau-Schallddmm-MaBe von 35 dB im gesamten Plangebiet. Im Bereich der WA-Nutzungen ist mit
erforderlichen Bau-Schallddmm-MaBen von bis zu 40 dB im WA 1 und WA 2, 35 dB im WA 8 und
WA 9.2 sowie 30 dB im librigen Plangebiet zu rechnen. Bei erforderlichen gesamten bewerteten
Bau-Schallddmm-MaBen bis maximal 31 dB ist davon auszugehen, dass unter Beriicksichtigung
gesetzlicher Vorgaben bereits eine ausreichende Schalldimmung erzielt wird.

Innerhalb der MU-Baufelder ist zudem eine gewerbliche Nutzung méglich. Fiir Biirordume u. A.
ist dabei als K._ ein Wert von 35 dB von den maBgeblichen AuBenlarmpegeln am Tag abzu-
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ziehen. Mit Verweis auf die Ergebnisse zur Verkehrslarmeinwirkung innerhalb der MU-Baufelder
im Tageszeitbereich (siehe Abbildung 5-1) ldsst sich feststellen, dass gemaB dem Vorgehen der
DIN 4109 bei der Ermittlung der AuBenldrmpegel bzw. der Bau-Schalldamm-MaBe fir Birordume
u. A. rechnerisch der Richtwert der TA Larm fiir urbane Gebiete von 63 dB(A) tags liberwiegt.
Demnach sind in Biirordumen u. A. innerhalb der MU-Baufelder maximale Bau-Schallddmm-
MaBe von 31 dB zu erwarten. Auf eine grafische Darstellung wird dementsprechend verzichtet.

Wir empfehlen aufbauend auf der Musterfestsetzung der Arbeitshilfe Bebauungsplanung des
Landes Brandenburg [2] folgende textliche Festsetzung:

»Zum Schutz vor StraBen- und Schienenverkehrslirm miissen bei Errichtung, Anderung
oder Nutzungsdnderung von baulichen Anlagen die AuBenbauteile schutzbediirftiger
Aufenthaltsrdume der Gebdude im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein bewer-
tetes Gesamt-Bauschalldimm-Mal3 [le,ge J aufweisen, das nach folgender Gleichung
gemdB DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist:

R’w, ges = LA - KRaumart
mitL, = maBgeblicher AuBenldrmpegel
mitK, = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen

= 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches.

Die Ermittlung des maBgeblichen AuBenlidrmpegels L, erfolgt hierbei entsprechend
Abschnitt 4.4.5.3 gemdB3 DIN 4109-2:2018-01.

Dabei sind die liiftungstechnischen Anforderungen fiir die Aufenthaltsrdume
durch den Einsatz von schallgedimmten Liiftern in allen Bereichen mit ndchtlichen
Beurteilungspegeln > 50 dB(A) zu beriicksichtigen.

Der Nachweis der Erfiillung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren
zu erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-
2:2018-01 geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.

Die zugrunde zu legenden maBgeblichen AuBenldrmpegel (L,) sind aus den ermittelten
Beurteilungspegeln des Schallgutachtens von HOFFMANN-LEICHTER vom November
2023 abzuleiten, welches Bestandteil der Satzungsunterlagen ist.

Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im

Schallgutachten zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind.«
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MaBgeblicher AuBenldrmpegel gemiB DIN 4109 | WA-Baufelder

Erforderlicher Schallschutz gemaB DIN 4109 | 19



Schalltechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 4f »Wohnpark Teupitzer Hohe« der Stadt Teupitz

Zeichenerklarung
Il Gebiude Bestand

Geb&ude unter
= Denkmalschutz

{77 Plangebiet

1 Baugrenze

1 Augemeine Wohngebiete
[] Urbane Gebiete

Oberflache
Strafle

Emissionslinie
Strafe

Erforderliches
Bau-Schallddmm-Man
erf. Ry, ges in dB(A)

. <= 30
<= 35
<= 40
<= 45

<= 50
<= 55
> 55

HOFFMANN
LEICHTER
Ingenieurgesellschaft

Abbildung 6-3 Erforderliches gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-MaB gemaB DIN 4109 | MU-Baufelder | Auf-

enthaltsraume in Wohnungen u. A.

A J

Zeichenerklarung
Il Gebiude Bestand

Gebéaude unter
Denkmalschutz

.4 Plangebiet

Baugrenze

Allgemeine Wohngebiete
I Urbane Gebiete

Oberflache
StraBe

Emissionslinie
Strafle

Erforderliches
Bau-Schallddmm-Man
erf. Ry, ges in dB(A)

. <= 30
<= 35
<= 40
<= 45

<= 50
<= 55
> 55

HOFFMANN
LEICHTER
Ingenieurgesellschaft

Abbildung 6-4 Erforderliches gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-MaB gem3B DIN 4109 | WA-Baufelder | Auf-

enthaltsraume in Wohnungen u. A.

Erforderlicher Schallschutz gem3B DIN 4109 | 20



m Schalltechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 4f »Wohnpark Teupitzer Hohe« der Stadt Teupitz

7  Zusammenfassung

Die Wohnpark Teupitzer Hohe GmbH plant die Entwicklung von Wohnnutzungen in allgemei-
nen Wohngebieten sowie urbanen Gebieten im Bereich der ehemaligen Landesheilanstalt an
der Buchholzer Stral3e in Teupitz. Zur Schaffung des hierfiir bendtigten Planungsrechts soll der
Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 4f »Wohnpark Teupitzer Hohe« aufgestellt werden. Das Plangebiet
wird im Nordosten durch die Buchholzer StraBe (L 74) begrenzt. Im Siidosten und Siiden schlieBt
sich zudem das Betriebsgeldnde des Reitguts Teupitz innerhalb des Geltungsbereichs des vorha-
benbezogenen B-Plans Nr. 4c »Reit- und Pferdezuchtanlage« an das Plangebiet an. Im Rahmen
des B-Planverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Die Ergebnisse der

Untersuchung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Verkehrslarmeinwirkungen gema3 DIN 18005

Innerhalb der geplanten urbanen Gebiete werden tags und nachts die zulas-
sigen Orientierungswerte der DIN 18005 von 60 dB(A) bzw. 50 dB(A) nicht
uberschritten.

In den geplanten allgemeinen Wohngebieten liegen Uberschreitungen der

Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
um maximal 10 bzw. 12 5 dB(A) in den straBenzugewandten Bereichen der
Baufelder WA 1 und WA 2 vor.

An den Fassaden der Bestandsgebdude unter Denkmalschutz der Teilgebiete

WA 8, WA 9.2, MU 1, MU 2, MU 3 und MU 4 wird der Orientierungswert der
DIN 18005 von 55 dB(A) tags fiir allgemeine Wohngebiete bzw. von 60 dB(A)
tags und nachts von 55 dB(A) fiir urbane Wohngebiete vollstindig eingehal-
ten.

An den straBenzugewandten Fassaden der Bestandsgebaude unter
Denkmalschutz der Teilgebiete WA 8 und WA 9.2 wird der Orientierungswert
der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) nachts um bis zu
2 dB(A) tiberschritten.

Die in der Rechtsprechung angewandten absoluten Schwellenwerte zur
Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden im
gesamten Plangebiet eingehalten.

Aufgrund der erhohten Gerauscheinwirkungen durch den Verkehrslarm sind
textliche Festsetzungen zum Einsatz von schallgedammten Liiftern bzw.
gleichwertigen MaBnahmen zu empfehlen (siehe Kapitel 5.1).

Zusammenfassung | 21



m Schalltechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 4f »Wohnpark Teupitzer Hohe« der Stadt Teupitz

Anlagenlarmeinwirkungen gemaB TA Larm

Im Umfeld der geplanten Wohnnutzungen innerhalb des B-Plans Nr. 4f
»Teupitzer Hohe« befinden sich Anlagen, welche einen gewerblichen
Zweck aufweisen. Dazu zdhlen das Reitgut Teupitz sowie das geplan-
ten Nahversorgungszentrums innerhalb des B-Plans Nr. 4e »Buchholzer
StraBe [ Teupitzer Hohex.

Unter Berlicksichtigung der in Kapitel 5.2 dargestellten Sachverhalte zu den
Gerauscheinwirkungen ist daher davon auszugehen, dass sich keine unzulds-
sigen Gerduscheinwirkungen innerhalb des B-Plans Nr. 4f »Teupitzer Hohe« er-
geben, welche eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Lirm [3]
von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts fiir allgemeine Wohngebiet sowie von
63 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fiir urbane Gebiete bedingen. Demnach
wird eine grundsatzliche schalltechnische Vertraglichkeit zwischen der ge-
planten Wohnbebauung und den bestehenden Gewerbebetrieben angenom-
men.

Erforderlicher baulicher Schallschutz gema3 DIN 4109

Fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen u. A. innerhalb der MU-Baufelder erge-
ben sich maximale Bau-Schallddmm-Mafe von 35 dB.

Im Bereich der WA-Nutzungen ist mit erforderlichen Bau-Schallddmm-MaBen
von bis zu 40 dB im WA 1 und WA 2, 35 dB im WA 8 und WA 9.2 sowie 30 dB
im Gbrigen Plangebiet fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen u. A. zu rechnen.

Die Anforderungen an den baulichen Schallschutz fiir Biirordume u. A. in den
MU-Baufeldern liegen bei maximal 31 dB.
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Anlage 2 Stadtebaulicher Entwurf zum des B-Plan Nr. 4f sWohnpark Teupitzer Hohe« | van geisten.marfels architekten PartG mbB | Stand: 06.10.2023
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Anlage 3

B-Plan Nr. 4e »Buchholzer StraBe [ Teupitzer Héhe« | Wolfgang Borowski, Dipl.-Ing. Stadtplaner | Stand: Juli 2017

Schalltechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 4f sWohnpark Teupitzer Hohe« der Stadt Teupitz

AM °

Verfahrensvermerke:

1. Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Teupitz hat die Aufstellung des
Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gema® § 13a BauGB ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB in ihrer Sitzung
am 20.04.2015 beschiossen. Die Bekanntmachung erfolgte ortsiblich im
Amtsblatt for das Amt Schenkenldndchen, XXV. Jahrgang, Nr. 23 vom
08.09.2016

. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schrei-
ben vom 23.02.2017 gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnah-

i t am

»

me 3
17.07.2017 das Ergebnis beschiossen.
Der Entwurf des Bebauungsplanes mut der Begrandung und den nach Ein-

©

Textliche Festsetzungen:

1. Im Aligemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4
und 5 der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. Im Mischgebiet sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 der Baunutzungsverord-
nung genannten Nutzungen nicht zuléssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.

m. § 1 Abs. 5 BauNVO).

3. Im Mischgebiet sind die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 der Baunutzungs-

verordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB . V. m. § 1Abs. 8 Nr. 1 BauNVO).

. Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksfidchen sind gartnerisch anzulegen

und zu unterhalten. Dies gilt nicht far Wege, Zufshrtan Stellplatze, unter-

.

schatzung der Stadt
Stellungnahmen hat in der Zeit vom L1200 b esenia e 0t
wahrend der Ofinungszeiten des Bauamtes des Amtes Schenkeniandchen
geméR § 3 Abs. 2 BauGB Gffentiich ausgelegen. Die ffentiche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
Jedemann seitich ode zur Nisderschit vorgebractt werden komen so-
wie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
sind, orsgblch am 03.11.2016 im Amsbat {r das Amt Scherkenlandchen,
Jahrgang, Nr. 27 bekannt gemacht worden:
B ‘Stadiverordnelenversammiung hat die die

P

o
g
®
g
-8 §
£
2
gt
5
]
E
a
&
M
3
&
-
5
8
2

" sammlung als Satzun
wurde mit Beschluss der Shdtverordneee (e
illig

ber Beschiuss Obér die Satzung
auf Dauer wahrend der Dienstst
kann und Ober den Auskunft zu e
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.. Im
ortsiiblich

und weiter auf Falligkeit und Erigschen vor

goordoeto und im Sinne des § 14 Abs. 1
Stz 1 der Baunutzungeverordnung (§ © Abs. | Nr 250 BauB 1. V. m. 5

23 Abs. 5 BauNVO).

5. Das auf den Dachfiachen anfallende Niederschlagswasser ist durch ge-
eignete MaBnahmen, die in ihrer Dimensionierung auch fur das. Neder-

geeignet

Sen, auf den ewellgen Grundsticken in das Grundwasser zu versiokem

(5 9Abs.'1 Nr. 20 BauGB).

Autenwandfizchen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunut-

zungsverordnung, Garagen als selbststandige Gebaude und Gberdachte

Stellplatze sind mit selbstklimmenden, rankenden oder schiingenden

Pflanzen zu begrnen (§ 9 Abs. 1 Nr. 253 BauGB).

7. Stellplitze, Garagen Sowie Netenariagen m Sione des § 14 der Bau-

]

er
Grundstiicksflachen lulassg (59 Abe. 1 Nr. 2 BauGB L. V. m. §23Abs.5
BauNV0).

. Zufahrten, Wege und oberirdische Stellpldtze sind mit wasser- und

Iundumhlasslgen Maleisen 2 befesigen (5  Abs. 20 BBUGE).

Alle festgesetzten Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang
nachzupfianzen (§ 9Ats 1N, 20 und 258 Baice)

oy "

g & @

Stadtgas bzw. Erdgas oir Hofzd ELals Brennstof zugelassen. Dio Ver-
wendung von anderen dann zulassig, wenn i

ist,_dass die Emi 0x), St

(NO) und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera Joule Energsegenau
(kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffes gleichwertig oder geringer zu den
Emissionen von Heizd| EL sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGE).

DER_DEBAVUNGDIPLAN NE. YE  oRDE T ScH

NGSBEHORDE  vokt

UMTER DeMt AZ. 40076 - Zey

A Yo g teecy ~ o~

Zeichenerkldrung

Bebauungsplan Nr. 4o

Allgemeines Wohngebiet - WA
WA " | (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Mischgebiet — MI
Mi (§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)

StraBe / Teupitzer Héhe*
Stadt Teupitz (Amt Schenkenléndchen)

fir die Flursticke 237 tiw., 238 und 236 der Flur 5 und fir die Flurstiicke 87,
88, 89, 94 thw., 96 thw., 251 bis 256 der Flur 8
wwle far éinen Teilabschnit der Buchholzer Stratie (Flurstick 243 tiw, der
Flur 6) in der Gemarkung Teupitz)

Zahl der Voligeschosse / Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl / offene Bauweise

(§9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)
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rden. i

nismen, wie z. B. dem Igel Wanderungsn emadglicht wer
2. Im | von bisher

Aus diesem
Grnde s s Fastsqungen des Gesczma Toer son Scus s
Pllege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg zu be-
achten:
1. Solten Funde entdeckt werden, sind diese unverzaglich dem Branden-
burgischen Landesmuseum fir Ur- und Frahgeschichte oder der unte-
igen.

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

9 Abs. 1Nr. 11 BauGB
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ren anzuzel

2. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstétten sind min-
destens fanf Werktage in unveréindertem Zustand zu erhalten.

3. Funde sind ablieferungspfiichtig.
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Anlage 4 Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 4c der Stadt Teupitz | Wolfgang Borowski, Dipl.-Ing. Stadtplaner | Stand: August 2008
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Anlage 5 Immissionsorttabelle | Beurteilung nach DIN 18005

Immissionsort Nutzung SW HR OowW,T OW,N LrT LrN LrT,diff | LrN,diff
dB(A) dB(A) dB(A) | dB(A) dB dB
WA 1 WA EG 55 45 65 57 10 12
1.0G 55 45 65 57 10 12
WA 2 WA EG 55 45 65 57 10 12
1.0G 55 45 65 58 10 12
WA7 WA EG 55 45 52 44 -
1.0G 55 45 52 45 -
WA 8 WA EG 55 45 54 47 2
1.0G 55 45 55 48 2
WA 9.1 WA EG 55 45 52 44 --
1.0G 55 45 52 45 -
WA 9.2 WA EG 55 45 54 47 2
1.0G 55 45 55 47 2
WA 9.3 WA EG 55 45 51 43 -
1.0G 55 45 51 44 -
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