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B-Plan Nr.4e (2017)
Buchholzer Str./ Teupitzer Höhe
offene Bauweise, III Vollgeschosse
GRZ 0,30 und GFZ 0,5

Hinweise: Bodendenkmalverdacht
Solitärbäume/ -baumgruppen erhalten
Anliegerstraße mit bes. Zweckbestimmung

B-Plan Nr.4d (2013)
Seniorenresidenz Teupitzer Höhe
offene Bauweise, II/IV Vollgeschosse
GRZ 0,30 und GFZ 0,6

Hinweise: liegt teilweise auf Grundstück 248
Umgebungsschutz der Denkmäler beachten
innerhalb des Naturparks Dahme Heldeseen (?)

Verdichtung überschläglich
Asklepios Kinikum - Grundstück 	 	 GF 63.370m2

bauzeitlich geschätzt 	BF 3.250m2 und 	 BGF 7.700m2
entspricht	 GRZ 0,05 und 	 GFZ 0,12

heute geschätzt 	 BF 12.300m2 und 	 BGF 27.000m2
entspricht	 GRZ 0,19 und 	 GFZ 0,43
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B-Plan Nr.4c (2008)
Reit- und Pferdezuchtanlage
offene Bauweise, 3 Teilbereiche:
SO Reitanlage Firsthöhe ca.15m
GRZ 0,10 und GFZ 0,2
WA Bereich III Vollgeschosse
GRZ 0,30 und GFZ 0,9 im
Wasserwerk II Vollgeschosse
GRZ 0,20 und GFZ 0,4 im

Hinweise: verschiedenste Wegerechte
Schank- und Speisewirtschaft zulässig
Flachdächer bis 30° begrünen
teilw. innerhalb des Naturparks Dahme Heldeseen

Wald

III

II

II

Landschaftsschutzgebiet

Parkanlage

Hinweise: verschiedenste Wegerechte
Schank- und Speisewirtschaft zulässig
Flachdächer bis 30° begrünen
teilw. innerhalb des Naturparks Dahme Heldeseen
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B-Plan Nr.4a-1 (2015)
Teupitzer Höhe
offene Bauweise, II Vollgeschosse
GRZ 0,30 und GFZ 0,5

Hinweise: Flachdächer bis 30° begrünen,
Solitärbäume/ -baumgruppen erhalten,
in der Nähe bronzezeitlicher Bestattungsplatz
> archäologische Untersuchung notwendig
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Verdichtung überschläglich
Teupitzer Höhe Quartier - Grundstück	 GF 156.117m2

bauzeitlich geschätzt 	 BF 14.900m2 und 	 BGF 36.750m2
entspricht	 GRZ 0,10 und 	 GFZ 0,24

Bestand geschätzt	 BF 17.650m2 und 	 BGF 40.000m2
entspricht	 GRZ 0,11 und 	 GFZ 0,26

Neubaupotenzial z.B.	 BF  5.000m2 und 	 BGF 18.000m2
entspräche	 GRZ 0,13 und 	 GFZ 0,34
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Achse BAchse A

Struktur: Kreis und Quadrat

Die dem historisch-städtebaulichen Entwurf inne-
wohnende Sztruktur basiert auf den Grundformen
 Kreis und
 Quadrat

Sechs Verbindungslinien

Der historisch-städtebauliche Entwurf des Archiek-
ten Theodor Goecke basiert auf sechs zentralen 
Verbindungslinien (Achse A,. Achse B, Tangente A, 
Tangente B, Diagonale A, Diagonale B. Diese Verbin-

des städtebaulichen Enturfs. Ihre Kreuzungspunkte 
markieren wichtige Punkte in der Gesamtanlage. 
Die Überschneidungen der Verbindungslinien er-
zeugen ein Quadrat und einen Kreis. Dies sind die 
wesentlichen Strukturelemente des historisch-städ-
tebaulichen Entwurfs.

Kartengrundlage: 
Hist. Lageplan - Goecke und Vermesserplan

Die markierten Ankerpunkte sollen

>  betont
>  freigehalten

>  thematisiert
>  sichtbar gemacht
>  erlebbar gemacht   etc.

gemacht werden

EMPFEHLUNG

Historisch-städtebauliche Grundlagenanalyse

ENTWURFSLOGIK I  Struktur

Achse BAchse A

Struktur: Kreis und Quadrat

Die dem historisch-städtebaulichen Entwurf inne-
wohnende Sztruktur basiert auf den Grundformen
 Kreis und
 Quadrat

Sechs Verbindungslinien

Der historisch-städtebauliche Entwurf des Archiek-
ten Theodor Goecke basiert auf sechs zentralen 
Verbindungslinien (Achse A,. Achse B, Tangente A, 
Tangente B, Diagonale A, Diagonale B. Diese Verbin-
dungslinien bilden das innere Gerüst, die Struktur 

des städtebaulichen Enturfs. Ihre Kreuzungspunkte 
markieren wichtige Punkte in der Gesamtanlage. 
Die Überschneidungen der Verbindungslinien er-
zeugen ein Quadrat und einen Kreis. Dies sind die 
wesentlichen Strukturelemente des historisch-städ-
tebaulichen Entwurfs.

Kartengrundlage: 
Hist. Lageplan - Goecke und Vermesserplan

>  betont

>  thematisiert
>  sichtbar gemacht
>  erlebbar gemacht   etc.

gemacht werden
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Achse BAchse A

 / Zirkel (ehem. weiblicher Teil)
Quadrat  (ehem. männlicher Teil)

Verdichtung / Baufelder 

Ergänzende Bebauung ist auf den grau hinterlegten 
Flächen möglich. Ergänzende Bebauung ist in Form 
von Einzelbauten oder als Anbauten an die beste-
henden Gebäude möglich.
Der Bezug zum historisch-städtebaulichen Ord-
nungsprinzip (Kreis- und Quadratraster) ist nachzu-
weisen.
Anbauten müssen der historischen Bebauung an-
gepasst sein in Bezug auf
>  Historisch-städtebauliche Struktur
>  Gestaltung (Morphologie)
>  Höhenentwicklung
>  Proportionen
>  Materialien

>  Farben

EMPFEHLUNG

Kartengrundlage: 
Hist. Lageplan - Goecke und Vermesserplan

Historisch-städtebauliche Grundlagenanalyse

ENTWURFSLOGIK

Achse BAchse A

Struktur / Ordnungsprinzip der Bebauung

Kreis / Zirkel (ehem. weiblicher Teil)
Quadrat  (ehem. männlicher Teil)

Verdichtung / Baufelder

Ergänzende Bebauung ist auf den grau hinterlegten 
Flächen möglich. Ergänzende Bebauung ist in Form 
von Einzelbauten oder als Anbauten an die beste-
henden Gebäude möglich.
Der Bezug zum historisch-städtebaulichen Ord-
nungsprinzip (Kreis- und Quadratraster) ist nachzu-
weisen.
Anbauten müssen der historischen Bebauung an-
gepasst sein in Bezug auf
>  Historisch-städtebauliche Struktur
>  Gestaltung (Morphologie)
>  Höhenentwicklung
>  Proportionen

I  Bebauung

Kartengrundlage: 
Hist. Lageplan - Goecke und Vermesserplan
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Aussichtshäuschen
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DatumIndex GrößeMasstab Bearbeiter

18.03.2021A 31 : 2.000 WU/TB/HA

Landschaftsarchitekt

10823 Berlin

Klaus-Peter Hackenberg
Belziger Straße 25

Teupitzer Höhe
Denkmalpflegerische Zielstellung

Auftraggeber

10707 Berlin

Wohnpark Teupitzer Höhe GmbH
Kurfürstendamm 46

8.Historisches Leitbild

Vorabzug

BAUVORHABEN

LEGENDE

Gebäude 1908 - 1925

Einbauten u. Wege

Bäume 1908 - 1925

Kiefer 1908 - 1925

Kiefer vor 1908

öfftl. Gärten 1908 - 1925

Private Gärten 1908 - 1925

Rasen

Pflanzung/ Gemüse u. Obst

Sportplatz Grünfläche mit historischen

Baumstumpf

Öfftl. Grünfläche

Böschung

Höhenlinien

Grenze 1908 - 1925

Grenze

Bestandsresten

Neue Pflanzung am Baumstumpf

Wand/ Pfeiler

Laubbaum 1908 - 1925

Laubbaum vor 1908
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DatumIndex GrößeMasstab Bearbeiter

18.03.2021A 31 : 2.000 WU/TB/HA

Landschaftsarchitekt

10823 Berlin

Klaus-Peter Hackenberg
Belziger Straße 25

BAUVORHABEN Teupitzer Höhe
Denkmalpflegerische Zielstellung

Auftraggeber

10707 Berlin

Wohnpark Teupitzer Höhe GmbH
Kurfürstendamm 46

12.Denkmalpflegerische

Vorabzug
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Blick 01

Blick 02

Werk des "künstlerischen, malerischen" Städtebaus

mit den Themen Freihaltung der Platzmitte, Geschlossenheit der Plätze und Platzfolgen

"Stadt"-grün muss auch künftig mit all seinen infrastrukturellen und ästhetisch-gesundheitsfördernden Leistungen wirksam bleiben

keine geometrisch-regelmäßige Anlage, jedoch klar funktional strukturiert

kein Landschaftspark/ Parkanlage, sondern lose Anordnung funktionaler, den Häusern zugeordneten Gärten

N-S Kernbereich mit zentralen Funktionen, die nachgeordnete Anstaltsbereiche klar voneinander trennt (männl./ weibl.)

e i n  g e f ä l l i g e s ,  " s t a d t " - r ä u m l i c h e s  G e f ü g e

Gr und lo g ik  a us  S t ä dt eba u  und  F r e ir a um  der  He i la nst a lt  a ls  A us ga ngs p unk t  f ür  E r ha lt  und  F o r t ent w ic k lung

die  He i la nst a lt  p r ä gende  Ges t a l t ungsp r inz ip ien  a uf gr eif en
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