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229/2

230
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Gemarkung Teupitz

Flur 5

Gemarkung Teupitz

Flur 8

Gemarkung Teupitz

Flur 5

OK-Kellerfußboden
-2.50m*

HsNr.26

HsNr.25

HsNr.24

Buchholzer Straße

L 74

Teupitzer Höhe

Teupitzer Höhe

L 74

Buchholzer Straße
L 74
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2

6
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8

3

4

5
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Teupitzer Höhe
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(3)
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(3)

P9911

(1)
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P8885

(3)

(59)

(37)

(22)

I

I
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I
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(1)

(2)
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(1)
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(1)

(1)

(1)
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(38)
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P9946

(44)

(43)

P8886
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P
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Abriss

Abriss

Abriss

Abriss
Abriss

Abriss
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79
ca.

1000m2

03326191
81
ca.

5200m2

03326191
82

ca. 500m2

03326191
88

ca. 500m2
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62.30

63.37

61.78

61.73

60.42

60.80

61.22

60.73

59.36

60.35

61.33

61.82

61.74

62.09

61.98

TGa

D

D
D

D

D

D

D

D

D

D

D
D

D

D

D

D

D

D

MU 1
S+R

WA 3.2
Hw1

WA 4.1
Hw2

WA 4.4
Aw

WA 5.2
Dw

WA 5.3
Cw

WA 5.5
G

WA 10.2
Fm

WA 11.1
Dm

WA 6
Cm

MU 3
M

WA 9.2
Bm

WA 8
Am

MU 4
L

MU 2
N

Öffentliche Parkanlage

Private Gärten

Private Gärten

GFL 6

GFL
 9

GFL
 8

GFL
 7

GFL 2

Historische Brunnenanlage

Historische Stele

Hist
or

isc
he

 M
au

er

Gestapelte Findlinge

TGa

DHG

DHG

DHG

DHG

DHG
DHG

DHG

DHG

DHG

DHG

D

Anbau

Anbau

Anbau

Anbau

Anbau

WA 4.5
Bw

WA 10.1
Em

Private Parkanlage

Private Parkanlage

Private Parkanlage

Private Parkanlage

Private Parkanlage

GFL 5

GFL 1

GFL 4

GFL 3

NA G

NA G

NA G

NA G

NA G

DHG

DHG

Zu
fa

hr
t 1

Pl
an

st
ra

ße
 1

Planstraße 2

Planstraße 3.1

Planstraße 5.1  

Planstraße 4.2  

Planstraße 6  

Planstraße 8  

Planstraße 7.1  

Pl
an

st
ra

ße
 1

0 
 

Pl
an

st
ra

ße
 1

2 
 

Planstraße 13.1  

Planstraße 4.1

Planstraße 11.1  

Planstra
ße 4.2  

P
la

ns
tr

aß
e 

4.
3 

 

Planstraße 5.2  

Planstraße 5.3  

Planstraße 5.4  

Planstraße 3.3

Planstraße 3.5

Planstraße 3.6

Planstraße 7.2  

Planstra
ße 7.4

Planstra
ße 11.2  

Planstraße 3.2

Planstraße 7.3 

Planstraße 13.2  

Planstraße 3.4

Pl
an

st
ra

ße
 1

4 
 

Pl
an

st
ra

ße
 1

5 
 

Parkplatz 1

Parkplatz 2

Parkplatz 5

Parkplatz 4

Parkplatz 6

Pa
rk

pl
at

z 3

WA 5.1
Ew

Wache
WA 1

N1

GR: 630 m2

THmax:

9,80 m

FHmax:

17,80 m

WA 1
Gebäude N1

GR: 630 m2

THmax:

9,80 m

FHmax:

17,80 m

WA 2
Gebäude N2

WA 2
N2

WA 3.1
N11

GR: 546 m2

THmax:

9,30 m

FHmax:

17,00 m

WA 4.3
Gebäude N13

GR: 546 m2

THmax:

9,30 m

FHmax:

17,00 m

WA 4.2
Gebäude N12

WA 4.2
N12

WA 4.3
N13

GR: 704 m2

THmax:

8,30 m

FHmax:

16,30 m

WA 3.1
Gebäude N11

GR: 245 m2

THmax:

9,30 m

FHmax:

14,05 m

WA 5.1
Ew Anbau 1

GR: 296 m2

THmax:

9,30 m

FHmax:

14,05 m

WA 10.1
Em Anbau N6

GR: 546 m2

THmax:

9,30 m

FHmax:

17,00 m

WA 9.1
Gebäude N9

GR: 704 m2

THmax:

8,30 m

FHmax:

16,30 m

WA 9.1
Gebäude N8

GR: 296 m2

THmax:

9,30 m

FHmax:

14,05 m

WA 5.1
Ew Anbau 2

GR: 704 m2

THmax:

8,30 m

FHmax:

16,30 m

WA 5.4
Gebäude N3

WA 5.4
N3

GR: 704 m2

THmax:

8,30 m

FHmax:

16,30 m

WA 5.6
Gebäude N4

GR: 546 m2

THmax:

9,30 m

FHmax:

17,00 m

WA 11.2
Gebäude N5

WA 5.6
N4

GR: 704 m2

THmax:

8,30 m

FHmax:

16,30 m

WA 9.3
Gebäude N7

WA 11.2
N5

WA 9.3
N7

WA 9.1
N8

WA 9.1
N9

GR: 704 m2

THmax:

8,30 m

FHmax:

16,30 m

WA 7
Gebäude N10

WA 7
N10

Schuppen

GR: 401 m2

THmax:

4,00 m

FHmax:

5,90 m

MU 4
Anbau Energiezentrale

GR: 148 m2

THmax:

5,50 m

FHmax:

6,70 m

MU 2
N Anbau

Schuppen

Öffentliche Parkanlage

Öffentliche Parkanlage

Öffe
ntl

ich
e P

ark
an

lag
e

Spielplatz

Pr
iva

t

Privat

Plan
st

ra
ße
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5,50 2,75
2,75

3,65

5,50

5,00

6,00

5,00

6,00

4,10

6,00

6,00

6,00

4,10

6,00

6,00

3,50

4,10

6,00

3,50

,50

1,00

,50
1,00

4,10

1,00

1,00

4,10

6,00

4,10

6,00

90

3,00

3,00

5,00

4,30

1,00

2,00

2,00

7,00

2,00

4,30

7,40

2,00

1,75
1,75

3,50

4,10

2,00

1,00

1,50
1,50

5,00

5,00

4,80

2,05

2,05

4,30

4,30

2,05

1,90

70

6,00

4,30

2,05

4,30

4,102,05

1,90

70

6,00

4,30

2,05

4,10
2,05

1,90

70

6,00

4,30

3,00

2,05
2,05

1,90

4,30

6,00

5,00

6,00

3,502,50

2,50
2,50

2,75
2,75

3,502,50

2,503,50

2,05
2,05

3,95
2,05

4,30

6,00
3,95

2,05

4,30

3,95

2,05

4,30

3,95

4,30

2,05

4,30

6,00

3,954,30
2,05 4,30

1,75
1,75

2,05

3,95

4,30

4,30

2,05

3,95

4,30

1,50

3,26

2,50

2,50

2,05

2,05

4,10
2,05

2,05

6,00

3,00 3,00

4,30
4,30

1,05

1,90

2,05

2,05

6,00

2,05

3,95

4,30

6,00

2,50

3,50

4,30

4,30

3,50

2,50

4,30

4,30

6,00 2,50

3,50

1,75
1,75

3,50

1,75
1,75

6,00

2,05
2,05

6,00 2,05

3,95

4,30

6,00 2,05

3,95

4,30

6,00

2,05

3,95

4,30

4,30

4,10

4,30

2,05
2,05

6,00

4,30

2,05

3,95

4,30

2,15

1,85

2,00

4,30

3,00

3,00

6,00

2,05

2,05
4,10

6,00

4,30

3,00

3,00

4,30

6,001,30

3,00 1,50
1,50

2,70

3,00

1,50
1,50

2,30

50

2,00

4,102,05

2,05

4,30

2,05

3,95

3,80

4,30

2,05

4,30

4,10

4,30

1,90

2,05

4,30

5,50

4,30

2,75

2,75

4,30

5,50

4,30

2,75

2,75

7,003,50

3,50

4,00

6,003,00

3,00

2,00

50

4,30

4,00

4,00

1,00

1,45

2,65

1,25

5,00

6,00

6,00

2,05

4,30

4,94

Urbane Gebiete (§ 6a BauNVO)
  Gebäudebezeichnung

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
  Gebäudebezeichnung

Art der baulichen Nutzung

Maß der baulichen Nutzung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Verkehrsflächen und -anlagen

Grünflächen

Öffentliche Grünflächen

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Straßenverkehrsfläche

Verkehrsfläche besonderer
Zweckbestimmung

Straßenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung: Parkplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen 
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 
von Natur und Landschaft

Zu erhaltende Bäume, zwingend

Grundfläche, maximal
(§ 19 BauNVO)

Traufhöhe, maximal 
(§ 18 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder 
Abgrenzung des Maßes der Nutzung

Zweckbestimmung: Spielplatz

Private Grünflächen

Zweckbestimmung: Privatstraße

Flächen für Nebenanlagen, Stellplätze und Garagen

Zweckbestimmung: Tiefgarage

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flächen

Begrenzung der mit Geh-, Fahr- 
und Leitungsrechten zu belastenden 
Flächen

Geh- und Fahrrecht zugunsten der 
Anlieger, Leitungsrecht zugunsten der 
Ver- und Entsorgungsträger

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB)

Grenze des räumlichen 
Geltungsbereichs des Bebauungsplans

III. NACHRICHTLICHE ÜBERNAHMEN

Baudenkmal

THmax

Privat

IV. HINWEISE

Baumneupflanzungen

WA
HW1

MU
N

GFL

D

V. KATASTER/BEMASSUNG

Flurstücksnummer

Flurstücksgrenze

Fahrbahn mit Stellplätzen

Böschung

Historische Freiraumelemente (Mauern, 
Monumente, Brunnen), erhaltenswert

Gebäude, Bestand

Nadel- und Laubbäume, Bestand

Natürliche Geländehöhe in m über NNH

Bemaßung

Versickerungsmulde

322

66.25

Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

1

D

Gesamtanlage, die dem Denkmalschutz
unterliegt

Firsthöhe, maximal 
(§ 18 BauNVO)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, 
Sträuchern und sonstigen 
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flächen für Nebenanlagen 
für Gartengerätschaften der Privaten Gärten

NA
G

3

1 2

Gartendenkmal 

Gartendenkmal HausgartenDHG

1

2

3

Wald nach LWaldG

Angriffsweg für

Feuerwehr

Feuerwehrbewegungsfläche

7 x 12 m

Fe
ue

rw
eh

rb
ew

eg
un

gs
flä

ch
e

7 
x 

12
 m

Feuerwehrbewegungsfläche

7 x 12 m

Zu
-/ 

Aus
fa

hr
t T

ie
fg

ar
ag

e

Zu
fa

hr
t 1

Einbahnstraße --> 

Ei
nb

ah
ns

tra
ße

 --
> 

unechte Einbahnstraße --> 

Zu
fa

hr
t 2

2x Ausweichstellen

Angriffsweg für

Feuerwehr

Fläche 
für PW1 

Fläche 
für PW2 

H

S

S

S

S

S

S

S

S

S

S

S

S

S

Feldsteinsockel
mit Findling

61.17

B

SB

BB

OK Esse=92.07

FH=73.36

TH=72.20

OK Esse=89.73

BB

BB

B

SB

BB

BB

BB

59.41

62.04

BB

Kanten nicht weiter meßbar,

da mit Beton überdeckt

SB

BB

SB

SB

60.61

60.82

SB

SB

BB

B

B

BB

Tor

B

BB

BB

BB

Beet

Beet

Tor

Beet

B

B

B

Te
lefon

Gebüsch

Fundament

Esse

Heizhaus

Esse

Fundament

I

BB

BB

Beton

I

62.48

BB

BB

KP

SB

Stahlgerüst

SB

B

BB

Lüftungsschächte Lüftungs-
schacht

BB

To
r

ub

BB

S

SB

62.26

62.30

62.31

FH=78.79

FH=78.73

69.80

60.16

I

B

I

BB

B

Lüftungs-
schacht

Lüftungs-
schacht

Lüftungs-
schacht

60.92B

SB

Wäldchen

SB

BB

SB

BB

BB

62.41

ehem.
Löschteich

B

Podest

Lüftungsschächte

SB

BB

Kopf zerstört

78.83

B

BB

SB

SB

SB

S

Lüftungs-
schacht

61.40

B

B

Lüftungs-
schacht Lüftungs-

schacht

Lüftungs-
schacht

SB

SB

SB

BB

SB

B

S

60.64

SB

BB

BB

B

B

B

B

Lüftungs-
schacht

Lüftungs-
schacht

61.89

62.07

61.93

61.57

60.37

61.39

60.72

60.24

60.27

61.44

61.41

60.78

60.50

60.74

62.26

62.18

62.14

61.54

62.49

62.61

61.65

61.52

61.82

62.47

62.22

61.70

62.20

64.59

61.88

62.17

62.53

61.59

62.03

61.79

62.00

SB

Lüftungs-
schacht

Lüftungs-
schacht

SB

B

SB

B

SBLüftungs-
schacht

B

Lüftungs-
schacht

Lüftungs-
schacht

Lüftungs-
schacht

Lüftungs-
schacht

Lüftungs-
schacht

Lüftungs-
schacht

So
ck

el

OK=61.98

OK=61.87

B

B

BB

Grünfl

BB

SB

BB

BB

KP

KP

61.81

61.83

61.74

61.96

61.98

62.06

62.09

62.06

62.09

62.12
62.06

62.05

62.08

62.04
62.03

61.96

62.03

62.06

62.08

61.90

61.97

62.00

61.88

61.97

61.95

62.08

62.21

62.18
61.97

62.01

62.15

62.14

62.19

62.18

62.16

62.11

62.15

62.15

62.05

62.14

62.05
62.08

62.14

62.20
62.21

62.14

62.13

62.20

62.08

62.07

62.36

62.40

62.52

62.70

62.88

62.90

62.97

62.94

63.02

63.16

63.13
63.14

63.14

63.20

63.13

63.02
62.90

62.92

62.96

62.94

62.90

62.84

62.8262.97

62.78

62.76 62.67

62.55

62.65

62.41

62.53

62.38
62.33

62.32

62.30

62.21 62.30

62.26

62.17

62.21

62.28

62.21

62.19

62.24

62.15

62.15

62.18

62.97

62.93

62.87

62.75

62.56

62.52

62.36

62.18

62.08 62.11

62.11

60.68

62.22

62.26

62.26
62.29

62.30

62.29

62.31

62.31

62.32

62.34
62.31

62.56 62.56

62.66

62.84

62.83

63.06

62.95

63.00

63.04

63.06

64.35

64.63

64.33

64.53
64.47

64.39

64.27

64.04

63.39

63.06

62.94

64.48

64.47

64.44

64.45

64.48

64.50

64.48

64.48

64.36

64.34

64.43

64.40

64.35

62.98

63.25

62.07

62.07

61.92

61.89

61.8861.76

61.68

61.86

61.69

62.07

61.88

62.02

62.03

62.13

62.14

62.09

62.22
62.19

62.20

62.30

62.22

62.22

62.15

62.18

62.16

62.22

62.14

62.22

62.21

62.19

62.34

62.21

62.20

62.20
62.22

62.22

62.23

62.10

62.14

62.17

62.14

62.06

61.82

61.80

62.37

62.43

62.30

62.3462.25

62.24

62.30 62.31

62.31

61.24

60.99

61.03

60.30

60.34

60.15

60.67

60.70

60.45
60.55

60.37

60.31

60.19

59.24

59.87

59.93

59.90
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Urbane Gebiete (§ 6a BauNVO)
  Gebäudebezeichnung

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
  Gebäudebezeichnung

Art der baulichen Nutzung

Maß der baulichen Nutzung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Verkehrsflächen und -anlagen

Grünflächen

Öffentliche Grünflächen

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Straßenverkehrsfläche

Verkehrsfläche besonderer
Zweckbestimmung

Straßenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung: Parkplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen 
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 
von Natur und Landschaft

Zu erhaltende Bäume, zwingend

Grundfläche, maximal
(§ 19 BauNVO)

Traufhöhe, maximal 
(§ 18 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder 
Abgrenzung des Maßes der Nutzung

Zweckbestimmung: Spielplatz

Private Grünflächen

Zweckbestimmung: Privatstraße

Flächen für Nebenanlagen, Stellplätze und Garagen

Zweckbestimmung: Tiefgarage

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flächen

Begrenzung der mit Geh-, Fahr- 
und Leitungsrechten zu belastenden 
Flächen

Geh- und Fahrrecht zugunsten der 
Anlieger, Leitungsrecht zugunsten der 
Ver- und Entsorgungsträger

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB)

Grenze des räumlichen 
Geltungsbereichs des Bebauungsplans

III. NACHRICHTLICHE ÜBERNAHMEN

Baudenkmal

THmax

Privat

IV. HINWEISE

Baumneupflanzungen

WA
HW1

MU
N

GFL

D

V. KATASTER/BEMASSUNG

Flurstücksnummer

Flurstücksgrenze

Fahrbahn mit Stellplätzen

Böschung

Historische Freiraumelemente (Mauern, 
Monumente, Brunnen), erhaltenswert

Gebäude, Bestand

Nadel- und Laubbäume, Bestand

Natürliche Geländehöhe in m über NNH

Bemaßung

Versickerungsmulde

322

66.25

Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

1

D

Gesamtanlage, die dem Denkmalschutz
unterliegt

Firsthöhe, maximal 
(§ 18 BauNVO)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, 
Sträuchern und sonstigen 
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flächen für Nebenanlagen 
für Gartengerätschaften der Privaten Gärten

NA
G

3

1 2

Gartendenkmal 

Gartendenkmal HausgartenDHG

1

2

3

Wald nach LWaldG

C.1 Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

TF 1.1.
Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

C.2 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

TF 2.1. Allgemeine Wohngebiete
In den allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulässig. Der Versorgung des Gebietes dienende Läden, 
Schank- und Speisewirtscha�en, nicht störende Handwerksbetriebe und Anlagen zu sportlichen Zwecken sind in den allgemeinen 
Wohngebieten zulässig, sofern damit kein erhöhter Freiflächenbedarf und / oder oberirdischer Stellplatzbedarf verbunden ist. 

TF 2.2.  Urbanes Gebiet
In den Urbanen Gebieten sind Tankstellen nicht zulässig.

C.3 Überbaubare Grundstücksfläche (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

TF 3.1.  Zulässige Grundfläche (GR) (§19 BauNVO)
Die zulässige Grundfläche ergibt sich aus der in der Planzeichnung festgesetzten überbaubaren Grundstücksfläche

TF 3.2. Unterschreitung der Baugrenzen für Neubauten
Die in der Planzeichnung festgesetzte Baugrenze darf durch die Außenwände der Neubauten um maximal zwei Meter unterschri�en 
werden. Die Außenwände bzw. Fassaden der Neubauten sowie Gebäudeteile sind parallel oder orthogonal zu den Baugrenzen 
anzuordnen. Die durch die Baugrenze vorgegebene Gebäudekubatur und Form der Gebäudegrundfläche sowie die Längenverhältnisse 
der Fassaden zueinander müssen in ihren Propor�onen erhalten bleiben. 
Vor- und Rücksprünge der Fassaden und Gebäudeaußenwände sind, mit Ausnahme von untergeordneten Gebäudeteilen wie Terrassen, 
Rampen, Standerker, Loggien und Balkone, ausgeschlossen.

TF 3.3.  Überschreitung der Baugrenzen für Neubauten
Die festgesetzte Baugrenze der Neubauten darf nur durch untergeordnete Gebäudeteile wie Terrassen, Rampen, Standerker, Loggien 
und Balkone überschri�en werden. Die Propor�onen der Standerker (Verhältnis von Höhe, Breite und Tiefe sowie Lage am 
Hauptbaukörper) sollen den Propor�onen solcher Gebäudeteile an ähnlich großen denkmalgeschützten Bestandsgebäuden innerhalb 
des Geltungsbereichs entsprechen.

TF 3.4.  Überschreitung der Baugrenzen durch Balkone und Terrassen für Neubauten
Balkone sind in der Dimension als untergeordnete Bauteile gem. § 6 (6) der BbgBO mit einer Bau�efe von maximal zwei Metern zulässig. 
Die Balkone dürfen insgesamt einen Anteil von einem Dri�el der Fassadenbreite nicht überschreiten. Die Überschreitung der 
Baugrenzen durch Terrassen ist ebenfalls zulässig. Sie sind möglichst bodengleich herzustellen, geländebedingt können sie 50 cm 
unterhalb und oberhalb der GOK errichtet werden. Vorzugsweise ist die Überbrückung des Geländesprungs zwischen Terrassen und 
Geländeoberkante als Abböschung auszuführen. Die Terrassen dürfen eine Bau�efe von vier Metern sowie in der Regel insgesamt einen 
Anteil von einem Dri�el der Fassadenbreite nicht überschreiten. Abweichende Abmessungen sind zulässig, wenn der Balkon/die 
Terrasse zwischen hervortretenden Gebäudeteilen verortet ist.

TF 3.5  Überschreitung der Baulinien für Bestand und Anbauten
An den denkmalgeschützten Bestandsgebäuden darf die festgesetzte Baulinie nur durch untergeordnete Gebäudeteile wie Terrassen, 
Rampen, Loggien und Balkone überschri�en werden. Balkone sind in der Dimension als untergeordnete Bauteile gem. § 6 (6) der BbgBO 
mit einer Bau�efe von maximal anderthalb Metern zulässig. Die Bau�efe der Rampen und Loggien darf ebenfalls maximal anderthalb 
Meter betragen. Terrassen sind dem Gelände möglichst anzugleichen und dürfen eine Bau�efe von 5,5m sowie in der Regel insgesamt 
einen Anteil von einem Dri�el der Fassadenbreite nicht überschreiten. Vorzugsweise ist die Überbrückung des Geländesprungs 
zwischen Terrassen und Geländeoberkante als Abböschung auszuführen.  Abweichende Abmessungen sind ausnahmsweise zulässig, 
wenn der Balkon/die Terrasse zwischen hervortretenden Gebäudeteilen verortet ist.

C.4 Maß der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 

TF 4.1.  Höhe baulicher Anlagen für Bestand
In dem Allgemeinen Wohngebiet mit der Teilfläche WA 1 (Wache), WA 3.2, WA 4.1, WA 4.4, WA 4.5, WA 5.1, WA 5.2, WA 5.3, WA 5.5, 
WA 6, WA 8, WA 9.1 (Schuppen), WA 9.2, WA 10.1, WA 10.2, WA 11.1; dem Urbanen Gebiet mit den Teilflächen MU 1, MU 2, MU 3 und 
MU 4 wird die Trauf- sowie Firsthöhe der Bestandsgebäude gemäß bauzeitlichem Zustand festgesetzt.

TF 4.2. Höhe baulicher Anlagen für Neubauten
In dem Allgemeinen Wohngebiet mit den Teilflächen WA 1, WA 2, WA 3.1, WA 4.2, WA 4.3, WA 5.4, WA 5.6, WA 7, WA 9.1, WA 9.3, WA 
11.2 wird die maximale Trauf- und Firsthöhe der neu zu errichtenden Gebäude gemäß den Festsetzungen der Planzeichnung festgesetzt. 
Die jeweils festgesetzte maximale Trauf- und Firsthöhe darf bis zu 1,5 Meter unterschri�en werden. Die Fußbodenoberkante der 
Zugänge ist geländegleich herzustellen.

TF 4.3.  Höhe baulicher Anlagen für Anbauten
In dem Allgemeinen Wohngebiet mit den Teilflächen WA 5.1, WA 10.1 und dem Urbanen Gebiet mit den Teilflächen MU 2 und MU 4 
darf die Höhe der Gebäudeoberkante der neu zu errichtenden Anbauten (s. Planzeichnung Anbau) die Firsthöhe der angrenzenden 
Bestandsgebäude nicht überschreiten. 

TF 4.4.  Bezugspunkt
Als Bezugspunkt für die in der Planzeichnung festgesetzten Höhen baulicher Anlagen gilt die Höhe der Oberkante der Fahrbahnmi�e 
der jeweils am nächsten gelegenen endausgebauten Straßenverkehrsfläche, gemessen mi�g an der straßensei�gen 
Grundstücksgrenze. Bei Eckgrundstücken ist die höher gelegene Verkehrsfläche ausschlaggebend. Bei einsei�ger Querneigung der 
endausgebauten Straßenverkehrsfläche gilt die höher gelegene Straßenbegrenzung als Bezugspunkt.  

TF 4.5.
Als Oberkante (OK) gilt bei geneigten Dächern die Firsthöhe. Bei Flachdächern entspricht der höchste Punkt der A�ka der maximal 
zulässigen Trau�öhe.

C.5 Flächen für Nebenanlagen und Stellplätze (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

TF 5.1.  Stellplätze 
Je Wohnung sind mind. 0,6 KFZ Stellplätze gebäudenah innerhalb der Straßenverkehrsflächen umzusetzen. Stellplätze sind 
ausschließlich in der als Straßenverkehrsfläche und der als Verkehrsfläche besonderer Zweckbes�mmung „Parkplatz“ festgesetzten 
Fläche zulässig. 

TF 5.2. Nebenanlagen
Raumbildende Nebenanlagen sind ausschließlich in den Bauflächen des Allgemeinen Wohngebiets und des Urbanen Gebiets zulässig. 
Je Gebäude ist die Gesam�läche der Nebenanlagen für die Bauflächen des Allgemeinen Wohngebiets auf neun Prozent, für die 
Bauflächen des Urbanen Gebiets auf zehn Prozent, der Bru�ogeschossfläche des Gebäudes zu begrenzen. 
Die dem privaten Grünraum mit der Zweckbes�mmung „Private Gärten“ zugeordneten Nebenanlagen sind ausschließlich in den 
Umgrenzungen von Flächen für Nebenanlagen, angrenzend an den Straßenraum der Planstraßen 4.2 und 4.3, zu verorten (siehe TF 8.1). 
Die Nebenanlagen sind einheitlich gemäß dem Gesamtkonzept des Areals zu entwickeln. Die zulässige Höhe einer Nebenanlage darf drei 
Meter über GOK, die Grundfläche 30m2 nicht überschreiten. Sie sind in einer Baufläche jeweils einheitlich in Form von begrünten 
Fassaden, Rankgerüsten in der Anmutung einer Pergola, aus Holz oder Hecken auszuführen. Die Anwendung der Pflanzliste 
„WOHNPARK TEUPITZ“ für die Begrünung der Nebenanlagen wird empfohlen. 

C.6 Verkehrsflächen

TF 6.1  Einteilung
Die Einteilung der in der Planzeichnung dargestellten Straßenverkehrsflächen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen. 

TF 6.2. Ausrichtung
Straßenbegleitende Stellplätze sind orthogonal zur Fahrbahn herzustellen. Die Entwässerung erfolgt über Mulden und/oder Rigolen.

TF 6.3. Privatstraße
Die Verkehrsflächen mit der besonderen Zweckbes�mmung „Privatstraße“ dienen der Erschließung von Wohngebäuden und Stellplätzen.

TF 6.4. Parkplatz
Die Verkehrsflächen mit der besonderen Zweckbes�mmung „Parkplatz“ dienen der Unterbringung des ruhenden Verkehrs. 

TF 6.5. Straßenbeläge
Die Straßenbeläge sind im gesamten Geltungsbereich in Asphalt oder Pflaster auszuführen.

C.7 Mit Geh- Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flächen  (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

TF 7.1.
Die in der Planzeichnung eingetragenen Flächen GFL 1, GFL 2, GFL 3, GFL 4 und GFL 5 sind zugunsten des zuständigen Leitungsträgers 
und der Feuerwehr mit einem Geh-, Fahr und Leitungsrecht zum Zweck der Wartung und Nutzung von Löschwasserzisternen zu belasten. 

TF 7.2
Die in der Planzeichnung eingetragenen Flächen GFL 8 und GFL 9 sind mit einem Geh-, Fahr und Leitungsrecht zugunsten des 
öffentlichen Fußgänger- und Radfahrverkehrs und des zuständigen Leitungsträgers zu belasten. 

TF 7.3
Die in der Planzeichnung eingetragenen Flächen GFL 6 und GFL 7 sind zugunsten der Öffentlichkeit und des zuständigen Leitungsträgers 
mit einem Geh-, Fahr und Leitungsrecht zu belasten.

TF 7.4
Die Bauflächen WA1 und WA2 sind jeweils zugunsten des zuständigen Leitungsträgers und der Feuerwehr mit einem Geh-, Fahr und 
Leitungsrecht zum Zweck und Nutzung eines Angriffsweges für die Gebäude zu belasten.

TF 7.5
Die Bauflächen WA 5.3 und WA 5.6 sind zugunsten des zuständigen Leitungsträgers mit einem Leitungsrecht für unterirdische 
Schmutzwasserleitungen zu belasten.

TF 7.6
Öffentliche Trafosta�on sind in der Straßenverkehrsfläche zu verorten.

C.8 Grünflächen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

TF 8.1 Private Gärten
Die privaten Grünflächen mit der Zweckbes�mmung „private Gärten“ sind ausschließlich einer Garten- und Freiflächennutzung 
zuzuführen. Sie sind gärtnerisch anzulegen und zu unterhalten. Je Gartenparzelle ist nur eine Unterbringung von Gartengerätscha�en 
in einer Nebenanlage mit einer Grundfläche von maximal 5m² und einer Höhe von maximal 2,50 m zulässig. Die Unterbringung der 
Nebenanlagen für Gartengerätscha�en sind auf den festgesetzten Flächen für Nebenanlagen angrenzend an die Planstraße 4.2 und 4.3 
zu bündeln. Hierbei dürfen max. vier Einheiten (20m² Grundfläche) räumlich zusammengefasst werden. Die Unterbringungen sind 
einheitlich und aus Holz auszuführen. Außerhalb der dafür festgesetzten Fläche sind Nebenanlagen unzulässig. Einfriedungen, 
Versiegelungen sowie Aufschü�ungen und Abgrabungen sind auf den privaten Grünflächen unzulässig.

TF 8.2 Parkanlage (privat)
Die privaten Grünflächen mit der Zweckbes�mmung „Parkanlage“ sind als Parkanlage anzulegen und zu unterhalten. 

TF 8.3 Parkanlage (öffentlich)
Die öffentlichen Grünflächen mit der Zweckbes�mmung „Parkanlage“ sind als Parkanlage anzulegen und zu unterhalten.

TF 8.4 Bepflanzung
Die Bepflanzung von Grünflächen ist naturnah auszurichten d.h. es sind heimische, standortgerechte Arten gemäß Pflanzliste 
„WOHNPARK TEUPITZ“ zu verwenden.

C.9 Begrünung von Stellplätzen

TF 9.1
In der Straßenverkehrsfläche ist grundsätzlich nach maximal vier, höchstens nach sechs Stellplätzen mindestens ein Baum anzuordnen. 
Dies kann durch Bestandsbäume oder Neupflanzungen geschehen. Die Neupflanzungen erfolgen in einer Reihe parallel der Fahrbahn 
gemäß Empfehlung der Pflanzliste „WOHNPARK TEUPITZ“. 
Von dieser Regelung ausgenommen sind Stellplätze über Zisternenstandorten und innerhalb von Verkehrsflächen mit der besonderen 
Zweckbes�mmung „Parkplatz“.

C.10 Entwässerung von Niederschlagswasser

TF 10.1
Das auf Verkehrsflächen sowie auf Dachflächen von Gebäuden und deren Nebenanlagen anfallende und abzuleitende 
Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstück über die belebte Bodenzone zu versickern. Die Berechnungen der Mindestmaße 
der Versickerungsmulden oder Mulden-Rigolen-Systeme auf den Grundstücken entsprechend folgender Tabellen sind zu beachten 
(Stand 03/24, Büro MIC): 
(Siehe Begründung Seite 43-44)

C.11 Befes�gung von Stellplätzen und Wegen

TF 11.1
Stellplätze im gesamten Geltungsbereich sind nach Nutzungsarten einheitlich in einem wasser- und lu�durchlässigen Au�au 
herzustellen. Auch Wasser- und Lu�durchlässigkeit wesentlich mindernde Befes�gungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, 
Asphal�erungen und Betonierungen sind nicht zulässig. Das Niederschlagswasser ist brei�lächig über die belebte Bodenzone zu versickern. 
.
C.12 Einfriedungen

Einfriedungen und Abgrenzungen sind wie folgt zulässig bzw. vorzunehmen: 

TF 12.1
An den Grenzen des Geltungsbereichs zu den Flurstücken 234, 237, 239, 86, 328 und 91 ist die Einfriedung mit einer maximalen Höhe 
von 1,40 Metern herzustellen. 
Eine Hecken- oder Saumpflanzung entlang der Einfriedungen ist gemäß Pflanzliste herzustellen. 

TF 12.2
Die Einfriedungen an den historischen Wegeverbindungen zur Kirche und zum Aussichtshäuschen Jesenberg sind mit jeweils einer an 
ein Tor erinnernde Aussparung abzubilden.

TF 12.3
Die Einfriedungen zur Abgrenzung der Hausgärten sind durch Heckenpflanzung (siehe Plangrafik) mit einer maximalen Höhe von 1,40 
Metern herzustellen. 

TF 12.4
Neben den Abgrenzungen der Hausgärten der Bestandsgebäude sind im übrigen Geltungsbereich des Bebauungsplans Einfriedungen 
der Grundstücke mit Tiergartenband oder als Gehölz-, Gräser- oder Muldenanpflanzung sowie als Stahlstabreihe zulässig. 
Blickoffene Zäune sind bis zu einer Höhe von 1,20 Meter zulässig. Sie sind mit Saum- und/ oder punktuellen Grünpflanzungen gemäß 
Pflanzliste zu bepflanzen sowie außensei�g durch Heckenpflanzung zu kaschieren. Die Einfriedung hat je Baufläche einheitlich zu 
erfolgen. Eine Unterteilung der Hausgärten durch Einfriedungen ist unzulässig.

TF 12.5
Die Einfriedungsmauer auf der Baufläche WA 11.1 ist gemäß bauzeitlichem Zustand wiederherzustellen. Bestehende (Tor-) Bögen sind 
zu erhalten und gemäß bauzeitlichem Zustand wiederherzustellen. Nachträgliche Öffnungen sind zu erhalten. 

C.13 Tiefgaragen

TF 13.1
Ausschließlich im Allgemeinen Wohngebiet mit der Teilfläche WA 9.1 ist innerhalb der dafür ausgewiesenen Fläche eine Tiefgarage 
zulässig. 

TF 13.2
Die Tiefgaragenbauwerke sind mit mindestens 60 cm Erdüberdeckung anzulegen und dauerha� zu begrünen. Im Bereich von 
Baumpflanzungen ist die Erdüberdeckung auf 90 cm zu erhöhen. 

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemäß § 81 BbgBO (10) 1.

C.14 Dachform und -neigung

TF 14.1 Bestand
In dem Allgemeinen Wohngebiet mit der Teilfläche WA 3.2, WA 4.1, WA 4.4, WA 4.5, WA 5.1, WA 5.2, WA 5.3, WA 5.5, WA 6, WA 8, WA 
9.2, WA 10.1, WA 10.2, WA 11.1; dem Urbanen Gebiet mit den Teilflächen MU 1, MU 2, MU 3 und MU 4 wird die Dachform und 
Dachneigung der Bestandsgebäude gemäß bauzeitlichem Zustand festgesetzt.

TF 14.2  Neubauten
In dem Allgemeinen Wohngebiet mit den Teilflächen WA 1, WA 2, WA 3.1, WA 4.2, WA 4.3, WA 5.1, WA 5.4, WA 5.6, WA 7, WA 9.1, WA 
9.3, WA 10.1,  WA 11.2 wird die Dachform der neu zu errichtenden Gebäude als Mansarddach, Sa�eldach oder Walmdach oder einer 
Kombina�on aus diesen mit einer an den Bestand anlehnenden Dachneigung zwischen 30 und 75 Grad festgesetzt.

TF 14.3 Anbauten
In dem Allgemeinen Wohngebiet mit den Teilflächen WA5.1, WA10.1 sind im Bereich der Gebäudefuge zwischen Bestandsgebäude und 
der neu zu errichtenden Anbauten Flach-, Pult- und Sheddächer zulässig. In dem Urbanen Gebiet mit der Teilfläche MU 4 wird die 
Dachform gemäß den angrenzenden Gebäudeteilen des Bestands als dazu symmetrisch verlaufendes Sa�eldach festgesetzt. In dem 
Urbanen Gebiet MU2 soll die Dachform des Anbaus als Erweiterung des Bestandsdachs erfolgen. 

C.15 Dacheindeckung

TF 15.1 Material
Die Dacheindeckung der Bestandsgebäude sind angelehnt an den bauzeitlichen Zustand herzustellen.
Für die Dachflächeneindeckung der Neubauten sind unglasierte Tondachziegel, Schiefer oder Betonstein in Rot- und Grautönen zulässig. 
Bei Neubauten sind Dachflächen, die nicht unmi�elbar an die Hauptdachflächen anschließen, ausnahmsweise andere Materialien und 
Farbgebungen möglich.

TF 15.2 Energiegewinnung
Die Errichtung von integrierten Solaranlagen ist in den Dachflächen zulässig, sofern sich die Solaranlagen konstruk�v in die jeweilige 
Dachhaut einfügen und farblich der Dachhaut angepasst sind. Eine flächige, geschlossene und sich einfügende Anordnung (keine 
Sägezahnverlegung) ist zu favorisieren. Die Solaranlagen sind einschließlich ihrer Rahmen ma� und farblich einheitlich zu gestalten. An 
und auf Gebäudewandflächen sowie auf Verkehrs-, Grün- und sons�gen Freiflächen sind Solaranlagen grundsätzlich unzulässig.

C.16 Dachau�auten und Dacheinschni�e

TF 16.1 Dachau�auten
Die Errichtung von Dachau�auten wie Dachgauben, Zwerchhäuser und Standerker in der Dimension, Anordnung und Propor�on der 
historischen Vorbilder der Bestandsgebäude des Geltungsbereiches ist zulässig. Bestehende bauzeitliche Dachau�auten der 
Bestandsgebäude sind zu erhalten.

TF 16.2 Technische Au�auten
Nutzungsspezifisch technisch notwendige Au�auten wie Schornsteine, Aufzugsüberfahrten sowie Be- und Entlü�ungsanlagen sind bis 
zu einer Gesamtgrundfläche von maximal 15 m2 und bis zu einer Höhe von 2 m über der festgesetzten Höhe der Oberkante des 
jeweiligen Gebäudes zulässig. Bei Bestandsbauten dürfen Aufzugsüberfahrten grundsätzlich nicht über Dach geführt werden.

TF 16.3 Dacheinschni�e
Neubauten:
Dacheinschni�e wie Terrassen der jeweiligen Neubauten sind nur bis zu einer maximalen Länge von 1/3 der Gesam�rauflänge je 
Traufseite zulässig. Einschni�e in die Außenwände, einschließlich der Dachanschlüsse (Traufgesims, Ortgang etc.) sind hierbei unzulässig.

Bestandsgebäude:
Bestehende Dacheinschni�e sind zu erhalten. Neue Dacheinschni�e an Bestandsgebäuden sind auf die traufnahen unteren 
Dachbereiche zu beschränken. Sie müssen einen Abstand von Dachgraten (First, Grat und Ortgang) von mind. 1,5m einhalten und sind 
nur bis zu einer maximalen Länge von 1/3 der Gesam�rauflänge je Traufseite zulässig.

TF 16.4 Abstand zu Dachgraten
Neue Dachau�auten, Dacheinschni�e und Dachflächenfenster müssen einen Abstand von Dachgraten (First, Grat und Ortgang) von 
mind. 1,5m einhalten. Ausnahmsweise ist ein Abstand von 1m zu den Dachgraten zulässig, sofern sich dies durch eine der 
Fassadenachsen bedingte Symmetrie ergibt.

TF 16.5 Anordnung Dachau�auten und Dachflächenfenster für Neubauten
Die Anordnung der Dachau�auten und Dachflächenfenster muss in Bezug zu den Fassadenöffnungen stehen und ist im Rahmen der 
Bauantragsplanung nur zulässig sofern denkmalrechtlich erlaubnisfähig. Dachflächenfenster sind möglichst flächenbündig in der 
Dachhaut auszuführen.

C.17 Außenwände

TF 17.1 Material und Farbgebung für Neubauten
Als Materialien der Außenwandflächen der Hauptgebäude sind Putz, Klinker, auch als geschlämmte Fassade und Holz mit ma�er, nicht 
spiegelnder/reflek�erender oder glänzender Oberfläche zulässig. Die Außenwände der Gebäude sind in Anlehnung an den Bestand in 
gedeckten, hellen erdigen Fassadentönen auszuführen. Die Gebäude sind mit einem nicht spiegelnden/reflek�erenden oder glänzende 
keramischen Sockel von mindestens 80cm in gedeckten, hellen erdigen Fassadentönen auszuführen.

TF 17.2 Anteil an Holz 
Der Anteil an Holz ist an maximal 1/3 der Außenwandflächen zulässig und soll in Anlehnung an die farblichen restauratorischen Befunde 
der Erstellungszeit beschichtet werden. 

TF 17.3 Rankhilfen und Fassadenbegrünungen
Rankhilfen zum Zwecke der Fassadenbegrünungen sind auf maximal 1/3 der Fassadenfläche zulässig.

TF 17.4 Fensteranteil für Neubauten
Es ist ein Fensteranteil von maximal 1/3 der Fassadenfläche zulässig. Es sind ausschließlich Holz- und Holzverbundfenster in stehenden 
Formaten zulässig
Großflächige Glasfassaden und -geländer sind grundsätzlich nicht zulässig.

TF 17.5 Freisitze
Jeder Nutzungseinheit kann ein nach TF 3.4 zulässiger Freisitz in Form von Terrassen, Balkonen, Loggien etc. zugeordnet werden. 
Freistehende und hängende Balkone sind als leichte Stahlkonstruk�on mit teilweiser offener Brüstung (z.B. Geländerstäbe/-lamellen, 
Streckmetall oder Lochbleche) in einem dunklen Grau-, Braun-, oder Messington zulässig. Balkone in Verbindung mit Anbauten wie 
Loggien, Risaliten und Erkern sind auch im Material der Anbauten zulässig. In der Dachebene sind keine auskragenden Freisitze zulässig.

TF 17.6 Rollläden und Markisen
Monochrome Markisen, Rollläden und Außenjalousien ohne Muster sind zulässig. 
Äußere Verscha�ungsanlagen an den Gebäuden sind ausschließlich in filigraner Ausführung im Laibungsbereich zulässig und farblich 
dezent dem Gebäude anzupassen. Zusätzlich dürfen horizontal ausladende Markisen ausschließlich die Grundfläche vom Freisitz 
überspannen. Bauzeitliche Rollläden an den denkmalgeschützten Bestandsgebäuden sollten möglichst wiederhergestellt werden.

TF 17.7 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur für Eigenwerbung an der Stä�e der Leistung zulässig und dürfen nur in der Erdgeschosszone angebracht 
werden. Auskragende Werbeanlagen sind unzulässig.
Flachwerbeanlagen (Schilder und ähnliches) dürfen eine Höhe von 40 cm und eine Tiefe von 1 cm nicht überschreiten. Insgesamt darf 
die Grundfläche nicht mehr als 0,50 qm betragen. Flachwerbeanlagen sind horizontal und parallel zur Fassade anzubringen.

TF 17.8 Zwillingsgebäude
Die neu zu errichtenden Zwillingsgebäude der Wohnbauflächen WA1 und WA2 sowie WA5.4 und WA 5.6 sind in ihrem äußeren 
Erscheinungsbild einander gleichend auszuführen.

TF 17.9 Gebäudefuge
Im Bereich der Gebäudefugen zwischen Bestand- und neu zu errichtenden Anbauten sind abweichende Materialien und Farbgebungen 
zulässig sofern denkmalrechtlich erlaubnisfähig.

C.18 Lärmschutzfestsetzungen nach § 50 BImSchG

TF 18.1 
Zum Schutz vor Straßenverkehrslärm müssen bei Errichtung, Änderung oder Nutzungsänderung von baulichen Anlagen die 
Außenbauteile schutzbedür�iger Aufenthaltsräume der Gebäude im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein bewertetes Gesamt-
Bauschalldämm-Maß (R‘w,ges) aufweisen, das gemäß DIN 4109-1 zu ermi�eln ist.

Die Ermi�lung des maßgeblichen Außenlärmpegels LA erfolgt hierbei entsprechend DIN 4109-2.

Der Nachweis der Erfüllung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis 
insbesondere die nach DIN 4109-2 geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.

Die zugrunde zu legenden maßgeblichen Außenlärmpegel (LA) sind aus den ermi�elten Beurteilungspegeln des Schallgutachtens von 
HOFFMANN-LEICHTER vom Dezember 2023 abzuleiten, welches Bestandteil der Satzungsunterlagen ist.

Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im Schallgutachten zugrunde gelegten Ausgangsdaten 
nicht mehr zutreffend sind.

C.19 Au�ebung bestehender Pläne 

TF 19.1 Außer-Kra�-Treten des Bebauungsplans Nr. 4d „Seniorenresidenz“
Der geplante Bebauungsplan überschneidet sich in seinem Geltungsbereich mit dem bereits rechtskrä�igen Bebauungsplan Nr. 4d 
"Seniorenresidenz Teupitzer Höhe". Der Inhalt des alten Bebauungsplanes wird durch die Festsetzungen des neuen Planes auf den 
Überschneidungsflächen ersetzt. 

C.20 Maßnahmen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sons�gen Bepflanzungen

Hinweise:

Wege: 
Die in Aussicht genommene Wegerschließung, in der Planzeichnung grau gekennzeichnet, ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Einteilung der Straßenverkehrsflächen:
Die in Aussicht genommene Einteilung der Straßenverkehrsfläche sowie die Verortung von Stellplätzen und Sickermulden/-Rigolen, in 
der Planzeichnung grau gekennzeichnet, sind nicht Gegenstand der Festsetzungen. 

Pflanzliste:
Bei der Bepflanzung des Areals wird die Verwendung von Arten der beigefügten Pflanzliste empfohlen. 

Baudenkmale: 
Für alle Maßnahmen an den Baudenkmalen im Plangebiet ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis einzuholen. 

Denkmalbereich: 
Für alle eingreifenden Maßnahmen im Bereich der denkmalgeschützten Reste der ehemaligen Freiflächengestaltung im Plangebiet ist 
eine denkmalrechtliche Erlaubnis einzuholen.  

Bodendenkmale:
Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfärbungen, Holzpfähle oder Holzbohlen, Tonscherben, 
Metallsachen, Münzen, Knochen u. ä. entdeckt werden, sind diese unverzüglich dem Brandenburgischen Landesamt für Denkmalpflege 
und Archäologischen Landesmuseum (BLDAM), Abt. Bodendenkmalpflege, Außenstelle Co�bus, oder der unteren 
Denkmalschutzbehörde des Landkreises anzuzeigen (§ 1 Abs. 1und 2BbgDSchG). Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer 
Woche nach der Anzeige in unverändertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren für die Erhaltung des Fundes zu 
schützen (§ 1 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind ablieferungspflich�g (§ 1 Abs. 4 BbgDSchG, § 12 BbgD-SchG). Die Bauausführenden sind 
über diese Denkmalschutzbes�mmungen zu unterrichten und zu ihrer Einhaltung zu verpflichten

Telekommunika�on:
Gemäß den Anforderungen der Dt. Telekom Technik GmbH sind in allen Straßen bzw. Gehwegen geeignete und ausreichende Trassen 
mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,5 m für die Unterbringung der Telekommunika�onslinien der Telekom vorzusehen. 
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkbla� über Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der 
Forschungsgesellscha� für Straßen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschni� 6, zu beachten.

Brandschutz:
Alle Feuerwehrzufahrten und – aufstellfächen sind entsprechend der brandenburgischen Muster-Richtlinie über Flächen für die 
Feuerwehr i.V.m. der DIN 14090 und der Landesbauordnung Brandenburgs zu gestalten. Die Aufstellflächen müssen jederzeit 
zugänglich, frei von Hindernissen jeglicher Art und standsicher gestaltet werden. 
Die exakte Festlegung der Lage und Ausgestaltung der Feuerwehrzufahrten und -aufstellflächen ist Gegenstand der Bauantragsplanung.

Nachrichtliche Übernahme:

Trinkwasserschutzzone:
Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Zone IIIA der zukün�igen Trinkwasserschutzzone. Zum Schutz der 
Trinkwassergewinnungsanlagen vor Verunreinigungen sind die Nutzungsauflagen und -beschränkungen der Musterverordnung aus dem 
Lei�aden "Wasserschutzgebiete in Brandenburg" des MLUK zu beachten. 

Baudenkmäler: 
Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Bestandteil des in die Denkmalliste des Landes Brandenburg eingetragenen 
Denkmals „Landesirrenanstalt-Hauptanstalt, bestehend aus Verwaltungsgebäude mit Direktorenwohnhaus und zwei Ärztewohnungen, 
Maschinengebäude mit Werkstä�en und Wasserturm, Küchengebäude mit Festsaal, Wäschereigebäude, Leichenhalle mit Anstalts- und 
Gemeindefriedhof, Beamtenwohnhaus, Lazare�, acht Krankenhäusern für Männer, acht Krankenhäusern für Frauen, Kegelbahn und 
allen dazugehörigen Freiflächen, dem historischen Wegesystem sowie Resten der ursprünglichen Freiflächengestaltung“. Es handelt sich 
um eine Gesamtanlage, die dem Denkmalschutz nach Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) unterliegt. Der 
Geltungsbereich des Bebauungsplans unterliegt somit vollumfänglich den Regelungen des BbgDSchG.

Wald:
Bei der zeichnerisch gekennzeichneten Fläche „Wald nach LwaldG“ handelt es sich um Wald im Sinne des Waldgesetzes des Landes 
Brandenburg (LwaldG). Wald darf nur mit Genehmigung der unteren Forstbehörde zeitweilig oder dauernd in eine andere Nutzungsart 
umgewandelt werden.

Baumschutz-, Schmutzwassersatzung und Satzung über Anschluss von Grundstücken
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist für die Baumstandorte, die keine Waldeigenscha� besitzen die Baumschutzsatzung der 
Stadt Teupitz anzuwenden. Die Schmutzwasserbesei�gungssatzung des AZV Teupitzsee und die Satzung über den Anschluss von 
Grundstücken an die öffentliche Wasserversorgung und ihre Benutzung Teupitz (Wasserversorgungssatzung) sind zu beachten.

Klarstellungs- und Ergänzungssatzung gemäß § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB
Im Geltungsbereich gelten die Bes�mmungen der Klarstellungssatzung gemäß § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB /Ergänzungssatzung gemäß 
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB vom 05.08.2013.

Rechtsgrundlagen

• Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBl. I S. 
3634), zuletzt geändert durch Ar�kel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 394) 

• Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 
(BGBl. I S. 3786), zuletzt geändert durch Ar�kel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 
176) 

• Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des Planinhalts 
(Planzeichenverordnung – PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), zuletzt geändert 
durch Ar�kel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBl. I S. 1802) 

• Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 
2018 (GVBl.I/18, [Nr. 39]), zuletzt geändert durch Gesetz vom 28. September 2023 
(GVBl.I/23, [Nr. 18]) 

• Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBl. I S. 2542), zuletzt 
geändert durch Gesetz vom 03.07.2024 (BGBl. I S. 225) m.W.v. 09.07.2024

• Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 
(BGBl. I S. 1274), zuletzt geändert durch Gesetz vom 03.07.2024 (BGBl. I S. 225) m.W.v. 09.07.2024

• Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. März 1998 (BGBl. I S. 502), zuletzt geändert durch 
Ar�kel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBl. I S. 306) 

• Brandenburgisches Ausführungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches 
Naturschutzausführungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBl.I/13, [Nr. 03, ber. (GVBl.
I/13 Nr. 21)]), zuletzt geändert durch Ar�kel 19 des Gesetzes vom 5. März 2024 (GVBl.I/24, [Nr. 9], 
S.11)

• Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. März 2012 
(GVBl.I/12, [Nr. 20]) zuletzt geändert durch Ar�kel 29 des Gesetzes vom 5. März 2024 (GVBl.I/24, 
[Nr. 9], S.14)

• Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBl.I/04, [Nr. 09], 
S.215), zuletzt geändert durch Ar�kel 11 des Gesetzes vom 5. März 2024 (GVBl.I/24, [Nr. 9], S.9)

• Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBl.I/04, [Nr. 06], S.137), 
zuletzt geändert durch Ar�kel 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2024 (GVBl.I/24, [Nr. 24], S.16, ber. [Nr. 
40])

• TA Lärm - Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschri� zum Bundes-Immissionsschutzgesetz 
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Lärm - TA Lärm) vom 26. August 1998 (GMBl Nr. 26/1998 
S. 503), zuletzt geändert durch Verwaltungsvorschri� vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

• TA Lu� - Neufassung der Ersten Allgemeinen Verwaltungsvorschri� zum 
Bundesimmissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Lu� – TA Lu�) vom 18. 
August 2021

Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss 

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Teupitz hat in Ihrer Sitzung am 05.10.2020 die 
Aufstellung des Bebauungsplanes 4f „Wohnpark Teupitzer Höhe“ als qualifizierten Bebauungsplan 
gemäß § 30 Abs. 1 BauGB beschlossen. 

Frühzei�ge Beteiligung der Öffentlichkeit 

Der Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.10.2022 und der Vorentwurf des 
Umweltberichtes in der Fassung vom 20.12.2022 wurden ab 02.01.2023 bis einschließlich 01.02.2023 
im Rahmen der frühzei�gen Öffentlichkeitsbeteiligung öffentlich ausgelegt. 

Im Rahmen der frühzei�gen Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß § 3 Abs. 1 BauGB wurden keine 
Stellungnahmen eingegangen. Es sind daher keine Stellungnahmen in die Abwägung einflossen. Es 
ergaben sich durch die frühzei�ge Öffentlichkeitsbeteiligung keine grundsätzlichen Änderungen der 
Planungsziele des Bebauungsplanvorentwurfs.

Frühzei�ge Beteiligung der Träger öffentlicher Belange 

Für den Vorentwurf des Bebauungsplans 4f in der Fassung vom 12.10.2022 und der Vorentwurf des 
Umweltberichtes in der Fassung vom 20.12.2022 wurde die frühzei�ge Beteiligung der Behörden und 
sons�ger Träger öffentlicher Belange gemäß §4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 09.01.2023 bis 
einschließlich 13.02.2023 durchgeführt. Die Behörden wurden dabei per E-Mail zur Abgabe einer 
Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert.  

Die Beteiligung wurde auf Grundlage eines Bebauungsplanvorentwurfs durchgeführt. Es wurden 60 
Behörden angeschrieben, von denen 28 Behörden eine Stellungnahme abgegeben haben. Sieben 
Behörden haben Anregungen oder Bedenken geäußert, neun gaben Hinweise, 12 Behörden/Träger 
teilten mit, dass ihrerseits keine Bedenken bestehen. 

Der Beschluss über die Abwägung erfolgte am ……………….. Die im Rahmen der frühzei�gen Beteiligung 
der Behörden und sons�gen Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 1 BauGB vorgebrachten 
Stellungnahmen sind in die Abwägung eingegangen und führten zu keiner grundsätzlichen Änderung 
der Planungsziele des Bebauungsplanvorentwurfs. 

Beteiligung der Behörden und sons�gen Träger öffentlicher Belange 

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Teupitz hat am 04.11.2024 den Bebauungsplan-Entwurf 
Stand 21.10.2024 gebilligt und zur Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß § 3 Abs. 2 BauGB sowie zur 
Beteiligung der Behörden und sons�gen Träger öffentlicher Belange gemäß §4 Abs. 2 BauGB bes�mmt.
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