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Teil B - Planzeichenerklarung

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB)
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Art der baulichen Nutzung
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+—— Gebaudebezeichnung
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Teil C - Textliche Festsetzungen
C.1 Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) C.18  Larmschutzfestsetzungen nach § 50 BImSchG Rechtsgrundlagen
C.10 Entwadsserung von Niederschlagswasser
TF1.1. Tri18.1 . e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. TF10.1 Zum Schutz vor StraRenverkehrslarm mussen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
Das auf Verkehrsflichen sowie auf Dachflichen von Gebduden und deren Nebenanlagen anfallende und abzuleitende AuRenbauteile schutzbedurftiger Aufenthaltsraume der Gebdude im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein bewertetes Gesamt- e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
Cc.2 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstlck Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Die Berechnungen der MindestmalRe Bauschallddamm-MaR (R’Wges) aufweisen, das gemal DIN 4109-1 zu ermitteln ist. (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
der Versickerungsmulden oder Mulden-Rigolen-Systeme auf den Grundstlicken entsprechend folgender Tabellen sind zu beachten ' 176)
TF 2.1. Allgemeine Wohngebiete (Stand 03/24, Biiro MIC): Die Ermittlung des malgeblichen AuRenlarmpegels L, erfolgt hierbei entsprechend DIN 4109-2. e Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
In den allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuldssig. Der Versorgung des Gebietes dienende Laden, (Siehe Begriindung Seite 43-44) ) . o ) ) o ) (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen zu sportlichen Zwecken sind in den allgemeinen . . Der Nachweis der Erflllung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
Wohngebieten zuldssig, sofern damit kein erhdhter Freiflichenbedarf und / oder oberirdischer Stellplatzbedarf verbunden ist. C.11  Befestigung von Stellpldtzen und Wegen insbesondere die nach DIN 4109-2 geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten. e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November
2018 (GVBLI.1/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023
TF 2.2. Urbanes Gebiet TF11.1 Die zugrunde zu legenden malgeblichen AuRenlarmpegel (LA) sind aus den ermittelten Beurteilungspegeln des Schallgutachtens von (GVBI.I/23, [Nr. 18])
In den Urbanen Gebieten sind Tankstellen nicht zulassig. Stellplatze im gesamten Geltungsbereich sind nach Nutzungsarten einheitlich in einem wasser- und luftdurchldssigen Aufbau HOFFMANN-LEICHTER vom Dezember 2023 abzuleiten, welches Bestandteil der Satzungsunterlagen ist. e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, gedndert durch Gesetz vom 03.07.2024 (BGBI. 1 S. 225) m.W.v. 09.07.2024
c.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Asphaltierungen und Betonierungen sind nicht zuldssig. Das Niederschlagswasser ist breitflachig Giber die belebte Bodenzone zu versickern. Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im Schallgutachten zugrunde gelegten Ausgangsdaten e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
. o nicht mehr zutreffend sind. (BGBI. IS. 1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2024 (BGBI. | S. 225) m.W.v. 09.07.2024
TF 3.1. Zulassige Grundflache (GR) (§19 BauNVO) C.12  Einfriedungen . ¢ Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Méarz 1998 (BGBI. I S. 502), zuletzt gedndert durch
Die zulassige Grundflache ergibt sich aus der in der Planzeichnung festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflache o ) _ o C.19  Aufhebung bestehender Pline Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306)
Einfriedungen und Abgrenzungen sind wie folgt zuldssig bzw. vorzunehmen: . . ., e Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
TF 3.2. Unterschreitung der Baugrenzen fiir Neubauten TF 19.1 AuRer-Kraft-Treten des Bebauungsplans Nr. 4d ,Seniorenresidenz” . . . Naturschutzausfiihrungsgesetz- BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 03, ber. (GVBI.
Die in der Planzeichnung festgesetzte Baugrenze darf durch die Auenwande der Neubauten um maximal zwei Meter unterschritten TF121 Der geplante Bebauungsplan Uberschneidet sich in seinem Geltungsbereich mit dem bereits rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 4d I/13 Nr. 21)]), zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBLI.1/24, [Nr. 9],
werden. Die AuRenwinde bzw. Fassaden der Neubauten sowie Gebiudeteile sind parallel oder orthogonal zu den Baugrenzen An den Grenzen des Geltungsbereichs zu den Flurstlicken 234, 237, 239, 86, 328 und 91 ist die Einfriedung mit einer maximalen Héhe "Seniorenresidenz Teupitzer Hohe". Der Inhalt des alten Bebauungsplanes wird durch die Festsetzungen des neuen Planes auf den S.11)
anzuordnen. Die durch die Baugrenze vorgegebene Gebdudekubatur und Form der Gebaudegrundflache sowie die Langenverhéltnisse von 1,40 Metern herzustellen. o ) ) _ Uberschneidungsflachen ersetzt. e Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012
der Fassaden zueinander missen in ihren Proportionen erhalten bleiben. Eine Hecken- oder Saumpflanzung entlang der Einfriedungen ist gemaR Pflanzliste herzustellen. (GVBL.I/12, [Nr. 20]) zuletzt gedndert durch Artikel 29 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.I/24,
Vor- und Riickspriinge der Fassaden und GebdudeauRenwande sind, mit Ausnahme von untergeordneten Gebdudeteilen wie Terrassen, . . . [Nr. 9], 5.14)
Rampen, Standerker, Loggien und Balkone, ausgeschlossen. TF12.2 C.20 MaRnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen e Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI.I/04, [Nr. 09],
Die Einfriedungen an den historischen Wegeverbindungen zur Kirche und zum Aussichtshduschen Jesenberg sind mit jeweils einer an S.215), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 9], S.9)
TF 3.3. Uberschreitung der Baugrenzen fiir Neubauten ein Tor erinnernde Aussparung abzubilden. ¢ Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI.I/04, [Nr. 06], S.137),
Die festgesetzte Baugrenze der Neubauten darf nur durch untergeordnete Gebdudeteile wie Terrassen, Rampen, Standerker, Loggien Pl liste 1 - B zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2024 (GVBI.I/24, [Nr. 24], S.16, ber. [Nr.
und Balkone (berschritten werden. Die Proportionen der Standerker (Verhaltnis von Héhe, Breite und Tiefe sowie Lage am TF12.3 i} _ . R _ } anzliste 1 - Baume 40])
Hauptbaukorper) sollen den Proportionen solcher Gebaudeteile an dhnlich groRen denkmalgeschiitzten Bestandsgebauden innerhalb Die Einfriedungen zur Abgrenzung der Hausgarten sind durch Heckenpflanzung (siehe Plangrafik) mit einer maximalen Hohe von 1,40 e TA Larm- Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
des Geltungsbereichs entsprechen. Metern herzustellen. GroRkronige Baumarten: (Technische Anleit__ung zum Schutz gegen Larm- TA !_érm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998
) S. 503), zuletzt gedndert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)
TF 3.4. Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone und Terrassen fiir Neubauten TF12.4 A latanoid Spitz-Ah e TA  Luft-  Neufassung  der  Ersten  Allgemeinen  Verwaltungsvorschrift ~ zum
, . T : o cer platanoides pi orn urt - ) ) €
Balkone sind in der Dimension als untergeordnete Bauteile gem. § 6 (6) der BbgBO mit einer Bautiefe von maximal zwei Metern zuldssig. Neben den Abgrenzungen der Hausgdrten der Bestandsgebdude sind im tbrigen Geltungsbereich des Bebauungsplans Einfriedungen Bundesimmissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft) vom 18.
Die Balkone diirfen insgesamt einen Anteil von einem Drittel der Fassadenbreite nicht Gberschreiten. Die Uberschreitung der der Grundsticke mit Tiergartenband oder als Geholz-, Graser- oder Muldenanpflanzung sowie als Stahlstabreihe zuldssig. Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn August 2021
Baugrenzen durch Terrassen ist ebenfalls zuldssig. Sie sind méglichst bodengleich herzustellen, geldndebedingt kdnnen sie 50 cm Blickoffene Z&une sind bis zu einer Hohe von 1,20 Meter zuldssig. Sie sind mit Saum- und/ oder punktuellen Grinpflanzungen gemaR Betula pendula Sand-Birke
unterhalb und oberhalb der GOK errichtet werden. Vorzugsweise ist die Uberbriickung des Geldndesprungs zwischen Terrassen und Pflanzliste zu bepflanzen sowie auRenseitig durch Heckenpflanzung zu kaschieren. Die Einfriedung hat je Bauflache einheitlich zu - -
Gelandeoberkante als Abbéschung auszufithren. Die Terrassen dirfen eine Bautiefe von vier Metern sowie in der Regel insgesamt einen erfolgen. Eine Unterteilung der Hausgarten durch Einfriedungen ist unzulassig. Carpinus betulus Hainbuche
Anteil von einem Drittel der Fassadenbreite nicht Gberschreiten. Abweichende Abmessungen sind zuldssig, wenn der Balkon/die Fraxinus excelsior Gemeine Esche Verfahrensvermerke:
Terrasse zwischen hervortretenden Gebdudeteilen verortet ist. TF125 ) ) ) . ) ) ) -
Die Einfriedungsmauer auf der Bauflaiche WA 11.1 ist gemal} bauzeitlichem Zustand wiederherzustellen. Bestehende (Tor-) Bégen sind Quercus petraea Trauben-Eiche Aufstellungsbeschluss
TF 3.5 Uberschreitung der Baulinien fiir Bestand und Anbauten zu erhalten und gemaR bauzeitlichem Zustand wiederherzustellen. Nachtradgliche Offnungen sind zu erhalten. Quercus robur Stiel-Eiche
An den denkmalgeschitzten Bestandsgebauden darf die festgesetzte Baulinie nur durch untergeordnete Gebaudeteile wie Terrassen, . — - - Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Teupitz hat in lhrer Sitzung am 05.10.2020 die
Rampen, Loggien und Balkone (berschritten werden. Balkone sind in der Dimension als untergeordnete Bauteile gem. § 6 (6) der BbgBO C.13  Tiefgaragen Tilia cordata Winter-Linde Aufstellung des Bebauungsplanes 4f ,Wohnpark Teupitzer H6he” als qualifizierten Bebauungsplan
mit einer Bautiefe von maximal anderthalb Metern zulassig. Die Bautiefe der Rampen und Loggien darf eben'fal.ls maximal a.nderthalb Tilia platyphyllos Sommer-Linde gemal § 30 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Meter betragen. Terrassen sind dem Geldnde moglichst anzugleichen und diirfen eine Bautiefe von 5,5m sowie in der Regel insgesamt 131 ) ) ) o o ) ) ) S .
einen Anteil von einem Drittel der Fassadenbreite nicht Uberschreiten. Vorzugsweise ist die Uberbriickung des Geldndesprungs AusschlieBlich im Allgemeinen Wohngebiet mit der Teilflache WA 9.1 ist innerhalb der dafiir ausgewiesenen Flache eine Tiefgarage Kleinkronige Baumarten: Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
zwischen Terrassen und Geldandeoberkante als Abbdschung auszufihren. Abweichende Abmessungen sind ausnahmsweise zuldssig, zulassig.
wenn der Balkon/die Terrasse zwischen hervortretenden Gebaudeteilen verortet ist. Acer campestre Feldahorn Der Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.10.2022 und der Vorentwurf des
TF132 - — - Umweltberichtes in der Fassung vom 20.12.2022 wurden ab 02.01.2023 bis einschlieBlich 01.02.2023
ca MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Die Tiefgaragenbauwerke sind mit mindestens 60 cm Erdiberdeckung anzulegen und dauerhaft zu begrinen. Im Bereich von Crataegus laevigata Zweigriffliger Weiltdorn im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung 6ffentlich ausgelegt.
Baumpflanzungen ist die Erdiberdeckung auf 90 cm zu erhéhen. Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
TF 4.1. Hbéhe baulicher Anlagen fiir Bestand . . Mal ivestri Wild-Apfel Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurden keine
In dem Allgemeinen Wohngebiet mit der Teilfliche WA 1 (Wache), WA 3.2, WA 4.1, WA 4.4, WA 4.5, WA 5.1, WA 5.2, WA 5.3, WA 5.5, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemiR § 81 BbgBO (10) 1. alus silvestris agg. fid-Apre Stellungnahmen eingegangen. Es sind daher keine Stellungnahmen in die Abwégung einflossen. Es
WA 6, WA 8, WA 9.1 (Schuppen), WA 9.2, WA 10.1, WA 10.2, WA 11.1; dem Urbanen Gebiet mit den Teilflachen MU 1, MU 2, MU 3 und . Prunus avium Vogelkirsche ergaben sich durch die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung keine grundsatzlichen Anderungen der
MU 4 wird die Trauf- sowie Firsthohe der Bestandsgebaude gemal’ bauzeitlichem Zustand festgesetzt. C.14  Dachform und -neigung - Planungsziele des Bebauungsplanvorentwurfs.
Prunus padus Traubenkirsche
TF 4.2. Hohe baulicher Anlagen fiir Neubauten TF 14.1 Bestand o o Pyrus pyraster agg. Wild-Birne Friihzeitige Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange
In dem Allgemeinen Wohngebiet mit den Teilflichen WA 1, WA 2, WA 3.1, WA 4.2, WA 4.3, WA 5.4, WA 5.6, WA 7, WA 9.1, WA 9.3, WA In dem Allgemeinen Wohngebiet mit der Teilflache WA 3.2, WA 4.1, WA 4.4, WA 4.5, WA 5.1, WA 5.2, WA 5.3, WA 5.5, WA 6, WA 8, WA Sorbus aucuparia Eberesche
11.2 wird die maximale Trauf- und Firsthdhe der neu zu errichtenden Gebdude gemaR den Festsetzungen der Planzeichnung festgesetzt. 9.2, WA 10.1, WA 10.2, WA 11.1; dem Urbanen Gebiet mit den Teilflichen MU 1, MU 2, MU 3 und MU 4 wird die Dachform und P Fur den Vorentwurf des Bebauungsplans 4f in der Fassung vom 12.10.2022 und der Vorentwurf des
Die jeweils festgesetzte maximale Trauf- und Firsthohe darf bis zu 1,5 Meter unterschritten werden. Die FuRbodenoberkante der Dachneigung der Bestandsgebaude gemal bauzeitlichem Zustand festgesetzt. Sorbus aria ‘Magnifica’ GroRlaubige Mehlbeere Umweltberichtes in der Fassung vom 20.12.2022 wurde die friihzeitige Beteiligung der Behorden und
Zugange ist geldndegleich herzustellen. - sonstiger Trager oOffentlicher Belange gemdR §4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 09.01.2023 bis
TF 14.2 Neubauten Ulmus laevis Flatter-Ulme einschlieRlich 13.02.2023 durchgefiihrt. Die Behérden wurden dabei per E-Mail zur Abgabe einer
TF 4.3. Hohe baulicher Anlagen fir Anbauten In dem Allgemeinen Wohngebiet mit den Teilflichen WA 1, WA 2, WA 3.1, WA 4.2, WA 4.3, WA 5.1, WA 5.4, WA5.6, WA 7, WAS.1, WA Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert.
In dem Allgemeinen Wohngebiet mit den Teilflichen WA 5.1, WA 10.1 und dem Urbanen Gebiet mit den Teilflichen MU 2 und MU 4 9.3, WA 10.1, WA 11.2 wird die Dachform der neu zu errichtenden Gebaude als Mansarddach, Satteldach oder Walmdach oder einer Pflanzliste 2 - Straucher
darf die Hohe der Gebaudeoberkante der neu zu errichtenden Anbauten (s. Planzeichnung Anbau) die Firsthohe der angrenzenden Kombination aus diesen mit einer an den Bestand anlehnenden Dachneigung zwischen 30 und 75 Grad festgesetzt. Die Beteiligung wurde auf Grundlage eines Bebauungsplanvorentwurfs durchgefiihrt. Es wurden 60
Bestandsgebaude nicht Gberschreiten. Cornus sanguinea s.l. Blutroter Hartriegel Behorden angeschrieben, von denen 28 Behorden eine Stellungnahme abgegeben haben. Sieben
TF 14.3 Anbauten Behorden haben Anregungen oder Bedenken geduRert, neun gaben Hinweise, 12 Behdrden/Trager
TF 4.4. Bezugspunkt In dem Allgemeinen Wohngebiet mit den Teilflichen WA5.1, WA10.1 sind im Bereich der Gebdudefuge zwischen Bestandsgebiude und Corylus avellana Haselnuss teilten mit, dass ihrerseits keine Bedenken bestehen.
Als Bezugspunkt fiir die in der Planzeichnung festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gilt die Héhe der Oberkante der Fahrbahnmitte der neu zu errichtenden Anbauten Flach-, Pult- und Shedddcher zulassig. In dem Urbanen Gebiet mit der Teilflache MU 4 wird die Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
der jeweils am néachsten gelegenen endausgebauten StralRenverkehrsfliche, gemessen mittig an der stralenseitigen Dachform gema@ den angrgnzenden Gebdudeteilen des Be;tands als dazu symmetrisch verlaufendes Satteldach festgesetzt. In dem Crat laeviaat Zweiariffiger Weilkd Der Beschluss Uber die Abwagung erfolgte am .................... Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
Grundstlcksgrenze. Bei Eckgrundstlicken ist die hoher gelegene Verkehrsflaiche ausschlaggebend. Bei einseitiger Querneigung der Urbanen Gebiet MU2 soll die Dachform des Anbaus als Erweiterung des Bestandsdachs erfolgen. rataegus laevigata weigriiriiger vverisdorn der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB vorgebrachten
endausgebauten Stralenverkehrsflache gilt die hoher gelegene StraRenbegrenzung als Bezugspunkt. . Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Stellungnahmen sind in die Abwagung eingegangen und fiihrten zu keiner grundsatzlichen Anderung
C.15  Dacheindeckung der Planungsziele des Bebauungsplanvorentwurfs.
TE 45 Frangula alnus Faulbaum
Als Oberkante (OK) gilt bei geneigten Dichern die Firsthéhe. Bei Flachddchern entspricht der héchste Punkt der Attika der maximal TF 15.1 Material ) . - Rosa canina agg. Hunds-Rose Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange
zulassigen Traufhohe. Die Dacheindeckung der Bestandsgebaude sind angelehnt an den bauzeitlichen Zustand herzustellen. -
Fur die Dachflacheneindeckung der Neubauten sind unglasierte Tondachziegel, Schiefer oder Betonstein in Rot- und Grautdénen zulassig. Rosa corymbifera agg. Hecken-Rose Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Teupitz hat am 04.11.2024 den Bebauungsplan-Entwurf
C.5 Flichen fiir Nebenanlagen und Stellplitze (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Bei Neubauten si_r)d .Dachﬂa'chen, die nicht unmittelbar an die Hauptdachflachen anschlielen, ausnahmsweise andere Materialien und Salix caprea Sal-Weide Stand 21.10.2024 gebilligt und zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie zur
Farbgebungen moglich. ————— - Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR §4 Abs. 2 BauGB bestimmt.
TE5.1. Stellplatze Salix viminalis Korb-Weide
Je Wohnung sind mind. 0,6 KFZ Stellpldtze gebdudenah innerhalb der StraBenverkehrsflichen umzusetzen. Stellpldtze sind TF 15.2 Energiegewinnung o i o o o Sambucus nigra Schwarzer Holunder
ausschlieRlich in der als StraRenverkehrsfliche und der als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatz” festgesetzten Die Errichtung von integrierten Solaranlagen ist in den Dachflachen zuldssig, sofern sich die Solaranlagen konstruktiv in die jeweilige Vi I . h m
Fliche zul3ssig. Dachhaut einfligen und farblich der Dachhaut angepasst sind. Eine flichige, geschlossene und sich einfiigende Anordnung (keine iburnum opulus Gemeiner Schneeba
Sagezahnverlegung) ist zu favorisieren. Die Solaranlagen sind einschlief3lich ihrer Rahmen matt und farblich einheitlich zu gestalten. An
TF5.2. Nebenanlagen und auf Gebdudewandflachen sowie auf Verkehrs-, Griin- und sonstigen Freiflachen sind Solaranlagen grundsatzlich unzulassig.
Raumbildende Nebenanlagen sind ausschlielich in den Bauflachen des Allgemeinen Wohngebiets und des Urbanen Gebiets zuldssig. . . L
Je Gebdude ist die Gesamtflache der Nebenanlagen fir die Bauflachen des Allgemeinen Wohngebiets auf neun Prozent, fir die C.16  Dachaufbauten und Dacheinschnitte Hinweise:
Bauflachen des Urbanen Gebiets auf zehn Prozent, der Bruttogeschossflache des Gebaudes zu begrenzen.
Die dem privaten Grilnraum mit der Zweckbestimmung , Private Garten” zugeordneten Nebenanlagen sind ausschlieRlich in den TF 16.1 Dachaufbauten Wege:

Umgrenzungen von Flachen fir Nebenanlagen, angrenzend an den StralBenraum der PlanstraRen 4.2 und 4.3, zu verorten (siehe TF 8.1).
Die Nebenanlagen sind einheitlich gemall dem Gesamtkonzept des Areals zu entwickeln. Die zuldssige Hohe einer Nebenanlage darf drei
Meter Uber GOK, die Grundflache 30m? nicht Uberschreiten. Sie sind in einer Bauflache jeweils einheitlich in Form von begriinten
Fassaden, Rankgerlsten in der Anmutung einer Pergola, aus Holz oder Hecken auszuflihren. Die Anwendung der Pflanzliste
L,WOHNPARK TEUPITZ” fiir die Begriinung der Nebenanlagen wird empfohlen.

C.6 Verkehrsflachen

TF 6.1  Einteilung
Die Einteilung der in der Planzeichnung dargestellten StraBenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

TF 6.2. Ausrichtung
StraRenbegleitende Stellplatze sind orthogonal zur Fahrbahn herzustellen. Die Entwasserung erfolgt Gber Mulden und/oder Rigolen.

TF 6.3. PrivatstralRe

Die Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,PrivatstralRe” dienen der ErschlieBung von Wohngebauden und Stellplatzen.

TF 6.4. Parkplatz
Die Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Parkplatz” dienen der Unterbringung des ruhenden Verkehrs.

TF 6.5. StraRenbeldge
Die Strallenbeldge sind im gesamten Geltungsbereich in Asphalt oder Pflaster auszufihren.

Cc.7 Mit Geh- Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

TF 7.1.
Die in der Planzeichnung eingetragenen Flachen GFL 1, GFL 2, GFL 3, GFL 4 und GFL 5 sind zugunsten des zustéandigen Leitungstragers

und der Feuerwehr mit einem Geh-, Fahr und Leitungsrecht zum Zweck der Wartung und Nutzung von Loschwasserzisternen zu belasten.

TF7.2
Die in der Planzeichnung eingetragenen Flachen GFL 8 und GFL 9 sind mit einem Geh-, Fahr und Leitungsrecht zugunsten des
offentlichen FuRganger- und Radfahrverkehrs und des zustandigen Leitungstragers zu belasten.

TF7.3
Die in der Planzeichnung eingetragenen Flichen GFL 6 und GFL 7 sind zugunsten der Offentlichkeit und des zustindigen Leitungstrigers
mit einem Geh-, Fahr und Leitungsrecht zu belasten.

TF7.4
Die Bauflachen WA1 und WA?2 sind jeweils zugunsten des zustandigen Leitungstragers und der Feuerwehr mit einem Geh-, Fahr und
Leitungsrecht zum Zweck und Nutzung eines Angriffsweges fir die Gebdude zu belasten.

TF7.5
Die Bauflaichen WA 5.3 und WA 5.6 sind zugunsten des zustdndigen Leitungstragers mit einem Leitungsrecht fir unterirdische
Schmutzwasserleitungen zu belasten.

TF7.6
Offentliche Trafostation sind in der StraRenverkehrsflache zu verorten.

C.8 Griinflichen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

TF 8.1 Private Garten

Die privaten Grunflaichen mit der Zweckbestimmung ,private Garten” sind ausschlielllich einer Garten- und Freiflachennutzung
zuzufthren. Sie sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Je Gartenparzelle ist nur eine Unterbringung von Gartengeratschaften
in einer Nebenanlage mit einer Grundflache von maximal 5m? und einer Hohe von maximal 2,50 m zuléssig. Die Unterbringung der
Nebenanlagen flr Gartengeratschaften sind auf den festgesetzten Flachen fur Nebenanlagen angrenzend an die PlanstralRe 4.2 und 4.3
zu bindeln. Hierbei dirfen max. vier Einheiten (20m? Grundflache) raumlich zusammengefasst werden. Die Unterbringungen sind
einheitlich und aus Holz auszufthren. Aulerhalb der daflr festgesetzten Flache sind Nebenanlagen unzuldssig. Einfriedungen,
Versiegelungen sowie Aufschittungen und Abgrabungen sind auf den privaten Griinflichen unzulassig.

TF 8.2 Parkanlage (privat)
Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind als Parkanlage anzulegen und zu unterhalten.

TF 8.3 Parkanlage (6ffentlich)
Die offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage” sind als Parkanlage anzulegen und zu unterhalten.

TF 8.4 Bepflanzung
Die Bepflanzung von Grinflachen ist naturnah auszurichten d.h. es sind heimische, standortgerechte Arten gemdaR Pflanzliste
J,WOHNPARK TEUPITZ” zu verwenden.

Cc.9 Begriinung von Stellplatzen

TF9.1

In der StralRenverkehrsflache ist grundsatzlich nach maximal vier, hochstens nach sechs Stellplatzen mindestens ein Baum anzuordnen.
Dies kann durch Bestandsbdaume oder Neupflanzungen geschehen. Die Neupflanzungen erfolgen in einer Reihe parallel der Fahrbahn
gemal Empfehlung der Pflanzliste ,WOHNPARK TEUPITZ",

Von dieser Regelung ausgenommen sind Stellpldtze Uber Zisternenstandorten und innerhalb von Verkehrsflachen mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Parkplatz”.

Die Errichtung von Dachaufbauten wie Dachgauben, Zwerchhauser und Standerker in der Dimension, Anordnung und Proportion der
historischen Vorbilder der Bestandsgebidude des Geltungsbereiches ist zulassig. Bestehende bauzeitliche Dachaufbauten der
Bestandsgebaude sind zu erhalten.

TF 16.2 Technische Aufbauten

Nutzungsspezifisch technisch notwendige Aufbauten wie Schornsteine, Aufzugsiberfahrten sowie Be- und Entliftungsanlagen sind bis
zu einer Gesamtgrundflache von maximal 15 m? und bis zu einer Hohe von 2 m Uber der festgesetzten Hohe der Oberkante des
jeweiligen Gebdudes zuladssig. Bei Bestandsbauten durfen Aufzugstberfahrten grundsatzlich nicht Gber Dach gefiihrt werden.

TF 16.3 Dacheinschnitte
Neubauten:
Dacheinschnitte wie Terrassen der jeweiligen Neubauten sind nur bis zu einer maximalen Lénge von 1/3 der Gesamttrauflange je

Traufseite zuldssig. Einschnitte in die AuBenwande, einschlieRlich der Dachanschlisse (Traufgesims, Ortgang etc.) sind hierbei unzulassig.

Bestandsgebaude:

Bestehende Dacheinschnitte sind zu erhalten. Neue Dacheinschnitte an Bestandsgebduden sind auf die traufnahen unteren
Dachbereiche zu beschranken. Sie missen einen Abstand von Dachgraten (First, Grat und Ortgang) von mind. 1,5m einhalten und sind
nur bis zu einer maximalen Lange von 1/3 der Gesamttrauflange je Traufseite zuldssig.

TF 16.4 Abstand zu Dachgraten

Neue Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster missen einen Abstand von Dachgraten (First, Grat und Ortgang) von
mind. 1,5m einhalten. Ausnahmsweise ist ein Abstand von 1m zu den Dachgraten zulassig, sofern sich dies durch eine der
Fassadenachsen bedingte Symmetrie ergibt.

TF 16.5 Anordnung Dachaufbauten und Dachflachenfenster fir Neubauten

Die Anordnung der Dachaufbauten und Dachflachenfenster muss in Bezug zu den Fassadend6ffnungen stehen und ist im Rahmen der
Bauantragsplanung nur zuldssig sofern denkmalrechtlich erlaubnisfahig. Dachflachenfenster sind méglichst flichenbindig in der
Dachhaut auszufihren.

C.17 AuBenwinde

TF 17.1 Material und Farbgebung fir Neubauten

Als Materialien der AulRenwandflachen der Hauptgebaude sind Putz, Klinker, auch als geschlammte Fassade und Holz mit matter, nicht
spiegelnder/reflektierender oder gldnzender Oberflache zuldssig. Die AuBenwédnde der Gebaude sind in Anlehnung an den Bestand in
gedeckten, hellen erdigen Fassadentonen auszufihren. Die Gebdude sind mit einem nicht spiegelnden/reflektierenden oder gldnzende
keramischen Sockel von mindestens 80cm in gedeckten, hellen erdigen Fassadentdnen auszufihren.

TF 17.2 Anteil an Holz
Der Anteil an Holz ist an maximal 1/3 der AuRenwandflachen zuldssig und soll in Anlehnung an die farblichen restauratorischen Befunde
der Erstellungszeit beschichtet werden.

TF 17.3 Rankhilfen und Fassadenbegriinungen
Rankhilfen zum Zwecke der Fassadenbegriinungen sind auf maximal 1/3 der Fassadenfldche zulassig.

TF 17.4 Fensteranteil fir Neubauten

Es ist ein Fensteranteil von maximal 1/3 der Fassadenflache zuléssig. Es sind ausschlieRlich Holz- und Holzverbundfenster in stehenden
Formaten zuldssig

GroRflachige Glasfassaden und-geldander sind grundsatzlich nicht zuldssig.

TF17.5 Freisitze

Jeder Nutzungseinheit kann ein nach TF 3.4 zuldssiger Freisitz in Form von Terrassen, Balkonen, Loggien etc. zugeordnet werden.
Freistehende und hangende Balkone sind als leichte Stahlkonstruktion mit teilweiser offener Bristung (z.B. Gelanderstdbe/-lamellen,
Streckmetall oder Lochbleche) in einem dunklen Grau-, Braun-, oder Messington zuldssig. Balkone in Verbindung mit Anbauten wie

Loggien, Risaliten und Erkern sind auch im Material der Anbauten zuléssig. In der Dachebene sind keine auskragenden Freisitze zulassig.

TF 17.6 Rollldden und Markisen

Monochrome Markisen, Rollldaden und Aulenjalousien ohne Muster sind zuldssig.

AuRere Verschattungsanlagen an den Gebauden sind ausschlieBlich in filigraner Ausfiihrung im Laibungsbereich zulassig und farblich
dezent dem Gebdude anzupassen. Zuséatzlich dirfen horizontal ausladende Markisen ausschliefRlich die Grundfliche vom Freisitz
Uberspannen. Bauzeitliche Rollladen an den denkmalgeschitzten Bestandsgebauden sollten moglichst wiederhergestellt werden.

TF 17.7 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur fir Eigenwerbung an der Statte der Leistung zuldssig und dirfen nur in der Erdgeschosszone angebracht
werden. Auskragende Werbeanlagen sind unzuldssig.

Flachwerbeanlagen (Schilder und dhnliches) dirfen eine Hohe von 40 cm und eine Tiefe von 1 cm nicht Uberschreiten. Insgesamt darf
die Grundflache nicht mehr als 0,50 gm betragen. Flachwerbeanlagen sind horizontal und parallel zur Fassade anzubringen.

TF 17.8 Zwillingsgebaude
Die neu zu errichtenden Zwillingsgebaude der Wohnbauflaichen WA1 und WA2 sowie WA5.4 und WA 5.6 sind in ihrem &dulleren
Erscheinungsbild einander gleichend auszufihren.

TF17.9 Gebdudefuge
Im Bereich der Gebdudefugen zwischen Bestand- und neu zu errichtenden Anbauten sind abweichende Materialien und Farbgebungen
zulassig sofern denkmalrechtlich erlaubnisfahig.

Die in Aussicht genommene Wegerschlieung, in der Planzeichnung grau gekennzeichnet, ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Einteilung der StraRenverkehrsflachen:
Die in Aussicht genommene Einteilung der StralRenverkehrsflache sowie die Verortung von Stellplatzen und Sickermulden/-Rigolen, in
der Planzeichnung grau gekennzeichnet, sind nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Pflanzliste:
Bei der Bepflanzung des Areals wird die Verwendung von Arten der beigefligten Pflanzliste empfohlen.

Baudenkmale:
Far alle MaRBnahmen an den Baudenkmalen im Plangebiet ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis einzuholen.

Denkmalbereich:
Fir alle eingreifenden Malinahmen im Bereich der denkmalgeschiitzten Reste der ehemaligen Freiflachengestaltung im Plangebiet ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis einzuholen.

Bodendenkmale:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder Holzbohlen, Tonscherben,
Metallsachen, Minzen, Knochen u. a. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt flir Denkmalpflege
und Archdologischen Landesmuseum (BLDAM), Abt. Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Cottbus, oder der unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises anzuzeigen (§ 1 Abs. 1und 2BbgDSchG). Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige in unverdandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu
schitzen (§ 1 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind ablieferungspflichtig (§ 1 Abs. 4 BbgDSchG, § 12 BbgD-SchG). Die Bauausfihrenden sind
Uber diese Denkmalschutzbestimmungen zu unterrichten und zu ihrer Einhaltung zu verpflichten

Telekommunikation:

Gemal den Anforderungen der Dt. Telekom Technik GmbH sind in allen StralRen bzw. Gehwegen geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,5 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der
Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Brandschutz:

Alle Feuerwehrzufahrten und — aufstellfachen sind entsprechend der brandenburgischen Muster-Richtlinie tGber Flachen fir die
Feuerwehr iV.m. der DIN 14090 und der Landesbauordnung Brandenburgs zu gestalten. Die Aufstellflaichen mussen jederzeit
zuganglich, frei von Hindernissen jeglicher Art und standsicher gestaltet werden.

Die exakte Festlegung der Lage und Ausgestaltung der Feuerwehrzufahrten und-aufstellflachen ist Gegenstand der Bauantragsplanung.

Nachrichtliche Ubernahme:

Trinkwasserschutzzone:

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Zone IIIA der zukilnftigen Trinkwasserschutzzone. Zum Schutz der
Trinkwassergewinnungsanlagen vor Verunreinigungen sind die Nutzungsauflagen und-beschrankungen der Musterverordnung aus dem
Leitfaden "Wasserschutzgebiete in Brandenburg" des MLUK zu beachten.

Baudenkmaler:

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Bestandteil des in die Denkmalliste des Landes Brandenburg eingetragenen
Denkmals , Landesirrenanstalt-Hauptanstalt, bestehend aus Verwaltungsgebaude mit Direktorenwohnhaus und zwei Arztewohnungen,
Maschinengebadude mit Werkstatten und Wasserturm, Kiichengebdaude mit Festsaal, Waschereigebdude, Leichenhalle mit Anstalts- und
Gemeindefriedhof, Beamtenwohnhaus, Lazarett, acht Krankenh&dusern fir Manner, acht Krankenh&usern fir Frauen, Kegelbahn und
allen dazugehdrigen Freiflachen, dem historischen Wegesystem sowie Resten der urspriinglichen Freiflachengestaltung”. Es handelt sich
um eine Gesamtanlage, die dem Denkmalschutz nach Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) unterliegt. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans unterliegt somit vollumfanglich den Regelungen des BbgDSchG.

Wald:

Bei der zeichnerisch gekennzeichneten Flache ,Wald nach LwaldG* handelt es sich um Wald im Sinne des Waldgesetzes des Landes
Brandenburg (LwaldG). Wald darf nur mit Genehmigung der unteren Forstbehorde zeitweilig oder dauernd in eine andere Nutzungsart
umgewandelt werden.

Baumschutz-, Schmutzwassersatzung und Satzung tUber Anschluss von Grundstlicken

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist flr die Baumstandorte, die keine Waldeigenschaft besitzen die Baumschutzsatzung der
Stadt Teupitz anzuwenden. Die Schmutzwasserbeseitigungssatzung des AZV Teupitzsee und die Satzung Uber den Anschluss von
Grundstlcken an die 6ffentliche Wasserversorgung und ihre Benutzung Teupitz (Wasserversorgungssatzung) sind zu beachten.

Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung gemaRl § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB
Im Geltungsbereich gelten die Bestimmungen der Klarstellungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB /Erganzungssatzung geman
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB vom 05.08.2013.
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