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Ubersicht beteiligte Behdrden, Triager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht Uber alle zum entsprechenden Planungsstand beteiligte Behérden,
Trager offentlicher Belange (T6B), Nachbargemeinden sowie sonstige Stellen.

Die in dieser Tabelle ,normal“ formatierten beteiligten Stellen haben dem vorgelegten Planstand zugestimmt
und/oder keine abwagungsbeachtlichen Belange vorgetragen. Der Plangeber hat sich mit diesen Stellungnahmen
insoweit ermittelnd und abwagend auseinandergesetzt, dass diese keine abwagungsbeachtlichen Belange enthal-
ten. In der nachfolgenden Abwéagungstabelle wird daher auf diese Stellungnahmen nicht gesondert eingegangen.

Die in der nachfolgenden Liste ,fett und unterstrichenen® formatierten beteiligten Stellen haben abwagungsbe-
achtliche Belange vorgetragen. In der nachfolgenden Abwagungstabelle wird daher auf diese Stellungnahmen ab-
wagend eingegangen.

Behérde, Tréger offentlicher Belange, Nachbargemeinde Stelln. vom
1 MIL/SenStadt, Gemeinsame Landesplanungsabteilung 27.06.2025
2 Regionale Planungsgemeinschaft Lausitz/Spreewald 26.06.2025
3 Landkreis Spree-NeiRe 02.07.2025
4 Landesamt fiir Umwelt 20.06.2025
5 Zentraldienst der Polizei Land Brandenburg, Kampfmittelbeseitigungsdienst 05.06.2025
6 Landesamt fur Bauen und Verkehr, Standort Cottbus, Abteilung 2, Dezernat 22 03.07.2025
7 Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und archéologisches Landesmuseum, 03.06.2025
Abt. Bodendenkmalpflege
8 Brandenb_urgisches Landesamt fir Denkmalpflege und archaologisches Landesmuseum, keine Stellungnahme
Abt. praktische Denkmalpflege
9 Landesamt fiir Landliche Entwicklung, Landwirtschaft und Flurneuordnung 26.06.2025
10 : Deutsche Telekom Technik GmbH 06.06.2025
11 50Hertz Transmission GmbH 03.06.2025
12 NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg 08.07.2025 (Leico)
13  Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH 02.06.2025
14 | Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH 02.06.2025
15 | LEAG - Lausitz Energie Bergbau AG 18.06.2025
16 | LWG Lausitzer Wasser GmbH & Co. KG 12.06.2025
17  Landesbiro anerkannter Naturschutzverbande GbR keine Stellungnahme
18  Forstamt Spree-Neille 16.06.2025
19 Wasser- und Bodenverband ,Oberland Calau® keine Stellungnahme
20 | Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH 25.06.2025
21 Gemeinsame Obere Luftfahrtbehérde Berlin-Brandenburg 25.06.2025
22 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr 17.06.2025
23  Handwerkskammer Cottbus keine Stellungnahme
24 Industrie- und Handelskammer Cottbus 04.07.2025
25  Landesbetrieb StraRenwesen Sud 07.07.2025
26 | Landesamt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg 20.06.2025
27  CEP Central European Petroleum GmbH keine Stellungnahme
28 | Amt Burg (Spreewald) keine Stellungnahme
29  Stadt Vetschau/Spreewald keine Stellungnahme
30 : Stadt Drebkau 02.06.2025
31 Stadt Cottbus, Technisches Rathaus, FB 61.01 SB Stadtentwicklung keine Stellungnahme
32  Gemeinde Kolkwitz, Feuerwehr, Gemeindewehrfiihrer 18.06.2025
33  Peitzer Edelfisch GmbH 02.07.2025
34  Landesamt fiir Umwelt, Referat N2 - Umsetzung Natura 2000 fiir MLEUV 14.10.2025
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Ubersicht Stellungnahmen der Offentlichkeit

Die nachfolgende Tabelle gibt eine komplette Ubersicht tiber die zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit.

Offentlichkeit Bemerkung

01 Grundstiickseigentiimerin/Grundstiickseigentimer 10.12.2024
02 Grundstiickseigentiimer 04.12.2024

03.07.2025
03 Grundstiickseigentimerin 10.06.2025
04 Grundstiickseigentiimerin/Grundstiickseigentimer 26.06.2025
05 Grundstiickseigentiimer 04.07.2025

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des § 3 BauGB in Verbindung mit Art. 6 Abs. 1
Buchst. e DSGVO und dem Brandenburgischen Datenschutzgesetz. Die in den Stellungnahmen der Offentlichkeit
enthaltenen Adressdaten werden im Rahmen der Ausreichung und Veréffentlichung von Beschlussunterlagen
pseudonymisiert und mit einer Kennziffer versehen.
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Abwigung Behoérden, ToB und Nachbargemeinden

In der linken Spalte sind, wenn nicht anders vermerkt, die Inhalte der Stellungnahme wértlich wiedergegeben.
Schwerpunkte sind gegebenenfalls hervorgehoben. In der rechten Spalte ist der Abwéagungsvorschlag formuliert

und begrindet.

1 Gemeinsame Landesplanungsabteilung GL5

1 Raumordnung

Stellungnahme im Rahmen der Behdrdenbeteiligung
zum o.g. Vorhaben

Beurteilung der Planungsabsicht auf Grundlage der Lan-
desplanung:
(X) Belange der Raumordnung stehen nicht entgegen

Die GL auBert sich im Rahmen der Behérdenbeteiligung
zu den Inhalten der Landesplanung (LEPro, LEP HR,
LEP FS, Braunkohleplanung). Die Belange der Regio-
nalplanung, insbesondere auch die beachtenspflichtigen

regionalplanerischen Ziele, werden durch die Regionale
Planungsgemeinschaft vertreten.

Die Regionale Planungsgemeinschaft ist als Trager 6f-
fentlicher Belange durch den Planungstrager direkt zu
beteiligen.

Erlduterungen:

Nach der Festlegungskarte des LEP HR liegt das Sat-
zungsgebiet innerhalb des landesplanerisch festgesetz-
ten Freiraumverbundes gem. Ziel 6.2 des LEP HR.
R&umliche Planungen, welche den Freiraum in An-
spruch nehmen und dessen Funktion beeintrachtigen,
sind darin ausgeschlossen.

Fur bereits bebaute Gebiete unterhalb des Darstellungs-
grenzwertes von 20 Hektar, die im Freiraumverbund
(Ziel 6.2 des LEP HR) liegen, bleiben die Entwicklungs-
maoglichkeiten nach § 34 und § 35 Abs. 6 BauGB aber
unberthrt (vgl. Begriindung zum LEP HR, Seite 122).
Der beabsichtigten AuRenbereichssatzung stehen Erfor-
dernisse der Raumordnung dann nicht entgegen, wenn
die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit der Satzung ge-
manR § 35 Abs. 6 BauGB gegeben ist.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsab-
sicht
- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)
vom 18.12.2007, (GVBI. | S. 235

- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin —
Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. I,
Nr. 35)

Die Beurteilung aufgrund der folgenden Regionalpléne
bzw. Entwirfe erhalten Sie durch die Regionale Pla-
nungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald:

- Sachlicher Teilregionalplan ,Gewinnung und Siche-
rung oberflachennaher Rohstoffe” der RPG Lau-
sitz-Spreewald, in Kraft getreten mit Bekanntma-
chung der Genehmigung im ABI./Amtlicher Anzei-
ger vom 26.08.1998, S. 889

- Sachlicher Teilregionalplan ,Grundfunktionale
Schwerpunkte“ der RPG Lausitz-Spreewald, in
Kraft getreten mit Bekanntmachung der Genehmi-
gung im ABI. Nr. 50 vom 22.12.2021, S. 1086

- Entwurf des sachlichen Teilregionalplans (TPR)
Windenergienutzung der Region Lausitz-Spree-
wald vom 14.09.2023, offentliche Auslegung vom
02.11.2023 bis 10.01.2024; im Internet aufrufbar
unter
https://region-lausitz-

Zustimmung zur Planungsabsicht.

Ziele der Raumordnung stehen der Planung nicht entge-
gen.
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spreewald.de/de/regionalplanung/teilplaene/arti-

kel-sachlicher-teilregionalplan-windenergienut-

zung-entwurf.html

Bindungswirkung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele
der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumord-
nung kénnen im Rahmen der Abwagung nicht uberwun-
den werden. Die fur die Planung relevanten Grundsatze
und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind aus
den o. g. Rechtsgrundlagen von der Kommune eigen-
standig zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung an-
gemessen zu berlicksichtigen.
GemalR §4 Abs.2 ROG sind die Erfordernisse der
Raumordnung bei sonstigen Entscheidungen o6ffentli-
cher Stellen tber die Zuléssigkeit raumbedeutsamer Pla-
nungen und MalRnahmen von Personen des Privatrechts
nach den fur diese Entscheidungen geltenden Vorschrif-
ten zu berucksichtigen.
Hinweise
- Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen,
die zur Beurteilung der Planung gefuhrt haben,
nicht wesentlich geéndert wurden. Die Erforder-
nisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von
dieser Mitteilung unberuhrt.

- Wir bitten, Beteiligungen zu Genehmigungs- oder
Fachplanungsverfahren nur in digitaler Form durch-
zufihren (E-Mail oder Download-Link) und dafur
ausschlieRlich unser Referatspostfach zu nutzen:
al5.post@al.berlin-brandenburg.de.

- Wir bitten, Mitteilungen uUber Zulassungsentschei-
dungen und wirksam gewordene Fachplanungen
oder die Einstellung von Verfahren nur in digitaler
Form (E-Mail oder Download-Link) zu senden an
unser Referatspostfach gl5.post@gl.berlin-bran-
denburg.de sowie zur Aktualisierung des Raumord-
nungskatasters/PLIS zusatzlich an das LBV/Raum-
beobachtung PLIS@Ilbv.brandenburg.de.

- Information fur den Fall der Erhebung personenbe-
zogener Daten siehe folgenden Link: https://gl.ber-
lin-brandenburg.de/wp-content/uploads/Info-perso-
nenbezogene-Daten-GL-5.pdf.

gionale Planungsgemeinschaft Lausitz/Spreewald

2 Raumordnung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regionalen Planungsgemeinschaften sind nach dem
,Gesetz zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- und
Sanierungsplanung (RegBkPIG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 8. Februar 2012 (GVBI. /12,
[Nr. 13]), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 14. Mai
2024 (GVBI. 1/24, [Nr. 20])“ Trager der Regionalplanung.

Fur die Stellungnahme gelten die folgenden Grundlagen:

- Sachlicher Teilregionalplan Il ,Gewinnung und Si-
cherung oberflachennaher Rohstoffe®, verodffent-
licht am 26. August 1998 im Amtlichen Anzeiger fur
Brandenburg Nr. 33

- Aufstellungsbeschluss des integrierten Regional-
planes der Regionalen Planungsgemeinschaft Lau-
sitz-Spreewald vom 20.11 .2014

- Sachlicher Teilregionalplan ,Grundfunktionale

Schwerpunkte®, bekanntgemacht am 22. Dezem-
ber 2021 im Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 50
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Entwurf des sachlichen Teilregionalplanes ,Wind-
energienutzung*, gebilligt am 14.09.2023

(X) keine Einwendungen

Bitte beachten Sie die aktuelle Ubersicht der vorliegen-
den rechtswirksamen oder im Entwurf befindlichen sach-
lichen Teilregionalplane in der Begrundung auf der ers-
ten Seite dieses Schreibens.

Derzeit befindet sich der sachliche Teilregionalplan
,Windenergienutzung“ (1. Entwurf) in der Uberarbeitung.
Der 2. Entwurf wird voraussichtlich im 4. Quartal 2025
fertiggestellt und in das Beteiligungsverfahren gegeben.
Fur das weitere Verfahren wiinschen wir lhnen viel Er-
folg. Bitte beteiligen Sie uns auch weiterhin zu diesem
Verfahren.

Ziele der Raumordnung stehen der Planung nicht entge-
gen. Zustimmung zur Planungsabsicht

3 Landkreis Spree-NeilRe

3 Aligemein

Stellungnahme des Landkreises Spree-NeilRe/\Wokrejs
Sprjewja-Nysa zur Aufenbereichssatzung ,August-Be-
bel-Stralle, Bereich an den Glinziger Teichen* der Ge-
meinde Kolkwitz/Gotkojce

Die eingereichten Unterlagen (Posteingang: 02.06.2025)
mit Planstand April 2025 zum vorgenannten Vorhaben
wurden im Rahmen der Beteiligung der Behérden ge-
maR § 4 Abs. 2 BauGB beurteilt und unter dem o. g. Ak-
tenzeichen registriert. Innerhalb der Kreisverwaltung
wurden folgende Fachbereiche bei der Erarbeitung der
Stellungnahme beteiligt:
- Bau und Planung: SG Kreis- und Bauleitpla-
nung/Bergbau, SG Untere Denkmalschutzbehérde
- Bauordnung: SG technische Bauaufsicht
- Umwelt: SG Untere Naturschutzbehérde, SG Un-
tere Wasserbehorde, SG Untere Abfallwirtschafts-
und Bodenschutzbehérde
- Landwirtschaft, Veterinar- und Lebensmitteltiber-
wachung: SG Landwirtschaft
- Ordnung, Sicherheit, Verkehr: SG Brand- und Ka-
tastrophenschutz

- Eigenbetrieb Abfallwirtschaft

Ich ubersende lhnen die Stellungnahme des Landkrei-
ses Spree-Neil3e entsprechend dem Formblatt Gber die
Tragerbeteiligung bei Bauleitplanverfahren und ver-
gleichbaren Satzungen nach BauGB.

Beteiligung der Trager offentlicher Belange an Bauleit-
planverfahren und vergleichbaren Satzungsverfahren
(§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch)

Vorbemerkung

Mit der Beteiligung wird den Tragern 6ffentlicher Belange
Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen ihrer Zu-
standigkeit zu dem jeweiligen konkreten Planverfahren
gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Ge-
meinde die notwendigen Informationen fur ein sachge-
rechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen.
Die Stellungnahme ist zu begrunden, die Rechtsgrund-
lagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt
nachvollziehen kann.

Allgemeine Angaben
Stadt/Gemeinde/Amt Kolkwitz/Gotkojce
0 Flachennutzungsplan

0 Bebauungsplan

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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0 Bebauungsplan der Innenentwicklung

0 vorhabenbezogener Bebauungsplan

x sonstige Satzung ,August-Bebel-Stralle, Bereich an
den Glinziger Teichen®

Fristablauf fur die Stellungnahme: 04.07.2025

Einwendungen
(X) keine Einwande

Fachliche Stellungnahme

(X) Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebli-
che Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begruindung und Rechtsgrundlage:

4 Kreis- und Bauleitplanung

Von Seiten des Landkreises werden nur Hinweise und
Anregungen Ubermittelt. Der Landkreis hat keine Ein-
wande gegen die Planung mit rechtlicher Verbindlichkeit
aufgrund fachgesetzlicher Regelungen die ohne Zustim-
mung, Befreiung 0.8. der Fachbehérde in der Abwagung
nicht ubernommen werden kénnen.

Seitens des Sachgebietes Kreis- und Bauleitpla-
nung/Bergbau ergehen zum derzeitigen Planungsstand
des o. g. Bebauungsplans folgende Hinweise:

Eine AuRenbereichssatzung bietet nur wenig Méglich-
keiten fur ,ndhere Bestimmungen® innerhalb des Sat-
zungsbereichs, im Gegensatz zu Bebauungsplénen und
Innenbereichssatzungen mit deren stadtebaulichen
Festsetzungen nach § 9 BauGB.

Da es bei Innenbereichssatzungen und Bebauungspla-
nen nicht einmal eine Rechtsgrundlage gibt, die Anzahl
von Wohnungen auf dem Grundstiick festzusetzen (le-
diglich héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohn-
gebauden geman § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB), darf dies lo-
gischerweise erst recht nicht in einer AuRenbereichssat-
zung geregelt werden.

Gemal dem BauGB-Kommentar von Brigelmann § 35
Abs. 6 Rn. 340 kénnen Ferienwohnungen durch diese
Satzung nicht beglinstigt werden. Die Aussage in der

Die Annahme des Landkreises ist nicht richtig.

Eine Aufllenbereichssatzung darf grundsatzlich die zu-
lassige Art und Dichte der Bebauung — also auch die
Zahl der Wohneinheiten oder Wohnungen — festlegen,
solange sie sich im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben
des § 35 Baugesetzbuch (BauGB) bewegt und dem
Zweck der Satzung dient.

Die gesetzliche Grundlage findet sich in § 35 Abs. 6
BauGB, der es Gemeinden erlaubt, durch eine AuRRen-
bereichssatzung bestimmte bebaute Bereiche im Au-
Renbereich planerisch zu steuern, etwa um eine maR-
volle Verdichtung vorhandener Siedlungsansatze zu er-
moglichen.

Dadurch kann im Rahmen kommunaler Planungshoheit
auch die zuladssige Anzahl von Wohngebauden oder
Wohneinheiten geregelt werden. Ziel ist es, den Aul3en-
bereich nicht ubermafig zu bebauen und eine Zersiede-
lung zu vermeiden.

Begrenzung der Wohneinheiten

Nach § 35 Abs. 4 Nr. 5 BauGB sind bei der Umnutzung
vorhandener Bausubstanz (z. B. alter Bauernhofe)
héchstens zwei Wohnungen je Wohnhaus zulassig, so-
fern die Ubrigen Anforderungen des § 35 erfullt sind. § 35
BauGB enthalt demnach bereits Regelungen zur Festle-
gung der Anzahl der Wohnungen je Hofstelle. Eine Hof-
stelle kann damit einem Grundstiick gleichgesetzt wer-
den.

Auch wenn eine AuRenbereichssatzung nach § 35
Abs. 6 BauGB aufgestellt wird, bleibt diese Bestimmung
aus Abs. 4 relevant, sodass Gemeinden dadurch mittel-
bar die zulassige Anzahl der Wohneinheiten beschran-
ken durfen.

BVerwG, Beschluss vom 29. April 2025 (4 BN 23.24)

Das Bundesverwaltungsgericht bestatigte, dass AuRen-
bereichssatzungen nach § 35 Abs. 6 BauGB keine ,Bau-
leitplanung® im klassischen Sinn sind, aber dennoch die
Nutzungsdichte im Satzungsgebiet steuern durfen, so-
fern dadurch keine unzulassige Erweiterung des Sied-
lungsbereichs erfolgt.

Ferienwohnungen sind eine Art von Gewerbebetrieben.
§ 13a BauGB bestéatigt das.
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Begriindung auf der Seite 5, dass der Begriff ,WWohnbe-
bauung“ neben den ,normalen“ Wohnungen auch Wo-
chenend- und Ferienwohnungen beinhaltet, ist nicht kor-
rekt (das gleiche gilt fur die Aussagen auf der Seite 14
der Begrindung). GemaR Urteil vom 18.10.2017 -
BVerwG 4 CN 6.17 ist der Aufenthalt in Ferienwohnun-
gen kein Wohnen im Sinne der Baunutzungsverordnung.
Um dies klarzustellen, wurde extra daher der § 13a
BauNVO geschaffen. Der § 13a BauNVO besagt, dass
Ferienwohnungen in der Regel zu den nicht stérenden
Gewerbebetrieben gehoren.

In der Begrundung sollte nicht der Begriff ,bauakzesso-
rische Grundstlicksbereiche“ benutzt werden, da diese
Bereiche per Definition dem Innenbereich zugeordnet
werden, der hier ja nicht gegeben ist.

Innerhalb des Geltungsbereichs der AuRenbereichssat-
zung werden laut Begriindung lediglich Baufenster nur
fur mogliche Neubauten auf bisher unbebauten Grund-
stiicken festgelegt. In der Begrindung auf der Seite 14
heil’t es: ,Fur die bereits bebauten Grundsticke ist die
Festsetzung von Uberbaubaren Grundsticksflachen
nicht erforderlich. Wesentliche Anderungen sind hier
nicht zu erwarten.”

Ohne eine entsprechende Aussage auch auf der Plan-
zeichnung wird die Bestimmung § 3 1) auf der Planzeich-
nung in der es heil’t: ,Gebdude und sonstige bauliche
Anlagen, die Hauptanlagen sind sowie Nebengebaude
gemal § 23 Abs. 5 BauNVO sind nur innerhalb der in
der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen zulassig,
wobei geringfiigige Uberschreitungen im Sinne von § 23
Abs. 3 BauNVO zugelassen werden konnen.* allerdings
anders verstanden (das die bereits bebauten Grundsti-
cke von dieser Regel nicht betroffen sind, ist nicht er-
sichtlich).

AuBerdem heildt es in der Begriindung auf der Seite 15:
»2Anlagen nach § 23 Abs. 5 BauNVO (d. h. kleine unter-
geordnete Nebenanlagen, Stellplatze) kénnen wie Ublich
auch auBerhalb der Baugrenzen zugelassen werden.”
Diese Aussage ist nicht gleichzusetzen mit der o. g. Re-
gelung auf der Planzeichnung (nur geringflgige

Nach § 35 Abs. 6 Satz 2 und Satz 3 BauGB legitimieren
die Gemeinde zur naheren Bestimmung Uber die Zulas-
sigkeit dieser Vorhaben. Was unter ndhere Bestimmun-
gen zu verstehen ist, richtet sich nach den sonstigen
Bestimmungen des § 35 BauGB.

Der Begriff des ,bauakzessorischen Bereichs® kann
auch in der AuRenbereichssatzung verwendet werden.

Nach der Rechtsprechung — etwa des Bundesverwal-
tungsgerichts — umfasst zum Baugrundstuck regelmafig
auch der unmittelbar funktional zugehérige AufRenbe-
reichsteil, der fur die Nutzung baulicher Anlagen notwen-
dig ist (z. B. Zufahrten, Garten, kleine Nebennutzungen).
Er wird daher als bauakzessorischer Grundstiucksbe-
reich bezeichnet. Diese Flachen gelten nicht als eigen-
standige Bauflachen, sondern als Funktionsflachen des
Gebaudes bzw. der Nutzung.

Im AuRenbereich dirfen solche Bereiche zulassig sein,
wenn sie der bestandskraftigen Nutzung unmittelbar die-
nen und nicht zu einer Erweiterung der Bebauung oder
zur Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange fiihren.

Eine Nutzung uber die funktionale Nebennutzung hinaus
(z. B. gesonderte Bebauung, Lagerung, gewerbliche
Nutzung) ware nicht mehr bauakzessorisch und nur mit
ausdricklicher Satzungsermachtigung zulassig.

Die Gemeinden mussen daher darauf achten, dass der
Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung eng um die
vorhandene Bebauung gezogen ist, um eine Zersiede-
lung zu vermeiden.

Der Geltungsbereich wird iiberpriift und auch auf-
grund der Stellungnahme des MLEUV angepasst.
Die bisher nicht liberbauten Grundstiicke werden
aus dem Geltungsbereich rausgenommen.

Eine erneute Offenlage ist erforderlich.

Aufgrund der Stellungnahme des MLEUV wird die
Planung angepasst. Baugrenzen werden nicht mehr

festgelegt. Fiir die bereits bebauten Grundstiicke
werden keine Baugrenzen mehr festgelegt.

Eine erneute Offenlage ist erforderlich.
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Uberschreitung kann zugelassen werden). Es wird emp-
fohlen, die Regelung klarer im Sinne der Aussagen in der
Begriindung zu formulieren.

Warum ist eigentlich die Festsetzung von uberbaubaren
Grundstucksflachen bei bereits bebauten Grundstucken
nicht erforderlich im Gegensatz zu den noch unbebauten
Grundstiicken? Die Aussage, dass wesentliche Ande-
rungen dort nicht zu erwarten sind, kann aus der Praxis
nicht bestatigt werden. Es wird immer haufiger, dass
auch auf kleinen bereits bebauten Grundstucken noch
weitere Hauptgebaude errichtet werden oder gréRere
Nebenanlagen zu Hauptanlagen umgenutzt werden sol-
len. Sollte also ein Bauantrag fur ein neues hinzukom-
mendes Hauptgebaude auf einem bereits bebauten
Grundstick, wo der Standort sich innerhalb der Grenzen
der AuRenbereichsatzung befindet und keine offentli-
chen Belange beeintrachtigt werden, wére dieses ge-
plante Vorhaben dort planungsrechtlich zulassig. Die jet-
zigen unbebauten Grundstiicke sind also gegentiber den
bereits bebauten Grundstiicken benachteiligt. Da geman
Begrundung die Nutzungsintensitat nicht erhéht werden
soll, miusste dann die Uberbaubare Grundsticksflache
auch auf den bereits vorhandenen bebauten Grundsti-
cken, entsprechend der jeweiligen Gegebenheiten ange-
passt, ebenfalls festgelegt werden.

Alternativ sollte dann die 6stliche Abgrenzung der Au-
Renbereichssatzung entsprechend entlang der maf-
stabsbildenden Bebauung abgegrenzt werden und nicht
so groRzlgig wie in diesem Entwurf (bis auf ein Grund-
stick einschlieBlich der Hausgéarten). So wére der
Grundsticksbereich nicht so tief, wo entsprechend der
AuRenbereichssatzung bestimmte o6ffentliche Belange
nicht beeintrachtigt werden.

5 Denkmalpflege

Aus denkmalrechtlicher Sicht bestehen keine Beden-
ken gegen die geplante AuRRenbereichssatzung.

Im Vorhabenbereich sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine Bodendenkmale im Sinne des Gesetzes
Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land
Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzge-
setz — BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. 1/04,
S. 215), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes
vom 5. Marz 2024 (GVBI. 1/24, Nr. 9), bekannt. Denkmale
Ubriger Gattungen oder deren Umgebung sind nicht be-
troffen.

Bei Auffinden von Bodendenkmalen wie Steinsetzungen,
Mauerwerk, Erdfarbungen, Metallsachen, Knochen,
Minzen, Tonscherben, Holzpfahle oder —bohlen ist die
gesetzlich festgelegte Fundmeldepflicht nach dem Bran-
denburgischen Denkmalschutzgesetz einzuhalten.

6 Untere Naturschutzbehorde

Kenntnisnahme, keine Einwendungen.

Die Untere Naturschutzbehérde teilt folgende Hin-
weise mit:

1. Der Geltungsbereich befindet sich im LSG ,Wiesen-
und Teichlandschaft Kolkwitz/Hanchen®.

Der Erlass zur Zustandigkeit bei Bauleitplanung in Land-
schaftsschutzgebieten des MLUL vom 22.09.2017 ist bei
Klarstellungs-, Entwicklungs-, Ergédnzungs- und Aul3en-
bereichssatzungen nach BauGB nicht anzuwenden. Die
Durchfuhrung eines Zustimmungsverfahrens ist somit
nicht erforderlich.

Kenntnisnahme. Es ist richtig, dass der Erlass zur Zu-
standigkeit bei Bauleitplanung in Landschaftsschutzge-
bieten des MLUL vom 22.09.2017 bei Auenbereichs-
satzungen nach BauGB nicht anzuwenden ist.

BVerwG, Beschluss vom 29. April 2025 (4 BN 23.24)
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Da Ergénzungssatzungen einzelne Festsetzungen nach
§ 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB ermdglichen, ergibt sich je-
doch das Erfordernis, Entwirfe zu Erganzungssatzun-
gen dem Verordnungsgeber zur Prifung vorzulegen.
Diese werden durch das MLUK auf ihren Inhalt und moég-
liche Widerspruche zur LSG-VO gepruft. Geprift wird
auch, ob bei der Abwagung sonstige naturschutzrechtli-
che Vorschriften hinreichend berlcksichtigt wurden.

Der Satzungsentwurf sowie die zugehdérige Begriindung
sind dem Ministerium fur Landwirtschaft, Umwelt und Kili-
maschutz des Landes Brandenburg, Referat 44 zur Pri-
fung zu Ubermitteln: Referat44@mlul.brandenburg.de

Ein Unterlassen dieser Beteiligung ist ein formeller Feh-
ler, der in nachgelagerten Zulassungsverfahren zur Ver-
sagung fuhren kann oder u. U. eine Rechtswidrigkeit der
Satzung begrundet.

2. Die vorgesehenen MaRRnahmen zur Bewaltigung des
Eingriffs in Natur und Landschafti. S. d. § 14 BNatSchG
werden als unzureichend eingeschatzt. Die Gemeinde
hat gem. § 18 BNatSchG i. V. m. § 1 Abs. 6 BauGB fir
die ordnungsgemane Eingriffsbewaltigung Sorge zu tra-
gen. Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen
sollten dementsprechend vorgehalten werden.

Zur Abgrenzung der 6stlichen Baufelder gegen die freie
Landschaft und zum Ausgleich der Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes durch die Errichtung von Geb&uden,
sollten in diesem Bereich sichtmindernde Strauch-
und/oder Baumpflanzungen festgesetzt werden.

a. Fur Pflanzungen sollten folgende Pflanzqualitaten
festgesetzt werden:
- Baume: Laubbaum, Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit
Drahtballen, Stammumfang 12 — 14 cm

- Straucher: Laubstrauch, 2 x verpflanzt oder Contai-
nerware, min. 4 Triebe, H6he 60 — 80 cm

Zugunsten héherer Pflanzqualitaten kann von der insge-
samt zu pflanzenden Anzahl an Gehoélzen abgewichen
werden.

b. Es ist eine fachgerechte Pflanzung mit einjahriger Fer-
tigstellungspflege gem. DIN 18916 sowie eine mindes-
tens vierjahrige Entwicklungspflege gem. DIN 18919 vor-
zusehen. Es sollte ebenfalls festgesetzt werden, dass
Pflanzungen, die innerhalb des Zeitraumes der Entwick-
lungspflege nicht anwachsen, gleichwertig zu ersetzen
sind.

c. Es wird darauf hingewiesen, dass Gehélzpflanzungen
im Rahmen von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
gem. § 2 Abs. 1 Nr. 4 BSV LKSPN geschutzt sind. Ver-
anderungen des Aufbaus oder die Beseitigung bedirfen
gem. § 3 BSV LKSPN der Genehmigung durch die Un-
tere Naturschutzbehérde.

3. Zur Vermeidung nicht erforderlicher Eingriffe sollte die
Herstellung von nicht naturnahen privaten Grinflachen,
insbesondere sog. Schottergarten oder Hackschnitzel-
aufschittungen ausgeschlossen werden.

4. Alle konkreten MaRnahmen sowie Festlegungen bzw.
deren Verzicht sind in der Begriindung zu erértern. Griin-
ordnerisch festsetzbare MafRnahmen sind in der Plan-
zeichnung zu Ubernehmen. Sollte dies nicht méglich
sein, sind diese nachrichtlich zu tlbernehmen und ander-
weitig rechtsverbindlich zu sichern.

Das Bundesverwaltungsgericht bestatigte, dass Aullen-
bereichssatzungen nach § 35 Abs. 6 BauGB keine ,Bau-
leitplanung” im klassischen Sinn sind.

Vorliegend handelt es sich um eine Auenbereichssat-
zung nach § 35 Abs. 6 BauGB. In AuRenbereichssatzun-
gen durfen keine Festsetzungen nach § 9 BauGB getrof-
fen werden. GemaR Erlass zur Zustandigkeit bei Bauleit-
planung in Landschaftsschutzgebieten des MLUL vom
22.09.2017 ist bei AuRenbereichssatzungen das Zustim-
mungsverfahren nicht anzuwenden.

Die Gemeinde hat das MLEUV um eine Stellungnahme
zur AuRenbereichssatzung gebeten. Es ist nochmals
festzuhalten, dass eine Zustimmung nicht erforderlich
ist. Die Stellungnahme des MLEUV unterliegt somit der
Abwagung.

Vorliegend handelt es sich um eine Auflenbereichssat-
zung nach § 35 Abs. 6 BauGB. In AuRenbereichssatzun-
gen ist eine Eingriffsbewaltigung nicht notwendig. Die
Satzung erzeugt kein Baurecht.

Die Einwendung wird zuriickgewiesen.

Vorliegend handelt es sich um eine Auflenbereichssat-
zung nach § 35 Abs. 6 BauGB. In Auenbereichssatzun-
gen sind AusgleichsmalRnahmen nicht notwendig. Die
Satzung erzeugt kein Baurecht.

Die Einwendung wird zuriickgewiesen.
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5. Zur Sicherung von MaBnahmen, die nicht grinordne-
risch festgesetzt werden kénnen oder auflerhalb des
Geltungsbereiches der Satzung liegen, ist ein stadtebau-
licher- bzw. Durchfuhrungsvertrag zwischen der Ge-
meinde und dem Vorhabentrager aufzusetzen. Hierin
sind samtliche MaRBnahmen und Verantwortlichkeiten
(zeitliche Ablaufe, Standards der Grinpflege und des
ggof. erforderlichen Ersatzes bei Ausfallen, dingliche Si-
cherung) zu regeln. Der Durchfuhrungsvertrag (Teil Na-
turschutz) sollte vorab mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde abgestimmt werden. Spatestens im Baugenehmi-
gungs- bzw. Anzeigeverfahren ist die Rechtskraft des
Vertrages nachzuweisen. Fehlende bzw. mangelhafte
Nachweise gehen zu Lasten des Vorhabentragers. Der
Gemeinde wird empfohlen zur Absicherung insbeson-
dere von AusgleichsmalRnahmen Sicherheitsleistungen
vom Vorhabentrager hinterlegen zu lassen.

6. Die Gemeinde hat hinsichtlich der durch das Vorha-
ben eintretenden wesentlichen Veranderungen von Na-
tur und Landschaft gem. § 11 Abs. 2 BNatSchG i. V. m.
§ 5 BbgNatSchAG Landschaftsplane aufzustellen. Die
Gemeinde hat darUber hinaus die Aktualitat ihrer Land-
schaftsplanung gem. § 11 Abs. 4 BNatSchG alle zehn
Jahre zu Uberprifen und sofern erforderlich, den Land-
schaftsplan anzupassen oder fortzuschreiben. Auf die
Méoglichkeiten der Férdermittelbereitstellung durch das
Land Brandenburg wird verwiesen.

Rechtliche Grundlagen
- BauGB

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

-  BNatSch G

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Ge-
setzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 |
Nr. 323)

- BSV LKSPN

Verordnung des Landkreis Spree-Neile zum
Schutz von Baumen, Feldhecken und Strauchern
vom 25.06.2018

7 Abfallwirtschaft- und Bodenschutz

Kenntnisnahme. Die Gemeinde ist gegenwartig dabei ei-
nen neuen Landschaftsplan aufzustellen.

Kenntnisnahme

Seitens der Unteren Abfallwirtschafts- und Boden-
schutzbehdrde gibt es fur die hier geplanten Vorhaben
grundsatzlich keine Einwande. Abfall- und bodenschutz-
rechtliche Anforderungen kénnen erst formuliert werden,
wenn konkret geplante MalRnahmen und zugehérige Un-
terlagen vorliegen. Diese sind in jedem Fall mit der zu-
standigen unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutz-
behoérde abzustimmen.

Es kénnen zum jetzigen Planungsstand diesbezuglich
nur allgemeine Hinweise gegeben werden:

1. Fur die angegebenen Flachen sind im Kataster des
Landkreises Spree-NeilRe gemaR § 29 (5) Brandenbur-
gisches Abfall- und Bodenschutzgesetz vom 06.06.1997
nach den bisherigen Erkenntnissen keine schéadlichen
Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten oder
Altlastenverdachtsflachen gemall § 2 (3, 4, 5 oder 6)
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom
17.03.1998 enthalten.

Kenntnisnahme
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2. Zwischen den markierten Flachen befindet sich je-
doch eine Altlastverdachtige Flache/Altablagerung, wel-
che gemal} § 29 (5) Brandenburgisches Abfall- und Bo-
denschutzgesetz im Altlastenkataster des Landkreises
Spree-Neifl’e unter der Registriernummer: 0119710247
vermerkt ist.

Es handelt sich bei Registriernummer 0119710247 um
die Flachen der ,Glinziger Unterteich Mullkippe®, die eine
Altlastverdachtige Flache/Altablagerung gema §2
Abs. 6 Bundes-Bodenschutzgesetz darstellt.
Rechtswert (ETRS 89): 446526

Hochwert (ETRS 89): 5734455
8 Brand- und Katastrophenschutz

Die Flache wird in der Planzeichnung gekennzeich-
net. Die Begriindung wird entsprechend ergéanzt.

Das Sachgebiet Brand- und Katastrophenschutz teilt
Folgendes mit:

Die vorhandenen und geplanten Gebaude besitzen zum
Teil zwei Vollgeschosse.

Entsprechend § 33 Abs. (1) BbgBO sind in jedem Ge-
schoss zwei voneinander unabhéngige Rettungswege
ins Freie gefordert. Der zweite Rettungsweg kann tber
ein Rettungsgerat der Feuerwehr fuhren. Es ist sicherzu-
stellen, dass der bauliche Brandschutz der Geb&udeteile
die Rettung der Personen durch die ortlich zustandige
Feuerwehr erméglicht (Eintreffzeit der Feuerwehr mit
den notwendigen Rettungsgeraten).

Die Léschwasserversorgung (Grundschutz) ist geman
BbgBKG § 3 (1) Pkt. 1 (Brandenburgisches Brand- und
Katastrophenschutzgesetz vom 24.05.2004, GVBI|,
Nr. 9/2004, S. 197), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBIL.1/24, [Nr. 9], S.9) in
Verantwortung der amtsfreien Gemeinden, Amter und
kreisfreien Stadte als Aufgabentrager fur den értlichen
Brandschutz und die ortliche Hilfeleistung sicherzustel-
len. Der Loéschwasserbedarf wird ermittelt unter Ansatz
der Technischen Regeln des Deutschen Vereines fir
das Gas- und Wasserfach e. V., Arbeitsblatt W 405
(Stand 02/2008).

Far den AuRenbereich ist die Brandausbreitung als klein
anzusehen. Bei Gebauden bis zu drei Vollgeschossen
wird zur Brandbek&mpfung eine L&schwassermenge
von 48 m?h fur mindestens 2 Stunden gefordert.
Weitere Anforderungen ergeben sich ggf. im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens.

9 Landwirtschaft

Kenntnisnahme

Entsprechend Stellungnahme des FB Ordnung und Si-
cherheit/Gemeindewehrfuhrer vom 18.06.2025:

- Der Grundschutz der Léschwasserversorgung ist fur
das Gebiet mit 48 m® Giber den Léschwasserbrunnen
an der Nord-Westlichen Grenze des Plangebiets ab-
gesichert.

- Die Gemeinde Kolkwitz mit ihren Feuerwehreinheiten
hat kein eigenes Hubrettungsgerat, somit sind Men-
schenrettungen nur bis zu einer Héhe von 7 m und
Gebaude bis zur Brandklasse 2 sind mit Mitteln der
Feuerwehr der Gemeinde Kolkwitz zur Gefahrenab-
wehr sichergestellt.

Die vorliegenden Unterlagen wurden vom Sachgebiet
Landwirtschaft geprift. Aus den Unterlagen geht her-
vor, dass das Vorhaben auf landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen geplant ist.

Da es sich um eine stralenbegleitende Bebauung han-
delt, die eine sinnvolle Ergénzung der vorhandenen Be-
bauung darstellt, gibt es aus Sicht des Sachgebietes
Landwirtschaft zwar Bedenken zum Entzug landwirt-
schaftlicher Flache, jedoch keine Einwande zum vorhan-
denen Vorhaben.

Es wird aber darauf verwiesen, dass bei Inanspruch-
nahme der Flachen mit den Nutzern/Pachtern dieser Fla-
chen vertragliche Vereinbarungen zu treffen sind, da die
landwirtschaftlichen Flachen im Rahmen der Agrarférde-
rung (dazu gehéren auch Grinland und aus der Produk-
tion genommene Flachen) bestimmten Anforderungen
unterliegen, wonach auch die teilweise und zeitweise
Nichtnutzung von férderschadlicher Relevanz ist.

Zustimmung zur Planung.

Aufgrund der Stellungnahme des MLEUV erfolgt aber
eine Anpassung des Geltungsbereichs. Die bisher unbe-
bauten landwirtschaftlich genutzten Flachen werden aus
dem Geltungsbereich herausgenommen.

Durch diese Anderung ist eine erneute Offenlage er-
forderlich.
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Da sich die Flacheneigentumer, Nutzer oder Pachter der
landwirtschaftlich genutzten Flachen bis zu einer mégli-
chen Bebauung der Flachen andern kénnen, kénnen
zum gegenwartigen Zeitpunkt diesbeziiglich keine kon-
kreten Angaben gemacht werden.

Deshalb sind bei der tatsachlichen Planung einer mégli-
chen Bebauung die dann aktuellen landwirtschaftlichen
Unternehmen schnellstméglich in das weitere Verfahren
mit einzubeziehen, damit diese ihre Interessen wahrneh-
men kdnnen.

Bei den Kompensationsmafinahmen, die als Ausgleich
fur betroffene Schutzguter festgesetzt werden, ist darauf
zu achten, dass keine landwirtschaftlichen Flachen noch
zusatzlich in Anspruch genommen werden, um den Fla-
chenverlust fur die jeweiligen landwirtschaftlichen Unter-
nehmen so gering wie moglich zu halten.

10 Abfallwirtschaft

Aus Sicht des Eigenbetriebes Abfallwirtschaft sind
zum o. g. Vorhaben folgende Forderungen und Hinweise
aufzunehmen:

1. Der Landkreis Spree-Neifle/Wokrejs Sprijewja-Nysa
betreibt die Abfallentsorgung im Rahmen seiner Pflicht
nach dem Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft
und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung
von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz — KrWG) vom
24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212) und dem Brandenbur-
gischen Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG)
vom 06. Juni 1997 (GVBI. | S. 40) in der derzeit gultigen
Fassung.

2. Die Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundlage der
derzeit geltenden Satzung Gber die Abfallentsorgung des
Landkreises Spree-NeilRe/\Wokrejs Sprijewja-Nysa und
der derzeit geltenden Satzung zur Gebuhrenerhebung
fur die Benutzung der &ffentlichen Abfallentsorgung des
Landkreises Spree-Neifle/Wokrejs Sprjewja-Nysa (siehe
auch unter www.eigenbetrieb-abfallwirtschaft-lkspn.de).

3. Die Abfallentsorgung ist wahrend der Bauzeit gefahr-
dungsfrei gemal den Vorschriften der Deutschen Ge-
setzlichen Unfallversicherung e.V. (DGUV) — Mullbesei-
tigung“ (DGVU Nr. 43 und Nr. 44) und ,Fahrzeuge*
(DGVU Nr. 70 und Nr. 71) sowie die DGUV Information
214-033 (BGI 5104) — ,Sicherheitstechnische Anforde-
rungen an Straflen und Fahrwege fur die Sammlung von
Abfallen“ zu gewahrleisten.

Sollte im Zuge der BaumaRnahme eine Strallensper-
rung/Teilsperrung der StralRe geplant und dadurch be-
dingt ein Ruckwartsfahren mit Abfallsammelfahrzeugen
(ASF) zur Abfallentsorgung notwendig werden, sind pro-
visorische Bereitstellungsplatze fur die Leistungen der
Abfallentsorgung einzurichten. Das Ruckwartsfahrverbot
fur ASF gilt auch in Baustellenbereichen.

Wird dies notwendig, ist der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft
des Landkreises Spree-NeiRe/Wokrejs Sprjewja-Nysa in
die Abstimmung zur Festlegung der Bereitstellungs-
platze mit einzubeziehen. Abstimmungen sind unter Tel.
03562 — 6925 137, Fax: 03562 — 6925 113, E-Mail-Ad-
resse: abfallwirtschaft@lkspn.de méglich.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen,
dass Abfallsammel- und Wertstoffbehalter als auch ggfs.
Sperrmull sowie Elektronik-Schrott geman der Abfallent-
sorgungs-satzung zur Entsorgung je nach Festlegung
von den Anliegern selbst oder der bauausfuhrenden
Firma an den provisorische Bereitstellungsplatze so

Kenntnisnahme
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bereit zu stellen sind, dass das Abholen der Abfélle und
Leeren der Behalter gefahr- und schadlos auf zumutbare
Weise mdglich ist und die gesetzlichen Anforderungen
und die Anforderungen der fur die Abfallentsorgung gel-
tenden Unfallverhitungsvorschriften erfullt werden.

4. Die Entsorgungstage fur den Restmiill, PPK, Bio und
Leichtstoffe kénnen dem gultigen Abfallkalender und der
v. g. Internetanschrift entnommen werden. Sammlungen
von Sperrmull und Elektronikschrott sollten wahrend der
Bauzeit vermieden werden. Bei Bedarf sind Abstimmun-
gen erforderlich (Kontaktdaten siehe oben).

5. Der Baubeginn ist dem Eigenbetrieb Abfallwirtschaft,
mindestens 14 Tage vorab, schriftlich anzuzeigen (Fax:
03562 6925 113, E-Mail-Adresse: abfallwirt-
schaft@lkspn.de). Mit der Baubeginnanzeige ist ggfs.
die Lage der provisorischen Bereitstellungsplatze be-
kannt zu geben.

11 sonstiges

Durch die anderen beteiligten Fachbereiche werden zum
gegenwartigen Planungsstand keine weiteren Hinweise
oder Anregungen abgegeben.

4 Landesamt fiir Umwelt

12 Allgemein

Sehr geehrte Damen und Herren,

die zum o. g. Betreff Ubergebenen Unterlagen wurden
von den Fachabteilungen Naturschutz, Immissions-
schutz und Wasserwirtschaft (Prifung des Belangs
Wasserwirtschaft hier bezogen auf die Zustandigkeiten
des Wasserwirtschaftsamtes gemaR BbgWG § 126,
Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fur
Umwelt (LfU) zur Kenntnis genommen und geprift. Im
Ergebnis dieser Prufung wird fur die weitere Bearbeitung
der Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung beilie-
gende Stellungnahme der Fachabteilung Immissions-
schutz Gbergeben. Die Fachabteilung Wasserwirtschaft
zeigt keine Betroffenheit an. Eine Stellungnahme aus
dem Fachbereich Naturschutz kann aus Kapazitatsgrun-
den nicht erfolgen

13 Immissionsschutz

Kenntnisnahme

Name/Stelle des Tragers 6ffentlicher Belange
Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Technischer Um-
weltschutz 2

Belang Immissionsschutz

Vorhaben:  AuBenbereichssatzung  ,August-Bebel-
Strale, Bereich an den Glinziger Teichen® Gemeinde
Kolkwitz

1. Einwendungen: keine

2. Fachliche Stellungnahme

[X] Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebli-
che Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrundung und ggf. Rechtsgrundlage

Sachstand:

Mit Aufstellung der AuRenbereichssatzung wird seitens
der Gemeinde Kolkwitz eine Bestandssicherung und
stadtebauliche Ordnung fir die Grundstucke August-Be-
bel-StralBe Nr. 27 bis Nr. 38 sowie Nr. 50 bis Nr. 57 an-
gestrebt. Hierfur wird der Geltungsbereich der Satzung
klar abgegrenzt und einzelne Flachen (drei Grundsti-
cke) zwischen den Dbereits baulich genutzten

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
Kenntnisnahme

Aufgrund der Stellungnahme des MLEUV erfolgt eine
Anpassung des Geltungsbereichs. Die bisher unbebau-
ten landwirtschaftlich genutzten Flachen werden aus
dem Geltungsbereich herausgenommen.

Durch diese Anderung ist eine erneute Offenlage er-
forderlich.
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Grundstiicken in das Satzungsgebiet einbezogen. Diese

Flachen sollen neben Wohnbauvorhaben auch fur klei-

nere Handwerks- und Gewerbebetriebe bereitgestellt

werden. Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich

westlich der Ortslage Kolkwitz, nahe des Unterteich-

Ostufers der Glinziger Teiche. Die nahere Umgebung

wird von Landwirtschaftsflachen und der Teichlandschaft

bestimmt.

Stellungnahme

Die Uibergebenen Unterlagen zum Satzungsentwurf vom
April 2025 wurden hinsichtlich der Ubereinstimmung mit
den Erfordernissen des vorbeugenden Immissionsschut-
zes geprift. Danach bestehen ausgehend vom vorhan-
denen Nutzungsbestand und der offensichtlich ange-
strebten Bauflachennutzung im Sinne von § 4 BauNVO
(Allgemeines Wohngebiet) keine grundsatzlichen Be-
denken gegen die Satzung.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass sich die 6st-
lich der August-Bebel-Stralle lokalisierten Baullicke im
Einwirkungsbereich von Schienenverkehrslarm befin-
den. Fur besonders ruhebedurftige Raume und Aul3en-
wohnbereiche sollten daher entsprechende Vorsorge-
mafRnahmen (passiver Schallschutz, abschirmende Bau-
weise) in der Bauausfihrung bericksichtigt werden.
Hierzu sollten in die Satzung entsprechende Hinweise
eingearbeitet werden.

Die Stellungnahme verliert mit wesentlicher Anderung
der Beurteilungsgrundlagen ihre Gultigkeit.

9 LELF

14 Flurbereinigungsverfahren

Sehr geehrte Damen und Herren, Die Zustimmung wird noch eingeholt.
das Planungsgebiet der Gemeinde Kolkwitz ABS "Au-
gust-Bebel-Stralle, Bereich an den Glinziger Teichen"-
KOL 1105, Entwurf April 2025, befindet sich im laufen-
den Flurbereinigungsverfahren

Kolkwitz I, VNr.:600119.

Aus flurbereinigungsrechtlicher Sicht bestehen unter Be-
achtung der nachfolgenden Hinweise keine Einwé&nde
gegen das Vorhaben.

Die ErschlieBung von ggf. entstehenden Restflachen
muss weiterhin sichergestellt werden. Da die Struktur
der Flurstiicke im Verfahren geandert wird, ist hier zu ge-
gebener Zeit eine enge Abstimmung mit der Flurbereini-
gungsbehorde erforderlich. Unter Bezugnahme auf § 34
Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) wird auf die Mittei-
lungs- und Zustimmungspflicht bei beabsichtigten Ande-
rungen an verfahrensgegenstandlichen Flurstiicken hin-
gewiesen.

Erforderliche Zustimmungen sind bei der oberen Flurbe-
reinigungsbehoérde separat einzuholen.
Ansprechpartner: Beate Richter (Fachvorstand Landli-
che Entwicklung), Tel. 0354/4403133; E-Mail: baete.rich-
ter@lelf.brandenburg.de

16 LWG

15 Trinkwasser / Loschwasser

Sehr geehrte Damen und Herren, Kenntnisnahme
den Leitungsbestand entnehmen Sie bitte dem zu-

satzlich beigefiigten Lageplanauszug aus unseren
Bestandsunterlagen.

Es bestehen keine unmittelbaren Planungsabsichten

der LWG im Baubereich/Pianbereich. Der Bereich
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der 0.g. AuRRenbereichssatzung ist die Trinkwasser-
versorgung mit den bestehenden Trinkwasseranla-
gen aufgrund einer 2022 erfolgten Erneuerung der
Zufuihrungsleitung auch fur den Planzustand, fur bis
zu zweigeschossiger Bebauung, gesichert. Der
Trinkwasserdruck fiir den Satzungsbereich mit Stand
Juni 2025 betragt 2A bar bis 5,5 bar. Die Druckan-
gabe erfolgt nach DVGW-Arbeitsblatt W 400-1 und
bezieht sich auf die Geldndehthe von 61,84 m NN.
Léschwasser fir den Grundschutz steht mit Stand
Juni 2025 in den Trinkwasserversorgungsanlagen
der LWG im Léschbereich des Satzungsbereichs
aufgrund der technischen Randbedingungen leider
nicht zur Verfigung.

Die Schmutzwasserableitung ist fir den Bereich ge-
genwartig und kinftig nicht gesichert. Fir die dezent-
rale Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers
sind weiterhin die Errichtung von Grundstiicksabwas-
seranlagen (abflusslose dichte Sammelgruben) oder
Grundstiicksklareinrichtung erforderlich.

Die geplante Abwasserentsorgung ist im Rahmen
der Einholung der Baugenehmigung der unteren
Bauaufsichtsbehdrde anzuzeigen.

Kenntnisnahme, die L&schwasserversorgung ist Uber
Léschwasserbrunnen gesichert.

Kenntnisnahme

32 Gemeinde Kolkwitz, Feuerwehr, Gemeindewehrfiihrer

16 Brandschutz

Nach der Prufung der Unterlagen kann aus Sicht des
Brandschutzes fiir das Plangebiet folgende Punkte be-
nannt werden:

- Der Grundschutz der Léschwasserversorgung ist
fur das Gebiet mit 48 m® Uber den Léschwasser-
brunnen an der Nord-Westlichen Grenze des Plan-
gebiets abgesichert.

- Die Gemeinde Kolkwitz mit ihren Feuerwehreinhei-
ten hat kein eigenes Hubrettungsgerat, somit sind
Menschenrettungen nur bis zu einer Héhe von 7 m
und Gebaude bis zur Brandklasse 2 sind mit Mitteln
der Feuerwehr der Gemeinde Kolkwitz zur Gefah-
renabwehr sichergestellt.

Kenntnisnahme

33 Peitzer Edelfisch

17 Wirtschaft

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf der AuRenbereichssatzung, August-Bebel-
Str. ,Bereich an den Glinziger Teichen® haben wir derzeit
keine Einwénde aus Sicht des Eigentimers Peitzer Edel-
fisch Handelsgesellschaft mbH sowie aus Sicht des
Pachters und Bewirtschafters der Spreewaldfisch

GmbH. Fur die Information bedanken wir uns.

Kenntnisnahme

34 Landesamt fiir Umwelt Referat N2 fiir MLEUV

18 Landschaftsschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Wiesen- und Teich-
landschaft Kolkwitz-Hanchen"; Gemeinde Kolkwitz; Au-
Renbereichssatzung "August-Bebel-Stralle, Bereich an
den Glinziger Teichen"; Voranfrage auf Ausgliederung;
Mitteilung

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrer E-Mail vom 08.09.2025 stellten Sie eine Voran-
frage auf Ausgliederung fur die AuRenbereichssatzung
»LAugust-Bebel-StralRe, Bereich an den Glinziger Tei-
chen® im LSG ,Wiesen- und Teichlandschaft Kolkwitz-
Hanchen®.

Die Gemeinde hat mit Schreiben vom 08.09.2025 um
eine Stellungnahme gebeten hat. Eine Voranfrage auf
Ausgliederung wurde nicht gestellt. Eine Ausgliederung
der Flachen aus dem Landschaftsschutzgebiet (LSG)
war zu keinem Zeitpunkt erklartes Ziel der Satzungsauf-
stellung.

Der Erlass zur Zustandigkeit bei Bauleitplanung in Land-
schaftsschutzgebieten des MLUL vom 22.09.2017 ist bei
AuBenbereichssatzungen nach BauGB nicht anzuwen-
den. Voranfragen oder Zustimmungsverfahren sind nur
fur Bauleitplane zu stellen.
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Aufgrund der Betroffenheit des LSG pruft das Ministe-
rium fur Land- und Ernahrungswirtschaft, Umwelt und
Verbraucherschutz (MLEUV) als Verordnungsgeber, ob
die mit der Aufstellung der AuRenbereichssatzung zu er-
wartende bauliche Entwicklung dem Schutzweck des be-
troffenen LSG widerspricht.

Nach Prufung lhrer Voranfrage teile ich Ihnen folgendes
Ergebnis mit:

Eine zukiinftige Bebauung der gegenstandlichen Fla-
chen wiirde im Widerspruch zum Schutzzweck des LSG
stehen. Die Einleitung eines Ausgliederungsverfahrens
wird nicht in Aussicht gestellt.

Bei der Planflache handelt es sich um einen Siedlungs-
splitter innerhalb der GrolRigemeinde Kolkwitz. Der Sied-
lungssplitter liegt am Unterteich und ist rund 800 Meter
von der Ortslage Kolkwitz entfernt. Er verlauft éstlich und
westlich der August-Bebel-Stralle.

Der Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung hat
eine Grole von rund 3,5 Hektar. Er umfasst die Flursti-
cke 81 (tw), 253/2, 263/4, 263/6, 263/8, 263/9 (tw),
263/10, 263/11 (tw), 263/14, 265 (tw), 266, 267/5, 267/7,
267/8, 267/9, 267/10, 267/12, 267/13, 267/14, 268, 512,
591 (tw), 600 (tw), 785 (tw), 786 (tw), 823, 824 und 1052
(tw) in der Flur 1, Gemarkung Kolkwitz.

Es handelt sich um einen locker mit 15 Einfamilienhau-
sern und Gehoften bestandenes Areal. Neben den
Hauptgebauden sind die Grundstiicke zusatzlich mit Ne-
bengeb&uden bestanden. Im Ubrigen erfolgt eine gart-
nerische Nutzung der Flursticke. In den Geltungsbe-
reich einbezogen ist ebenfalls eine bisher landwirtschaft-
lich als Acker und Griinland genutzte Flache (0,5 Hektar)
und ein als Nutzgarten genutztes Flurstuck (0,1 Hektar).
Der Satzungsbereich ist durch einen 30 — 60 Meter brei-
ten Geholzstreifen von dem NSG und gleichlautenden
FFH-Gebiet ,Glinziger Teich- und Wiesengebiet* ge-
trennt.

Schutzzweck des LSG ist gemaR §26 Absatz 1
BNatSchG die Erhaltung, Entwicklung oder Wiederher-
stellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts oder der Regenerationsfahigkeit und nach-
haltigen Nutzungsféahigkeit der Naturguter, einschlief3lich
des Schutzes von Lebensstéatten und Lebensraumen be-
stimmter wild lebender Tier- und Pflanzenarten. Schutz-
zweck ist auch die Vielfalt, Eigenart und Schénheit oder
die besondere kulturhistorische Bedeutung der Land-
schaft oder ihre besondere Bedeutung fir die Erholung.

Mit der AuRenbereichssatzung soll die Bebauung der ge-
genstandlichen Flachen erleichtert werden. Konkret sol-
len je Grundstiick zwei Wohneinheiten und eine Ferien-
wohnung ermdglicht werden.

Die durch die Satzung zukinftig mdégliche Bebauung
lasst eine Beeintrachtigung der Schutzzwecke des LSG
erwarten. Die Satzung wird aufgrund der vorgelegten
Abgrenzung und der beabsichtigten Bestimmungen eine
weitere Versiegelung erméglichen und damit die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Bodens auf diesen
Flachen dauerhaft zerstéren. Beeintrachtigungen des
FFH-Gebietes und des NSG kénnen durch die bauliche
Verdichtung und die Intensivierung der Wohnnutzung

BVerwG, Beschluss vom 29. April 2025 (4 BN 23.24)

Das Bundesverwaltungsgericht bestatigte, dass Aullen-
bereichssatzungen nach § 35 Abs. 6 BauGB keine ,Bau-
leitplanung” im klassischen Sinn sind.

Kenntnisnahme. Eine Ausgliederung der Flachen aus
dem LSG war fur die Gemeinde niemals Gegenstand der
Planung.

Kenntnisnahme

Durch die AuRenbereichssatzung wird kein Baurecht er-
zeugt. Vorhaben sind nur zuléssig, sofern éffentliche Be-
lange nach § 35 Abs. 3 BauGB dem Vorhaben nicht ent-
gegengehalten werden kdnnen. Das gilt auch fur die be-
reits bebauten Grundstiicke im Geltungsbereich der Sat-
zung. Die zusténdigen Behérden prifen im Zulassungs-
verfahren der beantragten Bauvorhaben, ob fachgesetz-
liche Belange oder o6ffentliche Belange dem Vorhaben
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und der touristischen Nutzung nicht ausgeschlossen
werden.

Auch sind bei einer baulichen Erweiterung Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes zu erwarten. Die Verfes-
tigung des Siedlungssplitters im Au3enbereich steht im
Widerspruch zu einer naturvertraglichen, nachhaltigen
Landnutzung.

Insbesondere die Einbeziehung bisher nicht bebauter
Flursticke (Flursticke 263/9 265, und 824), die aktuell
als Acker, Griunland (Wiesennutzung) und Grabe-
land/Garten genutzt wurden, widerspricht dem Schutz-
zweck. Die in den 90er Jahren errichteten Wohngebaude
auf damals unbebauten Flurstiicken 6stlich der August-
Bebel-Stralle sollen als Begrundung fir den nunmehr
beabsichtigten Luckenschluss dienen. Dieser wirde bei
Umsetzung jedoch zu einer Verfestigung der Zersiede-
lung fuhren. Auch wird auf den bereits bebauten Grund-
stiicken eine bauliche Nachverdichtung in zweiter Reihe
ermdglicht, welche ebenfalls eine Beeintrachtigung der
Schutzzwecke erwarten lasst.

Die Groflgemeinde Kolkwitz mit ihren 17 Gemeinden
bzw. Ortsteilen besitzt noch ausreichend innerértliche
(Verdichtungs-)Flachen, die eine Bebauung auflerhalb
des LSG zulassen. Deshalb ist vor Inanspruchnahme
von Flachen innerhalb des LSG die bauliche Verdichtung
aulerhalb des LSG anzustreben.

Die Einleitung eines Ausgliederungsverfahrens fur den
Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung ,August-
Bebel-StralRe, Bereich an den Glinziger Teichen* kommt
daher nicht in Betracht.

Mit freundlichen GrtiRen

entgegenstehen. Sofern das mit ,Ja“ zu beantworten ist,
ist das Vorhaben unzuléssig.

Die Planung fuhrt nicht zu einer Intensivierung und zu
einer Verdichtung der vorhandenen Wohn- und touristi-
schen Nutzung. Mit der Satzung wird nur klargestellt,
was sowieso als sonstiges Vorhaben zulassig ware, so-
fern keine Belange entgegenstehen.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung sowie die
regionale Planungsabteilung stimmen dem Vorhaben zu.
Diese beiden fiir die Raumordnung zusténdigen Behor-
den sehen durch die Planung keine Gefahr fir eine Ver-
festigung des Siedlungssplitters.

Der Geltungsbereich wird aufgrund der Hinweise des
MLEUV geéndert.

Die bisher nicht baulich genutzten Flachen werden aus
dem Geltungsbereich rausgenommen. Im Geltungsbe-
reich befinden sich dann nur noch die bebauten Grund-
stlicke, sodass eine bauliche Entwicklung fur die unbe-
bauten Grundstiicke nicht durch die Satzung erleichtert
wird. § 3 der Satzung wird ebenfalls rausgenommen. Die
Prufung Gber die Zulassigkeit von Vorhaben, wie sie in
§ 3 ursprunglich aufgefuhrt waren, wird der zusténdigen
Bauaufsichtsbehérde im Zulassungsverfahren ubertra-
gen.

Durch die Anderung ist eine erneute Offenlage erfor-
derlich. Das MLEUV wird an der Planung nicht weiter
beteiligt. Eine erneute Stellungnahme ist nicht erfor-
derlich. Die Hinweise der MLEUV werden vollstindig
beachtet.
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Abwiqung Stellungnahmen der Offentlichkeit

In der linken Spalte sind, wenn nicht anders vermerkt, die Inhalte der Stellungnahme wértlich wiedergegeben.
Schwerpunkte sind gegebenenfalls hervorgehoben. In der rechten Spalte ist der Abwéagungsvorschlag formuliert

und begrindet.

19 Geltungsbereich und unbebaute Grundstiicke

Stellungnahme zum Aufstellungsbeschluss (10.12.2024):

Sehr geehrter Herr Burgermeister Schreiber, sehr ge-
ehrte Frau Fischer,

anbei finden Sie unsere Stellungnahme zur AuRenbe-
reichssatzung August-Bebel-Strale.

Sehr geehrter Herr Burgermeister Schreiber,
sehr geehrte Frau Fischer,

wir méchten uns zun&chst bedanken, dass wir zur durch-
gefuhrten Infoveranstaltung am 03.12.2024, 17 bis 18
Uhr, zum Thema "AuRenbereichssatzung "August-Be-
bel-Stralle, Bereich an den Glinziger Teichen" als An-
wohner und direkt Betroffene eingeladen worden sind.

Die Entscheidung zur Schaffung von konformem Bau-
recht auf den bereits bebauten Grundstiicken in unserer
Siedlung kénnen wir begrifen, nicht jedoch, dass auf
den landwirtschaftlich genutzten Flurstiicken 265, 263/9
und 263/10 sowie 824 (alle Flur 1, Gemarkung Kolkwitz)
Baurecht geschaffen werden soll.

Bereits im 6ffentlichen Teil der Beratung des Hauptaus-
schusses am 08.1 0.2024, 18:30 Uhr, auRerte ich mei-
nen Unmut bezlglich der Méglichkeit der Bebauung die-
ser landwirtschaftlichen Flachen.

Hinzu kommt, dass bei der Beratung des Hauptaus-
schusses sowie der Beratung der Gemeindevertretung
am 15.10.2024, 19 Uhr, die alten Fassungen des Auf-
stellungsbeschlusses 0496/24 visualisiert worden sind,
in dem die Flursticke 265, 263/9 und 263/10 nicht for-
muliert sind. Die aktuellen Vorlagen sind erst spater ein-
gestellt worden. Zudem war formuliert, dass sich die
Grundstuckseigentiumer an den Kosten beteiligen soll-
ten. Hier kam erst — als schon .in der Gemeindevertre-
tung abgestimmt werden sollte — durch Herrn Briicher
die Information, dass der Satz "Grundstiickseigentimer
haben die Kosten der Satzungserstellung nicht zu tra-
gen" fehle. Dadurch ist die Abstimmung unterbrochen
worden, dann durch Herrn Kochan nachformuliert und
nun im Protokoll auftauchend. Im Anschluss wurde die
Abstimmung durchgefihrt. Ein klarer Beweis, dass auf
Basis alter Vorlagen ein Beschluss erstellt werden sollte.
Fakt ist, dass es Verfahrensfehler in zwei Beratungen
(08.10.24 und 15.10.24, alte Beschlussvorlagen) gab.
Wir mochten Ihnen hiermit frihzeitig zu bedenken ge-
ben, dass wir und weitere Anwohner gewillt sind, recht-
lich massiv gegen die sich anbahnende Umsetzung zur
Schaffung von Baurecht auf den benannten landwirt-
schaftlichen Flachen vorzugehen.

Weitere Grunde gegen eine Neubebauung im Auenbe-
reich werden im Laufe des Verfahrens genannt.

Wir fordern daher umgehend von der Gemeinde Kolkwitz
die benannten Flachen auszusparen.

Eine schriftiche AuRerung lhrerseits erwarten wir bis
zum 20.12.2024.

Kenntnisnahme

Der Geltungsbereich wird auch aufgrund von anderen
Behoérden vorgebrachten Hinweisen geandert.

Die bisher nicht baulich genutzten Flachen (Flurstick
265, 263/9 und 824) werden aus dem Geltungsbereich
rausgenommen. Im Geltungsbereich befinden sich dann
nur noch die bebauten Grundsticke, sodass eine bauli-
che Entwicklung fur die unbebauten Grundstucke nicht
durch die Satzung erleichtert wird. § 3 der Satzung wird
ebenfalls rausgenommen. Die Prifung tber die Zulas-
sigkeit von Vorhaben, wie sie in § 3 urspringlich aufge-
fuhrt waren, wird der zustandigen Bauaufsichtsbehérde
im Zulassungsverfahren ubertragen.

Durch die Anderung ist eine erneute Offenlage erfor-
derlich.
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20 Geltungsbereich und unbebaute Grundstiicke

Stellungnahme zum Entwurf (03.07.2025):

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit meinem Schreiben vom 04.12.2025 [Anm. d. Red.:
Fehlerhaftes Datum in der Stellungnahme] habe ich
meine ablehnende Haltung gegeniber der Gemeinde
(Burgermeister und Bauamtsleiterin) zur Schaffung von
Baurecht, auf den landwirtschaftlich genutzten Flursti-
cken 265, 263/9 und 263/10, alle im Flur 1 in der Gemar-
kung Kolkwitz gelegen, mitgeteilt.

Mein Schreiben ist als Anlage 1 dieser Stellungnahme
beigefugt und gilt weiterhin vollumfanglich. Eine Antwort
zu meinem nachweislich per E-Mail zugestellten Schrei-
ben, gab es nicht. Es ist wie immer in Deutschland es
wird von oben herab aufdiktiert und die Burger sowie die
Natur mussen mit den Konsequenzen leben und die ne-
gativen Folgen ertragen.

Grundsatzliches

Der Anlass der Planung zur o. g. Aulenbereichssatzung
ist ein Urteil des VG Cottbus (Urteil vom 30.08.2024,
VG 3 K 1537/20) indem zweifelsfrei rechtlich festgestellt
wurde, dass der betreffende Bereich der Gemeinde als
AuBenbereich zu werten ist. Die Gemeinde hat eine ju-
ristische Auseinandersetzung mit einem Anwohner
(Bauherrn) fuhren mussen und hat den Prozess verlo-
ren. In der Urteilsbegrindung wird nicht geschrieben,
dass in dem AuRenbereich neue Baulandflachen ausge-
wiesen werden missen. Die Gemeinde ist verpflichtet
bauliche Regelungen zu den Bestandsbebauungen zu
treffen. Deshalb frage ich mich, warum so etwas mit die-
ser AuRenbereichssatzung geregelt werden soll. Ich
spekuliere an dieser Stelle auf Vetternwirtschaft, um je-
manden aus der Gemeinde einen Vorteil fur ein schén
gelegenes Baulandgrundstick zu verschaffen.

Ich hatte in der besagten Infoveranstaltung (siehe An-
lage 1) gegenuber dem Burgermeister, Herrn Schreiber,
die Frage gestellt: Warum neues Bauland im AuRenbe-
reich geschaffen werden muss? Es kam keine verninf-

tige Antwort dazu — nur: Das hat die Gemeinde so be-

schlossen! Ich hatte einen Gegenvorschlag unterbreitet,
am Anfang der August-Bebel-StraRe innerorts Bau-
land/Baurecht auf dem ganzen Feld zu schaffen. Dies
wurde abgelehnt.

An dieser Stelle ist die Schaffung von Bauland in allen
Belangen (insbesondere infrastrukturell) sinnvoll, wenn
der tatsachliche Bedarf in der Gemeinde von Baulandfla-
chen vorhanden ist.

Da es sich nachweislich um AuRenbereich handelt, for-
dert die Gemeinde mit ihrer Planung aktiv die weitere
Zersiedelung Deutschlands. Hier muss die Raumord-
nungsbehoérde eine fachliche Stellungnahme abgege-
ben.

Auszug aus der Bekanntmachung:

,Damit kommt die Gemeinde ihrer Aufgabe nach, unter
Berucksichtigung der Belange des Natur- und Umwelt-
schutzes preisgunstiges Bauland bereitzustellen und zu
entwickeln. Auch diese Entwicklung soll in einem engen
Rahmen erfolgen, so dass der Au3enbereich nicht weiter
belastet wird. Mit der Aufstellung der

Der Geltungsbereich wird auch aufgrund von anderen
Behoérden vorgebrachten Hinweisen geandert.

Die bisher nicht baulich genutzten Flachen (Flurstick
265, 263/9 und 824) werden aus dem Geltungsbereich
rausgenommen. Im Geltungsbereich befinden sich dann
nur noch die bebauten Grundstiicke, sodass eine bauli-
che Entwicklung fur die unbebauten Grundsticke nicht
durch die Satzung erleichtert wird. § 3 der Satzung wird
ebenfalls rausgenommen. Die Prifung tber die Zulas-
sigkeit von Vorhaben, wie sie in § 3 ursprunglich aufge-
fuhrt waren, wird den zustandigen am Bauantragsverfah-
ren beteiligten Behérden im Zulassungsverfahren uber-
tragen.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung sowie die
regionale Planungsabteilung stimmen dem Vorhaben zu.
Diese beiden fur die Raumordnung zusténdigen Behor-
den sehen durch die Planung keine Gefahr fir eine Ver-
festigung des Siedlungssplitters. Auch der Landkreis hat
keine Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit auf-
grund fachgesetzlicher Regelungen vorgebracht. Es sind
keine Zustimmung, Befreiung o. &. der Fachbehorden er-
forderlich.

Das Aufstellungsverfahren von Satzungen ist im BauGB
geregelt. Die Offentlichkeit und auch die Trager 6ffentli-
cher Belange werden zu bestimmten Zeitpunkten des
Planungsfortschritts am Aufstellungsverfahren beteiligt.
Die Termine werden ortsiblich amtlich bekanntgemacht.

Die Einwender von Stellungnahmen werden dann zu be-
stimmten Zeitpunkten des Planungsfortschritts iber das
Abwagungsergebnis informiert. Einen stetigen Brief-
wechsel zu fuhren und Einwender fortlaufend zu infor-
mieren, ist gesetzlich nicht vorgesehen und fuhrt auch zu
einer Uberlastung der Verwaltung.

Die Planungshoheit liegt bei der Gemeinde. Vertreter der
Burger sind die Gemeindevertreter, die von den Birgern
nach dem Mehrheitsprinzip demokratisch gewahlt wer-
den. Sofern im zusténdigen Gremium der Gemeindever-
tretung eine Mehrheit fur eine Planung zustande kommt,
ist die Verwaltung und damit auch der Burgermeister zu-
stadndig und angewiesen, die Planung voranzubringen,
um den Willen der Gemeindevertretung umzusetzen. Die
Planung wird daher nicht, wie behauptet ,aufdiktiert’,
sondern durch die von den Birgern gewahlten Vertreter
in einem demokratischen Prozess der Abstimmung be-
stimmt und gelenkt.

Durch die Anderung ist eine erneute Offenlage erfor-
derlich. Durch die Anderung des Geltungsbereichs
und Streichung des § 3 der Satzung wird der Einwen-
dung des Biirgers volistandig gefolgt. Eine Ausei-
nandersetzung mit jedem einzelnen Punkt des
Schreibens des Biirgers ist damit nicht notwendig.
Die Verwaltung verzichtet daher auf weitere Ausfiih-
rungen.
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AuBenbereichssatzung verbleiben die Grundstiicke im
Geltungsbereich im Auflenbereich, es werden mit der
Satzung lediglich die Voraussetzungen fur die Méglich-
keit der Erteilung von Baugenehmigungen erleichtert.”

Auslegungsbekanntmachung — lhre Aussagen zu .Na-
tur- und Umweltschutzes*

Gerade die Flursticke 265, 263/9 und 263/10 sowie 824
im Flur 1 unterliegen besonderen natur- und umwelt-
schutzfachlichen Belangen. Sie werden z. B. von den
Zugvogeln als Ein- und Ausflugsschneise zum unmittel-
bar angrenzenden Naturschutzgebiet Glinziger Teich-
und Wiesengebiet genutzt. Eine Bebauung der Flachen
hat negative Folgen auf das Naturschutzgebiet (Okosys-
tem) mit Larm, Veranderung des Landschaftsbildes, Er-
holungseignung, ... In der Begrindung zur Auf3enbe-
reichssatzung wird auf Seite 13 genau das beschrieben:

,<Zwischen den einzelnen Schutzgutern bestehen hier
besondere Wechselwirkungen, die sich darin ausdri-
cken, dass die Siedlungssplitter mit ihren Freiflachen
und Gehdlzbestanden wertvolle Inseln in der ansonsten
offenen Landschaft darstellen. Dies wirkt sich sowohl auf
die Schutzguter Lebensraume, Tiere/Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt als auch auf das Landschaftsbild und des-
sen Erholungseignung positiv aus.*

Die hier vorliegende Planung steht dem genau gegen-
Uber.

Auslegungsbekanntmachung — Ihre Aussagen zu ,preis-
glnstiges Bauland“

Wie kommt diese Aussage zustande?

Es ist eine privatrechtliche Vereinbarung zwischen ei-
nem Verkaufer und Kaufer.

Auslegungsbekanntmachung — lhre Aussagen zu ,Au-
Renbereich nicht weiter belastet wird"

Die Aussage ist falsch. Gerade durch eine Neubebauung
wird der AuRenbereich noch mehr belastet!

Begriindung, Seite 5 — unten

,Eine landwirtschaftliche Pragung“ ist im Plangebiet
nicht gegeben. Weder ist ein landwirtschaftlicher Betrieb
vorhanden, noch werden die Flachen wie in der Umge-
bung landwirtschaftlich genutzt.“ sowie Seite 17: ,Mal3-
nahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur werden
nicht beeintrachtigt, da landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen nicht betroffen sind.*

Diese Aussagen sind falsch. Die Flurstiicke 265, 263/9
und 263/10 im Flur 1 werden durch die Agrargenossen-
schaft bzw. Herrn Paulick gepachtet und sind teilweise
bestellt.

Nachweis nachfolgendes Foto:

Abbildung 1: Foto-Aufnahmen Herr|JJJl| @m 03.06.2025

Begriindung, Seite 15

»2) Grundstuckseinfriedungen sind innerhalb des Gel-
tungsbereichs der Auenbereichssatzung zuléssig. Zwi-
schen Unterkante der Einfriedung und der Oberkante
des Gelandes ist ein Abstand von mindestens 0,2 m ein-
zuhalten (Kleintierdurchgangigkeit)*

Was ist mit den vorhandenen Grundstiickseinfriedun-
gen? Keine Regelung dazu gefunden!

Begriindung Seite 18 — Erschlielung:
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,Neben den ,6ffentlichen Belangen® ist der Nachweis ei-
ner gesicherten ErschlieRung Voraussetzung fiir eine
Baugenehmigung im Au3enbereich.”

Die Gemeinde (Bauamt) muss die ErschlieRung im Bau-
genehmigungsprozess als gesichert erklaren, damit die
Baugenehmigung erteilt wird. Das vorhandene Strom-
netz ist nicht in der Lage die Bedurfnisse aus dem aktu-
ellen Heizungsgesetz, auch bekannt als Gebaudeener-
giegesetz (GEG), dass in Neubauten in Neubaugebieten
seit dem 1. Januar 2024 neu eingebaute Heizungen zu
mindestens 65 % mit erneuerbaren Energien betrieben
werden mussen, zu erfullen. Eine zwangslaufige Nut-
zung einer Warmepumpe ist damit ausgeschlossen.
Nach modernen Gesichtspunkten ist auch die Abwasser-
entsorgung mittels dezentraler Sammelgrube oder Er-
richtung einer Bio-Klein-Klaranlage nicht Stand der
Technik. Ebenso frage ich mich wie man mit der vorhan-
denen Beschilderung (Fahrradstrale und Tonnagebe-
grenzung auf 3,5 Tonnen) eine gesicherte ErschlieRung
z. B. mit schweren Baustellenfahrzeugen sicherstellen
mé&chte, ohne dass sich der ohnehin schon sehr repara-
turbedirftige Zustand der FahrradstraRe noch weiter
verschlechtert und negative Auswirkungen auf die be-
troffenen Anwohner hat.

Abbildung 2: : Foto-Aufnahme

Abbildung 3: : Foto-Aufnahme Herr- am 03.06.2025 - Beschilderung Tonnagebegrenzung 3,5 t

Ebenso ist es nicht dazu gekommen, dass die Splitter-
siedlung mit Glasfasertechnik ausgestattet wurde, da die
Deutsche Glasfaser der Meinung ist, dass es
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unwirtschaftlich ware. Das sagt doch alles aus. Die Ge-
meinde wird nie das Geld ausgeben kénnen, um in der
Splittersiedlung wirtschaftlich nach modernen Standards
die Erschlieung herzurichten.

Damit ist die ErschlieRung nicht nach Stand der Technik
gesichert.

Weiterhin fuihrt eine Neubebauung zu weiteren Belastun-
gen der Anwohner:

Ein héheres Verkehrsaufkommen bedeutet gleichzeitig
eine grolRere Abnutzung — negativer Einfluss auf die
Bankette. Diese Bankette sind schon immer kaputt durch
die geringe Fahrbahnbreite von nur 3 m. Die sich begeg-
nenden Autos missen immer auf die Bankette auswei-
chen, dies fuhrt zwangslaufig zu baulichen Schaden —
siehe nachfolgender Abbildung 4.

Abbitdung 4: Foto-Autnahme Herr{JJJl| am 03.06.2025

Ein weiterer Hinweis an dieser Stelle zu Beinahe-Un-
fillen auf der Fahrradstrafe:

Besonders in der dunklen Jahreszeit kommt es frih im-
mer wieder zu brenzlichen Situationen im Kurvenbereich
(in der Abbildung 2 zu sehen), wenn man frith auf Arbeit
fahrt. Die FahrradstralBe wird immer als Gassirunde mit
Hunden genutzt der Anwohner im Innenbereich. Da kein
FuRweg vorhanden ist, wird hier auf der nichtbeleuchte-
ten Fahrbahn gelaufen. Die Anwohner haben oft keiner-
lei Reflektoren an der Kleidung oder am Hund, somit
werden sie zu spat erkannt und es kommt zu Beinahe-
Unfallen. Dies heiRt im Umkehrschluss bei mehr Neu-
bauten — mehr Anwohner — gleich mehr Verkehr —
gleich mehr Risiko!

Entschadigungsforderung auf Grundlage der Wert-
minderung meines Grundstiicks

Hiermit zeige ich Ihnen an, dass bei Schaffung und Um-
setzung von Baulandflachen neben meinem Grundstuck
(Gemarkung Kolkwitz, Flur 1, 267/14) im AufRenbereich
ich einen Schadensersatz mit einem Entschadigungsbe-
trag in Héhe von 30.000 € (*) juristisch von der Ge-
meinde einfordern werde. Durch die Schaffung von
neuen Bebauungen auf den landwirtschaftlich genutzten

Nachfolgende Ausfiihrung dient nur zur Klarstellung:

Fur das benachbarte Grundstick besteht Baurecht nach
§ 35 BauGB, auch wenn es nicht im Geltungsbereich der
Satzung liegt. Ohne Satzung liegen die Hurden nur ho-
her. Eine Bebauung auf dem benachbarten Grundstick
ist zulassig und der Eigentiimer hat ein Recht auf eine
Baugenehmigung, wenn dem geplanten Vorhaben 6f-
fentliche Belange nicht entgegenstehen.
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Flachen wird mein Grundstuck im Wert gemindert, da die
Lage das mafligebende Bewertungselement einer Immo-
bilienbewertung darstellt. Die vorliegende Planung hat
zur Folge, dass ich nach den neuen Planungen beidsei-
tig eine Nachbarbebauungen hatte. Ich habe mir die Im-
mobilie gerade deswegen gekauft, dass sie erstens im
AuBenbereich liegt und zweitens nur auf einer Seite eine
Nachbarbebauung aufweist. Mit den aktuellen Planun-
gen wird das gepragte Landschaftsbild zerstort.

(*) Grundlage: Lagebeurteilung Wertminderung infolge
Nachbarbebauung nach Immobilienwertung Sprengnet-
ter und Minderung Erholungseignung

Weitere zu beriicksichtigende Belange bei Umset-
zung der Planung:

1. Abgase Schornstein — Anpassung Baugrenze notwen-
dig

Im Jahr 2022 habe ich auRen an meinem Haus einen
Edelstahlschornstein errichtet. Dieser wurde vom
Schornsteinfegermeister Frank Thiele abgenommen und
zugelassen. Der Schornstein steht ca. 5m von der
Grundsticksgrenze entfernt. Dadurch ergibt sich bei ei-
ner Nachbarbebauung eine negative mégliche Rauchbe-
lastung. Die Anpassung der Baugrenze auf dem Nach-
barflurstiick (Gemarkung Kolkwitz, Flur 1, 265) ist not-
wendig:

Auszug mit Markierung aus der Planzeichnung:
=, >

Mein Grundstick

S [15-Meter-Radius
S _—~Schomnstein

Abbildung 5: angepasste Auszug aus der Planzeichnung — Fassung April 2025

2. Schief stehender Baum geneigt auf das Flurstiick 265,
Gemarkung Kolkwitz, Flur 1

Im Jahr 2021 wollte ich den schief stehenden Baum
(Eibe) fallen, dazu hatte ich Kontakt mit dem Umweltamt
Landkreis Spree-Neil3e, Herrn Konzack — siehe Anlage 2
— Schriftverkehr E-Mail vom 24.11.2024

Es gab einen Vor-Ort-Termin am 30.11.2021 dazu mit
Herrn Konzack. Ergebnis der Begehung: Herr Konzack
sagte, wenn ich tatsachlich einen Antrag auf Baumfal-
lung stelle, dann wird dieser negativ beschieden und
kostet nur Geld. Die Eibe stellt an dieser Stelle ein land-
schaftspragendes Element dar. Weitere Erlauterung aus
der E-Mail: ... Jedoch kann ein Schutz aus landeskultu-
rellen Grunden (hier aufgrund des Landschaftsschutzge-
bietes Wiesen- und Teichlandschaft Kolkwitz/H&anchen)
gem. § 2 Abs. 1 Satz 4 BSV LKSPN bestehen.*

Dadurch das ich den Baum nicht fallen darf, ergeben sich
negative  Einfluisse auf das  Nachbarflurstick

Rechtsgrundlage fiir die Aufstellung von stadtebaulichen
Satzungen ist das BauGB. Reine Reflexwirkungen einer
kommunalen Planung, etwa eine Wertsteigerung oder -
minderung, die nur mittelbar durch die Umgebung ent-
steht (z. B. weil das Nachbargrundstuck attraktiver oder
stérender bebaut wird), gehéren also nicht zu den abwa-
gungserheblichen Belangen im Sinne des §1 Abs.7
BauGB. Eine solche mittelbare Wertveranderung ist kein
selbststandiger Abwagungsbelang, solange keine plan-
bedingte Verletzung von Nachbarrechten vorliegt. Fur
das Grundstick des Einwenders verandert sich das Bau-
recht durch die AuRenbereichssatzung nicht. Es kommt
also nicht zur Verletzung von Nachbarrechte, selbst
dann nicht, wenn das Nachbargrundstick bebaut wird.
Sonstige Fachliteratur, wie vom Einwender zitiert, sind
bei der kommunalen Planung gegenstandslos.

Der Hinweis ware bei der Planung von konkreten Vorha-
ben durch den Grundstiickseigentimer des zu bebauen-
den Grundstiicks zu beachten.
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(Gemarkung Kolkwitz, Flur 1, 265), welche zu berick-
sichtigen sind.

co7 715

B57/18, L5

Mein Grundstiick

2b7/14

_ /‘ nichtfallbarer Baum
—(

-

Abbildung 6: angepasste Auszug aus der Planzeichnung — Fassung April 2025

Zusammenfassend muss ich nochmals mitteilen, dass
ich es ablehne, Baurecht auf den landwirtschaftlich ge-
nutzten Flurstiicken 265, 263/9 und 263/10, alle im Flur 1
in der Gemarkung Kolkwitz zu schaffen. Es fuhrt nur zu
negativen Beeinflussungen der Natur, der Anwohner und
der Infrastruktur.

Anlage 1: Mein Schreiben vom 04.12.2024 an die Ge-
meinde Kolkwitz (1 Seite)

Anlage 2: E-Mail vom 24.11.2021 an das Umweltamt,
Herrn Konzack, Marius, Dezernat |, Fachbereich Um-
welt, SB Eingriffsregelung (2 Seiten)

Stellungnahme zum Aufstellungsbeschluss
(04.12.2024):

Sehr geehrter Herr Burgermeister Schreiber, sehr ge-
ehrte Frau Fischer,

ich mochte mich als Erstes bedanken, dass ich zu der
gestern (03.12.2024, 17 bis 18 Uhr) durchgefihrten In-
foveranstaltung zum Thema: "Au3enbereichssatzung an
den Glinziger Teichen" als Anwohner und direkt Betroffe-
ner eingeladen wurde.

Wie ich Ihnen bereits gestern in der Infoveranstaltung
mitgeteilt hatte, lehne ich eine Schaffung von Baurecht,
auf den landwirtschaftlich genutzten Flursticken 265,
263/9 und 263/10, alle im Flur 1 in der Gemarkung Kolk-
witz gelegen, ab.

Ich begrufle Ihre Entscheidung zur Schaffung von kon-
formen Baurecht auf den bereits bebauten Grundsti-
cken in unserer Siedlung, um zukunftssicher aufgestellt
zu sein. Das machen Sie nicht aus Eigennutz, dazu gibt
es, so wie Sie es uns berichtet hatten, ein rechtsgultiges
Urteil. Ich finde es gut, wenn alle vorhandenen liegen-
schaftlichen Fragestellungen/Probleme angegangen
werden.

Weiterhin konnte ich dem Wortlaut/der Diskussion ent-
nehmen, dass es bereits mehrere Veranstaltungen zu
dem Thema gegeben hat, leider ohne meine Kenntnis.
Ich méchte Ihnen hiermit nochmals friihzeitig nachdriick-
lich nahelegen, ob im Ergebnis bei Umsetzung Ihres pra-
sentierten Vorschlages vom 03.12.2024 zur Aul3enbe-
reichssatzung eine sich anbahnende rechtliche Ausei-
nandersetzung, die viel Geld, Ressourcen und Vertrauen
verschwendet, zielfihrend ist.

Es gibt viele Griinde die gegen eine Neubebauung im
AuBenbereich sprechen, dazu werde ich mich im Laufe
des Beteiligungsverfahren auflern.

Wie bereits geschrieben, mdchte ich keine Auseinander-
setzung mit der Gemeinde und sehe es auch nicht ein,

Abwagungsentscheidung siehe vorab.
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so etwas zu beschlieRen. Es werden meiner Meinung

nach kinstlich weitere Probleme geschaffen, obwonhl ei-

gentlich keine vorliegen. Ich kann nur hoffen, dass Sie

genau wissen, wofir Sie Geld der Gemeinde investieren

und dieses nicht an anderer Stelle besser eingesetzt

werden kann.

21 Katasterauszug

Im letzten Amtsblatt wurde die Zeichnung der AuRenbe- Die Satzung wird auf einem Auszug aus dem Liegen-

reichssatzung August-Bebel-Str. veréffentlicht. schaftskataster erstellt. Im Liegenschaftskataster wer-
Leider ist auf der Satzung unser Holzhaus nicht einge- den nur die Gebaude und baulichen Anlagen dargestellt,
zeichnet. Kénnen Sie bitte dies nachholen? von denen die Katasterbehérde Kenntnis hat.

Das vorliegende Luftbild wurde gepruft. Ein moglicher-
weise als Holzhaus erkenntliches Gebaude wurde er-
ganzt.

22 Geltungsbereich

Wir bitten um Erweiterung des Entwurfes zur AuBenbe- Die Erweiterung wurde geprift. Die hintersten Gebaude

reichssatzung fur die August Bebel StralRe 28, um den und bauliche Anlagen befinden sich ca. 100 m von der

gestrichelten Bereich, siehe Zeichnung, damit unsere August-Bebel-StralRe entfernt und liegen damit deutlich

derzeitige Bebauung miteingeschlossen ist. hinter dem Bereich, fur den die Gemeinde Erleichterun-
gen fur Baugenehmigungsverfahren schaffen méchte.
Far Flachen innerhalb des Geltungsbereichs gelten die
Erleichterungen, die durch die AuRlenbereichssatzung
herbeigefuhrt werden. Fur die Flachen aufierhalb sind
diese Erleichterungen nicht anzuwenden. Fur alle Fl&-
chen, egal ob innerhalb oder auRerhalb des Geltungsbe-
reichs gilt, dass die Flachen weiterhin zum Aufenbe-
reich nach § 35 BauGB gehéren und Vorhaben nur zu-
lassig sind, wenn o&ffentliche Belange oder andere fach-
gesetzliche Regelungen dem Vorhaben nicht entgegen-
stehen. Der Birger kann also unabhangig von der Sat-
zung weiterhin Bauantrage fur die Flachen auRerhalb
der Satzung stellen.

Die Einwendung wird zurlickgewiesen.

23 Geltungsbereich

- Nach aktuellen Unterlagen liegen Gastank, Schilf- Fur Flachen innerhalb des Geltungsbereichs gelten die
beet und Sammelgrube stdlich aulerhalb der Be- Erleichterungen, die durch die Aufenbereichssatzung
bauungsgrenze herbeigefuihrt werden. Fur die Flachen aufierhalb sind

- Kann der Bebauungsgrenzver]auf deckungsg|eich diese ErIeiChterungen nicht anzuwenden. Fir alle Fla-
mit der Grundstiicksgrenze bis zum stdwestlichen chen, egal ob innerhalb oder auRerhalb des Geltungsbe-
,Grenzpunkt* verlaufen? reichs gilt, dass die Flachen weiterhin zum Aufenbe-

- Genehmigte und bereits ausgefihrte Einfriedungs- €ich nach § 35 BauGB gehdren und Vorhaben nur zu-
maBnahmen liegen derzeit auch auerhalb der Pla- lassig s_|nd, wenn 6ffentliche Belange ode_r andere fach-
nungsgrenzen - wie verhalt es sich damit nach gesetzliche Regelungen dem Vorhaben nicht entgegen-
wirksamer AuRenbereichssatzung? stehen.

Durch die Satzung andert sich am bestehenden Bau-
recht nichts. Der Burger kann also unabhéangig von der
Satzung weiterhin Bauantrage fur die Flachen auf3erhalb
der Satzung stellen. Bestehende Genehmigungen wer-
den durch die Satzung nicht aufgehoben oder infrage ge-
stellt.

Die Erweiterung des Geltungsbereichs wurde gepruft.
Die hintersten Gebaude und baulichen Anlagen befinden
sich deutlich hinter dem Bereich, fir den die Gemeinde
Erleichterungen fur Baugenehmigungsverfahren schaf-
fen méchte. Die Hofstelle selbst liegt schon deutlich von
der Strafe ins Hinterland abgerickt. Durch die Einbezie-
hung der Grundstiicksbereich entlang der August-Bebel-
Strale sind ausreichend Flachen innerhalb des
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Satzungsgebiets ausgewiesen, fir die Erleichterungen
geschaffen werden.

Die Einwendung wird zurlickgewiesen.
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