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PLANZEICHENERKLARUNG

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
sonstiges Sondergebiet "Umspannwerk und Wasserstofftechnologie" ( § 11 Abs. 2 BauNVO)
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
2.1 Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. 2 Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
2.2 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als HéchstmalR, z.B. 0,4 (§ 19 BauNVO)
2.3 1244 maximale Bauhdhe in m iber NHN, z.B. 124,4 m (§ 18 BauNVO)
3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
3.1 0 offene Bauweise (§ 22 BauNVO) Y —i Baugrenze (§ 23 BauNVO)
4 FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB)
Flache fiir Versorgungsanlagen @ Zweckbestimmung: Elektrizitat
5 HAUPTVERSORGUNS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)
5.1 oberirdische Leitungen 53 ﬁ Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB)
5.2 —o—o—o— unterirdische Leitungen
6 GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
Griinflache
7 MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
71 D Umgrenzung von MalRnahmeflachen
711 Gehdlzerhaltung 7.1.3 Heckenpflanzung gemak Griinordnungsplan
71.2 Rickbau vorhandener Gebaude 714 artenreiches Offenland gemaR Griinordnungsplan
Anpflanzung von Béaumen, Standort kann bis zu 5 m . . .
7.2 @ vom eingetragenen Standort abweichen 73 ‘ Geholzerhaltung (Einzelbaume)
8 SONSTIGE PLANZEICHEN
8.1 M mmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)
8.2 Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
9 NACHRICHTLICHE UBERNAHME / KENNZEICHNUNGEN (§ 9 Abs.5 und 6 BauGB)
9.1 Bebauung bedarf der Zustimmung der StraRenbauverwaltung (40 m) gemaf § 24 Abs. (2) BbgStrG
9.2 = Bebauung bedarf der Zustimmung der Autobahn GmbH (100 m) gemaR § 9 FStrG (Anbaubeschrénkungszone)
9.3 % Fresnelzone der Richtfunkverbindung 202556038 (vertikaler Korridor zwischen 38 m und 68 m (iber Grund)
10 PLANZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE
T Lage- und Hoéhenplan mit Liegenschaftskataster, gemessen am 14.10.2021 vom
711 Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Dr. Ing. W. Ruge aus Schwarzheide
11 INFORMELLE PLANDARSTELLUNG
ﬁ&f BemaBunginm
12 ZEICHENERKLARUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE
1. Art der baulichen Nutzung
2. Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
2 3 3. Grundflachenzahl als Hochstmal
4. Bauweise
4 5 5. maximale Bauhdhe in m iber NHN
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im sonstigen Sondergebiet "Umspannwerk und Wasserstofftechnologie” (§ 11 Abs. 2 BauNVO) sind Anlagen zur Herstellung,
Speicherung, Komprimierung, Verladung und Verteilung (Wasserstofftankstelle) von Wasserstoff, die Errichtung eines Umpannwerkes
sowie Anlagen zur Speicherung von elektrischer Energie zuldssig. Zulassig sind auerdem bauliche Anlagen, die fiir den technischen
Betrieb, die Instandhaltung und Wartung dieser Anlagen notwendig sind.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Es wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Die maximale Bauhohe fir bauliche Anlagen betrégt 124,4 m Gber NHN. Ausgenommen sind technisch bedingte Betriebsanlagen, diese
durfen eine grofkere Hohe haben.

Im Bereich der eingetragenen Fresnelzone der Richtfunkverbindung ist die maximale Hohe fiir technisch bedingte Anlagen auf 152 m
Uber NHN begrenzt.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Nebenanlagen (auch Einfriedungen) diirfen auBerhalb der Baugrenzen nicht errichtet werden.
Zufahrten

Die Grinflache zwischen dem Sondergebiet und der Landstrale L 55 darf fir maximal 3 Zufahrten auf einer Gesamtbreite von ingesamt
30 m unterbrochen werden.

MaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die MaRnahmeflachen sind gemaRk Griinordnungsplan festgesetzt. Ausgleichspflanzungen, PflegemalRnahmen bzw.
artenschutzrechtliche Manahmen (kvM 1 - kvM 8) sind entsprechend der Griinordnungsplanung durchzufiihren.

Im Bereich der MalRnahme M 2 wird die gesamte vorhandene Gebaudestruktur abgebrochen.

Die Umz&unung der Malnahmeflache M 3 ist nicht zuléssig.

Im gesamten Plangebiet sind insektenschonende und nichtblendende Beleuchtungen zu installieren.

AuBerhalb des Geltungsbereiches wird eine Entsiegelungsmanahme auf dem Flurstiick Gemarkung Klettwitz, Flur 5, Flurstiick 550/4
(Gutspark Klettwitz) gemaR Griinordnungsplan und Stadtebaulichem Vertrag durchgefiihrt.

Fur Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen diirfen nur einheimische Gehdlze verwendet werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des Sondergebietes sind nur Vorhaben (Betriebe, Anlagen, Nutzungen) zulassig, deren Gerausche die in der Planzeichnung
angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags noch nachts tberschreiten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 89 SachsBO)
Einfriedungen

Samtliche Einfriedungen sind derart anzulegen, dass sich eine Bodenfreiheit von 15-20 cm ergibt.

Die Einfriedungen diirfen eine maximale Hohe von 2 m nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen

Werbung ist nur an der Statte der Leistung zuléssig.

Die Hohe der Werbung darf eine Héhe von 126,4 m Giber NHN nicht iberschreiten.

Blinkende Werbeanlagen, Werbeanlagen mit wechselndem Licht oder bewegte Werbungen aller Art sind unzulassig.
Fir die Wasserstoffproduktion ist eine Informationstafel mit einer maximalen GroRe von 4 m? zuldssig.

HINWEISE

Bohrungen

Sofern Bohrungen niedergebracht werden oder geophysikalische Untersuchungen durchgefiihrt werden, besteht Anzeige-, Mitteilungs- und
Auskunftspflicht gegeniiber dem Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe.

Artenschutz

Rodungs-/ Fallarbeiten bzw. die Baufeldfreimachung sind auf die Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar zu legen. Sollte in begriindeten
Fallen abgewichen werden missen, so ist dafiir entsprechend BNatSchG eine Ausnahmegenehmigung bei der zustandigen
Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Altlasten

Werden im Zuge von Boden- und Tiefbauarbeiten kontaminierte Bereiche bzw. Altlasten bertihrt oder angeschnitten (z.B. erkennbar durch
Unterschiede im Aussehen, im Geruch oder in der Beschaffenheit gegentiber dem Normalzustand), ist der Bauherr verpflichtet, diese
unverzliglich dem Landratsamt als zustandige untere Abfall- und Bodenschutzbehorde anzuzeigen (§ 31 Abs. 1 BbgAbfBodG).
Archédologische Funde

GemaR § 11 (1) und (3) BbgDSchG besteht eine unverziigliche Meldepflicht von Bodenfunden an die zustandige untere
Denkmalschutzbehdrde und das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege. Vor Beginn der Arbeiten ist ein archaologisches
Fachgutachten erstellen zu lassen, um die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf mégliche Bodendenkmale im Vorfeld zu priifen.
Baugrunduntersuchung

Fir geplante Bauvorhaben wird die Durchfiihrung einer Baugrunduntersuchung empfohlen.

Explosionsschutz

Bei Errichtung der geplanten Anlagen ist zu gewahrleisten, dass keine Auswirkungen aus Havarien den Betrieb der Autobahn negativ
beeinflussen bzw. die Nutzung benachbarter Gebdude und Anlagen stdren.
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Ubersichtskarte mit Bebauungsplangebiet (Topografische Karte DTK 10 im MaBstab 1:25.000)
Quelle: GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0
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