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| Gegenstand der Planung

1 Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Wiesenburg der Gemeinde Wiesenburg/Mark. Es liegt an der
Nordseite der Feldstral3e, dstlich der Schlamauer StraBe sowie siiddstlich der Schmerwitzer StraBBe.
Der Wiesenburger Wasserturm befindet sich nordwestlich des Plangebietes.

Die unmittelbar an der FeldstraBe und an der Schmerwitzer StraBe gelegenen Teile des Plangebietes
sind Bestandteil der im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Der Ubrigen Flachen befinden sich im
AuBenbereich.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ein ca. 1,25 ha groBes Gebiet in der Gemarkung
Wiesenburg.

Abbildung 1:
Lage des Plangebietes (Auszug aus der topografischen Karte)

Das Plangebiet wird begrenzt —

« im Norden von der stdéstlichen tatsachlichen StraBenbegrenzungslinie der Schmerwitzer Stra3e

* im Westen von der 6stlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 872 sowie der stdlichen und dstlichen
Grenze des Flurstiicks Nr. 873

e im Siden von der nérdlichen tatsachlichen StraBenbegrenzungslinie der FeldstraBe

« im Osten von der westlichen und siidlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 875. Der stdlichen Grenze
des Flurstiicks Nr. 877 und von der dstlichen Grenze des Flursticke Nr. 879/6, Nr. 879/4 und Nr.
879/1
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Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Wiesenburg (121577) in der Flur 1 auf den Flur-
stlicken Nr. 874/1, 874/2 und 875. Die Flursticksnummern entsprechen dem Auszug aus dem Liegen-
schaftskataster vom 05.05.2023 (Bezugsdatum).

2 Veranlassung des Plans und Erforderlichkeit
Das Plangebiet ist eine unbebaute Flache am Rand der Ortslage Wiesenburg.
Es besteht die Absicht diesen Standort zu einem neuen Wohngebiet zu entwickeln.

Es wird das Ziel verfolgt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer Wohn-
bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplans zu schaffen. Ziel ist die Schaffung von Miet-
wohnungen im landlichen Raum.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans soll eine ortsbildvertragliche Entwicklung erreicht wer-

den, die die Belange des Umweltschutzes berucksichtigt.

Abbildung 2:
Blick zum Wiesenburger Wasserturm aus sudlicher Richtung
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3 Rechtsgrundlagen und libergeordnete Planungen

In der Klarstellungs- und Abrundungssatzung fir den Ortsteil Wiesenburg befinden sich Teilflachen
des Plangebiets, mit einer GréBe von insgesamt 3.308 m?, in den im Zusammenhang bebauten Orts-

teilen (Innenbereich).

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben ergibt sich demnach derzeit nur fir die unmittelbar an den 6ffent-
lichen StraBenverkehrsflachen gelegenen Flachen des Plangebietes aus den Bestimmungen des § 34
BauGB.

Flr das Plangebiet gibt es bisher keinen rechtskréaftigen Bebauungsplan.

Die Gemeindevertretung Wiesenburg/Mark hat in ihrer Sitzung am 22.03.2022 beschlossen, fir das
0.g. Plangebiet einen Bebauungsplan aufzustellen (Beschluss-Nr. 166-22/22). Planungsziel ist die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung von Wohnbebauung im

Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren gemaBR BauGB aufgestellt. Im Verfahren wird die
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt und der Umweltbericht nach § 2a BauGB erstellt.

Fiir die Gemeinde Wiesenburg/Mark befindet sich der Flachennutzungsplan in Aufstellung'.

Derzeit liegt der Vorentwurf des Flachennutzungsplans vor, zu dem eine friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte. Ein Abschluss
dieses Verfahrens zur Aufstellung des Flachennutzungsplans ist frihestens im Verlauf des Jahres
2025 moglich. Im Plangebiet sind aber Investitionsvorhaben vorgesehen, die die Aufstellung des
Bebauungsplans erfordern, um den planungsrechtlichen Rahmen fir die kurzfristige Vorbereitung und
Durchfihrung dieser Vorhaben zu schaffen. Der Bebauungsplan wird daher nach § 8 Abs. 4 BauGB
als vorzeitiger Bebauungsplan aufgestellt bevor die Aufstellung des Flachennutzungsplans

abgeschlossen ist, weil —

- der Bebauungsplan der beabsichtigten stéddtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht

entgegenstehen wird;?

- das Vorhaben, fir das mit dem Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen werden, fir die Gemeinde Wiesenburg/Mark von besonderer Dringlichkeit und Bedeutung

ist.

Wegen der Lage des Plangebietes unmittelbar angrenzend an den Innenbereich und von Teilflachen
im Innenbereich entspricht dessen weitere Entwicklung insbesondere den Zielen der Raumordnung

und Landesplanung.

Die Grundsatze und Ziele folgender ibergeordneter Planungen sind im Bebauungsplan zu beriicksich-

tigen:

Beschluss Nr. 97-16/16 vom 12.09.2016

Die im Vorentwurf des Flachennutzungsplans enthaltene Darstellung des Plangebietes als gemischte Bau-
flache soll im Entwurf des Flachennutzungsplans geandert werden. Diese Flache ist als Wohnbauflache dar-
zustellen.
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- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 5

des Gesetzes vom 3. Dezember (BGBI. | S. 2694) geandert worden ist

- Landesentwicklungsprogramm der Lander Berlin und Brandenburg (LEPro) vom 18. Dezember
2007 (GVBI. 1 S. 235)

- Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)
vom 29.04.2019 (GVBI. II, Nr. 35)

- Landschaftsrahmenplan Potsdam-Mittelmark
(geman § 6 Abs. 2 BbgNatSchG vom Ministerium fir landliche Entwicklung, Umwelt und Ver-
braucherschutz des Landes Brandenburg am 19.07.2006 genehmigt)

Fir die Region Havelland-Flaming liegt der sachliche Teilregionalplan Havelland-Flaming ,Grund-
funktionale Schwerpunkte® vom 7. Oktober 2020 (ABI. Nr. 51 vom 23.12.2020) vor. Demnach gehért
der Ortsteil Wiesenburg der Gemeinde Wiesenburg/Mark zu den Grundfunktionalen Schwerpunkten in

der Region Havelland-Flaming.

Am 18.11.2021 wurde der Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 in der Sitzung der Regio-
nalversammlung gebilligt und die Durchfiihrung des Beteiligungsverfahrens beschlossen. Im Beteili-
gungsverfahren bestand bis zum 9. Juni 2022 die Mdglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme. In
Aufstellung befindliche Ziele und Grundséatze der Regionalplanung sind nach § 4 Abs. 1 ROG als
sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- und Ermessungsentscheidungen zu bertick-
sichtigen. Die Entwicklung des Bebauungsplangebietes entspricht den Zielen dieses Regionalplan-

entwurfs zur Siedlungsentwicklung.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans wird folgenden Zielen und Grundsatzen der Raum-

ordnung in besonderer Weise entsprochen:

- Vorrang der Innenentwicklung, Anstreben verkehrssparender Siedlungsstrukturen
(Grundsatze aus § 5 Abs. 2 und 3 LEPro 2007);

- vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschdpfter Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener
Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur
(Grundsatz 5.1 LEP HR);

- Sicherung und Entwicklung der Naturgliter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer
Funktions- und Regenerationsféhigkeit sowie ihrem Zusammenwirken; Vermeidung von Frei-
rauminanspruchnahme
(Grundsatze aus § 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007);

- Freiraumerhalt; Minimierung der Freirauminanspruchnahme bei der Entwicklung neuer Siedlungs-
flachen
(Grundsétze 6.1 Abs.1 LEP HR).
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4 Stadtebauliche Analyse des Plangebietes und seiner Umgebung
4.1 Geschichtliche Entwicklung

Die Bebauung an der FeldstraBe und an der Schmerwitzer StraBe mit freistehenden Einfamilen-
Wohnhé&usern, bestehend aus einem Erdgeschoss und einem ausgebauten Dachgeschoss, entstand
erst nach 1945. Bis dahin waren diese Bereiche Teil der norddstlich der Ortslage Wiesenburg gele-
genen Feld- und Wiesenflachen.

4.2 Vorhandene Bebauung des Plangebietes und seiner Umgebung

Nur im sidlichen Teil des Plangebietes ist auf den Grundstiicken FeldstraBBe 2 und Feldstrale 3 eine
Bebauung vorhanden. Es handelt sich dabei um zweigeschossige Wohnhauser (Erdgeschoss und ein
ausgebautes Dachgeschoss) mit einer Grundflache von jeweils ca. 100 m2 und um Nebengeb&ude mit
einer Grundflache von insgesamt ca. 400 m2. Die Bebauung FeldstraBe 2 ist ungenutzt und bereits
ruinds. Das Grundstiick FeldstraBe 3 ist bewohnt.

Von den Hauptgeb&duden der bebauten Grundstiicke in der unmittelbaren nédheren Umgebung des
Plangebiets, insbesondere sldlich der FeldstraBe, sind die meisten Gebaude zweigeschossig, wobei
es sich bei dem zweiten Geschoss um den ausgebauten Dachraum handelt. Diese Gebaude haben
Grundflachen von 90 bis 150 m2. Bei den vorhandenen Hauptgebauden in der Umgebung des Plan-
gebiets handelt es sich Gberwiegend um Wohnhauser.

Abbildung 3:
Wohnhaus FeldstraBe 3
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4.3 Eigentumsverhéltnisse

Die Flurstlicke im Plangebiet sind Eigentum der Gemeinde Wiesenburg/Mark.

4.4 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird durch die 6ffentliche StraBenverkehrsflache der FeldstraBe im Suden und der
Schmerwitzer StraBe im Norden erschlossen.

Abbildung 4:
Blick die FeldstraBe entlang in Richtung Westen

Die ErschlieBung des Gebietes durch den 6&ffentlichen Personennahverkehr erfolgt durch die Buslinie
Nr. 588. In ca. 500 m Entfernung ist Uber die FeldstraBe in Richtung Osten die nachstgelegene
Haltestelle dieser Buslinie Wiesenburg/Mark, Gewerbegebiet in der Belziger Landstra3e zu erreichen.

Die Buslinie 588 verkehrt zwischen Ziesar und Bad Belzig. In Bad Belzig endet die Buslinie am Bahn-
hof mit den Umsteigemdglichkeiten in den Regionalbahnverkehr.
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4.5 Stadttechnische ErschlieBung

Die ErschlieBung und Versorgung des Plangebiets mit Elektroenergie (Strom), Trinkwasser, Abwasser
Telekommunikation und Gas kann gewahrleistet werden bzw. eine Versorgung mit den genannten
stadttechnischen Medien ist méglich. Fur die Versorgung der einzelnen neu zu bildenden Baugrund-

stlicke sind die vorhandenen Versorgungsnetze zu erweitern bzw. zu erganzen.

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Belange der Versorgung mit Wasser besonders zu
berlcksichtigen [siehe § 1 Abs. Nr. 8e BauGB]. Daher ist darauf zu achten, dass eine fir die Feuer-
wehr ausreichende Léschwasserversorgung sichergestellt ist. Auf Grund der vorgesehenen Nutzung
sind mindestens 800 | x min" Loschwasser fir zwei Stunden erforderlich. Die gesamte Lésch-
wassermenge muss dabei in einem Umkreis von 300 Metern um jedes Bauvorhaben zur Verfliigung
stehen. [§ 14 BbgBO in Verbindung mit § 3 Abs. 1 Nr. 1 BbgBKG und dem Arbeitsblatt des DVGW W-
405].

Die nachfolgenden Anforderungen an die Loschwasserversorgung seitens der Feuerwehren setzen im
Allgemeinen voraus, dass Hydranten ausreichend zur Verfligung stehen. Bestehen Einschrankungen
seitens der Trinkwasserversorgung werden auch andere Méglichkeiten, zum Beispiel unterirdische
Léschwasserbehélter, -brunnen oder -teiche, in Betracht gezogen. Weiterhin beziehen sich die Anfor-
derungen nur auf den Grundschutz im Brandschutz fir Wohngebiete, Gewerbegebiete, Mischgebiete

und Industriegebiete ohne erhéhtes Sach- oder Personenrisiko:
o Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht ermdglichen.

o Die Ldschwasserversorgung fur den ersten Léschangriff zur Brandbekdmpfung und zur Rettung
von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstlicks von

der offentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

o Entnahmestellen mit 400 I/min (24m?3 /h) sind vertretbar, wenn die gesamte Ldéschwassermenge
des Grundschutzes in einem Umkreis (Radius) von 300 m aus maximal 2 Entnahmestellen sicher-

gestellt werden kann.

o Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Léschwasserversorgung
(Grundschutz) dienen, dirfen 150 m nicht tbersteigen. GréBere Abstande von Hydranten bedirfen

der Kompensation durch andere geeignete Léschwasserentnahmestellen.

o Der Léschwasserbedarf fiir den Grundschutz ist bei niedriger, in der Regel freistehender Bebau-
ung (bis 3 Vollgeschosse) mit 800 I/min (48 m3 /h) und bei sonstiger Bebauung mit mindestens
1.600 I/min (96 m3 /h) und fir eine Dauer von mindestens 2h zu bemessen.

o Der insgesamt bendtigte Léschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von 300 m nachzuwei-
sen. Diese Regelung gilt nicht Gber uniberwindbare Hindernisse hinweg. Das sind z.B. Bahn-
trassen, mehrspurige SchnellstraBen sowie groBe, langgestreckte Gebaudekomplexe, die die tat-
sachliche Laufstrecke zu den Ldschwasserentnahmestellen unverhaltnismafig verlangern.

o Bei der oben genannten Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf der Betriebsdruck

1,5 Bar nicht unterschreiten.
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Im Plangebiet befinden sich keine Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom. Fir die Versor-
gung des Gebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur ist die Verlegung neuer TK-Linien im Plan-

gebiet und auBerhalb des Plangebietes erforderlich.

4.6 Immissionen

Westlich des Plangebietes befindet sich in einem Radius von 500 m das Gewerbegebiet ,Drahtzieher-
park®. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fir dieses Gewerbegebiet wurde ein Schalltech-
nisches Gutachten® erstellt, um die schalltechnische Vertraglichkeit der dort geplanten gewerblichen
Nutzung auf die Wohnnutzung in der naheren Umgebung sicherzustellen. Dazu erfolgte eine Ge-
rauschkontingentierung fir die Bauflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 17 ,Gewerbe-
gebiet Drahtzieherpark® im Sinne der DIN 45691 . Die ermittelten Gerauschkontingente sind Bestand-
teil der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 17. Demnach sind auf den jeweiligen Bauflachen nur
Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerdusche die ermittelten Gerduschkontingente
weder tagstber (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) Uberschreiten.

Zulassig sind im Gewerbegebiet nur Betriebe und Anlagen, deren Gerdusche die Emissions-
kontingente nach DIN 45691 weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) von 57 bis 60 dB(A)/m? noch
nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) von 40 bis 50 dB(A)/m?2 liberschreiten. Fiir den im Bebauungsplan Nr.
17 festgelegten Richtungssektor B, in dem sich auch der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 20
~Wohnpark am Wasserturm* befindet, sind Erhéhungen der Gerduschemissionen durch Zusatzkontin-
gente nicht zulé@ssig. Es ist daher im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 20 nicht mit unzulassigen
oder unzumutbaren Gerauschimmissionen durch die gewerbliche Nutzungen im Gewerbegebiet
~Drahtzieherpark zu rechnen. Insofern wird mit der Entwicklung der Wohnnutzung im Bebauungs-
plangebiet keine Bebauung an das Gewerbegebiet heranrlicken, die eine hdhere Schutzbedurftigkeit

gegenlber der bestehenden Situation beansprucht.

Aus dem Fahrzeugverkehr auf dem 6éstlich des Plangebiets verlaufenden Abschnitt der BundesstralBe
246 bestehen im Plangebiet, auf Grund der Entfernung von ca. 500 m, keine L&rmimmissionen.
AuBerdem wird das Plangebiet an der Ostseite durch den auBerhalb des Geltungsbereichs auf dem
Flurstiick Nr. 879/6 vorhanden dichten Baum- und Strauchbestand abgeschirmt. Die Breite des

Geholzbestandes betragt ca. 50 m.

4.7 Altlasten und Bodenverunreinigungen
Flr das Plangebiet bestehen keine Hinweise auf Altlasten und Bodenverunreinigungen.
Es sind im Plangebiet keine Flachen und Standorte, die im Altlastenkataster des Landkreises

Potsdam-Mittelmark registriert sind.

% acouplan GmbH: Schalltechnisches Gutachten zur Gerduschkontingentierung, 03.11.2020
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Im Geltungsbereich sind folgende Regelungen und Anforderungen zu beachten:

O

Abfalle, die im Rahmen von BaumaBnahmen anfallen, sind gemanR §§ 7 ff. des Kreislaufwirt-
schaftsgesetzes (KrWG) getrennt zu halten und einer stofflichen oder energetischen Verwertung
zuzuflihren, soweit dies technisch mdglich und wirtschaftlich zumutbar ist. Auch anfallender Bo-
denaushub, der nicht vor Ort wiederverwendet wird, ist Abfall im Sinne dieses Gesetzes und zu
entsorgen.

Anfallender Bodenaushub, der nicht vor Ort wiederverwendet wird, ist vor der Entsorgung auf
Schadstoffe zu untersuchen Die Probenahme und Analytik hat nach den Vorgaben der PN 98 in
Verbindung mit der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall, Mitteilung 20 (LAGA M 20 — Anforderungen
an die stoffliche Verwertung mineralischer Abfélle) zu erfolgen.

Die gesetzliche Pflicht zur Abfalltrennung entsprechend § 9 KrWG gebietet einen qualifizierten und
kontrollierten Umgang mit Abfallen. Eine Vermischung unterschiedlicher Abfallarten ist unzul&ssig.
Baustellen sind daher so einzurichten, dass u. a. nicht verwendete Baustoffe, Bauschutt, Bo-
denaushub, Glas, Kunststoffe, Metalle, Holz sowie Papier und Pappe getrennt erfasst werden. Zur
Erflllung der Getrennthaltungspflicht sind in ausreichendem MaBe Sammelbehalter bereitzuhalten.
Nicht verwertbare Abfélle sind gemaB § 15 Kr'WG gemeinwohlvertraglich zu beseitigen. Fir die
Entsorgung (Verwertung oder Beseitigung) sind ausschlieBlich dafiir zugelassene und geeignete
Unternehmen heranzuziehen. Die Verantwortung obliegt dem Bauherrn.

Entsorgungsbelege wie Rechnungen, Wiegescheine, Ubernahmescheine, etc. sind aufzubewah-
ren (Dokumentation) und bei der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde auf Verlangen einzureichen.

Im Zuge von Abbruch-/Riickbauarbeiten anfallende mineralische Abfélle (Betonbruch, Ziegel-
bruch, Asphaltaufbruch, Bodenmaterial etc.) sind vor der Entsorgung auf Schadstoffe zu unter-
suchen. Die Probenahme (je max. 500 m3) und Analytik hat nach den Vorgaben der Mitteilung 32,
PN98°> (LAGA PN98 - Richtlinie fir das Vorgehen bei physikalischen, chemischen und biolo-
gischen Untersuchungen im Zusammenhang mit der Verwertung/Beseitigung von Abféllen) in Ver-
bindung mit der Mitteilung 20 der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA M 20 - Anforderungen
an die stoffliche Verwertung mineralischer Abfélle) zu erfolgen.

Hinsichtlich der Entsorgung ggf. anfallender geféhrlicher Abfalle gilt:

Die Entsorgung regelt sich nach den §§ 48 ff KrWG. Gefdhrliche Abfélle zur Beseitigung unterlie-

gen geman § 3 der Sonderabfallentsorgungsverordnung des Landes Brandenburg (SAbfEV) der
Andienungspflicht.

Far die Andienung ist folgende Einrichtung zusténdig:

Sonderabfallgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH (SBB),

GroBbeerenstralBe 231, 14467 Potsdam, Tel. 0331 27930, www.sbb-mbh.de

Gefahrliche Abfalle gemal Abfallverzeichnisverordnung sind im férmlichen Nachweisverfahren

nach § 50 KrWG i. V. mit §§ 2 ff der Nachweisverordnung einer ordnungsgemafBen Entsorgung
zuzufiihren. Dazu bedarf es ab einem Gesamtanfall von 2.000 kg (Kleinmengen), bezogen auf

alle als geféhrlich eingestuften Abfallschllssel, die an allen Standorten und in einem Jahr anfallen,

* DIN 45691 ~aerduschkontingentierung”, Ausgabe Dezember 2006
5 https://www.laga-online.de/documents/m-32_pn98_red-aend_2019_mai_1562758999.pdf
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zwingend einer Erzeugernummer. Das elektronische Nachweisverfahren ist fir die Entsorgung

geféhrlicher Abfalle gesetzlich vorgeschrieben.

o Bei einem Anfall von mehr als 2.000 kg an gefahrlichen Abféllen liegt die Zustandigkeit der Uber-

wachung dieser Abfélle beim Landesamt fir Umwelt (LfU).

o Die gesetzliche Pflicht zur Abfalltrennung gebietet einen qualifizierten und kontrollierten Umgang
mit Abféllen. Eine Vermischung unterschiedlicher Abfallarten ist unzuldssig. Baustellen sind daher
so einzurichten, dass u. a. nicht verwendete Baustoffe, Bauschutt, Bodenaushub, Glas, Kunst-
stoffe, Metalle, Holz sowie Papier und Pappe getrennt erfasst werden. Zur Erflillung der Getrennt-
haltungspflicht sind in ausreichendem MaBe Sammelbehalter bereitzuhalten.

o Folgende Pflichten (Gesamtabfallmenge>10 m3) sind in diesem Zusammenhang von Gewerbe-
betrieben zu erfillen (s. a. Informationen zur novellierten Gewerbeabfallverordnung des MLULG):

- Getrenntsammlungs- und Verwertungspflichten nach § 8 Abs. 1 Gewerbeabfallverordnung
(GewAbfV)

- Dokumentationspflichten nach § 8 Abs. 3 GewAbfV

- Vorbehandlungs- und Aufbereitungspflichten fir Gemische nach § 9 Abs. 1 GewAbfV

- Dokumentationspflichten fir Gemische nach § 9 Abs. 6 GewAbfV

Grundsatzlich ist zu beachten, dass sich jeder, der auf den Boden einwirkt, geman § 4 Abs. 1 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) so zu verhalten hat, dass schadliche Bodenverédnderungen nicht
hervorgerufen werden kénnen.

Dartber hinaus ist geman § 7 BBodSchG derjenige, der Verrichtungen auf einem Grundstiick durch-
fuhrt oder durchfiihren lasst, verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverande-
rungen zu treffen, die durch ihre Nutzung auf dem Grundstiick oder in dessen Einwirkungsbereich
hervorgerufen werden kénnen.

4.8 Trinkwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb der Trinkwasserschutzzonen Il und Ill des Wasserwerks Wie-
senburg. Im Plangebiet bestehen daher hinsichtlich des Einsatzes von mineralischen Bauersatz-
stoffen aus der Abfallwirtschaft (RC-Material) als Einbau in bodennahe technische Bauwerke, wie
Schottertrag-/Frostschutzschicht, keine Beschrankungen.

Das Plangebiet befindet sich auBBerhalb der festgelegten Trinkwasserschutz- und Vorbehaltsgebiete.

4.9 Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet befindet sich gemaB Denkmalliste des Landkreises Potsdam-Mittelmark (Stand:
31.12.2022) kein Einzeldenkmal.

® Quelle: https://mluk.brandenburg.de/sixcms/media.php/9/Faltblatt_ MLUL_Gewerbeabfall.pdf
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In der Umgebung des Plangebietes befinden sich die Einzeldenkmale ,Wasserturm® [ID-Nr. (MIDAS-
Obj.Nr.) 09191616] und ,Grabstelle fiir polnische Zwangsarbeiter auf dem Friedhof“[ID-Nr. (MIDAS-
Obj.Nr.) 09190537]

Auf Grund der Entfernung zum Plangebiet und fehlender direkter Sichtbeziehungen vom Plangebiet zu
den Einzeldenkmalen, ist mit einer Beeintrachtigung der Einzeldenkmale durch die bauliche Entwick-

lung des Plangebiets nicht zu rechnen.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb des Bodendenkmals Wiesenburg Flur 1 und 3 Historische

Altstadt, Schloss Neuzeit, Siedlung slawisches Mittelalter, Altstadt deutsches Mittelalter, Burg deut-

sches Mittelalter, Historischer Garten Neuzeit, Grab Neuzeit (Bodendenkmalnummer 30212). Die Ent-

fernung vom Plangebiet bis zur dstlichen Grenze des Bodendenkmalbereiches betragt ca. 350 m.

Dennoch sind bei Bauarbeiten im Plangebiet die Regelungen des § 11 Brandenburgisches Denkmal-
schutzgesetz (BbgDSchG) zu beachten. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen,
Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpféhle oder —bohlen, Tonscherben, Metallgegenstdnde, Minzen,
Knochen 0.4., entdeckt werden, sind diese unverziiglich dem Brandenburgischem Landesamt fir
Denkmalschutz und Arch&ologischen Landesmuseum oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises Potsdam-Mittelmark anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die Fundstatte ist min-
destens finf Werktage in unverédndertem Zustand zu halten (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Die entdeckten
Funde sind ablieferungspflichtig (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).
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5 Landschaftsanalyse
5.1 Naturrdaumliche Einordnung

Wiesenburg befindet sich in der naturréumlichen Region Fldming. Die 140.000 Jahre alten Héhen des
Flamings gehoéren noch zu den Altmorédnen der vorletzten Vereisung, der Saalevereisung. Wahrend
der weiter nérdlich gelegene Teil Brandenburgs in der jingeren Weichseleiszeit (vor 10.000-115.000
Jahren) ein weiteres Mal von Eis bedeckt wurde, blieb der Hohe Flaming eisfrei.

Der Verlauf des
Baruther Urstromtales
in Brandenburg

Baruther
[ ] Urstromtal

. ) Ce

) Eberswalde

N\ andere Urstrom-
) \\/\ \ ; [ ] taler/Niederungen
‘ .\Bf"rlm ) ~— Endmorénen/
/ \ / ) Eisrandlagen
%ﬁ(‘l‘j\ /..\f?. tep. |

Jungmoranen-
[ ] platten

_ Altmordnen-
ANY platten

ausgewahlte
Ortschaften

Gewaéasser

Anmerkung: Das Baruther Urstromtal
wurde nur bis zu seiner Einmuindung in
das Elbtal farblich markiert

Abbildung 5:
Ubersichtsplan des Baruther Urstromtal

Der Hbhenzug des Flamings ist im Wesentlichen aus Endmorénen, Grundmoranen und Sandern der

Saalekaltzeit aufgebaut. Die Urstréme der Saalegletscher flossen im Flaming zur Elbe.

Die Ortschaft Wiesenburg liegt unmittelbar am Rand des Hohen Flamings. Eine starke Hangkante

markiert den Ubergang zu den Sandern und zum Magdeburger Urstromtal.

Der Ort wird umgeben vom Naturpark ,Hoher Flaming“ (GroBschutzgebiet des Landes Brandenburg),
welches auch als Landschaftsschutzgebiet ,Hoher Flaming — Belziger Landschaftswiesen® ausge-

wiesen ist.
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In Wiesenburg befinden sich zwei Gebaude, die als FFH-Gebiete ,Fledermausquartier Wiesenburg*®
ausgewiesen sind. Diese befinden sich in einem Abstand von ca. 850 m und 1.000 m in sidwestlicher

Richtung vom Plangebiet.

Noérdlich von Wiesenburg liegt das FFH-Gebiet ,Schlamau®. Diese Flachen sind auch als SPA-Gebiet

-Hoher Flaming*“ anerkannt.

5.2 Geomorphologische Verhiltnisse und Topographie

Das Plangebiet befindet sich sltdlich des Baruther Urstromtales am nérdlichen Rand der Altmoranen-
platte im Bereich der Endmoréane / Eisrandlage. Am Standort (= Geltungsbereich des Bebauungsplans)

sind Uberwiegend Schmelzwasserablagerungen in Form von Sanden vorzufinden.

Das Plangebiet hat einen in stiddstlicher Richtung verlaufenden Gelandeabfall mit einem Hbhenunter-

schied von ca. 5,5 bis 6,0 m, was einer Neigung von 2,75 bis 3 % entspricht.

Das gesamte Plangebiet befindet sich in einer Hohenlage von 180,0 bis 185,9 m DHHN 2016.

5.3 Boden’

Im Bereich des Plangebietes ist eine bis zu 50 cm dicke Oberbodenschicht aus lockeren humosen
Sanden vorhanden. Direkt unter der Oberbodenschicht sind ist eine Schicht aus Geschiebebdden als
schluffige Sande vorhanden, die mitteldicht gelagert sind. Diese Schicht hat eine Dicke von ca. 30 cm.
Daran schlieBen sich Mittel- und Feinsande an, die bis zur Erkundungstiefe der Baugrundunter-
suchung von 6 m unter Gelédndeoberflache reichen. Dieser Untergrund ist nach Abtrag der Ober-
bodenschicht und der Schicht aus Geschiebebdden als Baugrund fiir die Errichtung von Gebauden

und von Zufahrten und Wegen gut geeignet.

Die vorhandenen Béden im Bereich der gewachsenen enggestuften Sande verfligen (ber eine
ausreichende Durchlassigkeit und sind fir die Versickerung von Regenwasser geeignet. Uber-
schlaglich kann von einer mittleren Durchlassigkeit mit einem k-Wert = 1*10% m/s ausgegangen
werden. Auf Grund des mittleren héchsten Grundwasserstandes besteht auch zu Sohlen mdglicher
unterirdischer Sickeranlagen (Sickerschachte, Rigolen u.a.) ein ausreichender Abstand. Punktuell an-

stehende gemischtkdrnige Béden (SU*) sind aus dem Sickerraum zu entfernen.

Die Versickerungsfahigkeit von Bdden kann durch baubedingtes Verdichten sehr stark eingeschrankt
werden. Als Folge wird die Bodenfunktion als Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen
Wasser- und Nahrstoffkreislaufen (§ 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG) eingeschrankt, was sich in der Ver-
minderung des kWertes (Durchléssigkeitsbeiwert) duBert. Verdichtungen fuhren weiterhin zur Minde-
rung der Wasseraufnahmekapazitat von Bdden, die wiederum in niederschlagsreichen Zeiten wichtig
fir den Schutz vor lokaler Vernassung und Hochwasser ist. Baubedingte Verdichtungen sind durch

geeignete MaBnahmen zu verhindern oder abzumildern.

” Ingenieurbiiro Riitz GmbH, Geotechnischer Bericht (Gutachten) Nr. IBR/174/23, Borkheide Juni 2023
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5.4 Hydrologie
Grundwasser

Der mittlere Grundwasserstand liegt bei etwa 100 m 0. NHN und damit 70 bis 75 m unter dem Gelan-
deniveau. An der in Nahe des Plangebiets gelegenen Grundwassermessstelle 3840 4690/Wiesenburg
Am Postplatz betragt der héchste bekannte Grundwasserstand 165,48 m (. NHN und der arithmeti-
sche Mittelwert der héchsten Jahreswasserstande 164,46 m (. NHN.

Oberflachengewasser

Stand- und FlieBgewasser sind im Plangebiet und in der ndheren Umgebung nicht vorhanden.

5.5 Klima/ Luft

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich vom ozeanischen Klima Westeuropas zum kontinentalen
Klima Osteuropas. In den héhergelegenen Teilen dieses Gebietes sind gréRere Jahresschwankungen
der Temperatur anzutreffen. Die Niederschlagsmenge schwankt zwischen 550 und 650 mm und die
Jahresmitteltemperatur liegt in etwa bei 8,2°C und 8,9°C.

Bedingt durch den geringen Versiegelungsgrad, ist das Plangebiet ein klimatischer Ausgleichsraum.

5.6 Freiflachen

Das Plangebiet ist eine siedlungsgepragte Freiflache, die von Ruderalfluren gepragt wird. Durch die
Nutzung der unbebauten Flachen auf dem Flurstiick 875 im Osten des Plangebietes als Pferdekoppel,
ist hier ein geringerer Gehdélzbestand bzw. sind Bdume und Straucher nur am Rande der Koppel vor-
handen.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Biotope, die nach § 17 und § 18 Brandenburgisches
Naturschutzausfihrungsgesetz (BbgNatSchAG) i.V.m. dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
geschitzt sind.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem NATURA 2000 Schutzgebiet oder einem anderen Schutz-
gebiet nach Naturschutzrecht.

Im Plangebiet sind Laub- und Nadelbdume vorhanden, die Baumreihen und Baumgruppen bilden.
Es sind die Baumarten Birke, Ahorn und Waldkiefer vorhanden.

Die Baume im Plangebiet haben Stammumfange von 0,1 m bis 0,4 m. Demnach sind die Baume im
Plangebiet nach § 2 Abs. 2 Gehdlzschutzverordnung Potsdam-Mittelmark — Geh6lzSchvVO PM nicht

geschitzt bzw. gehéren nicht zu den geschiitzten Landschaftsbestandteilen.
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Biotoptypen

Ruderalfluren {03)

032291 Sonstige Ruderale Pionier- und
Halbtrockenrasen, weitgehend chne
Gehdlzbewuchs{Geholzdeckung <10%)
032292 Sonstige ruderale Pionier-, und
Halbtrockenrasen, mit Gehdlzbewuchs
Sl (Gehdizdeckung 10-30%)

— P ,:. 4 i .. - Gras und Staudenfluren (05)

V\§7 F ST | I 3 Bt 05162 Artenarmer Zier/Parkrasen
[

“l%\“r | " Laubgebische, Baumreihen und
ittty . - Baumgruppen (07)
e I 07142 Baumreihe

071501 Solitarbdume und Baumgruppen,
heimische Baumarten

07171 Genutzte Streuobstwiese
Siedlungen und Verkehrsfiachen (12)
126401 Parkplatze nicht versiegelt

12651 unbefestigter weg

|
BBetrachtu ngsbereich
|

05142 Biotopiyp

Erfasser: Biiro fiir Okeologie und
Artenschutz

Dipl. Biol. Dirk Drenske
DahmestralBe 84

12526 Berlin
www.biologenbuero-drenske.de

" 20 Ny
E_: [ S 133

Abbildung 6:
Biotoperfassung (Stand 25.08.2023)
erstellt durch Dipl.-Biologe Dirk Drenske — Biiro fiir Okologie und Artenschutz
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5.6 Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)®

Bei der baulichen Entwicklung im Plangebiet sind die Regelungen der §§ 44 ff. BNatSchG zu beach-
ten. Es gilt der § 44 Abs.1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG. Demnach sind nur die Tierarten des Anhang IV
Buchstabe a und die Pflanzen des Anhang IV Buchstabe b der FFH-RL sowie die européischen Vogel-
arten geman Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie und somit alle in Europa natlrlich vorkommenden

Vogelarten flr die artenschutzrechtliche Prifung relevant.
Grundlage der Artenschutzfachlichen Prifung bilden:

- Liste der europaischen Vogelarten mit Angaben zum Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

der in Brandenburg heimischen Vogelarten

- Liste der besonders oder streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
14 BNatSchG

- Ubersicht der in Brandenburg vorkommenden Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie.
Die Verbote beinhalten:

1. Wild lebende Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu

beschadigen oder zu zerstéren,

2. Wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und europdischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand

der Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arbeit

aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. Wild lebende Pflanzen der besonderes geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus

der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Nahrungs- und Jagdhabitate unterliegen nicht den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG. Aller-
dings ist von einer artenschutzrechtlichen Relevanz von Nahrungsstatten auszugehen, ,wenn die
geschitzte Lebensstatte infolge der Vernichtung einer mit ihr in einem direkten funktionalen
Zusammenhang stehenden Nahrungsstatte an Wert verliert. Sind Nahrungs- und Jagdhabitate also
essenzielle Voraussetzung fiur die Funktion einer Fortpflanzungs- und Ruhestétte, sind auf sie
ebenfalls die Verbote des § 44 Abs. 1 bis 3 BNatSchG anzuwenden.

Das Gelénde wurde im Zeitraum Mai bis Juli 2023 bei sonnigem Wetter begangen. Hierbei wurden die

Freiflachen wie auch die Gebauderuinen begutachtet.

8 Drenske, Dirk, Artenschutzfachbeitrag, Gutachten zum Bebaungsplan Nr. 20 ,Wohnpark am Wasserturm,
Biotoperfassung und Potentialanalyse, Berlin 2023
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Anhand der vorhandenen Biotopstrukturen im Plangebiet wurde eine Betroffenheitsanalyse (Lebens-
raum-Grobfilter) der relevanten Arten in Form einer Potenzialabschatzung durchgefiihrt. Im Ergebnis
einer Vorbeurteilung der értlichen Bedingungen im Plangebiet, der Einbindung in die Umgebung und
des Ubergeordneten Biotopgefliges wird eingeschatzt, dass die entscheidungsrelevanten Artengruppen
die Fledermause, Insekten, Reptilien und Voégel sind. Zu diesen Arten-gruppen erfolgten weitere
gesonderte Untersuchungen.

Artengruppe Vorkommen Beurteilungsrelevanz
Saugetiere Quartierméglichkeiten fir Fledermause in Hohlrdumen  ja

Flederméause innerhalb der vorhandenen Gebaude

Vogel Mégliche Brutplatze am und im Gebaude sind nicht ja

auszuschlief3en.

Zauneidechse Mdogliche Lebensrdume an den Randern des Gebau- ja
des sind nicht auszuschlieBen

Untersuchung Végel

Das Plangebiet liegt innerhalb der Siedlung und besitzt daher keine Funktion als Ruhe- oder Rast-
habitat fir einheimische Vogelarten. Avifaunistisch von Belang ist daher die Bedeutung als Bruthabitat.
Von den in der nadheren Umgebung vorkommenden Vogelarten wurden keine durch Rufe oder
Beobachtung im Plangebiet nachgewiesen. Es ist davon auszugehen, dass sich im Plangebiet typische

Kulturfolger und Gebaudebriter einfinden.

Untersuchung Fledermause

Im Plangebiet wurden einzelne Fledermause nachgewiesen. In der Gebauderuine konnten Kotspuren
nachgewiesen werden und in den Abendstunden konnten ausfliegende Individuen beobachtet werden.

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Anzahl der Funde: 4

Rote Liste Brandenburg: gefahrdet (3)

Rote Liste Deutschland: Art der Vorwarnliste (V)
Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (FFH RL) Anhang IV
BNatSchG: streng geschutzt (s)

Untersuchung Reptilien

Es wurden im Zeitraum von Mai bis Juli 2023 insgesamt 5 Begehungen durchgefihrt. Dabei wurde
eine Zauneidechse nachgewiesen:
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Zauneidechse (Lacerta agilis)
Anzahl der Funde: 1
Rote Liste Brandenburg: gefahrdet (3)

Rote Liste Deutschland: Art der Vorwarnliste (V)
Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (FFH RL) Anhang IV

BNatSchG: streng geschitzt (s)

Der Nachweis erfolgte auf strukturbildenden Gelénderelief (Betonschwellen im Norden des Plan-

gebietes). Fir das Gesamtgebiet und dessen direktem Umfeld es davon auszugehen, dass es sich um

eine kleine Population handelt, die stark strukturspezifisch gebunden ist. Diese geeigneten Strukturen

sind nicht flachendeckend vorhanden, treten aber kleinrAumig auf.

Untersuchung Tagfalter

Bei den Begehungen des Plangebietes wurden 7 Arten angetroffen. Weitere Arten konnten nicht fest-

gestellt werden.

Damenbrett (Melanargia galathea)

Anzahl der Funde: 5

Rote Liste Brandenburg: ---

Rote Liste Deutschland: ---
Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (FFH RL): ---
BNatSchG: besonders geschiitzt (b)

KohlweiBling (Pieris rapae)

Anzahl der Funde: 3

Rote Liste Brandenburg: ---

Rote Liste Deutschland: ---
Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (FFH RL): ---
BNatSchG: besonders geschiitzt (b)

Distelfalter (Vanessa cardui)

Anzahl der Funde: 1

Rote Liste Brandenburg: ---

Rote Liste Deutschland: ---
Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (FFH RL): ---
BNatSchG: besonders geschiitzt (b)

Braunfleckiger Perimutfalter (Boloria selene)

Anzahl der Funde: 1

Rote Liste Brandenburg: Art der Vorwarnliste
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Rote Liste Deutschland: Art der Vorwarnliste
Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (FFH RL): ---
BNatSchG: besonders geschiitzt (b)

Kleines Wiesenvdgelchen (Coenonympha pamphilus)
Anzahl der Funde: 2

Rote Liste Brandenburg: ---

Rote Liste Deutschland: ---
Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (FFH RL): ---
BNatSchG: besonders geschiitzt (b)
Zitronenfalter (Gonepteryx rahmt)

Anzahl der Funde: 1

Rote Liste Brandenburg: ---

Rote Liste Deutschland: ---
Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (FFH RL): ---
BNatSchG: besonders geschiitzt (b)

Gemeiner Blauling (Polyommats icarus)
Anzahl der Funde: 3

Rote Liste Brandenburg: ---

Rote Liste Deutschland: ---
Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (FFH RL): ---
BNatSchG: besonders geschiitzt (b)

Untersuchung sonstige Wirbellose

Neben den Tagfaltern wurde nach anderen relevanten Wirbellosen gesucht. Es wurden bei zwei
Begehungen Weibchen des Hirschkafers (Lucanus cervus) nachgewiesen

Hirschkafer (Lucanus cervus)

Anzahl der Funde: 1

Rote Liste Brandenburg: stark gefahrdet (2)

Rote Liste Deutschland: stark geféhrdet (2)
Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (FFH RL): Anhang 2
BNatSchG: streng geschitzt (s)

Relevanzprifung

Végel
Durch BaumaBnahmen sind voraussichtlich keine Brutplatze betroffen. Das Nest als Fortpflanzungs-

statte ist gemal § 44 Abs. 1 BNatSchg bei allen Vogelarten geschiitzt. Dieser Schutz erlischt aber
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nach Beendigung der Brutperiode bzw. nach Aufgabe des Reviers. Ein artenschutzrechlicher Konflikt
wird ausgeschlossen (VASB1).

Eventuelle Brutvogelarten der Umgebung sind als Siedlungsarten sehr stérungstolerant und werden
baubedingten Stérungen durch geringfligiges Ausweichen in ahnliche Strukturen entgehen. Anlage
und betriebsbedingte Stérungen sind auf Grund der Charakteristik des Vorhabens nicht zu erwarten.
Diese baubedingte Wirkung erflllt somit nicht den Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG, da davon auszugehen ist, dass die 6kologische Funktion der vom Vorhaben betroffenen

Lebensstatten dieser Art im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Flederméause

Eine Quartiernutzung konnte in den Geb&udehohlrdumen der straBennahen Geb&auderuine nachge-
wiesen werden. Abbruch aber auch eine Sanierung und Wiedernutzbarmachung der Ruine wiirden
zum Quartierverlust fuhren. Es sollte zum Ausgleich Ersatzhabitate eingeplant werden.

Alle einheimischen Fledermausarten sind in der Richtlinie 92/43/EWG der Europaischen Gemeinschaft
(Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie) im Anhang IV als ,streng zu schiitzende Tierarten von gemeinschaft-
lichen Interesse“ aufgefuhrt und gehéren daher nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu den ,streng geschitzten Arten®.

Kéfer

Die Anwesenheit des Hirschkéfers bedarf einer genaueren Prifung der HabitatgréBe. Umliegendes
Totholz und Baume wirden durch BaumaBnahmen potentiell gefahrdet werden. Der Verlust von
Vegetation und Totholz wiirde den Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erflllen.

Zauneidechsen

Auf dem Flurstiick 874/2 befinden sich einzelne Individuen der geschiitzten Zauneidechse. Ebenso
finden sich hier potenzielle Habitatstrukturen. Das Plangebiet in seiner Gesamtheit bietet viel Potential
als Fortpflanzungs- und Nahrungshabitat der Zauneidechse. Es konnte jedoch keine reproduktive

Population vorgefunden werden.

Die Bebauung des Plangebietes fihrt zu einem Habitatverlust auf der Flache. Bei der Umsetzung der
Planung werden die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG berhrt.
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I Planinhalt
1 Stadtebauliche Planung und landschaftsplanerische Zielstellung

Die stadtebauliche Planung erfolgt nach § 1 Abs. 6 BauGB insbesondere unter Berlicksichtigung
- der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse,

- der Fortentwicklung vorhandener Ortsteile,

- der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,

- der Belange des Umweltschutzes.

Die Entwicklung des Plangebietes ist méglich, da die Flachen

- andas vorhandene Siedlungsgebiet anschlieBen (Z 5.2 LEP HR)

- nicht zur Erweiterung von Splittersiedlungen dienen (Z 5.4 LEP HR)

- den Freiraumverbund nicht beeintrachtigen

Da das Plangebiet auBerhalb des Freiraumverbundes liegt und an das Siedlungsgebiet des Ortsteils
Wiesenburg anschlieB3t, besteht kein Konflikt zu den Zielen der Raumordnung.

Die Festlegungskarte des LEP HR enthalt fir den Geltungsbereich keine flachenbezogenen Fest-
legungen. Das Plangebiet schlieBt an vorhandene Wohnbebauung an, so dass ein Anschluss an ein
vorhandenes Siedlungsgebiet gegeben ist. Die Ziele Z 5.2 und Z 5.4 LEP HR stehen dem Vorhaben
somit nicht entgegen. Die Gemeinde Wiesenburg/Mark gehért nicht zu den Schwerpunkten der Wohn-
siedlungsflachenentwicklung (Ziel Z 5.6 LEP HR), d.h.:

- Die Innenentwicklung (insbesondere im unbeplanten Innenbereich von Satzungen nach § 34
Abs. 4 BauGB und auch Bebauungsplane der Innenentwicklung gemafi § 13 a BauGB) wird durch

Ziele der Raumordnung nicht quantitativ begrenzt.

- Neben den Méglichkeiten durch Innenentwicklung kénnen Wohnsiedlungsflachen im Rahmen der
Eigenentwicklung (1 ha / 1000 EW: d.h. fir Wiesenburg/Mark ca. 4,3 ha) geplant werden, wobei
hier auch in bereits rechtskraftigen Bebauungsplédnen festgesetzte Wohnsiedlungsflachen anzu-
rechnen sind.

- Zusatzlich kann die Gemeinde Wiesenburg/Mark im Ortsteil Wiesenburg als Grundfunktionaler

Schwerpunkt Uber eine Wachstumsreserve gemas Ziel 5.7 LEP in H6he von 2,6 ha verfligen.

Da die seit 20.01.2006 rechtskraftige Klarstellungs- und Abrundungssatzung fir den Ortsteil Wiesen-
burg Teile des Plangebiets als Innenbereich darstellt, ist die Planung fir diese Flachen mit einer GréiB3e
von 3.308 m? als Innenentwicklung zu sehen. Die Eigenentwicklungsoption muss daher fir die Ent-
wicklung des Plangebietes als Wohnsiedlungsflache nur fir die im AuBenbereich gelegenen Flachen
des Plangebietes mit einer GrdBe von 9.121 m2 nicht in Anspruch genommen werden.
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Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden neue Wohnbauflachen entwickelt und die
Voraussetzungen flir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung dieses neuen innerértlichen Wohn-
baustandortes geschaffen.

Fir das Plangebiet ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplans folgende Flachenbilanz.

Gesamtflache des Plangebiets: 1,25 ha
davon:
Wohngebietsflachen 1,25 ha
davon
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 0,03 ha

von Natur und Landschaft

1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Baugrundstlicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

Diese Festsetzung erméglicht, dass im Plangebiet folgende Einrichtungen und Gebaude zulassig sind:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (als Ausnahme)

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (als Ausnahme)

- Anlagen fir Verwaltungen (als Ausnahme)

Zum Schutz der Wohnnutzung und zur Wahrung des Gebietscharakters wird festgesetzt, dass Tank-
stellen und Gartenbautriebe nicht, auch nicht ausnahmsweise, zugelassen werden.

1.2 MaB der baulichen Nutzung

Das zulédssige MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen zur Grundflachenzahl (GRZ),
zur Grundflache (GR) und zur Hbhe baulicher Anlagen bestimmt.

Aus den Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung (zuldssige GRZ 0,4) ergibt sich flr das Plan-
gebiet mit einer GréBe von 12.429,00 m2 eine Grundflache baulicher Anlagen von 4.971,60 m2. Diese
Grundflache darf durch Garagen und Stellplatze, Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um
2.485,80 m2 Uberschritten werden. Daraus ergibt sich eine bebaute Flache von insgesamt 7.457,40 m?2
(= 60% des Plangebietes). Aus der maximal zulassigen Geschossflachenzahl (GFZ) und der maximal

zulassige Anzahl der Vollgeschosse resultiert eine mégliche Geschossflache von ~14.915 m2.
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Es erfolgt auBerdem eine Festsetzung zur Héhe der baulichen Anlagen. Diese Festsetzungen zum
Maf der baulichen Nutzung bilden den planungsrechtlichen Rahmen fiir die Umsetzung der beabsich-

tigten baulichen Entwicklung.

Grundflachenzahl und Grundflache baulicher Anlagen

Die zulassige Grundflache ergibt sich aus der Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,4. Dieses
Maf der baulichen Nutzung richtet sich nach den Orientierungswerten der Baunutzungsverordnung fiir

reine und allgemeine Wohngebiete.

Durch die Festsetzung wird gewahrleistet, dass ein ausreichend groBer Anteil der Grundstlcksflachen
unbebaut bleibt, um die Entwicklung des Baumbestandes und von Gartenflachen zu sichern. Die
Uberschreitung der Grundflachenzahl von 0,4 um héchstens 50% durch Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, ist zuldssig. Dadurch wird die

ausreichende und sichere ErschlieBung der Gebaude im Plangebiet erméglicht.

Hoéhe baulicher Anlagen

Es wird festgesetzt, dass im gesamten Plangebiet, h6chstens drei Vollgeschosse zulassig sind.

Diese Festsetzung wird durch die Festsetzung einer maximal zuldssigen Gebaudehdhe (Firsthéhe
oder Oberkante Attika) von 10 m erganzt. Die H6he von 10 m entspricht etwa der Firsthéhe, die bei
unterkellerten Geb&uden mit einem Erdgeschoss und einem ausgebauten Dachgeschoss in der

néheren Umgebung des Plangebietes vorhanden ist.

Dadurch wird die Baumasse der Gebdude beschrankt. Die Festsetzung ist erforderlich, da ansonsten
bei einer dreigeschossigen Bebauung Gebaudehéhen von mehr als 10 m und bis zu 12 m mdéglich

waren.

Der Bezugspunkt zur Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen ist die Hoéhe der am tiefsten gelegenen

natlrlichen Gelandeoberflache an der AuBenwand des neu zu errichtenden Gebaudes.

Aus den Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen ergeben sich fir die Héhenentwicklung der Be-

bauung u.a. folgende Varianten:
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+9.24 + 3 Vollgeschosse
Avd

zwingende Einhaltung der
Gebaudehdhe von ca. 10,00 m Uber
Geléande

2.80

+6.24 Gebéaudeklasse 3
2 lichte Raumhoéhe mind. 2,40 m

9.30
2.80
9.54

+3.24
Avd
& £0.00
— = Abbildung 9
GEFALLI - % ; " .
E275-3,00% schematischer Gebdudeschnitt
OK ErdgeschossfuBboden 0,24 m
angenommene Gebédudetiefe 8 m
¥ 8.00 ¥ Bebauungsrichtung quer zum

Geldndegefille

Die Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anlagen ermdglichen die Errichtung von dreigeschossigen
Gebauden, die nach § 2 Abs. 3 BbgBO der Gebaudeklasse 3 (sonstige Gebaude mit einer Hohe® bis
zu 7 Meter) zuzuordnen sind. Auf Grund dieser Gebaudeklassifizierung ist die Verwendung von nach-
haltigen Holzbauweisen fiir die Errichtung der Bebauung mdglich, da diese Bauweisen bei Geb&duden
dieser Gebaudeklasse die bestehenden Anforderungen an das Brandverhalten und die Feuerwider-
standsdauer erflllen. Tragende und aussteifende Wande und Stlitzen sowie die Geschossdecken
(auBer Kellerdecke) missen in Gebauden der Gebaudeklasse 3 nach §§ 27 und 31 BbgBO feuer-
hemmend sein. Das entspricht einer Feuerwiderstandsdauer von mindestens 30 Minuten.

Die Modglichkeit der Verwendung von Holzbaukonstruktionen ist auch ein Beitrag zum kosten-

sparenden Bauen.

1.3 Bauweise und lGiberbaubare Grundstiicksflache

Fir das Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die offene Bauweise entspricht dem Cha-

rakter der vorhandenen Bebauung in den angrenzenden Siedlungsbereichen.

Es erfolgt lediglich eine Festsetzung der bebaubaren Flache durch eine Baugrenze. Durch den Verlauf
der Baugrenze wird gewahrleistet, dass der Randbereich des Plangebietes in einem Abstand von 3 m
zur Geltungsbereichsgrenze unbebaut bleibt. Eine Festsetzung von Baufenstern durch Baugrenzen ist

nicht vorgesehen, um einen flexiblen stadtebaulichen Gestaltungsspielraum zu ermdglichen.

® Héhe im Sinne des § 2 Abs. 3 BbgBO ist das MaB3 der FuBBbodenoberkante des héchstgelegenen Geschosses,
in dem ein Aufenthaltsraum méglich ist, iber der Geldndeoberflache im Mittel.
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Der Verlauf der Baugrenzen berlcksichtigt die Lage der im Plangebiet vorgesehenen Flache zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Durch die festgesetzte offene Bauweise kénnen im Plangebiet Einzelhduser und Doppelhduser sowie
Reihenhauser bis zu einer Lange von 50 m errichtet werden. Die offene Bauweise gewahrleistet eine
gleichmaBige Durchgrinung des Plangebietes und entspricht der Struktur der ndheren Umgebung des

Plangebietes.

14 Verkehrsflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden keine Verkehrsflachen festgesetzt. Die innerhalb des
Gebietes erforderlichen Zufahrten und Wege sind als Nebenanlagen Teil der Wohnbauflache. Die
genaue Lage und Dimensionierung der Zufahrten und Wege zur ErschlieBung des Gebietes richten
sich nach der geplanten Bebauung, die auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans zu
entwickeln ist, und nach den im Informationsblatt zur verkehrstechnischen ErschlieBung von Wohn-
und Gewerbegebieten des Landkreises Potsdam-Mittelmark genannten Anforderungen. Dadurch wird
auch die Erreichbarkeit aller zukiinftigen Baugrundsticke im Plangebiet durch Ldschfahrzeuge der

Feuerwehr gewahrleistet.

1.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Um im Geltungsbereich des Bebauungsplans einen Lebensraum fiir Zauneidechsen, in den die vor-
handene Population ausweichen kann, zu erhalten bzw. zu entwickeln, wird eine Flache zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Innerhalb dieser Flache
sind vorhanden Abfallmaterialien und abgelagerte Wurzelstdcke zu entfernen. Die freigelegten Flachen
sind mit Schotter oder reststofffreien, gebrochenen Steinabbruch-material und sandigen Boden zu
verfillen und mit einer Magerasen-Mischung bzw. Mischung fir trockenes Grinland mit regionalem

Saatgut anzuséen. Fir die Zauneidechse sind Sandlinsen als Eiablageplatze zu schaffen.

Die anderen MaBnahmen des Artenschutzes fir Fledermause und Végel kbnnen bzw. missen auf die
Ebene der Vorhabenszulassung verlagert werden, da diese MaBBnahmen nicht im Bebauungsplan fest-
gesetzt werden kénnen. Dazu gehéren Bauzeitenregelungen auBerhalb der Brutzeiten der Végel und

die Schaffung von Ersatzquartieren fir Fledermause.

Unter Bericksichtigung des gemeinsamen Rundschreibens des Ministeriums far Infrastruktur und
Landwirtschaft und des Ministeriums fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz vom 11. Oktober
2011 (ABL/11, [Nr. 46], S. 2035) zur ,Beriicksichtigung dezentraler Lésungen zur Niederschlagsent-
wasserung bei der Bebauungsplanung® erfolgt eine Festsetzung zur Versickerung des auf den Dach-

flachen anfallenden Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken.

Zum Schutz des Bodens, der Wasserhaushalte und der Wurzelbereiche der Baume wird festgesetzt,

dass Stellplatze und Zufahrten mit einem wasser- und luftdurchlassigen Belag zu versehen sind.
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1.6 Bindungen fiir die Bepflanzung und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen

Das Plangebiet soll durch einen hohen Grinanteil gepragt werden. Das Orts- und Landschaftsbild, das
insbesondere durch den Baumbestand auf den Grundstiicken gepragt ist, soll auch im Plangebiet
durch eine Mindestbepflanzung der Grundstiicke gesichert werden. Deshalb wird festgesetzt, dass je
angefangene 300 m2 Grundstlcksflache ein hochstdmmiger Laub- oder Obstbaum angepflanzt wer-
den soll. Mit der Festsetzung soll auf allen Grundsticken, unabhéngig von der Art und dem MaR ihrer
jeweiligen baulichen Nutzung, eine Bepflanzung erhalten bzw. entwickelt werden, die dem Charakter
des Gebietes entspricht. Fir die Anpflanzung von Laubbdumen wird die Verwendung der Arten geman

Gehdlzliste Nr. 1 empfohlen.

Bei den festgesetzten Baumpflanzungen handelt es sich nicht um AusgleichsmaBnahmen fiir Boden-

versiegelungen auf den Grundstlcken.

1.7 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Mit der Festsetzung zur Gestaltung von Werbeanlagen werden Beeintrachtigungen der Wohnnutzung

im Plangebiet vermieden. Die Festsetzung dient der Sicherung eines harmonischen Ortsbildes.

1.8 Kennzeichnungen und Nachrichtliche Ubernahmen

Im Bebauungsplan sind keine Kennzeichnungen von Flachen geman § 9 Abs. 5 BauGB sowie nach-

richtliche Ubernahmen erforderlich.
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[ll.  Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ergeben sich aus der Bodenversiegelung, die mit dem Bebau-

ungsplan auf den AuBenbereichsflachen vorbereitet wird.

Da die mdglichen Eingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht ausgeglichen werden
kénnen, sind die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Bebauungs-

plangebietes durchzufiihren.
1 Eingriffs- und Konfliktdarstellung
1.1 Eingriff

Mit der geplanten Bebauung und Nutzung des Plangebietes sind Auswirkungen auf die vorhandene
Vegetation und die Funktionsfahigkeit des Bodens zu erwarten. Es ist daher von einem Eingriff in

Natur und Landschaft nach § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes — BNatSchG auszugehen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird auf den Flachen im AuBenbereich eine bebaubare
Flache von 4.971,60 m2 ermoglicht. Diese zulassige vollversiegelte Flache kann durch Stellplatze mit
ihren Zufahrten und Wegen um bis zu 50 % Uberschritten werden. Wobei die daraus resultierende

Flache von 2.485,80 m2 fiir Wege, Zufahrten und Stellplatze teilversiegelt herzustellen sind.

Mit der im Geltungsbereich des Bebauungsplans zuldssigen Bebauung erfolgt eine Beeintrachtigung
des Bodens durch Versiegelung. Diese Beeintrachtigung ist durch geeignete Ausgleichs- oder Ersatz-
maBnahmen zu kompensieren. Die KompensationsmaBnahmen (Umwandlung von intensiv genutztem

Ackerland in eine extensiv genutzte Wiesenflache) sind rechtlich zu sichern.

Die Flache flr die geplante KompensationsmaBnahme fiir die Bodenversiegelung liegt im Landschafts-

schutzgebiet ,Hoher Flaming — Belziger Landschaftswiesen” und im Naturpark ,Hoher Flaming*“.

Die KompensationsmafBnahme ist eine nach den Bestimmungen der Verordnung Uber das Land-
schaftsschutzgebiet ,Hoher Flaming — Belziger Landschaftswiesen® zuldssige Handlung und ist mit den

Zielen des Pflege- und Entwicklungsplans fir den Naturpark ,Hoher Flaming“ vereinbar.

Die Eingriffs- / Ausgleichbilanz erfolgt nur fir die im AuBenbereich gelegenen Flachen des Plangebiets
mit einer GesamtgréR3e von 9.121 m2. Die nach § 34 BauGB bebaubaren Flachen des Plangebiets mit
einer GréBe von 3.308 m2 werden, da Teil der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, nicht in die

Bilanz einbezogen.
Ermittlung der maximal zuldssigen Bodenversiegelung
Gesamtflache des Plangebiets 12.429,00 m2 100,00%
davon
Flache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteilen (Innenbereich)  3.308,00 m2  26,62%

Flache im AuBenbereich 9.121,00 m?2 73,38%
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Gesamtflache der Flachen im AuBenbereich 9.121,00 m?2
x  Grundflachenzahl (GRZ) 0,4
= maximal zulassige bebaubare Flache fir Hauptanlagen 3.648,40 m?

zusatzlich zulassige bebaubare Flache nach § 19 Abs. 4 BauNVO
fir Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.
+ § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeober- 1.82420 m?
flache, durch die das Baugrundstlck lediglich unterbaut wird
(zuldssiges MaB der Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO = 50%)

= insgesamt zulédssige bebaubare Grundflache im AuBenbereich 547260 m?
davon
vollversiegelte Flache 3.648,40 m?
teilversiegelte Flache 1.82420 m?
1.2 Konflikt

Aus dem o.g. Eingriff werden nachfolgend verschiedene Konflikte, bezogen auf die einzelnen Schutz-

glter, dargestellt und erdrtert:
- Schutzgut Boden

Die Bodenfunktionen (Speicherkapazitat fir Niederschlagswasser, Schadstoffabsorption, Habitat fur
Flora und Fauna) werden mit der Vollversiegelung von einem Bauplatz beeintrachtigt (Oberboden-
abtrag, Veranderung der Oberflachengestalt). Es handelt sich um einen baubedingten und dauerhaften
Eingriff. Als Schutz-, Minderungs- und EntwicklungsmaBnahmen sind eine Minimierung der Ver-
siegelung, die Wiederverwendung des vorhandenen Oberbodens und eine wasserdurchlassige Wege-

befestigung zu nennen.
- Wasserhaushalt

Der derzeitige Boden- und Wasserhaushalt sowie die Abflusssituation werden mit dem Verlust von
Versickerungs- und Filterflachen durch Vollversiegelung und eine verminderte Grundwasserneubildung
durch Neuversiegelung gestért. Es handelt sich um einen anlagebedingten und dauerhafter Eingriff.
Als Schutz-, Minderungs- und EntwicklungsmafBnahmen sind eine Minimierung der Versiegelung sowie
die teilversiegelte Ausbildung der Stellplatze und Wege durch Rasenpflaster, Schotterwege oder
Rasengittersteine vorgesehen. AuBerdem ist das auf den Dachflachen der Gebdude im Plangebiet

anfallende Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken zu versickern.
- Klima

Mikroklimatisch nachteilige Veranderungen auf angrenzende Gebiete, die sich aus der Bebauung er-

geben kdénnen, werden nicht erkannt, bzw. sind vernachlassigbar gering. Es werden eine geringe
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Temperaturerhéhung durch die Neubebauung und Flachenversiegelung sowie erhdhte Emissionen
durch Heizungsanlagen erwartet. Diese sollten durch eine intensive Durchgriinung des Grundstiicks

bzw. durch den Einbau einer modernen Heizungsanlage ausgeglichen werden.
- Biotop- und Artenschutz

Durch die im Bereich des Bebauungsplans vorbereiteten Bauvorhaben werden die Verbotsbestande
des § 44 BNatSchG berihrt.

Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass sich geschitzte Lebensstatten, wie Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten in den vorhandenen Baumen befinden. Aus diesem Grund ist vor der

Ausfiihrung der BaumaBnahme eine Uberpriifung der Baume durchzufiihren.

Die erforderlichen Fallarbeiten sind zur Einhaltung der Verbote nach § 42 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG
und nach § 34 BbgNatSchG auBerhalb der Fortpflanzungsperiode, insbesondere heimischer Brut-

vogel, (Marz bis September) auszufihren.

Mit der geplanten Bebauung geht ein floristischer und faunistischer Lebensraum verloren. Damit wird

sich der Lebensraum verschiedener Tierarten verringern.

Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind Strukturen

herzustellen und zu entwickeln, die als Lebensraum flr die Zauneidechse geeignet sind.
- Landschaft

Flr das Landschaftsbild ergibt sich mit der vorgesehenen Bebauung eine Erweiterung der Siedlungs-
flache. Der bisher vorhandene landwirtschaftlich gepragte Freiraum wird nur gering beeintrachtigt. Es
handelt sich um einen sehr geringen anlagebedingten und dauerhaften Eingriff. Da die Bauflache nur

geringflgig einzusehen ist.

2 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die Ermittlung der Art und des Umfangs der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, die
sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben, erfolgt auf Grundlage der Hinweise zum

Vollzug der Eingriffsregelung (HVE).

AusgleichsmaBnahmen sind nur fir die mdglichen bebaubaren Flachen auf den AuBenbereichsflachen
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans erforderlich. Auf dieser AuBenbereichsflache
von 9.121 m2 ergibt sich eine maximal zulassige bebaubare Flache fiir Haupanlagen von 3.648,40 m=.

Zusétzlich sind weitere Flachen mit einer GesamtgréBe von 1.824,20 m2 fiir Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstlck lediglich unterbaut wird, méglich. Da es sich dabei Uber-
wiegend bzw. fast ausschlieBlich um die fir die ErschlieBung der Gebaude erforderlichen Wege und
Zufahrten sowie um Stellplatze handeln wird, werden diese befestigten Flachen nur teilversiegelt sein.
Mit der Festsetzung zur Oberflachenbefestigung wird ein luft- und wasserdurchlassiger Aufbau fir

Ober- und Unterbau von Wege- und Stellplatzflachen verbindlich geregelt.
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Da die Beeintrachtigungen des Bodens durch Versiegelung nicht durch EntsiegelungsmaBnahmen im
Verhéltnis 1 : 1 auszugleichen sind, werden die Beeintrachtigungen durch die deutliche Aufwertung von
Bodenfunktionen kompensiert. Dazu werden im Gemeindegebiet gelegene intensiv genutzte Béden

einer extensiveren Nutzung zugeflhrt oder ganz aus der Nutzung genommen.
Vorgesehen ist die Umwandlung von Ackerflachen in Extensivgrinland
- fOr die vollversiegelten Flachen im Verhéltnis 2 : 1 (2 m2 Ackerflidche / 1 m2versiegelte Flache)

- far die teilversiegelten Flachen im Verhaltnis 1 : 1 (1 m2 Ackerflache / 1 m? teilversiegelte Fldche)

AuBenbereichsfliche versiegelte umzuwandelnde

- Flache Faktor Ackerflache

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans m? m?
vollversiegelt 3.648,40 2 7.296,80

+ teilversiegelt 1.824,20 1 1.824,20
= Summe 5.472,60 9.121,00

Zur Kompensation der Bodenversiegelung sind die Ackerflachen auf den Flurstlicken Nr. 234, 236 und

250 der Flur 7 in der Gemarkung Schlaumau mit einer Gesamtflache von 7.695,00 m2 verflgbar.

Fir die Flache von ca. 1.425 m?2, deren Versiegelung nicht durch MaBnahmen der Aufwertung des
Naturhaushalts auf diesen Ackerflaichen ausgeglichen werden kann, wird der Ausgleich durch eine

Ersatzzahlung nach § 15 Abs. 6 Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG verwirklicht.
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IV. Auswirkungen des Bebauungsplanes

1 HaushaltsméaBige Auswirkungen

Die Kosten fir die Bearbeitung des Bebauungsplans und die in diesem Zusammenhang erforderlichen
Gutachten werden durch die Gemeinde Wiesenburg/Mark lbernommen. Fir die Kosten des Be-
bauungsplanverfahrens wird durch das Land Brandenburg eine Zuwendung gemafB Planungsférde-
rungsrichtlinie 2020 — PFR 2020 gewéhrt.

2 Auswirkungen auf Stadtstruktur und -entwicklung
Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird eine angemessene stadtebauliche Orientierung

geschaffen, die die angestrebten Planungsziele sichert.

Der Bebauungsplan ist ein Beitrag zur geordneten stédtebaulichen Entwicklung dieses Siedlungsteil
von Wiesenburg. Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die Belange des Gemeinwohls
aber auch des einzelnen Grundstiickseigentiimers und —nutzers der Nachbarschaft berlcksichtigt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind, zur Neugestaltung des Gebietes, die dort vorhandenen
Flurstiicke durch Umlegung nach § 45 BauGB neuzuordnen, so dass nach Lage, Form und GrdBe fir
die beabsichtigten Nutzungen zweckmaBig gestaltete Baugrundstiicke und StraBenverkehrsflachen
entstehen.

3 Auswirkungen auf die Umwelt

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans und der dadurch resultierenden baulichen Entwicklungen
ergeben sich fir das Plangebiet gegeniber der bestehenden Situation nachteilige Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen. Aus den Fest-

setzungen des Bebauungsplans ergeben sich Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen.

Die Belange des Artenschutzes werden berlhrt. Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG in Hinblick
auf geschitzter Fledermaus- und Vogelarten kdénnen durch geeignete MaBnahmen wie Bau-

zeitenregelung und CEF-MaBnahmen vermieden werden.

4 Soziale Auswirkungen

Die Entwicklung im Plangebiet tragt mit der Schaffung von Wohnraum und der Verbesserung des
Ortsbildes zur Verbesserung der Lebensbedingungen fiir die Einwohner der Gemeinde Wiesen-
burg/Mark bei.

5 Planungsschadensrechtliche Auswirkungen
Far die Bauherren, aber auch fir die Gemeinde, ergibt sich durch den Bebauungsplan ein hohes MaR3

an Planungssicherheit. Planungsschadensrechtliche Auswirkungen sind daher nicht ersichtlich.
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V. Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes fir die Warmeplanung und zur Dekarbonisierung der
Warmenetze vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI. /18 [Nr.39]),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI. 1/23, [Nr. 18])

Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Ersten Gesetzes zur Anderung des Elektro- und ElektronikgerateG, der EntsorgungsfachbetriebeVO
und des BundesnaturschutzG vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz — BbgNatSchAG)

vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 03]),

geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI. /20 [Nr. 28])

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG)

vom 24. Mai 2004 (GVBL. 1/04, [Nr. 09], S. 215),

gedndert durch Gesetz vom 28. Juni 2023 (GVBI. /23, [Nr. 16])

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)
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VI. Umweltbericht gemaB § 2a BauGB

1 Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die Gemeinde Wiesenburg/Mark beabsichtigt das Plangebiet als Wohnungsbaustandort zu entwickeln.
Dazu sind mit dem Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen. Durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans soll eine ortsvertragliche Entwicklung des Wohngebietes erreicht

werden, die die Belange des Umweltschutzes berlcksichtigt.

Neben der Festsetzung zum Art und Maf3 der baulichen Nutzung der Bauflachen erfolgt innerhalb der
Bauflachen die Festsetzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft.

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Die ortlichen Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege stellt

der Landesentwicklungsplan Hauptstadiregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) dar. Die wichtigsten

landschaftsplanerischen Zielstellungen sind

- Vorrang der Innenentwicklung, Anstreben verkehrssparender Siedlungsstrukturen
(Grundsatze aus § 5 Abs. 2 und 3 LEPro 2007);

- vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschdpfter Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener
Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur
(Grundsatz 5.1 LEP HR);

- Sicherung und Entwicklung der Naturglter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer
Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken; Vermeidung von Frei-
rauminanspruchnahme (Grundsétze aus § 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007);

- Freiraumerhalt; Minimierung der Freirauminanspruchnahme bei der Entwicklung neuer Siedlungs-
flachen (Grundsatze 6.1 Abs.1 LEP HR).

Zur Entwicklung umweltvertraglicher Nutzungen in Siedlungen, Industrie und Gewerbe werden im
Landschaftsrahmenplan des Landkreises Potsdam-Mittelmark folgende Ziele des Umweltschutzes
formuliert:

- Innerhalb der Siedlungsgebiete ist der Flachenverbrauch zu minimieren. Innenentwicklung und
flachensparende Bauweisen haben Vorrang vor Ausweisung von neuen Baugebieten.

- Die Ausweisung neuer Baugebiete in der freien Landschaft, d.h. ohne Verbindung zu bestehenden
Siedlungskernen, ist auszuschlieBen.

- Die Ausweisung neuer Wohn- und neuer Gewerbegebiete hat bedarfsgerecht und raumlich ab-
gestimmt zu erfolgen. Bei der Neuausweisung von Siedlungs- und Gewerbegebieten hat sich die
Bebauung in Bezug auf Lage und Dimensionierung den vorhandenen Siedlungsstrukturen und den
naturrdumlichen Gegebenheiten anzupassen.

- Innerhalb der Siedlungsrdume ist ein ausreichendes Freiraumsystem zu entwickeln.

- Der Versiegelungsgrad innerhalb von Siedlungsrdumen ist zu minimieren. Unndtig versiegelte

Flachen sind zu entsiegeln.
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- Fur Siedlungsrdume, die im Bereich von Trinkwasserschutzgebieten sowie in Bereichen mit hoher
Grundwasserempfindlichkeit liegen, sind Auflagen zum quantitativen und qualitativen Grundwasser-
schutz zu formulieren. Diese beinhalten u.a.

Anforderungen zur Minimierung des Versiegelungsgrades
Auflagen zur Versickerung unbelasteten Wassers, z.B. iber Dachabléaufe vor Ort
Altlastensuche und -sanierung

Aus dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes fir die Warmeplanung und zur

Dekarbonisierung der Warmenetze vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), ergeben sich

folgende Zielstellungen:

- der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden sowie Begrenzung der Bodenversie-
gelung auf das notwendige MaB (§ 1a Abs. 2 BauGB);

- die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlicher erheblicher Beeintrdchtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts (§ 1a Abs. 3 BauBG).

Neben den Bestimmungen des Baugesetzbuches hinsichtlich des Umweltschutzes sind weitere Fach-

gesetze in der Bauleitplanung zu beachten. Dazu gehéren:

- das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ersten Gesetzes zur Anderung
des Elektro- und ElektronikgerateG, der EntsorgungsfachbetriebeVO und des BundesnaturschutzG
vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

- das Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 03]),
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI. /13 [Nr. 21])

- Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),zuletzt geandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

- das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnlichen Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz —
BlmschG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 11 Abs. 3 des

Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202).

Mit dem Bebauungsplan werden Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz
- BNatSchG vorbereitet, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléssig sind. Ein Versto3
gegen die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG liegt nicht vor wenn
von den Vorhaben keine streng zu schitzenden Tierarten gem. Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43/EWG, keine europaischen Vogelarten oder keine Arten, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 Abs. 1 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG aufgeflihrt sind, betroffen sind oder die
vorgenannten Arten zwar betroffen sind, aber die O6kologische Funktion der betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

gemaB Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1
2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Lage und Naturraum
Wiesenburg befindet sich in der naturrdumlichen Region Flaming. Die 140.000 Jahre alten Héhen des
Flamings gehdren noch zu den Altmorédnen der vorletzten Vereisung, der Saalevereisung. Wahrend
der weiter nérdlich gelegene Teil Brandenburgs in der jingeren Weichseleiszeit (vor 10.000-115.000
Jahren) ein weiteres Mal von Eis bedeckt wurde, blieb der Hohe Flaming eisfrei.

Der Hb6henzug des Flamings ist im Wesentlichen aus Endmor&nen, Grundmoranen und Sandern der

Saalekaltzeit aufgebaut. Die Urstréme der Saalegletscher flossen im Flaming zur Elbe.

Die Ortschaft Wiesenburg liegt unmittelbar am Rand des Hohen Flamings. Eine starke Hangkante

markiert den Ubergang zu den Sandern und zum Magdeburger Urstromtal.

Schutzgut Mensch
Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind die Aspekte Gesundheit und Wohlbefinden, Woh-

nen und Wohnumfeld sowie Erholung und Freizeit zu beurteilen.

Derzeit gehen aus dem Plangebiet keine Einwirkungen auf die in der unmittelbaren Nachbarschaft

vorhandene Wohnbebauung aus.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und seiner ndheren Umgebung befinden sich keine Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes. Des Weiteren sind folgende Schutzgebiete von den Festsetzungen des Bebauungs-
plans nicht betroffen:

- Naturschutzgebiete gemaf § 23 BNatSchG

- Nationalparke gemaf § 24 BNatSchG

- Biosphérenreservate geman § 25 BNatSchG

- Landschaftsschutzgebiete gemaf § 26 BNatSchG

- gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG

Biotoptypen
Im Sommer 2023 wurde fir das Plangebiet eine Biotoptypenkartierung nach den Kartiereinheiten der

Biotopkartierung Brandenburg erstellt (siche Abb. 10: Lageplan Biotoperfassung).

Es wurden folgende Biotoptypen fir das Plangebiet kartiert:

03 Ruderalfluren

032291 Sonstige ruderale Pionier und Halbtrockenrasen, weitgehend ohne Gehdlzbewuchs
(Gehdlzdeckung < 10%)

032292 Sonstige ruderale Pionier- und Halbtrockenrasen, mit Gehélzbewuchs

(Gehdlzdeckung 10 — 30%)
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05 Gras- und Staudenfluren
05162 artenarmer Zier-/Parkrasen
07 Laubgeblsche, Baumreihen und Baumgruppen
07142 Baumreihe
071501 SolitArbdume und Baumgruppen heimischer Baumarten
12 Siedlungen und Verkehrsflachen
126401 Parkplatze, nicht versiegelt
12651 unbefestigter Weg
i
878 |l
Biotoptypen
[ Ruderalfluren (03)
032291 Sonstige Ruderale Pionier- und
Halbtrockenrasen, weitgehend ohne
Gehélzbewuchs(Gehslzdeckung <10%)
032292 Sonstige ruderale Pionier-, und
Halbtrockenrasen, mit Gehalzbewuchs
(Geholzdeckung 10-30%)
Gras und Staudenfluren (05)
05162 Artenarmer Zier/Parkrasen
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Abbildung 10: Biotoperfassung (Stand 25.08.2023)
erstellt durch Dipl.-Biologe Dirk Drenske — Biiro fiir Okologie und Artenschutz
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Innerhalb des Plangebiets sind keine Biotope vorhanden, die nach § 17 und § 18 Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG) i.V.m. dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

geschitzt sind.

Faunistische Untersuchung

Fir das Plangebiet erfolgt eine Priifung der Verbotstatbestdnde nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) mit der Erstellung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zu den erwarteten Arten

(Fledermause, Gebaude- und Gehdlzbriiter).

Schutzgut Boden
Der Untergrund im Plangebiet wird von machtigen quartaren Lockergesteinen gebildet. Zuoberst ste-
hen glazifluviatile Sande (Fein- und Mittelsande mit Grobsandlagen). in einer M&chtigkeit von 18 - 23 m

an. Darunter lagern bis zu 20 m méachtige Schluffe und Tone.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb der Trinkwasserschutzzonen Il und Ill des Wasserwerks Wie-
senburg. Im Plangebiet bestehen daher hinsichtlich des Einsatzes von mineralischen Bauersatz-
stoffen aus der Abfallwirtschaft (RC-Material) als Einbau in bodennahe technische Bauwerke, wie

Schottertrag-/Frostschutzschicht, keine Beschrankungen.

Grundwasser

Der mittlere Grundwasserstand liegt bei etwa 100 m 0. NHN und damit 70 bis 75 m unter dem
Gelandeniveau. An der in Nahe des Plangebiets gelegenen Grundwassermessstelle 3840
4690/Wiesenburg Am Postplatz betragt der hdochste bekannte Grundwasserstand 165,48 m . NHN

und der arithmetische Mittelwert der héchsten Jahreswasserstande 164,46 m . NHN.

Oberflachengewasser

Stand- und FlieBgewasser sind im Plangebiet und in der ndheren Umgebung nicht vorhanden.

Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich vom ozeanischen Klima Westeuropas zum kontinentalen
Klima Osteuropas. In den héhergelegenen Teilen dieses Gebietes sind gréRere Jahresschwankungen
der Temperatur anzutreffen. Die Niederschlagsmenge schwankt zwischen 550 und 650 mm und die

Jahresmitteltemperatur liegt in etwa bei 8,2°C und 8,9°C.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild, Erholung
Das Plangebiet ist Uberwiegend nicht Teil der im Zusammenhang bebauten Ortsteile der Ortslage
Wiesenburg. Zum Landschaftsraum wird das Plangebiet an der Ostseite durch eine Gehdlzflache mit

einem dichten Baum- und Strauchbestand vollstédndig abgeschirmt.

Eine Erholungsfunktion besitzt das Gelande nicht.
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Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter

Im Plangebiet befindet sich gemaB Denkmalliste des Landkreises Potsdam-Mittelmark (Stand:
31.12.2022) kein Einzeldenkmal. In der Umgebung des Plangebietes befinden sich die Einzeldenkmale
~Wasserturm® und ,Grabstelle fiir polnische Zwangsarbeiter auf dem Friedhof*

Der sudlich des Plangebiets befindet sich der Bereich des Bodendenkmals Historische Altstadt (Bo-

dendenkmalnummer 30212).

2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben sich gegeniber dem derzeitigen Zustand des
Plangebietes Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige

zwischen ihnen sowie die Landschaft und biologische Vielfalt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
Durch die Entwicklung der Wohnnutzung ergeben sich keine erheblichen Immissionen, die sich st6-
rend auf die in der Umgebung bereits vorhandene Wohnbebauung auswirken.

Auswirkungen auf die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere

Mit dem Bebauungsplan werden Vegetationsflachen unterschiedlicher Art und Auspragung beseitigt.
Im Zusammenhang mit der Bebauung wird auch die Féllung von Bdumen unterschiedlicher Arten und
Vitalitatsstufen erfolgen. Es ist davon auszugehen, dass mit der Entnahme von Gehdlzen Brutmdg-
lichkeiten flr Végel verloren gehen. Da aber im Plangebiet bisher keine ganzjahrig geschitzten Le-
bensstéatten festgestellt wurden und die fir die BaumaBnahmen erforderliche Berdumung des Gelan-
des auBerhalb der Brutperiode vorgenommen werden kann, ist ein Antrag auf eine artenschutzrecht-
liche Befreiung nicht erforderlich. Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes geméan § 44

Bundesnaturschutzgesetz sind dennoch zu beachten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
Es ergeben sich erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch den Verlust offener Bo-
denflachen. Die derzeit nahezu fast vollstdndig unbebaute und unversiegelte Flache des Bebauungs-

plangebiets kann bis 60% bebaut bzw. versiegelt werden,

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
Mit der zulassigen Uberbauung im Geltungsbereich des Bebauungsplans erfolgt ein lokaler Eingriff in
den Wasserhaushalt. Die Auswirkungen sind aber gering, da die Mdglichkeiten und Pflichten zur Ver-

sickerung des anfallenden Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes bestehen.

Auswirkungen auf die Schutzgliter Klima / Luft
Durch die mégliche Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird sich die klimatische Si-
tuation im Plangebiet gegenliber der bisherigen Situation verandern. Durch die Bebauung und die

damit verbundenen Verringerung des Gehdlzbestandes wird sich das Lokalklima verandern.
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Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild / Erholung

Durch die Bebauung des Plangebietes kann ein Beitrag fir ein harmonisches Ortsbild geleistet wer-
den. Durch die Beschrankung der Gebaudehdhen und der Abschirmung der Bebauung durch den 6st-
lich des Plangebietes vorhandenen Gehdlzbestand ergeben sich keine Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild.

Auswirkungen auf Kultur- und Sachgliter

Der Bebauungsplan hat keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachgdter.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgliitern
Durch den Bebauungsplan ergeben sich Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern Boden,
Wasser und Klima / Luft. Insbesondere durch die Festsetzungen zum zuléssigen Mal3 der Bodenver-

siegelung ergeben sich negative Auswirkungen auf das Mikroklima im Plangebiet.

Diese Auswirkungen werden durch die Festsetzungen zur Versickerung von Niederschlagswasser

gemindert.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Da sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplans Umweltbeeintrachtigungen gegeniiber der be-

stehenden Situation ergeben, sind MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt erforderlich.

Da die Beeintrachtigungen des Bodens durch Versiegelung nicht durch EntsiegelungsmaBnahmen im
Verhéltnis 1 : 1 auszugleichen sind, werden die Beeintrachtigungen durch die deutliche Aufwertung von
Bodenfunktionen kompensiert. Dazu werden im Gemeindegebiet gelegene intensiv genutzte Béden
einer extensiveren Nutzung zugefliihrt oder ganz aus der Nutzung genommen. Vorgesehen ist die
Umwandlung von Ackerflachen in Extensivgrinland

Zur Kompensation der Bodenversiegelung sind die Ackerflachen auf den Flurstlicken Nr. 234, 236 und
250 der Flur 7 in der Gemarkung Schlaumau mit einer Gesamtflache von 7.695,00 m2 verfligbar, mit
deren Umwandlung in Extensivgrinland von den im Plangebiet mdglichen 5.472,60 m?2 versiegelter
Flache kdnnen ca. 4.048,00 m2 kompensiert werden. Fir die Flache von ca. 1.425 m2, deren Versie-
gelung nicht durch MaBnahmen der Aufwertung des Naturhaushalts auf diesen Ackerflachen ausge-
glichen werden kann, wird der Ausgleich durch eine Ersatzzahlung nach § 15 Abs. 6 Bundesnatur-

schutzgesetz — BNatSchG verwirklicht.

Um einen Lebensraum fiir Zauneidechsen, in den die im Plangebiet vorhandene Population aus-
weichen kann, zu erhalten bzw. zu entwickeln, wird eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft im Bebauungsplan festgesetzt. Innerhalb dieser Flache
sind vorhanden Abfallmaterialien und abgelagerte Wurzelstdcke zu entfernen. Die freigelegten Flachen
sind mit Schotter oder reststofffreien, gebrochenen Steinabbruchmaterial und sandigen Boden zu ver-
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fallen und mit einer Magerasen-Mischung bzw. Mischung fur trockenes Grinland mit regionalem Saat-

gut anzuséen. Fir die Zauneidechse sind Sandlinsen als Eiablageplétze zu schaffen.

Die anderen MaBnahmen des Artenschutzes fir Fledermause und Végel kbnnen bzw. missen auf die
Ebene der Vorhabenszulassung verlagert werden, da diese MaBBnahmen nicht im Bebauungsplan fest-
gesetzt werden kénnen. Dazu gehéren Bauzeitenregelungen auBerhalb der Brutzeiten der Végel und

die Schaffung von Ersatzquartieren fir Fledermause.

Unter Bericksichtigung des gemeinsamen Rundschreibens des Ministeriums flr Infrastruktur und
Landwirtschaft und des Ministeriums fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz vom 11. Oktober
2011 (ABL/11, [Nr. 46], S. 2035) zur ,Beriicksichtigung dezentraler Lésungen zur Niederschlagsent-
wasserung bei der Bebauungsplanung® erfolgt eine Festsetzung zur Versickerung des auf den Dach-
flachen anfallenden Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken. AuBerdem wird zum Schutz
des Bodens, der Wasserhaushalte und der Wurzelbereiche der Baume festgesetzt, dass Stellplatze

und Zufahrten mit einem wasser- und luftdurchlassigen Belag zu versehen sind.

Das Plangebiet soll durch einen hohen Griinanteil gepragt werden. Das Orts- und Landschaftsbild, das
insbesondere durch den Baumbestand auf den Grundstiicken gepragt ist, soll auch im Plangebiet
durch eine Mindestbepflanzung der Grundstiicke gesichert werden. Deshalb wird festgesetzt, dass je
angefangene 300 m2 Grundstlicksflache ein hochstdmmiger Laub- oder Obstbaum angepflanzt wer-

den oder erhalten werden soll.

2.4 Planungsalternativen

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der MaBnahme
Bei Nichtdurchfihrung des Bebauungsplans wiirde keine bzw. eine ungeregelte bauliche Entwicklung
des Plangebietes erfolgen. Die im AuBenbereich gelegenen Bereiche des Plangebietes blieben unbe-
baut. Nur die zu den im Zusammenhang bebauten Ortsteilen gehdrigen Bereiche des Plangebietes
waren nach § 34 BauGB bebaubar. Das MaB der baulichen Nutzung fiir diese Bebauung wirde sich

nach der in der unmittelbaren Umgebung vorhandenen Bebauung richten.

Priifung anderweitiger Planungsméglichkeiten
Eine Planungsalternative ware die gewerblichen Nutzung am Standort. Damit verbunden wéaren we-
sentlich gréBere Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes und der Wohnnutzung in der

Umgebung des Plangebietes.

3 Verfahren der Umweltpriifung

Das Vorgehen im Rahmen der Umweltpriifung umfasst folgende Bearbeitungsstufen:

- Bestandsaufnahme (Biotop- und Nutzungskartierung durch Gelandebegehung)

- Abgleich mit fachgesetzlichen Vorgaben und Ubergeordneten Planungen

- Bewertung der Bestandsaufnahme und Ableitung von erforderlichen Festsetzungen fir den
Bebauungsplan

- Auswertung vorhandener Unterlagen (Artenschutzrechtliche Untersuchung)
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4 Uberwachung der Umweltauswirkungen
Ziel und Gegenstand des Monitoring nach § 4c BauGB ist es, die Prognosen des Umweltberichtes
durch Uberwachung einer Kontrolle zu unterziehen. Wichtigste Aufgabe der Kontrolle ist eine Uber-

wachung der Umsetzung umweltrelevanter Ziele.

5 Zusammenfassung

Die Gemeinde Wiesenburg/Mark beabsichtigt als Plangebiet einen Wohnungsbaustandort zu ent-
wickeln. Dazu sind mit dem Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans soll eine ortsvertragliche Entwicklung erreicht werden,

die die Belange des Umweltschutzes berlcksichtigt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ergeben sich gegenliiber dem derzeitigen Planungsstand
negative Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige

zwischen ihnen sowie die Landschaft und biologische Vielfalt.

Bei einer artenschutzrechtlichen (faunistischen) Untersuchung des Plangebietes wurde festgestellt,
dass mit der baulichen Entwicklung und Nutzung des Plangebietes relevante Strukturen bzw. Quartiere
fir Fledermause, Zauneidechsen und Voégel verloren gehen kénnen. Es ist mit einem Verlust von
Geholz- und Gebaudestrukturen zu rechnen.

Far die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bodenversiegelung erfolgt im Gemeindegebiet von
Wiesenburg/Mark eine Kompensation durch Aufwertung von Bodenfunktionen. Dazu erfolgt die Um-

wandlung von Ackerflachen in Extensivgrinland.

Far den Erhalt und die Entwicklung einer Zauneidechsenpopulation wird im Plangebiet eine Flache fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

festgesetzt, die durch geeignete MaBnahmen zu einem Lebensraum fir Zauneidechsen gestaltet wird.

Ein Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG bezliglich geschitzter Fledermaus- und Vogelarten kann

durch geeignete MaBnahmen wie Bauzeitenregelung und CEF-MaBnahmen'® vermieden werden.

Da sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplans zusétzlichen Umweltbeeintrédchtigungen er-
geben, sind MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

auf die Umwelt erforderlich.

Mit dem Bebauungsplan werden die Entwicklungspotenziale innerhalb der vorhandenen Siedlungs-
gebiete unter Inanspruchnahme der vorhandenen Infrastruktur genutzt. Durch den Bebauungsplan

wird dem Bedarf nach Bauflachen fir Wohnnutzungen entsprochen.

1% CEF-MaBnahmen = MaBnahmen fir die dauerhafte Okologische Funktion, wie Anbringen von Sommer-
quartierkésten fur Fledermause und von Brutkasten flr die jeweiligen betroffenen Vogelarten
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