TEIL B

Gemeinde Rietz-Neuendorf

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 01 ,Kirchsteig*

VORENTWURF
Stand: 22.09.2026

Textliche Festsetzungen

1.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. BauGB und § 5a BauNVO)

(1)

()

Fur alle Baugrundstiicke im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans, fir die
nach § 5a BauNVO als Art der baulichen Nutzung Dérfliches Wohngebiet — MDW —
festgesetzt ist, sind nach § 1 Abs. 5 BauNVO Nutzungen folgende Nutzungen nach § 5a
Abs. 2 BauNVO nicht zulassig:

¢ nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen flr die Tierhaltung

e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie Schank- und Speise-
wirtschaften

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird bestimmt, dass Ausnahmen nach § 5a Abs. 3 BauNVO
(Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehoérigen Wohnun-

gen und Wohngebaude sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig sind.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

(1)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) und Grundflache bau-
licher Anlagen (GR) um héchstens 50 v.H. durch Garagen und Stellplatzen mit ihren Zu-
fahrten, Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-

oberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, ist zulassig.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23
BauNVO)

(1)

()

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans wird eine offene Bauweise

festgesetzt.

Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich

unterbaut wird, sind auBerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.
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MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 54 Abs. 4 BbgWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

(1)

()

@)

(4)

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ist das auf den Dachflachen und
den befestigten Flachen flir Wege, Stellplatze und ihren Zufahrten anfallende Nieder-

schlagswasser auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, selbst zu versickern.

Flachen fur Stellplatze, Wege, Zu- und Ausfahrten sind, sofern eine Befestigung erfolgt,
mit wasser- und luftdurchldssigen Materialien und Bauweisen fur Oberflache und Unterbau

herzustellen.

Auf der mit dem Buchstaben A gekennzeichneten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist der vorhandene offene Graben zum

Sammeln und Ableiten von Niederschlagswasser zu erhalten.

Auf der mit dem Buchstaben B gekennzeichneten Flache fur Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, innerhalb der festgesetzten
Grunflache, ist zum Ausgleich eine Wiese durch Einsaat von Wiesengrasern und Krautern
mit einer MindestgréRe von 600 m? zu entwickeln und zu erhalten. Diese Wiese ist maximal

einmal jahrlich zu mahen.

MaBRnahmen zum Ausgleich i.S. § 1a Abs. 3 BauGB (§ 9 Abs. 1a BauGB)

(1)

Die Herstellung einer extensiven Wiese auf der mit dem Buchstaben B gekennzeichneten
Flache zum Ausgleich gemaR Textlicher Festsetzung Nr. 4 (4) wird vollstandig der Flache

des Dorflichen Wohngebiets — MDW — zugeordnet.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

(1)

()

@)

(4)

Dachaufbauten (Dachgauben) missen zu den Dachrandern an den Giebelseiten einen
Mindestabstand von 1,5 m aufweisen. Die maximal zulassige Gesamtlange der Dach-
aufbauten betragt an den Gebaudeseiten jeweils 3/5 der Lange der darunter liegenden

Gebaudeaullenwand.

Fir die Gebaude im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans, auRer fiir
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Garagen, betragt die zuldssige Dachneigung
mindestens 20 Grad und héchstens 48 Grad.

Fir geneigte Dacher sind als Dachdeckung Dachziegel (Ton) und Dachsteine (Beton) nur
in roter Farbgebung zulassig. Metalldachdeckungen, sonstige glanzende, grelle, leuch-
tende oder spiegelnde Materialien, Beschichtungen und Farbgebungen sind allgemein

unzuldssig. Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig und durfen den Erdgeschoss-
bereich nicht lberschreiten. Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem

Licht sind unzulassig.
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2. Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

(1)  Einfriedungen von Grundstiicken entlang der tatséchlichen Strallengrenze sind als offene
Einfriedungen zu errichten. Die maximal zuldssige Hohe fur diese Grundstuckseinfriedun-
gen entlang der tatsdchlichen Strallengrenze betragt 2 m. Bezugshohe ist die jeweils an-

grenzende vorhandene Gelandeoberflache der 6ffentlichen Verkehrsflache.

(2) Geschlossene Sockel von Grundstlickseinfriedungen entlang der tatsachlichen Strallen-
grenze sind nur zuldssig bis zu einer Héhe von héchstens 0,5 m. Zaunpfeiler aus Mauer-
werk oder Beton von Grundstiickseinfriedungen entlang der tatsachlichen StralRengrenze

sind nur bis zu einer H6he von héchstens 1,5 m zulassig.

(3) Der Anteil der geschlossenen Flachen an der Gesamtansichtsflache der Einfriedung ent-

lang der tatsachlichen Stralengrenze darf 40 % nicht Uberschreiten.

Nachrichtliche Ubernahme

Denkmalschutz

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 01 ,Kirchsteig* ist Bestandteil des
Bodendenkmals Pfaffendorf, Flur 5, Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit (Bodendenkmal-
nummer 99857)

Hinweise

Artenschutz

Bei der Durchfiihrung von baulichen MaRnahmen im Plangebiet, einschliellich der Beseitigung von
Gehdlzen, baulichen Anlagen oder Haufwerken, sind die artenschutzrechtlichen Verbote gemafl § 44

Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG zu beachten und einzuhalten.



